@ GABINETE DO PREFEITO
Santos

LEI COMPLEMENTAR N° 1.085
DE 30 DE DEZEMBRO DE 2019

(Projeto de Lei Complementar n° 83/2019 — Autor: Prefeito Municipal)

CRIA O PROGRAMA DE REVITALIZACAO
E DESENVOLVIMENTO URBANO DA
MACROZONA CENTRO - “ALEGRA
CENTRO”, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

PAULO ALEXANDRE BARBOSA, Prefeito
Municipal de Santos, faco saber que a Cadmara Municipal aprovou em sessao
extraordindria realizada em 18 de dezembro de 2019 e eu sanciono e promulgo a
seguinte:

LEI COMPLEMENTAR N° 1.085

TITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Capitulo I - Das Disposicoes Preliminares

Art. 1° Fica criado, por esta lei complementar, o
Programa de Revitalizacdo e Desenvolvimento Urbano da Macrozona Centro,
denominado “Alegra Centro”, que dispoe sobre elementos que compdem a paisagem
urbana no local, fixa normas, padroes e incentivos fiscais.

Paragrafo unico. O Programa de Revitalizacdo e
Desenvolvimento Urbano da Macrozona Centro, criado por esta lei complementar
substitui o Programa de Revitalizacdo e Desenvolvimento da Regido Central Historica
de Santos, criado pela Lei Complementar n° 470, de 5 de fevereiro de 2003, com a
finalidade de adequa-lo a Lei Complementar n° 1.005, de 16 de julho de 2018, que
institui o Plano Diretor do Municipio e a Lei Complementar n° 1.006, de 16 de julho
de 2018, que disciplina o Uso e Ocupacio do Solo na Area Insular.

Art. 2° O Programa de Revitalizacdo e Desenvolvimento
Urbano da Macrozona Centro - “Alegra Centro” sera regido por esta lei complementar,
em conformidade com a Lei Organica do Municipio, com as diretrizes estabelecidas
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no Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdao Urbana do Municipio e na lei que
disciplina o Uso e Ocupacdo do Solo da Area Insular do Municipio, observadas, no
que couber, as disposicoes da legislacao federal e estadual pertinentes.

Art. 3° O Programa de Revitalizacdo e Desenvolvimento
Urbano da Macrozona Centro - “Alegra Centro”, abrange os bairros Valongo, Chineés,
Centro, Paqueta, Vila Nova, Vila Mathias, Porto Valongo e Porto Paqueta da
Macrozona Centro, estabelecidos e delimitados na legislacdao que disciplina o Uso e
Ocupacio do Solo da Area Insular de Santos, incluindo as Areas de Protecdo Cultural
(APC 1 e APC2).

Capitulo II - Das Definicoes

Art. 4° Para efeitos desta lei complementar, sdo adotadas
as seguintes defini¢oes:

I - adaptacao: utilizacdo de parte de um edificio com
novos elementos, de uso compativel, sem destruicao de sua significacao cultural, com
minimo impacto requerido e que sejam substancialmente reversiveis;

IT - ambiéncia: meio envolvente, natural ou construido,
que influencia a percepcao estatica ou dindmica dos conjuntos histéricos, ou que a eles
se associa;

IIT - andncio: qualquer veiculo de comunicacdo visivel
na paisagem urbana, composto por area de exposi¢dao e estrutura, luminoso ou ndo,
iluminado ou nao;

IV - anuncio indicativo: é aquele que veicula mensagem
inserida no proprio local da atividade, contendo apenas informagoes sobre o respectivo
estabelecimento;

V - anuncio provisorio: € aquele constituido por
estrutura e mensagem transitorias, temporarias, de carater comercial ou informativo, a
exemplo de faixas e banners;

VI - area de protecdo cultural (APC): area de patrimonio
cultural, contendo os Corredores de Protecdo Cultural — CPC, com acervo de bens
imoveis que se pretende proteger, ampliando os incentivos a recuperacao e
preservacao do conjunto existente;

VII - bandeira: caixilho fixo ou movel situado na parte
superior de portas e janelas;

VIII - caixilho: armacdo de metal, madeira, aluminio,
aco ou PVC que faz parte da esquadria, com rebaixo em todo o seu perimetro, onde
sao encaixadas e presas as placas de vidro ou outro material translicido ou
transparente de janelas ou de certos tipos de portas;

IX - comércio e servico de extensdao natural as
residéncias: pequenos comércios ou prestadores de servicos compativeis e necessarios
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em zonas residenciais, tanto para sua subsisténcia quanto dos moradores locais;

X - conservacao: conjunto de acoes estabilizadoras para
impedir que se deteriorem com o tempo objetos de valor, como edificacoes, pracas,
monumentos, dentre outros elementos;

XI - distrito criativo, D-CRI: territorio destinado ao
incentivo e ao desenvolvimento de atividades economicas que compdem a economia
criativa;

XII - economia criativa: ciclo de criacdo, produgdo e
distribuicdo de bens e servicos que utilizam a sustentabilidade, a criatividade, a
inovacao, a habilidade e o talento de individuos ou grupos como insumos primarios, de
modo a produzir riqueza, gerar emprego e distribuir renda;

XIII - empena cega: parede lateral de um edificio, sem
aberturas (janelas ou portas);

XIV - estado de conservagao: situacao fisica do bem em
funcdo de sua manutencdo ou da agdo do tempo, cujo estado influencia diretamente na
constituicdo da paisagem urbana e na sua utilizagao;

XYV - fachada: cada uma das faces externas do edificio;

XVI - gabarito: altura da edificacdo medida a partir do
nivel mais elevado do meio fio até o ponto mais alto da cobertura, incluindo a caixa
d'agua ou qualquer outro elemento construtivo;

XVII - gabarito de fachada: altura do elemento mais
significativo da fachada e que se destaca na ambiéncia, a exemplo de frontoes,
platibandas e elementos similares;

XVIII - imoével degradado: imovel que apresenta
patologias relevantes ou cujas condi¢Oes precarias de habitabilidade, conservagao e
salubridade causam impacto a paisagem urbana;

XIX - manutencdo: ato continuo do conjunto de
operacoes preventivas destinado a manter em bom funcionamento e uso a edificacao,
como um todo ou cada uma de suas partes constituintes, por meio de inspecoes de
rotina, limpeza, pinturas e pequenos reparos;

XX - marquise: cobertura, em geral estreita e em
balanco, formando saliéncia externa ao corpo da edificacdo, frequentemente sobre o
pavimento térreo;

XXI - massa raspada: mistura de areia, cal, cimento e
corante resistente as intempéries, penteada com uma escova apos a aplicacdo e que
substitui a pintura;

XXII - paisagem urbana: conjunto integrado e
organizado de componentes naturais, edificados ou produzidos pelo homem no espaco
externo, a exemplo de prédios, edificacdes, ruas, pracas, sinalizacdo de transito e
outros elementos que podem ser apreendidos pelo olhar e resultam num cenario
caracteristico;

XXIII - patrimonio cultural: bens de natureza material e
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imaterial, tomados individualmente ou em conjunto, portadores de referéncia a
identidade, a acdo, a memoria dos diferentes grupos formadores da sociedade
brasileira, incluidos os conjuntos urbanos e sitios de valor historico, paisagistico,
artistico, arqueolégico, paleontologico, ecologico e cientifico, nos termos do artigo
216 da Constituicao Federal;

XXIV - patrocinador: pessoa fisica ou juridica, inscrita
no cadastro de contribuintes do Municipio de Santos, contribuinte de Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU ou Imposto Sobre Servicos de Qualquer natureza - ISSQN,
que destine recursos financeiros para custear diretamente a realizacdo de servicos e
obras de restauracdo, preservacao, reabilitacdo ou conservagao;

XXV - parede verde: estrutura vertical com utilizacdo de
espécies vegetais, dotadas ou ndo de infraestrutura de irrigacdao e drenagem, instalada
em muros ou empenas cegas;

XXVI - platibanda: espécie de mureta, cheia ou vazada,
construida na parte mais alta das paredes externas de uma construgdo, para proteger e
esconder as aguas dos telhados, coroando a fachada do prédio;

XXVII - preservacdo: conjunto de agdes que visam a
garantia das caracteristicas significativas e das condicOes de estabilizacdo, integridade
e perpetuidade da substancia existente de uma edificacdo ou de um espaco urbano de
carater continuo;

XXVIII - proponente: proprietario de imdvel, ou pessoa
fisica ou juridica por ele designada, que solicita subsidio para obras e servicos na
forma que a lei especifica;

XXIX - reabilitacdo (retrofit): conjunto de acoes de
intervengdo para preparar um edificio, ou parte dele, as novas tecnologias e/ou aos
novos usos, sem perder suas caracteristicas principais e a harmonia estética e
arquitetonica do mesmo;

XXX - reconstrucdo: conjunto de técnicas baseado em
evidencias historicas ou documentacao indiscutiveis destinado a construir de novo uma
edificacdio ou parte dela que se encontre destruida em razdo de cataclismos,
demolicGes voluntarias ou em risco de destruicao;

XXXI - recuperacdo: conjunto de agOes que visam a
reparacao e o restabelecimento das condicOes ideais de uso ou habitabilidade de
edificacOes ou espacos urbanos, por meio de acdes pontuais e restritas que garantam a
recomposicdo da totalidade do conjunto;

XXXII - renovacao: conjunto de agOes que visam
intervencbes de maior vulto e impliquem em melhorias ou modernizacdo dos
elementos arquitetonicos e urbanos, com vistas a assegurar vitalidade urbana;

XXXIII - renovacdo urbana: conjunto de agoes
urbanisticas que visam a transformacao e modernizacao do espaco construido por meio
de um novo modelo de ocupacao;

XXXIV - requalificacdo: conjunto de agcdes que visam a
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atribuicdo de novas qualidades aos espacos publicos urbanos, com atengdo ao
patrimonio edificado;

XXXV - restauracdo: conjunto de acdes que visam ao
restabelecimento de uma edificacio a concepcao original ou de intervengoes
significativas na sua historia;

XXXVI - revitalizacdo: conjunto de agbes de praticas
projetuais e socioespaciais que visam a melhoria da qualidade geral de um
determinado espaco ou edificagao;

XXXVII - sequéncia arquitetonica: continuidade de
volumes, ritmos, cores, alinhamentos e alturas das edificacdes para a manutencao da
ambiéncia e da paisagem urbana pré-existente;

XXXVIII - significacdo cultural: designa o valor
estético, historico, cientifico ou social de um bem para as geracoes passadas, presentes
ou futuras;

XXXIX - telhado wverde: estrutura horizontal ou
inclinada com utilizacdao de espécies vegetais e sistema de drenagem, instalada em
lajes impermeabilizadas;

XL - toldo: cobertura ou resguardo feito com estrutura e
material leve, destinada ao abrigo do sol ou da chuva, disposta principalmente em
portas e janelas;

XLI - tombamento: ato administrativo realizado pelo
poder publico com o objetivo de preservar, através da aplicacdao da lei, referenciais,
marcas, marcos e bens de excepcional valor histérico, cultural, arquitetonico,
paisagistico e ambiental, impedindo que venham a ser destruidos ou descaracterizados;

XLII - vedo transparente ou vitrine: qualquer vedagdo
do imovel construido, constituida por material transparente, atras da qual sdo expostas
mercadorias destinadas a venda;

XLIII - verga de porta ou janela: viga flexivel, ou seja,
peca horizontal do guarnecimento de um vao, que € apoiada nas ombreiras de uma
porta ou janela;

XLIV - volumetria: conjunto de dimensdes expressas
pela implantacdo, altura, proporcoes e formas da cobertura que definem o volume de
um determinado edificio e das suas partes;

XLV - zonas especiais de renova¢ao urbana (ZERU):
Porc¢des do territdrio, publicas ou privadas, definidas pela Lei Complementar n° 1.006,
de 16 de julho de 2018, sem destinagdo especifica, com incentivos fiscais e normas
préprias de parcelamento e uso e ocupacao do solo, onde se pretende a requalificacdo
do espaco urbano.

Capitulo III - Dos Objetivos
Art. 5° Sdo objetivos do Programa de Revitalizacao e
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Desenvolvimento Urbano da Macrozona Centro, “Alegra Centro”:

I - reverter o processo de esvaziamento na drea de
abrangéncia do Programa;

II - promover a preservacao e recuperacao do meio
ambiente construido, do patriménio cultural, historico, artistico e paisagistico de forma
integrada a renovagao do espaco, da paisagem e do desenho urbano;

III - promover o adensamento sustentavel e a renovacao
urbana nas 4reas periféricas as Areas de Protecdo Cultural e ao longo das linhas de
transporte publico;

IV - garantir a transicdo harmoénica entre as Zonas
Especiais de Renovacdo Urbana e as Areas de Protecio Cultural;

V - promover a revitalizacdo urbana em sinergia com o
aprimoramento das relacGes de cidadania;

VI - propor a ampliacdo e a melhoria da rede de servicos
publicos na area de abrangéncia do Programa, especialmente os de carater social;

VII - promover e consolidar a area de abrangéencia do
Programa como polo de desenvolvimento educacional, tecnologico, de inovacao e de
economia criativa;

VIII - desenvolver as potencialidades locais de modo a
dinamizar as vocacOes do Centro Historico de Santos para que se consolide como
destino turistico e cultural no ambito metropolitano, estadual, federal e internacional.

Capitulo IV - Das Estratégias

Art. 6° Sao estratégias do Programa de Revitalizacao e
Desenvolvimento Urbano da Macrozona Centro, “Alegra Centro”:

I - a recuperacdo da paisagem urbana e a restauracao,
preservacao, recuperacdo ou conservacao de imodveis do patrimonio cultural,
destinados ao uso em conformidade com a legislacdo urbanistica vigente;

Il - a promocdo de intervengOes urbanas na area de
abrangéncia do Programa visando melhoria na paisagem urbana e a qualificacdo dos
espagos publicos, pracas e areas verdes;

III - o incentivo a renovagao urbana nas Zonas Especiais
de Renovacdo Urbana do Valongo e Paquets;

IV - o desenvolvimento de planos e acdes de modo a
reorganizar e potencializar:

a) as atividades econdmicas, especialmente de economia
criativa e de turismo histdrico, cultural, religioso, gastrondomico, de negocios,
portuario, dentre outras modalidades;

b) a geracdo de trabalho e renda, priorizando o
recrutamento de mao de obra local;

¢) a estrutura dos deslocamentos nao motorizados com a
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implantagdao de calgaddes, ciclovias, rotas acessiveis as pessoas com mobilidade
reduzida e vias alternativas aos demais deslocamentos ndao motorizados;

d) a integracdo entre os diferentes modais de transporte a
exemplo de 6nibus, bonde, barcas, Veiculo Leve sobre Trilhos - VLT, bicicletas;

e) a criacdo e requalificacdo de parques e areas livres;

f) o processo de embutimento das redes aéreas;

g) a provisdao habitacional visando a atragdo de novas
habitacOes e a solucdo para as habitacdes precarias coletivas de aluguel (corticos),
assegurando a permanéncia e a inclusao social com qualidade, da populagao local;

h) o incentivo a reabilitacdo dos imoOveis de uso
residencial plurihabitacional precario aos parametros minimos de habitabilidade,
previstos em legislacdo especifica;

i) a criacdo de incentivos fiscais para a diversificacdo do
uso residencial, para criacdo de novas unidades, por meio de reabilitacdio ou novas
edificacoes de uso habitacional;

j) a consolidacdo e ampliacao do parque universitario e
tecnologico com foco em pesquisa e desenvolvimento;

1) a integracdo porto-cidade, com a implementacdo de
complexo turistico-cultural;

m) o disciplinamento e padronizacdo do comércio
ambulante de modo a ndo interferir em 4reas de valor histérico, mormente nas Areas
de Protecdo Cultural;

n) o apoio a realizacdo de eventos diversos buscando
estimular a frequéncia de municipes e turistas na area de abrangéncia do Programa;

o) o fortalecimento do comércio e a prestacio de
servicos de extensao natural das residéncias;

p) o apoio e fomento aos distritos criativos (D-CRI) na
area de abrangéncia do Programa, especialmente os Distritos Criativos Valongo,
Paqueta, Mercado e outros que vierem a ser criados;

q) a criacdo de incentivos fiscais para investidores
privados interessados em restaurar, preservar, recuperar ou conservar 0s imaéveis
tombados ou classificados como NP1 e NP2, instalados na area de abrangéncia do
Programa;

r) a criacdo de incentivos fiscais para estimular a
economia criativa;

s) a implementacdao dos instrumentos urbanisticos de
incentivo a promocdo de programas de desenvolvimento economico, habitacional, de
revitalizacdo urbana e conservacao do patrimonio ambiental construido, incluindo
operagoes urbanas consorciadas.

TITULO II
DA PAISAGEM URBANA
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Art. 7° Qualquer tipo de intervencdo permanente, que
interfira na fruicdo da ambiéncia ou da paisagem urbana na area de abrangéncia do
Programa, inclusive as que independem de licenca ou de comunicagao prévia previstas
no Cddigo Municipal de Edificacdes, depende de parecer favoravel do Escritério
Técnico Alegra Centro.

Capitulo I - Das Edificacoes
Secao I - Dos Niveis de Protecao

Art. 8° Em decorréncia de sua representatividade, do seu
estado de conservacao e da sua localizacdo, ficam criados, na area de abrangéncia
desta lei complementar, 3 (trés) Niveis de Protecdao (NP1, NP2 e NP3) aos iméveis do
patrimonio cultural, subdivididos em 2 (dois) niveis destinados a protecdo integral do
patrimonio construido (NP1la e NP1b), 2 (dois) niveis destinados a protecao parcial do
patrimonio construido (NP2a e NP2b) e 2 (dois) niveis destinados a protecdao da
ambiéncia ou insercdo a paisagem (NP3a e NP3b), assim especificados:

I — Nivel de Protecdo 1la - NP1la: protecdo integral do
patrimonio construido, constituindo os imdveis que, individualmente, possuam
relevancia histérica, cultural, artistica, arquitetonica ou urbanistica, a serem
integralmente preservados, restaurados ou reconstruidos, interna e externamente,
incluindo os seus elementos construtivos, decorativos, volumetria, cobertura e
fachadas;

II — Nivel de Protecdao 1b - NP1b: protecao integral do
patrim6nio construido, constituindo os imoveis que, individualmente, possuam
relevancia historica, cultural, artistica, arquitetonica ou urbanistica, a serem
integralmente preservados, restaurados ou reconstruidos externamente, incluindo os
seus elementos construtivos, decorativos, volumetria, cobertura e fachadas;

III — Nivel de Protecdo 2a - NP2a: protegdao parcial do
patrimonio construido, constituindo os imoveis que possuam relevancia historica,
cultural, artistica, arquitetonica ou urbanistica apenas como elemento do conjunto no
qual estdo inseridos e baixo grau de descaracterizacdo, a serem preservados,
restaurados ou reconstruidos, apenas externamente, incluindo os seus elementos
construtivos, decorativos, volumetria, cobertura e fachadas, mas admitindo adaptagoes
futuras reversiveis e sem prejuizos substanciais ao bem protegido;

IV — Nivel de Protecao 2b - NP2b: protecdo parcial do
patrimonio construido, constituindo os imoveis em ambiéncia prejudicada ou com alto
grau de descaracterizacdo da edificacdo original, mas que possuam relevancia
historica, cultural, artistica, arquitetonica ou urbanistica, admitindo-se a protecao de
apenas parte da edificacao;

V — Nivel de Protecdo 3a - NP3a: protecdo integral da
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ambiéncia, constituindo os imoéveis sem relevancia histérica, cultural, artistica,
arquitetonica ou urbanistica, mas que sdao importantes para a envoltéria da paisagem
do conjunto no qual estdo inseridos, tendo livre opcao de projeto e desde que garantida
a sequéncia arquitetonica referencial do seu entorno;

VI — Nivel de Protecdao 3b - NP3b: protecao parcial da
ambiéncia, constituindo os iméveis sem relevancia histérica, cultural, artistica,
arquitetonica ou urbanistica, inseridos em malha urbana verticalizada ou com potencial
para verticalizacdo e sem prejuizo a ambiéncia de edificacoes de relevancia historica,
cultural, artistica, arquitetonica e urbanistica, tendo livre op¢do de projeto, desde que,
respeitados os indices urbanisticos nos termos da legislacdo vigente.

§ 1° Os iméveis do patrimonio cultural da area de
abrangéncia do Programa serdo delimitados e identificados com os seus respectivos
niveis de protecdo por decreto, em até 120 (cento e vinte) dias, contados a partir da
vigéncia desta lei complementar.

§ 2° Na elaboracao do decreto previsto no paragrafo 1°
deste artigo, os imoveis com niveis de protecdo definidos em legislacdo anterior,
deverdo, prioritariamente, seguir niveis analogos ao disposto nesta lei complementar,
assim considerados:

I — NP-1a ao NP-1 anterior;

I — NP-1b ao NP-2 anterior, preservados em seu aspecto
original;

III — NP-2a ao NP-2 anterior, com baixo grau de
descaracterizagao;

IV — NP-2b ao NP-2 anterior, com ambiéncia
prejudicada ou alto grau de descaracterizagao;

V — NP-3a ao NP-3a anterior;

VI — NP-3b ao NP-3b e ao NP-4 anteriores.

8 3° A reclassificacio de iméveis em nivel diverso
devera ser justificada a luz dos critérios previstos neste artigo e de acordo com o0s
registros existentes nos arquivos municipais.

§ 4° Em funcao de sua localizacdo, arquitetura,
ambiéncia ou insercdo na paisagem urbana, os iméveis poderdo ter mais de um Nivel
de Protecdo, devendo os limites de cada nivel estarem expressos no decreto previsto no
paragrafo 1° deste artigo.

§ 5° No decreto previsto no paragrafo 1° deste artigo,
devera constar a especificacdio do elemento arquitetonico a ser preservado, as
possibilidades de ocupacao e o gabarito a ser respeitado em intervencoes em imodveis
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com nivel de protecao 2b (NP-2b).

8§ 6° Até a publicacao do decreto descrito no paragrafo 1°
deste artigo, serao mantidos as prescricoes e os niveis de protecdo previstos no Decreto
5.436, de 12 de novembro de 2009.

§ 7° Lotes com niveis de proteciao s6 poderdao ser
desmembrados, unificados ou incorporados se ndo houver comprometimento do
edificio protegido, devendo, nos casos de niveis de protecdo diferentes, constar o
limite de cada nivel incidente, definidos pelo Escritério Técnico Alegra Centro, no
lancamento fiscal resultante.

§ 8° No caso de imdveis NP3a sob influéncia de imo6veis
com diferentes gabaritos de fachada, o projeto deverd privilegiar a sequéncia
arquitetonica da face da quadra inserida e, em seguida, da face da quadra oposta.

8 9° Considerar-se-a como referéncia para a definicao do
gabarito de fachada e gabarito de imoveis NP3a a seguinte sequéncia:

I - alturas de imdveis tombados, NP1 e NP2 lindeiros ao
lote, respeitando a hierarquia de protecao:

a) Iméveis Tombados;

b) Imo6veis com Niveis de Protecdo 1a (NP1a);

¢) Imoveis com Niveis de Protecao 1b (NP1b);

d) Iméveis com Niveis de Protecao 2a (NP2a);

e) Imoveis com Niveis de Protecao 2b (NP2b);

II - alturas predominantes de imoveis tombados, NP1 e
NP2 situados na mesma face da quadra onde o lote esta inserido;

III - altura do imovel lindeiro com referéncia mais alta,
quando prejudicada a sequéncia arquitetonica, pela existéncia de imoveis lindeiros
com o mesmo nivel de protecdo, mas com referéncias de gabaritos de fachadas
diferentes;

IV - alturas predominantes de imdveis tombados, NP1 e
NP2 situados na quadra defronte ao lote.

§ 10. Os imoveis NP3a deverdao respeitar o0s
alinhamentos prediais e recuos frontais dos iméveis lindeiros ao lote, respeitando o
maior nivel de protecao.

§ 11. Para reabilitacdo de iméveis NP1 e NP2 para fins
residenciais, ficam dispensadas as exigéncias previstas no paragrafo 3° do artigo 57,
da Lei Complementar n° 1.025, de 16 de janeiro de 2019, mediante parecer favoravel
do Escritério Técnico Alegra Centro e do Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural
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de Santos - CONDEPASA.

Art. 9° Independentemente do gabarito total admitido da
edificacdo, os projetos deverdo garantir a sequéncia arquitetonica para a manutencao
da ambiéncia e da harmonia com o entorno.

Art. 10. As edificagdes de uso publico e as de uso
coletivo, tombadas ou com Nivel de Protecdo 1 e 2 deverdo obedecer as exigéncias da
Lei Federal vigente, que trata da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia
ou de mobilidade reduzida, em consonancia com a Instru¢ao Normativa n° 1, de 25 de
novembro de 2003, do Instituto do Patrimonio Historico e Artistico Nacional -
I[PHAN, seguindo as seguintes premissas:

I — compatibilizar as solu¢des adotadas para a promogao
da acessibilidade com a preservacao aos bens culturais;

IT — cada intervencdo deve ser considerada como um
caso especifico, avaliando-se as possibilidades de adocdes de acessibilidade frente as
limitacoes inerentes a preservacao do bem cultural;

III — a adocdo de solucdes em acessibilidade dependera
de apresentacdo prévia de projeto pelo interessado, para avaliagdo do Escritério
Técnico Alegra Centro;

IV — o limite para a adocdo de solugcdes em
acessibilidade decorrera da avaliacdo sobre a possibilidade de comprometimento e da
integridade do valor do bem cultural.

Paragrafo tnico. Caso a aplicacdo das exigéncias
previstas no “caput” provoque a descaracterizacao dos elementos originais do edificio,
a solucao podera ser autorizada com parecer favoravel do Escritério Técnico Alegra
Centro e do Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de Santos - CONDEPASA.

Art. 11. No caso de manifestacoes contraditérias
previstas nos dispositivos desta Secdo, prevalecera a aprovacao final do Conselho de
Defesa do Patrimonio Cultural de Santos - CONDEPASA, com comunicacdo ao érgao
de origem.

Secdo II - Das Fachadas de Iméveis na Area de Abrangéncia do Programa

Art. 12. A restauracao, preservacao ou conservacao das
fachadas dos imoveis gravados com Nivel de Protecdo 1 e 2 (NP1la, NP1b, NP2a e
NP2b), localizados na area de abrangéncia desta lei complementar, devera priorizar a
recuperacao ou manutencdo de seus aspectos originais, cor, vaos, esquadrias,
acabamentos e elementos decorativos.
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Art. 13. Para orientar a concepcdo dos projetos de
restauracao, preservacao ou conservacao das fachadas dos imdveis gravados com
Nivel de Protecdo 1 e 2 (NP1a, NP1b, NP2a e NP2b), a municipalidade disponibilizara
dados e registros historicos existentes em seu banco de dados.

Paragrafo tnico. Em caso de inexisténcia ou
insuficiéncia de registros e evidéncias histéricas poderdo ser estabelecidas diretrizes
pelo Escritorio Técnico Alegra Centro e pelo Conselho de Defesa do Patrimonio
Cultural de Santos - CONDEPASA.

Art. 14. Elementos construtivos externos em cantaria,
granito, marmore, azulejo, pastilhas, concreto aparente e massa raspada que compodem
as fachadas dos imoveis gravados com Nivel de Protecdao 1 e 2 (NP1a, NP1b, NP2a e
NP2b), localizados na area da abrangéncia desta lei complementar, ndao poderao ser
pintados ou envernizados.

Art. 15. A pintura das fachadas dos imoveis localizados
na area de abrangéncia do Programa, gravados com Nivel de Protecdo 1 e 2 (NPla,
NP1b, NP2a e NP2b), deve priorizar o uso das cores originais, identificadas mediante
pesquisa ou prospeccao, atendidas as condicoes estabelecidas neste artigo.

§ 1° Os imbveis nos quais seja comprovada a
inexisténcia de registros e evidéncias historicas da cor original, deverao receber cor
que seja harmoniosa com o conjunto arquitetonico.

§ 2° Para a manutencdo e/ou conservagao das fachadas
dos imoveis gravados com Nivel de Protecio 2 (NP2a e NP2b) fica facultada a
realizacdo da prospeccao pictorica.

Art. 16. Para dar suporte as intervencoes de
conservacdao, manutencao e restauro dispostas nos paragrafos 1° e 2° do artigo 15, a
municipalidade disponibilizara paleta de cores admissiveis para execucdo desses
Sservigos.

Art. 17. Nao sera permitida a utilizacdo de cores
fosforescentes, refletivas, agressivas ou em desarmonia com o conjunto arquitetdnico,
em qualquer imo6vel localizado nas Areas de Protecao Cultural.

Art. 18. A utilizagdo de cores diversas das determinadas
nesta secdo somente sera permitida, excepcionalmente, mediante parecer favoravel do
Escritorio Técnico Alegra Centro e do Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de
Santos - CONDEPASA.
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Art. 19. As empenas cegas deverdo respeitar a cor da
fachada principal ou a utilizacdao de cores harmoniosas ao conjunto arquitetonico.

Art. 20. Fica permitida, nas empenas cegas de imoveis
localizados nas areas de abrangéncia do Programa, a execucdo de murais artisticos ou
paredes verdes, mediante parecer favoravel do Escritorio Técnico Alegra Centro e do
Conselho de Defesa do Patrimdnio Cultural de Santos - CONDEPASA.

§ 1° Os murais artisticos ou paredes verdes poderdao
permanecer nas empenas cegas desde que apresentem bom estado de conservacao.

8§ 2° A qualquer tempo, a Prefeitura Municipal de Santos
podera notificar o responsavel pela edificacdo para que o espacgo retorne a situagao
anterior a execucao das referidas intervengoes.

§ 3° Paredes verdes instaladas no limite do lote deverao
contar com a anuéncia do proprietario do lote confrontante.

Art. 21. Nos imoveis gravados com Nivel de Protecdo 2
(NP2a e/ou NP2b), mediante parecer favoravel do Escritério Técnico Alegra Centro e
do Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de Santos - CONDEPASA, serao
admitidas adequagoes nos vaos do pavimento térreo de modo a garantir o cumprimento
as normas de acessibilidade e seguranga ou para a reabilitacao da fachada.

§ 1° Serdo admitidas as adequagOes nos vaos do
pavimento térreo, legalmente executadas anteriormente a gravacao do Nivel de
Protecdo do imo6vel, conforme registros historicos disponibilizados pelo Escritorio
Técnico Alegra Centro.

§ 2° Independentemente das adequacdes dos vaos, 0s
demais elementos arquitetonicos e decorativos restantes deverdao ser restaurados,
preservados, recuperados ou conservados.

Art. 22. Nos imoveis gravados com Nivel de Protecao 1
e 2 (NPla, NP1b, NP2a e NP2b), as esquadrias das fachadas deverao ser
prioritariamente preservadas, recuperadas ou restauradas, conforme modelo original,
respeitando-se os materiais utilizados originalmente.

Paragrafo unico. As esquadrias das fachadas em
imoveis gravados com Nivel de Protecao 2 (NP2a e NP2b) poderdo ser modernizadas,
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reabilitadas ou adaptadas mediante parecer favoravel do Escritorio Técnico Alegra
Centro e do Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de Santos - CONDEPASA.

Art. 23. No caso de manifestacoes contraditorias
previstas nos dispositivos desta Secao, prevalece a aprovacao final do Conselho de
Defesa do Patrimonio Cultural de Santos - CONDEPASA, com comunicacdo ao érgao
de origem.

Secao III - Das Coberturas, Telhados e Volumetria dos Iméveis Protegidos

Art. 24. Os im6veis gravados com Nivel de Protecdo 1 e
2 (NPla, NP1b, NP2a e NP2b) deverdo, prioritariamente, buscar a recomposicao da
cobertura e do telhado de acordo com o projeto ou estado original, ou seja, forma,
desenho e revestimentos (telhas de barro, tipo “francesa” ou “capa-e-canal”).

Paragrafo unico. Sera admitida a manutencao dos
telhados e coberturas legalmente executados anteriormente a gravacao do Nivel de
Protecdo do imovel, conforme registros histdricos disponibilizados pelo Escritorio
Técnico Alegra Centro e com parecer favoravel do Conselho de Defesa do Patrimonio
Cultural de Santos - CONDEPASA.

Art. 25. Os imoveis gravados com Nivel de Protecao 1b
(NP1b) poderdo, desde que, parcialmente e mediante projeto especifico, com parecer
favoravel do Escritorio Técnico Alegra Centro e do Conselho de Defesa do Patrimonio
Cultural de Santos - CONDEPASA, sobrepor parte da cobertura e/ou alterar parte de
seus componentes e revestimentos, mantendo a forma e o desenho original do telhado,
sem alteracao significativa da sua volumetria, nas seguintes condicoes:

I - para a instalacdo de equipamentos de ventilacdo,
iluminacgdo natural, reforco estrutural, painel solar, dentre outros;

IT - os equipamentos descritos no inciso anterior deverao
ficar invisiveis, sob uma linha reta imaginaria a partir de pontos com 1,75 m (um
metro e setenta e cinco centimetros) de altura, localizados nos alinhamentos prediais
de passeios publicos opostos as fachadas da edificacdo, de forma a garantir a sequéncia
arquitetonica;

IIT - nas edificacOes situadas em pragas, esquinas ou
pontos de grande visibilidade, as adequacdes tratadas neste artigo deverao contar com
estudo especifico de modo a garantir a ambiéncia e a harmonia com o entorno e a
fruicdo do bem cultural.

Art. 26. Os imoveis gravados com Nivel de Protecao 2
(NP2a e NP2b) poderdo, mediante projeto especifico, com parecer favoravel do
Escritorio Técnico Alegra Centro e do Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de
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Santos - CONDEPASA, ocupar parcialmente a area dos telhados ou das coberturas
para:

I - implantacao de terracos e telhados verdes;

IT - fossos de ventilacdo e iluminacdo, torres de
circulacdo vertical e equipamentos de infraestrutura, a exemplo de ar-condicionado,
painel solar, dentre outros elementos.

§ 1° Os novos elementos arquitetonicos deverdo garantir
a ambiéncia e a harmonia com os imoveis do entorno e ficar invisiveis, sob uma linha
reta imaginaria a partir de pontos com 1,75 m (um metro e setenta e cinco centimetros)
de altura, localizados nos alinhamentos prediais de passeios publicos opostos as
fachadas da edificacdo, de forma a garantir a sequéncia arquitetonica.

§ 2° Para o uso de terraco € obrigatério que as
platibandas, sem descaracterizacdo, ao redor do edificio tenham, pelo menos, 1,30 m
(um metro e trinta centimetros) de altura em relacao ao nivel do piso acabado da laje
superior.

8§ 3° Nas edificacGes situadas em pragas, esquinas ou
pontos de grande visibilidade, as adequac0es tratadas neste artigo deverao contar com
estudo especifico de modo a garantir a ambiéncia, a harmonia com o entorno e a
fruicdo do bem cultural.

Art. 27. Os imo6veis gravados com Nivel de Protecao 1
e 2a (NPla, NP1b e NP2a) deverdo, prioritariamente, manter a volumetria da
edificacdao de acordo com o projeto original, ou seja, as dimensdes arquitetdnicas
compostas pela forma, desenho, implantacdo e cobertura.

§ 1° Sera admitida a manutencao das volumetrias
legalmente executadas anteriormente a gravacdo do Nivel de Protecdo do imovel,
conforme registros histdricos disponibilizados pelo Escritério Técnico Alegra Centro e
com parecer favoravel do Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de Santos -
CONDEPASA.

§ 2° Os imoveis gravados com Nivel de Protecdo 2a
(NP2a) poderdo, mediante projeto especifico, com parecer favoravel do Escritério
Técnico Alegra Centro e do Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de Santos -
CONDEPASA, alterar a volumetria para ampliacdo ou reducao da érea edificada,
desde que nao prejudique a ambiéncia e a harmonia com o entorno e a fruicdo do bem
cultural e em acordo com as legislacGes vigentes.

Art. 28. Os imoveis gravados com Nivel de Protecao 2b
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(NP2b) poderdao, mediante projeto especifico, com parecer favoravel do Escritorio
Técnico Alegra Centro e do Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de Santos -
CONDEPASA, alterar ou preservar parcialmente a sua volumetria, ampliando suas
possibilidades de ocupacdo, principalmente em lotes ou quadras potenciais para
verticalizacao.

Art. 29. Os imoveis gravados com Nivel de Protecdo 3a
(NP3a) poderdo, mediante projeto especifico, com parecer favoravel do Escritorio
Técnico Alegra Centro e do Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de Santos -
CONDEPASA, preservar o gabarito de fachada obrigatério e ampliar a area edificada
na cobertura, desde que:

I - fiquem invisiveis, sob uma linha reta imaginaria a
partir de pontos com 1,75 m (um metro e setenta e cinco centimetros) de altura,
localizados nos alinhamentos prediais de passeios publicos opostos as fachadas da
edificacao, de forma a garantir a sequéncia arquitetonica;

IT - ndo prejudiquem a ambiéncia, a harmonia com o
entorno e a fruicao do bem cultural e em acordo com as legislacdes vigentes.

Art. 30. Os imoveis gravados com Nivel de Protecao 1
(NPla e NP1b), excepcionalmente, poderao, mediante projeto especifico, fazer
adequacdes técnicas e/ou intervencgOes arquitetonicas em elementos desta secao, desde
que haja parecer favoravel do Escritério Técnico Alegra Centro e do Conselho de
Defesa do Patrimonio Cultural de Santos - CONDEPASA.

Art. 31. No caso de manifestacoes contraditorias
previstas nos dispositivos desta Secdo, prevalecera a aprovacao final do Conselho de
Defesa do Patrimonio Cultural de Santos - CONDEPASA, com comunicacao ao 6rgao
de origem.

Secdo IV - Dos Elementos de Interferéncia na Fachada
Subsecio I - Dos Aniincios na Area de Abrangéncia do Programa

Art. 32. A area total de exposicdao dos anuncios, no
imovel, ndao podera exceder 10% (dez por cento) da area da fachada frontal, com seu
calculo limitado ao nivel do pavimento térreo.

§ 1° Na conceituacao de pavimento térreo, fica definida
a altura maxima de 7,50 m (sete metros e cinquenta centimetros).

§ 2° Para o calculo da area do antncio sera considerada a
area total da projecdo, na fachada, do poligono convexo no qual esta inserida a
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publicidade.

§ 3° Para efeitos do limite disposto no “caput” deste
artigo, o antncio compreendera a soma de todas as suas areas.

8§ 4° Na edificacao com mais de 1 (um) estabelecimento,
situados no pavimento térreo e com entradas independentes, devera ser respeitada a
area de 10% (dez por cento) da fachada de forma proporcional para cada um deles.

§ 5° Excluem-se da area total, os anuncios sobre
pedestais ou estruturas independentes das fachadas.

Art. 33. O anuncio indicativo somente podera ser fixado
na fachada frontal ou ocupar os vaos de portas e janelas.

8§ 1° Os antincios fixados na fachada frontal ndo poderao
sobrepor elementos arquitetonicos.

§ 2° Poderdo ser instalados antuncios indicativos, de
forma independente, por testada em imo6veis de esquina ou quando tiver mais de uma
frente para logradouro publico, atendendo as exigéncias e tamanhos estabelecidos
nesta lei complementar.

Art. 34. O anuncio indicativo ndo podera exceder os
limites do imovel, exceto nos seguintes casos:

I - para antncio indicativo colocado paralelamente ao
plano da fachada, desde que ndo exceda ao limite de 20,00 cm (vinte centimetros) da
face externa da edificacdo ou da testada do imdvel até a face externa do antncio,
observada a altura livre de passagem de, no minimo, 2,40 m (dois metros e quarenta
centimetros);

I - para anuncio indicativo  posicionado
perpendicularmente ao plano da fachada, observada a espessura de, no maximo, 20,00
cm (vinte centimetros), sem exceder o limite de 80,00 cm (oitenta centimetros) da face
externa da edificacdo ou da testada do imével, guardando uma distancia livre de 50,00
cm (cinquenta centimetros) do meio fio da calcada e respeitada a altura livre de
passagem de, no minimo, 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros);

III - para anuncio indicativo pintado ou com letras em
relevo “tipo caixa” sobre a fachada, ndo podera ser instalado acima de 5,00 m (cinco
metros) de altura e deverd ser observada a espessura maxima de 20,00 cm (vinte
centimetros) no caso de letras em relevo na testada do imovel.

Paragrafo unico. A fixacdo de anuncio indicativo
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conforme o disposto no “caput” deste artigo limita-se ao pavimento térreo.

Art. 35. A area total de exposicdo dos antincios em
postos de combustiveis ou em edificacOes de uso exclusivo para estacionamento de
veiculos, ndo podera exceder a 8% (oito por cento) da area resultante da multiplicacao
da testada do lote por 7,50 m (sete metros e cinquenta centimetros).

§ 1° Ficam excluidas da afericdo da area prevista no
“caput” deste artigo as informacdes gerais internas e as normas de seguranca dos
postos de combustiveis, adotando-se as legislacdes federal, estadual e municipal.

§ 2° Para os demais usos do mesmo lote, com atividade
para postos de combustiveis, a exemplo das lojas de conveniéncias, sera observado o
disposto nos artigos 32, 33 e 34 desta lei complementar.

Art. 36. Na parte externa do imovel com atividade
cultural, como cinema, teatro e similar, podera ser colocado andncio contendo as
divisOes nele exploradas, em local adequado sob a forma de cartazes substituiveis,
harmoniosos, ilustrados ou ndo, fixados em quadros envidracados e emoldurados ou
aplicados no interior de mostruarios embutidos, envidracados e com acabamento
estético.

Art. 37. SO sera permitida a instalagdo de antncio
provisorio nas fachadas dos imdveis localizados na area de abrangéncia, se colocados
nos vaos ou sob os anuncios indicativos permanentes, conforme previsto nesta lei
complementar.

8§ 1° Independe de licenca antincios de venda ou aluguel
de imoveis e placas de obras e servicos com a identificacdo dos profissionais e
empresas habilitadas de acordo com a normatizacao do CREA-SP/CAU-SP, desde que
ndo excedam 0,50m? (cinquenta centésimos de metro quadrado).

§ 2° As decoracoes de fachadas ou vitrines de
estabelecimentos comerciais poderao ser feitas por ocasido de comemoracdes civicas,
atividades culturais, shows e eventos e festividades tradicionais, desde que nao
constem, nas mesmas, quaisquer referéncias comerciais, salvo a denominacdo do
estabelecimento.

Art. 38. A aprovacdo do anudncio ficard condicionada a
recuperacao da fachada principal do imovel.

§ 1° Durante o periodo de utilizacdo do anuncio, a
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fachada principal do im6vel devera ter regular manutencgao.

§ 2° A recuperacao da fachada do imovel devera ser
providenciada quando da retirada do anuncio, observadas as disposicoes da Lei
Municipal n° 3.531, de 16 de abril de 1968, no que concerne a preservacao estética e a
conservacao do edificio.

Art. 39. Sera permitida a colocacao de anuncios nas
telas de protecdo, tapumes ou lonas para revestir andaimes de obras, exclusivamente
para identificacdo da(s) empresa(s) patrocinadoras e/ou dos poderes publicos, nas
obras de restauro ou para divulgacdo dos servicos de restauro e demais elementos
exigidos por legislacdo especifica.

Art. 40. Os antincios em calgaddes ou vias com largura
reduzida deverao garantir uma passagem com pelo menos 4,00 m (quatro metros), em
seu eixo, para veiculos emergenciais ou de servigos.

Art. 41. Anuincios e/ou painéis verticais (totens) fixados
diretamente ao solo, deverdo estar localizados no recuo frontal do lote, sendo
permitida a utilizacdo de toda a estrutura do mesmo como espaco publicitario.

§ 1° A estrutura e a area total dos elementos tratados no
“caput” deste artigo ndo poderdo exceder a 5,00 m (cinco metros) de altura.

§ 2° Cada face dos elementos tratados no “caput” deste
artigo ndo podera exceder a 2,00 m? (dois metros quadrados).

8§ 3° Os anuncios tratados no caput deste artigo, poderao
ser interativos ou luminosos, desde que ndo prejudiquem o transito local, as
sinalizacOes do sistema vidario ou causem incomodo e desconforto as edificagoes
vizinhas.

§ 4° E vedada a instalacdo de elementos tratados no
“caput” deste artigo nas APC 1 e APC 2, bem como em imoveis com Nivel de
Protecdo 1 e 2a (NP1a, NP1b e NP2a).

Art. 42. A instalacio e localizacio de antncio
indicativo, em imoOveis na area de abrangéncia, devera ser autorizada, mediante parecer

favoravel do Escritorio Técnico Alegra Centro.

Subsecao II - Dos Antincios em Iméveis Gravados como NP1 e NP2
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Art. 43. A instalacdo de anuncio em imdveis com Nivel
de Protecdo 1 e 2 (NP1a, NP1b, NP2a e NP2b), além de respeitarem os artigos 32 e 33
e 36 ao 40 desta lei complementar, deverdo seguir o disposto nesta subsecao.

Art. 44. A instalacdo de anuncio indicativo paralelo a
fachada em imoveis gravados com Nivel de Protecdo 1 e 2 (NP1la, NP1b, NP2a e
NP2b), devera ainda respeitar os seguintes critérios:

I — encaixar nos vaos das portas, janelas e bandeiras,
faceando a parte inferior das vergas, sem se projetar além do alinhamento da fachada;

Il — guardar altura livre minima de 2,10 m (dois metros e
dez centimetros), medida do piso a face inferior do letreiro quando se tratar de portas;

IIT — ndo ultrapassar a dimensao maxima de 60,00 cm
(sessenta centimetros) no sentido da altura;

IV — ndo ocultar os elementos construtivos que facam
parte da morfologia original da fachada, tais como: colunas, gradis, portas de madeira,
vergas em cantaria, dentre outros;

V — estar localizada no pavimento térreo.

Art. 45. A instalacdo de anutncio indicativo “tipo
adesivo” ou similar, interno e visivel na fachada do imovel, somente sera admitida
quando estiver localizada sobre vidro, nos vaos de abertura da fachada, limitado a 25%
(vinte e cinco por cento) do total das areas de caixilho.

Art. 46. A instalacio de anuncio indicativo
perpendicular a fachada em iméveis gravados com Nivel de Protecao 1 e 2 (NPla,
NP1b, NP2a e NP2b), devera ainda respeitar os seguintes critérios:

I — possuir area maxima de 0,40 m? (quarenta centésimos
de metro quadrado), sendo que a largura ou a altura ndo podera ultrapassar a dimensao
de 80,00 cm (oitenta centimetros);

II — guardar um espacamento maximo de 15,00 cm
(quinze centimetros) do alinhamento da fachada;

III — permitir uma distancia livre de 50,00 cm (cinquenta
centimetros) do meio-fio da calcada, quando se tratar de via de trafego de veiculos;

IV — estar localizada no pavimento térreo;

V — estar fixada na parede ou diretamente ao solo, em
base propria de sustentacdo, localizada no recuo frontal do lote, no caso de imédvel
recuado em relacdao ao alinhamento predial, ndo sendo permitida a utilizacdo de tal
base enquanto espaco publicitario.

Art. 47. A instalacdao de anutncio indicativo pintado ou
com letras em relevo “tipo caixa” sobre a fachada em imoveis gravados com Nivel de
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Protecdao 1 e 2 (NPla, NP1b, NP2a e NP2b), devera ainda respeitar os seguintes
critérios:

I — estar localizada acima da verga da bandeira da porta
ou acima da verga da porta, quando da reabilitacdo ou inexisténcia de bandeira, sem
interceptar elementos decorativos;

IT — ocupar, no sentido da altura, a dimensao maxima de
60,00 cm (sessenta centimetros), incluindo todo o texto e logotipo/ logomarca;

IIT — ocupar, no sentido da largura, a dimensdao maxima
delimitada pelas ombreiras das extremidades das portas e/ou janelas existentes,
incluindo todo o texto e logotipo/logomarca;

IV — possuir espessura maxima de 10,00 cm (dez
centimetros), no caso de letras em relevo.

§ 1° Os antncios indicativos a que se refere o “caput”
deste artigo poderao ser executados somente no pavimento térreo dos edificios.

§ 2° Nao sera permitida a instalacio de antncio
indicativo pintado sobre cantaria, massa raspada, azulejos, pastilhas e concreto
aparente.

Art. 48. A instalacdo de iluminacdo em anuncio
indicativo paralelo ou perpendicular em imoveis gravados com Nivel de Protecdo 1 e 2
(NP1a, NP1b, NP2a e NP2b), devera estar em harmonia com o entorno e nao obstruir
os elementos decorativos da fachada.

Art. 49. A instalacio e localizacdo de antincio
indicativo, em imdveis gravados com Nivel de Protecdo 1 e 2 (NP1a, NP1b, NP2a e
NP2b), devera ser autorizada, mediante parecer favoravel do Escritorio Técnico Alegra
Centro e do Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de Santos - CONDEPASA.

Paragrafo unico. Em funcdo de especificidades dos
imoveis e com parecer favoravel do Escritério Técnico Alegra Centro e do Conselho
de Defesa do Patrimonio Cultural de Santos - CONDEPASA, excepcionalmente,
podera ser autorizada a instalacdo e/ou localizacao de anuncio indicativo diferente da
prevista nesta lei complementar.

Art. 50. As telas de protecdo, tapumes ou lonas para
revestir andaimes de obras em imoveis tombados e gravados com Nivel de Protecao 1
(NP1la e NP1b), poderao receber a reproducao da imagem da fachada do bem, sendo
admitida a utilizacdo de até 20% (vinte por cento) da area para espago publicitario
voltado a veiculacdo do patrocinador da revitalizacao do edificio.

Art. 51. Os imoveis com Nivel de Protecao 2b (NP2b)
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deverdo seguir o disposto nesta subsecdo quando possuirem a fachada principal
protegida pelo decreto de gravamento.

Art. 52. No caso de manifestacGes contraditorias
previstas nos dispositivos desta Subsecao, prevalecera a aprovacao final do Conselho
de Defesa do Patrimdnio Cultural de Santos - CONDEPASA, com comunica¢do ao
orgdo de origem.

Subsecdo ITI — Dos Toldos na Area de Abrangéncia do Programa

Art. 53. Sera permitida a instalacdo de toldos sobre as
calcadas de imdveis com construcdes aprovadas no alinhamento do lote, atendidas as
seguintes exigéncias:

I - estar fixada na fachada da edificacdo e em balanco;

IT - ndo apresentar, quaisquer de seus elementos, altura
inferior a 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) em relacdo ao nivel da calcada
para passagem de pedestres;

IIT - ndo exceder 2/3 (dois tercos) da largura da calcada,
respeitado o balanco maximo de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para toldos
instalados no pavimento térreo;

IV - ndo exceder o balango maximo de 60,00 cm
(sessenta centimetros) para toldos instalados em pavimentos acima do térreo;

V - ndo prejudicar a arborizacado, a iluminagao publica, a
visibilidade de sinalizacdo de transito, numeracdao de imoveis, denominacdo de
logradouros e outras indicagdes de interesse publico;

VI - em calcaddes ou vias com largura reduzida, devera
ser garantida uma passagem com pelo menos 4,00 m (quatro metros), em seu eixo,
para veiculos de emergéncia e servigos;

VII - os toldos deverdo ser instalados imediatamente
abaixo das vergas das portas, janelas ou bandeiras ocupando os vaos internos das
ombreiras de portas e janelas;

VIII - nas Areas de Protecdo Cultural - APC's devera ser
utilizada cor harmoniosa com o conjunto arquitetonico, e devera contar com parecer
favoravel do Escritorio Técnico Alegra Centro e do Conselho de Defesa do Patrimonio
de Santos - CONDEPASA;

IX - Sera admitida a colocacdo de anuncio indicativo,
Unica e exclusivamente, na bambinela, limitado a altura maxima de 20,00 cm (vinte
centimetros).

§ 1° No caso de manifestacoes contraditorias,
prevalecera a aprovacao final do Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de Santos
- CONDEPASA, com comunicagao ao 6rgao de origem.
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§ 2° Em imdveis gravados com Nivel de Protecao 1 e 2
(NP1a, NP1b, NP2a e NP2b), sera admitida a reducao da altura disposto no inciso II
deste artigo para 2,10 m (dois metros e dez centimetros).

Art. 54. A instalacdo de toldos sobre as calcadas deve
atender ao artigo 274, da Lei n° 3.531, de 16 de abril de 1968.

Art. 55. Os toldos deverao ser mantidos em perfeito
estado de conservacao, sob pena da cassacao da licenga.

Art. 56. Nas Areas de Protecdo Cultural - APC's fica
vedada a instalacdo de toldos verticais (estores) no passeio publico.

Subsecio IV - Dos Equipamentos em Iméveis na Area de Abrangéncia do
Programa

Art. 57. A instalacio de equipamentos de ar
condicionado, em imoéveis gravados com Nivel de Protecdao 1 e 2 (NP1a, NP1b, NP2a
e NP2b), somente serd permitida se o aparelho for colocado de forma a nao interferir
no visual das fachadas protegidas, devendo priorizar a seguinte ordem de
possibilidades de instalagao:

I - nas coberturas, lajes, telhados e nos recuos ou fossos
internos dos iméveis;

IT - dentro de balcoes, atras de elementos em argamassa,
concreto, cantaria e de serralheria, carpintaria e marcenaria;

III - atras de bandeiras e gradis de ferro;

IV - nos vaos existentes de portas e janelas, na parte
superior, devendo, caso haja mais de um aparelho no imodvel, estar alinhado com o(s)
outro(s), tanto horizontal quanto verticalmente.

Art. 58. A instalacdo de equipamentos de ar
condicionado, nos demais imoveis, deverd, prioritariamente, ndo interferir no visual da
fachada ou do conjunto arquitetonico do edificio, devendo anteferir a seguinte ordem
de possibilidades de instalacao:

I - nas coberturas, lajes, telhados, marquises e nos recuos
de fundos e laterais ou em fossos internos dos imoveis;

IT - dentro de varandas e sacadas priorizando paredes
opostas a fachada principal;

III - atras de lambris, gradis, peitoris e guarda-corpos;

IV - acima ou abaixo dos peitoris de janelas, perfilados e
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centralizados em relacdo ao vao das esquadrias, devendo, caso haja mais de um
aparelho no imovel, estar alinhado com o(s) outro(s), tanto horizontal quanto
verticalmente.

Art. 59. A instalacdo de equipamentos de energia,
telecomunicacdes, casas de maquinas e demais equipamentos de infraestrutura, em
imoveis com Nivel de Protecdo 1, 2 e 3a (NP1a, NP1b, NP2a, NP2b e NP3a), deverao
garantir o minimo de interferéncia visual na fachada e na volumetria, sendo sua
aprovacao condicionada a parecer favoravel do Escritério Técnico Alegra Centro e do
Conselho de Defesa do Patrimdnio de Santos - CONDEPASA.

Paragrafo unico. No caso de pareceres contraditorios,
prevalecera a manifestacdo do Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de Santos -
CONDEPASA, mediante apresentacao de justificativa direcionada ao Escritério
Técnico Alegra Centro.

Subsecdo V - Das Marquises em Imoveis na Area de Abrangéncia

Art. 60. As marquises ndo aprovadas pela Prefeitura, em
imoOveis na area de abrangéncia, independentemente do nivel de protecao, deverao ser
demolidas.

Paragrafo unico. Ndo serdo passiveis de regularizagdao
as marquises edificadas sem a devida aprovacdo da municipalidade,
independentemente do ano de construgao.

Capitulo II - Dos Elementos de Interferéncia na Paisagem Urbana

Secdo I - Do Disciplinamento das Instalacoes de Distribuicao de Energia Elétrica
e Telecomunicacoes

Art. 61. As empresas prestadoras de servigos publicos,
concessionarias, permissionarias ou de utilidade publica a elas equiparadas, que
operam com distribuicdio de energia elétrica e telecomunicacoes na area de
abrangéncia do Programa, ficam obrigadas a providenciar a substituicdo das suas
respectivas redes de distribuicdo aéreas por subterraneas, conforme legislacdo
especifica, de forma a ordenar e otimizar a ocupacdo das vias, preservar a paisagem
urbana e a seguranca ambiental.

Art. 62. Para os fins dispostos nesta secao deverdao ser
priorizados os locais de interesse historico, comercial e turistico, os planos, projetos e
acoes especificas de revitalizacdo e requalificacdo urbanas da Prefeitura Municipal de
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Santos para a Macrozona Centro.

Art. 63. A Prefeitura Municipal de Santos, anualmente,
disponibilizara, por meio de decreto, a lista de logradouros que serdo objeto de
intervencdes de revitalizacdo e requalificagdo urbanas da Macrozona Centro, para
orientar as acdes de embutimento de cabeamentos das empresas prestadoras de
servicos publicos, concessionarias, permissionarias ou equiparadas.

Secao II - Das Instalacoes em Vias Publicas

Art. 64. Para conferir e assegurar a paisagem urbana das
Areas de Protecdo Cultural caracteristicas originais, estéticas e funcionais dos
logradouros publicos, sera necessaria a implantacao das seguintes acoes:

I - reducdo das obstrucdes visiveis como postes, fios,
anuincios, bancas de jornal e de comércio ambulante, contentores de lixo, expositores e
mostruarios;

IT - concepgdo e instalacdo esteticamente harmoniosa
com o ambiente, a ser observada pelas novas estatuas, hermas e quaisquer outros
monumentos escultdricos a serem instalados;

IIT - composicao do mobilidrio urbano de forma
harmoniosa com o ambiente;

IV - ajardinamento e arborizacdo urbana com espécies
adequadas de modo a ndo criar barreira visual aos edificios com relevancia
arquitetonica.

Art. 65. A execucdo, padronizacdao e manutencao das
calcadas fronteiricas aos imoveis localizados na é4rea de abrangéncia desta lei
complementar deverdo atender a legislacdao vigente.

Art. 66. A instalacdo, localizacdo e funcionamento das
bancas de jornal e revistas ou livros usados e/ou religiosos em logradouros publicos
situados na area de abrangéncia desta lei complementar, fica condicionada as seguintes
exigencias, sem prejuizo dos demais dispositivos previstos na legislacdao vigente:

I - observar os modelos aprovados pela Prefeitura e pelo
Escritorio Técnico Alegra Centro;

II - apresentar bom aspecto construtivo;

III - ndo exceder a medida de 18,00 m? (dezoito metros
quadrados) de area, exceto nas Areas de Protecdo Cultural que ndo pode ultrapassar os
9,00 m? (nove metros quadrados) de érea;

IV - ocupar exclusivamente os locais estabelecidos pela
Prefeitura;

V - estar localizada de forma a ndo prejudicar a
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paisagem e estética do logradouro e o livre transito do publico nos passeios;

VI - guardar distancia superior a 30,00 m (trinta metros)
de edificios tombados ou com Nivel de Protecao 1a (NP1a);

VII - a publicidade podera ser explorada em até 50%
(cinquenta por cento) da area total de fachadas da banca, sendo proibida a utilizacao da
cobertura ou parte dela.

Art. 67. A critério da Prefeitura Municipal de Santos
podera ser autorizada a instalacio de mesas e cadeiras nos passeios e vias publicas
localizadas na area de abrangéncia desta lei complementar.

TITULO III - DOS INCENTIVOS
Capitulo I - Dos Incentivos para a Paisagem Urbana
Secdo I - Das Isencoes para a Paisagem Urbana

Art. 68. Os incentivos fiscais compreenderdo a isengao
total ou parcial de tributos nas seguintes situagoes:

I — para imoveis gravados com Nivel de Protecdo 1, 2 e
3a (NP1la, NP1b, NP2a, NP2b e NP3a) na area de abrangéncia do Programa, isencao
total sobre o Imposto Sobre Transmissdao de Bens Intervivos - ITBI, nos termos da Lei
n° 634, de 28 de dezembro de 1989;

IT — para imo6veis gravados com Nivel de Protecdo 1 e 2
(NP1a, NP1b, NP2a e NP2b) na area de abrangéncia do Programa, isencado total sobre
o Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza da obra - ISS da obra, nos termos do
artigo 106, da Lei Complementar n° 1.006, de 16 de julho de 2018;

IIT — para imo6veis restaurados ou preservados, na sua
totalidade, e em bom estado de conservacao, gravados com Nivel de Protecao 1 e 2
(NP1a, NP1b, NP2a e NP2b), na area de abrangéncia do Programa, isencao total sobre
o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU;

IV — para imoveis reabilitados e/ou em bom estado de
conservacao, gravados com Nivel de Protecao 1b e 2 (NP1b, NP2a e NP2b), na area de
abrangéncia do Programa, isencdo parcial de 50% (cinquenta por cento) sobre o
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU.

§ 1° Para a obtencdo dos incentivos mencionados nos
incisos  deste artigo, o interessado devera obter a Certiddio de
Restauragao/Preservagao/Reabilitacdo/Conservacdao do Imovel, a ser expedida pelo
Escritorio Técnico Alegra Centro da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano mediante processo especifico com todos os documentos do imovel e do
proprietario juntamente com relatorio fotografico, datado e atualizado, do imovel.
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§ 2° A Certidao mencionada no paragrafo primeiro deste
artigo tera validade de 5 (cinco) anos e podera ser cassada a qualquer momento pelo
orgao expedidor mediante qualquer irregularidade, descaracterizacdo, patologia
agravante ou descumprimento de dispositivos desta lei complementar.

§ 3° Para a renovacao dos beneficios mencionados nos
incisos deste artigo, o interessado devera juntar copia da Certiddo de
Restauracao/Preservacao/Reabilitacao/Conservacao do Imovel, vigente, expedida pelo
Escritorio Técnico Alegra Centro da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, e copia de Alvara de Localizacao e Funcionamento.

8§ 4° Podera ser dispensada a apresentacao do Alvara
mencionado no paragrafo anterior, limitado a 1 (um) ano, renovavel uma tnica vez e
por igual periodo, mediante justificativa protocolada pelo proprietario e com pareceres
favoraveis do CONDEPASA e do Escritorio Técnico Alegra Centro.

§ 5° Os imdveis que optarem pela manutencdo da
cobertura descaracterizada, conforme registros histéricos existentes no momento do
gravamento e os imoéveis reabilitados conforme disposto no pardgrafo primeiro do
artigo 21 desta lei complementar, ndo terdo direito as isengdes do inciso III deste
artigo, entretanto, mediante parecer do Escritério Técnico Alegra Centro e do
Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de Santos - CONDEPASA, poderao fazer
jus a isencdo do inciso IV deste artigo.

§ 6° Fazem jus a isencdo do inciso IV deste artigo os
imoveis, gravados com Nivel de Protecio 2 (NP2a e NP2b), com elementos
reabilitados, fachadas conservadas ou elementos protegidos preservados, conforme o
disposto nas Secoes II, III e IV do Capitulo I do Titulo II desta lei complementar,
mediante parecer favoravel do Escritério Técnico Alegra Centro e do Conselho de
Defesa do Patrimonio Cultural de Santos - CONDEPASA.

§ 7° Para imdveis com mais de um Nivel de Protecao ou
com unificacdo ou incorporagdo de lotes com niveis de protecao diferentes, dever-se-a
respeitar a concessdao dos beneficios proporcionalmente a por¢ao que faca jus ao
incentivo.

Art. 69. No caso de imoOveis com existéncia de dois ou
mais sublotes ou com lancamentos fiscais diferentes, os beneficios previstos nesta
secdo somente serdo concedidos caso todas as unidades satisfacam os preceitos desta
lei complementar.
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Art. 70. Os imoveis localizados na APC1 ou APC2,
ficardo isentos da Taxa de Licenca para Publicidade, nos termos da Lei n° 3.750, de 20
de dezembro de 1971, desde que obedecidos todos os critérios de instalacdo de
anuncios previstos nas subsecdes I, II e III da Secdo IV, do Capitulo I do Titulo II
desta lei complementar.

Art. 71. A obtencdo das isengdes discriminadas nesta
secdo fica condicionada ao parecer favoravel do Escritorio Técnico Alegra Centro e do
Conselho de Defesa do Patrimdnio de Santos - CONDEPASA.

Art. 72. No caso de manifestacoes contraditorias
previstas nos dispositivos desta Secdo, prevalecera a aprovacao final do Conselho de
Defesa do Patrimonio Cultural de Santos - CONDEPASA, com comunicacdo ao érgao
de origem.

Secado II — Dos subsidios para a Paisagem urbana

Art. 73. Ficam instituidas as duas modalidades de
subsidios para servicos ou obras de restauracao/preservacao/reabilitagdo/conservacao
na area de abrangéncia desta lei complementar:

I — patrocinio por incentivo fiscal;

IT - financiamento publico.

Art. 74. Os subsidios consistirdo no recebimento de
recursos financeiros, pelo proponente, para obras e servicos de restauracao,
preservacao, reabilitacdo ou conservacao em imodvel tombado ou gravado com Nivel
de Protecao 1 e 2 (NPla, NP1b, NP2a e NP2b), localizado na area de abrangéncia
desta lei complementar.

Paragrafo unico. Da proposta submetida deverdo
constar, além das pecas graficas e memoriais, o levantamento dos custos envolvidos,
em valores compativeis com o mercado e o cronograma fisico-financeiro de execucao
da obra.

Art. 75. Os projetos deverdo ser escolhidos para
recebimento de recursos mediante enquadramento as seguintes condicdes:

I — disponibilidade de recursos;

Il - relevancia do imovel dentro do conjunto urbano;

IIT — objetivos do projeto alinhados aos objetivos e as
estratégias desta lei complementar;

IV — principio da ndo-concentracao por beneficiario, a
ser avaliado pela disponibilidade de recursos e a quantidade de projetos.
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Art. 76. Todas as propostas de solicitacdo de subsidios
deverao ser protocolizadas até 1° de marco de cada ano.

Art. 77. O escopo das obras e servicos previstos no
“caput” do artigo 75, deverdo ser definidos mediante parecer do Escritério Técnico
Alegra Centro.

8§ 1° Poderdo ser patrocinadas obras e servicos no interior
dos imo6veis com Nivel de Protecao 1 e 2 (NP1b, NP2a e NP2b), a fim de torna-los
aptos as atividades pretendidas, nos termos do “caput” deste artigo.

§ 2° No caso de imdveis com existéncia de dois ou mais
sublotes ou com lancamentos fiscais diferentes, o Subsidio a Restauracao,
Preservacao, Reabilitacdo ou Conservagao so6 sera concedido para obras e servicos que
considerem a edificacao em sua totalidade, sendo vedada o subsidio para sublotes.

§ 3° Para im6veis com mais de um Nivel de Protecdo ou
com unificacdo ou incorporacao de lotes com niveis de protecdo diferentes, o subsidio
serd exclusivamente a porcao do imovel que faca jus ao aporte financeiro.

Art. 78. Cabera ao Escritério Técnico Alegra Centro a
andlise e aprovacao final de subsidio de Restauracdo, Preservacdo, Reabilitacdo ou
Conservacao.

Paragrafo inico. Aprovados o escopo e as condi¢des do
subsidio, Proponente, Patrocinador — se for o caso — e Municipio deverdo assinar
Termo de Compromisso que estabelecera condicoOes, objetivos, prazos e penalidades
do subsidio.

Art. 79. Fica obrigado o proprietario do imovel
subsidiado para obras ou servicos de restauracdo, preservacdo, reabilitacdo ou
conservacdo, a manter a posse e o bom estado de conservacao, bem como a categoria
de uso subsidiada, do edificio por 05 (cinco) anos a contar da conclusao da obra ou
servigo.

§ 1° Caso o proprietario aliene o imdvel antes do prazo
estipulado no “caput”, o proponente devera restituir o valor subsidiado ao Municipio,
atualizado conforme o paragrafo 4° do artigo 216 da Lei n° 3.750, de 20 de dezembro
de 1971, e acrescido de multa de 20% (vinte por cento).

§ 2° Verificado que o imével ndo esta em bom estado de
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conservacdo, o proprietario sera penalizado com o dobro das sangGes previstas no
inciso I, do artigo 99 e § 1° do artigo 100 desta lei complementar.

8§ 3° O prazo mencionado no “caput” podera ser reduzido
caso o valor do subsidio seja para obras ou servicos de conservacdao, devendo a
reducdo do prazo ser justificada e constar do Termo de Compromisso firmado entre as
partes.

Art. 80. Fica obrigado o proprietario do imovel
subsidiado para obras ou servicos de restauracdo, preservacdo, reabilitacio ou
conservacdo, a manter a posse e o bom estado de conservacdo do edificio por
05(cinco) anos a contar da conclusdo da obra ou servigo.

Art. 81. Os iméveis beneficiados s6 poderdo ser
subsidiados apds o intervalo de 10 (dez) anos da obtencdo de qualquer dos subsidios
previstos nesta Secao.

Subsecado I - Do Patrocinio para a Paisagem Urbana

Art. 82. O subsidio obtido por patrocinio consistira no
recebimento de recursos, pelo proponente, para a execucdo de servigos ou obras de
restauracao/preservacao/reabilitacao/conservacao, a partir de incentivo fiscal
concedido ao patrocinador.

§ 1° O patrocinador recebera um Certificado de
Compensacdao de Patrocinio de Restauracdo, Preservacdo, Reabilitacdo ou
Conservacao, correspondente ao valor constante do Termo de Compromisso.

§ 2° Os portadores de Certificados de Compensacdo de
Patrocinio de Restauragdo, Preservacao, Reabilitacao ou Conservacgao poderao utiliza-
los para compensacdao do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN, ou
do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, no valor expresso no Certificado,
devendo, nos casos em que ndo for possivel a utilizacdao de todo valor em unico
exercicio, o valor remanescente do Certificado ser atualizado conforme o paragrafo 4°
do artigo 216 da Lei 3750, de 20 de dezembro de 1971.

§ 3° A compensacado de patrocinio para o ISSQN devera
observar o disposto no paragrafo 1° do artigo 8°-A da Lei Complementar Federal n°
116, de 31 de julho de 2003, e ndo podera ser aproveitada pelos optantes do Simples
Nacional, com base no artigo 24, e seu paragrafo 1°, da Lei Complementar Federal n°
123, de 14 de dezembro de 2006.
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§ 4° O valor do Certificado de Compensacdo de
Patrocinio de Restauracdao, Preservacao, Reabilitacio ou Conservacao podera ser
utilizado na compensacao do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN
ou do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, a vencer nos exercicios vindouros.

§ 5° Tratando-se de titulo nominal, fica vedada a cessao
ou transferéncia do Certificado de Compensacdo de Patrocinio de Restauracao,
Preservacdo, Reabilitacio ou Conservagao, condicionada ainda, sua expedicdo, a
comprovacdo da regularidade fiscal quanto aos tributos federais, estaduais e
municipais.

Art. 83. Nos termos do artigo 78 e do “caput” do artigo
79, devera ser publicado no Diario Oficial do Municipio a autorizacdo para captacao
de recursos junto a potenciais patrocinadores, devendo constar o montante de recursos
e o endereco do imovel.

Paragrafo unico. Podera haver mais de um patrocinador
por obra ou servico, desde que justificado e que conste expressamente no Termo de
Compromisso o montante investido por cada patrocinador.

Art. 84. Somente apds habilitacdo do patrocinador,
havera a assinatura do Termo de Compromisso entre as partes envolvidas no
patrocinio, com a autorizacdo para a destinacdao dos recursos pelo patrocinador ao
proponente.

§ 1° Devera ser firmado instrumento particular entre o
proponente e o patrocinador, para estabelecimento dos termos acordados, em especial,
pela fiel execucdo do projeto no teor dos artigos 78 e 79.

§ 2° Com a assinatura do Termo de Compromisso, o
patrocinador podera requerer o Certificado de Compensacdo de Patrocinio de
Restauragao, Preservacao, Reabilitacdo ou Conservacao.

§ 3° O ndo cumprimento do Termo de Compromisso
implicara na revogacao do direito a compensacao pelo patrocinador e dos certificados
emitidos e os valores, eventualmente ndo tributados, deverdao receber novo lancamento
com 0s acréscimos legais.

§ 4° Finalizados os servicos ou obras e efetivada a baixa
da licenca junto a Prefeitura Municipal de Santos e mediante documentos habeis do
orgao licenciador de obras e do Escritério Técnico do Alegra Centro, o patrocinador
podera requerer a averbacao do cumprimento do Termo de Compromisso no tocante a
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obra ou ao servico patrocinado no Certificado de Compensacdo de Patrocinio de
Restauracado, Preservacao, Reabilitacao ou Conservacao.

§ 5° A compensacdo do Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza - ISSQN ou do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU devera
ser solicitada pelo patrocinador dentro do prazo de 2 (dois) anos contados da data de
emissdo do Certificado de Compensacdao de Patrocinio de Restauracdo, Preservacao,
Reabilitacdao ou Conservagao.

Subsecao II - Do Financiamento Publico para a Paisagem Urbana

Art. 85. O subsidio obtido por financiamento publico
consistira no recebimento de recursos, pelo proponente, para a execugao de servi¢os ou
obras de restauracdo/preservacao/reabilitacdo/conservacao com recursos provenientes
do Fundo de Desenvolvimento Urbano do Municipio - FUNDURB, criado pela Lei
2.956, de 26 de dezembro de 2013.

8§ 1° O subsidio de que trata o “caput” fica condicionado
a existéncia de recursos no Fundo de Desenvolvimento Urbano do Municipio —
FUNDURB vinculados a essa finalidade, bem como a comprovacao da
hipossuficiéncia do proponente e demais requisitos estabelecidos em regulamento.

§ 2° O Poder Executivo regulamentara o disposto nesta
Secado, garantidas as competéncias do Conselho Gestor do FUNDURB estabelecidas
na Lei Complementar n° 2.956, de 26 de dezembro de 2013.

Art. 86. Além dos tramites previstos nos artigos 75 a 82,
o financiamento publico devera ser aprovado nos termos da Lei 2.956, de 26 de
dezembro de 2013 e suas alteracoes.

Capitulo II - Das Isencoes para o Uso Habitacional

Art. 87. Serdo concedidos incentivos fiscais para o uso
habitacional na area de abrangéncia do Programa de Revitalizacao e Desenvolvimento
Urbano da Macrozona Centro, “Alegra Centro”, conforme disposto neste Capitulo.

Art. 88. Para implantacdo de novos empreendimentos
habitacionais nas areas da ZERU Valongo e ZERU Paqueta e novos empreendimentos
habitacionais ou reabilitacdo (retrofit) para uso habitacional em APC1 e APC2:

I — isencao total do Imposto Sobre Transmissao de Bens
Iméveis Intervivos — ITBI para aquisicio do imével para implantacdo do
empreendimento, nos termos da Lei n°® 634, de 28 de dezembro de 1989, cuja transacao
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devera ocorrer no prazo de até 2 (dois) anos da data de publicacdo desta lei
complementar e desde que satisfeitas as seguintes condigoes:

a) firmar Termo de Compromisso com a Prefeitura
Municipal de Santos para a obrigatoriedade da implantacio do empreendimento
habitacional no imoével;

b) ser a primeira aquisicdao do imével apés a publicacdao
desta lei complementar;

¢) constar do titulo transmissivo a intencao de implantar
o empreendimento habitacional;

d) executar o empreendimento habitacional no prazo de
3 (trés) anos, contados a partir da adesdao ao Termo de Compromisso;

IT — isengdo total do Imposto Sobre Transmissdo de
Bens Imoveis Intervivos — ITBI para a primeira aquisicdo das unidades autonomas
produzidas nos termos do “caput” deste artigo, nos termos da Lei n° 634, de 28 de
dezembro de 1989;

IIT — isencdo total do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU, durante a implantacdao de empreendimentos tratados no “caput” deste
artigo, limitado a 03 (trés) anos, contados a partir da assinatura do Termo de
Compromisso previsto na alinea “a”, do inciso I;

IV - isencdao total do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU, para as unidades autonomas produzidas nos termos do “caput” deste
artigo, limitado ao prazo de 5 (cinco) anos, contados a partir da lavratura do titulo
transmissivo, definitivo ou ndo.

Paragrafo unico. Fara jus a isencdo prevista no inciso
IV, o imo6vel utilizado para locacdo com fins habitacionais, cujo empreendedor figure
como locador, contando, neste caso, o prazo a partir da expedicio da Carta de
Habitacao.

Art. 89. O ndo cumprimento do Termo de
Compromisso, previsto na alinea “a”, do inciso I do artigo 89 desta lei complementar,
implicara na revogacdo das isencOes previstas e os valores, eventualmente nao
tributados, deverao receber novo langamento com os acréscimos legais.

Art. 90. Empreendimentos de Habitacdo de Interesse
Social, em imOveis na area de abrangéncia do Programa de Revitalizacao e
Desenvolvimento Urbano da Macrozona Centro, “Alegra Centro”, além de fazerem jus
aos incentivos previstos neste Capitulo, poderdao receber os subsidios previstos nas
Subsecoes I e II, da Secdo II, do Capitulo I, do Titulo IIl desta lei complementar,
independente de tombamento ou nivel de protecao.
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Capitulo III - Da Transferéncia do Direito de Construir - TDC

Art. 91. O proprietario de imo6vel urbano tombado ou
gravado com Nivel de Protecdo 1 e 2 (NP1la, NP1b, NP2a e NP2b), preservado ou
restaurado, e NP-3a, inserido na area de abrangéncia do Programa de Revitalizacao e
Desenvolvimento Urbano da Macrozona Centro — Alegra Centro, podera requerer a
Transferéncia do Direito de Construir - TDC, conforme regulamentada em legislacao
municipal especifica vigente.

§1° O potencial construtivo de imével urbano, tombado
ou gravado com Nivel de Protecdo 1 e 2, transferido da area de abrangéncia desta lei
complementar, podera ser utilizado em qualquer local da Macroarea Insular do
Municipio de Santos.

§2° VETADO.

Art. 92, Para fins de calculo do potencial construtivo a
ser incluido na Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia de
imdveis na area de abrangéncia, sera utilizada a formula:

Atdc = [(Cat x Att) — Atc] x Fu x Fnp x Fl

§ 1° Na formula prevista no “caput” deste artigo,
consideram-se:

I — Atdc — Area total de transferéncia do direito de
construir, expressa em metros quadrados (m?);

II - Cat — Coeficiente de aproveitamento, estabelecido
pela legislacdo de uso e ocupacdo do solo, para o im6vel do qual ir4 transferir-se o
Direito de Construir fundamentado no coeficiente basico incidente;

III — Att — Area total do terreno do imével do qual ira
transferir-se o Direito de Construir, expressa em metros quadrados (m?);

IV - Atc — Area total construida do imével do qual ira
transferir-se o Direito de Construir, expressa em metros quadrados (m?);

V - F, — Fator de incentivo ao uso do imével do qual ira
transferir-se o Direito de Construir;

VI - F,, — Fator de nivel de protecdo atribuido ao
imovel do qual ira transferir-se o Direito de Construir;

VII - F, - Fator de lote, referente ao tamanho total do
terreno do imovel do qual ira transferir-se o direito de construir.

§ 2° Para fins do célculo do potencial construtivo
expresso no “caput” deste artigo, adotam-se os seguintes fatores:
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I — fator de incentivo ao uso (F,):

a) Habitacdo de Interesse Social — HIS, para
atendimento aos moradores locais cadastrados: 2,0;

b) Habitacdo de Interesse Social — HIS, para amplo
atendimento: 1,8;

¢) Habitacdo de Mercado Popular — HMP: 1,5;

d) uso residencial e misto: 1,2;

e) outros usos: 1,0;

I1 — fator de nivel de protecao (Fp):

a) imovel tombado: 1,0;

b) NP-1a: 1,5;

¢) NP-1b: 1,2;

d) NP-2a: 1,1;

e) NP-2b: 1,0;

f) NP-3a: 0,5;

III - fator de lote (F)):

a) lotes até 500 m2: 1,2;

b) lotes entre 500 e 1000 m2: 0,7;

¢) lotes entre 1000 e 1500 m?: 0,5;

d) lotes acima de 1500 m?: 0,2.

§ 3° Os imoveis que transferirem a totalidade do
potencial construtivo ndo poderao fazer reformas que impliquem em aumento de area
construida, mesmo nos casos em que haja possibilidade de aumento pelo nivel de
protecao.

§ 4° A utilizacdo do fator de incentivo ao uso previsto no
inciso I, do §2° implica na manutencao do uso por 5 anos a partir da emissao do
Certificado de Transferéncia de Potencial Construtivo.

8§ 5° Para fins de utilizacdo do fator previsto na alinea
“d”, do inciso I, do §2° serdo considerados de uso misto aqueles imdveis que
compartilhem o uso predominantemente residencial com outro uso previsto na
legislacao vigente.

§ 6° Para fins de utilizacdo do fator previsto na alinea
“e”, do inciso I, do §2° serdo considerados os usos previstos na legislacao vigente,
ficando vedada a consideracdo dos usos desconformes para aplicacdo do dispositivo
previsto neste Capitulo.

§ 7° Para efeitos de registro no Certificado de
Transferéncia de Potencial Construtivo e de aplicacdo de penalidades, a area expressa
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em metros quadrados devera ser convertida em valor pecuniario, seguindo o calculo de
Outorga Onerosa do Direito de Construir, aplicavel ao metro quadrado mais valorizado
do Municipio, tendo por referéncia a data de protocolo do pedido.

§ 8° Para imdveis com mais de um Nivel de Protecdo ou
incorporacdo de lotes com niveis de protecdo diferentes, o potencial construtivo sera
calculado proporcionalmente a cada nivel de protecdo incidente.

8§ 9° No caso de imoveis com existéncia de dois ou mais
sublotes ou com lancamentos fiscais diferentes, a Transferéncia do Direito de
Construir - TDC, prevista neste capitulo somente sera concedida caso todas as
unidades satisfacam os preceitos desta lei complementar e a copropriedade.

TIiTULO 1V - DA GESTAO, PENALIDADES E SANCOES
Capitulo I - Da Gestao

Art. 93. A gestdio do Programa de Revitalizacdao e
Desenvolvimento Urbano da Macrozona Centro — Alegra Centro sera de competéncia
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SEDURB.

Art. 94. Cabera ao Escritorio Técnico Alegra Centro, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, a operacionalizacdo do Programa
em sua area de abrangéncia, incluindo:

I - analisar os projetos de investimentos e propostas de
intervencdes publicas ou privadas, emitindo parecer e encaminhando-os aos érgaos
competentes para aprovagao;

IT - manter articulacdio com os demais 6rgaos publicos
ou privados, assim como com a sociedade civil, para a execucao de acoes destinadas a
revitalizacdo da Macrozona Centro;

III - promover e estimular acdes conjuntas entre
diversos agentes economicos e sociais da cidade para estimular o desenvolvimento da
area;

IV - apresentar e encaminhar propostas de
regulamentacdo dos temas de que trata a presente lei complementar;

V - verificar a restauracao de imdveis gravados com
Niveis de Protecdo, expedindo a respectiva Certiddo de Restauracdo, Preservacao,
Reabilitacdo ou Conservacao de Imoével;

VI - verificar anualmente a conservacdo e o uso dos
imoveis beneficiados com as isencOes previstas nesta lei complementar, expedindo a
Certiddo de Preservacao ou Conservacao de Imavel;

VII - intensificar o acompanhamento a fiscalizagdo
quanto a localizacdo e funcionamento regulares do comércio, prestadores de servicos
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ou atividades profissionais instaladas na area de abrangéncia;

VIII - intensificar o acompanhamento a fiscalizacao das
obras particulares realizadas nos iméveis localizados na area de abrangéncia do
Programa;

IX - manifestar-se quanto ao licenciamento dos
elementos que interfiram na paisagem urbana dentro da area de abrangéncia;

X - emitir parecer sobre a concessdo de beneficios,
isencOes ou patrocinio em imoveis com niveis de protecdo dentro da area de
abrangéncia.

Art. 95. As demais secretarias municipais atuardo em
colaboracdao com a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano na gestao do
Programa de Revitalizacdo e Desenvolvimento Urbano da Macrozona Centro, “Alegra
Centro”.

Art. 96. O Poder Executivo submetera anualmente a
Camara Municipal, com a proposta orcamentaria, o valor das isencdes previstas nesta
lei complementar, que ndao podera ultrapassar 0,5% (meio por cento) da receita sobre o
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN, sobre o Imposto Sobre
Transmissdo de Bens Imoveis Intervivos - ITBI e sobre o Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU.

Capitulo II - Das Penalidades e Sancoes

Art. 97. O descumprimento das condicOes estabelecidas
para o gozo de qualquer dos incentivos fiscais previstos nesta lei complementar
implicard na extincao dos beneficios concedidos, devendo ser recolhidos aos cofres
publicos os valores equivalentes aos incentivos concedidos, com os acréscimos legais.

Art. 98. Sem prejuizo das demais sancoes previstas em
lei, a infracdo a qualquer dispositivo desta lei complementar sujeitara o infrator as
seguintes penalidades:

I — multa correspondente a 5% (cinco por cento) do
valor venal no caso de infracdo a qualquer dispositivo previsto desta lei complementar;

II — cassacgao da licenca de localizacdo e funcionamento;

III - extincdo dos incentivos fiscais.

Art. 99. As multas poderdo ser aplicadas
cumulativamente com as demais san¢Oes previstas no artigo anterior, incidindo em
dobro no caso de reincidéncia.

§ 1° Lavrada a multa, o infrator sera intimado a sanar a
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irregularidade no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de multa de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais) pelo ndo atendimento ao prazo.

§ 2° A permanéncia da infracdo sera considerada
reincidéncia para os efeitos do “caput” deste artigo.

§ 3° O valor da multa devera ser recolhido aos cofres da
Prefeitura Municipal de Santos no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da
notificacdo, sob pena de inscri¢cao na Divida Ativa do Municipio e cobranga judicial.

§ 4° O pagamento da multa ndo exonera o infrator do
dever de cumprir a exigéncia que a tiver determinado.

Art. 100. Os valores das multas serdo revertidos ao
Fundo de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Santos - FUNDURB, instituido
pela Lei n° 2.956, de 26 de dezembro de 2013, resguardada a sua vinculacao a obras e
servicos de restauracao/preservacao/reabilitacdo/conservacao de iméveis tombados e
com Niveis de Protecdo 1 e 2 (NP1la, NP1b, NP2a e NP2b), localizados na area de
abrangéncia do Programa.

Art. 101. Aplicada qualquer penalidade prevista nesta
lei complementar, o infrator tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da
notificacdo, para apresentar defesa, por meio de requerimento, junto ao Protocolo
Geral da Prefeitura Municipal de Santos.

Art. 102. Independente do Nivel de Protecdo e/ou do seu
estado de conservacao, todos os imoveis, nos termos dos artigos 65 a 67 da Lei
Complementar n° 1.005, de 16 de julho de 2018, inseridos na area de abrangéncia do
Programa, deverdo realizar o Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsoéria -
PEUC, sob pena da aplicacdao do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana - IPTU Progressivo no tempo conforme legislacdo complementar mencionada
e demais regulamentacoes.

Paragrafo tnico. Os imoéveis enquadrados na
penalidade do “caput” e/ou com Certidao Positiva de Débitos Imobiliarios ndo poderao
gozar dos beneficios e isencOes previstos nesta lei complementar.

TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 103. Durante as obras devera ser fixado, na fachada
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do imovel, placa indicativa da participagdo no Programa de Revitalizacdo e
Desenvolvimento Urbano da Macrozona Centro - “Alegra Centro”, conforme padrao
estabelecido pela Prefeitura Municipal de Santos e a instalacdo de tapumes devera
atender as prescricoes estabelecidas pelo Codigo de Edificagdes do Municipio.

Art. 104. Nos imOveis que obtiverem os incentivos
fiscais previstos nesta lei complementar deverao ser fixados, em seu interior e em local
visivel e iluminado, placa indicativa, conforme padrdo fornecido pela Prefeitura, da
participacdo do mesmo no Programa de Revitalizacdo e Desenvolvimento Urbano da
Macrozona Centro - “Alegra Centro”, assim como de apoio institucional da Prefeitura
Municipal de Santos.

Art. 105. Fica proibida a instalacio de garagens
comerciais e estabelecimentos de estacionamento e guarda de veiculos nos imoveis
gravados com Nivel de Protecao 1(NP1a ou NP1b), localizados na area de abrangéncia
desta lei complementar, independentemente da classificacdo viaria e zoneamento em
que estiver inserido.

Art. 106. Os imoveis inseridos na area de abrangéencia
do Programa de Revitalizacdo e Desenvolvimento Urbano da Macrozona Centro -
“Alegra Centro” deverdo respeitar os seguintes prazos maximos, contados a partir da
data da publicacdo do decreto previsto no paragrafo 1° do artigo 8° desta lei
complementar:

I — 90 (noventa) dias para adequacoes dos elementos de
interferéncia na fachada, como toldos, anincios e equipamentos;

IT — 180 (cento e oitenta) dias para apresentar projeto de
adequacdo, de preservacao, conservacao e manutencao das calcadas, coberturas e
fachadas, como pintura e demolicao de marquises.

§ 1° Excetuam-se das regras previstas no “caput” deste
artigo, as situacoes regidas pelo Capitulo II do Titulo III desta lei complementar.

§ 2° Os imoOveis que ndo respeitarem 0s prazos previstos
nesta lei complementar serdo enquadrados nas penalidades e sancdes previstas no
Capitulo II, do Titulo IV desta mesma.

Art. 107. As concessionarias, empresas estatais,
permissionarias, empresas privadas e prestadoras de servicos que operam com fiacdo
ou cabeamento deverdo substituir suas respectivas redes de distribuicao aérea por
subterrainea num prazo maximo de 05 (cinco) anos, contados a partir da
disponibilizacdo da lista de logradouros publicos referida no artigo 63 desta lei
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complementar.

Paragrafo tnico. O ndo cumprimento das exigéncias
previstas no “caput” deste artigo sujeitara o infrator a multa de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais) por metro linear de rede ndo embutida.

Art. 108. Fica alterado o inciso III ao artigo 11, da Lei
n° 3.750, de 20 de dezembro de 1971, com a seguinte redagao:

“III - os edificios considerados de interesse histérico e
arquitetonico restaurados ou preservados, na sua totalidade, e em bom estado de
conservagao;”.

Art. 109. Fica alterado o inciso VIII do artigo 11, da Lei
n° 3.750, de 20 de dezembro de 1971, com a seguinte redacao:

“VIII - os contribuintes que patrocinarem servicos e
obras de restauracdo/preservacao/reabilitacdo/conservacao em imoveis tombados ou
gravados com Nivel de Protecao 1 e 2 (NPla, NP1b, NP2a e NP2b), conforme
disposto no Programa de Revitalizacdao e Desenvolvimento Urbano da Macrozona
Centro - “Alegra Centro”, apés manifestacao dos 6rgaos competentes;”.

Art. 110. Fica acrescentado o inciso XII ao artigo 11, da
Lei n° 3.750, de 20 de dezembro de 1971, com a seguinte redacao:

“XII - os imodveis reabilitados e/ou em bom estado de
conservacao, com Nivel de Protecio 1b e 2 (NP1b, NP2a e NP2b), na area de
abrangéncia do Programa de Revitalizacdo e Desenvolvimento da Macrozona Centro -
“Alegra Centro”, conforme disposto na legislacdo especifica, ap6s manifestacao dos
orgaos competentes, tratando-se, neste caso, de isen¢ao parcial;”.

Art. 111. Fica acrescentado o inciso XIII ao artigo 11,
da Lei n° 3.750, de 20 de dezembro de 1971, com a seguinte redacao:

“XIII - os imdveis localizados na ZERU Valongo, na
ZERU Paqueta, na APC 1 e na APC 2, nos termos previstos no Capitulo II do Titulo
II1, da lei instituidora do Programa de Revitalizacdo e Desenvolvimento Urbano da
Macrozona Centro - “Alegra Centro”, apés manifestacao dos érgaos competentes.”

Art. 112. Fica alterado o paragrafo 5° do artigo 11, da

Lei n° 3.750, de 20 de dezembro de 1971, que passa a vigorar com a seguinte redacao:
“8 5° Para que as edificacbes sejam enquadradas

conforme o item III, do “caput” deste artigo, sera ouvido o Conselho de Defesa do
Patrimonio Cultural de Santos - CONDEPASA, e caso as edificacdes estejam dentro
da area de abrangéncia do Programa de Revitalizacdao e Desenvolvimento Urbano da
Macrozona Centro - “Alegra Centro” sera ouvido também o Escritério Técnico Alegra
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Centro.”

Art. 113. Fica alterado o paragrafo 6°, do artigo 11, da
Lei n° 3.750, de 20 de dezembro de 1971, que passa a vigorar com a seguinte redacgao:

“8 6° A isencdo recai sobre as edificacdes de interesse
historico e arquitetonico se as mesmas forem submetidas as necessarias obras e
servicos de restauracdo, preservacdo e conservacdo, no sentido de preservar a
integridade dos elementos arquitetonicos, sejam eles estruturais ou ornamentais.”

Art. 114. Fica alterado o paragrafo 8°, do artigo 11, da
Lei n° 3.750, de 20 de dezembro de 1971, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“8 8° O beneficio que contempla as edificacoes de
interesse histérico e arquitetonico podera ser renovado, anualmente, mediante
solicitacdo do interessado, e apds manifestacdo do Conselho de Defesa do Patriménio
Cultural de Santos - CONDEPASA e caso as edificacGes estejam dentro da area de
abrangéencia do Programa de Revitalizacdo e Desenvolvimento Urbano da Macrozona
Centro - “Alegra Centro” sera ouvido também o Escritério Técnico Alegra Centro,
quanto ao cabal enquadramento da edificacdo nas disposicbes do inciso III, e
paragrafos 5°, 6° e 7° deste artigo.”.

Art. 115. Fica alterado o inciso XIV, do artigo 53, da
Lei n° 3.750, de 20 de dezembro de 1971, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“XIV - As obras e servicos de
restauracao/preservacao/reabilitacdo/conservacao de edificios de interesse historico e
arquitetonico.”.

Art. 116. Fica revogado o inciso XV, do artigo 53, da
Lei n° 3.750, de 20 de dezembro de 1971.

Art. 117. Fica alterado o inciso XVI, do artigo 53, da
Lei n° 3.750, de 20 de dezembro de 1971, que passa a vigorar com a seguinte redacgao:

“XVI - Os contribuintes que patrocinarem servigos e
obras de restauracdo/preservacao/reabilitacdo/conservacdo em imoveis tombados ou
gravados com Nivel de Protecio 1 e 2 (NPla, NP1b, NP2a e NP2b), conforme
disposto no Programa de Revitalizacao e Desenvolvimento Urbano da Macrozona
Centro - "Alegra Centro", ap6s manifestacdo dos 6rgdos competentes, tratando-se,
neste caso, de isenc¢ao total ou parcial.”.

Art. 118. Fica alterado o paragrafo 2°, do artigo 53, da
Lei n° 3.750, de 20 de dezembro de 1971, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“8 2° Para que as edificacOes sejam enquadradas como
de interesse historico e arquitetonico conforme inciso XIV deste artigo, sera ouvido o
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Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de Santos - CONDEPASA e caso as
edificacOes estejam dentro da area de abrangéncia do Programa de Revitalizagdo e
Desenvolvimento Urbano da Macrozona Centro - “Alegra Centro” sera ouvido
também o Escritério Técnico Alegra Centro.”

Art. 119. Fica acrescentado o inciso XVI, no artigo 117,
da Lei n° 3.750, de 20 de dezembro de 1971, com a seguinte redacao:

“XVI - os anuncios regularmente instalados em imdveis
localizados na APC1 ou APC2, em conformidade com os regramentos imputados pela
lei complementar instituidora do Programa de Revitalizacdo e Desenvolvimento
Urbano da Macrozona Centro - “Alegra Centro”, ap6s manifestacdo dos oérgaos
competentes”.

Art. 120. Fica alterado o paragrafo 1°, do artigo 4°, da
Lei n° 634, de 28 de dezembro de 1989, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“8§ 1° Ficam isentos do imposto os imdveis adquiridos:

I - classificados como NPla, NP1b, NP2a, NP2b e
NP3a, conforme disposto no Programa de Revitalizacdao e Desenvolvimento Urbano da
Macrozona Centro - “Alegra Centro”, apés manifestacao dos 6rgaos competentes;

IT - localizados na ZERU Valongo, na ZERU Paqueta,
na APC 1 e na APC 2, nos termos previstos no Capitulo II do Titulo III, da lei
instituidora do Programa de Revitalizagdo e Desenvolvimento Urbano da Macrozona
Centro - “Alegra Centro”, apés manifestacao dos 6rgaos competentes”.

Art. 121. Ficam revogados os paragrafos 2° e 3° do
artigo 4°, da Lei n° 634, de 28 de dezembro de 1989.

Art. 122, Fica alterado o artigo 1° da Lei n° 2.956, de 26
de dezembro de 2013, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 1° Fica instituido o Fundo de Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Santos - FUNDURB, vinculado a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, com a finalidade de captar recursos a serem aplicados nos
projetos de desenvolvimento e renovacao urbana, bem como nas obras prioritarias do
sistema viario, de saneamento, de transporte coletivo, equipamentos publicos e
recuperacdo de iméveis do patrimonio cultural e histérico na area de abrangéncia do
Programa “Alegra Centro”.”

Art. 123. Fica alterado o inciso VIII e criado o inciso IX
do artigo 2° da Lei n° 2.956, de 26 de dezembro de 2013, com as seguintes redacoes:

“VIII - multas e penalidades previstas na lei
complementar instituidora do Programa de Revitalizacdo e Desenvolvimento Urbano
da Macrozona Centro - “Alegra Centro”;
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IX - quaisquer outras rendas eventuais, vinculadas aos
objetivos do FUNDURB (NR).”

Art. 124. Fica acrescido paragrafo tnico ao artigo 2° da
Lei n° 2.956, de 26 de dezembro de 2013, com a seguinte redacao:

“Paragrafo unico. As receitas referidas no inciso VIII
do Artigo 2° terdo sua aplicacdo vinculada a obras e servicos de restauracao,
preservacdo, reabilitacdo, conservacao de imdveis tombados ou com Niveis de
Protecao 1 e 2 (NP1a, NP1b, NP2a e NP2b), localizados na area de abrangéncia do
Programa de Revitalizacdao e Desenvolvimento Urbano da Macrozona Centro — Alegra
Centro.”

Art. 125. Fica acrescido o inciso IX ao artigo 3° da Lei
2.956, de 26 de dezembro de 2013, com a seguinte redacao:

“IX - obras e servicos de restauracao/
preservacao/reabilitacao/conservacao de imoveis tombados ou com Niveis de Protecao
1 e 2 (NP1a, NP1b, NP2a e NP2b), localizados na area de abrangéncia, nos termos da
lei complementar instituidora do Programa de Revitalizacdo e Desenvolvimento

3 »

Urbano da Macrozona Centro - “Alegra Centro”.

Art. 126. As isencOes e compensacOes de tributos
previstas nesta lei complementar ndo sao cumulativas com as de outras legislacGes
editadas por este Municipio, quando referentes a um mesmo tributo.

Art 127. Para fins de aplicacdo do decreto 5.436, de 12
de novembro de 2009, e até a data da publicacdo do decreto descrito no paragrafo 1°
do artigo 8° desta lei complementar, os imoveis de interesse cultural, em decorréncia
de sua representatividade, do seu estado de conservacdo e da sua localizacao, ficam
enquadrados em um dos 05 (cinco) niveis de protecao-NP, assim especificados:

I — Nivel de Protecao 1 —NP 1, corresponde a protecao
total e atinge imdveis a serem preservados integralmente, incluindo toda a edificagao,
0s seus elementos construtivos e decorativos, interna e externamente;

IT — Nivel de Protecao 2 —-NP 2, corresponde a protecao
parcial e atinge os imoOveis a serem preservados parcialmente, incluindo apenas as
fachadas, a volumetria e o telhado;

IIT — Nivel de Protecao 3* —NP3a, corresponde a livre
opcao de projeto, mantendo-se, porém, o gabarito e os recuos predominantes dos
imoveis NP1 e NP2 existentes na testada da quadra em que estiver inserido e quando
da inexisténcia destes na mesma quadra, nas testadas das quadras contiguas e
alinhadas a esta;

IV — Nivel de Protecao 3b —NP3b, corresponde a livre
opcao de projeto para os edificios, porém, respeitando-se o gabarito maximo de
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45,00m (quarenta e cinco metros) de altura contados a partir da calgada fronteirica ao
imovel. Os lotes identificados com este nivel de protecao deverdo estar localizados
préoximos de imoveis verticalizados situados na mesma testada de quadra onde estdao
inseridos ou em testadas fronteiricas ou nas testadas de quadras laterais adjacentes;

V — Nivel de Protecio 4 —NP4, corresponde a livre
opcao de projeto, respeitando os indices urbanisticos da zona em que se situar o
imoével gravado.

Art. 128. Ficam revogadas as Leis Complementares n°
470, de 05 de fevereiro de 2003, n° 526, de 17 de marco de 2005 e n° 640, de 18 de
novembro de 2008.

Art. 129. O Poder Executivo regulamentara esta
presente lei complementar no prazo de 120 (cento e vinte) dias, contados da data de
sua publicacao.

Art. 130. Esta lei complementar entra em vigor na data
de publicacao.

Registre-se e publique-se.
Palacio “José Bonifacio”, em 30 de dezembro de 2019.

PAULO ALEXANDRE BARBOSA
Prefeito Municipal

Registrada no livro competente.
Departamento de Registro de Atos Oficiais do Gabinete
do Prefeito Municipal, em 30 de dezembro de 2019.

MARIA RAQUEL LIBERATORE SERRACHIOLI
Chefe do Departamento - em substituicdo
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