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CONSULTA A LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO - LC 1006/2018

Este roteiro tem por objetivo possibilitar a consulta de usos permitidos ou proibidos em determinado
lote, tendo por base o disposto na Lei Complementar n° 1006 de 16 de julho de 2018, que disciplina
o ordenamento do uso e ocupacao do solo na area insular do municipio.

Area
continental

SANTOS

O municipio de Santos é dividido em 4drea
continental e area insular.

Na area continental as Certiddes de Uso e
Ocupacao do Solo sdao emitidas pela SEMAM
(Secretaria Municipal do Meio Ambiente).

Ja na area insular, quem emite as Certiddes de
Uso e Ocupag¢ao do Solo é a SEDURB
(Secretaria de Desenvolvimento Urbano)



CONSULTA A LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO - LC 1006/2018

A permissao ou proibicao de usos no municipio se da basicamente a partir do cruzamento entre:
 Zona em que se situa o imodvel, o que pode ser verificado no Anexo Il - Zoneamento (mapa de
zonas “comuns”) e no Anexo IV — Zonas Especiais (mapa de zonas especiais)

* Via para qual o imdvel estda emplacado, o que pode ser verificado no Anexo VIl - Hierarquia
(mapa da hierarquia viaria “comum”) e no Anexo VIII - Vias Especiais (mapa da classificacao
especial de vias)

PERMISSOES DE USO

HIERARQUIA
ZONEAMENTO <
VIARIA
(comum ou
. (comum ou
especial) .
especial)

usos permitidos
ou proibidos




EXEMPLO PRATICO

Antes de consultar os mapas indicados, é necessario localizar em que lugar do municipio o lote

para o qual se deseja saber se o uso é permitido ou nao se encontra.

Exemplo: Vamos verificar se os usos “bancos” e “oficina mecanica” sao permitidos para o lote no
qual se localiza o prédio da Prodesan — Progresso e Desenvolvimento de Santos S/A:

Enderego do local: Praca dos Expedicionarios, n® 10 — Gonzaga — Santos — SP
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EXEMPLO PRATICO — ANEXO Il - ZONEAMENTO

Sabendo onde o lote se localiza, precisamos consultar os mapas indicados anteriormente, que
podem ser obtidos no site da prefeitura (explicado passo a passo no final).

Para este exemplo, comecaremos com o Anexo Il — Zoneamento, mapa onde toda a area insular
do municipio é dividida em zonas, cada uma com forma de uso e ocupacao especifica, definidas de
acordo com os objetivos estabelecidos do Plano Diretor.
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EXEMPLO PRATICO — ANEXO Il - ZONEAMENTO

Tendo por base os pontos de referéncia obtidos no mapa, localizamos o lote no mapa do zoneamento
(Anexo 1):
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Anexo Il — Zoneamento (detalhe)
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EXEMPLO PRATICO — ANEXO IV — ZONAS ESPECIAIS

Agora é so seguir o mesmo procedimento para os outros mapas. O proximo arquivo a ser consultado

é o Anexo IV — Zonas Especiais, que se sobrepdem ao zoneamento comum.

Todos os lotes da area insular estdo em uma zona comum, mas nem todos estdo em zona especial. No
mapa, somente as areas coloridas sdo zonas especiais; se o lote estiver em uma darea sem cor

(branca), os usos permitidos serdao aqueles da zona comum (Anexo |l - Zoneamento).
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Das zonas especiais, somente as Faixas de Amortecimento — FA, os Nucleos de
Intervencao e Diretrizes Estratégicas — NIDES e as Zonas Especiais de Interesse Social
- ZEIS possuem usos especificos. As demais zonas influenciam em outras questdes de
ocupacao do solo, mas nao na permissao de uso




EXEMPLO PRATICO — ANEXO IV — ZONAS ESPECIAIS

Assim como no mapa anterior, tendo por base os pontos de referéncia obtidos no mapa, localizamos o

lote no mapa de zonas especiais (Anexo 1V):
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Anexo IV — Zonas Especiais (detalhe)
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Agora temos a segunda informacao:
O lote se situa na Area de Adensamento
Sustentavel — AAS (zona especial)

areas em branco no mapa.
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Como o imével ndo estda em nenhuma das trés zonas especiais com usos
especificos (FA, NIDE e ZEIS), os usos para o local serdo aqueles permitidos
para a zona comum (neste caso a Zona da Orla — Z0O). O mesmo se aplica as



EXEMPLO PRATICO — ANEXO VII — HIERARQUIA

O Anexo VIl — Hierarquia é o préximo a ser consultado. No mapa de hierarquia viaria, todas as vias
da area insular estao classificadas em Vias de Transito Rapido, Arteriais, Coletoras ou Locais .
Quanto maior for a hierarquia de uma via, maior serda a diversidade de usos permitidos.
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Conforme indicado na legenda, se a via
ndo estiver pintada de nenhuma cor no
mapa significa que ela é uma via local



EXEMPLO PRATICO — ANEXO VII — HIERARQUIA

Agora é sé localizar o lote no mapa de hierarquia (Anexo VII):
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Neste caso, o lote estda em uma Via Arterial — A

Ou seja, até o momento sabemos que o lote do exemplo se localiza:

- na Zona da Orla - ZO;
- em Area de Adensamento Sustentavel — AAS

- em Via Arterial — A.

Se um lote estiver localizado em uma esquina com vias de classificacOes
diferentes, para a consulta de permissao de usos deve-se considerar a via
com a maior permissividade, o que em geral corresponde a via de maior
hierarquia. Por exemplo, no caso de um imével localizado na esquina de

uma via coletora e outra local, considera-se a via coletora.



EXEMPLO PRATICO — ANEXO VII — VIAS ESPECIAIS

O ultimo mapa a ser consultado é o do Anexo VIII — Vias Especiais, que também se sobrepdem a
hierarquia viaria comum.

Entre as vias especiais, somente a Circulagdo de Pedestres — CP, o Corredor de Desenvolvimento
Urbano — CDU e o Corredor de Proteg¢ao Cultural — CPC possuem permissoes de uso especificas. As
demais vias influenciam em outras questdes de ocupacao do solo, mas nao na permissao de uso.
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Assim como acontece com as zonas especiais, se a
via estiver sem cor (branca), significa que ela ndo é
uma via especial. Logo, os usos permitidos serdo
aqueles da hierarquia comum (Anexo VII - Hierarquia)



EXEMPLO PRATICO — ANEXO VII — VIAS ESPECIAIS

Por ultimo, localizamos o lote no mapa de vias especiais (Anexo VIII).
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As permissOes de uso para as vias especiais se sobrepdem aos usos
permitidos pela classificacdo comum (transito rapido, arterial, coletora e
local).

Ou seja, se uma via € ao mesmo tempo uma Coletora de acordo com a
classificagdo comum e um Corredor de Desenvolvimento Urbano na
classificacdo especial, e determinado uso é proibido na via coletora, mas
permitido no CDU, o que prevalece é a permissdo de uso estabelecida
para a categoria especial, nesse caso o Corredor de Desenvolvimento

Urbano.

Por fim, sabemos que o lote em questdao esta em
Corredor de Desenvolvimento Urbano — CDU.



CONSULTA A LEI - OBSERVACOES GERAIS

Como observado anteriormente, dentre as zonas especiais somente a Faixa de
Amortecimento — FA, o Nucleo de Intervencao e Diretrizes Estratégicas — NIDES e a Zona
Especial de Interesse Social - ZEIS possuem usos especificos, que se sobrepdem aos usos
das zonas comuns.

* Os usos permitidos para ZEIS estao na lei especifica que as regulamenta, a Lei
Complementar n2 53 de 15 de maio de 1992.

* Os usos permitidos para os NIDES estao indicados no corpo da lei de uso e ocupacao do
solo, ao contrario das demais zonas, que possuem uma tabela prépria, no mesmo
sistema do jogo “batalha naval”, o Anexo IX — Das Diferencas Zonais. Os usos podem
variar de acordo com cada NIDE.

* Os usos permitidos para a Faixa de Amortecimento estao indicados no Anexo IX da lei —
Das Diferengas Zonais, juntamente com as outras zonas comuns.

ZONAS ESPECIAIS

Ja das vias especiais, somente a Circulagdo de Pedestres — CP, o Corredor de
Desenvolvimento Urbano — CDU e o Corredor de Prote¢ao Cultural — CPC possuem usos
especificos, que se sobrepdem aos usos da hierarquia comum, também indicados no Anexo
IX — Das Diferencas Zonais.

VIAS ESPECIAIS




EXEMPLO PRATICO - OBSERVACOES GERAIS

Apds consultar os mapas, temos todas as informagdes necessarias para verificar se 0s usos
pretendidos no exemplo (bancos e oficina mecanica) sao permitidos ou ndo no lote em
guestao:

O lote se localiza:

- na Zona da Orla — ZO (zona comum)

- em Area de Adensamento Sustentavel — AAS (zona especial)

- em Via Arterial — A (hierarquia comum)

- em Corredor de Desenvolvimento Urbano — CDU (hierarquia especial)

Conforme observado antes, a AAS nao possui permissao especifica de usos, entao o que vale
é a permissao de uso da zona comum, a Zona da Orla - ZO. Ja o Corredor de
Desenvolvimento Urbano - CDU influencia nos usos permitidos, e “vale mais” que a
hierarquia comum (no nosso exemplo, a via arterial). Logo, para consultar o Anexo IX,
consideraremos como dados a Zona da Orla (zona) e o CDU (via).

B -

As permissdes devem ser verificadas no Anexo IX — Categorias de Uso (Das Diferencgas
Zonais), que veremos a seguir.



EXEMPLO PRATICO — ANEXO IX — CATEGORIAS DE USO

Este € um modelo do Anexo IX — Categorias de uso (Das diferengas zonais), onde estd a permissdo de usos
propriamente dita.

ITabeIa 1-Zona da Orla - ZO (cont)

— Indicacdo da Zona a que se refere a tabela

j

Categorias de uso Categorias de Uso

Vias e Logradouros

CP(¢) | CDU(1) | CPC(1)

comércio varejista produtos da construgdo a exemplo de: produtos hidraulicos e elétricos

Ccs2

k

atividades educacionais a exemplo de: estabelecimentos de ensino fundamental; ensino médio e profissionalizante; escola de
condutores

bufés e atividades associativas a exemplo de: entidades de classe; associagdes beneficentes, comunitérias e de vizinhanga;
organizacdes sindicais ou politicas; organizacdes religiosas ou filoséficas; com realizacdo de festas, bailes e similares

servigos profissionais a exemplo de: bancos, sociedade de créditos e cartérios

servigos profissionais a exemplo de: empresas de guarda de moveis e volumes

servigos culturais a exemplo de: cinemas, salas de musica, espetaculos e teatros

oo | T

servicos de estética a exemplo de: pet shops com alojamento de animais

o

servicos de reparo e manutencéo a exemplo de: oficinas mecanicas, de reparo e pintura de veiculos de passeio e utilitarios;
lavagem de veiculos; reparo de equipamentos e implementos de pequeno porte em geral

-

comercio varejista de combustiveis a exemplo de: postos de abastecimento e revenda de gas

CSs3

comeércio varejista de produtos alimenticios a exemplo de supermercados

comeércio varejista de mercadorias em geral a exemplo de: lojas de departamento e magazines, varejoes, centros comerciais

comércio varejista produtos da construgédo a exemplo de: derivados do concreto e ceramicos, tintas e resinas, atividades de
controle de pragas

—

comércio varejista produtos da construgdo a exemplo de: marcenarias, serralherias e marmorarias

=

comeércio e deposito de residuos e sucatas metalicas e ndo metalicas (“ferros-velhos”), deposito de materiais reciclaveis

atividades recreativas a exemplo de: clubes sociais, quadras de esportes e centros esportivos

Comércio e Prestagao de Servicos

atividades recreativas a exemplo de casas noturnas

servigos de saude a exemplo de: hospitais, prontos-socorros e maternidades

comeércio varejista de mercadorias em geral a exemplo de: "shopping center” e hipermercados

comércio atacadista

Ccs4

atividades educacionais a exemplo de educagéo superior, faculdades e universidades

atividades recreativas e culturais a exemplo de: centros de convengdes, pavilhdo de feiras e exposi¢cées

cemitérios, veldrios e necrotérios

atividades recreativas e esportivas a exemplo de: estadios e kartédromos

TlQ@|=|o|alo|oc|(e |3

servigos profissionais a exemplo de; empresas de transporte e guarda de valores

-F’ermilido

-Permilido em imoveis com até de 300 m? (trezentos metros quadrados) de area contruida

[__IProivido

ECategoria de via ndo existente na zona

Legenda Vias e/ou Logradouros:

Permissao de uso
Vias especiais

TR - Transito rapido; A - Arterial; C - Coletora; L - Local

CP - Circulag@o de Pedestres

CDU - Corredor de Desenvolvimento Urbano

CPC - Corredor de Protegéo Cultural



EXEMPLO PRATICO — ANEXO IX — CATEGORIAS DE USO

1 - IDENTIFICAR TABELA DA ZONA

Neste anexo é necessdrio primeiramente localizar a tabela da zona em que o lote se situa, identificada nos passos
anteriores. Para cada zona “comum” ha uma tabela especifica, e das zonas especiais somente a Faixa de
Amortecimento possui permissao propria de usos, conforme explicado anteriormente.

Indicacao da Zona a que se refere a tabela

|Tabela 1 - Zona da Orla - ZO (cont)

Vias e Logradouros

Categorias de Uso

j comeércio varejista produtos da constru¢do a exemplo de: produtos hidraulicos e elétricos -

atividades educacionais a exemplo de: estabelecimentos de ensino fundamental; ensino médio e profissionalizante; escola de

CSs2 condutores

bufés e atividades associativas a exemplo de: entidades de classe; associagdes beneficentes, comunitarias e de vizinhanga;
organizacdes sindicais ou politicas; organizacées religiosas ou filoséficas; com realizacdo de festas, bailes e similares

servigos profissionais a exemplo de: bancos, sociedade de créditos e cartérios -

servicos profissionais a exemplo de: empresas de guarda de moveis e volumes -

servigos culturais a exemplo de: cinemas, salas de musica, espetéculos e teatros -

Qo |(T|

servicos de estética a exemplo de: pet shops com alojamento de animais -

servicos de reparo e manutencéo a exemplo de: oficinas mecanicas, de reparo e pintura de veiculos de passeio e utilitarios;
lavagem de veiculos; reparo de equipamentos e implementos de pequeno porte em geral

-

comercio varejista de combustiveis a exemplo de: postos de abastecimento e revenda de gas -

CSs3 g comércio varejista de produtos alimenticios a exemplo de supermercados -

h comeércio varejista de mercadorias em geral a exemplo de: lojas de departamento e magazines, varejoes, centros comerciais -

comeércio varejista produtos da construgdo a exemplo de: derivados do concreto e ceramicos, tintas e resinas, atividades de
controle de pragas

comeércio varejista produtos da construgdo a exemplo de: marcenarias, serralherias e marmorarias -

—

=

comeércio e deposito de residuos e sucatas metalicas e ndo metalicas (“ferros-velhos”), deposito de materiais reciclaveis - -

atividades recreativas a exemplo de: clubes sociais, quadras de esportes e centros esportivos -

Comeércio e Prestagao de Servicos

atividades recreativas a exemplo de casas noturnas -

servigcos de salde a exemplo de: hospitais, prontos-socorros e maternidades -

comeércio varejista de mercadorias em geral a exemplo de: "shopping center” e hipermercados -

comércio atacadista -

cs4 atividades educacionais a exemplo de educagéo superior, faculdades e universidades -

atividades recreativas e culturais a exemplo de: centros de convengdes, pavilhdo de feiras e exposicées -

cemitérios, velorios e necrotérios -

atividades recreativas e esportivas a exemplo de: estadios e kartédromos -

TlQ@|=|o|a|lo|oc|e (3

servigos profissionais a exemplo de; empresas de transporte e guarda de valores - -




EXEMPLO PRATICO — ANEXO IX — CATEGORIAS DE USO

2 — IDENTIFICAR USO PRETENDIDO E CATEGORIA DA VIA

Apods identificar a tabela da zona em que o lote se situa, vamos localizar a categoria do uso pretendido nas linhas,
seguindo reto para a direita até encontrar a via correspondente na coluna vias e logradouros, como uma espécie
de “batalha naval”.

Categorias de vias

Tabela 1 - Zona da Orla - ZO (cont) '

Vias e Logradouros
L CPm CDU (1) | CPC 1)

Categorias de uso Categorias de Uso =

j comeércio varejista produtos da constru¢do a exemplo de: produtos hidraulicos e elétricos -

K atividades educacionais a exemplo de: estabelecimentos de ensino fundamental; ensino médio e profissionalizante; escola de
CSs2 condutores
bufés e atividades associativas a exemplo de: entidades de classe; associagdes beneficentes, comunitarias e de vizinhanga;

organizacdes sindicais ou politicas; organizacées religiosas ou filoséficas; com realizacdo de festas, bailes e similares

servigos profissionais a exemplo de: bancos, sociedade de créditos e cartérios -

servicos profissionais a exemplo de: empresas de guarda de moveis e volumes -

servigos culturais a exemplo de: cinemas, salas de musica, espetéculos e teatros -

Qo |(T|

servicos de estética a exemplo de: pet shops com alojamento de animais -

servicos de reparo e manutencéo a exemplo de: oficinas mecanicas, de reparo e pintura de veiculos de passeio e utilitarios;
lavagem de veiculos; reparo de equipamentos e implementos de pequeno porte em geral

]
'

-

comercio varejista de combustiveis a exemplo de: postos de abastecimento e revenda de gas -

CSs3 g comércio varejista de produtos alimenticios a exemplo de supermercados -

h comeércio varejista de mercadorias em geral a exemplo de: lojas de departamento e magazines, varejoes, centros comerciais -

comércio varejista produtos da construgédo a exemplo de: derivados do concreto e ceramicos, tintas e resinas, atividades de
controle de pragas

comeércio varejista produtos da construgdo a exemplo de: marcenarias, serralherias e marmorarias -

—

=

comeércio e deposito de residuos e sucatas metalicas e ndo metalicas (“ferros-velhos”), deposito de materiais reciclaveis -

atividades recreativas a exemplo de: clubes sociais, quadras de esportes e centros esportivos -

Comeércio e Prestagao de Servicos

atividades recreativas a exemplo de casas noturnas -

servigcos de salde a exemplo de: hospitais, prontos-socorros e maternidades -

comeércio varejista de mercadorias em geral a exemplo de: "shopping center” e hipermercados -

comércio atacadista -

atividades educacionais a exemplo de educagéo superior, faculdades e universidades -

Ccs4
atividades recreativas e culturais a exemplo de: centros de convengdes, pavilhdo de feiras e exposicées -

cemitérios, velorios e necrotérios -

atividades recreativas e esportivas a exemplo de: estadios e kartédromos -

TlQ@|=|o|a|lo|oc|e (3

servigos profissionais a exemplo de; empresas de transporte e guarda de valores - -




EXEMPLO PRATICO — ANEXO IX — CATEGORIAS DE USO

2 — IDENTIFICAR USO PRETENDIDO E A CATEGORIA DA VIA
No nosso exemplo, precisamos localizar os usos “bancos” e “oficina mecanica” nas linhas, e a categoria de via
CDU na coluna.

Tabela 1 - Zona da Orla - ZO (cont)

Vias e Logradouros

Categorias de Uso
CDU (1) || CPC 1)

j comeércio varejista produtos da constru¢do a exemplo de: produtos hidraulicos e elétricos -

atividades educacionais a exemplo de: estabelecimentos de ensino fundamental; ensino médio e profissionalizante; escola de

CSs2 condutores

bufés e atividades associativas a exemplo de: entidades de classe; associagdes beneficentes, comunitarias e de vizinhanga;
organizacdes sindicais ou politicas; organizacées religiosas ou filoséficas; com realizacdo de festas, bailes e similares

servigos profissionais a exemplo de: bancos, sociedade de créditos e cartérios -

servicos profissionais a exemplo de: empresas de guarda de moveis e volumes -

servigos culturais a exemplo de: cinemas, salas de musica, espetéculos e teatros -

Q|0 |T)|o

servicos de estética a exemplo de: pet shops com alojamento de animais -

servicos de reparo e manutencéo a exemplo de: oficinas mecanicas, de reparo e pintura de veiculos de passeio e utilitarios;
lavagem de veiculos; reparo de equipamentos e implementos de pequeno porte em geral

]
'

-

comercio varejista de combustiveis a exemplo de: postos de abastecimento e revenda de gas -

CS3 g comércio varejista de produtos alimenticios a exemplo de supermercados -

h comeércio varejista de mercadorias em geral a exemplo de: lojas de departamento e magazines, varejoes, centros comerciais -

comeércio varejista produtos da construgdo a exemplo de: derivados do concreto e ceramicos, tintas e resinas, atividades de
controle de pragas

comeércio varejista produtos da construgdo a exemplo de: marcenarias, serralherias e marmorarias -

—

=

comeércio e deposito de residuos e sucatas metalicas e ndo metalicas (“ferros-velhos”), deposito de materiais reciclaveis -

atividades recreativas a exemplo de: clubes sociais, quadras de esportes e centros esportivos -

Comeércio e Prestagao de Servicos

atividades recreativas a exemplo de casas noturnas -

servigos de saude a exemplo de: hospitais, prontos-socorros e maternidades -

comeércio varejista de mercadorias em geral a exemplo de: "shopping center” e hipermercados - -

comércio atacadista <

atividades educacionais a exemplo de educagéo superior, faculdades e universidades -

Ccs4
atividades recreativas e culturais a exemplo de: centros de convengdes, pavilhdo de feiras e exposicées - -

cemitérios, velorios e necrotérios - \ -
atividades recreativas e esportivas a exemplo de: estadios e kartédromos - - =

servigos profissionais a exemplo de; empresas de transporte e guarda de valores - \ -

TlQ@|=|o|a|lo|oc|e (3




EXEMPLO PRATICO — ANEXO IX — CATEGORIAS DE USO

3 — IDENTIFICAR SE O USO E PERMITIDO OU NAO
Apds localizar a atividade e a via, sabemos se o uso é permitido ou n3o. A lei possui dois tipos distintos de
permissao de uso: a permissao sem restricao de porte (preenchimento em preto) e a permissao com limitacao de
porte, onde a atividade é permitida somente em imdveis com até 300m? de area construida total e implantados
em lotes de até 300m? de area (preenchimento cinza). Se a célula estiver em branco o uso é proibido.

Tabela 1 - Zona da Orla - ZO (cont)

Categorias de Uso

Vias e Logradouros

Comeércio e Prestagao de Servicos

Cs2

comeércio varejista produtos da constru¢do a exemplo de: produtos hidraulicos e elétricos

atividades educacionais a exemplo de: estabelecimentos de ensino fundamental; ensino médio e profissionalizante; escola de
condutores

bufés e atividades associativas a exemplo de: entidades de classe; associagdes beneficentes, comunitarias e de vizinhanga;
organizacdes sindicais ou politicas; organizacées religiosas ou filoséficas; com realizacdo de festas, bailes e similares

CSs3

servigos profissionais a exemplo de: bancos, sociedade de créditos e cartérios

servicos profissionais a exemplo de: empresas de guarda de moveis e volumes

servigos culturais a exemplo de: cinemas, salas de musica, espetéculos e teatros

Q|0 |T|o

servicos de estética a exemplo de: pet shops com alojamento de animais

CDU (1)

]

servicos de reparo e manutencéo a exemplo de: oficinas mecanicas, de reparo e pintura de veiculos de passeio e utilitarios;
lavagem de veiculos; reparo de equipamentos e implementos de pequeno porte em geral

-

comercio varejista de combustiveis a exemplo de: postos de abastecimento e revenda de gas

comeércio varejista de produtos alimenticios a exemplo de supermercados

comeércio varejista de mercadorias em geral a exemplo de: lojas de departamento e magazines, varejoes, centros comerciais

comeércio varejista produtos da construgdo a exemplo de: derivados do concreto e ceramicos, tintas e resinas, atividades de
controle de pragas

—

comeércio varejista produtos da construgdo a exemplo de: marcenarias, serralherias e marmorarias

=

comeércio e deposito de residuos e sucatas metalicas e ndo metalicas (“ferros-velhos”), deposito de materiais reciclaveis

atividades recreativas a exemplo de: clubes sociais, quadras de esportes e centros esportivos

atividades recreativas a exemplo de casas noturnas

Cs4

servigcos de salde a exemplo de: hospitais, prontos-socorros e maternidades

comeércio varejista de mercadorias em geral a exemplo de: "shopping center” e hipermercados

comércio atacadista

atividades educacionais a exemplo de educagéo superior, faculdades e universidades

atividades recreativas e culturais a exemplo de: centros de convengdes, pavilhdo de feiras e exposicées

cemitérios, velorios e necrotérios

atividades recreativas e esportivas a exemplo de: estadios e kartédromos

TlQ@|=|o|a|lo|oc|e (3

servigos profissionais a exemplo de; empresas de transporte e guarda de valores

CPC (1)




EXEMPLO PRATICO — ANEXO IX — CATEGORIAS DE USO

No nosso exemplo, a atividade “banco” (CS3-a) é permitida para CDU, e o uso “oficina mecanica” (CS3-e) é proibido.

Tabela 1 - Zona da Orla - ZO (cont)
2 Vias e Logradouros
Categorias de Uso
TR CP(1) || CDU 1) |[[CPC (1)
j comércio varejista produtos da construgdo a exemplo de: produtos hidraulicos e elétricos - -
K atividades educacionais a exemplo de: estabelecimentos de ensino fundamental; ensino médio e profissionalizante; escola de
CSs2 condutores
| bufés e atividades associativas a exemplo de: entidades de classe; associagdes beneficentes, comunitérias e de vizinhanga; _
organizacdes sindicais ou politicas; organizacdes religiosas ou filoséficas; com realizacdo de festas, bailes e similares
a servigos profissionais a exemplo de: bancos, sociedade de créditos e cartérios -
b servigos profissionais a exemplo de: empresas de guarda de moveis e volumes -
(- servigos culturais a exemplo de: cinemas, salas de musica, espetaculos e teatros -
d servicos de estética a exemplo de: pet shops com alojamento de animais -
w 5 75 R Ao F o 2 sanan s
8 e servicos de reparo e manutencgéo a exemplo de: oficinas mecéanicas, de reparo e pintura de veiculos de passeio e utilitarios;
E lavagem de veiculos; reparo de equipamentos e implementos de pequeno porte em geral
3 f comercio varejista de combustiveis a exemplo de: postos de abastecimento e revenda de gas - -
% CS3 g comeércio varejista de produtos alimenticios a exemplo de supermercados - / -
a% h comércio varejista de mercadorias em geral a exemplo de: lojas de departamento e magazines, varejées, centros comerciais - PROIBIDO -
% i comeércio varejista produtos da construgéo a exemplo de: derivados do concreto e ceramicos, tintas e resinas, atividades de _ "
o controle de pragas
o : = : R R
© j comércio varejista produtos da construgdo a exemplo de: marcenarias, serralherias e marmorarias - -
2 k comeércio e deposito de residuos e sucatas metalicas e ndo metalicas (“ferros-velhos”), deposito de materiais reciclaveis - -
e | |
'g | atividades recreativas a exemplo de: clubes sociais, quadras de esportes e centros esportivos - -
8 m atividades recreativas a exemplo de casas noturnas - -
a servigos de saude a exemplo de: hospitais, prontos-socorros e maternidades - -
b comeércio varejista de mercadorias em geral a exemplo de: "shopping center” e hipermercados - -
c comércio atacadista - -
csa d atividades educacionais a exemplo de educagéo superior, faculdades e universidades - -
e atividades recreativas e culturais a exemplo de: centros de convengdes, pavilhdo de feiras e exposi¢cées - -
f cemitérios, velérios e necrotérios - [ -
g atividades recreativas e esportivas a exemplo de: estadios e kartédromos - - -
h servigos profissionais a exemplo de; empresas de transporte e guarda de valores - \ -
-Permltldo Legenda Vias e/ou Logradouros:
TR - Transito rapido; A - Arterial; C - Coletora; L - Local
-Permilido em imoveis com até de 300 m? (trezentos metros quadrados) de area contruida CP - Circulag@o de Pedestres
CDU - Corredor de Desenvolvimento Urbano
Eproibido CPC - Corredor de Protegéo Cultural

ECategoria de via ndo existente na zona



OBSERVACOES GERAIS

O mesmo procedimento pode ser feito para verificar se qualquer uso é permitido ou
proibido na cidade de acordo com a Lei Complementar 1006/2018.

Relembrando: E necessdrio verificar o zoneamento comum e/ou especial em que o
lote se localiza, a hierarquia viaria comum e/ou especial e consultar o anexo com a
permissao de usos nos moldes no jogo “batalha naval”.

E importante lembrar que as atividades sdo permitidas desde que respeitada a
legislacao municipal, estadual e federal pertinentes.



CONSULTA A LEI - ACESSO AOS ARQUIVOS

Os arquivos necessarios para identificar essas informacdes podem ser consultados através do
endereco http://www.santos.sp.gov.br/?g=institucional/legislacao-urbanistica ou dos seguintes
Passos:

2 Clique no icone indicado, E
1 Entrenosite localizado no canto superior
da prefeitura direito da tela

www.santos.sp.gov.br

E Santos ’ Transparéncia Ouvidoria Servigos Portais Conheca Santos Turismo Santos Conselhos Servidor
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Webmail
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Festlval Santos afe 2019rg\'ecorde de Legislagi  seguranga

Servicos Piblicos

Ouvidoria
atragoes Turismo
"
3 Na janela que se abrir, desca

a barra de rolagem e clique
em Urbanismo



CONSULTA A LEI - ACESSO AOS ARQUIVOS

4 Najanela “Urbanismo”, clicar em
LEGISLACAO URBANI'STICA, onde estao
os arquivos relacionados ao Plano Diretor
e a Lei de Uso e Ocupacdo do municipio
www.santos.sp.gov.br/portal/urbanismo

PAEFEITURADE

: Santos ‘ Transparéncia Ouvidoria Servigos Portais Conheca Santos Turismo Santos Conselhos Servidor

#Urbanismo

SOBRE | ALEGRACENTRO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV)
PARKLETS MOBILIDADE URBANA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

KB T Sobre legislagdo urbanistica }

r INSTITUCIONAL 21/10/2018

Desenvolvimento Urbano

Responsavel por dirigir planos, legislacdo, projetos e

programas voltados ao progresso socioecondmico

EIV - Estudo Prévio de Impacto de sustentdvel do municipio, a Secretaria Municipal de Santos Mapeada
e Desenvolvimento Urbano tem a missdo de elaborar as
Vizin el diretrizes estabelecidas pelo Plano... O municipio conta com um completo Sistema de

Consulte na listagem abaixo os EIVs em analise na InformacGes Geograficas de Santos (SIGSantos)

Comissdo Municipal de Andlise de Impacto de desenvolvido pela...



www.santos.sp.gov.br/?g=institucional/legislacao-urbanistica

PREFEITURA

&8 Santos

CONSULTA A LEI - ACESSO AOS ARQUIVOS

oE

Transparéncia

Ouvidoria

5 nNa janela “Legislacao
Urbanistica, desca até
localizar os arquivos da Lei

Servigos Portais Conheca Santos Turismo Santos

Conselhos

de Uso e Ocupacao do Solo

Servidor

Lei Complementar Estudo
Prévio de Impacto de

Vizinhanga (EIV)

Relatdrio de Impacto de
Transito - RIT

Codigo de Edificagdes
Alegra Centro

EdificacGes Verdes e

Inteligentes
Reservatorios de Retengdo

Polos atrativos de transito e

transporte
Estatuto da Cidade

Regularizacdo Fundiaria

Nesta

Lei de Uso e Ocupacao do Solo

Area Insular

e Lei Complementar 1006/2018

* Anexo | - Abairramento

| * Anexo Il - Zoneamento |

® Anexo lll - Zonas de Uso

® Anexo V- Zonas de Uso Especial

d
] <

| e Anexo IV - Zona Especiais

e Anexo VI - Classificacao de Vias

e Anexo VIl - Hierarquia
* Anexo VIl - Vias Especiais

® Anexo IX - Categorias de Uso

[ CARTILHA SINTESE DA LUOS - AREA INSULAR ]

Acréscimo do Titulo Il - Da Ordenagdo Territorial e da Estrutura Urbana

Para verificar a permissdo de usos,

serd necessario
seguintes arquivos:

consultar

Anexo Il - Zoneamento
Anexo IV —Zonas Especiais
Anexo VII — Hierarquia
Anexo VIII - Vias Especiais
Anexo IX — Categorias de Uso (Das

diferencas zonais)

pagina também ¢é possivel consultar o texto da Lei
Complementar n® 1006/2018 e todos os anexos relacionados a ela

0s



CONSULTA A LEI - ACESSO AOS ARQUIVOS

Além dos arquivos da lei, hd também um link para a “Cartilha Sintese da LUOS — Area Insular”.

Esta cartilha explica de forma ilustrada as diretrizes, conceitos e estratégias inseridas na lei, visando
melhor entendimento da politica de ocupacdo e uso do solo do municipio e servindo de ferramenta
para a qualificacdao da participacdo popular na formula¢ao da politica urbana.

www.santos.sp.gov.br/7q=institucional/legislacac-urbanistica
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* Anexo |l - Zoneamento
Codigo de Edificagoes e Anexo lll - Zonas de Uso
Alegra Centro ® Anexo V- Zonas de Uso Especial

® Anexo IV - Zona Especiais
Edificacoes Verdes e e Anexo V|- Classificacao de Vias
Intelige!ntes e Anexo VIl - Hierarquia

o Anexo VIl - Vias Especiais

Reservatorios de Retengdo ® Anexo IX - Categorias de Uso

Link para a cartilha

Polos atrativos de transito e [ CARTILHA SINTESE DALUOS - AREA INSULAR ] <

transporte

. Acréscimo do Titulo Il - Da Ordenacdo Territorial e da Estrutura Urbana
Estatuto da Cidade

Regularizagdo Fundiaria
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