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COMO POSSO PARTICIPAR?

SITE https://www.santos.sp.gov.br/portal/renovasantos

CONTRIBUICOES

Envie uma Contribui¢ao - RenovaSantos

Email *

rogefio@exemplo.com

Contribuicdo

Digite sua contribuigio aqui

ENVIAR
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REVISAO Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdo Urbana do Municipio de Santos & Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (LUOS)

POR QUE REVISAR O PLANO DIRETOR AGORA?
Lei Organica Municipal

“Art. 139 O Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdo Urbana
abrange a totalidade do territorio do Municipio, contendo objetivos da
comunidade e Governo, prioridades, estratégias para alcancar as
finalidades pretendidas, aspectos e diretrizes econémico-financeiras e

administrativas, e compreende:

$ 12 -O Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdo Urbana
deve ser elaborado e/ou revisto no primeiro ano de mandato do
Prefeito, definindo-se as linhas mestras da politica de sua

administragéo.”

&

PREFEITURA DE

Santos



OFICINAS PREPARATORIAS
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PLANO DIRETOR DE SANTOS - SINTESE

TITULO | PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES

* Instrumento urbanistico basico da politica de desenvolvimento e expansao
urbana;

* Estabelece os demais instrumentos urbanisticos utilizados pelo municipio:
PEUC, arrecadacao de imodveis abandonados, direito de superficie, outorga
onerosa do direito de construir e de alteracao de uso, dentre outros;

* Objetivos gerais devem promover:

| — o desenvolvimento econdmico sustentavel;

Il — a fungao social da cidade e da propriedade urbana;
lIl — a equidade com a inclusado social e territorial;

IV — a gestao democratica e o direito a cidade.
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ESTATUTO DA CIDADE - CONCEITOS

Funcdo Social da Cidade — E o principio que determina que os beneficios
gerados pelo desenvolvimento urbano sejam distribuidos de forma mais justa,
tendo como objetivo com- bater a desigualdade econbémica e social,

promover a justica social e garantir qualidade de vida para todos.

Fun¢ao Social da Propriedade — A Constituicdao Federal de 1988 inscreve o
direito a propriedade como um dos direitos e garantias fundamentais. No
entanto, condiciona essa garantia ao cumprimento de uma funcao social. A
funcdo social age sobre a propriedade qualificando-a, dando-lhe uma nova
natureza intimamente vinculada ao Direito Publico, que extrapola os direitos
individuais. Nao se concebe, entado, a propriedade sem que esta atenda a sua

funcao social.
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PLANO DIRETOR DE SANTOS - SINTESE

TITULO Il ORDENACAO TERRITORIAL Art.32

Para a compatibilizacao do planejamento e gestao do uso e da ocupacao do
solo, de acordo com os objetivos e diretrizes de sustentabilidade instituidos
nesta lei complementar, fica o Municipio dividido em trés areas de acordo
com o nivel de urbanizac¢ao:

| — Area Urbana — AU;
Il — Area de Expans3o Urbana — AEU;

IIl — Area de Protec3do e Conservacdo Ambiental — APCA.

PREFEITURA DE
Santos
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PLANO DIRETOR DE SANTOS - SINTESE

AREA URBANA — AU | Art. 33

e areas com melhoramentos e servicos
publicos

* unidades de educacdo, de saude e de el
assisténcia social, pavimentacao, |
drenagem, transporte coletivo, rede de
abastecimento de agua, coleta e
tratamento de esgotos, rede de
iluminacao publica e coleta de lixo

(Lei Federal n2 5.172/66 - Sistema
Tributdrio Nacional)
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PLANO DIRETOR DE SANTOS - SINTESE

AREA DE EXPANSAO URBANA — AEU | Art.
34

 areas passiveis de urbanizacao,
observados os critérios de mitigacao dos
impactos ambientais e a implantacao de
infraestrutura urbana e de
equipamentos publicos adequados, bem
como do controle da ocupacao de areas
contiguas
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PLANO DIRETOR DE SANTOS - SINTESE

AREA DE PROTECAO E CONSERVACAO
AMBIENTAL - APCA | Art. 35

e dareas com caracteristicas originais dos
ecossistemas

e areas consideradas estratégicas para a
garantia de preservacao e conservagao dos
recursos e reservas naturais

* Parque Estadual da Serra do Mar e as
Areas de Protecio Ambiental — APA (Lei
Federal n? 9.985/00 - SNUCs) Nducleo
ltutinga-PilGes
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PLANO DIRETOR DE SANTOS - SINTESE

TiTULO Il ORDENACAO TERRITORIAL
MACROAREAS Art. 36

Para o planejamento e gestao do uso e da
ocupacao do territdorio, o Municipio de Santos fica
dividido em trés Macrodreas, de acordo com suas
caracteristicas ambientais e geoldgicas, em relacao
a sua aptiddo para a urbanizacao.

| — Macroarea Insular,

B Il - Macroarea Continental

B 111 = Macroarea do Estuéario e canais fluviais

5
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PLANO DIRETOR DE SANTOS - SINTESE

TiTULO Il ORDENACAO TERRITORIAL -
MACROZONAS Art. 37

Para o planejamento e gestao do uso e da
ocupacao do territério, o Municipio fica dividido
em sete Macrozonas, de acordo com suas
caracteristicas urbanas, ambientais, sociais e
econdmicas similares, em relacdo a politica de
desenvolvimento urbano

| I—Macrozona Leste:

B |l — Macrozona Centro:

0 1l — Macrozona Noroeste:
8 IV — Macrozona Morros:

I V — Macrozona Continental 1:

B VI - Macrozona Continental 2:

SEZ B VIl - Macrozona Estudrio e canais fluviais:
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PLANO DIRETOR DE SANTOS - SINTESE

TITULO Il ORDENAGAO TERRITORIAL - MACROZONAS

AREA INSULAR

11— Macrozona Leste:

B Il - Macrozona Centro:

ENCRUZLIADA

I 11l — Macrozona Noroeste: e = I W |

I IV — Macrozona Morros:
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PLANO DIRETOR DE SANTOS - SINTESE

TITULO Il ORDENAGAO TERRITORIAL - ZONEAMENTO Art.38 a 42

e /onas comuns

* Zonas Especiais LU OS

i
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MACROZONEAMENTO / ZONAMENTO

Areas com caracteristicas semelhantes, conforme usos predominantes,
carateristicas geograficas, grau de urbanizacao e objetivos no ambito da
politica urbana.

MACROZONEAMENTO

ZONEAMENTO

Na lei de uso e ocupacdo do solo 0s conceitos e limites das macrozonas sao
utilizados para identificar areas de aplicacao de instrumentos de politica
urbana, bem como para definir politica especial de preservacao ambiental
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PLANO DIRETOR DE SANTOS - SINTESE

TITULO 11 ORDENACAO TERRITORIAL - CAPITULO VIII - DOS INSTRUMENTOS DE
POLITICA URBANA | Art. 62

e Parcelamento, Edificacao ou Utilizacao Compulsdrios — PEUC

* Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo — IPTU Progressivo

* Arrecadagao de Bens Imdveis Abandonados

e Consodrcio Imobiliario PLANO DIRETOR
* Direito de Superficie
e Concessao do Direito Real de Uso

* Direito de Preempcao

e QOutorga Onerosa do Direito de Construir e Outorga Onerosa de Altera¢ao de Uso

* Transferéncia do Direito de Construir

@ e Operacao Urbana Consorciada EEI DE USOE CERBAEAS\DO SR

PREFEITURA DE
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PLANO DIRETOR DE SANTOS - SINTESE

TiTULO IV- POLITICAS E PLANOS SETORIAIS

* Habitacao  Meio Ambiente
* Mobilidade e Acessibilidade * Arborizacdao e Manejo
Urbanas

* Mudancas Climaticas
* ReguEdo de Riscos * Educacao Ambiental

* Conservacao e Recuperacao
da Mata Atlantica

* Turismo
* Paisagem Urbana

* Desenvolvimento Economico e
Inovagao
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PLANO DIRETOR DE SANTOS - SINTESE

TiTULO V- CAPITULO I - INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

e Gestao de Sustentabilidade do Plano Diretor os mecanismos de
planejamento, incentivos, monitoramento, avaliacao e efetivacao dos
planos, projetos e programas

SISTEMA DE PLANEJAMENTO
- Orgdo municipal de planejamento do desenvolvimento urbano;
— Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU.

TITULO V- CAPITULO Il - INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO DEMOCRATICA

* Debates, audiéncias, consultas publicas, referendos,
plebiscitos e conselhos municipais
- Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano

PREFEITURA DE
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PLANO DIRETOR DE SANTOS - SINTESE

TiTULO V- CAPITULO Il - INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO DA POLITICA
URBANA

* Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB
* Fundo para a Preservacao e Recuperacao do Meio Ambiente

* Fundo de Incentivo a Construcao de Habitacao Popular — FINCOHAP

PREFEITURA DE
Santos



OFICINAS PREPARATORIAS

O QUE E A LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO?

A Lei de Uso e Ocupacado do Solo regulamenta a forma como a cidade sera
ocupada: o quanto se pode construir e onde, bem como os parametros para

essa ocupacgao

Lei Complementar n2 1.006, de 16 de julho de 2018

!

ZONEAMENTO
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uSso

4

Define atividades que podem
ser desenvolvidas no terreno

——

r MERCADO 1

&

PREFEITURA DE

Santos

OCUPACAO

2

Define limites a ocupacao do terreno
(recuos, taxa de ocupacao, coeficiente
de aproveitamento, lote minimo, etc)

- ——————  EDIFICAGAO

' <———— AREA DO LOTE

/ P L
/——— AREA DE PROJECAO

1
1
- f v DA EDIFICACAO
\_ RECUOS
OBRIGATORIOS
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PRINCiPIOS BASICOS E OBJETIVOS

PREFEITURA DE

Santos

-------

-.

funcao social da propriedade
qgualidade urbana e ambiental

adequacao das densidades a
infraestrutura

adequacao dos usos aos impactos

implementacao de instrumentos
urbanisticos

adequacao aos instrumentos de politica
urbana no municipio

li] desenho urbano

Pt

—t )
~ 7

renovacgao urbana em areas centrais
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&

Anexo Il - ZONEAMENTO

JOORNEROOET RO

PREFEITURA DE

Santos

| —Zona da Orla - ZO
Il -Zong Intermédiéria -2
Il = Zona Central | - ZCl

IV —Zona Central Il — ZClI
V —Zona Noroeste | = ZNOI

VI —Zona Noroeste Il = ZNOII
VIl —Zona Noroeste Il - ZNOIII
VIIl = Zona dos Morros | —ZMlI
IX —Zona dos Morros Il = ZMl|
X —Zona dos Morros lll = ZMIlI
X| —Zona Portudria - ZP

Xl —Zona Industrial e Retroportudria | —ZIR |

Xl —Zona Industrial e Retroportudria Il — ZIR ||

Xl —Zona de Protegdo Paisagistica e Ambientpl - ZPPA
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Anexo IV — ZONAS ESPECIAIS

AREA DE PROTEGAO CULTURAL |

/

1 APCIl  — AREADE PROTEGAO CULTURAL Il

EZZ= ZERU — ZONAESPECIAL DE RENOVAGAQ URBANA
77 ZEP — ZONA ESPECIAL DE PRAIA

AAS — AREA DE ADENSAMENTO SUSTENTAVEL
EZ NIDES — NUCLEOS DE INTERVENCAO E DIRETRIZES ESTRATEGICAS
EZZ FAI — FAIXA DE AMORTECIMENTO |

EZZA FAIl — FAIXA DE AMORTECIMENTO Il

ZZ= AP — AREA DE PEDREIRA

BZZ ZEIS1 — ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 1
ZEIS2 — ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2
EZZ= ZEIS3 — ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 3

&
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&

PREFEITURA DE
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Anexo VIII - VIAS ESPECIAIS

0

A ¢
R,

SRR

]  cP-CIRCULAGAO DE PEDESTRE
fm===d  CDU - CORREDOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO
CPC - CORREDOR DE PROTEGAO CULTURAL

[===] COA-CORREDOR DE AMORTECIMENTO

CL - CENTRALIDADE LINEAR

[m===|  VIA DE MENOR CAPACIDADE DE SUPORTE
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CATEGORIAS DE USOS

QUAIS SAO OS USOS PERMITIDOS ?

Interesse Ambiental - IA

Uso Especial - UE

Residencial - R

Comercial e servicos — CS1, CS2, CS3 e C54
Industrial — 11a, 11b, 12,13, 14 e I5

Portuario — CSP1, CSP2, CSP3

Uso portudrio x Uso residencia

i9;
PREFEITURA DE
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ONDE OS USOS PODEM SER INSTALADOS NA CIDADE?

TIPODEVIA x ZONEAMENTO

SE VIAS ESPECIAIS ZONAS ESPECIAIS
PREFEITURA DE

Santos
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:""”g’"‘g
PREFEITURA DE

Santos

Anexo IX — Das Diferencgas Zonais

Indicagdo da Zona a que se refere a tabela

Tabela 1 - Zona da Orla - ZO (cont)

Vias e Logradouros
Categorias de Uso

cs2

CP 1)

CPC 1)

-
k
I
a
b

o

a

Cs3

Comeércio e Prestagao de Servigos

lavagem de veiculos; reparo de equipamentos e implementos de pequeno porte em geral

comércio varejista de combustiveis a exemplo de: postos de abastecimento e revenda de gas

servicos de reparo e manuten¢do a exemplo de: oficinas mecénicas, de reparo e pintura de veiculos de passeio e utilitarios;
comércio varejista de produtos alimenticios a exemplo de supermercados

comércio varejista de mercadorias em geral a plode: lojas de & magazines, varejGes, centros comerciais

) | €DU 1)

comércio varejista produtos da construgdo a exemplo de: derivados do concreto e cerdmicos, tintas e resinas, atividades de
controle de pragas

comércio varejista produtos da construgdo a exemplo de: marcenarias. serralherias e marmorarias

comercio e deposito de residuos e sucatas metalicas e n&o metalicas (‘ferros-velhos”), depésito de materiais reciclaveis

atividades recreativas a exemplo de: clubes sociais, quadras de esportes e centros esportivos

atividades recreativas a exemplo de casas noturnas

cs4

PR R

servicos de salde a exemplo de: pronto os e

comércio varejista de mercadorias em geral a exemplo de: "shopping center” e hipermercados

comeércio atacadista

atividades educacionais a exemplo de educagao superior, faculdades e universidades

TR A Cc L
comércio varejista produtos da construcdo a exemplo de: produtos hidraulicos e elétricos -
atividades educacionais a exemplo de: estabelecimentos de ensino fundamental; ensino médio e profissionalizante; escola de s
condutores
bufés e atividades associalivas a exemplo de: entidades de classe; associagbes beneficentes, comunitarias e de vizinhanga; .
organizacdes sindicais ou politicas; des rel ou filosoficas; com realizagdo de festas, bailes e similares
servicos profissionais a exemplo de: bancos, sociedade de créditos e cartérios -
servicos profissionais a exemplo de: empresas de guarda de moveis e volumes -
servigos culturais a exemplo de: cinemas, salas de musica, espetaculos e tealros =
servicos de estética a exemplo de: pet shops com alojamento de animais -

atividades recreativas e culturais a exemplo de: centros de convengGes, pavilhdo de feiras e exposigbes

cemitérios, velorios e necrotérios =

atividades recreativas e esportivas a exemplo de: estadios e kartédromos -

servigos profissionais a exemplo de: empresas de transporte e guarda de valores =

Categorias de uso

- iico Vias “comuns”

-Pamlmc em iméveis com alé de 300 m? (trezentos metros quadrados) de area contruida)

Dpvo\mdo

ECategona de via ndc existente na zona

|
|
Vias

especiais
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TAXA DE PERMEABILIDADE

Area do terreno descoberta, permedvel e dotada de vegetacdo, em relacdo a
sua area total, que contribui para o equilibrio climatico e propicia alivio para o

sistema publico de drenagem urbana

&

PREFEITURA DE

Santos



OFICINAS PREPARATORIAS

REVISAO Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdo Urbana do Municipio de Santos & Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (LUOS)

RECUOS

E a distancia entre a construcdo e a divisa do terreno.

Importante para garantir que a construcdo seja ventilada e
iluminada, para permitir espacos mais amplos e livres nas calcadas

e organizacao das edificacOes

.

RECUO DE
FUNDOS

&
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RECUOS

—

Rl : == .

CHICAGO IN FLAMES,
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RECUOS

- eficiencia
SRRl At energetica

| nﬂﬂss_'_,*ﬂ.x.r;—mm '
T
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TAXA DE OCUPACAO (TO)

Em conjunto com os recuos, define o quanto

do “chao” do terreno podera ser ocupado.

A taxa de ocupacao na lei é variavel

EDIFICACAO

conforme a zona.

AREA DO LOTE AREA DE PROJEGAO
DA EDIFICACAO
(quanto é permitido

ocupar do térreo)

RECUOS
OBRIGATORIOS

Exemplo:

Area do terreno: 1000m?
Taxa de Ocupacdo: 0,6 (60% da area do lote)
Area permitida para construgdo no térreo: 600m?

&

PREFEITURA DE

Santos
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RECUOS _
TAXA DE OCUPACAO (TO)

O

< RECUOS + TO

LIMITAM A ALTURA (GABARITO) DA EDIFICACAO
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COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Define quantas vezes a area do terreno é permitido construir

CAAmp.

CAMax.

CAB
CAMin

5

PREFEITURA DE
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Parcelamento, Edificacao ou Utilizacao Compulsérios — PEUC

i o
Q \_/
: &)
=2
Onde se aplica:
| - Macrozona Centro
Il - Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS
Ill — nas Zonas Industriais e Retroportuarias
IV — nas Areas de Adensamento Sustentavel — AAS
‘. \'!
\ |
- Coeficiente minimo obrigatdrio de o,5 vezes a area do terreno, NN g
com apIicagéQ_cie-P’E\MC, conforme Plano Diretor \ % o
\ / | ‘ /‘/
‘ ~ L e ;. . ¢ . =
- Areas onde ndo ha coeficiente minimo obrigatodrio, ou seja, onde o et

ndo ha obriga¢do de constru¢gdao minima

Coeficiente minimo obrigatodrio de o,5 vezes a area do terreno,
mas onde nao se aplica o PEUC, conforme Plano Diretor

PREFEITURA DE

Santos
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EEEEEEEEEEEE

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E OUTORGA ONEROSA DE
ALTERACAO DE USO

Recursos aplicados em: P
m CAAmp.

e infraestrutura e sistema viario

o
 mobilidade urbana (] CAMax
* regularizacao fundiaria CABasico
* habitagao social CAMin
* reserva fundiaria
* patrimonio cultural e ambiental FUNDURB

Os recursos obtidos na outorga onerosa vao para
o Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB
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TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
PERMITIDA PARA:

* imoveis protegidos
e abertura de via

» alegra habitacao (pluriprecarios)

* implantacao de equipamentos publicos

&

PREFEITURA DE

Santos
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ZONA DE PROTECAO —_— : — 1

PAISAGISITCA E AMBIENTAL - : = = | ZONA INDUSTRIAL E

ZPPA e B - i i == RETROPORTUARIA Il -
T T = ZIR I ——

:;E Zona Central Il Zona Intermediaria Zona da Orla
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ZONA NOROESTE Ill- ZNO Il =~ - ey ZONA INDUSTRIAL E RETROPORTUARIA I-ZIR 1

== L)

——

S

- e 4 B = ' ZONA CENTRALI-ZCI

—

i - 3
ZONA CENTRALII-ZCHl

N -

. ZONA INDUSTRIAL E RETROPORTUARIA Il - ZIR Il

- L R

'm‘ Zona Industrial e Retroportuaria | Zona Central | Zona Central | Zona Central Il e Zona Portuaria
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s -

= - 2 ZONA INDUSTRIAL E
— e . § RETROPORTUARIA | - ZIR |
— . e A -. T f'k
ZONA NOROESTE IlI- ZNO 111 = s

\ ==

ﬁ Vista geral da Cidade Zona dos Morros Zona Noroeste
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Para Refletir

* Como eu gostaria que fosse a minha rua/cidade?
* Quais espacos da cidade eu gostaria de ir e como iria?

e Quais sao os espacos que poderiam ser multiplicados

pela cidade?

PREFEITURA DE
Santos



OFICINAS PREPARATORIAS

REVISAO Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdo Urbana do Municipio de Santos & Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (LUOS)

Paisagens urbanas de Santos

i9;
PREFEITURA DE
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Paisagens urbanas de Santos
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SOMBREAMENTO x GABARITO Balnedrio Camboriu
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Cidades possiveis

g f{
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Exemplos de microdrenagem
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Cidades possiveis
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