CONTRIBUICAO ORIGINAL

Tenho um terreno no Chico de Paula, onde guardo meus caminhdes, sou autonoma e recebi uma intimagdo. Quero o meu

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS
FONTE DEVOLUTIVA

AUDIENCIA ZONA .
ndo acatado

direito de guardar meus caminhdes com seguranga em meu imovel. Preciso de uma solugdo, por favor, ndo posso ser multada. NOROESTE

Dique Vila Gilda - Novo bairro, varios nucleos ou vilas

AcOes multisetoriais na questdo habitacional, salide, seguranga e educagéo.

AUDIENCIA ZONA

NOROESTE nao acatado

AUDIENCIA ZONA

NOROESTE ja contemplado

Propde-se a inclusdo na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, de dispositivo que permita a utilizagdo de areas localizadas sob

viadutos e pontes para fins culturais, esportivos e de lazer sob a gest&o e responsabilidade do poder publico.

A proposta visa promover o uso qualificado de espagos urbanos subutilizados, incentivando a ocupagéo com atividades que
valorizem o convivio social, o acesso a cultura e ao lazer, a revitalizagdo do espago publico, sempre com a devida superviséo e

fiscalizagdo do governo municipal.

AUDIENCIA ZONA

NOROESTE nado aplicavel a LUOS

Revisdo na concessdo de alvaras de funcionamento dos estabelecimentos comerciais - Os comerciantes em especial da rua

Lucas Fortunato clama ao poder publico a regulamentagéo/adequacdo dos alvaras de funcionamento dos comércios/empresas, AUDIENCIA ZONA
principalmente "as empresas antigas" que estdo migrando para cidades vizinhas, cidades com mais flexibilidade e

receptividade das empresas consideradas de atividade industrial de pequeno porte.

Realizagéo de consulta publica ou plebiscito para definir o nome oficial do novo bairro correspondente ao Dique da Vila Gilda,
garantindo que a populagdo local seja ouvida e que os nomes tradicionais das comunidades (como Ultima Ponte, Comporta,

Casinhas, entre outros) sejam respeitados, evitando a perda da identidade cultural.

NOROESTE nao acatado

AUDIENCIA ZONA

NOROESTE nao acatado

JUSTIFICATIVA

A maior parte do bairro Chico de Paula esta classificada como Zona Industrial e Retroportuaria I ou II
(ZIR I e ZIR II), &reas em que € permitido o estacionamento de caminhdes, enquadrado na categoria de
uso CSP-2. A excegdo ocorre apenas nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), destinadas a
regularizagdo fundiaria e a implantagdo de habitagGes de interesse social, e nas Zonas de Protegédo
Paisagistica e Ambiental (ZPPA), voltadas a protecdo de areas ambientalmente sensiveis. Nessas duas
zonas, o estacionamento de caminhdes é expressamente proibido, considerando-se os direitos coletivos a
moradia digna e ao meio ambiente equilibrado. Ndo ha previsdo de alteragdo dessa restrigdo, uma vez
que ela visa assegurar a fungdo social e ambiental dessas areas.

proposta ndo foi acatada pois ha outro instrumento mais adequado para esse fim: a delimitagdo de sub-
bairros. Esse mecanismo permite reconhecer as especificidades territoriais e a identidade local, além de
possibilitar a vinculagdo dos nomes ja consolidados pela populagdo ao mapeamento oficial do municipio.
Em audiéncia publica realizada na Zona Noroeste, observou-se que os moradores se identificam com
ntcleos locais ja amplamente reconhecidos — como Capela, Comporta e Divisa — enquanto a proposta
do Executivo visa a definigdo de recortes com base em critérios técnico-administrativos, voltados a
regularizagdo fundidria e a captagdo de recursos para politicas habitacionais. Os sub-bairros estdo
disponiveis para consulta na plataforma “Santos Mapeada”.

Ressalta-se, contudo, o comprometimento da gestdo em promover discussdées comunitarias ou plebiscitos
especificos para atualizagdo dos sub-bairros, considerando que sua delimitagdo possui carater sistematico
e ndo exige previsdo legal.

O Plano Diretor de Santos e o Plano Municipal de Habitagdo de Santos contemplam esses temas com
prioridade a Habitag&o.

Trata-se de matéria ndo relacionada diretamente a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo, mas sim de projeto
urbanistico. A proposta sera encaminhada ao setor pertinente.

A Zona Central II, na qual se localiza a Rua Lucas Fortunato (via Coletora) é uma das zonas mais
permissivas da area insular e concentra usos mistos (residenciais e néo residenciais). As Unicas
atividades proibidas para esta zona/via sdo aquelas mais impactantes, que envolvem depdsito de
residuos, limpeza de caixas de esgoto, comércio de baterias e lubrificantes, concessionarias, atividades
que envolvem depdsito e transporte de cargas perigosas e n&do perigosas, e industrias de maior impacto.
As atividades industriais de baixo impacto (I1-a e I1-b) sdo permitidas, e as atividades industriais de
médio impacto (I2) sdo permitidas em vias coletoras desde que o imdvel possua até 300m2 de area de
terreno e area construida.

As atividades comerciais, de servigos ou industriais de maior impacto séo permitidas somente em vias
arteriais ou em areas de amortecimento ou retroportuarias, devido a geragéo de trafego intenso, ruidos,
vapores, gases, particulados, odores, periculosidade ou risco de acidentes, justamente para mitigar os
impactos urbanos negativos sobre o entorno.

proposta ndo foi acatada pois ha outro instrumento mais adequado para esse fim: a delimitagdo de sub-
bairros. Esse mecanismo permite reconhecer as especificidades territoriais e a identidade local, além de
possibilitar a vinculagdo dos nomes ja consolidados pela populagdo ao mapeamento oficial do municipio.
Em audiéncia publica realizada na Zona Noroeste, observou-se que os moradores se identificam com
ntcleos locais ja amplamente reconhecidos — como Capela, Comporta e Divisa — enquanto a proposta
do Executivo visa a definigdo de recortes com base em critérios técnico-administrativos, voltados a
regularizagdo fundidria e a captagdo de recursos para politicas habitacionais. Os sub-bairros estdo
disponiveis para consulta na plataforma “Santos Mapeada”.

Ressalta-se, contudo, o comprometimento da gestdo em promover discussdes comunitarias ou plebiscitos
especificos para atualizagdo dos sub-bairros, considerando que sua delimitagdo possui carater sistematico
e ndo exige previsdo legal.



CONTRIBUICAO ORIGINAL

Sugestéo de que a definigdo futura do nome do novo bairro ou seus nucleos no Dique da Vila Gilda seja realizada com
participagéo direta da comunidade, podendo envolver outros instrumentos participativos além de audiéncias publicas, como

reunides locais ou consultas populares especificas.

Consideragdo da possibilidade de subdividir o novo bairro Dique da Vila Gilda em ntcleos menores, utilizando a metodologia ja
aplicada pela Prefeitura em outras regiées, como o exemplo do Monte Cabré&o e Ilha Diana, para garantir reconhecimento

territorial mais proximo da realidade vivida pelas comunidades locais.

Garantia de que a area do Dique da Vila Gilda permanega como Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), reforgando o

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS
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AUDIENCIA ZONA

NOROESTE nao acatado

AUDIENCIA ZONA

NOROESTE ndo acatado

AUDIENCIA ZONA

compromisso com a produgdo de habitagdo de interesse social e com a regularizagdo fundiaria para a populagdo de baixa acatado

renda que ja reside no local.

NOROESTE

Criagéo de programas sociais transversais que acompanhem as familias beneficiadas pela regularizagdo fundiaria, incluindo

agdes de geragdo de renda, educagédo financeira, qualificagdo profissional e subsidios temporarios para contas de agua, luz e AUDIENCIA ZONA
condominio, a fim de evitar processos de expulsdo indireta por incapacidade de arcar com os novos custos da moradia

regularizada

Proposta de isengdo ou subsidio temporario nas tarifas de agua e energia elétrica para as familias beneficiadas pela
regularizagdo fundiaria no Dique da Vila Gilda, acompanhada de um programa educacional que promova a adaptagéo gradual

dessas familias as novas condigbes de vida urban

Inclusdo, em qualquer futura reurbanizagé@o ou produgdo habitacional, de um programa de acompanhamento social, com foco AUDIENCIA ZONA

em garantir a permanéncia das familias no territorio e evitar gentrificagdo ou deslocamento involuntario.

NOROESTE ndo aplicavel a LUOS

AUDIENCIA ZONA

NOROESTE nao aplicavel a LUOS

NOROESTE ndo aplicavel a LUOS

Revogacdo do artigo 152 da LUOS, com reforgo da demanda para que a Prefeitura retire definitivamente esse dispositivo da

legislagdo, evitando a venda de areas ZEIS para o mercado imobilidrio e garantindo que esses terrenos sejam destinados
exclusivamente a produgéo de habitagdo social. O tema foi fortemente defendido por moradores e movimentos sociais

presentes, que consideraram a inclusdo desse artigo em 2022 um retrocesso sem participagdo popular.

Proposta de reviséo da Planta n® 1 do PlanMob relacionada ao Jardim S&o Manoel, considerando que o tragado vidrio previsto AUDIENCIA ZONA
na planta original ndo é compativel com o atual projeto de regularizagéo fundiaria e urbanizagdo em andamento no bairro.

AUDIENCIA ZONA

NOROESTE Seatacs

NOROESTE Seatacs

JUSTIFICATIVA

proposta ndo foi acatada pois ha outro instrumento mais adequado para esse fim: a delimitagdo de sub-
bairros. Esse mecanismo permite reconhecer as especificidades territoriais e a identidade local, além de
possibilitar a vinculagdo dos nomes ja consolidados pela populagdo ao mapeamento oficial do municipio.
Em audiéncia publica realizada na Zona Noroeste, observou-se que os moradores se identificam com
ntcleos locais ja amplamente reconhecidos — como Capela, Comporta e Divisa — enquanto a proposta
do Executivo visa a definigdo de recortes com base em critérios técnico-administrativos, voltados a
regularizagdo fundidria e a captagdo de recursos para politicas habitacionais. Os sub-bairros estdo
disponiveis para consulta na plataforma “Santos Mapeada”.

Ressalta-se, contudo, o comprometimento da gestdo em promover discussdes comunitarias ou plebiscitos
especificos para atualizagdo dos sub-bairros, considerando que sua delimitagdo possui carater sistematico
e ndo exige previsdo legal.

proposta ndo foi acatada pois ha outro instrumento mais adequado para esse fim: a delimitagéo de sub-
bairros. Esse mecanismo permite reconhecer as especificidades territoriais e a identidade local, além de
possibilitar a vinculagdo dos nomes ja consolidados pela populagéo ao mapeamento oficial do municipio.
Em audiéncia publica realizada na Zona Noroeste, observou-se que os moradores se identificam com
ntcleos locais ja amplamente reconhecidos — como Capela, Comporta e Divisa — enquanto a proposta
do Executivo visa a definigdo de recortes com base em critérios técnico-administrativos, voltados a
regularizagdo fundiaria e a captagdo de recursos para politicas habitacionais. Os sub-bairros estdo
disponiveis para consulta na plataforma “Santos Mapeada”.

Ressalta-se, contudo, o comprometimento da gestdo em promover discussées comunitarias ou plebiscitos
especificos para atualizagdo dos sub-bairros, considerando que sua delimitagdo possui carater sistematico
e ndo exige previsdo legal.

A proposta foi integralmente acolhida, reforgando o compromisso do Municipio com a permanéncia e o
direito a cidade da populagdo que ja ocupa o territdrio.

O Dique da Vila Gilda ndo apenas continuara classificado como ZEIS 1, como também tera seus limites
ampliados por meio da alteragdo da LUOS, contemplando areas que atualmente estdo previstos projetos
que viabilizardo a continuidade das agBes de urbanizagdo, regularizagdo fundiaria e provisdo habitacional
de interesse social no local.

Tal proposta ja estd em estudo no ambito da revisdo do Plano Municipal de Habitagdo (PMH), que prevé,
entre suas diretrizes, a implementagdo do Programa de Pré e Pos-Ocupagdo, com atuagdo articulada aos
demais programas habitacionais. A intengdo é garantir que o acesso a moradia regularizada venha
acompanhado de agGes de suporte social, econémico e técnico, fortalecendo a permanéncia das familias
em seus territorios de origem.

A proposta de isengdo tarifaria deve ser encaminhada aos 6rgdos competentes - COHAB, Prefeitura e
concessionarias de energia e saneamento -, por se tratar de politica publica setorial. Quanto ao
programa de acompanhamento e educagdo para adaptagdo das familias, esta agéo ja estad prevista na
minuta em construg&o do Plano Municipal de Habitagdo (PMH), no eixo de p6s-ocupagéo.

Tal proposta ja estd em estudo no &mbito da revisdo do Plano Municipal de Habitagdo (PMH), que prevé,
entre suas diretrizes, a implementagdo do Programa de Pré e P6s-Ocupagdo, com atuagdo articulada aos
demais programas habitacionais. A intengdo é garantir que o acesso a moradia regularizada venha
acompanhado de agbes de suporte social, econémico e técnico, fortalecendo a permanéncia das familias
em seus territorios de origem.

A revogagao do artigo 152 da LC 1187/2022 esta contemplada na proposta de alteragéo da Lei.

A proposta de alteragdo da Lei contempla a revogagéo das plantas com as diretrizes viarias que afetam o
bairro Sdo Manoel, dada a necessidade de adequagdo do plano as novas realidades do territério. O novo
tragado viario ficard a cargo do projeto de regularizagéo fundidria da area, atualmente em andamento.
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Criagéo de areas especificas e regulamentadas para estacionamento de caminhdes na Zona Noroeste, com foco em atender os
caminhoneiros que hoje utilizam o entorno da Avenida Brigadeiro Faria Lima e as margens do canal proximo ao Dique da Vila
Gilda para estacionamento irregular. A sugestdo visa reduzir os impactos negativos como obstrugdo de vias locais, degradagdo
ambiental e conflitos com os moradores da regido. A auséncia de uma solugdo estruturada para o estacionamento de
caminhdes afeta tanto a mobilidade quanto a qualidade de vida das comunidades proximas

Direito empresarial - Nas zonas onde possuem protegdo histdrica vdo inviabilizando novos empreendimentos para a atividade
econdmica de estacionamento. Esta area tem certa concentragdo de areas publicas, e, a consequente reserva de vagas para
estacionamento nas vias publicas.

Devem ser considerados este fatores para definicdo da questdo de estacionamento para empreendimentos residenciais nesta
area. A preocupagdo é que, com a retirada de exigéncias de vagas para novos empreendimentos e a ja existente ocupagéo de
vagas em espagos publicos por 6rgéos institucionais, a falta de estacionamento possa desestimular a frequéncia de
consumidores e visitantes. Este é apenas um dos exemplos a serem avaliado, foi conflito o Gltimo comercial para o
entretenimento e a estrutura necesséria para comporta este avango com todas as limitagdes dos corredores de protegdo.

Exigir oferta de bicicletarios publicos e paraciclos em diversos pontos da cidade, como praia, centros comerciais, farmacias
supermercados e edificios publicos, garantindo também o direito de estacionamento para ciclistas que usam bicicletas
proprias, € ndo apenas os sistemas de aluguel

Permitir a instalagdo de elevadores externos em prédios antigos de trés andares sem elevador, viabilizando essa intervengdo
em areas de recuo, para garantir acessibilidade a pessoas idosas e com mobilidade reduzida

As mudangas propostas para o Uso e Ocupagéo do Solo no Municipio de Santos devem garantir Direitos ja adquiridos:

(1) Na Regido do Paqueta vemos inimeras Empresas atuando naquela area a mais de 50 anos, em setores importantes da
economia santista, além de fundamental para manutengéo de Navios, etc. Temos que garantir emprego e renda para a
populagdo que devera fixar residéncia no Centro e no Paqueta e regido. Incentivar a Rede Hoteleira disponivel no centro,
visando atender o turista de finais de semana e feriados com diarias e hospedagens mais acessiveis.

FONTE

AUDIENCIA ZONA
NOROESTE

AUDIENCIA CENTRO

AUDIENCIA CENTRO

AUDIENCIA CENTRO

AUDIENCIA CENTRO

DEVOLUTIVA

ja contemplado

ndo acatado

ndo aplicavel a LUOS

ndo acatado

ja contemplado

JUSTIFICATIVA

A proposta esta contemplada no Art. 215 da Lei Complementar n® 1.187/2022, que determina que a
circulagdo e permanéncia de veiculos de carga em locais publicos ou privados sera regulamentada por
norma especifica, a ser elaborada pelo Poder Executivo. Essa regulamentagdo definird areas de acesso
controlado, zonas de exclusdo e regras para estacionamento, abrangendo a questdo apontada pela
proposta.

Desde 2018, duas grandes zonas permitem a instalagdo de estacionamentos de veiculos leves nas
extremidades leste e oeste da regido central: as Zonas Especiais de Renovagdo Urbana Valongo e
Paquetd (ZERU Valongo e ZERU Paquetd). A criagdo dessas areas teve como objetivo concentrar os
estacionamentos em pontos especificos, liberando o restante da regido central para usos comerciais e de
servigos mais diversificados, que contribuam para a vitalidade urbana, a protegdo do patriménio histdrico
e o incentivo a caminhabilidade.

Ainda assim, na Lei de Uso e ocupagdo do Solo vigente (LC 1187/2022) a permissdo de estacionamento
de veiculos leves foi extendida para os Corredores de Protegdo Cultural - CPC localizados nas Ruas
Tuyuti, Ant6nio Prado, Xavier da Silveira, Visconde de Vergueiro e General Camara entre as Ruas Martim
Affonso e Constituicdo, ampliando consideravelmente as areas em que tal atividade é possivel e
equilibrando a oferta dessa atividade com a preservagéo do carater histérico e urbano da area.

A Lei Complementar n® 1087/2019 (Plano de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas - PlanMob) ja prevé a
implantagdo de infraestrutura ciclovidria de apoio, como paraciclos e bicicletérios publicos, em diversos
dispositivos. O artigo 69, incisos VIII e XXI, e o artigo 79, inciso VI, estabelecem a implantagdo de
paraciclos e bicicletarios em pragas pulblicas — prioritariamente em subcentros comerciais, centralidades
lineares e proximidades de pontos turisticos — bem como a instalagdo de estagdes de bicicletas
compartilhadas e bicicletarios integrados aos pontos de embarque e desembarque do transporte coletivo,
especialmente nos acessos viarios da Macrozona Morros. Prevé-se ainda a instalagdo de pontos de
bicicletas compartilhadas, paraciclos ou bicicletarios nas imediages dos pontos de transporte
metropolitano, com possibilidade de liberagdo por meio de cartdo transporte.

O artigo 30 da mesma lei determina que os equipamentos publicos e culturais, educacionais, de lazer ou
de saude devem dispor de estacionamento para bicicletas. Ja o artigo 36 prevé a elaboragdo do Plano
Cicloviario em até seis meses apos a aprovagdo da LC 1087/2019, devendo este contemplar, entre
outros aspectos, a localizagéo e a priorizagdo de implantagdo de paraciclos e bicicletarios publicos.
Portanto, a legislagdo municipal ja estabelece diretrizes claras para a implantagdo desses dispositivos,
sendo necessaria sua efetivagdo por meio das agdes municipais.

Contudo, esta prevista a revisdo da Lei Complementar n® 528/2005, que trata da obrigatoriedade de
vagas para edificagdes em geral, processo no qual a inclusdo de um nimero minimo de vagas para
bicicletas sera objeto de estudo, a fim de avaliar a viabilidade, os impactos e a conveniéncia de sua
adogdo.

Embora a proposta tenha mérito social, especialmente do ponto de vista da acessibilidade, a questéo
envolve o tema dos recuos, que nao foi contemplado entre as alteragdes pontuais inicialmente propostas
pelo Executivo. A discussdo sobre a ocupagdo de recuos exige maior aprofundamento técnico e juridico, e
deve ser tratada no contexto de uma revisdo mais ampla da LC n° 1.187/2022, com rito participativo,
diagndsticos e estudos mais abrangentes.

No bairro do Paqueta coexistem zonas retroportuarias, faixas de amortecimento, areas de protegdo
cultural e zonas de renovagdo urbana. A legislagdo vigente permite a permanéncia das atividades
econdmicas existentes, especialmente as de apoio portuario e retroportuario. Contudo, é importante
destacar que o processo de requalificagdo urbana em curso na regido, previsto nas diretrizes da Zona de
Renovagdo Urbana Paqueta - ZERU Paquetd, busca promover o adensamento sustentavel, a
diversificagdo dos usos e o incentivo ao uso misto, com énfase na ampliagéo da oferta habitacional e de
servigos compativeis com a vida urbana, bem como o repovoamento do centro de forma geral. Dessa
forma, o incentivo a ampliagdo de atividades com maior impacto urbano, como as de carater
estritamente industrial ou retroportuario, pode gerar conflitos com os objetivos de requalificagdo e
melhoria da qualidade ambiental e urbanistica do bairro.

No que se refere a instalagdo de hotéis, pousadas e flats, as categorias de uso que contemplam essas
atividades sdo permitidas em todas as vias da Zona Central I (ZCI) e nas vias arteriais, coletoras e
Corredores de Protegdo Cultural da Zona Central II (ZCII), o que inclui boa parte da regido central.
Portanto, o uso hoteleiro ja conta com permissividade urbanistica na area, cabendo a outras politicas
publicas o estimulo de ordem econdmica ou fiscal, quando for o caso.
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(2) Zona Noroeste é importante assegurar que a Vila Sdo Jorge seja priorizada para construgdo de empreendimentos com pelo
menos 20 andares, tanto para moradia residencial, como também para a instalagdo de rede hoteleira, haja visto que o bairro
encontra-se muito préximo a orla das praias de Santos e S3o Vicente, além de contar com um corredor viario do transito com
acesso direto a Rodovia Anchieta, através da Avenida Jovino de Melo e a Ponte sobre o rio sdo Jorge e regido.

AUDIENCIA CENTRO ja contemplado

(3) Priorizar que o bairro do Chico de Paula seja uma zona exclusiva residencial, incentivando que todos os Terminais de
cargas e containers instalados na regido, sejam transferidos para a zona portuaria da Alemoa, ocupando areas na Vila dos AUDIENCIA CENTRO ndo acatado
Criadores e do antigo Lixdo da Alemoa.

(4) Garantir que todos os Morros da Cidade sejam interligados com um sistema de Teleféricos com cabines fechadas e
climatizadas e com capacidade minima para 20 passageiros em cada cabine. Isso ird assegurar melhor qualidade de vida para
toda a populagdo que vive nos Morros, alguns sem acesso de transporte publico, como é o caso do Morro do Tetel, Monte
Serrat, Pacheco, etc.

AUDIENCIA CENTRO ndo aplicavel a LUOS

(5) Priorizar a instalagéo de um Piscindo ao lado da subida do Morro da Nova Cintra pela Caneleira. A area existente entre a R
rampa de subida do Morro e Engenho dos Erasmos, poderia ser utilizada como espago multiuso, onde o subsolo abrigaria o AUDIENCIA CENTRO ndo aplicavel a LUOS
Piscindo e a sua laje superior garantiria a sua utilizagdo para a construgdo de edificios residenciais, area de lazer e turismo.

(6) Construgdo de um Novo Quebra Mar na Ponta da Praia, com inicio no Marco do Descobrimentos seguindo a linha dos R
geobags ali posicionados, até chegar ao canal 6, proporcionando uma nova area de lazer para a populagéo, o que favoreceria AUDIENCIA CENTRO ndo aplicavel a LUOS
também o turismo, além de proteger a orla da praia do avango do mar.

(7) Instalagéo de uma Marina publica com Pier flutuante na regido que vai da Ponte da APS até o Ferry Boat, visando remover

todos os barcos fundeados ao longo do canal de navegacgdo do Porto de Santos. AUBIERENR CERTITRG TE® EpiliEvE] & MU

(8) Instalag&o de pontos fixos para recarga de veiculos elétricos nas vias publicas, locais onde seriam instalados os kits de

recarga, ligados diretamente na rede elétrica da CPFL. AUDUENGER CEIRY) i EpliEel & Lo

(9) Priorizar que as Feiras Livres sejam montadas preferencialmente em Pragas Publicas, visando evitar o bloqueio de ruas e

X . AUDIENCIA CENTRO ndo aplicavel a LUOS
avenidas da cidade.

JUSTIFICATIVA

Na area insular, o uso residencial € restrito somente nas zonas portudria, retroportudria, na faixa de
amortecimento e nas areas destinada & preservagao ambiental. Ndo ha restrigdo de altura ou de nimero
de pavimentos na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo; a altura dos empreendimentos € delimitada de forma
indireta, de acordo com paréametros urbanisticos como taxa de ocupagéo (quanto do chdo do terreno se
pode construir), coeficiente de aproveitamento (quantas vezes a area do terreno é possivel construir no
lote) e recuos (disténcia minima exigida a partir dos limites do terreno) estabelecidos na lei.

As categorias de uso que contemplam a instalagdo de hotéis, pousadas e flats sdo permitidas nas vias
arteriais e coletoras da Zona Noroeste III - ZNO III, na qual se encontra o bairro Sdo Jorge. Portanto, o
uso hoteleiro ja conta com permissividade urbanistica na area, cabendo a outras politicas publicas o
estimulo de ordem econdmica ou fiscal, quando for o caso.

N&o ha zonas exclusivamente residenciais no municipio, visto que as zonas permitem atividades mistas.
De toda forma, a definigdo do como uma zona predominantemente residencial ndo é considerada viavel
no momento, pois implicaria em deslocamento de atividades que hoje atendem a uma demanda
econdmica especifica e que dependem da localizagdo estratégica do bairro.

A maior parte do bairro Chico de Paula esta classificada como Zona Industrial e Retroportudria I ou II
(ZIR I e ZIR II), zonas onde sdo permitidas atividades como o estacionamento de caminhdes,
enquadrado na categoria de uso CSP-2. As excegdes sé@o as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS),
voltadas a regularizagéo fundiaria e implantagéo de habitagdes de interesse social, e as Zonas de
Protegéo Paisagistica e Ambiental (ZPPA), destinadas a preservagéo de dreas ambientalmente sensiveis.
E importante reconhecer que ha, historicamente, um conflito de uso no bairro, dada a proximidade entre
areas residenciais e atividades retroportuarias. No entanto, a cidade como um todo enfrenta uma forte
pressé&o por areas destinadas a atividades logisticas e portuarias, especialmente em regides proximas as
rodovias, as principais avenidas de ligagdo e a area do Porto Organizado, por conta de questées
operacionais e logisticas. As solugdes mais viaveis hoje passam por medidas de mitigagdo de impactos,
ordenamento e fiscalizagdo mais rigorosos das operagdes existentes.

Na elaboragdo da Lei de Uso do Solo vigente (LC 1187/2022), as areas retroportuarias localizadas ao
lado dos nucleos residenciais dos bairros Bom Retiro, Santa Maria e Vila Haddad foram transformadas em
ZIR II, zona na qual passaram a ser proibidas as atividades que envolvem o armazenamento, o manuseio
e o transporte de produtos perigosos, inflamaveis e explosivos, mudanga que teve como objetivo reduzir
os riscos de acidentes.

Trata-se de matéria ndo relacionada diretamente a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Trata-se de matéria ndo relacionada diretamente a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo.

Trata-se de matéria ndo relacionada diretamente a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Trata-se de matéria ndo relacionada diretamente a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Trata-se de matéria ndo relacionada diretamente a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo.

Trata-se de matéria ndo relacionada diretamente a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.



DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS

CONTRIBUICAO ORIGINAL FONTE DEVOLUTIVA

(10) Priorizar a construgdo de Pontes sobre os canais em locais estratégicos, visando garantir uma melhor

a) cruzamento do canal 3 x Rua Cunha Moreira;

b) cruzamento do canal 6 x Rua Arabut3;

c) cruzamento do canal 1 x Linha do VLT;

d) canal 6 apds a Avenida Affonso Penna x Avenida Perimetral, ndo existem pontes de retorno para os veiculos;

e) cruzamento do canal 4 x rua Galedo Coutinho. obs: Precisamos criar urgentemente Rotas Alternativas para o transito;
f) cruzamento do canal 5 x Rua Aureliano Coutinho.

AUDIENCIA CENTRO ndo aplicavel a LUOS

(11) Construgdo de um Terminal de 6nibus ao lado da linha do VLT no cruzamento da Avenida Francisco Glicério entre o canal

3 e a Avenida Senador Feijo. Isso ira permitir a baldeagédo de passageiros entre ambos os modais de transporte publico. (UIBIENET CERITRE

ndo aplicavel a LUOS

(12) Viabilizar a construgédo de uma ponte visando garantir uma Rota Alternativa para interligagdo dos bairros Bom Retiro/Vila

Gilda com o Jardim S&o Manoel. AUDIENCIA CENTRO

ndo aplicavel a LUOS

(13) Priorizar a construgdo de uma nova rodovidria de Santos, na area ocupada pela sub prefeitura da Zona Noroeste. AUDIENCIA CENTRO ndo aplicavel a LUOS

(14) Carros voadores ja sdo uma realidade, prestes a entrarem efetivamento em operagdo no Brasil € no mundo, € preciso
regulamentar a construgéo de Heliporto em residéncias, lojas de comércios, shoppings, Hiper Mercados e também no topo dos
edficios em construgdo.

AUDIENCIA CENTRO ndo aplicavel a LUOS

(15) Na Europa é muito comum observar inimeros edificios residenciais, que no térreo abrigam lojas comerciais, tais como

restaurantes e cafeterias. Isso também deveria ser estimulado no novos empreendimentos para facilitar a mobilidade urbana. (UIBHENE CERITRE

ja contemplado

(16) Instalagdo de Placas Fotovoltaicas nas encostas de Morros, visando alimentar o programa energia para todos, com foco

no atendimento a populagdo de baixa renda. (UIBHENE CERITRE

ndo aplicavel a LUOS

(17) Passar para a Prefeitura a responsabilidade total por reformas, reparos e construgdo de novas calgadas. Isso poderd ser
previsto no programa Calgada para Todos, uma vez que as calgadas dos imoveis é publica assim com o leito carrogavel das
ruas e avenidas da cidade, isentando o municipe de qualquer cobranga de taxas de asfalto.

AUDIENCIA CENTRO ndo aplicavel a LUOS

(18) Garantir que o edificio da Alfandega e também o terreno da Uni&o ao lado (Praga da Republica), sejam incorporados pelo
Terminal de Passageiros do Valongo. Isso possibilitaria a construgdo de um edificio garagem com pelo menos 20 andares. Ja o
edificio da Alfandega garantiria toda a logistica necessaria para liberagédo de passageiros para embarque e desembarque dos
passageiros. Obs: A construgdo de um edificio garagem na avenida Perimetral iré criar um gargalo para o transito de carretas
no local, além de prejudicar a passagem de cargas de grandes dimensdes pela regido.

AUDIENCIA CENTRO ndo aplicavel a LUOS

JUSTIFICATIVA

Trata-se de matéria ndo relacionada diretamente a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo.

Os canais de drenagem de Santos sdo tombados como patriménio histérico pelo Conselho de Defesa do
Patriménio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de S&o Paulo (CONDEPHAAT) e pelo
Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de Santos (CONDEPASA). Dessa forma, qualquer intervengdo
em sua geometria exige fundamentagdo técnica especifica, justificativa detalhada e aprovagéo prévia de
ambos os Conselhos.

Além disso, é importante destacar que a Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n®
12.587/2012) estabelece como diretriz a prioridade aos modos de transporte ndo motorizados sobre os
motorizados e ao transporte publico coletivo sobre o individual motorizado (art. 6°, inciso II).

Nesse sentido, a prioridade de intervengdo nos canais ndo deve ser a abertura de novas vias para
circulagdo de veiculos, mas sim a preservagdo de sua fungdo ambiental, histérica e paisagistica. Ressalta-
se ainda que ja existem travessias de veiculos em diversos pontos ao longo dos canais, seja em vias de
sentido duplo, seja em binarios viarios, atendendo a conectividade necessaria para o sistema viario local,
ndo havendo necessidade de se prever cruzamentos em todos os entroncamentos com os canais,
especialmente quando tais intervengGes ndo se justificam tecnicamente e podem comprometer o valor
patrimonial dos mesmos.

Trata-se de matéria ndo relacionada diretamente a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Trata-se de matéria ndo relacionada diretamente a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

Trata-se de matéria ndo relacionada diretamente a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo.

Trata-se de matéria ndo relacionada diretamente a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo.

A proposta de estimular a combinagdo de uso residencial com atividades comerciais no pavimento térreo
ja esta prevista na legislagéo municipal. A Lei de Uso e Ocupagéo do Solo vigente (LC 1187/2022) ndo
estabelece nenhuma proibigdo quanto a instalagdo de comércio e servigos nos térreos de
empreendimentos residenciais ou mistos, desde que tais usos sejam permitidos na zona em questéo.
Além disso, existem incentivos urbanisticos especificos para estimular essa configuragéo. Nos
empreendimentos localizados nas Areas de Adensamento Sustentavel (locais da cidade onde a lei
permite prédios mais altos, com mais moradores, para incentivar o adensamento urbano), o valor da
contrapartida financeira (taxa que o empreendedor paga para construir acima dos limites basicos ou
maximos) é reduzido em 50% quando o projeto prevé a instalacdo de comércio e servigos no térreo,
desde que ocupem pelo menos 25% da largura da frente do lote.

No caso dos empreendimentos habitacionais de interesse social (HIS) e de mercado popular (HMP), essa
exigéncia de pagamento da contrapartida é totalmente dispensada quando também houver comércio e
servigos no térreo, incentivando ainda mais a oferta de usos mistos nesse tipo de empreendimento.

Trata-se de matéria ndo relacionada diretamente a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Trata-se de matéria ndo relacionada diretamente a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Trata-se de matéria ndo relacionada diretamente a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.



DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS

CONTRIBUICAO ORIGINAL

(19) Proibir a instalagdo estacionamento de caminhdes e 6nibus na area urbana da cidade.

(20) Proibir a abertura de novos terminais de carga seca ou de containeres na area urbana da cidade. Essas atividades devem
ficar restritas a zona portuaria.

Revogagdo do artigo 152 da LUOS, que permite a alteragé@o de uso e alienagdo de areas publicas em Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS), pois essa medida favorece a especulagdo imobiliaria e desvirtua a fungéo social dessas areas, que
deveriam ser preservadas para a produgéo de habitagdo de interesse social. A proposta de revogagéo ja foi aprovada em duas
conferéncias municipais anteriores.

Determinar prazo para implantagdo do Parque da Cidadania no NIDE 4 no Campo Grande, sem que sua construgdo dependa
de mudanca de uso prevista no NIDE 4. O bairro é densamente povoado, ndo tem nenhuma praga ou area verde, sofre com a
formac&o de ilha de calor e enfrenta impactos das mudangas climaticas.

Inclusdo, na revisdo da NIDE 4 (Ana Costa), da garantia de passagem segura de pedestres com acesso ao VLT, reforgando a
necessidade de um corredor de mobilidade que conecte os bairros ao transporte coletivo de média capacidade, promovendo a
integragdo urbana e a mobilidade ativa.

Reserva de parte dos imdveis do Corredor Cultural (CPCT) para atividades diurnas (porcentagem nesses lotes nesses usos
para atividade diurna), evitando que o Centro permanega ermo e inseguro durante o dia, promovendo uma ocupagao
diversificada e garantindo vitalidade urbana ao longo de todo o dia.

Cumprimento das exigéncias patrimoniais previstas no programa Alegra Centro para emissdo de alvaras em imdveis tombados
ou protegidos, exigindo que os empreendimentos realizem as devidas adaptages conforme as regras de preservagao historica
antes de obterem licenga de funcionamento.

Restrigdo da circulagdo de caminhdes nas vias internas do Jardim S&o Manoel e intensificagédo da fiscalizagdo sobre usos
incompativeis com a area residencial, como oficinas, lava-jatos e outros estabelecimentos relacionados a transporte pesado,
buscando reduzir conflitos, melhorar a seguranca viaria e a qualidade de vida dos moradores.

FONTE

AUDIENCIA CENTRO

AUDIENCIA CENTRO

AUDIENCIA CENTRO

AUDIENCIA CENTRO

AUDIENCIA CENTRO

AUDIENCIA CENTRO

AUDIENCIA CENTRO

AUDIENCIA CENTRO

DEVOLUTIVA

ja contemplado

ja contemplado

acatado

ndo acatado

ndo acatado

ndo aplicavel a LUOS

ndo acatado/ja
contemplado

ja contemplado

JUSTIFICATIVA

O estacionamento de caminh&es é permitido somente nas Zonas Industriais e Retroportuarias I e II - ZIR
I e ZIR II, na Zona Portuaria - ZP, areas onde se concentram as atividades portuarias e retroportuarias, e
nos Corredores de Transigdo da Faixa de Amortecimento - FA. No caso de 6nibus, além dos locais acima
mencionados, seu estacionamento também é permitido no Nucleo de Intervengéo e Diretrizes
Estratégicas 2 - NIDE 2 - Paqueta.

O Art. 215 da Lei Complementar n® 1.187/2022 determina que a circulagdo e permanéncia de veiculos
de carga em locais publicos ou privados sera regulamentada por norma especifica, a ser elaborada pelo
Poder Executivo. Essa regulamentagdo definira areas de acesso controlado, zonas de exclus&o e regras
para estacionamento, abrangendo a questdo apontada pela proposta.

Tais atividades s3o permitidas somente nas Zonas Industriais e Retroportuarias I e II - ZIR I e ZIR II, na
Zona Portuaria - ZP, areas onde se concentram as atividades portuarias e retroportuarias da cidade.

A revogacdo do artigo 152 da LC 1187/2022 esta contemplada na proposta de alteragdo da Lei.

A proposta foi rejeitada com base no entendimento de que a recente implantacdo de empreendimento na
area, aprovada mediante Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) sem exigéncia de contrapartidas nesse
sentido, ndo comportaria a alteragéo da regra neste momento. A mudanga poderia gerar inseguranga
juridica, especialmente em casos de alteragdo societaria ou administrativa do empreendimento. Ressalta-
se, contudo, que mesmo com eventual alteragdo legislativa, empreendimentos ja licenciados manteriam
o direito adquirido nas condigdes em que foram aprovados.

A proposta foi rejeitada com base no entendimento de que a recente implantagdo de empreendimento na
area, aprovada mediante Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) sem exigéncia de contrapartidas nesse
sentido, ndo comportaria a alteragdo da regra neste momento. A mudanga poderia gerar inseguranca
juridica, especialmente em casos de alteragdo societaria ou administrativa do empreendimento. Ressalta-
se, contudo, que mesmo com eventual alteragdo legislativa, empreendimentos ja licenciados manteriam
o direito adquirido nas condigdes em que foram aprovados.

A regulagdo de horario de funcionamento é competéncia do Cédigo de Posturas, e ndo da LUOS. A
proposta pode restringir excessivamente a atividade econémica e impactar negativamente a atratividade
de investimentos no setor de entretenimento

A exigéncia em caso de intervengdo no imovel ja consta na LC n° 1.085/2019 para imdveis localizados
em Areas de Protegéo Cultural, sendo desnecessaria duplicagdo normativa. No entanto no que se refere a
licenga de funcionamento sem intervengdo construtiva, a medida é vista como um fator que pode
dificultar a formalizagdo de atividades comerciais em areas protegidas, com potencial desestimulo a
ocupagdo econémica de imoveis tombados.

O estacionamento de caminh&es é permitido somente nas Zonas Industriais e Retroportuarias I e II - ZIR
I e ZIR II, na Zona Portuaria - ZP, dreas onde se concentram as atividades portuarias e retroportuarias, e
nos Corredores de Transigdo da Faixa de Amortecimento - FA, este Ultimo existente no trecho da Rua Dr.
Pedro de Castro rocha entre as ruas Abel Simdes de Carvalho e Rua Projetada 3 Sdo Manoel, onde
também sdo permitidas oficinas mecénicas e lava jato que envolvem caminhdes.

No caso de oficinas mecanicas e lava jatos de veiculos leves, a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo(LC
1187/2022) permite tais atividades nas vias arteriais e coletoras da Zona Noroeste I - ZNO I, na qual se
localiza o bairro Sdo Manoel.

Quanto a circulagéo de veiculos de carga, o Art. 215 da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo determina que a
circulagdo e permanéncia de veiculos de carga em locais publicos ou privados sera regulamentada por
norma especifica, a ser elaborada pelo Poder Executivo. Essa regulamentagdo definird areas de acesso
controlado, zonas de exclusdo e regras para estacionamento, abrangendo a questdo apontada pela
proposta.

Sera feito encaminhamento para fiscalizagéo das atividades e circulagdo de veiculos no local



DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS

CONTRIBUICAO ORIGINAL

Realizar estudo para transformar os grandes terrenos ociosos do Jardim S3o Manoel em ZEIS para a produgdo de habitagdo de
interesse social, considerando o custo elevado de urbanizar as areas de palafita e o potencial construtivo desses lotes ja
localizados em é&rea urbana consolidada.

Flexibilizagdo e revisdo do processo de emissdo de alvards, com especial atengdo a diferenciagdo entre atividades artesanais,
de pequeno porte e industriais, de modo a evitar a fuga de empreendimentos para outras cidades e a redugdo da atividade
econdmica na Vila Matias e no Centro expandido.

Reavaliagdo da proposta de transformar antigas zonas de expansdo urbana da area continental em areas de preservagdo
permanente, considerando o potencial dessas areas para moradia e a necessidade de resolver os problemas de drenagem e
assoreamento na Zona Noroeste, como alternativa ao adensamento excessivo nas areas centrais da cidade

Alteragdo do zoneamento da Rua Ana Santos, no Chico de Paula, de ZEIS para ZIR-1I, permitindo o retorno de atividades
retroportuarias e logisticas, evitando o fechamento de empresas, a perda de empregos e a sobrecarga das operagoes
portudrias

Ampliagdo dos meios de divulgagdo das audiéncias publicas, com o uso de diferentes canais de comunicagdo, para garantir
maior participagé@o da populagdo e assegurar o direito a informag&o e ao debate democratico.

21) E preciso garantir uma Rota Alternativa para o trafego de caminhdes e carretas que tem destino ao Porto de Santos. Isso
comega com a ampliagéo da avenida Perimetral através do final da area industrial e portudria da Alemoa, préximo ao antigo
lixdo e a Vila dos Criadores, e depois seguir através de um Viaduto ponte, passando margeando a Vila dos Pescadores em
Cubatdo, e depois seguir em paralelo a as Linhas Férreas ali existentes, até chegar aos Patios Reguladores de Estacionamento
de Caminhdes em Cubatdo e por fim conectar com a Rodovia Conego D. Rangoni.

22)Permitir a instalagé@o de Feiras de Artesanato e Gastronémica nos Morro José Menino, assim como, a instalagéo de Mirantes
para observar as nossa linda orla e também outras praias da baixada santista.

Outro Mirante também deveria ser autorizado com posicionamento voltado para a zona noroeste de Santos e regido,
garantindo a expansdo do turismo, além de emprego e renda para a nossa populagdo.

Permitir a instalagdo de ELEVADOR Panoramico nas areas de recuo dos Edificios de 3 e 4 pavimentos., Edificagbes que sdo
muito comuns em nossa Cidade, e na ocasido da concepgdo de seus Projetos de construgdo, ndo era exigida a instalagdo de
Elevadores. O tempo foi passando e a populagdo envelhecendo, agora Todos precisam de acessibilidade para acessar seus
apartamentos.

FONTE

AUDIENCIA CENTRO

AUDIENCIA CENTRO

AUDIENCIA CENTRO

AUDIENCIA CENTRO

AUDIENCIA CENTRO

SITE RENOVA SANTOS

SITE RENOVA SANTOS

SITE RENOVA SANTOS

DEVOLUTIVA

ndo aplicavel a LUOS

ja contemplado

ndo aplicavel a LUOS

ndo acatado

ndo aplicavel a LUOS

ndo aplicavel a LUOS

ndo aplicavel a LUOS

ndo acatado

JUSTIFICATIVA

A proposta sera estudada no ambito da revis&o da Lei de Zeis (LC 53/1992) e do Plano Municipal de
Habitagdo (PMH). Ainda sera encaminhada a proposta a Coordenadoria de Regularizagdo Fundiaria para
eventual consideragéo do projeto existente de regularizagéo fundiaria para o Bairro Jardim S&o Manoel

A diferenciagdo entre atividades artesanais e industriais ja esta sendo tratada no ambito da aplicagdo da
Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo (LC 1187/2022). Esta em andamento o processo de analise detalhada das
atividades industriais, portudrias e retroportuarias, conduzido por um Grupo Técnico de Trabalho criado
especificamente para essa finalidade, conforme previsto no §1° do artigo 24 da lei.

O resultado desse trabalho serd a publicagdo de um decreto de enquadramento das atividades nas
categorias de uso estabelecidas na legislagdo vigente. Esse decreto, atualmente em fase de elaboragdo,
incluird a subdivisdo das atividades industriais, com a identificacdo especifica das atividades de carater
artesanal e de pequeno porte, justamente para permitir um tratamento mais adequado nos processos de
licenciamento e emiss&do de alvaras.

Matéria relacionada a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo da area Continental, cujo processo dentro do
executivo ja foi encerrado. A minuta de revisdo da Lei da drea Continental se encontra na Cadmara desde
2024, sendo necessario acompanhar o calendario de discussdes e votagdes no site da Camara:
https://www.camarasantos.sp.gov.br/proposituras-tramitacao

NU 10Ldl €111 uESLAU 11dU 5dU perinituds auviudues puiludiias € 1euopuiludiids uesue Zulo, allv e yue
a LC 1006/2018 transformou a area em Zona Noroeste II - ZNO II, na qual tais atividades s&o proibidas.
Em 2022, a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo vigente (LC 1187/2022) alterou o zoneamento da area para
Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS 2, como forma de compensagéo da diminuigdo da area da
ZEIS 2 n° 04 - Prainha do Ilhéu II, que foi transformada em Zona Industrial e Retroportuaria II - ZIR II.
A maior parte do bairro Chico de Paula esta classificada como Zona Industrial e Retroportuaria I ou II
(ZIR I e ZIR II). A excegdo ocorre apenas nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), destinadas a
regularizagdo fundiaria e a implantagdo de habitages de interesse social, e nas Zonas de Protegéo
Paisagistica e Ambiental (ZPPA), voltadas a protegdo de areas ambientalmente sensiveis. Ndo ha
previsdo de alteragdo dessa diretriz, uma vez que ela visa assegurar a fungdo social e ambiental dessas

Trata-se de matéria ndo relacionada diretamente a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

A ampliagédo dos meios de divulgagéo das audiéncias publicas ja é uma diretriz estabelecida na propria
Lei Complementar n® 1.187/2022 (Plano Diretor), especialmente no artigo 223, que trata das exigéncias
de participag&o social no processo de revisdo e implementag&o das normas urbanisticas do municipio. A
lei determina a realizagdo de ampla divulgagdo das audiéncias publicas com antecedéncia minima de 30
dias, utilizando diferentes canais de comunicagdo como imprensa, internet e informativos, além da
obrigagdo de realizar oficinas preparatorias, audiéncias por macrozona e devolutivas das contribuigdes
antes do envio dos projetos ao Legislativo.

Trata-se de matéria ndo relacionada diretamente a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Trata-se de matéria ndo relacionada diretamente a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Embora a proposta tenha mérito social, especialmente do ponto de vista da acessibilidade, a questao
envolve o tema dos recuos, que ndo foi contemplado entre as alteragdes pontuais inicialmente propostas
pelo Executivo. A discussdo sobre a ocupagdo de recuos exige maior aprofundamento técnico e juridico, e
deve ser tratada no contexto de uma revisdo mais ampla da LC n°® 1.187/2022, com rito participativo,
diagndsticos e estudos mais abrangentes.



DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS
CONTRIBUICAO ORIGINAL FONTE DEVOLUTIVA
Ja esta em discussdo a possibilidade das Garagens destinadas aos veiculos em Condominios, também serem utilizadas para a
Bicicletas. Na minha opinido, isso devera gerar um problema de seguranca, pois a maioria dos condéminos ndo dispde de
vigilancia 24 horas, onde a Bicicleta se tornaria vulneravel para furtos e roubos. E preciso garantir que as Bicicletas tenham
um local préprio, fechado e seguro, para serem guardadas. Por outro lado, também devemos falar das Motos elétricas, que ja
viraram febre em toda a Cidade, além das Motos movidas a gasolina., esses veiculos também precisam de garagem.

SITE RENOVA SANTOS né&o acatado

Conforme Decisdo no dia 20/03/2025 (como esta recorrente a perda de prazo, solicita-se estudo par readequagéo da
legislagéo)

Dito

Conforme a lei complementar n 1.187 de 30 dezembro de 2022.

Art. 212. Os processos que versem sobre as matérias referidas na presente Lei Complementar, como pedidos de aprovagéo de
projeto arquitetonico, de revalidagdo de alvara de aprovagdo e de aprovagdo de projeto arquitetonico modificativo,
devidamente instruidos e protocolizados anteriormente a sua publicagdo, serdo analisados a luz da legislagéo vigente a época
da sua protocolizagdo.

(Direito de Protocolo conforme Lei)

Peco encarecidamente o Deferimento da certiddo de uso desconforme para que assim possamos dar andamento no pedido da
(certiddo de uso e ocupacgdo de solo) e dar andamento no processo que se encontra parado por falta dessa certiddo.
(Liberagéo do alvara)

SITE RENOVA SANTOS n&o aplicavel a LUOS

Acredito ser oportuno classificar a passagem existente entre os Edificios do INSS na avenida Epitacio Pessoa com a Rua
General Rondon, uma area de interesse publico.

Recentemente os Edificios foram leiloados pela Uni&o, sem lograr éxito no certame.

Precisamos garantir que o espago seja priorizado para a construgdo de um Boulevard, que assegure a passagem exclusiva de
Pedestres, entre as avenidas Epitacio Pessoa e a Alameda Mendes.

Temos muitos Idosos no Municipio, que tem dificuldade de contornar o grande quarteirdo ali existente, afim de acessar outras
areas da Cidade, tais como Shopping, Orla da praia e areas residenciais formadas por inimeros Conjuntos Habitacionais, etc.

SITE RENOVA SANTOS ja contemplado

Proposta de Inclusdo na LUOS - Utilizagéo de Espagos sob Viadutos e Pontes

Propde-se a inclusdo, na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (LUOS), de dispositivo que permita a utilizagdo de areas localizadas
sob viadutos e pontes para fins culturais, esportivos e de lazer, sob gestdo e responsabilidade do Poder Publico. SITE RENOVA SANTOS nio aplicavel & LUOS
A proposta visa promover o uso qualificado de espagos urbanos subutilizados, incentivando a ocupagdo com atividades que

valorizem o convivio social, o acesso a cultura e ao lazer, e a revitalizagdo do espago publico, ssmpre com a devida supervisdo

e fiscalizagdo do Governo Municipal.

Opinido & Opinido

Prefeitura de Santos ja realizou, sem sucesso, uma obra para evitar que os usuarios de drogas utilizassem o interior do Tunel
do VLT no bairro do José Menino. Contudo, na época fui muito critico com relagdo a obra, que na minha visdo, ndo iria resolver
o problema, e ainda prejudicaria a seguranga dos Passageiros do VLT, pois em caso de acidente no interior do Tunel, os
obstaculos construidos comprometeriam a evacuagéo/resgate das Pessoas.

Acredito, que a melhor solugdo para o problema, seria instalar uma Estagdo de Passageiros no interior do Tunel, com vigilancia
24 horas e monitorada por Cameras conectadas diretamente ao CCO da Prefeitura.

A Estagdo Divisa permitiria o transbordo de Passageiros dos Onibus urbanos de Santos e também de S&o Vicente, pagando
apenas um Bilhete Unico de Passagem. Para melhorar essa logistica, uma Passarela deveria ser construida na Divisa dos
municipios pela orla da praia, visando garantir o acesso dos Passageiros diretamente a estagdo do VLT, através de esteiras
rolantes.

Futuramente um Terminal de Onibus também poderia ser construido na Divisa dos municipios pela orla da praia, o qual
abrigasse os Onibus urbanos de Santos e de S3o S&o Vicente, além dos Onibus intermunicipal

SITE RENOVA SANTOS né&o aplicavel a LUOS

JUSTIFICATIVA

Esta prevista a revisdo da Lei Complementar n® 528/2005, que trata da obrigatoriedade de vagas para
edificagbes em geral, processo no qual a questdo sera discutida

Questdo especifica, ndo relacionada diretamente a alteragdo da Lei de uso e Ocupagéo do Solo em
discussao.

Ha diretriz vidria prevista pelo Plano de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas de Santos - PlanMob (LC
1087/2019) para o local. A planta de diretriz vidria n® 34 estabeleceu para a drea em quest&o abertura
de via como rua de pedestres entre a Avenida Doutor Epitacio Pessoa e a antiga Rua Guaiad (atual
Alameda Arménio Mendes), no interior da quadra conformada pelas ruas supracitadas e as ruas
Alexandre Martins e Professor Piraja da Silva. Contudo, a implantagéo das diretrizes viarias previstas
depende de processo de desapropriagéo das areas necessarias por parte do poder publico, € como o
PlanMob n&o estabelece prazos determinados para a efetivagdo dessas diretrizes, sua implantagéo
depende do planejamento, priorizagdo e a capacidade de execugdo da Prefeitura.

Trata-se de matéria ndo relacionada diretamente a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, mas sim de projeto
urbanistico. A proposta sera encaminhada ao setor pertinente.

Trata-se de matéria ndo relacionada diretamente a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.



DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS

CONTRIBUICAO ORIGINAL FONTE DEVOLUTIVA

Sobre a Ultima audiéncia publica feita na Associagdo Comercial de Santos, gostaria de reforgar meu posicionamento, de forma
clara e fundamentada. Porque os 4 minutos de fala que nds somos obrigados a resumir para se adequar ao tempo, ndo séo
suficientes para fundamentar e justificar nossa posigdo, assim como falas abreviadas séo susceptiveis, a subverséo pela
oposigdo ou por agentes mal intencionados que desejam de fato subverter a fala dos outros, mesmo sem fundamento
utilizando-se da dialéctica hegeliana sem necessidade de compromisso com a verdade e com os fatos. Todavia, devo
acrescentar mais duas observagdes que fiz quanto a mudanga da LUOS de Santos.

Na audiéncia do dia 29 foram mencionados, 10 itens de mudanga na Lei Complementar n® 1.181/2022 referentes as areas da
Zona Noroeste, Morros e Centro. Quanto aos itens 1, 3, 5, 6, 8 € 9, que s&o: a criagdo NIDE Jabaquara, prorrogagdo do prazo
para certiddo de uso desconforme, corredor cultural e turistico, revogagdo do PLANMOB anexo I1I, ampliagdo do gabarito para
habitagdes de interesse social nos morros, e expansao do Nide Paqueta, respectivamente, ndo vejo nenhum empecilho ou
problema que essas mudangas poderiam ocorrer contra a cidade ou a vida das pessoas, portanto se é para melhorar a vida
das pessoas eu apoio tal mudanga.

SITE RENOVA SANTOs 120 acatado / ndo
aplicavel a LUOS

S6 fago uma Unica ressalva quanto ao item 9, que mencionei acima, que acredito que a expans&do do NIDE 2 do Paqueta

poderia ser para todo o bairro, ou pelo menos para os quarteirdes que hoje sdo Zonas Portuarias. Ou mesmo expandir a area

residencial para todo o bairro. No sentido de definir a drea s6 como moradia e comercio, e remover a parte industrial e

portudria, que é pequena e teria um baixo impacto. Mesmo com a expanséo da Nide 2 para mais um quarteirdo, acredito que

mais mudangas devem ser feitas na area para melhorar as condigdes de vida, e habitagdo e moradia da populagdo. Visto

também que tal mudanga impactard positivamente a area revitalizada do mercado municipal, trazendo moradores, tornando o

Paqueta um bairro dignamente habitavel. A presenca de moradores, do programa vizinhanga solidaria, e a revitalizagédo de

moradias por iniciativa particular da comunidade, vai ajudar na fiscalizagdo do bairro, com a presenga de mais pessoas, e

também para suporte de possiveis turistas que venham conhecer a area revitalizada do mercado municipal.
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Quanto ao item 7, sou contra pois tenho algumas ressalvas e desconfianga da forma como o assunto tem sido levado pela
prefeitura. Além do mais vejo necessidade urgente de desregulamentar toda e qualquer proibigdo quanto ao estacionar
bicicletas em qualquer lugar publico. Precisamos de uma proposta que proiba o poder publico municipal de multar ou
apreender bicicletas por este motivo. Basta a orientagdo de agentes de transito ou da GCM quanto ao bom uso das
possibilidades de amarrar bicicletas em vias publicas. Criar dispositivos que obriguem prédios comerciais, publicos, shoppings,
comeércios entre outros podera criar um problema para esses donos de imodveis, que ndo tiverem o espago para isso. Visto que
a maioria dos prédios construidos ndo comtemplaram esse projeto, em que espago deverdo fazer isso? Com certeza terdo que
perder algum outro espago de uso comum para atender as exigéncias dos politicos. Além do mais, podera inclusive tornar
certos lugares alvos de roubos e furtos, uma vez que nem a policia e nem o poder publico dd4 a menor importancia para isso.
Considerado como crime de menor gravidade. Mas que pode prejudicar gravemente pais de familia que usam para seu
trabalho ou estudantes.

(2/9)

Tiro pela minha experiencia, que a cerca de 8 anos atras, fui de bicicleta nos quiosques do CPE, e todos os bicicletarios
estavam cheios. E eu com a opgdo de prender a bicicleta no poste no meio da cagada, que ja tinha bicicletas amarradas I3,
pensei em amarrar na ilha que fica a estatua de Santo Anténio, pois ali ndo atrapalha a passagem de ninguém, ao contrario da
calgada onde tem um grande fluxo de pessoas. Além do mais naquele poste ela ficava ao alcance da minha visdo, tendo em
vista que se eu fosse furtado ou roubado ninguém ia me pagar uma outra de volta. O GCM que estava estacionado com o
6nibus em cima da calgada, e este sim no meio do caminho dos pedestres, veio me advertir e ameagar de tomar a minha
bicicleta se eu amarrasse naquele lugar. Mesmo ele vendo que ali ndo atrapalha a passagem de ninguém, ele insistiu nessa
mentira e ficou discutindo comigo, e continuou com as ameagas. Eu fiz 0 que ele queria entdo e amarrei a bicicleta no
calgaddo da praia, mas procurei um lugar mais proximo do banheiro para néo ficar no meio da passagem, porque na calgada
as pessoas chutam e derrubam. Mas naquele lugar ndo tinha como eu ver e evitar de ser roubado. Entdo para a minha
inseguranga eu fiz 0 que o GCM pediu. A discussdo aumentou depois de vermos que ja éramos conhecidos um do outro de
outros lugares, e ele ndo me reconheceu de inicio. Foi ignorante, me desrespeitou gratuitamente, e ameacgou de levar “roubar”
minha bicicleta sem justificativa nenhuma.
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SITE RENOVA SANTOS néo aplicavel a LUOS

SITE RENOVA SANTOS né&o aplicavel a LUOS

JUSTIFICATIVA

Sobre o tempo de fala nas audiéncias, informamos que, apds todos os inscritos se manifestarem, é
possivel solicitar nova fala para complementagdes. Além disso, o canal do Renova Santos esta
justamente aberto para aprofundar contribuigdes como a sua.

Quanto a proposta de expansdo da NIDE 2 no Paqueta, ela sera avaliada com cautela, pois envolve areas
classificadas como ZIR - o que exige estudos mais amplos e uma implementagdo gradual.

As questdes habitacionais estdo sendo tratadas no processo de revisdo do Plano Municipal de Habitagéo,
em curso, e outras mudangas seguem sendo planejadas para o médio e longo prazo.

A Lei Complementar n® 1087/2019 (Plano de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas - PlanMob) ja prevé a
implantagdo de infraestrutura ciclovidria de apoio, como paraciclos e bicicletérios publicos, em diversos
dispositivos. O artigo 69, incisos VIII e XXI, e o artigo 79, inciso VI, estabelecem a implantagdo de
paraciclos e bicicletarios em pragas publicas — prioritariamente em subcentros comerciais, centralidades
lineares e proximidades de pontos turisticos — bem como a instalagdo de estagdes de bicicletas
compartilhadas e bicicletarios integrados aos pontos de embarque e desembarque do transporte coletivo,
especialmente nos acessos viarios da Macrozona Morros. Prevé-se ainda a instalagdo de pontos de
bicicletas compartilhadas, paraciclos ou bicicletérios nas imediagdes dos pontos de transporte
metropolitano, com possibilidade de liberagdo por meio de cartdo transporte.

O artigo 30 da mesma lei determina que os equipamentos publicos e culturais, educacionais, de lazer ou
de saude devem dispor de estacionamento para bicicletas. Ja o artigo 36 prevé a elaboragdo do Plano
Cicloviario em até seis meses apos a aprovagdo da LC 1087/2019, devendo este contemplar, entre
outros aspectos, a localizagéo e a priorizagdo de implantagdo de paraciclos e bicicletarios publicos.
Portanto, a legislagdo municipal ja estabelece diretrizes claras para a implantagdo desses dispositivos,
sendo necessaria sua efetivagédo por meio das agées municipais.

Contudo, esta prevista a revisdo da Lei Complementar n® 528/2005, que trata da obrigatoriedade de
vagas para edificagdes em geral, processo no qual a inclusdo de um nimero minimo de vagas para
bicicletas sera objeto de estudo, a fim de avaliar a viabilidade, os impactos e a conveniéncia de sua
adogdo.

A Lei Complementar n® 1087/2019 (Plano de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas - PlanMob) ja prevé a
implantagdo de infraestrutura ciclovidria de apoio, como paraciclos e bicicletdrios publicos, em diversos
dispositivos. O artigo 69, incisos VIII e XXI, e o artigo 79, inciso VI, estabelecem a implantagdo de
paraciclos e bicicletarios em pragas publicas — prioritariamente em subcentros comerciais, centralidades
lineares e proximidades de pontos turisticos — bem como a instalagdo de estagdes de bicicletas
compartilhadas e bicicletarios integrados aos pontos de embarque e desembarque do transporte coletivo,
especialmente nos acessos viarios da Macrozona Morros. Prevé-se ainda a instalagdo de pontos de
bicicletas compartilhadas, paraciclos ou bicicletérios nas imediagdes dos pontos de transporte
metropolitano, com possibilidade de liberagdo por meio de cartdo transporte.

O artigo 30 da mesma lei determina que os equipamentos publicos e culturais, educacionais, de lazer ou
de saude devem dispor de estacionamento para bicicletas. Ja o artigo 36 prevé a elaboragdo do Plano
Cicloviario em até seis meses apos a aprovagdo da LC 1087/2019, devendo este contemplar, entre
outros aspectos, a localizagéo e a priorizagdo de implantagdo de paraciclos e bicicletarios publicos.
Portanto, a legislagdo municipal ja estabelece diretrizes claras para a implantagdo desses dispositivos,
sendo necessaria sua efetivagdo por meio das agdes municipais.

Contudo, esta prevista a revisdo da Lei Complementar n® 528/2005, que trata da obrigatoriedade de
vagas para edificagdes em geral, processo no qual a inclusdo de um nimero minimo de vagas para
bicicletas sera objeto de estudo, a fim de avaliar a viabilidade, os impactos e a conveniéncia de sua
adogdo.



DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS
CONTRIBUICAO ORIGINAL FONTE DEVOLUTIVA

Concluindo, por experiencia propria vejo que essas proibigdes e regulamentagdes estéo distantes das necessidades dos
usuarios. E na pratica s6 criam problemas. E como foi dito acima, quantos comércios, prédios, ou instituigdes serdo multadas,
fechadas e proibidas de operar por causa de mais regulamentagfes da prefeitura? O que eu n&do quero para mim, também ndo
desejo para o outro. Se vai atrapalhar a vida das pessoas eu sou contra. Sou contra regulamentagdes de bicicletas, mas sou a
favor das desregulamentages, e de permitir que as pessoas se organizem da melhor forma possivel de forma respeitosa, sem
ameagas, multas, apreensdes e desrespeitos. Vale lembrar também, que eu ndo sou dono de imdveis, e ndo tenho comércios, SITE RENOVA SANTOS né&o aplicavel a LUOS
e que sou ciclista, esse item modificado ndo me afetaria em nada na minha vida. Pelo contrario, de certa forma eu até, seria
beneficiado com tal medida. Vao-se criando leis novas para modificar prédios e casas como se elas se auto modificassem
sozinhas. Fazer uma obra em santos é caro, m&o de obra é cara e escassa, e nem todo tipo de obra é possivel fazer para
adequar um prédio as fantasias dos politicos que desejam moldar o mundo segundo o seu capricho.

(4/9)

Quanto aos itens 2 e 4, que é de oficializar a Vila Gilda como bairro, e transformar zonas de protegdo e recuperagdo ambiental

do Sdo Manuel e da Vila Gilda, em ZEIS. Acredito que é uma péssima ideia, e por isso sou contra. Em virtude de problemas

logisticos, de infraestrutura e ambientais, que ja é de conhecimento da prefeitura e de todos os poderes publicos. A zona

noroeste precisa fazer o desassoreamento e recuperagdo de seus rios e corregos, que estdo todos aterrados e assoreados por

causa das moradias irregulares principalmente nesses dois bairros mencionados. Além, também, do Chico de Paula. E como eu

ja falei anteriormente, isso vai condenar a Zona Noroeste a ficar de baixo d’agua para sempre. Acredito que a lei vigente de SITE RENOVA SANTOS néao acatado
2011 deve ser mantida da forma que foi redigida no que diz respeito a esses itens mencionados. Devo lembrar que eu ndo

moro na zona noroeste, e em nenhum desses lugares, e ndo tenho o menor interesse de |a, e nem em morar 13, e que as

pessoas afetadas com essa medida ndo sdo nenhum deles proximos a mim. Mas é um problema que o poder publico esta

criando para si proprio dificil de consertar no futuro.

(5/9)

Devo lembrar também que em 2011, a Lei de Uso e Ocupagéo do solo foi escrita sobre o governo do prefeito Jodo Paulo
Tavares Papa. E que ele e sua equipe foi quem fez da forma que esta feita, e eu ndo estou inventando nada da minha cabega.
Profissionais experientes e gabaritados do governo Papa que elaboraram essa lei, e mantiveram essa politica. O ex prefeito
Papa, é engenheiro, especializado nessas areas urbanista e ambiental. Foi diretor da Sabesp. Foi ele quem definiu essas areas
respectivas areas do Sdo Manuel e da Vila Gilda como recuperagdo ambiental. Assim como foi o ex-prefeito Papa que criou o
plano de Macrodrenagem da Zona Noroeste, Santos Novos Tempos. Que aparentemente so foi executado em partes. Ele foi o
deputado da regido que mais trouxe dinheiro para a cidade, como também foi quem acabou com o Laudémio na Zona SITE RENOVA SANTOS ndo acatado
Noroeste. Ele também que criou ou manteve, as areas de expansdo urbana na area continental de Santos afim de atender
essa populagdo que ocupa hoje areas ambientais degradadas e que afeta toda a Zona Noroeste e toda a cidade. Foi nesse
contexto que a Lei de 2011 foi promulgada. Acredito que vocés deveriam consultar os governos anteriores e seus respectivos
estudos que justificaram a regionalizagdo das zonas da cidade da forma que se encontram hoje. Deveriam se contextualizar,
antes de fazerem uma mudanga abrupta sem justificativa plausivel.
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S6 no Chico de Paula tem 4 ou cinco rios assoreados. O Rio dos Bugres, estéd com menos da metade da sua profundidade
original. Ndo apenas por fatores geoldgicos naturais, mas principalmente porque a populagdo aterra o rio para construir suas
casas e palafitas.

E preciso também um estudo aprofundado para saber o quanto isso tem afetado a zona leste da cidade. Sabemos que S&do
Vicente sofre por causa disso, tanto com os rios assoreados de Santos como os de SV, como o Dique do Caxeta e da
Pompeba. Porque embora aparentemente acreditamos que esse problema estrutural da ZN ndo afeta as zonas da orla,
somente um estudo aprofundado pode nos dizer.

Se o plano diretor manda mudar a lei, nessas questdes, entdo é o plano diretor que deve ser mudado. Dizer que tal lei, tal SITE RENOVA SANTOS ndo acatado
plano diretor tem que ser cumprido é desculpa para permanecer no erro. O poder municipal tem poder sim para alterar o

plano diretor, como também tem poder para fazer pressdo politica pare revogar leis estaduais e até federais, e tudo que

estiver errado nesse pais. Inclusive figuras do governo federal e judiciario. O que foi que levou os governos anteriores a

demarcarem aquelas areas como area de recuperagdo ambiental? Sera que essas razdes ndo existem mais? E quanto a area

continental, faltando terreno em Santos para construir ontem era area de expansdo urbana agora ndo precisa mais dessas

areas porque vao consolidar a pobreza na ZN. Enfim. As consequéncias de tal mudancga serdo praticamente irreversiveis, e

condenardo as proximas geragdes.
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JUSTIFICATIVA

A Lei Complementar n® 1087/2019 (Plano de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas - PlanMob) ja prevé a
implantagdo de infraestrutura ciclovidria de apoio, como paraciclos e bicicletarios publicos, em diversos
dispositivos. O artigo 6°, incisos VIII e XXI, e o artigo 79, inciso VI, estabelecem a implantagéo de
paraciclos e bicicletarios em pragas publicas — prioritariamente em subcentros comerciais, centralidades
lineares e proximidades de pontos turisticos — bem como a instalagdo de estagdes de bicicletas
compartilhadas e bicicletarios integrados aos pontos de embarque e desembarque do transporte coletivo,
especialmente nos acessos viarios da Macrozona Morros. Prevé-se ainda a instalagéo de pontos de
bicicletas compartilhadas, paraciclos ou bicicletarios nas imediag8es dos pontos de transporte
metropolitano, com possibilidade de liberagdo por meio de cartdo transporte.

O artigo 30 da mesma lei determina que os equipamentos publicos e culturais, educacionais, de lazer ou
de saude devem dispor de estacionamento para bicicletas. Ja o artigo 36 prevé a elaboragdo do Plano
Cicloviario em até seis meses ap0s a aprovacdo da LC 1087/2019, devendo este contemplar, entre
outros aspectos, a localizagéo e a priorizagdo de implantagdo de paraciclos e bicicletarios publicos.
Portanto, a legislagdo municipal ja estabelece diretrizes claras para a implantagdo desses dispositivos,
sendo necesséria sua efetivagdo por meio das agdes municipais.

Contudo, esta prevista a revisdo da Lei Complementar n® 528/2005, que trata da obrigatoriedade de
vagas para edificagdes em geral, processo no qual a inclusdo de um nimero minimo de vagas para
bicicletas sera objeto de estudo, a fim de avaliar a viabilidade, os impactos e a conveniéncia de sua
adogdo.

O Dique da Vila Gilda representa uma ocupagdo consolidada e reconhecida socialmente e ndo possui uma
identidade territorial formalizada na legislagdo municipal, ficando fragmentada entre os bairros Bom
Retiro, Castelo e Radio Clube, questdo que dificulta a formulagédo e implementagdo de politicas publicas
especificas para a regido. Ainda, ha um acordo em andamento com a Secretaria do Patrimonio da Unido
(SPU) para a regularizagédo territorial da regido, reforgando a necessidade de reconhecimento formal do
bairro.

Quanto a alterar o zoneamento para inserir as areas como ZEIS, observa-se que a area correspondente
ao Projeto Piloto do Parque Palafitas ja é objeto de regularizagdo fundiaria e reurbanizagéo, e a retirada
do zoneamento como ZPPA possibilitara adequagé@o normativa e continuidade dos investimentos sociais e
urbanos. No que diz respeito ao Jardim Sdo Manoel, a porgdo sul do bairro também apresenta uma
ocupagdo consolidada e sem remanescente vegetal significativo, tornando a classificagdo como ZPPA
inadequada.

O Dique da Vila Gilda representa uma ocupagéo consolidada e reconhecida socialmente e ndo possui uma
identidade territorial formalizada na legislagdo municipal, ficando fragmentada entre os bairros Bom
Retiro, Castelo e Radio Clube, questéo que dificulta a formulag&o e implementagdo de politicas publicas
especificas para a regido. Ainda, ha um acordo em andamento com a Secretaria do Patrimonio da Unido
(SPU) para a regularizagdo territorial da regido, reforgando a necessidade de reconhecimento formal do
bairro.

Quanto a alterar o zoneamento para inserir as areas como ZEIS, observa-se que a area correspondente
ao Projeto Piloto do Parque Palafitas ja € objeto de regularizagdo fundiaria e reurbanizagéo, e a retirada
do zoneamento como ZPPA possibilitara adequagéo normativa e continuidade dos investimentos sociais e
urbanos. No que diz respeito ao Jardim Sdo Manoel, a porgao sul do bairro também apresenta uma
ocupacao consolidada e sem remanescente vegetal significativo, tornando a classificagdo como ZPPA
inadequada.

O Dique da Vila Gilda representa uma ocupagéo consolidada e reconhecida socialmente e ndo possui uma
identidade territorial formalizada na legislagdo municipal, ficando fragmentada entre os bairros Bom
Retiro, Castelo e Radio Clube, questéo que dificulta a formulag&o e implementagdo de politicas publicas
especificas para a regido. Ainda, ha um acordo em andamento com a Secretaria do Patrimonio da Unido
(SPU) para a regularizagdo territorial da regido, reforgando a necessidade de reconhecimento formal do
bairro.

Quanto a alterar o zoneamento para inserir as areas como ZEIS, observa-se que a area correspondente
ao Projeto Piloto do Parque Palafitas ja € objeto de regularizagdo fundiaria e reurbanizagéo, e a retirada
do zoneamento como ZPPA possibilitara adequagéo normativa e continuidade dos investimentos sociais e
urbanos. No que diz respeito ao Jardim Sdo Manoel, a porgao sul do bairro também apresenta uma
ocupacao consolidada e sem remanescente vegetal significativo, tornando a classificagdo como ZPPA
inadequada.



DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS

CONTRIBUICAO ORIGINAL FONTE DEVOLUTIVA

Esse novo projeto de Lei, com essas mudangas, retirou as areas de expans&o urbana do Cabugu-Caeté, do Iriri e outros, e
esta consolidando as palafitas em cima do mangue que pela lei ambiental deve ser preservado. Enquanto a prefeitura
comprimi a populagédo em apartamentos e sub moradias em area degradadas, e que causam enchentes na cidade. As areas da
area continental, que correspondem a 80% do territério da cidade, estdo sendo retiradas de plano. A area continental se
aproveitada apenas 1% desse territorio daria para comportar o dobro de populagéo que existe hoje na cidade. O que ndo é
necessario. Apenas um pequeno pedago daquela regido que estd sendo remarcada como area de preservagdo permanente
seria suficiente para assentar toda essa populagéo de forma digna.

(8/9)

SITE RENOVA SANTOS n&o aplicavel a LUOS

Quanto ao centro de Santos, vejo que os reais problemas da LUOS ndo estdo sendo discutidos. A LUOS tem fechado comércios
e expulsado empresas e estabelecimentos, entregando o centro ao abandono e mendincancia. A LUOS tem sido nos ultimos
anos instrumento de controle e represséo social. Através dela muitas empresas estdo fechando ou deixando de abrir. Falei isso
na audiéncia, e logo em seguida um dos participantes confirmou esse fato, contando como sua empresa esta sendo impedida
de trabalhar por causa das mudangas de zoneamento da LUOS, que interferem no comércio local deliberadamente sem
considerar os prejuizos sociais que ela causa para toda a sociedade. SITE RENOVA SANTOS n&o acatado
Acredito que nesse quesito a LUOS deve deixar de operar como instrumento de mainpulagdo politica e repressdo social, mas

sim de promogdo do emprego, comércio e livre mercado. Também n&do sou comerciante e nem empresario, e é outro fato que

ndo muda em nada a minha vida diretamente, mas tem prejudicado a muitos.

(9/9)

Municipio de Ubatuba acaba de aprovar a proibigdo de Barracas de praia na faixa de areia. Essa é uma proposta que também
deveria ser discutida pelo municipio de Santos, haja visto que a faixa de areia de nossas praias, esta cada vez mais bloqueada
por Barracas, quadra de esportes, carrinhos de ambulantes, além de mesas e cadeiras que reservam espagos indevidamente,
impedindo a populagdo de exercer a seu laser., prejudicando inclusive os turistas, pela pratica de cobrangas abusivas no
consumo desses comércios. Também devemos pontuar a concorréncia desleal com os demais comerciantes, que tem
comeércios fixos em imdveis na orla, tais como; Bares e Restaurantes, que pela sua carga tributaria, aluguel e funcionarios,
ndo consegue competir com os ambulantes e também com os Quiosques construidos pela Prefeitura.

SITE RENOVA SANTOS n&o aplicavel a LUOS

Assunto : certiddo de uso e ocupagdo do solo.

Em 2017 foi dada entrada no pedido de alvara de licenga para a empresa a qual fago parte pelo numero do processo
012907/2017-14 par a o enderego : rua marechal pego junior 49 vila nova onde a empresa foi montada sabendo que o
enderego podia a mesma ser estabelecida s6 que desde o inicio do processo ate o presado momento nada.

Foi feito o pedido da certiddo de uso e ocupagdo de solo que o que falta para dar continuidade no processo, so que o mesmo
foi negado alegando que a lei foi mudada s6 que mudou em 2019 .

conforme a lei complementar n: 1.187 de 30 dezembro de 2020.

Art. 212. Os processos que versem sobre as matérias referidas na presente Lei Complementar, como pedidos de aprovacdo de
projeto arquitetonico, de revalidagdo de alvara de aprovacgdo e de aprovagdo de projeto arquitetonico modificativo,
devidamente instruidos e protocolizados anteriormente a sua publicagdo, serdo analisados a luz da legislagéo vigente a época
da sua protocolizagdo.

(Direito de Protocolo conforme Lei)

Fui informado que agora o ministério publico da cidade de santos vai verificar o erro da prefeitura.

Tenho esses 3 nimeros de processo em aberto :

211857/2025-49

014015/2025-12

015894/2025-82

Fico no aguardo por uma solugéo .

SITE RENOVA SANTOS n&o aplicavel a LUOS

Condicionar o uso de bares e casas de festa nos CPCT ao horario diurno, para além do uso noturno pretendido, visando evitar

X X 2 CMDU nao acatado
esvaziamento diurno nas areas
Exigir parecer do 6rgdo de patrimdnio para emissdo de Alvara de Construgdo em imdveis com Nivel de Protegdo nos CPCT. CMDU ja contemplado
Exigir parecer do 6rgdo de patriménio para emissdo de Licenga de Funcionamento em imdveis com Nivel de Protegdo nos cMDU n30 acatado

CPCT.

JUSTIFICATIVA

Matéria relacionada a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo da area Continental, cujo processo dentro do
executivo ja foi encerrado. A minuta de revisdo da Lei da drea Continental se encontra na Camara desde
2024, sendo necessario acompanhar o calendario de discussodes e votagdes no site da Camara:
https://www.camarasantos.sp.gov.br/proposituras-tramitacao

E importante a preocupagdo com o impacto da LUOS sobre o comércio no centro, mas € importante
lembrar que o planejamento urbano tem como fungéo equilibrar os diferentes usos do solo para garantir
a qualidade de vida, reduzir conflitos e promover o desenvolvimento sustentavel da cidade.

Durante décadas, o uso residencial foi praticamente proibido no Centro de Santos, o que contribuiu
diretamente para a sua degradagdo urbana. O que temos visto nos ultimos anos — icom agdes que visam
corrigir esse erro historico e reintroduzir a habitagdo como fungdo central da area.

Assim, algumas mudangas de zoneamento n&do tém como objetivo “expulsar” comércios, mas reordenar
os usos para viabilizar a reocupagéo do centro por familias, o que, no médio e longo prazo, favorece
inclusive o comércio local, ao gerar demanda permanente e revitalizar os espagos publicos.

A LUOS nédo deve ser vista como instrumento de repressdo, mas como uma ferramenta de mediagdo
entre os diversos interesses urbanos. E € natural que precise de ajustes — por isso estamos discutindo
propostas como esta. A critica é valida, mas precisa ser acompanhada de compreenséo técnica e
responsabilidade com o espago coletivo.

A proposta trata da ocupagéo da faixa de areia, que esta fora do escopo da LUOS. A Lei Complementar
n° 1.187/2022 ja prevé, no Art. 153, que a Zona Especial de Praia (ZEP) sera regulamentada por norma
especifica, conforme estabelecido no Plano Diretor. A gestdo e o ordenamento das estruturas montadas
na faixa de areia devem ser discutidos no ambito da Lei Complementar n°® 314/1998, que disciplina a
concessé&o de autorizagdo para instalagéo de barracas de praia, sendo esse o instrumento legal mais
adequado para revisar e debater o tema proposto

Questdo especifica, ndo relacionada diretamente a alteragéo da Lei de uso e Ocupagéo do Solo em
discussao.

A regulagdo de horario de funcionamento é competéncia do Cédigo de Posturas, e ndo da LUOS. A
proposta pode restringir excessivamente a atividade econémica e impactar negativamente a atratividade
de investimentos no setor de entretenimento

A exigéncia ja consta na LC n® 1.085/2019 para imdveis localizados em Areas de Protecéo Cultural,
sendo desnecessaria duplicagdo normativa.

A medida é vista como um fator que pode dificultar a formalizagdo de atividades comerciais em areas
protegidas, com potencial desestimulo a ocupagdo econémica de iméveis tombados.



DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS

CONTRIBUIGCAO ORIGINAL FONTE DEVOLUTIVA
Incluir as vias no entorno da praca Bardo do Rio Branco como CPCT CMDU acatado
Inclui a Rua Marques de Herval como CPCT CMDU ndo acatado
Incluir Rua General Camara como CPCT nas proximidades do Pago Municipal CMDU ndo acatado
Incluir Rua Augusto Severo CPCT como CPCT nas proximidades do Pago Municipal CMDU ndo acatado
ndo regular dispositivos de redugdo de ruidos. Proposta de exclusdo dos paragrafos 1° e 2°. CMDU ndo acatado
Dique Vila Gilda
Realizar plebiscito com a comunidade local para escolha do nome e demarcagéo do territorio CMDU ndo acatado
Vagas de Bicicletas
Manter a Lei como esta, dispensando as vagas de veiculos e ndo obrigar vagas de bicicletas CMDU acatado

JUSTIFICATIVA

Contribuigéo acatada e incorporada a minuta apresentada.

A proposta ndo foi acatada em razdo da existéncia de empreendimento residencial recentemente
aprovado nas imediag6es, com niimero significativo de unidades, cuja concepgdo ndo considerou os
parametros especificos de um CPCT. A mudanga de zoneamento neste momento poderia intensificar
conflitos de uso, especialmente quanto a convivéncia entre usos residenciais e atividades noturnas de
carater boémio, potencialmente agravando questdes como o controle de ruido e a qualidade de vida dos
futuros moradores.

A proposta foi recusada considerando a aprovagdo recente de um empreendimento residencial retrofit na
area, tipologia que o Executivo busca estimular como estratégia de requalificagdo urbana. A alteragdo de
zoneamento para CPCT poderia gerar conflitos entre os usos pretendidos, sobretudo pela possibilidade de
ampliagdo de atividades noturnas com maior toleréncia a ruido, em desconformidade com o perfil
habitacional do entorno.

A proposta foi recusada considerando a aprovagdo recente de um empreendimento residencial retrofit na
area, tipologia que o Executivo busca estimular como estratégia de requalificagdo urbana. A alteragdo de
zoneamento para CPCT poderia gerar conflitos entre os usos pretendidos, sobretudo pela possibilidade de
ampliagdo de atividades noturnas com maior toleréncia a ruido, em desconformidade com o perfil
habitacional do entorno.

A proposta ndo foi acatada, pois os dispositivos em questdo buscam reconhecer previamente os
potenciais conflitos entre usos residenciais e atividades noturnas, propondo uma forma minima de
mitigagdo de impactos. A retirada dos paragrafos eliminaria esse alerta e dificultaria a mediagdo
urbanistica entre os diferentes usos nas areas de sobreposigéo funcional.

A proposta nédo foi acatada pois ha outro instrumento mais adequado para esse fim: a delimitagdo de sub-
bairros. Esse mecanismo permite reconhecer as especificidades territoriais e a identidade local, além de
possibilitar a vinculagdo dos nomes ja consolidados pela populagéo ao mapeamento oficial do municipio.
Em audiéncia publica realizada na Zona Noroeste, observou-se que os moradores se identificam com
ntcleos locais ja amplamente reconhecidos — como Capela, Comporta e Divisa — enquanto a proposta
do Executivo visa a definigdo de recortes com base em critérios técnico-administrativos, voltados a
regularizagdo fundidria e a captagdo de recursos para politicas habitacionais. Os sub-bairros estdo
disponiveis para consulta na plataforma “Santos Mapeada”.

Ressalta-se, contudo, o comprometimento da gestdo em promover discussdées comunitarias ou plebiscitos
especificos para atualizagdo dos sub-bairros, considerando que sua delimitagdo possui carater sistematico
e ndo exige previsdo legal.

https://egov.santos.sp.gov.br/santosmapeada/Planejamento/SubBairro/MapaSubBairro/

A proposta foi rejeitada pelo executivo pois, embora a Lei Complementar n® 1.187/2022 tenha
reconhecido a tendéncia mundial de desestimulo ao uso do automével individual, n&o incorporou
dispositivos que incentivem efetivamente a mobilidade ativa, como o uso da bicicleta. A auséncia de
espago adequado para guarda de bicicletas é um dos principais fatores que desestimula a adog&o desse
modal, sobretudo em areas residenciais e em novos empreendimentos. A proposta de alteragdo da
legislagdo busca corrigir essa lacuna, ao condicionar a dispensa de vagas para veiculos a obrigatoriedade
de oferta de vagas para bicicletas, respeitando critérios minimos proporcionais a metragem e ao uso da
edificagdo.

Contudo, o Conselho de Desenvolvimento Urbano, em reunido realizada no dia 18/06/2025, decidiu
manter a questdo da desobrigagdo de vagas na LUOS como estda no momento e discutir a exigencia de
vagas de veiculos e bicicletas de forma mais abrangente no ambito da revisdo da LC 528/2005.



CONTRIBUICAO ORIGINAL

Em caso de manter a proposta de obrigar vaga de bicicletas, alterar a 528 pela luos para regrar o tamanho da vaga de

bicicleta

Revogagao da Nota 2 do Anexo II da LC 53 de 15 de maio de 1992

Revogar a Nota 2 do Anexo II da Lei de Zeis que limita os empreendimentos HIS a 5 pavimentos, uma vez que nao ha tal

restrigdo para outros empreendimentos habitacionais de mercado na mesma regido.

Nide Paqueta

N&o expandir o NIDE sobre ZIR II

Permitir uso residencial

Revogacgédo do artigo 152 da LUOS

Revogar Art. 152 que regulamenta a Outorga de Alteragéo de Uso em ZEIS em concordéncia com as propostas aprovadas nas

conferéncias da cidade e de Habitagao.

Revogacgdo da Planta n® 01 - S&o Manoel do PlanMob

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS

CMDU

CMDU

CMDU

CMDU

CMDU

Solicitamos a inclusdo, no processo de debate e eventual alteragdo do Plano de Mobilidade Urbana, de uma revisdo no artigo

que trata da passagem de vias na regido do Sdo Manoel. A drea estd atualmente em processo de articulagdo para a
regularizagdo fundidria e urbanizagdo, o que demanda a adequagéo do plano as novas realidades e necessidades do territorio.

Em anexo o que urge ser revogado.
NIDE 4 -Estacdo Sorocabana

Prever Parque Publico

Desvincular a obrigagdo do cumprimento da contrapartida da alteragdo de uso mas a qualquer licenciamento

Criar dispositivo para a implantagdo a curto prazo do Parque Previsto na NIDE

CMDU

CMDU

CMDU

CMDU

FONTE

DEVOLUTIVA

ndo acatado

acatado

ndo acatado

ja contemplado

acatado

acatado

ja contemplado

ndo acatado

ndo acatado

JUSTIFICATIVA

A proposta foi acatada pelo executivo com ajuste redacional: a regulamentacdo das dimens6es das vagas
de bicicleta foi incorporada diretamente na redagdo da Lei Complementar n® 528/2005. Os dispositivos
da LUOS que tratavam do mesmo tema foram revogados, evitando sobreposicdo normativa e garantindo
maior clareza legislativa.

Contudo, o Conselho de Desenvolvimento Urbano, em reunido realizada no dia 18/06/2025, decidiu
manter a questdo da desobrigacdo de vagas na LUOS como estd no momento e discutir a exigencia de
vagas de veiculos e bicicletas de forma mais abrangente no ambito da revisdo da LC 528/2005.

A proposta foi acolhida por meio da substituigdo integral do Anexo II da Lei Complementar n°® 53/1992, o
que implica a revogagéo da Nota 2 anteriormente vigente. A nova redagdo esta apresentada no Anexo VI
da minuta de lei.

A ampliagdo do NIDE 2 - Paquetd visa requalificar a frente d’agua, promovendo a transigdo de usos
industriais para atividades urbanas voltadas ao lazer, cultura, turismo e espagos publicos. A proposta
integra o Terminal de Passageiros e o Parque Valongo a cidade, alinhando-se ao Plano Diretor e
valorizando o centro expandido. A alteragdo do uso estd acompanhada de ajustes na LUOS para evitar
usos incompativeis com o novo perfil urbano.

O uso residencial ja é permitido na NIDE 2 - Paqueta:
"Art. 110. Nas Zonas Especiais de Renovagao Urbana Valongo e Paquetd — ZERU VALONGO e ZERU PAQUETA, os
usos permitidos sdo aqueles definidos para a ZCI.(LC. N° 1.187/2022)"

A revogagdo do artigo 152 da LC 1187/2022 esta contemplada na proposta de alteragéo da Lei. Atende
ao pleito das conferéncias da Cidade e de Habitagéo e a deliberagdo das comissGes especiais de
Habitagdo e Legislagdo do CMDU.

A proposta de alteragéo da Lei contempla a revogagéo das plantas com as diretrizes viarias que afetam o
bairro Sdo Manoel, dada a necessidade de adequagdo do plano as novas realidades do territério. O novo
tragado viario ficaré a cargo do projeto de regularizagéo fundiaria da area, atualmente em andamento.

A proposta ja esta prevista nos artigos 130 e 131 da minuta da lei, que condicionam a alteragdo de uso a
doacdo e implantagdo, pelo empreendedor, de parque publico em area lindeira a estagdo Sorocabana,
com projeto aprovado pela Prefeitura.

A proposta foi rejeitada com base no entendimento de que a recente implantacdo de empreendimento na
area, aprovada mediante Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) sem exigéncia de contrapartidas nesse
sentido, ndo comportaria a alteragéo da regra neste momento. A mudanga poderia gerar inseguranga
juridica, especialmente em casos de alteragdo societaria ou administrativa do empreendimento. Ressalta-
se, contudo, que mesmo com eventual alteragdo legislativa, empreendimentos ja licenciados manteriam
o direito adquirido nas condigbes em que foram aprovados.

A proposta foi rejeitada com base no entendimento de que a recente implantacdo de empreendimento na
area, aprovada mediante Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) sem exigéncia de contrapartidas nesse
sentido, ndo comportaria a alteragéo da regra neste momento. A mudanga poderia gerar inseguranga
juridica, especialmente em casos de alteragdo societaria ou administrativa do empreendimento. Ressalta-
se, contudo, que mesmo com eventual alteragdo legislativa, empreendimentos ja licenciados manteriam
o direito adquirido nas condigSes em que foram aprovados.



DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGCOES AUDIENCIAS PUBLICAS
CONTRIBUICAO ORIGINAL FONTE DEVOLUTIVA

Ficam alterados o caput e o § 3° do artigo 131 da Lei Complementar n® 1.187, de 30 de dezembro de 2022, e acrescido o §
50 ao referido dispositivo, com a seguinte redagdo:

Art. 131. No NIDE 4, qualquer alteragdo de uso, parcelamento, substituicdo das edificagdes existentes, reformas que
impliguem em ampliagéo de mais de 10% (dez por cento) da area construida total ou construgdo de qualquer edificagdo na
area onde atualmente se encontra o estacionamento do empreendimento nele localizado, ficam condicionadas a:

[...]

§ 30 As intervengdes em decorréncia dos incisos II e III do "caput" deste artigo serédo objeto de Termo de Compromisso
firmado entre a Prefeitura Municipal de Santos e o proprietario dos imoéveis envolvidos, contendo a descrigdo do objeto, com CMDU ndo acatado
prazo de trés (3) anos para realizagdo dos servigos.

[...]

§ 50 A conexdo viaria de que trata o inciso III deste artigo devera ser de uso exclusivo de pedestres, ciclistas, veiculos
publicos de servigos e veiculos de socorro, sendo vedado o acesso de veiculos ao empreendimento por meio dela.

§ 6° Quando se tratar de edificagBes localizadas na &rea do atual estacionamento, a drea de implantagédo do parque serd
definida como prioritéria a receber as compensagdes ambientais exigidas pela Lei Complementar n°® 973, de 25 de agosto de
2017, e isenta o interessado das obrigagdes definidas no inciso I e na Lei complementar n® 528, de 18 de abril de 2005
quanto a oferta minima de vagas do tipo A.

JUSTIFICATIVA

A proposta foi rejeitada com base no entendimento de que a recente implantagdo de empreendimento na
area, aprovada mediante Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) sem exigéncia de contrapartidas nesse
sentido, ndo comportaria a alteragdo da regra neste momento. A mudancga poderia gerar insegurancga
juridica, especialmente em casos de alteragdo societaria ou administrativa do empreendimento. Ressalta-
se, contudo, que mesmo com eventual alteragdo legislativa, empreendimentos ja licenciados manteriam
o direito adquirido nas condigdes em que foram aprovados.



