
Resultados preliminares a partir do cadastro imobiliário tributário do município

Arq. Diogo D G Silva

Perfil da produção imobiliária em Santos
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Área Construída por Uso por Ano

Portuário Industrial Estacionamento Serviços Comercial Residencial

1968-1997
Lei 3529
Gabarito 10 pavs onde antes 3, máx 14, ângulo diedro, institui CA 4-6, 
não computáveis garagens, SS aflorado 80cm atrás do recuo frontal
TO 50-60%, embasamento térreo e só p/ comerciais puros
Recuo lateral/fundos progressivo com altura, 1,5-2 + H/10
Limita densidade demográfica, proíbe usos não residenciais acima do 
térreo em edifícios mistos
Lei 3530/1968 (Cód. Edif.) exige 1 vaga/apto, lazer coletivo, proíbe 
quitinetes, proíbe ventilação pelo corredor-tipo, apto mínimo 35m²

1984-86: T não computa no gabarito, ZRE 13 pav CA 5 TO 40% (antes 
ZR 10 pav CA 6 TO 60%), lazer não computável, varandas não 
computáveis até CA 0,375, SS aflorado 1,4m, revogado ângulo diedro

1998-2010
LC 312
Revoga gabarito; CA 5-7, não 
computáveis áreas comuns, 
varandas, estas limitadas a 
20% do cômodo (adição de CA 
líquido ~ 0,5), SS aflorado 
1,4m no recuo frontal
TO 40-60% + 60% no 
embasamento até 5 pisos

2005: permitidas varandas 
nos recuos lat/fundos >5m

1956-1967
Decreto-lei 403/45
Altura por largura de via, 
máximo 52m apenas no 
centro e avenidas junto à 
orla, 34-37m nas quadras 
da orla, 12m no resto
TO 65%
Recuo lateral fixo 1,5-2m

1950: 1 vaga para 3 aptos

2011-17
LC 730
Reduz CA para 4-6, 
4 em vias de menor 
capacidade, 
computável o 
corredor-tipo
Embasamento até 
4 pisos
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1966
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2012/11
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LOTES
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Até 2017
6200 lotes
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Até 1955
Tipologias prováveis pela legislação urbanística:
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1956-1967
Tipologias prováveis pela legislação urbanística:
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1968-1977
Tipologias prováveis pela legislação urbanística:
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1978-1987
Tipologias prováveis pela legislação urbanística:
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1988-1997
Tipologias prováveis pela legislação urbanística:
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1998-2010
Tipologias prováveis pela legislação urbanística:
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2011-2017
Tipologias prováveis pela legislação urbanística:
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Lotes com Lançamento Tributário Residencial Vertical

1968
Lei 3529

1998
LC 312

1956
Decreto-lei 403/45

2011
LC 730
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Lotes com Lanç. Resid. Vertical por Faixa de CA Bruto e Evolução da Média de CA Bruto
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CA Máximo ZRE (1986) e ZO (1998/2011)

Faixas de CA Bruto:
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Residências Verticais: Lançamentos, Terreno e Área Construída por Lançamento

 Contagem de LANCAMENTO

 Média de AREACONSTRUCAO

 Média de AREATERRENO por
Lançamento

Polinomial ( Média de
AREACONSTRUCAO )

Polinomial ( Média de
AREATERRENO por Lançamento )
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Lançamentos Residenciais Verticais por CA Bruto do Lote em que se localizam
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CA 0-3 - Residencia Vertical CA 3-6 - Residencia Vertical CA 6-9 - Residencia Vertical

CA 9-12 - Residencia Vertical CA 12-15 - Residencia Vertical CA >15 - Residencia Vertical
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Cumulativo de Lançamentos Residenciais;
Coloridos os Verticais conforme CA Bruto dos Lotes em que se Localizam

CA 0-3 Residencia Vertical CA 3-6 Residencia Vertical CA 6-9 Residencia Vertical

CA 9-12 Residencia Vertical CA 12-15 Residencia Vertical CA >15 Residencia Vertical

Residencia Horizontal
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Participação de Empreendimentos Mistos Residenciais na Área Construída com CA > 5

Residencial-Comercial-Serviços Residencial-Serviços

Residencial-Comercial Monofuncional ou Misto não Residencial
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Dados imobiliários: SIG Santos 04/2018

Imagens:

Foto de abertura: https://christianrocha.wordpress.com/2010/11/04/

Fotos de satélite e vistas de rua: Google Maps

Vista aérea: arq. Otavio Amato

Legislação:

Decreto-lei nº 403, de 15 de setembro de 1945. Estabelece o novo Código de 

Obras do Município de Santos e dá outras providências.

Lei nº 3529, de 16 de abril de 1968. Institui o Plano Diretor Físico do Município 

de Santos, suas normas ordenadoras e disciplinadoras. 

Lei nº 3530, de 16 de abril 1968. Institui o Código de Edificações do Município.

Lei Complementar nº 312, de 23 de novembro de 1998. Disciplina o 

ordenamento do uso e da ocupação do solo na área insular do Município.

Lei Complementar nº 528, de 18 de abril 2005. Estabelece a obrigatoriedade 

de vagas para edificações em geral e a adoção de medidas mitigadoras às 

atividades ou empreendimentos polos atrativos de trânsito e transportes.

Lei Complementar nº 730, de 11 de julho de 2011. Disciplina o ordenamento do 

uso e da ocupação do solo na Área Insular do Município de Santos.
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