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REVISAO PMH - OFICINA PREPARATORIA E DIAGNOSTICO HABITACIONAL

O QUE E O PMH? ﬁ

Principal instrumento que define as diretrizes, metas e acdes da
politica habitacional de Santos

Ele norteia:

e cOmbate ao déficit habitacional;

e Urbanizacao de areas precarias;

e garantia de moradia digna para guem mais precisa, com foco na
Habitacao de Interesse Social (HIS) e na Habitacao de Mercado

Popular (HMP).
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REVISAO PMH - OFICINA PREPARATORIA E DIAGNOSTICO HABITACIONAL

FAIXAS DE RENDA* - HIS E HMP

HIS = Habitagcao de Interesse Social
HMP = Habitacao de Mercado Popular

HIS 1

até 3 saldrios
(R$ 4.863)**

Area max: 60m?2

A
HIS 2

3 a 7,5 salarios
(R$ 4.863 a R$ 12.157)

Area max; 60m?2

* de acordo com o Plano Diretor - LC 1181/2022

** considerando o saldrio minimo de R$ 1.621,00 mensais, vigente em 2026

COPOLUR - SEMAM - SANTOS

HMP

7,5 a 10 salarios
(R$ 12.157 a RS 16.210)

Area max: 70m?
65% de area privativa da area

construida total do empreendimento,

excluindo-se vaga de veiculos
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REVISAO PMH - OFICINA PREPARATORIA E DIAGNOSTICO HABITACIONAL

LINHA DO TEMPO

Identificagao dos Encaminhar
dentificacio dog  COTtIgos PMS - Identificacdo minuta
entificacao dos ZEIS Censo IBGE dos cortigos da Lei - PMH
corticos PMS - - PMH Censo IBGE PMS a Camara
® T l T l T @ . T * * @
Censo - Lei
Ceso @2 2008 goain 209 2053 205
Censo IBGE Leide ZEIS-LC  Identificacdo dos  Habitacdo Identificacdo Diagnéstico Apresentacao
n° 53/1992 corticos CDHU dos corticos Preliminar PMH
PMS PMH
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REVISAO PMH - OFICINA PREPARATORIA E DIAGNOSTICO HABITACIONAL

FLUXO DA REVISAO DA LEI

2026 2027
Q, . O IS
1. DIAGNOSTICO 2. OFICINAS 3.MINUTA DA LEI
Leitura da Realidade Hoje! Participacao da Sociedade Escrita Técnica do Plano
2027
’
-’ /\ v
- _’ _’
Q \S 5|
4. AUDIENCIA 5. CAMARA 6. SANCAO
Validacao Coletiva Final Votacao pelos Vereadores O Plano vira Lei Municipal
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COMO FUNCIONA O PROCESSO DE REVISAO

INICIO DA
REVISAO

PUBLICACAO E DIVULGAGCAO

DAS LEIS VIGENTES E
CALENDARIO
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OFICINAS
PREPARATORIAS
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ESTAMOS
AQUI!
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LEVANTAMENTO E
SISTEMATIZAGCAO DE
DADOS E INDICADORES

ELABORACAO DE
DIAGNOSTICO E
LEITURA DA REALIDADE

CRIACAO DE GRUPO
TECNICO DE TRABALHO

l

PUBLICACAO E
DIVULGACAO

ENVIO DAS
CONTRIBUICOES

ELABORAGAO DA ¢

&£4483) ACOMPANHAMENTO
CMDU E CMH

MINUTA

PUBLICACAO DA
MINUTA

AUDIENCIAS PUBLICAS E
DEBATES

l

ELABORACAO
PROJETO DE LEI

APROVAGCAO CMDU

REDACAO FINAL
— ‘Ej PROJETO DE LEI

AUDIENCIA

DEVOLUTIVA

@ ENVIO CAMARA

DOS VEREADORES
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( REINICIO DO
==J PROCESSO NA
CAMARA
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REVISAO PMH - OFICINA PREPARATORIA E DIAGNOSTICO HABITACIONAL

COMO ACOMPANHAR E PARTICIPAR?

https://www.santos.sp.gov.br/?q=portal/habitasantos

— —

HABITASANTOS

A habitacio esta no centro da politica urbana e o Portal HabitaSantos traz todas
as acbes que estdo sendo implementadas sobre o tema.

PLANO MUNICIPAL DE HABITACAO - 2000 REVISAQ DO PLANO - 2023

13* CONFERENCIA MUNICIPAL DE HABITACAD

REVISAD 2026 - PLAND MUNICPAL DE I-IH.BIT.M;.ED

O Diagnéstico Habitacional

Um raio x da situag&o habitacional

Para embasar esta revisdo, o Diagndstico em anexo traz os dados das nossas necessidades habitacionais.
DIAGNOSTICO
ANEXO |

ANEXO I Eﬂ;
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REVISAO PMH - OFICINA PREPARATORIA E DIAGNOSTICO HABITACIONAL

PREFEITURA DE

Santos

MACROZONAS o Municipio é dividido em Macrozonas, definidas de acordo com suas
caracteristicas urbanas, ambientais, sociais e econdbmicas similares

FONTE: LC 1181/2022

BERTIOGA

-,

CONTINENTAL Il

GUARUJA

NEBjas] I
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REVISAO PMH - OFICINA PREPARATORIA E DIAGNOSTICO HABITACIONAL

&
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

FONTE: LC 1187/2022

e T T

.: A r.-
f g|51 AREAS ¢ _ADAS REGULARIZACAO
. -

-
il T
—

- b ‘ . ; .- Tk - / - 1
REAS "SEM OCUPACAO" - IMPLANTACAO DE HIS "‘.ﬁ o ?‘.dvlfa, §
_E*??DE CONCENTRACAO DE CORTICOS N
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PROGRAMAS TRANSVERSAIS

REVISAO PMH - OFICINA PREPARATORIA E DIAGNOSTICO HABITACIONAL

BALANCO PMH 2009

PROGRAMAS DO PMH - 2009

ATHIS

Programa de
Assisténcia
Técnica

Programa de
Dezenvolvimen
Institucional

COPOLUR - SEMAM - SANTOS
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BALANCO PMH 2009

PROGRAMA DE PROVISAO HABITACIONAL

DEFICIT X PRODUQAO HABITACIONAL (DECRETADOS EHIS)
(2009 ATE O MOMENTO)

Déficit Estimado

(2009) (UHs) Heddile

Producdo Realizada

(publica e privada) 5.684

Em producao

Em estudo 4.397

7.037 UHs JA ENTREGUES OU EM PRODUGCAO (-9.839)

11.434 UHs ENTREGUES OU PREVISTAS (-5.442)

{8
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BALANCO PMH 2009 LK

PREFEITURA DE

HIS PUBLICOS OU ASSOCIACOES - CONSTRUCAO OU ENTREGUES APOS 2009 s

FONTE: COHAB-ST. ELABORACAO: COPOLUR, SEMAM

antos
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BALANCO PMH 2009
HIS PUBLICOS EM ESTUDO (3.724 UHS)

FONTE: COHAB-ST. ELABORACAO: COPOLUR, SEMAM
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BALANCO PMH 2009 8
PRODUCAO COHAB E MCMV APOS 2009

FONTE: COHAB-ST. ELABORACAO: COPOLUR, SEMAM

PREFEITURA DE

Santos




BALANCO PMH 2009
PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

PLANO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
FONTE: COREFUR, SEMAM

—4

AREAS REGULARIZADAS 2009 A 2024
FONTE: COREFUR, SEMAM

&

PREFEITURA DE

Santos

Area Ano n° lotes
Nova Cintra Il 2013 64
Vila Residencial 2014 48

Sabod

Marapé fase |

2017

29

Vila Ayrton
Senna

2019

100

Vila Esperanca

2019

122

Vila Pelé |

2020

311

Vila Pelé Il

2020

480

Morro Santa
Maria etapa 1

2022

116

Caruara setor 1
etapa 1

2023

182

& Caruara setor 1

etapa 2

2023

159

Morro Santa

Y Maria etapa 2

2023

79

Caruara setor 3

2024

110

Morro Santa
Maria etapa 3

2024

120

CDHU Ilhéu Alto
(Santos B)

2024

504

TOTAL UHs




REVISAO PMH - OFICINA PREPARATORIA E DIAGNOSTICO HABITACIONAL

POPULACAO DO MUNICIPIO ESTAGNADA

Fonte: CENSO IBGE

ii e © e ®

CH H N HH PSR KK
417.983 AN 419.400 W\,  418.608
2000 2010 2022

-« o
N

0,15%
625 novas pessoas

o @ @

2000 2010 2022
3,15 PESSOAS POR 2,87 PESSOAS POR 2 PESSOAS POR
DOMICILIO DOMICILIO DOMICILIO

LA
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REVISAO PMH - OFICINA PREPARATORIA E DIAGNOSTICO HABITACIONAL

POPULACAO X DOMICILIOS

Fonte: CENSO IBGE

POPULAGCAO RESIDENTE EM FAVELAS

POPULAQAO TOTAL E COMUNIDADES URBANAS
2000 2010 2022 2000 2010 2022
e o o O e O e o ® © ® ®
oTelo M oTelo W oFTefe ofTete M ofPele M 0'0'0
TePe® 034% PeWe® -019% TeTe? f.7.7 . Tete? , Tetle?
Tt T T? Ty % g T g
417.983 419.400 418.608 22 612 38.159 46.304
2000 - 2022 - 0,15% 2000 - 2022 - 105%
DOMICILIOS EM FAVELAS E
DOMICILIOS TOTAIS COMUNIDADES URBANAS
2000 2010 2022 2000 2010 2022
Tt IR X
132.704 146.093 208.688 6.035 10.767 19.278
2000 - 2022 - 57% 2000 - 2022 - 219%
COPOLUR - SEMAM - SANTOS PRE}{%DE
COORDENADORIA DE POLITICAS URBANAS | SEC. MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO URBANO E SUSTENTABILIDADE

Santos



MUNICIPIO
SANTOS

SAO VICENTE
PRAIA GRANDE
GUARUJA
MONGAGUA
ITANHAEM
PERUIBE
BERTIOGA

CUBATAO

BRANCA

282.641 (68%)
152.308 (46%)
182.320 (52%)

120.376 (42%)

27.516 (44%)
58.198 (52%)
35.802 (52%)
27.757 (43%)

44,281 (39%)

PRETA + PARDA
131.289 (31%)
176.007 (54%)
165.285 (47%)
165.978 (58%)
33.763 (54%)
53174 (47%)
31.415 (46%)
35.946 (56%)

68.487 (60%)

AMARELA
4.290 (1%)
1149 (0%)
1.794 (1%)
778 (0%)
185 (0%)
582 (1%)
596 (1%)
455 (1%)

145 (0%)

SANTOS - MAIOR PERCENTUAL DE POPULAGCAO BRANCA DA RMBS
68% DOS MORADORES AUTODECLARADOS BRANCOS

31% DOS MORADORES AUTODECLARADOS NEGROS (SOMA DAS PESSOAS PRETAS E PARDAS)

COORDENADORIA DE POLITICAS URBANAS | SEC. MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO URBANO E SUSTENTABILIDADE

COPOLUR - SEMAM - SANTOS

REVISAO PMH - OFICINA PREPARATORIA E DIAGNOSTICO HABITACIONAL

DADOS GERAIS

Fonte: CENSO IBGE

INDIGENA
364 (0%)
427 (0%)
508 (0%)
479 (0%)
487 (1%)
500 (0%)
538 (1%)
314 (0%)

101 (0%)

TOTAL

418.584

329.891

349.907

287.611

61.951

112.468

68.351

64.186

N2.474
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REVISAO PMH - OFICINA PREPARATORIA E DIAGNOSTICO HABITACIONAL ﬁi

PREFEITURA DE

Santos

INDICE PAULISTA DE VULNERABILIDADE SOCIAL - IPVS

FONTE: FUNDACAO SEADE, 2026. ELABORACAO: COPOLUR, SEMAM.

g T s 5
i Ty '

P,

Muito Baixa Vulnerabilidade =
Baixa Vulnerabilidade

Média Vulnerabilidade

Alta Vulnerabilidade

Muito Alta Vulnerabilidade

b’rE]llDﬁ 1 ||

Nao classificado
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PREFEITURA DE

Santos

FAVELAS E COMUNIDADES URBANAS

FONTE: CENSO IBGE

i _;-"_-l"—--.--—,-- - - = ——
' -

LESTE
MORROS
NOROESTE

redoml'nio de arrua
localizadas em areas co




REVISAO PMH - OFICINA PREPARATORIA E DIAGNOSTICO HABITACIONAL @

PREFEITURA DE

Santos

RENDIMENTO, COR OU RACA, IPVS E FCU

FONTES: CENSO IBGE E SEADE

Ty

.- Y

/ A ]
Co B 6227 - 9477
1 1- 3882 B 5477 - 15001

[ 3592 -6227 I 15001 - 32680

DISTRIBUIGAO DA POPULAGCAO CONFORME COR OU RAGCA: NEGRA

T =

-~

.
ﬁFav&las e fC;mun idades Urbanas

FAVELAS E COMUNIDADES URBANAS




REVISAO PMH - OFICINA PREPARATORIA E DIAGNOSTICO HABITACIONAL

NECESSIDADES HABITACIONAIS

DEFICIT
HABITACIONAL

INADEQUACAO

HABITACIONAL

situacdes que demandam a
construcdo de novas moradias situacdes que nao necessitam de novas

moradias, apenas reformas, regularizacao
e ampliagao da moradia, além da
implantacao de redes de infraestrutura
urbana e inseguranca juridica da posse

Muitas vezes a casa nao precisa ser
removida, mas precisa de MELHORIAS

{8
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REVISAO PMH - OFICINA PREPARATORIA E DIAGNOSTICO HABITACIONAL

NECESSIDADES HABITACIONAIS - METODOLOGIA FIP

DEFICIT HABITACIONAL

DOMICILIO PARTICULAR
OCUPADO
UNIDADE
IMPROVISADO RUSTICO DOMESTICA
CONVIVENTE

et S et |
v

? NAO ? NAO =3 camopo NAO

i : vy s
: ; GJIE’ NAO = cOMALUGUEL |
| : D i
[ ! | NAO i
: | : P

I PRECARIOS
Il coneiTacAD
] DOMICILIOS EM SITUAGAO DE
—> CADUNICO DEFICIT HABITACIONAL
= PNADC

Fonte: Fundagao Joao Pinheiro

INADEQUAGCAO HABITACIONAL

DOMICILIO PARTICULAR
PERMANENTE DURAVEL
URBANO AGUA
AGUA - Sem armazenamento
- Fonte |
- Frequéncia BANHEIRO
- Canalizagdo - Auséncia de banheiro
| exclusive
ENERGIA ELETRICA [
- Disponibilidade PROPRIEDADE COMODOS (esceto banbeirs)
- Frequéncia - Domicilio proprio, - lgual a dormitdrios
terreno ndo proprio |
ESGOTO PISO
- Escoadouro - Material
| |
LIXO COBERTURA
- Destino - Material
v v v

INADEQUAGCAD
INFRAESTRUTURA
URBANA

CARENCIA

INADEQUACAD

FUNDIARIA EDILICIA

DOMICILIO PARTICULAR
PERMANENTE URBANO
INADEQUADO

(instituicao de pesquisa e ensino vinculada a Secretaria de Estado de Planejamento e Gestdao de Minas
Gerais, que colabora com o IBGE, especialmente no calculo do déficit habitacional das cidades brasileiras)

B
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REVISAO PMH - OFICINA PREPARATORIA E DIAGNOSTICO HABITACIONAL

NECESSIDADES HABITACIONAIS - PMH

DEFICIT INADEQUA(;AO
HABITACIONAL HABITACIONAL
INCLUSAO METODOLOGIA SANTOS CARENCIA DE INFRAESTRUTURA

I« FAVELAS E COMUNIDADES : URBANA , )
I URBANAS (ZN, ZL, CONT PARCIAL) | * ausencia de abastecimento de agua;
: : e auséncia de energia elétrica;
I « AREAS DE RISCO GEOLOGICO I * auséncia de esgoto;
R | e auséncia de coleta de lixo

¢ DOMICILIOS IMPROVISADOS R )
CARENCIA EDILICIA

e« DOMICILIOS RUSTICOS e auséncia de armazenamento de agua;
e auséncia de banheiro
« CORTICOS E COMODOS e N°coOmModos é igual ao n° de
R dormitorios
e ONUS EXCESSIVO COM ALUGUEL e piso inadequado

INADEQUACAO FUNDIARIA

{8
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DEFICIT HABITACIONAL

3. DOMICILIOS

1. FAVELASE IMPROVISADOS .
COMUNIDADES espa(;o precarlamente
URBANAS WL L adaptado pela familia

para servir de moradia.
Podem estar em areas
privadas como prédios
ou casas abandonadas,
construcoes,
acampamentos em areas
rurais, ou em areas

2.  AREA DE RISCO
GEOLOGICO*

*mudanca de
critério IPT

e Inseguranca juridica de posse;

e Auséncia de pelo menos um
dos itens de servicos prestados
por concessionarias publicas;

e Predominio de arruamento e
edificagdes autoconstruidas,
localizadas em areas com
alguma restricao de construcao

4. DOMICILIOS
RUSTICOS

material da parede é
madeira aproveitada,
taipa sem revestimento

LA

PREFEITURA DE
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DEFICIT HABITACIONAL

6. FAMILIAS
RESIDENTES EM
cOHMODOS

5.  CORTICOS

casa de coOmodo,
cortico familias que moram
em domicilios de s6

um comodo

Y 2 7. FAMILIAS COM ONUS
EXCESSIVO COM ALUGUEL

familias com renda de
até 3 salarios minimos
gue gastam mais de 30%
da renda com aluguel

{8
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INADEQUACAO HABITACIONAL

2.SEM ENERGIA ELETRICA 3.SEM ESGOTO E COLETA DE LIXO

4.PISO INADEQUADO 7.INADEQUACAO FUNDIARIA

5.SEM BANHEIRO
6.SEM ARMAZENAMENTO
DE AGUA

8.N° DE COMODOS IGUAL AO
N° DE DORMITORIOS
{8
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DEFICIT HABITACIONAL - GERAL

COMPONENTES QUANTITATIVO FINAL

Favelas e Comunidades Urbanas (todas as FCU da
zona noroeste e zona leste e as FCU Monte Cabrao e 7.522
Vale do Quilombo na area continental)

Areas de risco geolégico-geotécnico 3 e 4

sobrepostas a ZPPA, com propor¢ao aplicada 1644

Areas ocupadas apds marco legal da regularizacéo 167

fundiaria

Domicilios precarios (rusticos e improvisados) 955 (88 improvisados + 867 rusticos)
Conviventes e corticos 2.322 (1.579 cdmodos + 743 conviventes)
Déficit habitacional sem 6nus excessivo 12.610
Onus excessivo com aluguel 6.561
Déficit habitacional com 6nus excessivo 19.171
Pessoas sem Domicilio (PSR) 1.853
Déficit habitacional total 21.024

COPOLUR - SEMAM - SANTOS
COORDENADORIA DE POLITICAS URBANAS | SEC. MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO URBANO E SUSTENTABILIDADE
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DEFICIT HABITACIONAL - POR MACROZONA

Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona

Tipo R
P Centro Noroeste Morros Leste Contin. Il

Favelas e comunidades urbanas 94% 0% 1% 5%

Areas de risco geoldgico-
geotécnico sobrepostas a ZPPA, 0% 0% 100% 0% 0%

com proporc¢ao aplicada

Areas ocupadas apds marco legal

. . 0% 0% 100% 0% 0%
da regularizacao fundiaria
Domicilios improvisados 19% 19% 2% 59% 0%
Domicilios rusticos 0% 39% 55% 1% 4%
Coabitacgao - corticos 100% 0% 0% 0% 0%
Coabitacao - c6modos 37% 9% 13% 41% 1%
Onus excessivo com aluguel (sem
conviventes) 7% 39% 27% 26% 2%
Total 12% 52% 22% 11% 3%

COPOLUR - SEMAM - SANTOS
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DEFICIT HABITACIONAL
N° DE PESSOAS COM DEFICIT POR COR OU RACA AUTODECLARADA

NEGRA/PARDA
e o
31% DA POPULACAO i'i'i
60% DO DEFICIT i i

COMPONENTES DO DEFICIT NEGRA/PARDA

FCU com remoc¢ao 13.187
FCU geral 14.714
Area de risco 656
Domicilio rastico ou precdario 2.934
Onus excessivo com aluguel 12117
Conviventes 1.334

BRANCA

-ye
L [ )

®
fan
|

%
*
[

| |

X 30 X%

% EM RELAGCAO
AO TOTAL DE
COMPONENTES

63,10%
62,70%
60,70%
64,70%
57,10%

61,10%

COPOLUR - SEMAM - SANTOS
COORDENADORIA DE POLITICAS URBANAS | SEC. MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO URBANO E SUSTENTABILIDADE Santos

68% DA POPULACAO
40% DO DEFICIT

% EM RELAGCAO

BRANCA AO TOTAL DE
COMPONENTES
7.667 36,70%

8.721 37,10%

425 39,30%
1594 35,10%
9.022 42,60%

835 38,30%

&
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DEFICIT HABITACIONAL
% DE DOMICILIOS COM DEFICIT - POR MACROZONA
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ELABORACAQ: COPOLUR, SEMAM
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INADEQUACAO HABITACIONAL

TIPOS DE INADEQUACOES MAIS FREQUENTES NOS DOMICILIOS NAO
CONTABILIZADOS COMO DEFICIT

TIPO DE INADEQUAGOES

Sem esgoto + Sem energia

Sem energia
Sem esgoto
Adensamento

Sem esgoto + Sem
abastecimento de dgua + Sem
energia

Sem esgoto + Sem
abastecimento de agua

Piso inadequado

% TOTAL DOM/FAM. COM
INADEQUACAO

31,00%

19,60%
19,00%

12,30%

9,40%

1,80%

1,50%

Fonte: Base desidentificada do Cadastro Unico de 2025.
Elaboracao: COPOLUR, SEMAM, 2025

COORDENADORIA DE POLITICAS URBANAS | SEC. MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO URBANO E SUSTENTABILIDADE

COPOLUR - SEMAM - SANTOS

TIPO DE INADEQUAGCOES

Sem esgoto + Sem energia

Sem energia
Sem esgoto
Adensamento

Sem esgoto + Sem
abastecimento de dagua + Sem
energia

Sem esgoto + Sem
abastecimento de agua

Piso inadequado

&

PREFEITURA DE

Santos
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INADEQUACAO HABITACIONAL

PESSOAS CADASTRADAS EM DOMICILIOS COM INADEQUACAO NAO
CONTABILIZADAS COMO DEFICIT - POR COR/RACA AUTODECLARADA

N° PESSOAS CADASTRADAS EM
COR/RACA DOMICILIOS COM INADEQUAGAO NAO %
CONTABILIZADOS COMO DEFICIT

Negras/Pardas 4540 61,79%
Brancas 2.780 37,84%
Amarelas 24 0,33%
Indigenas 3 0,04%
Total geral 7.347 100%

5
COPOLUR - SEMAM - SANTOS pem————
COORDENADORIA DE POLITICAS URBANAS | SEC. MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO URBANO E SUSTENTABILIDADE Santos
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INADEQUACAO HABITACIONAL

NUMERO E % DE DOMICILIOS COM INADEQUACAO POR MACROZONA

Macrozona n° dom. f:?m inadequagé,o. n.éo %
contabilizados como déficit

Morros 1.251 37,10%
Noroeste 1.202 35,70%
Centro 100 3,00%
Leste 340 10,10%
Continental Il 475 14,10%
Total Geral 3.368 100%

COPOLUR - SEMAM - SANTOS
COORDENADORIA DE POLITICAS URBANAS | SEC. MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO URBANO E SUSTENTABILIDADE



% DE DOMICILIOS COM INADEQUAGCAO NAO
CONTABILIZADOS COMO DEFICIT - POR MACROZONA

Sao Vicente

ELABORACAO: COPOLUR, SEMAM
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PREFEITURA DE

Santos

DOMICILIOS PRECARIOS - RUSTICOS E IMPROVISADOS

Fonte: Base Desidentificada do Cadastro Unico 2025
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PREFEITURA DE

Santos

RESIDENTES EM cOMODOS

Fonte: Base Desidentificada do Cadastro Unico 2025
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PREFEITURA DE

Santos

ONUS EXCESSIVO COM ALUGUEL

Fonte: Base Desidentificada do Cadastro Unico 2025
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PREFEITURA DE

Santos

ONUS EXCESSIVO COM ALUGUEL - RENDA FAMILIAR

Fonte: Base Desidentificada do Cadastro Unico 2025

ATE 1 SALARIO MiNIMO 1 A 2 SALARIOS MINIMOS

. :#_* i e L ;
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PREFEITURA DE

Santos

ONUS EXCESSIVO COM ALUGUEL - % ONUS

Fonte: Base Desidentificada do Cadastro Unico 2025
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PREFEITURA DE

Santos

CARENCIA DE INFRAESTRUTURA URBANA

Fonte: Base Desidentificada do Cadastro Unico 2025
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PREFEITURA DE

Santos

CARENCIA DE INFRAESTRUTURA URBANA

Fonte: Base Desidentificada do Cadastro Unico 2025
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PREFEITURA DE

Santos

CARENCIA EDILICIA

Fonte: Base Desidentificada do Cadastro Unico 2025
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PREFEITURA DE

Santos

CARENCIA EDILICIA

Fonte: Base Desidentificada do Cadastro Unico 2025
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COABITACAO - CORTICOS

Componente de
Coabitacao

domicilios do tipo
comodo

domicilios cortico ou
casa de comodos

comodos em corticos

b

B Cortigos

REVISAO PMH - OFICINA PREPARATORIA E DIAGNOSTICO HABITACIONAL

n° familias/ Fonte dos
domicilios dados

1391 CadUnico
1506 Censo IBGE
1579 Levaht.a mento
municipal
1985
sy

COPOLUR - SEMAM - SANTOS

IMOVEIS IDENTIFICADOS COMO
CORTICO NOS LEVANTAMENTOS
MUNICIPAIS

Abrangéncia

Todo o municipio (obtido
por enderecos)

Todo o municipio (obtido
por setores censitarios)

51 LOTES
216 LOTES

ZEIS 3 e arredores

1985 2010 =2014 =2019 m=m2024

Fonte: COPOLUR, SEMAM

2014 2024
i
" ow " L
; [] L . ’ | 'l : ... ~
1 I et | ‘r;
.EI E;} r 1-‘:‘I. ‘r--r (]
ST e E R
gL — P
o e
- - i )

PREFEITURA DE

COORDENADORIA DE POLITICAS URBANAS | SEC. MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO URBANO E SUSTENTABILIDADE Santos
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CORTICOS - USO E SITUACAO

TIPO DE USO DOS LOTES PESQUISADOS SITUAGAO GERAL DO LEVANTAMENTO
DOS COMODOS NOS CORTIGOS
250
0 194
150
108 -
100 —
g S
S & 8% — 9%
50 E o
8 e 28 DADO COLETADO ENTRADA NAO AUTORIZADA
- 10 6 8 11 =
o = . - m COMODO VAZIO m COMODO DESABILITADO
& e O & S P 4
Q@(.a p q?.._:,\ . ‘&53- \:,00 é})q?‘ Qﬁi\‘?‘ K\a
& & & &
& o0 A
&
)
Fonte: COPOLUR, SEMAM 192 LOTES IDENTIFICADOS COMO CORTICO

1332 COMODOS LEVANTADOS
1579 COMODOS POR ESTIMATIVA ANALOGA

B

COPOLUR - SEMAM - SANTOS T—
COORDENADORIA DE POLITICAS URBANAS | SEC. MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO URBANO E SUSTENTABILIDADE Santos
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CORTICOS - N° MORADORES E FAIXA ETARIA

- A A *
NUMERO DE MORADORES POR COMODO* FAIXA ETARIA MORADORES
8 Faixa etaria = n° pessoas %
-~ 35
g 0al2anos 297 20%
e
S 13a17 anos 96 6%
<,
i~
2 = 18 a 59 anos 850 58%
S o
Z = & %
S @ o © . 60 a 79 anos 218 14%
m © o & o 2 2 R
B i - - - I O I
= ~ — =) o o 80 anos ou 17 2%
mais
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
. Total geral 1478 100%
N° MORADORES
*Considerando somente os coémodos que Fonte: COPOLUR, SEMAM

tiveram essa informacao coletada

58% DA POPULACAO TEM DE 18 A 59 ANOS
16% DA POPULAGCAO E IDOSA
56% DOS IDOSOS MORAM SOZINHOS

48% DOS COMODOS COM
SOMENTE 1 MORADOR

{8
COPOLUR - SEMAM - SANTOS .
COORDENADORIA DE POLITICAS URBANAS | SEC. MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO URBANO E SUSTENTABILIDADE Santos
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CORTICOS - SALUBRIDADE E CONSERVACAO

ILUMINAGCAO/VENTILACAO NATURAIS

NOS COMODOS* ESTADO DE CONSERVA(}AO DOS LOTES
lluminacao e ventilacdo n° cémodos % Estado de conservagao n° lotes %
naturais
Bom, sem problemas >3 12%
Ventilagao e iluminacao 369 28% estruturais aparentes °
Sé iluminacao 17 1% Médio, possui trincas,
infiltracdes e/ou instalacdes 122 64%
S6 ventilacdo 2 0,20% aparentes
Sem ventilacdo e - D% Ruim, apresenta risco aos 25 18%
iluminagao naturais moradores
N&o coletado/informado 623 47% N3o coletado 12 6%
Total geral 1.332 100% Total geral 192 100%
*Considerando somente os comodos que Fonte: COPOLUR, SEMAM
tiveram essa informacao coletada
24% DOS COMODOS SEM ILUMINACAO 12% DOS CORTICOS EM BOAS CONDICOES
E VENTILACAO NATURAIS 82% DELES APRESENTAM ALGUM

COMPROMETIMENTO ESTRUTURAL

Eﬂ;
COPOLUR - SEMAM - SANTOS .
COORDENADORIA DE POLITICAS URBANAS | SEC. MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO URBANO E SUSTENTABILIDADE Santos



REVISAO PMH - OFICINA PREPARATORIA E DIAGNOSTICO HABITACIONAL

CORTICOS - RENDA E VALOR DO ALUGUEL

A *
FAIXAS DE RENDA NOS COMODOS FAIXAS DE ALUGUEL PAGO*

45% 42%
50,0%
L 43,9%
- 45,0% -
35% 40,0%
30% 28% 35,0%
25% 20% 30,0%
20% 25,0%
15% 20,0% 17,0% 17,4%
10% 7% 15,0%
0,
9 10 207, 10,0% 5,4% = o 95,1% 4,8%
g%lxﬁ 5,0% 0,4% 2,9% 2,9%
0,0%
Sem até1/2 del/2al dela2 de2a3 >35M
O N O O O $
renda 5.M S.M S.M SM P S S S SS S S
Ty &) 2 Ty Ny % My & <
RS & 2! & & R
@ > i ? o &
*Considerando somente os cémodos que SUEEA S '\90 <& C
tiveram essa informacao coletada b@% b‘e’Q‘ b@q;_ b;q & S
2

Fonte: COPOLUR, SEMAM

44% DA POPULACAO
PAGA DE R$ 400 A R$ 600
DE ALUGUEL

42% DECLARAM RECEBER
DE Y2 A 1 SALARIO MiIiNIMO

LA

COPOLUR - SEMAM - SANTOS T—
COORDENADORIA DE POLITICAS URBANAS | SEC. MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO URBANO E SUSTENTABILIDADE Santos
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CORTICOS - ONUS ALUGUEL E FORMALIZACAO

COM ALUGUEL NOS cOMODOS* TIPO DE FORMALIZAQAO DO ALUGUEL*
Onus com aluguel n° cdmodos % Tipo de formalizagdo de n° cdmodos %
aluguel
ate 30% 165 25% Contrato de aluguel 31 6%
de 30% a 50% 215 33% Recibo de pagamento 183 38%
de 50% a 100% 178 27% Regras de convivéncia 245 51%
mais que 100% 27 4% Contrato de aluguel e recibo s 1%
de pagamento
cedido/favor 67 10%
Recibo de pagamento e 7 1%
sem renda 7 1% regras de convivéncia
Total geral 659 100% N&o coletado/informado 8 1,80%
0,
*Considerando somente os cbmodos que Total geral 479 100%
tiveram essa informacao coletada
Fonte: COPOLUR, SEMAM
65% POSSUEM ONUS EXCESSIVO 51% REGRAS DE CONVIVENCIA
33% GASTAM DE 30% A 50% DO S.M. COM ALUGUEL 38% RECIBO DE PAGAMENTO
27% GASTAM DE 50% A 100% DO S. M. COM ALUGUEL 6% CONTRATO DE ALUGUEL

Eﬂ;
COPOLUR - SEMAM - SANTOS .
COORDENADORIA DE POLITICAS URBANAS | SEC. MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO URBANO E SUSTENTABILIDADE Santos
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PREFEITURA DE

Santos

PROGRAMA DE ATUACAO EM CORTICOS - PAC CDHU

FONTE: COPOLUR, SEMAM

{ =T

!'.-.

2 i N L
Santos"F"e |B%
Santos"H"

"1 Santos F (entregue)

,.. Santos H (entregue)

Santos | (em estudo)

4 Santos L (em estudo)

: i Total UHs entregues

"= e previstas

- ¢ Empremdhlentos. em estudo ;1 Ny v
. @ Empreendimentos entregues antes PMH 2009 .’[iti !,] .. 1
® Empreendimentos entregues apSs PMH 2000 IEEY g A
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PROGRAMA DE PROVISAO HABITACIONAL

DEFICIT X PRODUQAO HABITACIONAL (DECRETADOS EHIS)
(2009 ATE O MOMENTO)

Déficit Estimado
(2009) (UHs)

Producdo Realizada
(publica e privada)

Em producao

Em estudo 4.397

7.037 UHs ja entregues ou em producao (-9.839)
11.434 UHs entregues ou previstas (-5.442)

Déficit estimado 2026 - 12.610 UHs + 1.853 pessoas sem domicilio: 14.463 UHs
Onus excessivo - 6.561 UHs
Total: 21.024 UHs
5
COPOLUR - SEMAM - SANTOS e ——
COORDENADORIA DE POLITICAS URBANAS | SEC. MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO URBANO E SUSTENTABILIDADE Santos
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RECURSOS FINANCEIROS

FEDERAL

MCMYV - FAR (FAIXA 1)

MCMV ENTIDADES ﬂ Minha Casa

MCMYV - EDS Minha Vida

MCMV - RETROFITS

NOVO PAC - PERIFERIA VIVA/ PAC REFORMAS o

REFORMA CASA BRASIL - ATHIS ‘P.grlfor-
\id

ESTADUAL
CASA PAULISTA

VIDA LONGA
VIDA DIGNA ll
Casa

CARTA DE CREDITO Paulista e

MUNICIPAL

5% DAS DESPESAS GLOBAIS DO MUNICIPIO - LEI ORGANICA
FINCOHAP - OODC

FUNDURB - OODC

EIV - MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

CASA SANTISTA (AGUARDA APROVACAO DEFINITIVA NA CAMARA)

LA

COPOLUR - SEMAM - SANTOS e ——
COORDENADORIA DE POLITICAS URBANAS | SEC. MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO URBANO E SUSTENTABILIDADE Santos
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CADASTRO HABITACIONAL

SISTEMATIZACAO DO CADASTRO HABITACIONAL

« CRUZAR INFORMAGCOES DE DIFERENTES PROGRAMAS E SECRETARIAS;

« IDENTIFICAR FAMILIAS EM SITUACAO DE MAIOR VULNERABILIDADE;

« CRIAR CRITERIOS DE ATENDIMENTO ESPECIFICOS PARA CADA DEMANDA;
« ACOMPANHAR DESTINACAO DAS UNIDADES PRODUZIDAS;

« ATENDER COM MAIS PRECISAO A DEMANDA COM ONUS EXCESSIVO DE

ALUGUEL — GRANDE PARTICIPACAO NO DEFICIT, DISTRIBUIDO POR TODO
O MUNICIPIO;

{8
COPOLUR - SEMAM - SANTOS .
COORDENADORIA DE POLITICAS URBANAS | SEC. MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO URBANO E SUSTENTABILIDADE Santos
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PRINCIPAIS QUESTOES IDENTIFICADAS

GRANDES DIFERENCAS TERRITORIAIS
E SOCIOECONOMICAS ENTRE
MACROZONAS

DEFICIT HABITACIONAL - CERCA
DE 10% DO TOTAL DE DOMICILIOS

POPULACAO NEGRA MAIORIA
NO DEFICIT E DEMANDA

ESTAGNACAO POPULACIONAL X
CRESCIMENTO DOS DOMICILIOS

MORADIA X PROPRIEDADE

VALORIZAGCAO IMOBILIARIA
EM CURSO
(MACROZONA DA ORLA E CENTRO)

IMOVEIS VAGOS
10% DOS DOMICILIOS

AUMENTO DA POPULAGCAO IDOSA -
9,34% EM 1980 PARA 25,3% EM 2022

ESTAGNAGCAO POPULACIONAL X
CRESCIMENTO DA POPULAGCAO
EM FAVELAS

CADASTRO HABITACIONAL
NAO UNIFICADO

S,

COPOLUR - SEMAM - SANTOS .
COORDENADORIA DE POLITICAS URBANAS | SEC. MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO URBANO E SUSTENTABILIDADE Santos
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PRINCIPAIS QUESTOES - OFICINAS

POPULAGCAO NEGRA MAIORIA
NO DEFICIT E DEMANDA

PROGRAMA PARA IMOVEIS VAGOS

ACOMPANHAMENTO DAS FAMILIAS

ANTES E DEPOIS DO

ENCAMINHAMENTO AO NOVO IMOVEL -
EVITAR SAIDA E VENDA/LOCAGCAO

PROGRAMAS E CAPACITACAO PARA

MOVIMENTOS DE MORADIA

COPOLUR - SEMAM - SANTOS

VALORIZAGCAO IMOBILIARIA
EM CURSO
(MACROZONA DA ORLA E
CENTRO)

SISTEMATIZAR E
UNIFICAR CADASTRO
HABITACIONAL

ACOMPANHAMENTO DA
DESTINAGCAO DAS
UNIDADES EHIS

CONTROLE DE OCUPACAO

PREFEITURA DE

COORDENADORIA DE POLITICAS URBANAS | SEC. MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO URBANO E SUSTENTABILIDADE Santos
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PROPOSTA NOVOS PROGRAMAS PHM

COPOLUR - SEMAM - SANTOS
COORDENADORIA DE POLITICAS URBANAS | SEC. MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO URBANO E SUSTENTABILIDADE Santos



OFICINA PREPARATORIA E DIAGNOSTICO HABITACIONAL

COMO ACOMPANHAR E PARTICIPAR?

https://www.santos.sp.gov.br/?q=portal/habitasantos

COPOLUR - SEMAM - SANTOS
COORDENADORIA DE POLITICAS URBANAS | SEC. MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO URBANO E SUSTENTABILIDADE
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PREFEITURA DE

Santos

COPOLUR - SEMAM - SANTOS
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