Atencao:

» Para o preenchimento da Guia de ITBI, o contribuinte deverd estar de posse do
Instrumento Particular de Transmissao (Contrato de Compra e Venda, Cessao de
Direitos, Integralizacdo de Capital e etc.) ou Escritura Publica, pois os campos
deverdo ser preenchidos com base nas informag¢bes constantes no préprio
documento.

» Apos o preenchimento, conferir atentamente os dados antes de “confirmar”,
pois no caso de guia gerada com dados incorretos, o contribuinte deverd
solicitar o cancelamento da mesma junto a PMS mediante processo
administrativo (evitando, assim, possivel inscricao na divida ativa do municipio).

» Para os iméveis que possuem mais de 01 (uma) Inscricdo Imobiliaria, como por
exemplo: 01 Inscricdo Imobiliaria para o apartamento e 01 Inscricdo Imobiliaria
para a vaga de garagem, 02 guias devem ser emitidas: uma para o apartamento
e a outra para a vaga de garagem com seus respectivos valores em separado.

» Campos com ¥, o preenchimento é obrigatério.

Emissdo de Guia para recolhimento de ITBI:

1) Acessar o seguinte endereco: https://egov.santos.sp.gov.br/tribusweb/Itbi/Itbi

2) Clicar em “AVISO SOBRE O ITBI WEB” e ler as orientagdes.

3) Campo “Inscri¢ao Imobiliaria”

» Preencher com um numero composto por 11 digitos (numero de
contribuinte do IPTU). Em seguida, digitar o cddigo da imagem e clicar
em “Consultar”.

» Caso apareca mensagem de erro “problemas ao buscar o numero
informado”, confirmar se o numero estd correto e verificar se
realmente o imédvel é localizado no municipio de Santos. Se persistir a
mensagem, entrar em contato com a sec¢do de ITBI.

» Se imével rural, entrar em contato com a segdo de ITBI.
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4) Em seguida, aparecerd uma nova tela “Consulta Guias de ITBI” com a
identificacdo do imdvel, nome do proprietario junto ao cadastro da PMS e, se
houver, guia em aberto.

» Orientacdo:

Pode haver divergéncia entre o nome que consta como proprietario junto
ao cadastro da PMS e o atual transmitente do imodvel, por falta de
atualizacdo cadastral. Esta situacdo ndo impede a emissdao da guia com os
dados constantes do Instrumento de Transmissao.

Caso haja guia com a “Situacao”: Em Aberto, clicar em “mais detalhes” para
verificacdo, pois uma nova emissdo de guia com o mesmo assunto podera
implicar em duplicidade de guias. Caso contrdrio, aparecera o seguinte:

Nao existem “Guias em Aberto” para esta Inscricdo Imobiliaria.



https://egov.santos.sp.gov.br/tribusweb/Itbi/Itbi

5) Clicar em “Novo” para emissdo de uma nova guia.

6) No campo “Dados do Imdvel”, conferir a inscricdo imobilidria e o endereco do
imovel.

7) Campo “Imovel é Financiado pelo SFH?”

» Refere-se ao tipo de enquadramento do financiamento. Verificar no
Instrumento Particular de Transmissdo se o imodvel é financiado, e caso
positivo, localizar qual o tipo de enquadramento do financiamento.
Caso esteja previsto expressamente no contrato que o financiamento é
enquadrado no ambito do Sistema Financeiro de Habitagdo (SFH), clicar
em “SIM”. Caso contrario, clicar em “N3do”.

» Obs.: Esta pergunta ndo aparecera se o imoével for comercial.

» Aquisicdo através do consdrcio ou financiamento diretamente com a
construtora deve ser informado “NAQ”.

8) Campo “Matricula Atual” e “Circunscrigao”
» Preencher o que se pede com o numero da matricula e o cartério de
registro (circunscricao 12, 22 ou 39) relativo ao imével transacionado.

9) O campo “Perimetro” aparecera preenchido como Urbano se o imdvel for
urbano.

10) Caso tenha selecionado SIM na primeira pergunta: “Imével é Financiado no
SFH?”, o campo “Valor da Avaliagao” estarda habilitado.
» Preencher com o valor de avaliacdo apurado pelo Credor (Banco) que,
geralmente é o Valor de Avaliacdo para fins de Leildo).

11) Campo “Numero do Contrato”
» Preencher com o nimero do contrato que geralmente consta em todas
as folhas do Instrumento de Transmissao.

12) Campo “Tipo de Instrumento”:

» Selecionar um dentre os trés:
a) Instrumento Publico (5 Dias): Escrituras Publicas lavradas em
Cartorios de Notas;
b) Instrumento Particular (30 dias): Instrumento Particular de
Transmissdo (contrato de compra e venda/cessdo, contrato social, ata
de assembleia geral e etc.) cujas assinaturas tenham ocorrido no
municipio de Santos/SP (olhar a data do documento);
c) Instrumento Particular (60 dias): Instrumento Particular de
Transmissdo (contrato de compra e venda/cessdo, contrato social, ata
de assembleia geral e etc.) cujas assinaturas tenham ocorrido fora do

municipio de Santos/SP (olhar a data do documento).



Obs: Os dias (5, 30 ou 60) referem-se ao vencimento para pagamento
da guia de ITBI que sdo contados a partir da data de assinatura do
instrumento particular de transmissao ou da escritura publica.

13) Campo “Percentual de Aquisicdo” ou “Fra¢ao de Aquisi¢cao”
» Preencher somente um campo dentre os dois.
» Exemplos:

Se transmitido a totalidade do imével, digitar 100 no campo “Percentual
de Aquisicao”;

Se transmitido um quarto do imdvel, digitar 25 no campo “Percentual
de Aquisi¢ao” ou % no campo “Fracao de Aquisigao”.

14) Campo “Natureza da Transag¢ao”

Selecionar uma das opgdes. Caso a natureza ndo se encontre no rol, entrar
em contato com a sec¢do de ITBI.

15) Campo “Dedugao”

» Se houver, selecionar uma das opg¢bes. Caso contrario, deixar em

branco.

» Refere-se a reducdo na base de cdlculo do imposto (ITBI) nos seguintes
Casos:
a) Laudémio: selecionar quando no Instrumento Particular de
Transmissao ou na Escritura Publica constar o numero da CAT ou do RIP.
b) Usufruto: selecionar quando constar expressa esta situacdo no
Instrumento Particular de Transmissao.
c) Nua Propriedade: selecionar quando constar expressa esta situacao
no Instrumento Particular de Transmissao.

16) Campo “Data da Transa¢ao”
» Preencher com a data do Instrumento Particular de Transmissdo ou da
Escritura Publica. No caso de transacdes advindas de Contratos Sociais,
é a data de registro da Junta Comercial.

17) Campo “Valor Venal”
» Clicar no botdo verde e aparecera automaticamente.

Obs.: Caso ndo aparega o Valor Venal, ndo sera possivel a emissao da
guia pelo sistema WEB. Neste caso, o contribuinte devera comparecer a
secdo de ITBI para geracdo da guia.

18) Campo “Valor da Transagao” e “Valor Financiado”
» Valor da Transac¢do é valor (preco) da compra e venda do imdvel e o
Valor Financiado é somente o valor financiado referente ao imdvel, sem



incluir despesas acessérias (custos cartorarios, custos com ITBI e etc.).
Alguns bancos incluem estas despesas no financiamento. Veja um

exemplo:
Suponhamos que um contrato de financiamento bancdrio apresente os
seguintes dados:
Preco de Venda do Imével
Apartamento/Casa RS 500.000,00
Garagem RS 0,00
Forma de Pagamento
Recursos Préprios RS 100.000,00
Recursos do FGTS RS 100.000,00
Recursos do financiamento RS 300.000,00
Valores a Financiar para o pagamento
Do preco da venda RS 300.000,00
Das despesas acessorias RS 30.000,00
Valor Total Financiado RS 330.000,00

> Preenchimento correto da guia:
Campo “Valor da Transagao”: RS 500.000,00
Campo “Valor Financiado”: RS 300.000,00

19) Campo “Dados do Cartério de Notas” ou “Dados do Instrumento Particular”
» Refere-se aos dados do Agente Financeiro/Cartério responsavel pela
emissao do Instrumento Particular de Transmissdao ou da Escritura
Publica. Preencher o que se pede.

20) Campo “Dados do Declarante”
» Preencher com os dados da pessoa que estd preenchendo a guia, que
pode ser o comprador, o vendedor ou um terceiro.

21) Campos “Dados do Comprador” e “Dados do Vendedor”
» Preencher com os dados do comprador e do vendedor.
» Soé é permitido preenchimento de dados referente a um comprador e
um vendedor. Caso no documento de transmissdao do imével constar
mais de um vendedor ou comprador, quando levado o documento a
registro, o cartdrio fara constar a situacao detalhada.

22) Digitar o cédigo apresentado na imagem e confirmar.
23) Aparecera uma nova tela para a conferéncia de todos os dados que foram
preenchidos. Apds conferéncia, digitar o cédigo apresentado na imagem e

“Confirmar”. Se for preciso alterar algum campo, clicar em “Alterar Dados”.

24) Apods a confirmacdo dos dados, a guia serd gerada e aparecerd na nova tela
com seu respectivo numero.

25) Clicar em “Gerar Boleto/Guia” e imprimir a guia para pagamento.



