ITBI

LEI N.° 634
28 DE DEZEMBRO DE 1989

DISPOE SOBRE O IMPOSTO INCIDENTE NA TRANSMISSAO ONEROSA, ENTRE VIVOS, DE BENS
IMOVEIS OU DE DIREITOS A ELES RELATIVOS (ITBI).

TELMA DE SOUZA, Prefeita Municipal de Santos, faco saber que a Camara Municipal aprovou em sessao
realizada em 26 de dezembro de 1989, e eu sanciono e promulgo a seguinte;

LEI N.°634
CAPITULO |
DA INCIDENCIA, CONTRIBUINTES E CALCULO

Artigo 1° - Sendo oneroso o ato, e entre vivos, 0 Imposto de que trata esta lei incide sobre:
I a transmissdo da propriedade ou do dominio Gtil de bens imdveis por natureza ou acessao fisica,
como definidos na lei civil;
Il. a transmissdo de direitos relativos a aquisi¢do de direitos reais sobre imdveis, exceto os de
garantia;
1. a cessao de direitos relativos a aquisicéo dos bens referidos nos incisos anteriores.

Artigo 2° - Estdo compreendidos, entre outros casos, na incidéncia do Imposto:
l. a compra e venda;
Il. a dacdo em pagamento;
. a permuta, inclusive nos casos em que a co-propriedade se tenha estabelecido pelo mesmo titulo
aquisitivo ou em bens contiguos;

(\VA 0 mandato em causa prépria ou com poderes equivalentes para a transmissdo de imoveis e
respectivos substabelecimentos;

V. a arrematacdo, adjudicacdo e a remigéo;

VI. a cessdo de direitos do arrematante ou adjudicatario, depois de assinado o auto de arrematacdo
ou de adjudicacéo;

VII. o valor dos imoveis que na divisdo de patrimdnio comum ou na partilha, forem atribuidos a um

dos cdnjuges desquitados, ou cdnjuge supérstite ou a qualquer herdeiro, acima da respectiva
meacao ou quinhdo relativo a cada imovel;

VIII.  acessdo de direitos decorrentes de compromissos de compra e venda;

IX. a cessdo de direitos a sucessao aberta de imdveis situados no Municipio;

X. a cessdo de benfeitorias e constru¢Ges em terreno compromissado a venda ou alheio;
XI. 0 uso, o0 usufruto e a enfiteuse.

Artigo 3° - N&o estdo compreendidos na incidéncia do imposto:
I 0 substabelecimento de procuracdo em causa prépria ou com poderes equivalentes, que se fizer
para que o mandatario receba a escritura definitiva;

Il. a retrovenda, preempg¢do ou retrocessdo, bem como as transmissfes com pacto de melhor
comprador ou comissario, quando o bem volta ao dominio do alienante por forca de estipulacéo
contratual ou falta de destinacdo do imével desapropriado, ndo se restituindo o imposto pago.

Artigo 4° - O imposto ndo incide sobre a transmissdo aos bens ou direitos referidos no Artigo 1° quando
efetuada:

I a empresa publica ou a empresa cujo capital o Municipio tenha participacdo majoritaria;
Il. a microempresa, para integralizacdo de cotas do seu capital;
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1. a entidade declarada, pelo Municipio, como de fins filantropicos;

(\VA para incorporacdo ao patriménio de pessoa juridica em realizacdo de capital, nem sobre a
transmissdo de bens ou direitos decorrentes de fusdo, incorporacéo, cisdo ou extin¢do de pessoa
juridica, salvo se, nesses casos, a atividade preponderante do adquirente for a compra e venda
desses bens ou direitos, locacdo de bens iméveis ou arrendamento mercantil.

§ 1° - Ficam isentos do imposto os iméveis adquiridos: (alterado pelo art. 120 da LC 1.085, de 30/12/2019)

I classificados como NPla, NP1b, NP2a, NP2b e NP3a, conforme disposto no Programa de
Revitalizacdo e Desenvolvimento Urbano da Macrozona Centro - “Alegra Centro”, ap0s
manifestacdo dos érgdos competentes.

Il. localizados na ZERU Valongo, na ZERU Paqueta, na APC1 e na APC2, nos termos previstos no
Capitulo Il do Titulo IIl, da lei instituidora do Programa de Revitalizacdo e Desenvolvimento
Urbano da Macrozona Centro - “Alegra Centro”, apds manifestacdo dos 6rgdos competentes.

8§ 2° - (Revogado pelo art 121 da LC 1.085, de 30/12/2019)

8§ 3° - (Revogado pelo art 121 da LC 1.085, de 30/12/2019)

8 4° - Considera-se caracterizada a atividade preponderante referida no inciso IV deste artigo quando mais

de 50% (cinquenta por cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores e
nos 2 (dois) anos subsequentes a aquisicao, decorrer de transacSes de compra e venda de bens ou direitos,
locagdo de bens imoéveis ou arrendamento mercantil, observado o disposto no paragrafo 5°. (acrescentado pelo art. 36
da L.C. 785 de 17/12/2012)

§ 5° - Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apds a aquisi¢do, ou menos de 2 (dois) anos
antes dela, apurar-se-a a preponderancia referida no paragrafo anterior levando-se em conta os 3 (trés) primeiros
anos seguintes a data de aquisigao. (acrescentado pelo art. 36 da L.C. 785 de 17/12/2012)

8§ 6° - O reconhecimento pelo Municipio, de isen¢do ou de ndo incidéncia, em qualquer caso, devera ser
solicitado pelo contribuinte através de processo administrativo instruido com os seguintes documentos:

| - requerimento mencionando a base legal, assinado por representante qualificado;

Il - copia do espelho do IPTU;

111 - copia da certiddo da matricula do imovel atualizada;

IV - copia da ata ou estatuto social ou contrato social, com alteracBes, se houver, com registro na Junta
Comercial ou no Registro Civil das Pessoas Juridicas, conforme o caso;

V - laudo de atribuic¢do de valor ao imdvel, se ndo estiver atribuido em contrato;

VI - copia de comprovante de inscricdo mobiliéria, no caso de pessoa juridica estabelecida neste municipio.

(acrescentado pelo art. 36 da L.C. 785 de 17/12/2012)

Artigo 4°- A - Ficam isentos do pagamento do imposto, todas as operagdes de aquisicao de imoveis:
l. pela Caixa Econémica Federal, por meio do Fundo de Arrendamento Residencial para o
Programa de Arrendamento Residencial;
Il. pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo —
CDHU;

I"I. pela Companhia de Habita¢do da Baixada Santista — COHAB/Santista. (acrescentado pelo art.
1.2 da Lei n.2 2180 de 30/12/2003)

Artigo 5° - O imposto é calculado:
l. pela aliquota de 0,5% (meio por cento) sobre o valor do imével., para cooperativas habitacionais
destinadas a construgcdo de moradias populares e COHABS;
Il. pela aliquota de 2%(dois por cento) nas demais transmissdes efetuadas;
I"I. pela aliquota de 1% (um por cento) sobre o valor financiado e pela aliquota prevista no inciso Il
sobre o valor ndo financiado do imovel, quando de transmissGes efetuadas através de
financiamento pelo Sistema Financeiro de Habitacdo.

Artigo 6° - S8o contribuintes do imposto:
l. 0 adquirente aos bens ou direitos transmitidos;
Il. na cessdo de direitos decorrentes de compromissos de compra e venda, 0 cessionario.

Paragrafo Unico - Na permuta, cada contratante deve pagar o imposto sobre o valor do bem adquirido.

Artigo 7° - A base de célculo do imposto é o valor real, ou preco, do bem ou direito, sem deducdo de qualquer
encargo ou divida que o onere.

§ 1° - A falta de outro indicador, considera-se valor real o referido no instrumento de transmissao.
§ 2° - Em nenhuma hipétese a base de calculo do imposto podera ser inferior ao valor utilizado, no exercicio,

para base de calculo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana. (alterado pelo art. 37 da L.C. 785 de
17/12/2012)
8§ 3° - Tratando-se de transmisséo de direito real limitado, utiliza-se a seguinte tabela:
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a) direitos de usufruto, uso e habitacdo = 1/3 (um terco) do valor do dominio pleno;
b) dominio util = 4/5 (quatro quintos) do valor do dominio pleno;
€) nua propriedade = 2/3 (dois tercos) do valor do dominio pleno.

Artigo 8° - Havendo reserva, em favor ao transmitente, de direito real limitado, faculta-se o recolhimento do
imposto sobre o valor do dominio pleno.

CAPITULO Il
DA ARRECADACAO

Artigo 9° - O imposto é arrecadado até cinco dias ap6s a data do ato translativo, se por instrumento publico, e
dentro de trinta dias de sua data, se por instrumento particular.

Paragrafo Gnico - A responsabilidade pelo recolhimento sera do Tabelido onde for lavrado o instrumento, bem como
a remessa da relacdo das escrituras lavradas a Secretaria de Financas da Prefeitura Municipal de Santos,
quinzenalmente, como o nimero de seu respectivo livro de folhas, constando, dessa relacéo, o valor da transagéo.

Artigo 10 - Na arrematacdo, adjudicacdo, ou remicéo, o imposto é arrecadado dentro de sessenta dias desses atos,
antes da assinatura da respectiva carta, e mesmo que esta ndo seja extraida.
Parégrafo Unico - Em caso de embargos, 0 prazo se conta do transito em julgado da sentenca que os tenha rejeitado.

Artigo 11- Na transmisséo realizada por termo judicial, em virtude de sentenca judicial, ou por ato celebrado fora do
municipio, o imposto deve ser pago dentro de sessenta dias contados da assinatura ao termo, do transito em julgado
da sentenca ou da celebracéo do ato.

Artigo 12 - O imposto ndo pago no vencimento seré atualizado monetariamente de acordo com o paréagrafo 4° do
artigo 216 da Lei n° 3.750, de 20 de dezembro de 1971, da data em que é devido até o més em que for efetuado o
pagamento. (alterado pelo art. 38 da L.C. 785 de 17/12/2012)

Artigo 13 - Observado o disposto no artigo anterior, os débitos ndo pagos nos respectivos vencimentos ficam
acrescidos de:

. Multa moratdria de 0,1667% (um mil seiscentos e sessenta e sete décimos de milésimos por cento) por dia
de atraso, a partir do primeiro dia seguinte ao vencimento, limitada a 10% (dez por cento); (alterado pela L.C.
373/99)

Il. Multa equivalente a 50% (cinqlenta por cento) do imposto devido, quando apurado o débito pela
fiscalizacdo;

I11. Juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més a partir do més imediato ao do vencimento, contando-se
como més completo qualquer fragéo dele.

§ 1° - Os juros de mora incidem sobre o valor integral ao crédito tributério, assim considerado o principal, acrescido
de multas de qualquer natureza, atualizados monetariamente.

§ 2° - Inscrita ou ajuizada a divida, serdo devidos, também, custas, honorérios e demais despesas na forma da
legislagdo vigente.

§ 3° - Quando apurado pela fiscalizacdo o recolhimento do imposto feito com atraso, sem a multa moratéria, sera o
contribuinte notificado a pagé-la dentro de dez dias a razdo de 50% (cinqienta por cento) do valor do imposto
devido.

Artigo 14 - Provada, em qualquer caso, a falsidade das declara¢fes consignadas em escrituras ou instrumentos
particulares de transmissdo ou cesséo, relativamente o valor dos bens ou direitos transmitidos ou cedidos, o imposto
ou a sua diferenca serdo exigidos com acréscimo da multa de 100% (cem por cento), calculada sobre o montante do
débito apurado, independentemente de sancédo penal.

Paragrafo Unico - Pela infracdo prevista no "caput" deste artigo respondem, solidariamente com o contribuinte, os
demais figurantes no negocio, e, nos atos em que intervierem com dolo ou culpa, os tabelides, escreventes e demais
serventudrios de oficio.

CAPITULO 1Il
DA RESTITUICAO, RECLAMACOES E RECURSOS
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Artigo 15 - O imposto, atualizado monetariamente, sera restituido quando indevidamente recolhido ou quando nédo
se efetive 0 ato em razdo do qual tenha sido pago.

Artigo 16 - As reclamac0es e recursos serdo julgados pelos 6rgdos competentes da Prefeitura Municipal, observadas
as normas pertinentes a matéria.

CAPITULO IV

DAS OBRIGACOES DOS SERVENTUARIOS DA JUSTICA

Artigo 17- Os tabelides, escrivaes e demais serventuarios de oficio, ndo praticardo quaisquer atos atinentes a seu
oficio, nos instrumentos publicos ou particulares relacionados com as transmissdes de bens imdveis ou de direitos a
eles relativos, sem a comprovacao do pagamento ou sem a comprovacdo da isencdo ou da ndo incidéncia do Imposto
de que trata esta lei.

Paragrafo Unico - A comprovagdo da isengdo ou da ndo incidéncia sera feita por meio do “Documento de
Arrecadacdo Municipal - Documento Nio Tributavel” que serda obtido mediante solicitagdo do interessado, por

processo administrativo, constando mencéo a circunstancia e seu fundamento legal.
(alterado pelo art. 20 da L.C. 706 de 17/12/2010)

Artigo 18 - Os proprietarios, os promitentes compradores, os promitentes vendedores, tabelides, escrivaes e demais

serventudrios de oficio ficam obrigados, perante a fiscaliza¢do tributaria municipal: (alterado pelo art. 20 da L.C. 587 de
27/12/2006)

l. a facultar o exame em cartorio dos livros, autos e papéis que interessem a arrecadacdo do
imposto;

Il. a fornecer, quando solicitada, informac&o relativa aos atos lavrados ou registrados, concernentes
a imdveis ou direitos a eles relativos;

. a fornecer, na forma regulamentar, dados relativos as guias de recolhimento;

(AVA a apresentar instrumentos e/ou contratos de compra e venda, bem como qualquer documento
relativo ao imdvel objeto da transmissdo nos termos do artigo 2° desta lei, sempre que solicitado.

Artigo 19- Os tabelides, escrivaes e demais serventuarios que infringirem o disposto no artigo 17 desta lei ficam
sujeitos a multa de R$ 8.440,99 (oito mil, quatrocentos e quarenta reais e noventa e nove centavos), por guia nao

emitida apurada. (alterado pelo art. 21 da L.C. 587 de 27/12/2006) (alterado pelo art. 21 da L.C. 706 de 17/12/2010) (valor atualizado até o
decreto 9.084, de 18/09/2020)

Artigo 19-A — Os infratores do disposto no artigo 18 desta lei ficam sujeitos a multa de R$ 3.376,42 (trés mil,

trezentos e setenta e seis reais e quarenta e dois centavos) por item descumprido. (acrescido pelo art. 22 da L.C. 587 de
27/12/2006) (alterado pelo art. 22 da L.C. 706 de 17/12/2010) (valor atualizado até o decreto 9.084, de 18/09/2020)

CAPITULO V
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 20- Nos casos de impossibilidade de exigéncia ao cumprimento da obrigacdo principal ao contribuinte,
respondem solidariamente com ele, pelas omissGes de que forem responsaveis, os tabelides, escrivdes e demais
serventudrios de oficio.

Artigo 21- Em caso de incorrecdo da base de célculo do imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
utilizada para efeito de piso na forma do paragrafo 2° do artigo 7° desta lei, o Fisco Municipal pode rever, de oficio,
os valores recolhidos a titulo do imposto de transmisséo.

Paragrafo Gnico- N&o serdo efetuados langamentos complementares para diferencas verificadas no imposto devido
quando iguais ou inferiores a R$ 17,09 (dezessete reais e nove centavos). (valor atualizado até o decreto 9.084, de 18/09/2020)
Artigo 22- Quando os esclarecimentos, as declaragfes, os documentos e os recolhimentos prestados, expedidos ou
efetuados pelo sujeito passivo ou por terceiro legalmente obrigado, forem omissos ou ndo meregam fé, a autoridade
langadora, mediante processo regular, arbitrara o valor referido no artigo 7°, caput, desta lei, na forma e condigdes
regulamentares.

Paragrafo Unico - O sujeito passivo poderd apresentar avaliagdo contraditoria, na forma, condicdes e prazos
regulamentares.
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Artigo 23- O Poder Executivo fica autorizado a celebrar convénio com outros Municipios, objetivando facilitar o
recolhimento do imposto com relacdo a atos translativos praticados em local diverso da situagdo do imdvel.

Artigo 24- Esta lei entra em vigor na data da publicacdo, revogadas a Lei n.° 455, de 05 de dezembro de 1988, e
demais disposicBes em contrario.

Registre-se e publique-se.
Palacio “José Bonifacio”, em 28 de dezembro de 1989.

TELMA DE SOUZA
Prefeita Municipal

FABIO BARBOSA DA SILVA
Secretario de Financas

Registrada no livro competente.
Departamento Administrativo da Secretaria de Assuntos Juridicos, em 28 de dezembro de 1989.

HELOISA HELENA MOROZETTI RAMAJO
Chefe do Departamento

(Redacéo de acordo com alteragdes posteriores, introduzidas através de Leis Complementares publicadas
no D.O.M. até 31/12/2020)
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DECRETO N.° 1070

DE 23 DE JANEIRO DE 1990
REGULAMENTA A LEI N.°634 (ITBI)

DE 28 DE DEZEMBRO DE 1989, QUE DISPOE SOBRE O IMPOSTO INCIDENTE NA TRANSMISSAO
ONEROSA, DE BENS IMOVEIS OU DE DIREITOS A ELES RELATIVOS.

TELMA DE SOUZA, Prefeita Municipal de Santos, usando das atribuicdes que lhe sdo conferidas por lei,
DECRETA:

Artigo 1° - O imposto sobre a transmissdo onerosa, entre vivos, de bens imoveis ou de direitos a eles relativos,
arrecada-se mediante guia, segundo modelo anexo a este decreto.

Artigo 2° - Os Tabelides, escrivées, e demais serventuarios ndo praticardo quaisquer atos atinentes a seu oficio,
nos instrumentos relacionados com as transmissfes a que se refere este decreto, sem a prova do pagamento do
imposto.

§ 1° - O serventudrio preenchera a guia para pagamento do imposto e transcreverd a quitagcdo no respectivo
instrumento.

§ 2° - A guia deve ser emitida mesmo havendo ndo incidéncia (artigos 3° e 4° da Lei 634, de 28/12/89) ou
imunidade, casos em que do instrumento deve constar mengéo a circunstancia, e seu fundamento legal.

8 3° - Sendo particular o instrumento, ou sendo a transmissdo por ato judicial, a guia deve ser preenchida em
nome do contribuinte; havendo mais de um, do primeiro nomeado.

Artigo 3° - A guia de recolhimento contém quatro vias de igual teor, com a seguinte destinacdo: a primeira,
branca, para o contribuinte; a segunda, amarela, para o cartério; a terceira, azul, para a Prefeitura (SETRIB); e a
quarta, rosa, para a Prefeitura (Setrib-controle).

8 1°- A via amarela deve ser anexada ao instrumento, e, sendo judicial a transmisséo, aos respectivos autos.

§ 2° - O recolhimento € feito ap6s o visto da guia pela Secretaria de Assuntos Juridicos - se judicial a
transmissdo - e pela Secretaria de Financas nos demais casos.

§ 3° - Para obtencdo do visto o interessado deve apresentar, quando for o caso o instrumento particular ou os
autos judiciais, além ao comprovante ao valor venal (carné ou certiddo).

§ 4° - Na transmissdo por instrumento publico a guia também fica sujeita a visto prévio pela Secretaria de
Financas, devendo ser apresentada juntamente com o comprovante do valor venal.

§ 5° - O recolhimento do imposto pode ser efetuado em qualquer agéncia ou posto de servico do Banco do
Estado de S&o Paulo S/A, do Banco do Brasil S/A, da Nossa Caixa-Nosso Banco S/A e da Caixa Econdmica
Federal, localizados no Municipio de Santos.

Artigo 4° - Em caso de arbitramento do valor do bem, serdo considerados, isolada ou conjuntamente:

I 0s precos correntes dos negdcios e das ofertas de venda no mercado imobiliario;

Il. custos de reproducao;

1. locacles correntes;

V. caracteristicas da regido em que se situa o imovel,

V. outros dados informativos techicamente reconhecidos.
Artigo 5° - O langamento, controle e fiscalizacdo deste imposto, sdo de competéncia privativa da Secdo de
Fiscalizag8o de Rendas Diversas (Sefird) - Secretaria Municipal de Economia e Financas.
Artigo 6° - A Secretaria de Financas expedird, na forma propria, as instru¢des que se fizerem necessarias ao
cumprimento deste decreto.
Artigo 7° - Este decreto entra em vigor na data da publicacdo, revogadas as disposicBes em contrario,
especialmente o Decreto n.° 827, de 27 de fevereiro de 1989.

Registre-se e publique-se.
Palacio "José Bonifacio”, em 23 de janeiro de 1990.

TELMA DE SOUZA
Prefeita Municipal

NOTA DO ORGANIZADOR: Os dispositivos constantes na legislacdo aqui reproduzidos
estdo de acordo com as modifica¢fes introduzidas por leis complementares a este cddigo
tributério até 31.12.2020, n&o constituindo informacao oficial.
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