Anexo VIl - Das Diferencas Zonais - indices de Ocupacio e Aproveitamento
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(1) - Na Zona da Orla, para as edificagdes que apresentem risco a segurancga publica, esgotadas todas as alternativas de controle e agdes quanto ao desaprumo apresentado e que venham a ser demolidas para edificagbes de novos empreendimentos sera admitido o coeficiente ampliado de
06 (seis) vezes a area do lote sem cobranga de outorga onerosa do direito de construir.

(2) - A utilizagéo de adicional de coeficiente de aproveitamento acima do coeficiente basico fica condicionada & implantagdo de Area de Integragéo de no minimo 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal.

(3) - A utilizagdo de adicional de coeficiente de aproveitamento acima do coeficiente basico nas vias de menor capacidade de suporte e acima do coeficiente maximo nas demais vias fica condicionada a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, conforme a féormula definida no artigo

174 e fatores de planejamento correspondentes, definidos neste anexo.
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(4) - Nos Corredores de Desenvolvimento Urbano localizados na Zona Noroeste Il e Ill - ZNO |l e IlI, a utilizagao de adicional de coeficiente de aproveitamento acima do coeficiente basico fica condicionada & implantagéo de Area de Integragéo de no minimo 40% (quarenta por cento) da area
do recuo frontal e a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, conforme a férmula definida no artigo 174 e fatores de planejamento definidos neste anexo.

(5) - Nas demais vias da Zona Noroeste Il e Il - ZNO Il e Ill, a utilizagao de adicional de coeficiente de aproveitamento acima do coeficiente basico, limitado ao coeficiente maximo, fica condicionada a implantagdo de Area de Integragéo de no minimo 40% (quarenta por cento) da area do
recuo frontal.

(6) - Fica proibida a utilizagdo do coeficiente ampliado nas vias de menor capacidade de suporte.

(7) - Os imoveis tombados ou com Niveis de Protecdo 1 ou 2 - NP1a, NP1b, NP2a ou NP2b, poderéo ser dispensados da taxa de ocupagéo no pavimento térreo mediante parecer favoravel do Escritério Técnico do Alegra Centro e do CONDEPASA.
(8) - Para edificios com restricao de gabarito de 45,00m (quarenta e cinco metros), imposta pelo Comando da Aeronautica - Comaer, sera admitida a taxa de ocupagao de 60% (sessenta por cento) em todo o edificio.

(9) - Na Zona Central | - ZC |, a utilizagao de adicional de coeficiente de aproveitamento, acima do coeficiente basico e limitado ao coeficiente maximo, fica dispensada da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC.

(10) - Nas vias de menor capacidade de suporte localizadas na Zona Noroeste I, Il e lll - ZNO |, ZNO Il e ZNO lll fica proibida a constru¢do acima do coeficiente basico.

(11) - Na Zona Portuaria, dentro dos limites do Porto Organizado, sera admitida taxa de ocupacéo de até 100% (cem por cento) da area arrendada, mediante processo de licitacdo publica, conforme definido em legislagéo pertinente, condicionada a parecer técnico a ser exarado pela Camara
Intersetorial de Desenvolvimento Econdmico com suporte nas atividades portuarias e maritimas, exceto para edificagbes verticalizadas.

(12) - No loteamento Parque da Montanha ficam estabelecidas as seguintes condicionantes: taxa de ocupagao maxima de 40% (quarenta por cento) da area do lote e edificagdo com o maximo de 03 (trés) pavimentos, inclusive o térreo, e apenas uma unica unidade habitacional podera ser
construida em cada lote.

(13) - Nas zonas onde permite-se o uso residencial, os empreendimentos habitacionais de interesse social - HIS e de mercado popular — HMP, localizados exclusivamente em Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, nos termos do definido no Plano Diretor, estao dispensados da aplicagéo
da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, limitados ao coeficiente ampliado da macrozona.

(14) - Nas Zonas Especiais de Renovagéo Urbana Valongo e Paqueta - ZERU Valongo e ZERU Paqueta, admite-se a utilizagcdo de adicional de coeficiente de aproveitamento, acima do coeficiente basico e limitado ao coeficiente maximo, desde que o lote tenha no minimo 1.000,00m? (um
mil metros quadrados) e seja implantada Area de Integragéo de no minimo de 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal. O limite minimo de terreno nao se aplica para os casos de implantagéo de Habitagéo de Interesse Social - HIS em edificagdes novas ou existentes.

(15) - Nas Areas de Adensamento Sustentavel - AAS, o valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC tera redugéo de 50% (cinquenta por cento), mediante a oferta de comércio e servicos no pavimento térreo.

(16) - Nas Areas de Adensamento Sustentavel - AAS, os empreendimentos enquadrados como HIS e HMP, com oferta de comércio e servigos no pavimento térreo, ficam dispensados da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, para utilizagéo do coeficiente de aproveitamento
ampliado.

(17) Na Zona Especial de Renovagéo Urbana do Jabaquara - ZERU Jabaquara, fica definido o Coeficiente de Aproveitamento Minimo de 0,3 somente para a porgdo da ZERU sobreposta a ZEIS 2 n°® 32 - Jabaquara.
(18) - Na Zona Especial de Renovacéo Urbana do Jabaquara - ZERU JABAQUARA, os indices urbanisticos aplicaveis sdo aqueles da Zona Intermediaria.

(19) - Nao serédo permitidas reformas ou ampliacdes das edificagcdes desconformes dentro das Zonas de Protecédo Paisagistica - ZPPA cadastradas pelo 6rgdo competente responsavel nos morros pelo controle da situagao de risco geoldgico.
(20) - Os Empreendimentos Habitacionais de linteresse Social - EHIS n&o localizados nas Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2 - ZEIS 1 e 2 deverado seguir os mesmos parametros urbanisticos das ZEIS.
(21) - Nas ZEIS e nos EHIS localizados na Macrozona Centro devera ser adotada a Taxa de Ocupagao - TO da Zona Central | - ZC I. Nas ZEIS e nos EHIS localizados na Macrozona Noroeste devera ser adotada a Taxa de Ocupagao - TO da Zona Noroeste Il e lll -- ZNO Il e ZNO Ill. Nas

(22) - O coeficiente de aproveitamento minimo de 0,3 vezes a area do lote sera exigido somente na Macrozona Centro, nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, nas Zonas Industriais e Retroportuarias - ZIR e nas Areas de Adensamento Sustentavel - AAS, locais de incidéncia de
aplicagao do instrumento de Parcelamento, Edificagédo e Utilizagdo Compulsérios — PEUC, conforme definido no Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansao Urbana de Santos.

(23) Nas ZEIS e nos EHIS localizados na Macrozona Centro devera ser adotado o Coeficiente de Aproveitamento Basico - CAB da Zona Central | - ZC I. Nas ZEIS e nos EHIS localizados na Macrozona Noroeste devera ser adotado o CAB da Zona Noroeste Il e Il - ZNO Il e ZNO Ill. Nas

(24) Nas ZEIS e nos EHIS localizados na Macrozona Centro devera ser adotado o Coeficiente de Aproveitamento Maximo - CAM da Zona Central | - ZC I. Nas ZEIS e nos EHIS localizados na Macrozona Noroeste devera ser adotado o CAM da Zona Noroeste Il e Il - ZNO Il e ZNO lIl. Nas
(25) Nas ZEIS e nos EHIS localizados na Macrozona Centro devera ser adotado o Coeficiente de Aproveitamento Ampliado - CAAmp da Zona Central | - ZC |. Nas ZEIS e nos EHIS localizados na Macrozona Noroeste devera ser adotado o CAAmp da Zona Noroeste Il e Il - ZNO Il e ZNO |Il.
(26) - Os imoveis tombados ou com Niveis de Protegdo 1 ou 2 - NP1a, NP1b, NP2a ou NP2b, poderao ser dispensados da taxa de ocupagao no pavimento térreo mediante parecer favoravel do Escritério Técnico do Alegra Centro e do CONDEPASA.

(27) - Nas Faixas de Amortecimento - FA, para os lotes com frente e acesso de veiculos para o Corredor de Transigao - CT e para os lotes voltados para o Corredor de Transigéo - CT e outra via de classificagéo viaria distinta.

(28) - Nas Faixas de Amortecimento - FA, para os lotes com frente e acesso de veiculos para as demais vias, exceto para o Corredor de Transi¢do - CT



