CONTRIBUIGAO ORIGINAL

Conter a expanséo do retroporto para os bairros situados na regido da alemoa

Srs.,

N6s moradores de Santos, queremos uma Cidade cada vez melhor, sem duvida.

Essa iniciativa dos Srs., de consultar a populacdo da Cidade é de se elogiar. Entretanto,
sera que seremos ouvidos? N&o parece. Parece que os Srs., 6 ouvem 0s empresarios e
as elites da Cidade.

A nossa Cidade ja estd um caos. Mudei para Santos, vindo de S&o Paulo, em 1993. A
Cidade era muito boa e tranquila para se viver.

Depois com a histdria do pré-sal, foram construidos muitos prédios e muita gente
mudou para ca. E daquela época até agora, a Cidade inflou e estd muito
congestionada, em todos os setores.

O que os Srs., precisariam fazer, na minha opinido, é parar de liberar alvaras de
construcdo de prédios, atendendo apenas os interesses dos construtores e imobilidrias,
que n&o pensam na Cidade nem nas pessoas que nela moram e vivem. E s6
especulagéo imobiliaria.

(continua)

TEMA GERAL

USO DO SOLO

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA

CONTENGAO DO USO RETROPORTUARIO NOS BAIRROS DA REGIAO DA ALEMOA

FONTE

SITE

SITE

DEVOLUTIVA
Art. 11, Anexo II e VI

A vocagdo histérica do bairro Alemoa possui carater industrial e retroportuario. Contudo, com a
expansdo das dreas residenciais nas regides proximas, o conflito entre estas atividades se
intensificou.

A intengdo da proposta da lei é minimizar os conflitos existentes entre os usos retroportuarios e
residenciais, a partir da divisdo das zona industrial e retroportuaria I localizada na zona noroeste
em ZIR I e ZIR II, sendo a ZIR I aquela préxima & Zona Portuaria, com atividades de
armazenamento de produtos perigosos, e a ZIR II aquela mais proxima as areas residenciais, sem
produtos perigosos.

XII - Zona Industrial e Retroportudria I - ZIR I:

area localizada na porgdo Noroeste da ilha, com potencial de suporte as atividades portuarias, com
servigos industriais e de logistica, caracterizada pela intensa circulagdo de veiculos pesados, onde
se pretende minimizar os conflitos existentes com a malha urbana adjacente;

XIII - Zona Industrial e Retroportuaria II - ZIR II:

area localizada junto as regides Central e Leste da ilha, com potencial de suporte as atividades
portudrias, com servigos industriais e de logistica, caracterizada pela intensa circulagdo de veiculos
pesados, onde se pretende minimizar os conflitos existentes com a malha urbana adjacente;

LUOS - Art. 3°; PD - Art. 46

O Adensamento é uma premissa de otimizagdo do territorio e de infraestrutura, sendo assim, de
maneira ordenada se torna desejavel, a Lei de Uso e Ocupagdo estabelece algumas prioridades de
adensamento s&o elas:

Art. 3. A disciplina do ordenamento do uso e da ocupagdo do solo tem por objetivos especificos:

I - garantir o ordenamento do solo, estimulando o adensamento sustentavel junto aos eixos dos
sistemas de transportes de média capacidade de carregamento, e nas areas centrais degradadas,
priorizando incentivos para a produgdo de Habitagdo de Interesse Social - HIS e de Habitagdo de
Mercado

Popular - HMP, com preferéncia da fixagdo dos moradores residentes nestes locais;

II - promover a renovagdo urbana em &reas centrais degradadas, por meio de novas ocupagdes,
com empreendimentos que levem ao adensamento e a intensificagdo dos usos dessas areas,
incorporando o desenho urbano ao processo de planejamento;

O parémetro que mede o adensamento construtivo no municipio é o Coeficiente de Aproveitamento
CA (indice que, multiplicado pela area do terreno a ser edificado, determina a area construida
permitida para lote). Ndo houve alteragdes no CA em relagdo a lei vigente (a restrigéo de gabarito
incide somente nas areas afetadas pelo Comando da Aerondutica, por conta do impacto da base
aérea do Guaruja, que tem como limite de gabarito maximo correspondente a cerca de 15
pavimentos, com altura de 45 metros, sobretudo na regido central e com um gradiente crescente
em diregdo a orla).

A fim de garantir que os imoveis existentes sejam realmente ocupados, tenham uso e cumpram
sua Fungéo Social o Plano Diretor de Santos utiliza-se do instrumento do Parcelamento, Edificagdo
ou Utilizagdo Compulsorios - PECU - Art. 46.
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(continuagéo)

Acredito que existem muitos prédios, com apartamentos vazios, pois 0s pregos sdo
absurdamente caros e nem todos tem disponibilidade para pagarem o que pedem.
(continua)

(continuagdo)

1)Autorizar a utilizagdo das areas de recuo dos iméveis de comércios. Isso ira ajudar a
manter o distanciamento entre as pessoas e aumentar a capacidade no atendimento ao
publico.

(continua)

(continuagéo)

2)Autorizar a instalagdo de ediculas tipo sobrado. Isso vai possibilitar a utilizagdo de
maior area Util do imével, garantindo maior conforto para os seus moradores.
(continua)

(continua)

3)Levar a verticalizagdo para a zona noroeste. Considerando-se a proximidade com a
orla da praia; certamente os bairros da Vila S0 Jorge, Areia Branca, Bom Retiro e
Santa Maria, podem ser opgoes para expansdo da Rede Hoteleira de trés estrelas para
esses bairros.

(continuagéo)
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PD - Art. 32, 46 ao 57 e 84 ao 86; LUOS 163 ao 168

A questdo da habitagdo foi incorporada na minuta do Plano Diretor como objetivo geral e especifico,
de modo que seja ainda mais efetivamente como politica urbana prioritaria. Alguns mecanismos
estdo previstos para aumentar a produgdo e oferta, e, consequentemente, diminuir o custo das
unidades habitacionais, tais como a aplicagdo do instrumento do consdrcio imobilidrio que consiste
em viabilizar planos de urbanizagdo, de regularizagdo fundiaria ou de reforma, conservagdo ou
construgdo de edificagdo por meio da qual o proprietério transfere ao Poder Executivo municipal seu
imdvel e, apds a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas, ficando as demais unidades incorporadas ao patriménio plblico e sendo
comercializadas somente para demanda de Habitagdo de Interesse Social e de Mercado Popular.
Este instrumento passa ter prazo de 180 dias para ser regulamentado e publicado.

Além disso, o instrumento de arrecadagdo de iméveis abandonados, que passam a propriedade do
Municipio em raz&o de abandono, deverd ser empregado em programas de Habitagdo de Interesse
Social - HIS, de regularizagdo fundiaria ou de quaisquer outras finalidades urbanisticas,
preferencialmente para a implantagdo de equipamentos publicos. Um outro instrumento, da
Outorga Onerosa do Direito de Construir, define que 50% do valor arrecadado deve ser destinado
ao Fundo De urbanizagdo e os outros 50% ao Fundo de Habitagdo, com destinagdo exclusiva a
produgdo de HIS.

A Cota Social é estabelecida na minuta da LUOS como mais uma ferramenta de produgéo de HIS.
Além da dispensa de vagas de automoveis para toda area insular também vai ao encontro da
produgdo de unidades mais baratas, visto que representam expressiva porcentagem em relagdo ao
valor total do imével. Também foram criados dispositivos para estimular os retrofits (tipologia que
pode ser uma alternativa mais barata) tais como dispensa de acessos independentes e de area de

LOUD ArL. 43, 4«4, 171

Qualquer recuo frontal pode ser utilizado caso ocupem somadas no méximo 30% da area do recuo
frontal exigido para o local, para algumas instalagdes de apoio estabelecidas no Art. 44. Inciso I

S&o admitidas também, caso sejam erguidas em estrutura leve que garanta a iluminagdo e a
ventilagdo naturais da edificagdo principal, o uso do recuo frontal para abrigo de mesas em
restaurantes, bares, lanchonetes, sorveterias, docerias, e estabelecimentos correlatos, padarias e
emporios, sendo que nas divisas laterais serd permitido o fechamento com vidro no espago contido
entre o muro e a cobertura leve, e no recuo frontal sera permitido o fechamento com vidro no
espago contido entre a cobertura leve e o nivel do piso interno, ou no espago contido entre a
cobertura leve e o muro ou mureta. Além disso, na Macrozona Centro, o recuo frontal dos iméveis
nas Areas de Protecdo Cultural - APC I e APC II, dos imdveis tombados e dos iméveis gravados com
Nivel de Protegdo 1a, 1b, 2a, 2b, 3a ou 3b - NP1, NP2, NP3, devera ser definido mediante andlise e
deliberagdo do Escritdrio Técnico do Alegra Centro e do CONDEPASA, quando para esses, serdo
definidos os parémetros de posicionamento e de tratamento da face publica dos iméveis,
considerando-se critérios de preservagdo da paisagem urbana e cultural. Um outro dispositivo para
permitir o uso dos recuos laterais e fundos s&o voltados para as vias classificadas como
Centralidades Lineares, quando os estabelecimentos comerciais, onde o recuo frontal esteja no
nivel do passeio publico e ndo possuam rampas de acesso de vejculos, possuam no maximo 30% de

LUOS - Art. 46

Edicula pode acostar no recuo, limitada a 3,60m. Verticalizagdo mantendo essa permissdo
ocasionaria impactos urbanisticas consideraveis, tais como obstrugdo de ventilagdo e insolagdo dos
imoveis vizinhos. Importante observar que a proposta de lei aumenta as possibilidades de uso nas
edicula, permitindo as atividades de prestagdo de servigos da categoria de uso CS1, desde que
possuam acessos independentes.

LUOS Art. 12, Inciso VI

Apesar de ndo ser controlado pelo gabarito, mas pelo Coeficiente de aproveitamento Maximo (indice
que define quantas vezes a area do terreno se pode construir) a verticalizagdo na Zona Noroeste,
ndo é incentivada devido as condigdes do solo e capacidade das redes de infraestrutura, com
excegdo da Area de Adensamento Sustentével Noroeste (AAS-NO), trecho da Nossa Senhora de
Fatima, regido onde esta localizada via de grande circulagdo de veiculos e corredor de transporte
publico com capacidade para atender o adensamento previsto (capacidade de expansédo de redes de
infraestrutura - drenagem, etc.) pois seu Coeficiente Maximo é mais alto que no restante da ZOna
Noroeste.
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(continuagéao)

3)Levar a verticalizagdo para a zona noroeste. Considerando-se a proximidade com a
orla da praia; certamente os bairros da Vila S&o Jorge, Areia Branca, Bom Retiro e
Santa Maria, podem ser opgdes para expansdo da Rede Hoteleira de trés estrelas para
esses bairros.

(continua)

(continuagédo)

5)Urbanizagdo com a protegdo das areas de manguezais. Temos que levar progresso e
desenvolvimento para essas areas e garantir a geragdo de emprego e renda para a
populagéo local, através principalmente do turismo. Isso serd possivel com a
construgdo de um Portinho no final da avenida Beira Rio e também com a recuperagdo
de toda as areas de manguezais da regi&o; Construindo quiosques e um Parque
ecolégico para os turistas e amantes da canoagem, pesca esportiva, passeios de
escunas, jet Ski, etc. areas delimitadas com boias para banho e outros tipos de
recreagdes, como barcos tipo pedalinhos, escola de esportes nauticos, pesque e pague,
etc.

(continuagdo)

7)Garantir a instalagdo de Placas Fotovoltaicas para a geragdo de energia solar,
visando contemplar o Projeto Energia Para Todos. Com uma parceria com a iniciativa
privada, acredito que possamos criar varios fontes de geragéo de energia, visando
garantir principalmente energia mais barata para a populagdo de baixa renda. Hoje em
Santos temos varios armazéns da drea do Porto e Retroporto, encosta de Morros da
Cidade, Telhados de Edificios Plbicos, etc. Espagos que sdo capazes de alimentar toda
a Cidade e também os servigos de iluminagdo publica, policlinicas e UPas, escolas etc.
OBS: Tenho varias outras propostas para ajudar a construir uma Cidade melhor Para
Todos, onde consigamos reduzir a desigualdade social.

(continuagdo)
2)Geragdo de energia solar.
(continua)

(continuagdo)

3)Reaproveitamento de toda dgua da chuva e também da coleta da agua vinda das
maquinas de lavar roupa individual ou de lavanderia comunitéria do préprio
condominio

4)Reaproveitamento da agua dos lengdis freaticos do subsolo. Para isso dever&o ser
construidos reservatérios para armazenagem da dgua e tratamento, visando sua
utilizagdo na limpeza das dependéncias do condominio e também para o combate a
incéndio.

(continua)

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES SITE RENOVA SANTOS

TEMA GERAL PROPOSTA

LIBERAGAO E INCENTIVO DE ATIVIDADES HOTELEIRAS E DE PENSOES NOS BAIRROS

UED b Sl SAO JORGE, AREIA BRANCA, BOM RETIRO E SANTA MARIA

MEIO AMBIENTE PROTEGAO E RECUPERAGAO DAS AREAS DE MANGUE NO MUNICIPIO

UNIVERSALIZAR ATENDIMENTO DE ENERGIA ELETRICA; CRIAR FONTES
MEIO AMBIENTE = ALTERNATIVAS E MAIS BARATAS DE GERACAO DE ENERGIA, DELIMITANDO METODOS
E LOCAIS DE CAPTACAO

MEIO AMBIENTE GERAGAO DE ENERGIA SOLAR

REUSO DE AGUA DE CHUVA E AGUAS DE MAQUINAS DE LAVAR ROUPA DOS

MEIO AMBIENTE CONDOMINIOS

FONTE

SITE

SITE

SITE

SITE

SITE

DEVOLUTIVA

LUOS Anexo III e VI

O uso de hotéis, pousadas e pensdes ja é permitido nas vias arteriais e coletoras da Zona Noroeste
I, II e III, vias com maior capacidade de atendimento da demanda gerada por estas atividades. No
mapa de hierarquia vidria é possivel ver a localizagdo das vias com esta classificagdo, sendo
possivel constatar area de cobertura suficiente para receber estes usos.

LUOS Art. 11, Inciso XIV

As areas de mangue na area insular foram gravadas como Zona Especial de Protegdo Paisagistica e
Ambiental - ZPPA na Ultima revisdo da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e tal proposta serd mantida,
consolidando uma politica de n&o ocupagdo destas areas. Além disso, o Plano Municipal da Mata
Atlantica estabelece como prioridade 'muito alta' desenvolver proposta de legislagdo municipal para
garantir a conservagdo e recuperagdo dos manguezais € quais serdo estas medidas. Esta
complementagdo reforgard a protegdo dos manguezais no municipio.

PD - Art. 167; LUOS Art. 3°, Inciso V; Art. 49, Inciso XXV; Art. 158; Art. 58, Paragrafo 4°

O fornecimento de energia elétrica é condicdo para regularizar os assentamentos precarios, que sdo
os que ainda carecem de energia elétrica. Quanto ao uso das fontes alternativas, é um dos
objetivos e diretrizes ja previstos no capitulo do Desenvolvimento das Atividades de Energia.

Os edificios que utilizam fontes alternativas (solar, térmica, fotovoltaica, edlica etc.) sdo
classificados, caso atenda ainda a outros parametros ambientais como 'Edificios Verdes' e recebem
beneficios construtivos. A proposta com a parceria com a inciativa privada serd encaminhada a
Secretaria de Meio Ambiente. Vale apontar que, face ao tempo decorrido, a classificagéo dos
Edificios Verdes, descrita no Decreto 5998/2011 esta sendo revisada.

Foi acrescentado na LUOS o objetivo especifico:
V - Incentivar a implantagéo de edificios sustentaveis.

PD - Art. 167; LUOS Art. 39, Inciso V; Art. 49, Inciso XXV; Art. 158; Art. 58, Paragrafo 4°

Foi proposto na minuta do Plano Diretor, como objetivo da Politica Ambiental, o estimulo as
construgdes sustentaveis, com énfase ao reaproveitamento de dgua da chuva e na instalagdo de
painéis solares para captagdo de energia fotovoltaica.

Atualmente na Lei de Uso do Solo, os edificios particulares que utilizam fontes alternativas (solar,
térmica, fotovoltaica, edlica etc.) sdo classificados, caso atenda ainda a outros parémetros
ambientais, como 'Edificios Verdes' e recebem beneficios construtivos, nos termos do Decreto n®
5.998/2011. Entretanto, face ao tempo decorrido, esta classificagdo estd sendo revisada.

Foi acrescentado na LUOS o objetivo especifico:
V - Incentivar a implantagéo de edificios sustentaveis.

PD - Art. 165, Inciso V; LUOS Art. 3°, Inciso V; Art. 49, Inciso XXV; Art. 158; Art. 58,
Paragrafo 4°

Os reservatorios de retengdo e retardo ja sdo permitidos nas construgdes, inclusive podendo ser
utilizados para atender a Taxa de Permeabilidade obrigatéria no municipio, que é de 15% da area
do lote (20% nos Morros e dispensada no Centro). A caixa de retardo pode descartar suas dguas na
rede publica de drenagem e a de reteng&o pode ser utilizada pelo ocupante para fins ndo potaveis.

Atualmente na Lei de Uso do Solo, os edificios classificados como 'Edificios Verdes' e recebem
beneficios construtivos, nos termos do Decreto n°® 5.998/2011. Entretanto, face ao tempo
decorrido, esta classificagdo esta sendo revisada.

Foi acrescentado na LUOS o objetivo especifico:
V - Incentivar a implantagéo de edificios sustentaveis.
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(continuagéo)

7)Estimular a instalagdo de lojas comerciais externas para locagdo, sem acesso as
areas internas do condominio, Isso vai gerar receita para baratear o custo do
condominio e gerar ao mesmo tempo emprego e renda para a populagéo local.
(continua)

(continua)

7)Estimular a instalagdo de lojas comerciais externas para locagdo, sem acesso as
areas internas do condominio, Isso vai gerar receita para baratear o custo do
condominio e gerar ao mesmo tempo emprego e renda para a populagéo local.
(continuagéo)

(continuagéo)

8)Liberar a construgdo de Edificios com até 50 andares em pontes especificos da
Cidade, que ndo conflitam com a seguranga da navegagdo area do Aeroporto de
Guaruja.

(continua)

(continuagéo)

9)Liberar a construgdo de Edificios da Rede de Hoteleira na zona noroeste, com até 32
andares. e também Edificios residenciais para os bairros da Vila Sdo Jorge, Bom Retiro

e Santa Maria.
(continua)

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

TEMA GERAL PROPOSTA FONTE
SITE
DOESEE:NOY\‘%LP\IIIIIEJISIET PRODUGAO E INCENTIVOS DE EMREENDIMENTOS MISTOS PARA BARATEAR SITE
INOVACAO CONDOMINIO E GERACAO DE EMPREGO E RENDA
SITE
USO DO SOLO LIBERAGAO E INCENTIVO DE ATIVIDADES HOTELEIRAS E DE PENSOES NOS BAIRROS SITE

SAO JORGE, AREIA BRANCA, BOM RETIRO E SANTA MARIA

DEVOLUTIVA

LUOS Art. 99, 171 e 173

Nos empreendimentos residenciais ou mistos, o valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir -
0OODC tera redugdo de 50% (cinquenta por cento), mediante a oferta de comércio e servigos no
pavimento térreo, desde que correspondam a, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da testada
do lote. E dispensados no caso desconstrugdo de Habitagdo de Mercado Popular e de Interesse
Social.

Nas Centralidades Lineares estd dispensado da Taxa de Ocupacdo e poderdo ser utilizados os recuos
laterais e fundos se atendidos alguns dispositivos de ruido e obras.

Um outro dispositivo, € que apenas edificios com uso ndo residencial no pavimento térreo poderdo
conter Areas Cobertas de Uso Publico - ACUPs, sendo que estas areas podem ser construidas em
até duas vezes sua area no empreendimento, além do coeficiente basico permitido, sem pagar
0ooDC.

LUOS Art. 23 Paragrafo 1°, Art. 99, 171 e 173

Além dos beneficios fiscais e construtivos atuais, foram propostos novos para uso comercial no
térreo: dispensa de acessos independentes em iméveis reabilitados com usos mistos - residencial e
comércio e/ou prestagdo de servigos - localizados na Macrozona Centro;

Para os empreendimentos enquadrados como Interesse Social e Mercado Popular, com oferta de
comércio e servigos no pavimento térreo, ficam dispensados da Outorga Onerosa do Direito de
Construir - OODC e nos demais empreendimentos residenciais ou mistos, o valor da Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC terd redugdo de 50% (cinquenta por cento), mediante a
oferta de comércio e servigos no pavimento térreo, desde que correspondam a, no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) da testada do lote. E dispensados no caso desconstrugdo de Habitagdo de
Mercado Popular e de Interesse Social.

LUOS Art. 58

N&o ha restrigdo de gabarito definida pela legislagdo. A altura das edificagdes é definida por meio
dos indices urbanisticos da taxa de ocupagdo, coeficiente de aproveitamento e recuos, variando
conforme as dimensdes e localizagdo do terreno e a modelagem de cada empreendimento.

LUOS Art. 12, Inciso VI, Anexo II e VI

O uso de hotéis, pousadas e pensdes ja é permitido nas vias arteriais e coletoras da Zona Noroeste
I, II e III, vias com maior capacidade de atendimento da demanda gerada por estas atividades. No
mapa de hierarquia vidria é possivel ver a localizagdo das vias com esta classificagdo, sendo
possivel constatar area de cobertura suficiente para receber estes usos.

N&o ha restrigdo de gabarito definida pela legislagdo. A altura das edificagdes é definida por meio
dos indices urbanisticos da taxa de ocupagdo, coeficiente de aproveitamento e recuos, variando
conforme as dimensdes e localizagdo do terreno e a modelagem de cada empreendimento.
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E importante demarcar e expandir a drea urbana de Santos para fins de construgdo de
Conjuntos Habitacionais popular. A cidade cresce em ritmo acelerado, sendo inevitavel
a sua total verticalizagdo para poder atender principalmente a populagdo de baixa
renda, haja visto a falta de espagos para expandir a area urbana residencial.
(continua)

(continuagéao)

Acredito que o novo Plano Diretor ja deva constar a proibigdo da abertura de novos
Pétios de Containers na zona noroeste, principalmente a partir das ruas Pedro Paulo Di
Geovane, corredor viario da rua Julia Ferreira de Carvalho, rua Boris Kaufman, rua Ana
Santos, partindo inclusive da marginal da rodovia Anchieta, até o limite da avenida
nossa Senhora de Fatima. Na minha, opinido toda essa area urbana deveria ser
reservada para a construgd@o de novos Conjuntos habitacionais, comércios em geral,
Supermercados e hipermercados, etc. Devemos usar como limite da zona residencial,
ja a partir da Ponte sobre o Rio S&o Jorge.

LC1006/18

- Art. 39 - acrescentar para lotes de meio de quadra, que apresentam construgdes com
recuos de 3,00m, considerar o mesmo recuo nas novas edificagdes

(continua)

(continuagdo)

Art. 50 - alterar a taxa de permeabilidade reduzir para 10% em vias locais na zona da
orla. LC 1025/2019

(continua)

(continuagéao)

excluir convénio de estacionamento para usos comerciais com até 250,00m2 de area
construida

(continua)

TEMA GERAL

HABITAGAO

USO DO SOLO

PARAMETROS
URBANISTICOS

PARAMETROS
URBANISTICOS

MOBILIDADE
URBANA

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA

EXPANDIR AS AREAS DESTINADAS A CONSTRUGAO DE CONJUNTOS HABITACIONAIS
POPULARES

RESTRIGAO DAS AREAS DESTINADAS AO USO RETROPORTUARIO NA ZONA
NOROESTE, PRINCIPALMENTE A PARTIR DAS RUAS PEDRO PAULO DI GEOVANE,
CORREDOR VIARIO DA RUA JULIA FERREIRA DE CARVALHO, RUA BORIS KAUFMAN,
RUA ANA SANTOS, PARTINDO INCLUSIVE DA MARGINAL DA RODOVIA ANCHIETA, ATE
O LIMITE DA AVENIDA NOSSA SENHORA DE FATIMA

CONSIDERAR ALINHAMENTO DAS EDIFICAGOES EXISTENTES PARA DEFINIGAO DE
RECUOS DE LOTES NO MEIO DA QUADRA (RECUO 3 METROS)

REDUZIR TAXA DE PERMEABILIDADE NAS VIAS LOCAIS ZONA DA ORLA PARA 10%

ELIMINAR OBRIGATORIEDADE DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS PARA COMERCIOS
DE ATE 250m?2 DE AREA CONSTRUIDA

FONTE

SITE

SITE

SITE

SITE

SITE

DEVOLUTIVA

PD - Art. 3%, 46 ao 57 e 84 ao 86; LUOS 163 ao 168

A questdo da habitagdo foi incorporada na minuta do Plano Diretor como objetivo geral e especifico,
de modo que seja ainda mais efetivamente como politica urbana prioritéria. Alguns mecanismos
estdo previstos para aumentar a produgdo e oferta, e, consequentemente, diminuir o custo das
unidades habitacionais, tais como a aplicagdo do instrumento do consércio imobiliario que consiste
em viabilizar planos de urbanizagdo, de regularizagdo fundiaria ou de reforma, conservagdo ou
construgdo de edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Executivo municipal seu
imovel e, apos a realizagéo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas, ficando as demais unidades incorporadas ao patrimdnio publico e sendo
comercializadas somente para demanda de Habitagdo de Interesse Social e de Mercado Popular.
Este instrumento passa ter prazo de 180 dias para ser regulamentado e publicado.

Além disso, o instrumento de arrecadagéo de imdveis abandonados, que passam a propriedade do
Municipio em razdo de abandono, devera ser empregado em programas de Habitagdo de Interesse
Social - HIS, de regularizagdo fundidria ou de quaisquer outras finalidades urbanisticas,
preferencialmente para a implantagéo de equipamentos publicos. Um outro instrumento, da
Outorga Onerosa do Direito de Construir, define que 50% do valor arrecadado deve ser destinado
ao Fundo De urbanizagdo e os outros 50% ao Fundo de Habitagdo, com destinagdo exclusiva a
produgdo de HIS.

A Cota Social é estabelecida na minuta da LUOS como mais uma ferramenta de produgdo de HIS.
Além da dispensa de vagas de automoéveis para toda area insular também vai ao encontro da
producdo de unidades mais baratas, visto que representam expressiva porcentagem em relagdo ao
valor total do imével. Também foram criados dispositivos para estimular os retrofits (tipologia que

LUOS - Art. 11, Anexo II e VI

A vocagéo histérica do bairro Alemoa possui carater industrial e retroportuario. Contudo, com a
expanséo das areas residenciais nas regides proximas, o conflito entre estas atividades se
intensificou. A intengéo da proposta da lei € minimizar os conflitos existentes entre os usos
retroportuarios e residenciais, a partir da divisdo das zona industrial e retroportuéaria I localizada na
zona noroeste em ZIR I e ZIR II, sendo a ZIR I aquela préxima a Zona Portuaria, com atividades de
armazenamento de produtos perigosos, e a ZIR II aquela mais préxima as areas residenciais, sem
produtos perigosos.

Em relagdo as vias citadas, a Rua Pedro Paulo Di Geovane ndo tem e continuara sem usos
portuarios permitidos por ndo se tratar de zona industrial e retrportudria. Ja as Ruas Jlulia Ferreira,
Boéris Kauffman, e uma das faces da Rua Ana Santos, os usos portuarios ja sdo permitidos hoje e
continuardo desta forma, sendo apenas alterada uma das faces da Rua Boéris Kauffman, gravada
como ZIR 2, e, portanto, passando a permitir usos portudrios menos impactantes.

LUUD ArL. 43, parayraiv 4~ ¢ o~

A Lei de uso e Ocupagdo do Solo (LC 1006/2018) define as vias onde s&o permitidos recuos frontais
de 3 metros, que s&o aqueles onde os loteamentos aprovados a época permitiram tal medida. Além
disso, nos lotes de esquina também s&o permitidos em um dos lados desde que este n&o esteja
voltado para as vias arteriais e de transito rapido, exceto nos casos em que ndo podera haver
redugéo desde o pavimento térreo quando forem edificios com mais de 4 pavimentos e que
contados do nivel da rua até a Ultima laje de cobertura seja superior a 16 metros.

LUOS Art. 55

A taxa de permeabilidade é parte importante na drenagem urbana, permitindo a reserva de areas
onde a agua da chuva consegue entrar no solo, evitando que escoe para os sistemas de drenagem
e ocasione alagamentos. No municipio também é possivel atender a taxa de permeabilidade
garantida por meio da utilizagdo de reservatério de retengdo, que também pode ser de retardo,
acumulag&o ou reuso.

LUUD AL 102

A minuta propds que ficam dispensados de vagas os empreendimentos residenciais em toda area
insular. Porém, a lei que trata dos polos atrativos de transito estd em processo de reviséo a
proposta de redugdo ou eliminagdo de vagas para pequenos comércios ja esta contemplada na
discussé&o.



CONTRIBUIGAO ORIGINAL TEMA GERAL

(continuagdo)

Além de politicas de ocupagdo por agentes de arte e cultura, se faz necesséria intensa
fiscalizag&o para diversos estabelecimentos como “ferro velhos” que instalaram-se na
regido. Diversos iméveis situados em Areas de Protecdo Cultural - APC estdo sendo
ocupados para comercializagéo e depdsito de residuos sélidos e materiais reciclados o
que afugentam turistas e artistas que queiram investir na regido. Se ha fiscalizagdo a
esse respeito ela ndo é eficaz, haja visto que, uma caminhada pela regido pode
mostrar o nimero expressivo de estabelecimentos irregulares funcionando.

USO DO SOLO

(continuagéao)

Restaurar os imdveis do Centro da cidade, ocupando com moradias sociais, e ateliés de
artistas que possam dar oficinas de formagdo artistica profissional para a populagéo de
forma gratuita ou através de parcerias com industrias, comercio local, SESC,
SENAC,SESI, através da Secretaria de Cultura via leis de incentivo.

(continua)

HABITAGAO

Com relagdo a Lei de ocupagéo do solo, n&do localizei nos documentos um estudo com
relacdo ao ventos. Localizei um tépico mencionando o comprimento méaximo do edificio
para garantir ventilagdo urbana mas um estudo com relagéo do vento canalizado que é
provocado pela construgdo de um edificio ndo, onde dependendo da localizagdo que o
edificio é construido gera uma canalizagdo do vento, fazendo-o ficar mais forte,
causando prejuizos aos moradores ao redor.

Um exemplo real, hoje no bairro da Aparecida, temos o empreendimento do Mendes
onde na Avenida Epitacio pessoa localiza-se o bloco de moradia e na rua Guaiad, os
blocos do hotel e empresarial. Logo em seguida o Shopping Praiamar.

Meus Pais moram na rua Guaibé, praticamente ao lado do referido empreendimento e
ja tivemos enormes prejuizos com relagdo ao vento encanado. Telhas quebradas,
vazamentos, casa interna alagada decorrente ao destelhamento (agua minando pelo
algapdo, janelas, tomadas). Tivemos que refazer o telhado e reforgar tudo o que o
vento pode acabar destruindo. Onde ndo se tinha preocupagéo, hoje é um problema,
ndo so para eles, como para os demais vizinhos, pois quando comega a ventar,
comega uma preocupagédo enorme do que vai acontecer. Inclusive, hoje depois de mais
de 50 anos morando no local, eles pensam em se mudar.

Na frente destes edificios ndo existe nenhum outro, pois ali localiza-se o Escolastica
Rosa e atras a ETEC. Ao lado desses dois locais, existem prédios, ou seja, naquele
ponto ja existe uma canalizagdo do vento, um canal amplo, porém quando o vento
encontra com o referido edificio, ele é desviado para a lateral do mesmo, criando assim
um canal mais fechado de vento, onde ele acaba ganhando forga.

Fica minha sugest&o para que se faga estudos referentes ao impacto do vento x novas
construgdes.

MEIO AMBIENTE

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA FONTE

FISCALIZAGAO DE USOS DE FERRO VELHOS, DEPOSITO DE RESIDUOS SOLIDOS E
MATERIAIS RECICLADOS PELA INCOMPATIBILIDADE COM USO CULTURAL E SITE
TURISTICO NA REGIAO DA ZERU PAQUETA

OCUPAGAO DOS IMOVEIS NA AREA CENTRAL COM USO HABITACIONAL SITE

FAZER ESTUDO DE VENTOS FRENTE AO IMPACTO DE NOVOS EMPREENDIMENTOS SITE

DEVOLUTIVA

LUOS Art. 26

A Zona Especial de Renovagdo Urbana - ZERU Paquetd, esta localizada na Macrozona Centro,
identificada pela concentragéo de cortigos e atividades de comercio e servigos menos impactantes.
Entretanto, alguns tipos de depdsitos de materiais reciclados sdo permitidos em qualquer via, pois
neste caso, sdo classificados como Uso Especial, que é um uso permitido em qualquer via do
municipio desde que comprovadamente voltadas a projetos sociais e sem fins lucrativos ou que se
constituam em servigo terceirizado do Municipio e que atendam ao disposto na lei complementar
que disciplina a exigéncia de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga. Estd sendo realizada
recorrentemente vistorias na regido pela Secretaria de Meio Ambiente e Seguranca para fiscalizagdo
destas atividades.

PD - art. 4°, XVII, art. 24, II
LUOS - art. 108, art.115, Art.164 a 168. Anexo VII - Diferencas Zonais e Art. 23, §1°

A Macrozona Centro ja é definida como uma zona em que se pretende incentivar a protegdo do
patrimonio cultural integrado a renovagdo urbana, a transferéncia dos usos ndo conformes, o
incentivo a implantag&o e fixagdo do uso residencial e da populagéo de baixa e média rendas
residentes no local, com prioridade a Habitagdo de Interesse Social e a Habitagdo de Mercado
Popular e, nas areas limitrofes ao porto e nas retroportuarias, minimizar os conflitos existentes com
a malha urbana.

Também estd incorporado nos objetivos gerais investir na Macrozona Centro, visando,
prioritariamente, a fixagdo da populagdo de baixa e média rendas residentes no local e o
adensamento sustentavel, com a diversificagdo da populagéo, garantindo o direito @ moradia
adequada, o acesso a infraestrutura e aos servigos publicos; e nos seus objetivos especificos da
Politica de Habitagdo, implementar programas habitacionais de interesse social que incluam a
locagdo social na Macrozona Centro, visando a fixagdo da populagdo de baixa renda residente no
local, e fortalecer e fomentar o Programa de Revitalizagdo e Desenvolvimento da Macrozona Centro -
"Alegra Centro", garantindo a recuperagédo da paisagem urbana, a requalificagéo regional, o
aquecimento comercial e os estimulos habitacionais, atrelados a preservagdo do patriménio cultural
edificado da regi&o central de Santos (art.49).

O municipio conta com a desobrigagdo de vagas para automdveis praticamente em quase toda
Macrozona Centro, o que viabiliza sua construgéo e reduz o custo da unidade (art. 108 e 115 da
minuta da LUOS), e somente na Macrozona Centro poderd ser transferido o potencial construtivo do
instrumento da Transferéncia do Direito de Construir - TDC.

Além disso, a aplicagdo dos instrumentos de arrecadagdo dos iméveis abandonados e do
Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsérios - PEUC estdo sendo aplicados inicialmente nesta
macrozona.

Os usos permitidos na regido central foram ampliados, conforme Anexo VII - Diferengas Zonais da
minuta da | ei de lso e Ocunacin do Solo encaminhada & CAmara. Tamhém foi incluida a disnensa

Os estudos mencionados n&do foram realizados para esta revisdo. O PD garante que na ocupagdo
dos lotes deve ser garantida a manutengdo de padrdes de conforto ambiental e eficiéncia
energética, na area de influéncia direta dos empreendimentos, no que diz respeito a ventilagdo,
iluminagdo, insolagdo e mobilidade urbana.



CONTRIBUIGAO ORIGINAL

A minha contribuigdo € para o centro de Santos.

Eu trabalho no centro ha 35 anos e a cada dia que passa o centro estd ficando mais
vazio e abandonado.

Precisamos repovoar o centro com politicas publicas....investindo em imdveis
residenciais e principalmente nos iméveis comerciais.

(continua)

Nossa cidade sé pode crescer para cima, por isso a necessidade de nossos prédios
possuirem area Verde, captagdo de dgua das chuvas para limpeza e irrigagdo, como
facilitar energia limpa, solar/edlica.

(continua)

(continuagéo)

Nossa cidade sé pode crescer para cima, por isso a necessidade de nossos prédios
possuirem area Verde, captagdo de dgua das chuvas para limpeza e irrigagdo, como
facilitar energia limpa, solar/edlica.

(continua)

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA

TEMA GERAL

SITE

SITE

SITE

FONTE

DEVOLUTIVA

PD - art. 4°, XVII, art. 24, II
LUOS - art. 108, art.115, Art.164 a 168. Anexo VII - Diferencas Zonais e Art. 23, §1°

A Macrozona Centro ja é definida como uma zona em que se pretende incentivar a protegdo do
patrimonio cultural integrado a renovagdo urbana, a transferéncia dos usos ndo conformes, o
incentivo a implantagdo e fixagdo do uso residencial e da populagdo de baixa e média rendas
residentes no local, com prioridade a Habitagdo de Interesse Social e a Habitagdo de Mercado
Popular e, nas areas limitrofes ao porto e nas retroportuarias, minimizar os conflitos existentes com
a malha urbana.

Também esta incorporado nos objetivos gerais investir na Macrozona Centro, visando,
prioritariamente, a fixagdo da populagdo de baixa e média rendas residentes no local e o
adensamento sustentavel, com a diversificagdo da populagéo, garantindo o direito a moradia
adequada, o acesso a infraestrutura e aos servigos publicos; e nos seus objetivos especificos da
Politica de Habitagdo, implementar programas habitacionais de interesse social que incluam a
locagdo social na Macrozona Centro, visando a fixagdo da populagdo de baixa renda residente no
local, e fortalecer e fomentar o Programa de Revitalizagdo e Desenvolvimento da Macrozona Centro -
"Alegra Centro", garantindo a recuperagdo da paisagem urbana, a requalificagdo regional, o
aquecimento comercial e os estimulos habitacionais, atrelados a preservagdo do patrimonio cultural
edificado da regido central de Santos (art.4°).

O municipio conta com a desobrigagdo de vagas para automoéveis praticamente em quase toda
Macrozona Centro, o que viabiliza sua construgéo e reduz o custo da unidade (art. 108 e 115 da
minuta da LUOS), e somente na Macrozona Centro podera ser transferido o potencial construtivo do
instrumento da Transferéncia do Direito de Construir - TDC.

Além disso, a aplicagdo dos instrumentos de arrecadagdo dos imdveis abandonados e do
Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios - PEUC estdo sendo aplicados inicialmente nesta
macrozona.

Os usos permitidos na regido central foram ampliados, conforme Anexo VII - Diferengas Zonais da
minuta da Lei de Uso e Ocupac&o do Solo encaminhada a Camara. Também foi incluida a dispensa

LUOS - art. 55

Nos edificios ja sdo exigidos uma area permeavel, chamada Taxa de Permeabilidade, que
corresponde a 15% da area do terreno para as areas residenciais, com excegdo dos Morros, que é
de 20% e dos edificios histéricos no Centro, que é dispensado. Entretanto, vale apontar que o
Decreto 5998/2011, que define os Edificios Verdes e Inteligentes, contempla a questdo do aumento
de areas verdes no edificio e esta em processo de revis&o.

PD Art. 163 paragrafo (nico, Art. 169 inciso IX; LUOS - Art. 55

A taxa de permeabilidade é parte importante no sistema de drenagem urbana. Também é possivel
atender a taxa de permeabilidade garantida por meio da utilizagdo de reservatério de retengdo, que
também pode ser de retardo, acumulagdo ou reuso. N&o ha previsdo de aumento da TP na minuta.
Contudo, o Plano Diretor prevé nas suas diretrizes de politicas ambientais a contribuicdo para a
minimizag&o dos efeitos das ilhas de calor e da impermeabilizagdo do solo e para estimular as
construgdes sustentaveis, lei especifica poderd criar incentivos fiscais, tais como o IPTU Verde,
destinados a apoiar a adogdo de técnicas construtivas voltadas a racionalizagdo do uso de energia e
agua, gestdo sustentavel de residuos sélidos, aumento da permeabilidade do solo, entre outras
praticas. Entretanto, o sistema municipal de areas verdes, que trata das dreas permedveis publicas
prevé na sua minuta que a supressdo de dreas verdes e espagos livres devera ser compensada em
area equivalente ou superior, na prépria macrozona. Esta medida favorece a melhora da
permeabilidade das areas publicas.



DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

CONTRIBUIGAO ORIGINAL

TEMA GERAL

PROPOSTA FONTE

(continuagdo)

Nossa cidade sé pode crescer para cima, por isso a necessidade de nossos prédios
possuirem area Verde, captagdo de dgua das chuvas para limpeza e irrigagdo, como
facilitar energia limpa, solar/edlica.

(continua)

SITE

(continuagéo)

Nossa cidade sé pode crescer para cima, por isso a necessidade de nossos prédios
possuirem area Verde, captagdo de dgua das chuvas para limpeza e irrigagdo, como
facilitar energia limpa, solar/edlica.

(continua)

SITE

(continuagdo)

Para nossas calgadas um canteiro de grama junto ao meio fio e cobrar por metro
quando rebaixam todos os meios fios da rua para a garagem ou estacionamento
provisorio para visitante.

(continua)

MOBILIDADE

URBANA LIMITAR GUIAS REBAIXADAS E COBRAR POR METRO SITE

Nos Ultimos anos, as novas construgdes da cidade sdo grandes arranha-céus cercados
por muros. Esta arquitetura esta acabando com os espagos de comércio de rua, e
limitando a vocagdo da cidade de ser amigavel ao pedestre.

A legislagdo deveria ser revisada para incentivar que novas construgdes nos principais
corredores da cidade reservassem seu espago térreo para imoéveis comerciais, pratica
presente em prédios antigos da cidade e que deveria ser resgatada, assim gerando
maior integragdo do pedestre e dando vida nova ao comércio que tanto sofreu nesta
pandemia.

(continua)

SITE

DEVOLUTIVA

PD - Art. 165, Inciso V; LUOS Art. 39, Inciso V; Art. 49, Inciso XXV; Art. 158; Art. 58,
Paréagrafo 4°; Art. 154, 155 e 156

Os reservatorios de retengdo e retardo ja sdo permitidos nas construgdes, inclusive podendo ser
utilizados para atender a Taxa de Permeabilidade obrigatdria no municipio, que é de 15% da area
do lote (20% nos Morros e dispensada no Centro). A caixa de retardo pode descartar suas aguas na
rede publica de drenagem e a de reteng&o pode ser utilizada pelo ocupante para fins ndo potaveis.

Atualmente na Lei de Uso do Solo, os edificios classificados como 'Edificios Verdes' e recebem
beneficios construtivos, nos termos do Decreto n°® 5.998/2011. Entretanto, face ao tempo
decorrido, esta classificagdo esta sendo revisada.

Foi acrescentado na LUOS o objetivo especifico:
V - Incentivar a implantagéo de edificios sustentaveis.

Quanto as calgadas estdo regulamentadas tanto na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, Art. 154 ao 156
quanto na Lei Complementar 1.087/2019 regulamenta as faixas de servigo e de circulagdo, bem
como areas para arborizagdo e drenagem. Além

PD - Art. 165, Inciso V; LUOS Art. 3°, Inciso V; Art. 4°, Inciso XXV; Art. 158; Art. 58,
Paragrafo 4°;

Os reservatorios de retengdo e retardo ja sdo permitidos nas construgdes, inclusive podendo ser
utilizados para atender a Taxa de Permeabilidade obrigatdria no municipio, que é de 15% da area
do lote (20% nos Morros e dispensada no Centro). A caixa de retardo pode descartar suas aguas na
rede publica de drenagem e a de reteng&o pode ser utilizada pelo ocupante para fins ndo potéveis.

Atualmente na Lei de Uso do Solo, os edificios classificados como 'Edificios Verdes' e recebem
beneficios construtivos, nos termos do Decreto n°® 5.998/2011. Entretanto, face ao tempo
decorrido, esta classificagdo esta sendo revisada.

Foi acrescentado na LUOS o objetivo especifico:
V - Incentivar a implantag&o de edificios sustentaveis.

LUOS Art. 154

No que diz respeito ao rebaixamento de guias, a minuta da Lei de Uso e Ocupagdo estabelece no
art. 154 um percentual méaximo de rebaixamento que varia de acordo com a testada do lote, onde
as guias altas ndo podem ser inferiores a 60 centimetros, a fim de garantir espago para o plantio
pelo menos uma arvore por lote.

LUOS Art. 99, 171, 172 a 174, Anexo V

Nos empreendimentos residenciais ou mistos, o valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir -
0OO0DC tera redugdo de 50% (cinquenta por cento), mediante a oferta de comércio e servigos no
pavimento térreo, desde que correspondam a, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da testada
do lote. E dispensados no caso desconstrugdo de Habitagdo de Mercado Popular e de Interesse
Social.

Nas Centralidades Lineares estd dispensado da Taxa de Ocupacdo e poderdo ser utilizados os recuos
laterais e fundos se atendidos alguns dispositivos de ruido e obras.

Um outro dispositivo, é que apenas edificios com uso ndo residencial no pavimento térreo poderdo
conter Areas Cobertas de Uso Publico - ACUPs, sendo que estas areas podem ser construidas em
até duas vezes sua area no empreendimento, além do coeficiente basico permitido, sem pagar
0ooDC.



DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

CONTRIBUIGAO ORIGINAL PROPOSTA FONTE

TEMA GERAL

(continuagdo)

Nos Ultimos anos, as novas construgdes da cidade s&o grandes arranha-céus cercados
por muros. Esta arquitetura esta acabando com os espagos de comércio de rua, e
limitando a vocagdo da cidade de ser amigavel ao pedestre.

A legislagdo deveria ser revisada para incentivar que novas construgdes nos principais
corredores da cidade reservassem seu espago térreo para imoéveis comerciais, pratica
presente em prédios antigos da cidade e que deveria ser resgatada, assim gerando
maior integragdo do pedestre e dando vida nova ao comércio que tanto sofreu nesta
pandemia.

SITE

A cidade deveria limitar a altura dos edificios a 17 andares no total, incluindo garagens
... ndo podemos permitir que acontega aqui o que aconteceu em Balnedrio Camborit,
onde edificios imensos projetam sombra sobre a cidade e a praia.

SITE

0la, venho dar minha contribuigdo como comerciante e cidad&o contribuinte, pedir
gentilmente para liberar na Lei de ocupagdo de solo, a possibilidade de ter oficina
mecanica na rua Republica portuguesa, ja que o bairro é o bairro mais indicado para tal
servigo e creio que os comércios legais nessa rua contribuird para diminuigdo da
cracolandia na regido é o desenvolvimento do bairro, obrigado

PERMISSAO DE OFICINAS MECANICAS EM CORREDOR DE PROTEGCAO CULTURAL NA ZC

USO DO SOLO I

SITE

Para reforma de uso comercial com flexibilizacdo da taxa de ocupag&o , com anuéncias
dos vizinhos confrontantes e altura maxima de 3,60 como ja existe.
(continua)

SITE

(continuagéo)
em condominios (residencial) permitir uso de vagas em areas descobertas.
(continua)

SITE

Acho que ta na hora de limitar o nimero de andares de prédios em toda area urbana
para no maximo 15.
(continua)

SITE

DEVOLUTIVA

LUOS Art. 99, 171, 172 a 174, Anexo V

Nos empreendimentos residenciais ou mistos, o valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir -
0O0DC tera redugdo de 50% (cinquenta por cento), mediante a oferta de comércio e servigos no
pavimento térreo, desde que correspondam a, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da testada
do lote. E dispensados no caso desconstrugé@o de Habitagdo de Mercado Popular e de Interesse
Social.

Nas Centralidades Lineares estd dispensado da Taxa de Ocupac&o e poderdo ser utilizados os recuos
laterais e fundos se atendidos alguns dispositivos de ruido e obras.

Um outro dispositivo, é que apenas edificios com uso ndo residencial no pavimento térreo poderdo
conter Areas Cobertas de Uso Publico - ACUPs, sendo que estas areas podem ser construidas em
até duas vezes sua area no empreendimento, além do coeficiente basico permitido, sem pagar
0oDC.

O municipio ndo possui restrigdo construtiva por gabarito desde o Plano Diretor de 1998.
Entretanto, a restricdo de gabarito incide nas areas afetadas pelo Comando da Aerondutica, que
tem como limite de gabarito méximo que corresponde a cerca de 15 pavimentos, com altura de 45
metros, sobretudo na regido central e com um gradiente crescente em diregéo a orla.

PD Art. 33. LUOS Art. 12., Inciso II, Anexo VI

Os Corredores de Protegdo Cultural sdo identificados pela concentragdo de imdveis com Nivel de
Protegdo e que, portanto, tem uma tipologia mais voltado a habitagdo e atividades de comercio e
servigos de apoio a habitagdo e turismo. Além disso, estdo concentrados nas vias ou préoximos a
estas, onde passaré o Veiculo Leve sobre Trilho - VLT, que é um transporte publico de massa.
Portanto, o uso de oficina mecénica é considerado adequado e estratégico para outros locais.

LUOS Art. 171

Os iméveis tombados ou com Niveis de Protegdo 1 ou 2 - NP1a, NP1b, NP2a ou NP2b, poderdo ser
dispensados da taxa de ocupagdo no pavimento térreo mediante parecer favoravel do Escritério
Técnico do Alegra Centro e do CONDEPASA. Além disso, os imdveis de uso comercial nas chamadas
Centralidades Lineares, que ja sdo definidas pela concentragdo dos mesmos, possui maior
flexibilizagdo de recuos e da Taxa de Ocupagdo. Os estabelecimentos comerciais, onde o recuo
frontal esteja no nivel do passeio publico e ndo possuam rampas de acesso de veiculos, ndo tenham
mais que 30% de superficie cega e implante a chamada Area de Integrag&o, poderdo ocupar os
recuos laterais e de fundos, limitados a altura méxima de 3,60m (trés metros e sessenta e
sessenta centimetros), ficam dispensados do atendimento da taxa de ocupag&@o no pavimento
térreo. NO caso especifico da rua Vereador Alvaro Guimaraes e da praga Doutor Jerénimo La Terza,
estas poderdo ocupar estes recuos e a TO até 85% no térreo, mesmo que ndo atendam esses
dispositivos e desde que possuam até 2 pavimentos.

LUOS Art. 101; Art. 108; Art. 115; Art. 159; Art. 163 e Art. 171

O Plano Diretor vigente ja desobriga a oferta de vagas nas Areas de Adensamento Sustentavel, nas
Areas de Protecéo Cultural, nas Zonas Especiais de Renovag&o Urbana do Valongo e Paquetd, nos
lotes das chamadas Centralidades Lineares (desde que em até 300m2 de area construida) e a
minuta expande também para os lotes localizados nas ZOnas Especiais de Interesse Social e para
todos os iméveis residenciais da area insular.

O municipio ndo possui restrigdo construtiva por gabarito desde o Plano Diretor de 1998.
Entretanto, a restrigdo de gabarito incide nas areas afetadas pelo Comando da Aerondutica, que
tem como limite de gabarito méximo que corresponde a cerca de 15 pavimentos, com altura de 45
metros, sobretudo na regido central e com um gradiente crescente em direg&o a orla.



CONTRIBUICAO ORIGINAL

(continuagdo)

O Centro da Cidade na minha opinido, deveria ser dividido por setores sdcio
econdmicos, que garantam que Todos sejam contemplados e possam conviver em
harmonia. Para isso, devemos criar projetos arquiteténicos que mantenham a
restauragdo e conservagdo dos iméveis historicos e ao mesmo tempo permitam a sua
ocupagdo para moradia popular.

(continua)

(continuagdo)

Hoje a PF tem projeto para construir uma Edificio na Ponta da praia, ao lado do
Entreposto de Pesca, acredito que a Prefeitura poderia tentar negociar a drea com o
governo federal, para ampliar o Terminal Pesca de Santos, o qual inclusive devera ser
em breve privatizado. Ja a PF, tem uma grande area do Porto ao lado da Alfandega que
poderia abrigar o seu novo Edificio, contribuindo com a revitalizagdo do centro da
cidade. Outra instituigéo federal que poderia ser transferida para o Centro, é a
Capitania do Portos, ocupando parte dos armazéns do Valongo. Ja o Edificio do BB que
foi recentemente leiloado, poderia ser adquiro pela Prefeitura para abrigar todo o
funcionalismo publico municipal e também ajudar na revitalizagdo do centro. Ja os
armazéns do Valongo que seguem em uma grande &rea pela orla portuaria, indo do
armazém n.01 Valongo, até o armazém n. 11 no Paquetd; podem abrigar também
Restaurantes, Marinas, Deck para Pesca, Pier para atracagdo de embarcagdes de
recreio e laser e servigos, etc., como também o Terminal de Passageiros para os Navios
Transatlanticos, etc.

(continua)

URBANA

(continuagdo)

O Centro da Cidade na minha opinido, deveria ser dividido por setores sécio
econdmicos, que garantam que Todos sejam contemplados e possam conviver em
harmonia. Para isso, devemos criar projetos arquiteténicos que mantenham a
restauragdo e conservagdo dos iméveis historicos e a0 mesmo tempo permitam a sua
ocupagdo para moradia popular. Outro detalhe que acredito ser muito importante, é
transferir para o Centro da Cidade todo o funcionalismo publico Federal, Estadual e
Municipal, visando estimular o comércio local de restaurantes, lojas de comércios em
geral. Outro setor que poderia ser impulsionado é o setor de comércios popular,
atraindo cada vez mais lojas desse segmento para o Centro, isentas de impostos.
Também poderia ser incentivada a abertura de uma Universidade na regido, afim de
possamos possibilitar a ocupagdo total dos iméveis e terrenos existentes nessa regido.
(continua)

TEMA GERAL

HABITAGAO

REVITALIZACAO

USO DO SOLO

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA FONTE

PREVER HABITAGAO NA AREA CENTRAL, CONCILIANDO COM O PATRIMONIO

HISTORICO (RETROFIT) SITE

NOS ARMAZENS DO VALONGO; EDIFICIO DO BB QUE FOI RECENTEMENTE LEILOADO,
PODERIA SER ADQUIRO PELA PREFEITURA PARA ABRIGAR TODO O FUNCIONALISMO

PUBLICO MUNICIPAL E TAMBEM AJUDAR NA REVITALIZAGAO DO CENTRO; ARMAZENS

DO VALONGO QUE SEGUEM EM UMA GRANDE AREA PELA ORLA PORTUARIA, INDO DO
ARMAZEM N.01 VALONGO, ATE O ARMAZEM N. 11 NO PAQUETA; PODEM ABRIGAR
TAMBEM RESTAURANTES, MARINAS, DECK PARA PESCA, PIER PARA ATRACAGAO DE

EMBARCAGOES DE RECREIO E LASER E SERVIGOS, ETC., COMO TAMBEM O TERMINAL

DE PASSAGEIROS PARA OS NAVIOS TRANSATLANTICOS, ETC.

SITE

PROMOVER DIVERSIDADE DE USOS NO CENTRO: MORADIA, COMERCIO, INCENTIVOS
FISCAIS AO USO COMERCIAL (COMERCIO POPULAR), INSTITUCIONAL E SERVIGOS SITE
(UNIVERSIDADES)

DEVOLUTIVA

PD - art. 4°, XVII, art. 24, II
LUOS - art. 108, art.115, Art.164 a 168. Anexo VII - Diferencas Zonais e Art. 23, §1°

A Macrozona Centro ja é definida como uma zona em que se pretende incentivar a protegdo do
patrimonio cultural integrado a renovagdo urbana, a transferéncia dos usos ndo conformes, o
incentivo a implantag&o e fixagdo do uso residencial e da populagéo de baixa e média rendas
residentes no local, com prioridade a Habitagdo de Interesse Social e a Habitagdo de Mercado
Popular e, nas areas limitrofes ao porto e nas retroportuarias, minimizar os conflitos existentes com
a malha urbana.

Também estd incorporado nos objetivos gerais investir na Macrozona Centro, visando,
prioritariamente, a fixagdo da populagdo de baixa e média rendas residentes no local e o
adensamento sustentavel, com a diversificagdo da populagéo, garantindo o direito @ moradia
adequada, o acesso a infraestrutura e aos servigos publicos; e nos seus objetivos especificos da
Politica de Habitagdo, implementar programas habitacionais de interesse social que incluam a
locagdo social na Macrozona Centro, visando a fixagdo da populagdo de baixa renda residente no
local, e fortalecer e fomentar o Programa de Revitalizagdo e Desenvolvimento da Macrozona Centro -
"Alegra Centro", garantindo a recuperagédo da paisagem urbana, a requalificagéo regional, o
aquecimento comercial e os estimulos habitacionais, atrelados a preservagdo do patrimonio cultural
edificado da regi&o central de Santos (art.49).

O municipio conta com a desobrigagdo de vagas para automdveis praticamente em quase toda
Macrozona Centro, o que viabiliza sua construgéo e reduz o custo da unidade (art. 108 e 115 da
minuta da LUOS), e somente na Macrozona Centro poderd ser transferido o potencial construtivo do
instrumento da Transferéncia do Direito de Construir - TDC.

Além disso, a aplicagdo dos instrumentos de arrecadagdo dos iméveis abandonados e do
Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsérios - PEUC estdo sendo aplicados inicialmente nesta
macrozona.

Os usos permitidos na regido central foram ampliados, conforme Anexo VII - Diferengas Zonais da
minuta da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo encaminhada a Camara. Também foi incluida a dispensa

LUOS Art. 12 inciso III, Art. 125 ao 126

Os armazéns 1 a 8 fazem parte do chamado NIDE - Nicleo de Intervengdo e Diretrizes Estratégicas
Valongo, onde se pretende restabelecer a conexdo com a linha de dgua, com a criagdo de parque,
recuperagdo dos armazéns existentes, articulando usos compativeis com a economia criativa,
lazer, turismo e cultura de forma integrada aos diferentes modais de transporte, incluindo o bonde
turistico. Foi incluido nesta revisdo também como uso a implantagdo de terminal turistico de
passageiros.

PD Art.4°, Inciso XVII LUOS - Art. 12, Inciso VI, Art. 23, Paragrafo 1°, Art. 42, Paragrafo
29, Art. 164 ao 168, Art. 170, Paragrafo 4°, Art. 159

Um dos objetivos do Plano Diretor é fortalecer e fomentar o Programa de Revitalizagdo e
Desenvolvimento da Macrozona Centro - "Alegra Centro", garantindo a recuperagdo da paisagem
urbana, a requalificagdo regional, o aquecimento comercial e os estimulos habitacionais, atrelados a
preservagdo do patriménio cultural edificado da regido central de Santos. Esta medida, atrelada ao
Programa da Economia Criativa, estabelecem uma diversidade de usos para a regi&o central,
sobretudo aqueles compativeis com habitagdo.

A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo prevé diversas agBes para revitalizar o Centro e Fixar a populagédo
local residente, bem como garantir o fomento habitacional na regi&o, seja pelas perdigdes e
incentivos de adensamento habitacional na AAS-N, pela proposta de cota social que incidi
diretamente nesse territério, quanto pelo incentivo comercial e retrofits.



CONTRIBUIGAO ORIGINAL

(continuagéo)

Hoje a PF tem projeto para construir uma Edificio na Ponta da praia, ao lado do
Entreposto de Pesca, acredito que a Prefeitura poderia tentar negociar a drea com o
governo federal, para ampliar o Terminal Pesca de Santos, o qual inclusive devera ser
em breve privatizado. Ja a PF, tem uma grande area do Porto ao lado da Alfandega que
poderia abrigar o seu novo Edificio, contribuindo com a revitalizagéo do centro da
cidade. Outra instituigdo federal que poderia ser transferida para o Centro, é a
Capitania do Portos, ocupando parte dos armazéns do Valongo. Ja o Edificio do BB que
foi recentemente leiloado, poderia ser adquiro pela Prefeitura para abrigar todo o
funcionalismo publico municipal e também ajudar na revitalizacdo do centro. Ja os
armazéns do Valongo que seguem em uma grande area pela orla portuéria, indo do
armazém n.01 Valongo, até o armazém n. 11 no Paquetd; podem abrigar também
Restaurantes, Marinas, Deck para Pesca, Pier para atracagdo de embarcagbes de
recreio e laser e servigos, etc., como também o Terminal de Passageiros para os Navios
Transatlanticos, etc.

(continua)

(continuagéo)

Precisamos trabalhar politicas publicas que gerem a retomada do crescimento,
desenvolvimento e do progresso de Santos. Para isso devemos elencar um Projeto de
transformacg&o da Cidade,. Hoje temos inimeros iméveis, terrenos e grandes dreas na
regido urbana insular da Cidade, totalmente sem uso ou sem perspectivas para serem
revitalizadas. A exemplo da concessdo dos terrenos da Unido na ponta da praia, o que
permitiu a construgdo do Novo Centro de Convengdes de Santos e também do novo
Mercado de Peixes. Acredito que esse modelo de concess&o, onde a Prefeitura e
também a Uni&o através do SPU ,vao receber pela cessdo da éarea a iniciativa privada.
Isso também poderia ser estimulado para montar uma parceria de sucesso, entre os
proprietarios dos iméveis, terrenos e grandes areas disponiveis na Cidade, visando
atrair investidores para construir Empreendimentos imobiliarios, Hiper mercados,
Atacadistas, Mega Lojas de materiais para construgdo Civil, Havan, etc. Nesse processo
Todos sairiam ganhando, o proprietario que vai manter a sua propriedade,; O
investidor que ndo vai ter que disponibilizar elevados recursos financeiros para
comprar a area pretendida, e por fim a Prefeitura que vai aumentar a sua arredagdo de
impostos, além de gerar emprego e renda para a populagdo.

(Continua)

(continuagdo)

No inicio da construgdo do Porto de Santos, foi construida uma via férrea, que saia da
Pedreira do pé do Morro do Jabaquara e seguia até as margens do canal do Porto na
Santos onde (Santa), atravessando toda a Cidade. Esses terrenos pertencem a Unido,
mesmos apds o ex-Prefeito Paulo Barbosa - Pai, ter questionado a posse de toda essa
area, junto ao governo federal, sustentando o argumento que os terrenos pertenciam
ao Municipio. Sem sucesso na negociag&o, todos os terrenos continuam pertencendo
até hoje a Unido. E preciso incluir essas areas como interesse publico do Municipio,
visando garantir a mobilidade urbana nos transportes publicos. Devemos considerar
que o VLT poderia ser implantado nesses terrenos, garantindo uma melhor mobilidade
urbana para toda a populagdo. Também a gigantesca area da Uni&o que estd localizada
no bairro do Jabaquara, o que inclui o Terminal de containers da ali instalado, também
deveriam ser efetivados como areas de interesse publico do Municipio de Santos, para
a construgdo de Empreendimentos imobilidrios residenciais. Santos carece de areas
para a expansdo da Cidade, principalmente para moradias., e ndo se justifica a
presenga de Terminais de containers no meio da area urbana da Cidade, prejudicando
o transito e a expansdo dos Edificios residenciais, Pragas, Escolas, etc.

(continua)

TEMA GERAL

USO DO SOLO

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA

RETIRAR EMPRESAS DESCONFORMES DAS AREAS DA UNIAO NO BAIRRO DO
JABAQUARA, A FIM DE OBTER AREAS PARA INSTALAGAO DE HABITAGAO,
EQUIPAMENTOS PUBLICOS E AREAS DE LAZER

FONTE

SITE

SITE

SITE

DEVOLUTIVA

LUOS Art. 73

A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo traz uma série de beneficios construtivos e tributarios para
ocupagdo de edificios do setor privado no Centro. Além disso, ja existe uma politica interna da
administracdo publica de concentrar os edificios institucionais e publicos no Centro. Exemplos disso,
é a ocupagdo de um prédio na Rua General Camara para abrigar a Guarda Municipal e a vinda da
Universidade Federal de S&o Paulo - UNIFESP para a Rua XV de Novembro.

PD Art. 46

O Plano Diretor, estabelece e aplica 2 instrumentos federais para tal finalidade. O de arrecadagdo
pelo municipio dos imdveis abandonados, que define que a ocupag&o devera ter usos provisérios
nos 3 primeiros anos, por conta da propriedade n&o ser da prefeitura Municipal ainda, apenas a
posse e o proprietario poder reaver o imével a qualquer momento caso sane um dos requisitos de
abandono. Para esses primeiros anos sdo previstas instalagdes provisérias e apés a propriedade
definitiva do imével, a lei prevé que o uso seja voltado para Habitagdo de Interesse Social ou de
quaisquer outras finalidades urbanisticas, preferencialmente para a implantagdo de equipamentos
publicos. Ja o outro instrumento, o PEUC -Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsoérios, o
municipio passa a cobrar IPTU Progressivo no Tempo no caso de iméveis desocupados (mas sem
divida de IPTU), pouco ocupados (construidos abaixo do Coeficiente de Aproveitamento Minimo) ou
Né&o Utilizados N&o Edificados.

LUOS Art. 36

Para os usos proibidos no local, instalados como uso desconforme, com excegdo dos usos
residencial, CS1 e CS2, estd sendo proposto um dispositivo na lei quanto ao prazo maximo de 10
anos, de modo a estabelecer um limite de permanéncia para estes casos. Para tanto, sera
necessario solicitar a Certiddo no prazo de até 1 ano, apds a publicagdo da lei. A Certiddo terd uma
validade de 10 anos e apés este prazo a atividade devera ser encerrada.



DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

CONTRIBUIGAO ORIGINAL TEMA GERAL PROPOSTA FONTE DEVOLUTIVA

(continuagéo)

No inicio da construgdo do Porto de Santos, foi construida uma via férrea, que saia da
Pedreira do pé do Morro do Jabaquara e seguia até as margens do canal do Porto na
Santos onde (Santa), atravessando toda a Cidade. Esses terrenos pertencem a Unido,
mesmos apds o ex-Prefeito Paulo Barbosa - Pai, ter questionado a posse de toda essa
area, junto ao governo federal, sustentando o argumento que os terrenos pertenciam
ao Municipio. Sem sucesso na negociagdo, todos os terrenos continuam pertencendo
até hoje a Unido. E preciso incluir essas areas como interesse pUblico do Municipio,
visando garantir a mobilidade urbana nos transportes publicos. Devemos considerar
que o VLT poderia ser implantado nesses terrenos, garantindo uma melhor mobilidade
urbana para toda a populagdo. Também a gigantesca area da Unido que esta localizada
no bairro do Jabaquara, o que inclui o Terminal de containers da ali instalado, também
deveriam ser efetivados como areas de interesse publico do Municipio de Santos, para
a construgdo de Empreendimentos imobilirios residenciais. Santos carece de areas
para a expansdo da Cidade, principalmente para moradias., e ndo se justifica a
presenga de Terminais de containers no meio da area urbana da Cidade, prejudicando
o transito e a expansdo dos Edificios residenciais, Pragas, Escolas, etc.

PD Art. 18, Inciso XIX, LUOS Art.36

XIX - adotar medidas para garantir a transferéncia de atividades consideradas desconformes e
incompativeis com a zona em que se encontram, priorizando o atendimento as demandas de
Habitagdo de Interesse Social - HIS, com definicdo de prazo limite;

SITE A drea em questdo estd gravada como Zona Especial de Interesse Social, ou seja, 0 uso permitido é
o habitacional de interesse social. Entretanto, como a empresa esta instalada como uso
desconforme, a mesma pode estar instalada no local. Contudo, um dispositivo foi inserido na lei
quanto ao prazo maximo de permanéncia destes casos de 10 anos, de modo a eliminar o fluxo de
caminhdes no local e estabelecer um limite de permanéncia para estes casos. Para tanto, sera
necessario solicitar a Certiddo no prazo de até 1 ano, apés a publicagdo da lei. A Certiddo terd uma
validade de 10 anos e apds este prazo a atividade devera ser encerrada.

A exemplo de cidades como Paris e Barcelona, Santos deveria VETAR novas
construgdes de edificios pela cidade.

As construgBes de prédios e "torres" vem ameacando a qualidade de vida da cidade. E
fato que, com mais prédios, temos ruas que ficam permanentemente na sombra, os
alagamentos pioraram (afinal, a quantidade de pessoas usando &gua e esgoto por
metro quadrado aumenta muito com as construgdes de prédios residenciais),
aumentou também o nimero de veiculos.

A cidade esta perdendo construgdes antigas e a beleza dos bairros.

Da praia, ja se vé pouco dos morros e cada vez mais teremos janelas e paredes na
linha do horizonte se néo frearmos as construgdes agora.

E fato que muitos edificios ja construidos ainda nem venderam suas unidades todas e
as construtoras ja estdo com novos empreendimentos. Caminhando pela cidade, vemos
muitos iméveis & venda, o que demonstra que NAO PRECISAMOS DE PREDIOS E
TORRES NOVAS.

N&o é aumentando a populagdo residente que uma cidade cresce. Pelo contrario:
aumentam os problemas, a violéncia, a inseguranga, o transito e ainda impactamos a
infraestrutura.

A proposta, entdo, é seguir o exemplo de cidades histéricas e turisticas famosas e
VETAR a construgdo de novos prédios residenciais e torres EM TODO O TERRITORIO
SANTISTA, contando o prazo a partir da elaboragdo do novo plano diretor, SEM
TRUQUES DO TIPO "ESSE PROJETO JA ESTAVA APROVADO".

(continua)

LUOS Anexos II, III, V, VI e VII

As construgdes sdo permitidas no municipio, de acordo com as Zonas e vias onde estdo localizadas.
A construgdo de edificios sdo reguladas pelos indices construtivos. Na area insular do municipio de
Santos, o chamado Coeficiente de Aproveitamento ndo considera as dreas comuns dos edificios, o
que os torna ainda mais altos e robustos.

SITE

(continuagéo)

A exemplo de cidades como Paris e Barcelona, Santos deveria VETAR novas
construgdes de edificios pela cidade.

As construgBes de prédios e "torres" vem ameacgando a qualidade de vida da cidade. E
fato que, com mais prédios, temos ruas que ficam permanentemente na sombra, os
alagamentos pioraram (afinal, a quantidade de pessoas usando &gua e esgoto por
metro quadrado aumenta muito com as construgdes de prédios residenciais),
aumentou também o nimero de veiculos.

A cidade esta perdendo construgdes antigas e a beleza dos bairros.

Da praia, ja se vé pouco dos morros e cada vez mais teremos janelas e paredes na
linha do horizonte se néo frearmos as construgdes agora.

E fato que muitos edificios ja construidos ainda nem venderam suas unidades todas e
as construtoras ja estdo com novos empreendimentos. Caminhando pela cidade, vemos
muitos iméveis & venda, o que demonstra que NAO PRECISAMOS DE PREDIOS E
TORRES NOVAS.

N&o é aumentando a populagdo residente que uma cidade cresce. Pelo contrario:
aumentam os problemas, a violéncia, a inseguranga, o transito e ainda impactamos a
infraestrutura.

A proposta, entdo, é seguir o exemplo de cidades histéricas e turisticas famosas e
VETAR a construgdo de novos prédios residenciais e torres EM TODO O TERRITORIO
SANTISTA, contando o prazo a partir da elaboragdo do novo plano diretor, SEM
TRUQUES DO TIPO "ESSE PROJETO JA ESTAVA APROVADO".

A restrigdo de gabarito incide somente nas areas afetadas pelo Comando da Aerondutica, por conta
do impacto da base aérea do Guaruja, que tem como limite de gabarito maximo que corresponde a
cerca de 15 pavimentos, com altura de 45 metros, sobretudo na regido central e com um gradiente
crescente em diregéo a orla.

SITE




CONTRIBUIGAO ORIGINAL TEMA GERAL

Sou o presidente do Instituto Histérico e Geogréfico de Santos, entidade situada em
um imodvel tombado pelo Condepasa. Queremos promover uma grande restauragdo do
mesmo para que ele abrigue o futuro MUSEU HISTORICO DE SANTOS. Para tanto,
gostariamos de fazer uso do dispositivo da venda de potencial construtivo, a fim de
levantar os fundos necessérios para esta grande restauragdo. Porém, nosso imdvel esta
fora da area do Alegra Centro e, portanto, esta sujeito as regras da Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo (Luos). No artigo que trata do tema (artigo 158) , em seu inciso V,
paragrafo primeiro, esta pontuado que o potencial sé podera ser transferido para "para
um ou mais iméveis receptores localizados na Area de Adensamento Sustentavel Norte
- AAS N, uma Unica vez cada parcela". Essa area restrita ndo desperta interesse das
grandes construtoras, potenciais adquirentes do nosso potencial. Em 2019, a
municipalidade promoveu alteragdo na Lei do Alegra Centro, permitido aos iméveis
tombados a transferéncia de potencial para "qualquer local da Macroarea Insular do
Municipio de Santos". (artigo 91 da LEI COMPLEMENTAR No 1.085 DE 30 DE
DEZEMBRO DE 2019). Desta forma, o potencial cria uma expectativa mais exequiveis
aos proprietarios dos iméveis que se situam na drea de abrangéncia do Alegra, o que
ndo é o caso do nosso Instituto Histdrico. Sabemos que sdo poucos os iméveis
tombados fora da &rea do Alegra. Por isso, gostariamos de sugerir que haja a isonomia
desta questdo, promovendo a alteragdo do artigo 158 da Luos (LEI COMPLEMENTAR No
1.006 DE 16 DE JULHO DE 2018), em seu inciso V, paragrafo primeiro, que poderia ter
a seguinte redagdo: (§ 1° O direito de construir podera ser transferido no todo ou em
parcelas, para um ou mais imoéveis receptores localizados em qualquer local da Macro
area Insular do Municipio de Santos.) Desta forma, se fara justica aos iméveis
tombados, patriménios culturais da cidade de Santos, que est&o fora da area de
abrangéncia do Alegra Centro.

Mais areas verdes e moradias populares

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA

FONTE

SITE

SITE

DEVOLUTIVA

LUOS Art. 180 a 184

Esta proposta foi inserida em parte. Quando os iméveis forem destinados a usos plblicos
relacionados as atividades de cultura e a habitag&o de interesse social, mediante parecer favoravel
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU, poderdo transferir o direito de
construir, no todo ou em parcelas, para um ou mais iméveis receptores localizados em todo
territério da area insular de Santos.

PD - art. 138, XV, XVI, art. 12, XIII

A questdo da habitagdo passa a ser incorporada nos objetivos gerais e especificos do Plano Diretor.
Foi estabelecida também a Priorizacdo da reducdo do déficit habitacional, por meio de programas de
provis&o habitacional e regularizagdo fundiaria, que garantam a inclus&o das populagdes em
situagdo de vulnerabilidade social, das populagdes tradicionais, de baixa renda e daquelas ndo
incluidas no mercado formal, por meio de:

1 - estabelecimento de critérios para o atendimento da demanda habitacional;

11 - garantia da inclusdo destas no cadastro Gnico municipal;

III - garantia da inclusdo de populagdo elegivel para programa de locagéo social;

IV - garantia do programa de assisténcia técnica para habitagdo de interesse social; a partir dessa
definigdo no Plano Diretor, a produgdo de HIS e HMP devera ser aumentada para atendimento
destas agdes. Além disso, como fruto da politica do Plano Diretor, recentemente foram cadastrados
pela Prefeitura, os iméveis cujos proprietdrios tenham interesse em oferecé-los para retrofit. Estes
imoveis estdo sob andlise da administragdo e em breve, serd divulgado o resultado desta selegéo.

LUOS - Secéo I - Da Cota Social para Habitacdo de Interesse Social

Foi inserida na minuta da LUOS proposta de Cota social para Habitagdo de Interesse Social que
consistira em contrapartida destinada a construg&o ou reforma de unidades voltadas
exclusivamente a habitag&o de interesse social para familias enquadradas na faixa de HIS 1:

1 - para os Empreendimentos Habitacionais de Mercado e Empreendimentos de Mercado Popular
acima de 200 (duzentas) unidades habitacionais, como medida compensatdria, nos termos da lei
complementar que disciplina a exigéncia do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV, e dispde
sobre a conformidade de infraestrutura urbana e ambiental, no &mbito do municipio de Santos.

11 - para os Empreendimentos Habitacionais de Mercado e Empreendimentos de Mercado Popular
acima de 50 (cinquenta) unidades habitacionais, localizados na Area de

Adensamento Sustentavel Norte - AAS-N.

A contrapartida pode ser atendida em unidades no préprio empreendimento, em produgéo de HIS
ou retrofits para HIS na Macrozona Centro ou em valor monetario correspondente ao valor de
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Propostas para alteragdo do Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo no
Municipio de Santos. 1)Demarcar e delimitar as areas para utilizagdo do Porto e do
Retro Porto e Armazéns em geral destinados para depdsitos de cargas de importagdo
ou exportacdo. E preciso garantir que toda a atividade portuéria fique limitada a partir
do limite da avenida Portudria/Perimetral. Sendo que a expansdo do Porto e retro porto
deverd ocorrer sempre somente ao longo do canal de navegag&o. O Porto ainda dispde
de muitas areas que podem ser ocupadas para expansdo das atividades portuérias,
tanto do lado de Santos, como no Guaruja e também em Cubat&o. Temos que
considerar que a partir da Torre de energia que vem de Itatinga posicionada na
margem do canal do porto, até as imediagbes do Forte Itapema, existem varias dreas
que podem servir para expansdo do Porto, assim como a imensa retro area da Ilha
Barnabé, que pode abrigar Terminais de Containers e graneis liquidos e sélidos, etc.
(continua)

(continuagdo)

2)E importante demarcar as areas em Santos destinadas a moradias, como é o caso do
Terminal de containers ocupado pela Trans brasa, assim como as demais e as areas da
Uni&o nessa regido, as quais chegam até a subida do Morro do Nova Cintra pelo
Jabaquara. Toda essa imensa drea deve ser priorizada para a construgdo de
empreendimentos imobilidrios de padrdo médio, Shopping, hiper mercado, etc.
(continua)

(continuagdo)

2)E importante demarcar as areas em Santos destinadas a moradias, como é o caso do
Terminal de containers ocupado pela Trans brasa, assim como as demais e as areas da
Uni&o nessa regido, as quais chegam até a subida do Morro do Nova Cintra pelo
Jabaquara. Toda essa imensa area deve ser priorizada para a construgdo de
empreendimentos imobilidrios de padrdo médio, Shopping, hiper mercado, etc.
(continua)

(continuagéao)

3)Outra area que também deve ser negociada com a Uni&o é os terrenos da Vila Sapo
na Ponta da Praia. O Local requer um projeto de construgdo multiuso, que possa
agregar um Terminal de dnibus anexo a Estagéo do VLT , Shopping Center nos trés
andares acima da Estagdo de passageiros; e ainda acomodar a construgdo de pelo
menos trés Torres de moradias de alto padr&o ou padréo médio. Seguindo os mesmos
moldes da negociagdo que possibilitaram a construgédo do novo Centro de Convengdes
de Santos (CAT). Toda essa area poderia ser negociada pela Prefeitura com a
Unido/SPU, e também ser disponibilizada para a iniciativa privada mediante concess&o.
Temos que buscar politicas publicas que permitam a utilizagdo de espagos publicos em
parceria com a iniciativa privada. 4)Ja com relagdo aos moradores da Vila Sapo, estes
deveriam ser acolhidos em um Conjunto Habitacional popular, a ser construido em
outra regido da Cidade.

(continua)

TEMA GERAL

USO DO SOLO

HABITAGAO

USO DO SOLO

HABITAGAO

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA

GARANTIR QUE TODA A ATIVIDADE PORTUARIA FIQUE LIMITADA A PARTIR DO LIMITE
DA AVENIDA PORTUARIA/PERIMETRAL. SENDO QUE A EXPANSAO DO PORTO E RETRO
PORTO DEVERA OCORRER SEMPRE SOMENTE AO LONGO DO CANAL DE NAVEGACAO.

RETIRAR EMPRESA TRANSBRASA, SITUADA NA AREA DA ZEIS 2 - 32 - JABAQUARA,
PARA CONSTRUGAO DE UNIDADES HIS

RETIRAR EMPRESAS DESCONFORMES DAS AREAS DA UNIAO NO BAIRRO DO
JABAQUARA, A FIM DE OBTER AREAS PARA INSTALAGAO DE HABITAGAO DE MEDIO
PADRAO, E EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS

RELOCAR A ZEIS VILA SAPO PARA INSTALAGAO DE PROJETO MULTIUSO NO LOCAL

FONTE

SITE

SITE

SITE

SITE

DEVOLUTIVA

LUOS - Anexo II e VI e Art. 36

Existem diversas empresas instaladas fora da drea portuéria (area da Unido, limitada pela Avenida
Perimetral), nas chamadas Zonas Industriais e Retroportudrias - ZIR. A proposta da LUOS é que os
usos portuarios sejam classificados em 4 diferentes tipos, de modo que os mais impactantes ndo
sejam permitidos em todas as vias das ZIRs. Além disso, para os usos portudrios, retroportuarios e
industriais proibidos nas demais zonas, instalados como uso desconforme, estd sendo proposto um
dispositivo na lei quanto ao prazo méaximo de 10 anos, de modo a estabelecer um limite de
permanéncia para estes casos. Para tanto, sera necessario solicitar a Certiddo no prazo de até 1
ano, apos a publicagdo da lei. A Certiddo terd uma validade de 10 anos e apds este prazo a
atividade devera ser encerrada.

PD Art. 18, Inciso XIX, LUOS Art.36

XIX - adotar medidas para garantir a transferéncia de atividades consideradas desconformes e
incompativeis com a zona em que se encontram, priorizando o atendimento as demandas de
Habitagdo de Interesse Social - HIS, com definigdo de prazo limite;

A drea em questdo estd gravada como Zona Especial de Interesse Social, ou seja, 0 uso permitido é
o habitacional de interesse social. Entretanto, como a empresa esta instalada como uso
desconforme, a mesma pode estar instalada no local. Contudo, um dispositivo foi inserido na lei
quanto ao prazo maximo de permanéncia destes casos de 10 anos, de modo a eliminar o fluxo de
caminhdes no local e estabelecer um limite de permanéncia para estes casos. Para tanto, sera
necessario solicitar a Certiddo no prazo de até 1 ano, apds a publicagdo da lei. A Certiddo terd uma
validade de 10 anos e apds este prazo a atividade devera ser encerrada.

PD Art. 18, Inciso XIX, LUOS Art.36

XIX - adotar medidas para garantir a transferéncia de atividades consideradas desconformes e
incompativeis com a zona em que se encontram, priorizando o atendimento as demandas de
Habitagdo de Interesse Social - HIS, com definigdo de prazo limite;

A drea em questdo estd gravada como Zona Especial de Interesse Social, ou seja, 0 uso permitido é
o habitacional de interesse social. Entretanto, como a empresa esta instalada como uso
desconforme, a mesma pode estar instalada no local. Contudo, um dispositivo foi inserido na lei
quanto ao prazo maximo de permanéncia destes casos de 10 anos, de modo a eliminar o fluxo de
caminhdes no local e estabelecer um limite de permanéncia para estes casos. Para tanto, sera
necessario solicitar a Certiddo no prazo de até 1 ano, apds a publicagdo da lei. A Certiddo terd uma
validade de 10 anos e apds este prazo a atividade devera ser encerrada.

PD Art. 30 a 32 LUOS Art. 12 Inciso I, Art. 148 a Art. 150

Ja existe projeto para o local em processo de aprovagao. Além disso, as Zonas Especiais séo Zonas
exclusivamente destinadas ao uso residencial voltado a produgdo de Habitagdo de Interesse Social
e de Mercado Popular. De acordo com o Plano Municipal de Habitagdo, o déficit habitacional do
municipio ainda n&o foi atendido e, de acordo com a Constituigdo Brasileira, a moradia é um direito
fundamental e que pode ser exercido em qualquer lugar do municipio onde o uso residencial seja
permitido.
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(continuagéao)

5)Construgéo/instalagdo de Pier flutuantes de concreto, a partir do ponto de atracagéo
das Barcas que fazem a travessia entre Santos e o Guaruja na Ponta da Praia e chegar
até ao Canal 7. Isso vai permitir a instalagdo de uma Marina publica, a qual vai abrigar
todas as embarcagdes que hoje encontram-se fundeadas ao lado do canal de
navegagdo do Porto de Santos, garantindo uma melhor seguranga a navegagao de
Navios, principalmente com a chegada de Navios da Classe Panamax que podem
chegar a 400 metros de comprimento. 6)Estipular a drea onde foram instalados o geo
bags da regido da Ponta da praia, a frente do Aquario Municipal, para a
construgdo/instalagdo de Pier de concreto flutuante, permitindo que no local sejam
concentradas todas as atividades esportivas aquaticas, sendo canoagem, vela, pesca
esportiva, passeios de barcos de recreio e lazer, pesca artesanal, etc. Vamos ampliar
0s espagos para essas atividades e ao mesmo tempo retirar essas modalidades das
margens do canal de navegac&o do Porto, o que deverd garantir uma melhor seguranca
para a navegagdo no local.

(continuagéao)

8)Toda a Zona Noroeste deve ser especificada como &rea exclusiva residencial e para
atividades correlatas como Turismo/Comércios e Servigos/Hotéis, Shopping,
Academias, Supermercados, etc. Sendo vedada a instalagdo de empresas poluentes,
industrial, empresas de reparos, depdsitos, e qualquer outra atividade que venha
impactar na qualidade de vida da vizinhanga

(continua)

(continuagéao)

8)Toda a Zona Noroeste deve ser especificada como &rea exclusiva residencial e para
atividades correlatas como Turismo/Comércios e Servigos/Hotéis, Shopping,
Academias, Supermercados, etc. Sendo vedada a instalagdo de empresas poluentes,
industrial, empresas de reparos, depdsitos, e qualquer outra atividade que venha
impactar na qualidade de vida da vizinhanga

(continua)

(continuagéao)

14)Autorizar para a regularizagdo de construgdo de Edicula tipo sobrado ou com
varandas

(continua)

TEMA GERAL

PROJETOS
ESTRATEGICOS

USO DO SOLO

USO DO SOLO

PARAMETROS
URBANISTICOS

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA

INSTALAGAO DE ESTRUTURA MARITIMA PARA RECEBER MARINA E DELIMITAGAO DE
PERIMETRO PARA PRATICAS AQUATICAS ESPORTIVAS

PROIBIR INDUSTRIAS E SERVIGOS RETROPORTUARIOS NA ZONA NOROESTE

RESTRINGIR USO DA ZONA NOROESTE SOMENTE PARA MORADIA E COMERCIOS E
SERVICOS DE APOIO, PROIBINDO INDUSTRIAS E SERVICOS RETROPORTUARIOS;
AMPLIAR USO HABITACIONAL

INCENTIVO A VERTICALIZAGAO DE EDICULAS

FONTE

SITE

SITE

SITE

SITE

DEVOLUTIVA

LUOS Anexos II, III, V, VI e VII

N&o ha atualmente projetos especificos para as marinas mas as areas onde sdo permitidas séo na
Zona Central I, nas Zonas Especiais de Renovagdo Urbana 1 - Valongo, nas Zonas Industriais e
Retroportuédrias I e II e na Zona Portuaria.

LUOS - Anexo II e VI e Art. 36

A Zona Noroeste possui tanto dreas onde o uso portudrio é proibido, chamadas de Zona Noroeste I,
11, III, Zonas Especiais de Interesse Social e Zonas de Protegdo e Preservagdo Paisagistica, como
também areas onde tais usos sdo permitidos, como as Zonas Industriais e Retroportuarias e as
Zonas Portudrias. Nestas, estdo propostas que apenas nas ZIR I todos os usos portudrias sejam
permitidos. Na ZIR 2 somente os usos portudrios considerados mais leves (CSP2 e CSP3). Para as
demais zonas da Zona Noroeste, onde os usos industriais e Retroportudrios sdo proibidos no local, e
tais usos estejam eventualmente instalados como uso desconforme, estd sendo proposto um
dispositivo na lei quanto ao prazo maximo de permanéncia de 10 anos, de modo a eliminar o fluxo
de caminhdes no local, além de outros impactos. Para tanto, sera necessario solicitar a Certid&o no
prazo de até 1 ano, apds a publicagéo da lei. A Certiddo tera uma validade de 10 anos e apds este

LUOS - Anexo II e VI e Art. 36

A Zona Noroeste possui tanto dreas onde o uso portudrio é proibido, chamadas de Zona Noroeste I,
11, I1I, Zonas Especiais de Interesse Social e Zonas de Protegdo e Preservagdo Paisagistica, como
também areas onde tais usos s&o permitidos, como as Zonas Industriais e Retroportudrias e as
Zonas Portudrias. Nestas, estdo propostas que apenas nas ZIR I todos os usos portudrias sejam
permitidos. Na ZIR 2 somente os usos portudrios considerados mais leves (CSP2 e CSP3). Para as
demais zonas da Zona Noroeste, onde os usos industriais e Retroportudrios sdo proibidos no local, e
tais usos estejam eventualmente instalados como uso desconforme, estd sendo proposto um
dispositivo na lei quanto ao prazo maximo de permanéncia de 10 anos, de modo a eliminar o fluxo
de caminhdes no local, além de outros impactos. Para tanto, sera necessario solicitar a Certid&o no
prazo de até 1 ano, apds a publicagdo da lei. A Certiddo tera uma validade de 10 anos e apds este

LUOS Art. 4° Inciso XXIII; Art. 23 paragrafo 2°; Art. 46 paragrafo 11

As ediculas, por definigdo, ndo possuem as mesmas caracteristicas que o corpo principal da
edificagdo. A minuta apresentada permite que sejam utilizadas para fins comerciais (CS1). Porém,
do ponto de vista da ventilagdo e iluminagdo da cidade, esta proposta pode gerar diversos tipos de
conflitos relacionados a iluminagéo, ventilagéo e privacidade dos confrontantes.
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(continuagdo)

15)Autorizar a construgdo e regularizagdo no avango do recuo frontal de 5,00 metros
exigidos pela prefeitura nos imoéveis comerciais. Baseado nas experiencias que estamos
vivendo com a Pandemia; é importante garantir mais espagos na edificagdo para
assegurar um maior distanciamento entre as pessoas.

Sou contra a construgdo de prédios de 1000 apartamentos , qual o impacto disso no
trénsito , na rede de esgoto, no meio ambiente . Adensar demais um bairro é muito
prejudicial para toda a cidade .

TEMA GERAL

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA

FONTE

SITE

SITE

DEVOLUTIVA

LUOS Art. 43, 44, 171

Qualquer recuo frontal pode ser utilizado caso ocupem somadas no méaximo 30% da area do recuo
frontal exigido para o local, para algumas instalagdes de apoio estabelecidas no Art. 44. Inciso I

S&o admitidas também, caso sejam erguidas em estrutura leve que garanta a iluminagdo e a
ventilagdo naturais da edificagdo principal, o uso do recuo frontal para abrigo de mesas em
restaurantes, bares, lanchonetes, sorveterias, docerias, e estabelecimentos correlatos, padarias e
emporios, sendo que nas divisas laterais serd permitido o fechamento com vidro no espago contido
entre o muro e a cobertura leve, e no recuo frontal sera permitido o fechamento com vidro no
espago contido entre a cobertura leve e o nivel do piso interno, ou no espago contido entre a
cobertura leve e o muro ou mureta. Além disso, na Macrozona Centro, o recuo frontal dos iméveis
nas Areas de Protecdo Cultural - APC I e APC II, dos imdveis tombados e dos iméveis gravados com
Nivel de Proteg&o 1a, 1b, 2a, 2b, 3a ou 3b - NP1, NP2, NP3, devera ser definido mediante analise e
deliberagéo do Escritdrio Técnico do Alegra Centro e do CONDEPASA, quando para esses, serdo
definidos os parémetros de posicionamento e de tratamento da face publica dos iméveis,
considerando-se critérios de preservagdo da paisagem urbana e cultural. Um outro dispositivo para
permitir o uso dos recuos laterais e fundos s&o voltados para as vias classificadas como
Centralidades Lineares, quando os estabelecimentos comerciais, onde o recuo frontal esteja no
nivel do passeio publico e ndo possuam rampas de acesso de veiculos, possuam no maximo 30% de
superficie cega e possuam 40% da &rea do recuo frontal como Area de Integragdo, poder&o ocupar
os recuos laterais e de fundos, dispensado o atendimento a taxa de ocupagdo no pavimento térreo.

PD Art. 59, Art. 37 e 38. LUOS Art. 12 Inciso VI, Art. 95 ao 103 e Art. 222

N&o existe limite para construgédo de unidades habitacionais nos empreendimentos. Entretanto, o
Plano Diretor aponta que o planejamento e o desenho urbanos do Municipio deverdo evitar a
expansdo urbana dispersa no territério, dando prioridade ao adensamento e desenvolvimento
urbano no interior dos espagos construidos, com a recuperacdo dos ambientes urbanos degradados,
assegurando densidades urbanas sustentaveis. Entretanto, para as Areas de Adensamento
Sustentdveis devera ser promovido maior aproveitamento do solo urbano nas proximidades dos
sistemas de transporte coletivo publico, com aumento na densidade construtiva, demogréfica,
habitacional. Ainda com o intuito de mitigar eventuais conflitos e impactos da implantagdo de
grandes edificios residenciais a Lei Complementar n® 793/2013 estabelece que edificios residenciais
com mais de 200 unidades precisam apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga
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Prezados senhores,
Vimos por meio desta solicitar que nossa Contribuigdo - Renova Santos que:
Queremos participar na renovagdo, pois residimos bem préximos de pontos turisticos e
constantemente passa o bonde com turistas. USO DO SOLO
Patriménio Tombado.
Ent&o é de nosso interesse que NAO SEJA renovado para fabricas nem industrias no
CENTRO HISTORICO.
Prezados,
Solicito minha Contribuigdo - Renova Santos
Concluséo do projeto Alegra Santos, no qual estava ou estd em andamento a para que PATRIMONIO
a rua da Constituigdo PARE DE PASSAR CAMINHAO, que entram pela perimetral, e com HISTORICO
isso danificando os imdveis proximos, inclusive o Outeiro de Santa Catarina conhecido
como Castelinho, Marco Inicial de Santos , que esta passando por uma bela reforma.
Gostaria de participar da reunigo. INFORMACOES
Comega as 18?, ndo consegui entrar no link. SOBRE O

PROCESSO

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA

PROIBICAO USO INDUSTRIAL NO CENTRO HISTORICO

FISCALIZAGAO PARA PROIBIGAO DE CAMINHOES EM RUA DO CENTRO HISTORICO

FONTE

SITE

SITE

SITE

DEVOLUTIVA

PD Art.4°, Inciso XVII LUOS - Art. 12, Inciso VI, Art. 23, Paragrafo 1°, Art. 42, Paragrafo
29, Art. 164 ao 168, Art. 170, Paragrafo 4°, Art. 159, Anexo II e VI

Um dos objetivos do Plano Diretor é fortalecer e fomentar o Programa de Revitalizagdo e
Desenvolvimento da Macrozona Centro - "Alegra Centro", garantindo a recuperagdo da paisagem
urbana, a requalificacdo regional, o aquecimento comercial e os estimulos habitacionais, atrelados a
preservagdo do patriménio cultural edificado da regido central de Santos. Esta medida, atrelada ao
Programa da Economia Criativa, estabelecem uma diversidade de usos para a regiéo central,
sobretudo aqueles compativeis com habitag&o.

A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo prevé diversas agBes para revitalizar o Centro e Fixar a populagdo
local residente, bem como garantir o fomento habitacional na regido, seja pelas perdigbes e
incentivos de adensamento habitacional na AAS-N, pela proposta de cota social que incidi
diretamente nesse territdrio, quanto pelo incentivo comercial e retrofits.

As atividades permitidas para a Macrozona Centro estdo descritas no anexo VI, sendo parte deste
territorio protegido pela Area de Protegdo Cultural com permissdes mais restritivas de atividades de
maior impacto e proibidos os usos portudrios e retroportudrios.

Stra encanuniaua propusia para d CE i Huicdiug v PIEiw ua 11scdiiZagau.
LUOS Art. 212

A Lei Complementar n® 221/1996 estabelece as areas onde ndo é permitido o fluxo de caminhdes
com contéineres e estas dreas ndo estdo inclusas. Entretanto, uma das estratégias estabelecidas na
revisdo da LUOS, é justamente a "elaboragéo de regulamentagéo especifica de disciplina da
circulagéo de cargas no Municipio, perigosas ou néo, incluindo a revisdo da Lei Municipal n® 221, de
11 de junho de 1996 e normas similares vigentes de modo a atender tanto a definigdo de zonas de
exclusdo de circulagdo de veiculos de carga acima de 2 eixos ou vinculados a atividades portuarias,
quanto a regulamentar os horarios de circulagdo dos veiculos que realizam o abastecimento urbano.

Art. 212. A circulagdo e presenca de cargas, perigosas ou ndo, em locais publicos ou privados no
territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico. a ser apresentado pelo Poder
Executivo no prazo maximo de 18 (dezoito) meses a partir da publicacdo desta lei complementar,
definindo areas e hordrios de acesso controlado e zonas de excluséo de circulagdo e

A Prefeitura informou as datas e locais das reunides no Portal Renova Santos:
<https://www.santos.sp.gov.br/?q=portal/renova santos>. A divulgagdo das Oficinas e Audiéncias
seguiu o rito cronoldgico estabelecido no Plano Diretor do Municipio.
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Mais uma vez, gostaria de agradecer a oportunidade de participar e o espago para
falar.

A lei é bem complexa, mas deu para ter uma nog&o dos tépicos apresentados.

Eu trabalho nesse ramo a mais de uma década, minha familia também tem depésito de
reciclagem, nessa zona, que vocés mencionaram em ser "cultural”.

Adquiri um imével em Dezembro/2020, de tamanho excelente, para abrir a minha
empresa de reciclagem e por ingenuidade ndo imaginava que existia essa Lei tdo
jovem de 2018, onde pudesse me atingir diretamente.

A minha indignagdo, deve-se ao fato, que esse imdvel tem fundos com a Rua
Anhanguera, que é uma rua sem saida (com a perimetral) de frente ao terreno
abandonado (da unido), onde tem varios problemas como corrida de motos, invasdo de
morador de rua, etc... e por que de ndo poder exercer a minha atividade 1a? A
Reciclagem é muito importante em varios aspectos...além de limpar a cidade, os
carroceiros, carrinheiros, pessoas de carro, empresas, gera renda aos mais
necessitados e reduz o impacto com o meio ambiente. Com essa pandemia, acredito
que o ramo que menos foi afetado, foi o da Reciclagem, pois o lixo ndo acaba e
conhego varias pessoas (inclusive eu), que perdeu a renda com sua atividade principal
e que dependem desse trabalho t&o rico e maravilhoso. (CONTINUA)

(CONTINUAGAO)

Além de reciclar o lixo eu reciclo também pessoas, gero emprego e renda. Inclusive, a
maioria dos funcionarios sdo ex moradores de rua e usuarios, que dei uma
oportunidade para mudar de vida. Hoje, eles tem um quarto para morar e estdo
fazendo de tudo para sairem definitivamente das drogas. Estdo mais saudaveis e com
a esperanga de um futuro melhor.

Invisto na cidade, pago meus IPTU's em dia, Taxa de Licenga, trago dividendos para o
municipio. E ja estou estudando a possibilidade de migrar para outros municipios, que
ndo tem essa Lei.

Existe um preconceito muito grande da Prefeitura em relagdo aos depdsitos de
reciclagem (ferro velho), nem todos compram furtos. Me sinto até ofendida, pois fui
abordada diversas vezes por fiscais, nervosos, falando que esse ramo incentiva o furto
de cabos(fio de cobre), tampas de bueiros, etc. Vocés deveriam rever esses conceitos.
A minha empresa gera emprego, renda aos menos favorecidos e ainda respeitamos o
meio ambiente. Poderia escrever mais e mais, mas para finalizar, a reciclagem é de
suma importancia. Eu literalmente compro lixo reciclavel, separo (reciclo) e entrego
nas fabricas e fundigdes para voltar ao comércio e a sociedade, danificando menos o
meio ambiente.

Pelo que eu entendi, eu s6 posso transferir a empresa para a ZP, ZIR I e ZIRII, estou
com uma dificuldade imensa em achar um terreno, galp&o, se seja aceito pela
prefeitura. Ja dispensei dois funcionarios com aperto no coragdo, ambos com familia e
filho para nascer.

A dificuldade além de burocratica, também é financeira, pois terei que pagar aluguel,
sendo que acabei de comprar um imdvel, que tenho que pagar prestagdo ao banco,
enfim, estou muito chateada e desesperada, pois se eu ndo conseguir algo logo, terei
que dispensar mais gente.

Estudos sobre o envidragamento de sacadas, principalmente nos edificios na avenida
da praia que sofrem com as chuvas, ventos e demais fenémenos atmosféricos. A
cidade de S&o Paulo promulgou a Lei 16.642, em 09 de maio de 2017, que autorizou
tais procedimentos, que virdo valorizar os imdveis e, imagino eu, aumentar a
arrecadagdo de IPTU municipal porque haveria o aumento da area coberta dos
apartamentos. Favor buscar e estudar o teor dessa legislagéo, especialmente nesse
assunto. Obrigado.

(continuagdo)

- Art. 51 - Ao mencionar o carater sustentavel, é necessario se pensar na
sustentabilidade ambiental do local. Falta a mengdo da sustentabilidade quanto as
condicBes de permeabilidade do solo no local. E importante frisar a presenga de areas
compensatorias pela impermeabilizagdo tanto nos ambientes privados internos (lote,
implantagdo e calgadas), quanto nas areas publicas (leito carrogavel, pragas e demais
espagos publicos), de modo a manter a taxa de permeabilidade do solo como antes da
implantagdo das edificagbes e pavimentagdes, reduzindo in loco o escoamento
superficial de dguas pluviais;

(continua)

TEMA GERAL

USO DO SOLO

USO DO SOLO

PARAMETROS
URBANISTICOS

PARAMETROS
URBANISTICOS

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA

PERMISSAO DE FERROS VELHOS NA REGIAO DO PAQUETA

PERMISSAO DE FERROS VELHOS NA REGIAO DO PAQUETA

PERMITIR ENVIDRAGAMENTO DE VARANDAS E COMPUTAR COMO AREA CONSTRUIDA
PARA EFEITO DE ARRECADACAO DE IPTU

EXIGIR AREAS PERMEAVEIS TANTO NOS AMBIENTES INTERNOS QUANTO NAS AREAS
PUBLICAS, REDUZINDO O ESCOAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS

FONTE

SITE

SITE

SITE

SITE

DEVOLUTIVA

LUOS - Anexo II e VI, Art. 26

A Zona Especial de Renovagdo Urbana - ZERU Paqueta, esta localizada na Macrozona Centro,
identificada pela concentragéo de cortigos e atividades de comercio e servigos menos impactantes.
Entretanto, alguns tipos de depdsitos de materiais reciclados sdo permitidos em qualquer via, pois
neste caso, sdo classificados como Uso Especial, que é um uso permitido em qualquer via do
municipio desde que comprovadamente voltadas a projetos sociais e sem fins lucrativos ou que se
constituam em servigo terceirizado do Municipio e que atendam ao disposto na lei complementar
que disciplina a exigéncia de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga.

LUOS - Anexo II e VI, Art. 26

A Zona Especial de Renovagdo Urbana - ZERU Paqueta, esta localizada na Macrozona Centro,
identificada pela concentragéo de cortigos e atividades de comercio e servigos menos impactantes.
Entretanto, alguns tipos de depdsitos de materiais reciclados sdo permitidos em qualquer via, pois
neste caso, sdo classificados como Uso Especial, que é um uso permitido em qualquer via do
municipio desde que comprovadamente voltadas a projetos sociais e sem fins lucrativos ou que se
constituam em servigo terceirizado do Municipio e que atendam ao disposto na lei complementar
que disciplina a exigéncia de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga.

LUOS Art. 58 e Art. 60

As varandas ja sdo contabilizadas como area construida para efeito do calculo de IPTU. Ndo sdo
computadas como area construida para o calculo do Coeficiente de Aproveitamento até quando
possuirem area inferior ou igual a 30% (trinta por cento) da area interna da unidade privativa e
ndo computadas no calculo da taxa de ocupagdo quando possuirem area inferior a 25% da area
interna da unidade privativa.

PD Art. 163 paragrafo anico, Art. 169 inciso IX; LUOS - Art. 55

A taxa de permeabilidade é parte importante no sistema de drenagem urbana. Também é possivel
atender a taxa de permeabilidade garantida por meio da utilizagéo de reservatério de retengdo, que
também pode ser de retardo, acumulagdo ou reuso. Ndo ha previsdo de aumento da TP na minuta.
Contudo, o Plano Diretor prevé nas suas diretrizes de politicas ambientais a contribuigdo para a
minimizagdo dos efeitos das ilhas de calor e da impermeabilizagdo do solo e para estimular as
construgdes sustentaveis, lei especifica podera criar incentivos fiscais, tais como o IPTU Verde,
destinados a apoiar a adog&o de técnicas construtivas voltadas a racionalizagdo do uso de energia e
agua, gestdo sustentavel de residuos sdlidos, aumento da permeabilidade do solo, entre outras
préticas. Entretanto, o sistema municipal de dreas verdes, que trata das dreas permeaveis publicas
prevé na sua minuta que a supressédo de dreas verdes e espacos livres devera ser compensada em
area equivalente ou superior, na propria macrozona. Esta medida favorece a melhora da
permeabilidade das areas publicas.



CONTRIBUIGAO ORIGINAL

Uso desconforme: que seja mantido o EIV na primeira renovagdo do uso desconforme,
com medidas mitigadoras e compensatérias, como € o padrdo, mas que a cada
renovagédo anual da licenga, pela atividade estar inserida em um local ndo adequado,
que sejam realizados EIV para analise dos impactos locais com as devida medidas
compensatdrias. Caso ndo gerasse impactos negativos constantes, a atividade n&o
seria proibida, logo, um Unico EIV, como é feito para as atividades novas nos locais
adequados, ndo parece estar calgado em justa medida ao cidad&o e a cidade, e aos
concorrentes que buscam locais permitidos para sua atividade. Tal exigéncia também
incentivard o empreendedor a buscar o local adequado e transferir sua atividade para
porgdes da cidade destinadas a ela.

Revitalizagdo reurbanizagdo...

Reflorestamento ambiental

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

TEMA GERAL PROPOSTA FONTE
EXIGIR EIV PARA LICENCIAMENTO E RENOVAGAO ANUAL DA LICENGA DOS USOS
USO DO SOLO DESCONFORMES, COM DEFINICAO DE MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS. SITE
A MEDIDA PODE INCENTIVAR O EMPREENDEDOR A BUSCAR OUTRO LOCAL PARA
LOCAGAO DA ATIVIDADE
SITE
SITE

DEVOLUTIVA

LUOS Art. 36

O EIV ja é obrigatdrio para a primeira renovagdo da licenga de localizagdo e funcionamento das
atividades licenciadas portudrias e/ou retroportudrias desconformes. ja existe hoje na lei do EIV a
possibilidade da atividade ndo ser realizada no local proposto, caso se entenda ser inviavel a
instalagdo no respectivo local.

Além disso para os usos proibidos no local, instalados como uso desconforme, com exceg&do dos
usos residencial, CS1 e CS2, esta sendo proposto um dispositivo na lei quanto ao prazo maximo de
10 anos, de modo a estabelecer um limite de permanéncia para estes casos. Para tanto, serd
necessario solicitar a Certiddo no prazo de até 1 ano, apés a publicagdo da lei. A Certiddo terd uma
validade de 10 anos e apds este prazo a atividade devera ser encerrada.

O Plano Diretor tem como objetivo especifico promover o Plano de Desenvolvimento na Macrozona
Centro, que se apresentou como o "Programa Novo Centro Velho" e para reforgar a politica na area
central, foi inserido mais um objetivo especifico de fortalecer e fomentar o Programa de
Revitalizagéo e Desenvolvimento da Macrozona Centro - "Alegra Centro", garantindo a recuperagao
da paisagem urbana,

a requalificagdo regional, o aquecimento comercial e os estimulos habitacionais, atrelados a
preservagdo do patriménio cultural edificado da regido central de Santos. Foram definidos também
incentivos fiscais e construtivos para a area, especialmente para os chamados retrofits. Além disso,
todas as agBes da regido central foram definidas com base na implantagdo do transporte publico de
massa do Veiculo Leve sobre Trilhos - VLT.

LUOS

Aparece como 1 dos objetivos da LUOS, em seu art.2°: a implementagéo de instrumentos
urbanisticos de

incentivo a promog&o de programas de desenvolvimento econdmico, habitacional,

revitalizagdo urbana e conservagdo do patriménio ambiental natural e construido; aparece tb na
definigdo da Zona Central I, art.11: Zona Central I - ZCI: &rea que agrega grande

numero de estabelecimentos comerciais e de prestadores de servigos, além do acervo

de bens de interesse cultural, objeto de programa de revitalizagdo urbana no qual se

pretende incentivar a protegdo do patriménio cultural, a transferéncia dos usos ndo

conformes e a instalagdo do uso residencial;

Plano Diretor

Em relagdo a revitalizagdo é um tema que aparece sobretudo na regido central e esta ligado a
questdo da reurbanizagdo. Esta presente nos seguintes artigos: Como um dos objetivos especificos
do PD: art.4°: na promogdo do Plano de Rev. No Porto Valongo e Porto Paquetd; na questdo das
areas portudrias: art.9°: identificar dreas potenciais para a implantagdo de

emnreendimentos nortudrios e retronortuarios e dp anoio loaistico. nor meio de (...} instrumentos
VI UUS UDJELIVUS ES5PELITILUS UV FL, €111 Seu alL. , € 1urLalecer us Hecarsinus ue Lulnpensagav

ambiental para as atividades que importem em desmatamento ou alteragdo dos ecossistemas
originais; além disso, se propde como 1 das diretrizes de desenvolvimento de atividades de energia
e comunicagdo, em seu art.11, fortalecer os mecanismos de compensagdo ambiental; O Plano
Diretor prevé ainda nas suas estratégias de qualificagdo ambiental conservar e recuperar os
corredores ecoldgicos que interliguem fragmentos florestais de forma a facilitar o livre transito da
fauna, em seguranga, além de vérias outras ligadas as Reservas de Patriménio Natural. Contudo, é
o Plano Municipal de Conservag&o e Recuperagdo da Mata Atléntica, aprovado pela Resolugdo n®
3/2021, pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente, que tratara desta questdo mais
especificamente. Além disso, a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo da Area Continental, LC 731/2011
prevé que serdo adotadas, quando for o caso, apds avaliagdo da unidade ambiental competente,
como uma das medidas compensatdrias um termo de compromisso de preservagdo, protegdo,
reposicdo ou restauragdo ambiental, em superficie equivalente a, pelo menos, cinco vezes a
intervengéo, devendo a compensacéo ser efetuada primordialmente no mesmo ecossistema.

Plano Diretor

Um dos objetivos especificos do PD, em seu art. 49, é fortalecer os mecanismos de compensagdo
ambiental para as atividades que importem em desmatamento ou alteragédo dos ecossistemas
originais; além disso, se propde como 1 das diretrizes de desenvolvimento de atividades de energia
e comunicagdo, em seu art.11, fortalecer os mecanismos de compensagdo ambiental;

LUos



DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

CONTRIBUIGAO ORIGINAL TEMA GERAL PROPOSTA FONTE

Area esporte lazer cultura social SITE

S6 pego uma coisa: ndo deixem santos virar uma BALNEARIO CAMBORIU/SC, com
edificios altissimos brigando pelo titulo de "mais alto" e acabando com a area de sol da
cidade

SITE

Acredito ser essencial o controle do crescimento da densidade demografica e da
densidade construida por quadra ou trecho de bairro, como forma de preservar a
qualidade ambiental, , visto os prejuizos de ventilagdo e insolagdo provocados pelo
adensamento de empreendimentos de elevada altura e volumetria.

SITE

Acredito ser essencial o controle do crescimento da densidade demografica e da
densidade construida por quadra ou trecho de bairro, como forma de preservar a
qualidade ambiental, , visto os prejuizos de ventilagdo e insolagdo provocados pelo
adensamento de empreendimentos de elevada altura e volumetria.

SITE

(continuagéo) MOBILIDADE

- Estabelecer apenas um ou dois médulos de guia rebaixada para as novas edificagdes URBANA LIMITAR GUIAS REBAIXADAS SITE
coletivas;

(continua)

DEVOLUTIVA

FU AL 47 HIGSU ALL

Um dos objetivos especificos que foram introduzidos na minuta do Plano Diretor é assegurar
acesso equitativo as atividades culturais dentre outras. Os equipamentos de cultura existentes
estdo sendo devidamente utilizados e est&o ocorrendo diversos eventos itinerantes, como feira de
livros, de cultura da imigragdo, gastronomia, teatro e cinema, dentre outros, sobretudo na regido
central, onde os eventos acontecem ao longo de pragas e edificios pUblicos, formando circuitos
culturais.

LUOS Art. 2°, Art. 12

Em seu art. 2°, a LUOS define que 1 dos seus objetivos é a adequagdo das densidades do
assentamento urbano

O municipio ndo possui restrigdo construtiva por gabarito desde o Plano Diretor de 1998.
Entretanto, a restrigdo de gabarito incide nas areas afetadas pelo Comando da Aerondutica, que
tem como limite de gabarito méximo que corresponde a cerca de 15 pavimentos, com altura de 45
metros, sobretudo na regido central e com um gradiente crescente em direg&o a orla.

O municipio ndo possui restrigdo construtiva por gabarito desde o Plano Diretor de 1998.
Entretanto, a restricdo de gabarito incide nas areas afetadas pelo Comando da Aerondutica, que
tem como limite de gabarito méximo que corresponde a cerca de 15 pavimentos, com altura de 45
metros, sobretudo na regido central e com um gradiente crescente em diregéo a orla.

LUOS - Art. 3°; PD - Art. 46

O Adensamento é uma premissa de otimizagdo do territorio e de infraestrutura, sendo assim, de
maneira ordenada se torna desejavel, a Lei de Uso e Ocupagdo estabelece algumas prioridades de
adensamento s&o elas:

Art. 3. A disciplina do ordenamento do uso e da ocupagdo do solo tem por objetivos especificos:

I - garantir o ordenamento do solo, estimulando o adensamento sustentavel junto aos eixos dos
sistemas de transportes de média capacidade de carregamento, e nas areas centrais degradadas,
priorizando incentivos para a produgdo de Habitagdo de Interesse Social - HIS e de Habitagdo de
Mercado

Popular - HMP, com preferéncia da fixagdo dos moradores residentes nestes locais;

II - promover a renovagdo urbana em &reas centrais degradadas, por meio de novas ocupagdes,
com empreendimentos que levem ao adensamento e a intensificagdo dos usos dessas areas,
incorporando o desenho urbano ao processo de planejamento;

O parémetro que mede o adensamento construtivo no municipio é o Coeficiente de Aproveitamento
CA (indice que, multiplicado pela area do terreno a ser edificado, determina a area construida
permitida para lote). Ndo houve alteragdes no CA em relagdo a lei vigente (a restrigéo de gabarito
incide somente nas areas afetadas pelo Comando da Aerondutica, por conta do impacto da base
aérea do Guaruja, que tem como limite de gabarito maximo correspondente a cerca de 15
pavimentos, com altura de 45 metros, sobretudo na regido central e com um gradiente crescente
em diregdo a orla).

A fim de garantir que os imoveis existentes sejam realmente ocupados, tenham uso e cumpram

LUOS Art. 154

No que diz respeito ao rebaixamento de guias, a minuta da Lei de Uso e Ocupagdo estabelece no
art. 154 um percentual maximo de rebaixamento que varia de acordo com a testada do lote, onde
as guias altas ndo podem ser inferiores a 60 centimetros, a fim de garantir espago para o plantio
pelo menos uma arvore por lote.



CONTRIBUIGAO ORIGINAL

Incentivo a instalagdo de placas fotovoltaicas nas instalagdes prediais publicas e
privadas.

Rever o rebaixamento de calgadas para que haja real facilidade para idosos e
portadores de deficiéncia fisica. O rebaixamento na orla da praia, praca Independéncia
sdo otimas. Em ruas secundarias até com ajuda fica dificil...

Gostaria que retirassem a Transbrasa do final da Rua Joaquim T&vora, seria um bom
espago para o desenvolvimento de moradias e o transito de caminhdes, que trava a
Rua Xavier Pinheiro e a propria Joaquim Tavora, desapareceria, melhorando a fluidez
na regido.

(continua)

(continuagéao)

Gostaria que retirassem a Transbrasa do final da Rua Joaquim T&vora, seria um bom
espago para o desenvolvimento de moradias e o transito de caminhdes, que trava a
Rua Xavier Pinheiro e a propria Joaquim Tavora, desapareceria, melhorando a fluidez
na regido.

(continua)

A prefeitura deve pensar na geragdo de empregos e um numero significativo de
empregos gerados por empresas ligadas ao Porto sé@o de transportadoras de pequeno e
médio porte. Com as regras atuais de uso e ocupagdo do solo, muitas estdo sendo
obrigadas a se transferirem para Cubat&o ou S&o Vicente ja que a atual Legislagéo
impede a atividade destas empresas. A Prefeitura tem que rever com urgéncia pois
muitos empregos estdo sendo transferidos para estas cidades e arrecadagdo de ISS
também. Areas do Macuco e do Paqueta principalmente as mais préximas do Porto
deveriam ser autorizadas a estas empresas de pequeno e médio porte operar mesmo
que fosse com restrigdo de horario para uma melhor convivéncia com a vizinhanga.
Temos que gerar empregos na cidade. E uma utopia querer transformar estes bairros
em estritamente residenciais. Estes bairros devem ser de uso misto.

TEMA GERAL

MEIO AMBIENTE

MOBILIDADE
URBANA

HABITAGAO

USO DO SOLO

USO DO SOLO

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA

INCENTIVAR INSTALAGAO DE PLACAS FOTOVOLTAICAS NAS INSTALAGOES PREDIAIS
PUBLICAS E PRIVADAS.

ACESSIBILIDADE CALCADAS - MELHORAR E FISCALIZAR A EXECUGAO DO .
REBAIXAMENTO DE GUIAS, REALIZADA DE FORMA INADEQUADA, TORNANDO-A NAO
ACESSIVEL A PESSOAS COM DEFICIENCIA E IDOSOS

RETIRAR EMPRESA TRANSBRASA, SITUADA NA AREA DA ZEIS 2 - 32 - JABAQUARA,
PARA CONSTRUCAO DE MORADIAS E MELHORIA NAS CONDICOES DE TRANSITO DO
LOCAL

RETIRAR EMPRESA TRANSBRASA, SITUADA NA AREA DA ZEIS 2 - 32 - JABAQUARA,
PARA CONSTRUCAO DE MORADIAS E MELHORIA NAS CONDICOES DE TRANSITO DO
LOCAL

PERMITIR USO RETROPORTUARIO NOS BAIRROS MACUCO E PAQUETA

FONTE

SITE

SITE

SITE

SITE

DEVOLUTIVA

PD - Art. 165, Inciso V; LUOS Art. 3°, Inciso V; Art. 49, Inciso XXV; Art. 158; Art. 58,
Paragrafo 4°

Os reservatorios de retengdo e retardo ja sdo permitidos nas construgdes, inclusive podendo ser
utilizados para atender a Taxa de Permeabilidade obrigatéria no municipio, que é de 15% da area
do lote (20% nos Morros e dispensada no Centro). A caixa de retardo pode descartar suas dguas na
rede publica de drenagem e a de reteng&o pode ser utilizada pelo ocupante para fins ndo potaveis.

Atualmente na Lei de Uso do Solo, os edificios classificados como 'Edificios Verdes' e recebem
beneficios construtivos, nos termos do Decreto n°® 5.998/2011. Entretanto, face ao tempo
decorrido, esta classificagdo esta sendo revisada.

Foi acrescentado na LUOS o objetivo especifico:
V - Incentivar a implantagéo de edificios sustentaveis.

Ja existe dispositivo que trata das calgadas (Plano de Mobilidade - LC 1087/2019). Porém sera
encaminhada proposta para o setor responsavel pela fiscalizagdo das mesmas.

LUOS Art. 154

No que diz respeito ao rebaixamento de guias, a minuta da Lei de Uso e Ocupagdo estabelece no
art. 154 um percentual maximo de rebaixamento que varia de acordo com a testada do lote, onde
as guias altas ndo podem ser inferiores a 60 centimetros, a fim de garantir espago para o plantio
pelo menos uma &rvore por lote.

PD Art. 18, Inciso XIX, LUOS Art.36

XIX - adotar medidas para garantir a transferéncia de atividades consideradas desconformes e
incompativeis com a zona em que se encontram, priorizando o atendimento as demandas de
Habitagdo de Interesse Social - HIS, com definigdo de prazo limite;

A area em questdo estd gravada como Zona Especial de Interesse Social, ou seja, o uso permitido é
o habitacional de interesse social. Entretanto, como a empresa esta instalada como uso
desconforme, a mesma pode estar instalada no local. Contudo, um dispositivo foi inserido na lei
quanto ao prazo maximo de permanéncia destes casos de 10 anos, de modo a eliminar o fluxo de
caminhdes no local e estabelecer um limite de permanéncia para estes casos. Para tanto, sera
necessario solicitar a Certiddo no prazo de até 1 ano, apds a publicagdo da lei. A Certid&o terd uma
validade de 10 anos e apds este prazo a atividade devera ser encerrada.

PD Art. 18, Inciso XIX, LUOS Art.36

XIX - adotar medidas para garantir a transferéncia de atividades consideradas desconformes e
incompativeis com a zona em que se encontram, priorizando o atendimento as demandas de
Habitagdo de Interesse Social - HIS, com definigdo de prazo limite;

A area em questdo estd gravada como Zona Especial de Interesse Social, ou seja, o uso permitido é
o habitacional de interesse social. Entretanto, como a empresa esta instalada como uso
desconforme, a mesma pode estar instalada no local. Contudo, um dispositivo foi inserido na lei
quanto ao prazo maximo de permanéncia destes casos de 10 anos, de modo a eliminar o fluxo de
caminhdes no local e estabelecer um limite de permanéncia para estes casos. Para tanto, sera
necessario solicitar a Certiddo no prazo de até 1 ano, apds a publicagdo da lei. A Certiddo terd uma
validade de 10 anos e apds este prazo a atividade devera ser encerrada.

LUOS Anexo II

A maior parte dos bairros Macuco e Paqueta estdo inseridos em Zona Industrial e Retroportuaria,
onde 0s usos portudrios e retroportuarios ja sdo permitidos.



CONTRIBUICAO ORIGINAL

Diante da possibilidade de participar da revisdo do Plano Diretor do Municipio de
Santos em 2021, na redefinigdo dos objetivos, das agdes e sobretudo, de seus
compromissos junto a populacdo cidada, apresentamos a proposta de criacdo de hortas
urbanas em espagos desocupados da cidade, caracterizados como terrenos baldios,
reconhecendo a importéncia de a ampliagdo e democratizagéo do uso do solo. Para
tanto, a Lei Municipal 3548 aprovada em 2019, garante a consolidagdo em termos
legais do desenvolvimento de hortas solidarias sob o prisma da participagéo
comunitaria, na reutilizagdo dos espagos publicos em fungdo da construgdo de hortas
urbanas, dando relevancia aos principios da agricultura urbana.

Trata-se de uma estratégia em conformidade com as metas do Plano Nacional de
Seguranga Alimentar e Nutricional anteriormente em vigor que, afirma a necessidade
de identificagdo de areas vulneraveis, a fim de combater diversas situagdes de
inseguranga alimentar por meio do fortalecimento de iniciativas de produgéo de
alimentos com base agroecoldgica, ao mesmo que articule a esfera econémica dos
sujeitos envolvidos. Acreditamos na organizagdo popular como caminho possivel para
efetivagdo desta lei, assim como a participagdo social e democratica neste processo de
revisdo. Por fim, falamos em nome do Coletivo Primaveis que se manifesta como
autores desta carta e colocamo-nos a disposigdo do didlogo, com a expectativa de
incorporar coletivamente este processo revisionario.

Gostaria de solicitar que fossem revistas as permissdes do trecho da Rua da
Constituigdo entre a Av. Perimetral e a Av. Jodo Pessoa, pois atualmente aquele pedago
se encontra totalmente abandonado, devido as iniUmeras restriges adotadas aos
imoveis daquela regido, que tem por sua prépria localizagéo, edificagdes com
caracteristicas que se destinam a atividades ligadas ao porto, as quais foram
totalmente paralisadas, pela legislagdo municipal, inclusive com aplicagdo de multas
aqueles que |a exerciam suas atividades, ou seja onde antes haviam empregos e
movimentagdo comercial, hoje se encontra abandono, parada de utilitarios de drogas e
prostituicdo, mesmo local onde ha 04 anos atrds, uma menina de 09 anos, apos ser
estuprada, teve seu corpo abandonado e encontrado apenas no dia seguinte. Ndo é
possivel que em um local onde se encontram apenas armazéns e depdsitos, ao lado do
porto, ndo seja permitido nenhuma atividade conexa, quem faz os estudos deveria se
orientar sobre as caracteristicas dos imdveis e suas destinagoes.

Estamos na Rua Luiza Macuco 01, Vila Mathias, Santos , desde 1993. Compramos o
imovel pois acreditdvamos que aqui seria uma 6tima aérea de transito de caminhdes,
tendo em vista a rua estar em paralelo com a Av. Perimetral. Mas para nossa surpresa,
apds a lei de uso e ocupagdo de solo, tudo mudou e até mesmo para termos um
simples alvara tudo ficou dificultoso. Temos a Correia Transportes ha 50 anos e a cada
dia que passa estd mais dificil de trabalhar. Colocaram alguns prédios préximo ao Porto
de Santos, e os moradores agora reivindicam que n&o pode ter transito de caminhéo.
Veja bem, Santos é uma cidade portuéria, tem que haver um jeito, de olharem com
carinho e respeito para as zonas portuarias e pontuarem através de pesquisa in loco,
onde deve comegar e acabar a Lei. N&o sabemos a quem recorrer. Precisamos de
ajuda,

Prezados,

Nossa empresa estd localizada em area Retroportudria e Industrial ( ZIR ) onde é
permitido atividades ligadas ao porto entre outras, e permitido a circulagdo de veiculos
pesados, porém absurdamente a rua estd considerada como" rua local " onde n&o se
permite o uso dessas atividades, permitidas no zoneamento ! Essa situagdo deve ser
corrigida o mais rapido possivel, pois estd nos gerando problemas sérios.

Obrigado.

TEMA GERAL

USO DO SOLO

USO DO SOLO

USO DO SOLO

USO DO SOLO

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA

UTILIZAR TERRENOS VAGOS DISPONIVEIS PARA PRATICA DE HORTA URBANA, COM
BASE NA LEI MUNICIPAL N° 3548, DE 10 DE JUNHO DE 2019

PERMITIR USO RETROPORTUARIO NA ZCII, ENTRE CONSTITUIGAO, JOAO PESSOA E
PERIMETRAL

PERMITIR USO RETROPORTUARIO NA RUA LUIZA MACUCO (ZCII, CPC)

PERMITIR USO RETROPORTUARIO NAS VIAS LOCAIS DA ZIR

FONTE

SITE

SITE

SITE

SITE

DEVOLUTIVA

PD Art. 84 a 86 e 106, LUOS Art. 26

J4 existe a Lei 3.548/2011 que institui o Programa de Hortas Soliddrias Urbanas no municipio, a fim
de alinhar as permissdes de uso do solo e as demais politicas urbanas do municipio a referida Lei,
foi adicionada a Minuta do Plano Diretor a horta urbana como parte do Sistema Municipal de Areas
Verdes e de Espagos Livres, tanto em &reas publicas como em &reas privadas.

Para além disso, os lotes arrecadados por abandono pelo municipio, nos termos dos artigos 84 a 86
da minuta do Plano Diretor, tem no rol de atividades permitidas o uso residencial e instalagdo de
equipamentos publicos. Porém, a propriedade do imdvel s passa para o Municipio ap6s 3 anos da
arrecadagdo. Para estes 3 primeiros anos de posse da Prefeitura, o plano n&o discrimina quais
atividades podem ser instaladas em carater provisério. Foi inserido no paragrafo 2° do Art. 85 a
possibilidade de utilizagdo do imével para interesse publico durante a posse do imével, o que inclui
a atividade de horta urbanas.

Ja na Lei de Uso e Ocupagdo do solo as hortas urbanas foram classificadas como Uso Especial UE -
1, sendo ent&o permitido em todas as zonas.

PD Art. 4° Inciso XVII. LUOS Anexo II

O trecho em questdo estd parte em ZOna Central II (com uma sobreposigdo de Zona Especial de
Renovagdo Urbana, que é onde se pretende renovar as edificagbes e de Zona Especial de Interesse
Social, que ¢ a regido de cortigos e de Faixa de Amortecimento, onde se pretende amortecer os
usos mais impactantes). O Plano Diretor e a Lei de Uso e Ocupagédo do Solo preveem a revitalizagdo
da Area Central, com transferéncia da atividade portuaria, preservagdo do iméveis de interesse
historico, oferta de moradia, comércio e servigo de apoio a habitagdo. Porem entre a Rua Aguiar de
Andrade e a Perimetral, o trecho da Jodo Pessoa esta em ZOna Industrial e Retroportudria, na qual
0s usos retroportudrios sdo permitidos.

Art. 4° S3o objetivos especificos do Plano Diretor:

XVII - fortalecer e fomentar o Programa de Revitalizagdo e Desenvolvimento da Macrozona Centro
- "Alegra Centro", garantindo a recuperagdo da paisagem urbana, a requalificagéo regional, o
aquecimento comercial e os estimulos habitacionais, atrelados a preservagdo do patriménio cultural
edificado da regido central de Santos;

LUOS Art. 116 a 121, 212

O lote da Rua Luisa Macuco n°1 faz esquina com a Rua Manoel Tourinho, onde esta sendo proposto
um Corredor de Transigéo, dentro de uma faixa de amortecimento. Neste Corredor o uso
classificado como CSP-2 na minuta, no qual se incluem as transportadoras, serad permitido desde
que fagam frente para o Corredor de Transigdo. E que o transito de caminhdes ndo ocorra dentro do
bairro, pois os impactos gerados pela circulagdo de veiculos pesados de carga ndo sdo mitigaveis e
serd regulamentado de acordo com o Art. 212 proposto.

Art. 212. A circulagdo e presenga de cargas, perigosas ou ndo, em locais publicos ou privados no
territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico. a ser apresentado pelo Poder
Executivo no prazo maximo de 18 (dezoito) meses a partir da publicacédo desta lei complementar,
definindo areas e hordrios de acesso controlado e zonas de excluséo de circulagdo e
estacionamento de veiculos de carga.

Essa proposta tem como objetivo buscar uma solugdo que ndo afaste a atividade econdmica da
regido mas que essa conviva de forma mais harmdnica com o uso residencial.

LUOS Art.24, Anexo II, III, VI

O uso portuério foi reavaliado e dividido em 4 tipos, sendo classificado conforme as atividades com
menor risco até as mais perigosas. Ja as zonas retroportudrias também foram dividias em 2, sendo
a 13 - ZIR I - aquela proxima a Zona Portuaria e a ZIR II aquelas mais proximas as areas
residenciais. Na ZIR I todos os usos portuarios serdo permitidos nas vias Locais. J& na ZIR II os
usos portudrios menos impactantes é que passardo a ser permitidos nas vias locais.



CONTRIBUICAO ORIGINAL

Nossa contribuigdo. " Na Rua Dr. Manoel Tourinho, no trecho entre a Rua Dona Luiza
Macuco e a Avenida Rodrigues Alves, lado direito concentra em grande maioria de
logradouros "iméveis" com finalidade construtiva de armazém, onde se desenvolvem
atividades de cargas e descarga, com patios, estacionamento caminh&o e escritorios.
Na qual existe algumas empresa que naturalmente serve de mitigagdo do impacto do
porto ao mobilidrio residencial, porem ndo tem potencial construtivo de moradia devido
ao local ser de intensa movimentag&o de veiculos pesados entre outras para minimizar
os conflitos existentes, SUGERIMOS QUE ESTA AREA TENHA NORMALIZADO A
ATIVIDADE PROPOSTA DO MOBILIARIO E SE DE A MESMA CONDIGAO DE USO DO
ZONEMANETO DO ZIR. comentério até porque a frete destes iméveis se tem esta
atividade e ndo faz nenhum sentido de uma lado da rua ter autorizag&o e o outro néo
considerando que o mobiliario tem a mesma finalidade.

Toda e qualquer transportador incluindo as TCA auténomo ou ndo segundo a legislagdo
da PMS necessariamente precisa indicar local que utiliza como estacionamento dos
caminhdes, porem estd mesma prefeitura proibe os mesmo a estacionar em seu
mobiliario, mesmo este tendo condigéo para tal, portanto uma falta de conhecimento
da atividade de transporte no porto de santos.

Cito o bairro do chico de Paula, préximo a avenida nossa senhora de Fatima, jardim s&o
Manoel, casqueiro, zona noroeste entre outros. tremenda falta de conhecimento e
equilibrio no que tange a trabalha de apoio logistico ao porto.

Para que tenhamos equilibrio alternativa como contribuig&o incluir o item : " Nas vias
limitrofes as zonas portudrias e industriais e retroportuarias, ficam permitidos a
mesma condigdo de usos ja classificados na ZIR "

lcv 1006/2018 Art. 32 - paragrafo 5° - III

Nova redagdo : III - para clubes sociais e sociedades publicas ou privadas destinadas a
lazer, prética esportivas, sociais e culturais sem objetivos econémicos, politicos ou
religiosos com aproveitamento limitado a 1 (um) ou além deste, até o aproveitamento
basico estabelecido para a zona, com cobranga de Outorga Onerosa do Direito de
Construir - OODC e Fp de 0,1 (um décimo).

TEMA GERAL

USO DO SOLO

MOBILIDADE
URBANA

USO DO SOLO

USO DO SOLO

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA FONTE
PERMITIR USO RETROPORTUARIO EM AMBOS OS LADOS DA RUA DOUTOR MANOEL
TOURINHO. MANTER A MESMA PERMISSAO E PARAMETROS NOS IMOVEIS DOS DOIS SITE
LADOS DA VIA NO CASO DE DIVISA DE ZONA
REVER PERMISSAO DE ESTACIONAMENTO DE CAMINHOES NOS IMOVEIS DAS
TRANSPORTADORAS, EM ESPECIAL NO BAIRRO CHICO DE PAULA, JARDIM SAO SITE
MANOEL E AV. NSA FATIMA
MANTER A MESMA PERMISSAO E PARAMETROS NOS IMOVEIS DOS DOIS LADOS DA SITE
VIA NO CASO DE DIVISA DE ZONA
AUMENTAR POSSIBILIDADE DE AMPLIAGAO DE USO DESCONFORME NO CASO DE SITE

CLUBES SOCIAIS E SOCIEDADES PUBLICAS (CA 1 PARA CA BASICO DA ZONA)

DEVOLUTIVA

LUOS Art. 116 a 121, 212

O lote da Rua Luisa Macuco n°1 faz esquina com a Rua Manoel Tourinho, onde esta sendo proposto
um Corredor de Transigéo, dentro de uma faixa de amortecimento. Neste Corredor o uso
classificado como CSP-2 na minuta, no qual se incluem as transportadoras, serad permitido desde
que fagam frente para o Corredor de Transigdo. E que o transito de caminhdes ndo ocorra dentro do
bairro, pois os impactos gerados pela circulagdo de veiculos pesados de carga ndo sdo mitigaveis e
serd regulamentado de acordo com o Art. 212 proposto.

Art. 212. A circulagdo e presenga de cargas, perigosas ou ndo, em locais publicos ou privados no
territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico. a ser apresentado pelo Poder
Executivo no prazo maximo de 18 (dezoito) meses a partir da publicacdo desta lei complementar,
definindo areas e hordrios de acesso controlado e zonas de excluséo de circulagdo e
estacionamento de veiculos de carga.

Essa proposta tem com objetivo buscar uma solugéo que ndo afaste a atividade econdémica da
regido mas que essa conviva de forma mais harmdnica com o uso residencial.

LUOS Art. 212, Anexo II, ITI e VI

A atividade de transportadoras classificadas como CSP s&o permitidas nessa minuta apenas nos
corredores de transigdo e nas Zonas Industriais e Retroportudrias, onde o pleno funcionamento é
contemplado, incluindo o estacionamento e circulagéo dos veiculos de carga. Fora dessas areas é
permitido apenas o funcionamento da parte administrativa dessas atividades, ndo sendo permitido
o estacionamento ou circulagdo desses veiculos, pois trata-se de areas destinadas a usos menos
impactantes, e onde a circulagdo de veiculos pesados causam impactos significativos e ndo
mitigaveis para os demais usos.

A Lei Complementar n°® 221/1996 estabelece as areas onde ndo é permitido o fluxo de caminhdes
com contéineres e estas dreas ndo estdo inclusas. Entretanto, uma das estratégias estabelecidas na
revisdo da LUOS, é justamente a "elaboragdo de regulamentagéo especifica de disciplina da
circulagdo de cargas no Municipio, perigosas ou ndo, incluindo a revisdo da Lei Municipal n° 221, de
11 de junho de 1996 e normas similares vigentes de modo a atender tanto a definigdo de zonas de
exclusdo de circulagdo de veiculos de carga acima de 2 eixos ou vinculados a atividades portuarias,
quanto a regulamentar os horarios de circulagdo dos veiculos que realizam o abastecimento urbano.

Art. 212, A circulagdo e presenga de cargas, perigosas ou ndo, em locais publicos ou privados no
territério do Municipio dever&o ser objeto de regulamento especifico. a ser apresentado pelo Poder
Executivo no prazo maximo de 18 (dezoito) meses a partir da publicagdo desta lei complementar,

O critério utilizado para divisdo de zonas, com excegdo da Area de Adensamento Sustentavel, que
visa garantir indices mais permissivos também pro outro lado da via, devido a proximidade dos
transporte de massa e da Zona de Proteg&o Paisagistica e Ambiental, que tem fundo de lotes
voltados por vezes para glebas ainda ndo parceladas, € o eixo das ruas e avenidas, porque as zonas
precisam de algum tipo de limite fisico. Caso fossem usados os limites de lotes, a medida que
houvesse qualquer tipo de desmembramento ou remembramento para reparcelamento os indices e
usos seriam diretamente comprometidos. Além disso, o eixo de ruas garante que a mudancga de
paisagem criada pela diferenga de usos permitidos e dos indices construtivos seja devidamente
ordenada e regulada.

LUOS Art. 36

Os Unicos casos de ampliagdo permitidos para usos desconformes sdo os residenciais, CS1, CS2 e
em hospitais, cemitérios e necrotérios, devido a questdo de saude publica. Para o caso de
atividades de lazer ndo ha essa previsdo, além de ser um uso que cumpre importante fungdo com
suas areas descobertas. Quanto ao CA1, ja existe uma recomendag&o federal em utilizar este valor,
mas o CA Bdsico proposto para o municipio ainda é 4.



CONTRIBUICAO ORIGINAL

LC 1006/2018 Art. 53 - diferenciar escolas e hospitais acrescentado os incisos abaixo:
1V - nas edificagdes para prestagdo de servigos de saude com internagdo, a exemplo
hospitais, casas de salide, ambulatdrios, postos de atendimento, n&o serdo
computadas as dreas de uso comum, tais como: caixas de escadas, pogos de
elevadores, garagens, areas de descanso e circulagdes.

1V - nas edificagbes escolares em geral ndo serdo computadas as areas de uso comum,
tais como: circulagdes internas , caixas de escadas, pogos de elevadores, garagens,
areas de lazer, esportes ou recreagdo.

Somos a Unimodal, uma empresa fundada em 1990 e desde 2002 estabelecida em
instalagdes proprias na Rua Padre Gast&o de Moraes, 73 no Estuario.

Nosso segmento é o transporte de cargas de importagdo e exportagdo (containers ou
cargas soltas), sendo que temos cerca de 25 colaboradores diretos, e mais de 70
indiretos, que dependem de nosso trabalho e atuagéo.

J4 alguns anos temos tido problemas para a renovagdo do ALVARA, documento este
condicional para a emiss&o de varios outros documentos e Certiddes, que precisamos
apresentar para nossos clientes, e participar de cotagdes e/ou concorréncias; e
inclusive ser exigéncia para a retirada de outras Certiddes.

A Rua Padre Gastdo de Moraes inicia-se na Avenida Mario Covas Junior (antiga avenida
Portudria), bem préximo do Canal 5, e a nossa empresa esta a cerca de 200 metros da
Avenida Portudria e acesso para a area portuaria.

A pedido de seu pessoal, investimos uma consultoria para tirar o EIV e RIT, que
comprovaram ndo sermos causadores de problemas para a vizinhanga, bem como,
nossa frota fica regularmente estacionada em S&o Vicente, e sé faz o percurso do Porto
x cliente x Porto, e em rarissima vez, vem até o nosso armazém.

Desta forma, pedimos a revisdo das normas que estdo proibindo a permanéncia de
nossa empresa, pois nosso objetivo é a atuagdo de forma 100% regular.

Muito boa tarde. Venho por meio desta solicitar alteragéo de classificagdo de via. Sou
proprietério de um comércio varejista de artigos esportivos e representante de vendas
de tinta epoxi. Porém, apds alugar um imével na rua Oswaldo Cochrane, 333 Embaré,
e seguir com os tramites de regularizagdo de licenga, entre outros, descobri ndo ser
possivel a pratica de representagdo para tintas epdxi no local. Vale ressaltar que ndo
fazemos atendimento ao publico e ndo temos porta aberta. O imdvel tem cerca de
100m2 e ndo suporta estoque grande. Toda a mercadoria que chega é retirada na
transportadora em uma pick-up prépria e rapidamente é distribuida aos clientes. Ndo
temos recebimento de mercadoria através de caminhdes. Ainda, vale ressaltar que
temos um supermercado de um lado, um consultério dentério de outro, uma escola de
musica, um depdsito de material de limpeza a frente, uma padaria na esquina bem
como inmeros outros comércios.

Pego encarecidamente que seja feita reclassificagdo pois estou ha mais de um ano no
imovel e ainda tenho contrato de mais 2 anos. Estou sem opg&o. Reforgo que o imével
estd a menos de 50mts da Avenida Afonso Pena.

TEMA GERAL

PARAMETROS
URBANISTICOS

USO DO SOLO

USO DO SOLO

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA

NAO COMPUTAR ALGUMAS AREAS EM HOSPITAIS E ESCOLAS

PERMITIR TRANSPORTADORAS NAS VIAS LOCAIS DA FAIXA DE AMORTECIMENTO II

PERMITIR COMERCIO DE TINTAS NAS VIAS COLETORAS DA ZONA INTERMEDIARIA

FONTE

SITE

SITE

SITE

DEVOLUTIVA

LUOS Art. 58 ao 59

As areas ndo computaveis em estabelecimentos comerciais e de servigos ja constituem cerca de
50% da area construida, ndo justificando assim o aumento dessas &reas.

LUOS Anexo II, III e VI

As Faixas de Amortecimento, por definigdo, sdo areas do territorio onde se pretende estabelecer
usos que garantam uma transigdo harmonica entre o porto e a cidade. O uso de transportadora,
classificado na minuta como CSP2, portanto, ndo s&o permitidos. Entretanto, nos chamados
Corredores de Transigéo, que s&o trechos de vias localizados nas Faixas que fazem divisa com Zona
Portudria ou com rodovia, tal uso é permitido, pelas condigdes logisticas serem um pouco mais
adequadas.

LUOS Anexos II, III, V, VI e VII

A permissdo do uso de comércio varejista de produtos da construgdo, a exemplo de: produtos
hidraulicos e elétricos, tintas e resinas estdo propostos na minuta em vias Arteriais, em Corredores
de Desenvolvimento Urbano e nas vias Coletoras. Além disso, em vias locais desde que instalados
em terrenos e area construida de até 300mz2.
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Nossa contribuigdo junto ao Plano Diretor e a Lei de uso e ocupagdo de solo das
cidades de Santos se da junto ao Uso Desconforme - lei complementar n©1.006/18,
(artigo 32, §59, inciso III). Permitindo a concessdo de licengas para ampliagdo de
edificagBes para uso desconforme na atividade religiosa na rua Alvaro Alvim entre a
Avenida Pedro Lessa e a Rua Frei Francisco Sampaio, limitado a ampliagdo a 1vez a
area do terreno.

Esta contribuigdo devesse ao fato do niimero 219 da Rua Alvaro Alvim, sediar uma
casa espirita através da inscrigdo municipal n® 123382-1 com numero de identificagdo
100570 desde 18/04/1997. Atualmente a edificagdo tem 2 necessidades emergenciais:
1-De reforma devido ao ataque de cupins comprometendo a satde da edificagdo.

2- Ampliagdo da capacidade de atendimento da casa como segue:

Ao longo desses 24 anos de atividades vem atendendo ao publico em geral através de
assisténcia espiritual.

E oferecem também:

- Para os adultos acima de 18 anos, um processo de renovagdo moral que
denominamos "ESCOLA DE APRENDIZES DO EVANGELHO"; realizando mensalmente
uma atividade que denominamos CARAVANA DE EVANGELIZAGAO E AUXILIO dirigida
as populagdes carentes e as instituigdes de benemeréncia de nosso municipio com
doagdes de cestas basicas e um programa de EVANGELHO NO LAR. Temos também um
programa de “EVANGELIZAGAO INFANTIL” para criangas de 3 a 11 anos e
paralelamente a Escola de Pais com aulas e reunides semanais.

-Para os pré-adolescentes e adolescentes, entre 12 a 18 anos oferecemos a mocidade
espirita também com aulas semanais em auxilio a formagdo do carater com base no
Evangelho de Jesus e na codificagéo espirita.

Atendendo um nimero médio mensal em seus projetos de 1200 pessoas/més dentro
das segurangas exigidas, necessitando de sua ampliagdo para atender um nimero
crescente.

Prezado, bom dia!

A Rua Jodo Guerra, na altura do nimero 65 consta como via local. Todo o restante
dessa mesma rua é considerado via coletora.

A classificagdo como via local impede nesse pequeno trecho a realizagdo de atividades
CPS1, o que causa grande impacto para as atividades ali localizadas.

Entendemos que ndo faz sentido esse pequeno trecho ser mantido como via local se os
demais trechos da mesma rua s&o considerados coletora, o que permite a realizagdo
das atividades CSP1.

Dessa forma, pleiteamos que a Rua Jodo guerra seja toda classificada como via
coletora ou arterial, excluindo a limitagdo hoje existente que a coloca como via local
em um pequeno trecho.

Atenciosamente,

Prezado, bom dia!

A Rua Jodo Guerra, na altura do nimero 65 consta como via local. Todo o restante
dessa mesma rua é considerado via coletora.

A classificagdo como via local impede nesse pequeno trecho a realizagdo de atividades
CPS1, o que causa grande impacto para as atividades ali localizadas.

Entendemos que ndo faz sentido esse pequeno trecho ser mantido como via local se os
demais trechos da mesma rua s&o considerados coletora, o que permite a realizagdo
das atividades CSP1.

Dessa forma, pleiteamos que a Rua Jodo guerra seja toda classificada como via
coletora ou arterial, excluindo a limitagdo hoje existente que a coloca como via local
em um pequeno trecho.

Atenciosamente,

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES SITE RENOVA SANTOS

TEMA GERAL PROPOSTA
USO DO SOLO AUMENTAR POSSIBILIDADE DE AMPLIAGAO DE USO DESCONFORME NO CASO DE
CLUBES SOCIAIS E SOCIEDADES PUBLICAS
USO DO SOLO PERMITIR ATIVIDADES RETROPORTUARIAS EM VIAS LOCAIS DA ZIR II
MOBILIDADE ALTERAR CLASSIFICAGAO DA RUA JOAO GUERRA PARA ARTERIAL OU COLETORA NO
URBANA TRECHO HOJE CLASSIFICADO COMO LOCAL

FONTE

SITE

SITE

SITE

DEVOLUTIVA

LUOS Art. 36

Os unicos casos de ampliagédo permitidos para usos desconformes sdo em hospitais, cemitérios e
necrotérios, devido a questdo de salide publica. Para o caso de atividades de lazer ndo ha essa
previs&o, além de ser um uso que cumpre importante fungéo justamente pelas suas areas
descobertas.

LUOS Art.24, Anexo II, III, VI

O uso portudrio foi reavaliado e dividido em 4 tipos, sendo classificado conforme as atividades com
menor risco até as mais perigosas. Ja as zonas retroportuarias também foram dividias em 2, sendo
a 12 - ZIR I - aquela proxima a Zona Portudria e a ZIR II aquelas mais proximas as areas
residenciais. Na ZIR I todos os usos portuarios serdo permitidos nas vias Locais. Ja na ZIR II os
usos portudrios menos impactantes é que passardo a ser permitidos nas vias locais.

LUOS Anexos III

O trecho em questdo foi mantido como via Local (entre a Rua Padre Anchieta e o porto)



DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

CONTRIBUIGAO ORIGINAL TEMA GERAL PROPOSTA FONTE DEVOLUTIVA

Comunicamos que a empresa Granport Multimodal Ltda, sediada na cidade de

Santos/SP desde o ano de 2001, localizada na Rua Julia Ferreira de Carvalho, 65/309

na Zona Noroeste | CEP 11090-050, tem por finalidade solicitar a Vsas reviséo,

atualizagdo e mudanga do atual Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, LUOS Art. 24; Anexos II, III, V, VI e VII
onde estamos inseridos como coletora “C” | ZIR I, definigdo legal que impossibilita a

implantagdo de Terminal RETROPORTUARIO, dedicado e exclusivo na execugdo das O uso portudrio foi reavaliado e dividido em 4 tipos, sendo classificado conforme as atividades com

o o . ) Rere X P USO DO SOLO PERMITIR ATIVIDADES RETROPORTUARIAS EM VIAS LOCAIS DA ZIR I SITE : 2 . ) “ for 2 .
atividades logisticas de movimentagdo e armazenagem de granéis sélidos quimicos e menor risco até as mais perigosas. Ja as zonas retroportudrias também foram dividias em 2, sendo
mistura de fertilizantes na area insular de Santos. a 12 - ZIR I - aquela proxima a Zona Portudria e a ZIR II aquelas mais proximas as areas
residenciais. Na ZIR I todos os usos portuarios serdo permitidos nas vias Locais. Ja na ZIR II os
Estamos a inteira disposig8o para dirimir eventuais duvidas que possam ocorrer. usos portudrios menos impactantes é que passardo a ser permitidos nas vias locais.
Aguardamos o parecer da Prefeitura Municipal de Santos | Renova Santos.
Prezados, bom dia! Eu tenho interesse em um imoével, situado na rua Conselheiro Jodo
Alfredo, n® 247 que situa-se na Zona Industrial e Retroportudria II - ZIR II, em via .
Local - L. E dentre os meus CNAES alguns sdo permitidos e outros ndo. Como se tratar OO A 2 e oS I LAV AVEISVIT
G2 EVAES Nk @ EEvien 0D @ [presiEkle mo It o esiEbrEdnEnt @ din mo @l MOBILIDADE O uso portudrio foi reavaliado e dividido em 4 tipos, sendo classificado conforme as atividades com

eu conseguiria alguma autorizagdo para me estabelecer no local? O enderego ndo é ALTERAGAO DE CLASSIFICAGAO VIARIA OU USOS
produtivo, serd apenas uma sede da empresa, onde guardamos nossas ferramentas e
alocamos o administrativo/ comercial da empresa. Sendo assim as atividades n&do
seriam de grande impacto para o local. Poderiam me informar se existe alguma

viabilidade neste caso?

URBANA

menor risco até as mais perigosas. Ja as zonas retroportuarias também foram dividias em 2, sendo
a 12 - ZIR I - aquela proxima a Zona Portuaria e a ZIR II aquelas mais proximas as areas
residenciais. Na ZIR I todos os usos portuarios serdo permitidos nas vias Locais. Ja na ZIR II os
usos portuarios menos impactantes € que passaréo a ser permitidos nas vias locais.

Urgente e importante nessa época da pandemia : aprovagdo de projeto de lei que
autoriza a ocupagdo de 100% dos recuos até 3 m de pé direito por clinicas médicas
LUOS Art. 43, 44, 171
As clinicas médicas em santos estdo pleiteando a modificagdo da lei de uso e
ocupacdo do solo para liberagdo dos recuos para serem ocupados com a altura de até
3 metros com :

-coberturas leves para a passagem e para espera de pacientes para se adaptarem

as novas necessidades de espago / distanciamento seguro e circulagdo diante da
pandemia do Covid19

- equipamentos de refrigeragdo para climatizagéo das salas de atendimento exigido por
lei

- equipamentos de refrigeragdo necessarios para funcionamento de equipamentos
médicos

- barreiras acusticas para atenuar ruidos desses equipamentos

Pego para levar em consideragdo que :

- a ocupagao dos recuos ja € permitido em nossa cidade para escolas e que o setor de
salide apesar na necessidade e de ter grande importante tal qual o setor de educagdo
ainda n&o tevé essa mesma permissdo ;

- nossa cidade tem extrema limitagdo da oferta de espagos, o que faz com que varios
estabelecimentos de salide tenham necessidade de ocupagdo desses recuos para se
adaptar as novas demandas de seguranga de atendimento da populagdo durante a
pandemia e que provavelmente deverdo permanecer diante do risco de outras
pandemias

Qualquer recuo frontal pode ser utilizado caso ocupem somadas no méximo 30% da area do recuo
frontal exigido para o local, para algumas instalagdes de apoio estabelecidas no Art. 44. Inciso I

S&o admitidas também, caso sejam erguidas em estrutura leve que garanta a iluminagdo e a
ventilagdo naturais da edificagdo principal, o uso do recuo frontal para abrigo de mesas em
restaurantes, bares, lanchonetes, sorveterias, docerias, e estabelecimentos correlatos, padarias e
emporios, sendo que nas divisas laterais serd permitido o fechamento com vidro no espago contido
entre o muro e a cobertura leve, e no recuo frontal sera permitido o fechamento com vidro no
espago contido entre a cobertura leve e o nivel do piso interno, ou no espago contido entre a
cobertura leve e o muro ou mureta. Além disso, na Macrozona Centro, o recuo frontal dos iméveis
nas Areas de Protecdo Cultural - APC I e APC II, dos imdveis tombados e dos iméveis gravados com
Nivel de Protegdo 1a, 1b, 2a, 2b, 3a ou 3b - NP1, NP2, NP3, devera ser definido mediante andlise e
deliberagdo do Escritério Técnico do Alegra Centro e do CONDEPASA, quando para esses, serdo
definidos os parémetros de posicionamento e de tratamento da face publica dos iméveis,
considerando-se critérios de preservagdo da paisagem urbana e cultural. Um outro dispositivo para
permitir o uso dos recuos laterais e fundos s&o voltados para as vias classificadas como
Centralidades Lineares, quando os estabelecimentos comerciais, onde o recuo frontal esteja no
nivel do passeio publico e ndo possuam rampas de acesso de veiculos, possuam no maximo 30% de
superficie cega e possuam 40% da &rea do recuo frontal como Area de Integragdo, poder&o ocupar
os recuos laterais e de fundos, dispensado o atendimento a taxa de ocupagdo no pavimento térreo.

SITE

Esse assunto é de extrema importancia para a salide da populagdo em geral pois
auxilia muito no distanciamento das pessoas no interior das clinicas e com todos com




CONTRIBUIGAO ORIGINAL

“Ocupagéo dos recuos pelas clinicas médicas

Eu apoio a Mudanga na lei de ocupagdo do solo para autorizar a ocupagdo de 100%
dos recuos até 3 m de pé direito por clinicas médicas assim como ja é permitida essa
ocupagdo por instituigdes de ensino/escolas, para :

- através de coberturas leves facilitar a passagem e espera de pacientes para se
adaptarem as novas necessidades de espago / distanciamento seguro e circulagdo
diante da pandemia do Covid19

- Permitir instalagdo de equipamentos de refrigeragéo ( e barreiras de atenuagdo
acustica) para climatizagdo de equipamentos e das salas de atendimento exigido por
lei

- a ocupacdo dos recuos ja € permitido em nossa cidade para escolas e que o setor de
saude apesar da necessidade e de ter grande importante tal qual o setor de educagéo
ainda n&o tevé essa mesma permiss&o ;

- nossa cidade tem extrema limitag&o da oferta de espagos, o que faz com que varios
estabelecimentos de satide tenham necessidade de ocupagéo desses recuos para se
adaptar as novas demandas de seguranga de atendimento da populagdo durante a
pandemia e que provavelmente deverdo permanecer diante do risco de outras
pandemias

Esse assunto é de extrema importancia para a salide da populagdo em geral pois
auxilia muito no distanciamento d icas e com todos com

Espero que revejam o limite de altura dos prédios na orla para ndo nos tornarmos no
futuro uma Balneario Camborid,
(continua)

Boa tarde

Vi na minuta que vai poder petshop na Rodrigues Alves, que 6timo!

Mas gostaria de saber o que inviabiliza ter alojamento também na mesma regido ja
que se trata de uma zona ZIR 11

Boa tarde
Vi na minuta que vai poder fazer petshop na avenida Rodrigues Alves, que legal!
poderd fazer com alojamento?

Boa tarde

Sou proprietério de um imdvel sito & Av. Rodrigues Alves, zona ZIRII. Gostaria de
saber se em 2022 serd permitido que eu faga no local pet shop com alojamento, ja que
do outro lado da rua, é permitido.

Grato

Proponho que os coeficientes de aproveitamento do municipio sejam calculados de
forma que tudo que esteja construido seja incluido, considerando as areas das
escadarias, dos saldes de jogos e de festas e as garagens, enfim considerando tudo o
que esta construido. Desta forma, os prazos de analise dos projetos junto a prefeitura
seriam mais &geis e os clientes teriam mais clareza do que esta sendo calculado.

gostaria de propor que as areas construidas permitidas nos terrenos sejam mais
brandas, diminuindo os coeficientes de aproveitamento, porque os pequenos
construtores ndo precisam construir tanto, beneficiando somente os grandes
construtores e prejudicando as condigdes de ventilagdo na cidade, que ja é bastante
quente e frente as mudangas climéticas ha que se considerar este fator.

TEMA GERAL

USO DO SOLO

USO DO SOLO

#NOME?

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA

PERMITIR PET SHOP COM ALOJAMENTO NAS VIAS ARTERIAIS DA ZIR II

PERMITIR PET SHOP COM ALOJAMENTO NAS VIAS ARTERIAIS DA ZIR II

PERMITIR PET SHOP COM ALOJAMENTO NAS VIAS ARTERIAIS DA ZIR II

FONTE

SITE

SITE

SITE

SITE

SITE

SITE

SITE

DEVOLUTIVA

LUOS Art. 43, 44, 171

Qualquer recuo frontal pode ser utilizado caso ocupem somadas no méaximo 30% da area do recuo
frontal exigido para o local, para algumas instalagdes de apoio estabelecidas no Art. 44. Inciso I

S&o admitidas também, caso sejam erguidas em estrutura leve que garanta a iluminagdo e a
ventilagdo naturais da edificagdo principal, o uso do recuo frontal para abrigo de mesas em
restaurantes, bares, lanchonetes, sorveterias, docerias, e estabelecimentos correlatos, padarias e
emporios, sendo que nas divisas laterais sera permitido o fechamento com vidro no espago contido
entre o muro e a cobertura leve, e no recuo frontal sera permitido o fechamento com vidro no
espago contido entre a cobertura leve e o nivel do piso interno, ou no espago contido entre a
cobertura leve e o muro ou mureta. Além disso, na Macrozona Centro, o recuo frontal dos iméveis
nas Areas de Protecdo Cultural - APC I e APC II, dos imdveis tombados e dos imdveis gravados com
Nivel de Proteg&o 1a, 1b, 2a, 2b, 3a ou 3b - NP1, NP2, NP3, devera ser definido mediante analise e
deliberagéo do Escritdrio Técnico do Alegra Centro e do CONDEPASA, quando para esses, serdo
definidos os parémetros de posicionamento e de tratamento da face publica dos iméveis,
considerando-se critérios de preservagdo da paisagem urbana e cultural. Um outro dispositivo para
permitir o uso dos recuos laterais e fundos s&o voltados para as vias classificadas como
Centralidades Lineares, quando os estabelecimentos comerciais, onde o recuo frontal esteja no
nivel do passeio publico e ndo possuam rampas de acesso de veiculos, possuam no maximo 30% de
superficie cega e possuam 40% da &rea do recuo frontal como Area de Integragdo, poder&o ocupar
os recuos laterais e de fundos, dispensado o atendimento a taxa de ocupagdo no pavimento térreo.

O gabarito ndo é um indice utilizado na Lei de Uso e Ocupag&o do Solo, mas sim o Coeficiente de
Aproveitamento - CA (indice que, multiplicado pela area do terreno a ser edificado, determina a
area construida permitida para lote). Nao houve alteragdes no CA da ZOna da Orla em relagdo a lei
vigente (a restrigdo de gabarito incide somente nas areas afetadas pelo Comando da Aeronautica,
por conta do impacto da base aérea do Guaruja, que tem como limite de gabarito maximo
correspondente a cerca de 15 pavimentos, com altura de 45 metros, sobretudo na regido central e
com um gradiente crescente em diregdo a orla).

LUOS Anexos II, III, V, VI e VII

O uso petshop com alojamento tem como impacto principal a geragdo de ruidos. Desta forma, a
minuta passa a permitir o uso na ZIR II, visto que a minuta a define como uma Zona de transicdo
entre cidade e porto

LUOS Anexos II, III, V, VI e VII

O uso petshop com alojamento tem como impacto principal a geragdo de ruidos. Desta forma, a

minuta passa a permitir o uso na ZIR II, visto que a minuta a define como uma Zona de transigédo
entre cidade e porto

LUOS Anexos II, III, V, VI e VII
O uso petshop com alojamento tem como impacto principal a geragdo de ruidos. Desta forma, a

minuta passa a permitir o uso na ZIR II, visto que a minuta a define como uma Zona de transicdo
entre cidade e porto

LUOS Art. 58

O célculo do CA ainda n&o é bruto. Manteve-se o CA sem considerar as areas comuns do edificio.

O gabarito ndo é um parametro utilizado na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo desde o Plano Diretor
de 1998, mas sim o Coeficiente de Aproveitamento - CA (indice que, multiplicado pela area do
terreno a ser edificado, determina a area construida permitida para lote).



DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

CONTRIBUIGAO ORIGINAL TEMA GERAL PROPOSTA FONTE

Os prédios da orla de Santos e dos bairros mais ricos estdo cada vez mais altos, e cada
vez fazendo mais sombra nos outros prédios e casas, e eles ficam muito perto um dos
outros. Deveria existir uma altura méaxima para os prédios.

SITE

Porque existem prédios na cidade toda? As casas estdo sendo engolidas pelos prédios
cada vez maiores. Alguns bairros poderiam manter a paisagem mais horizontal e até
mesmo preservar a histéria das casas.

SITE

Gostaria que fosse discutida ou revista a permissé@o para tantas vagas de garagem nos
prédios, as ruas estdo sendo tomadas por 3 ou 4 andares de garagem na base dos
prédios.

(continua)

(continuagéo)

Outra quest&o que gostaria de entender € a altura dos prédios, ndo encontrei na lei
nenhum limite de pavimentos, as novas construgdes estdo encobrindo as antigas,
fazendo muita sombra na rua e nos prédios menores. Seria possivel limitar o tamanho?

SITE

DEVOLUTIVA

O gabarito ndo é um parametro utilizado na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo desde o Plano Diretor
de 1998, mas sim o Coeficiente de Aproveitamento - CA (indice que, multiplicado pela area do
terreno a ser edificado, determina a area construida permitida para lote).

LUOS - Art. 3°; PD - Art. 46

O Adensamento é uma premissa de otimizagdo do territorio e de infraestrutura, sendo assim, de
maneira ordenada se torna desejavel, a Lei de Uso e Ocupagdo estabelece algumas prioridades de
adensamento s&o elas:

Art. 3. A disciplina do ordenamento do uso e da ocupagdo do solo tem por objetivos especificos:

1 - garantir o ordenamento do solo, estimulando o adensamento sustentavel junto aos eixos dos
sistemas de transportes de média capacidade de carregamento, e nas areas centrais degradadas,
priorizando incentivos para a produgdo de Habitagdo de Interesse Social - HIS e de Habitagdo de
Mercado

Popular - HMP, com preferéncia da fixagdo dos moradores residentes nestes locais;

II - promover a renovagdo urbana em &reas centrais degradadas, por meio de novas ocupagdes,
com empreendimentos que levem ao adensamento e a intensificagdo dos usos dessas areas,
incorporando o desenho urbano ao processo de planejamento;

O parémetro que mede o adensamento construtivo no municipio é o Coeficiente de Aproveitamento
CA (indice que, multiplicado pela area do terreno a ser edificado, determina a area construida
permitida para lote). Ndo houve alteragdes no CA em relagdo a lei vigente (a restrigéo de gabarito
incide somente nas areas afetadas pelo Comando da Aerondutica, por conta do impacto da base
aérea do Guaruja, que tem como limite de gabarito maximo correspondente a cerca de 15
pavimentos, com altura de 45 metros, sobretudo na regido central e com um gradiente crescente
em diregdo a orla).

A fim de garantir que os imoveis existentes sejam realmente ocupados, tenham uso e cumpram

LUOS - Art. 3°; PD - Art. 46

O Adensamento é uma premissa de otimizagdo do territorio e de infraestrutura, sendo assim, de
maneira ordenada se torna desejavel, a Lei de Uso e Ocupagdo estabelece algumas prioridades de
adensamento s&o elas:

Art. 3. A disciplina do ordenamento do uso e da ocupagdo do solo tem por objetivos especificos:

I - garantir o ordenamento do solo, estimulando o adensamento sustentavel junto aos eixos dos
sistemas de transportes de média capacidade de carregamento, e nas areas centrais degradadas,
priorizando incentivos para a produgdo de Habitagdo de Interesse Social - HIS e de Habitagdo de
Mercado

Popular - HMP, com preferéncia da fixagdo dos moradores residentes nestes locais;

II - promover a renovagdo urbana em &reas centrais degradadas, por meio de novas ocupagdes,
com empreendimentos que levem ao adensamento e a intensificagdo dos usos dessas areas,
incorporando o desenho urbano ao processo de planejamento;

O parémetro que mede o adensamento construtivo no municipio é o Coeficiente de Aproveitamento
CA (indice que, multiplicado pela area do terreno a ser edificado, determina a area construida
permitida para lote). Ndo houve alteragdes no CA em relagdo a lei vigente (a restrigdo de gabarito
incide somente nas areas afetadas pelo Comando da Aerondutica, por conta do impacto da base
aérea do Guaruja, que tem como limite de gabarito maximo correspondente a cerca de 15
pavimentos, com altura de 45 metros, sobretudo na regido central e com um gradiente crescente
em diregdo a orla).

A fim de garantir que os imoveis existentes sejam realmente ocupados, tenham uso e cumpram

O gabarito, que mede a verticalizagdo dos empreendimentos, ndo é um pardmetro utilizado no
municipio desde o Plano Diretor de 1998, mas sim o Coeficiente de Aproveitamento - CA (indice
que, multiplicado pela drea do terreno a ser edificado, determina a area construida permitida para
lote). N&o houve alteragdes no CA em relagdo a lei vigente (a restrigdo de gabarito incide somente
nas areas afetadas pelo Comando da Aerondutica, por conta do impacto da base aérea do Guaruja,
que tem como limite de gabarito maximo correspondente a cerca de 15 pavimentos, com altura de
45 metros, sobretudo na regido central e com um gradiente crescente em diregdo a orla).



CONTRIBUIGAO ORIGINAL

eu moro em um prédio de 4 andares, e ao lado ainda restam alguns prédios baixos e
eu gosto muito de andar pela minha rua, mas a cidade esta ficando enfestada de
prédios enormes com garagem de 4 andares, sdo pareddes sem janela. Porque é
permitido tanta vaga de garagem nos prédios novos?

Vi que vai ser possivel pet shop na Avenida Rodrigues Alves! Serd possivel com
alojamento também??

Restrigdes na construgdo de prédios significativamente altos, especialmente na ponta
da praia. Altamente prejudicial para o transito, saneamento, consumo de agua e
energia e diversos impactos ao meio ambiente

01 - Aumentar as ZEIS na Regido Central, para facilitar aprovagdo dos projetos
modificativos com alteragdo de uso para Residencial;
(continua)

(continuagdo)
05 - Obrigar os abrigos de mesas nos recuos frontais, serem de ventilagédo
permanente, evitando que este tipo de uso seja alterado para lojas.

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

TEMA GERAL PROPOSTA FONTE

SITE

USO DO SOLO PERMITIR PET SHOP COM ALOJAMENTO NAS VIAS ARTERIAIS DA ZIR II SITE

._ :

DEVOLUTIVA

LUOS Art. 101; Art. 108; Art. 115; Art. 159; Art. 163 e Art. 171

0O Plano Diretor vigente ja desobriga a oferta de vagas nas Areas de Adensamento Sustentével, nas
Areas de Protecdo Cultural, nas Zonas Especiais de Renovagdo Urbana do Valongo e Paquetd, nos
lotes das chamadas Centralidades Lineares (desde que em até 300m2 de area construida) e a
minuta expande também para os lotes localizados nas ZOnas Especiais de Interesse Social e para
todos os imoveis residenciais da area insular.

LUOS Anexos II, III, V, VI e VII

O uso petshop com alojamento tem como impacto principal a geragdo de ruidos. Desta forma, a
minuta passa a permitir o uso na ZIR II, visto que a minuta a define como uma Zona de transigédo
entre cidade e porto

O gabarito, que mede a verticalizagdo dos empreendimentos, ndo é um pardmetro utilizado no
municipio desde o Plano Diretor de 1998, mas sim o Coeficiente de Aproveitamento - CA (indice
que, multiplicado pela drea do terreno a ser edificado, determina a area construida permitida para
lote). N&o houve alteragdes no CA em relagdo a lei vigente (a restrigdo de gabarito incide somente
nas areas afetadas pelo Comando da Aerondutica, por conta do impacto da base aérea do Guaruja,
que tem como limite de gabarito maximo correspondente a cerca de 15 pavimentos, com altura de
45 metros, sobretudo na regido central e com um gradiente crescente em diregdo a orla).

PD - art. 4°, XVII, art. 24, II
LUOS - art. 108, art.115, Art.164 a 168. Anexo VII - Diferencas Zonais e Art. 23, §1°

A Macrozona Centro ja é definida como uma zona em que se pretende incentivar a protegdo do
patrimonio cultural integrado a renovagdo urbana, a transferéncia dos usos ndo conformes, o
incentivo a implantagdo e fixagdo do uso residencial e da populagdo de baixa e média rendas
residentes no local, com prioridade a Habitagdo de Interesse Social e a Habitagdo de Mercado
Popular e, nas areas limitrofes ao porto e nas retroportuarias, minimizar os conflitos existentes com
a malha urbana.

Também esta incorporado nos objetivos gerais investir na Macrozona Centro, visando,
prioritariamente, a fixagdo da populagdo de baixa e média rendas residentes no local e o
adensamento sustentavel, com a diversificagdo da populagdo, garantindo o direito a moradia
adequada, o acesso a infraestrutura e aos servigos publicos; e nos seus objetivos especificos da
Politica de Habitagdo, implementar programas habitacionais de interesse social que incluam a
locagdo social na Macrozona Centro, visando a fixagdo da populagdo de baixa renda residente no
local, e fortalecer e fomentar o Programa de Revitalizagdo e Desenvolvimento da Macrozona Centro -
"Alegra Centro", garantindo a recuperagdo da paisagem urbana, a requalificagdo regional, o
aquecimento comercial e os estimulos habitacionais, atrelados a preservagdo do patrimonio cultural
edificado da regido central de Santos (art.4°).

O municipio conta com a desobrigagdo de vagas para automoéveis praticamente em quase toda
Macrozona Centro, o que viabiliza sua construgéo e reduz o custo da unidade (art. 108 e 115 da
minuta da LUOS), e somente na Macrozona Centro podera ser transferido o potencial construtivo do
instrumento da Transferéncia do Direito de Construir - TDC.

Além disso, a aplicagdo dos instrumentos de arrecadagdo dos imdveis abandonados e do
Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios - PEUC estdo sendo aplicados inicialmente nesta
macrozona.

Os usos permitidos na regido central foram ampliados, conforme Anexo VII - Diferengas Zonais da
minuta da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo encaminhada a Camara. Também foi incluida a dispensa

A ventilagdo é tratada no Cédigo de Edificagbes (LC1025/2019), porém o uso é objeto da Lei de Uso
e Ocupagdo do Solo e ndo estd ligado diretamente a questdo da ventilagdo, mas sim da fiscalizagdo.



CONTRIBUICAO ORIGINAL

Sugest&o: Excluir a viabilidade de comércios com ate 350,00m2 para vias Locais.

Ou

Para os comércios autorizados nestas vias, impedir que caminhdes transportem suas
mercadorias na via local, evitando transtornos para o uso residencial. Exemplos: Rua
Egydio Martins, Rua Castro Alves e etc.

Senhores, quero propor que seja incluido no plano diretor o direito de ARMAZENAGEM
de graneis sélidos minerais no distrito industrial da ALEMOA, cercado de todos os
cuidados ambientais definidos pela CETESB e IBAMA.

A vizinhanga residencial localizada no entorno da "rua gourmet" Tolentino Filgueiras,
no Gonzaga, esta sofrendo pelo barulho causado pelos frequentadores dos bares e
lanchonetes ali localizados. Muito embora a musica ao vivo encerre por volta de 23:30
horas, os frequentadores embriagados e falando alto perturbam o descanso dos
moradores das redondezas. A desvalorizagdo dos imdveis residenciais no local é
flagrante.

O mesmo se da com o entorno do bar SIX, localizado na Rua Jorge Tibiriga, € com o
Praia Palace Food Market na Av. Ana Costa, ambos no Gonzaga.

A vizinhanga residencial localizada no entorno da bar SIX, localizado na Rua Jorge
Tibiriga, e com o Praia Palace Food Market na Av. Ana Costa, ambos no Gonzaga. esta
sofrendo pelo barulho causado pelos frequentadores dos bares e lanchonetes ali
localizados. Muito embora a musica ao vivo encerre por volta de 23:30 horas, os
frequentadores embriagados e falando alto perturbam o descanso dos moradores das
redondezas. A desvalorizagdo dos iméveis residenciais no local é flagrante.

O mesmo se da com o entorno do "rua gourmet" Tolentino Filgueiras, no Gonzaga,

AS ENTIDADES ASSECOB, SINDUCON E SECOVI JUNTAS SOLICITAM AS SEGUINTES
ALTEREGOES NA LEI DE USO E OCUPAGAO DE SOLO.

ALTERAR

ART 40 §7 , I - 1,0 m ( um metro), quando o recuo frontal for igual ou superior a
3,00m (trés metros);

TEMA GERAL

MOBILIDADE
URBANA

USO DO SOLO

USO DO SOLO

USO DO SOLO

PARAMETROS
URBANISTICOS

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA

RESTRINGIR O TRANSPORTE, CARGA E DESCARGA REALIZADO POR MEIO DE
VEICULOS DE CARGA EM VIAS LOCAIS

PERMITIR ARMAZENAGEM DE GRANEIS SOLIDOS NA ZIR I (ALEMOA)

PROIBIR BARES E LANCHONETES EM AREAS RESIDENCIAIS

PROIBIR BARES E LANCHONETES EM AREAS RESIDENCIAIS

PERMITIR BALANCO QUANDO O RECUO FRONTAL FOR IGUAL OU SUPERIOR A 3
METROS E NAO IGUAL A 5 COMO E HOJE

FONTE

SITE

SITE

SITE

SITE

SITE

DEVOLUTIVA

LUOS Art. 212

A Lei Complementar n® 221/1996 estabelece as areas onde ndo é permitido o fluxo de caminhdes
com contéineres e estas dreas ndo estdo inclusas. Entretanto, uma das estratégias estabelecidas na
revisdo da LUOS, é justamente a "elaboragéo de regulamentagéo especifica de disciplina da
circulagéo de cargas no Municipio, perigosas ou néo, incluindo a revisdo da Lei Municipal n® 221, de
11 de junho de 1996 e normas similares vigentes de modo a atender tanto a definigdo de zonas de
exclusdo de circulagdo de veiculos de carga acima de 2 eixos ou vinculados a atividades portuarias,
quanto a regulamentar os horarios de circulagdo dos veiculos que realizam o abastecimento urbano.

Art. 212. A circulagdo e presenca de cargas, perigosas ou ndo, em locais publicos ou privados no
territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico. a ser apresentado pelo Poder
Executivo no prazo maximo de 18 (dezoito) meses a partir da publicacédo desta lei complementar,
definindo areas e hordrios de acesso controlado e zonas de excluséo de circulagdo e

LUOS Art.24, Anexo II, III, VI

O uso portudrio foi reavaliado e dividido em 4 tipos, sendo classificado conforme as atividades com
menor risco até as mais perigosas. Ja as zonas retroportuarias também foram dividias em 2, sendo
a 12 - ZIR I - aquela proxima a Zona Portudria e a ZIR II aquelas mais proximas as areas
residenciais. Na ZIR I todos os usos portuarios serdo permitidos, incluindo o armazenamento de
granéis solidos, . Ja na ZIR II sdo usos menos impactantes.

Art.24 (...)

§ 10 Serd publicado decreto com o enquadramento das atividades por Classificagdo Nacional de
Atividades Econémicas - CNAE nas categorias de usos industriais, portudrios e retroportudrios em
até 1 (um) ano a contar da publicagdo desta lei complementar, considerando os critérios dispostos
no artigo 19 desta lei complementar, em especial aqueles relacionados a emisséo de ruidos,
vapores, gases, particulados, odores, periculosidade ou riscos de acidentes.

§ 20 Para atendimento do disposto no § 19, devera ser criado grupo técnico em até 1 (um) més a
contar da publicagdo desta lei complementar.

§ 39 O licenciamento das atividades que envolvem transporte, movimentagdo e armazenamento de
granéis fica condicionado &

apresentagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, sem prejuizo do disposto na Lei
Complementar n°® 793, de 14 de janeiro de 2013.

LUOS Anexo II, ITII e VI

O uso de bares e lanchonetes sdo permitidos em todas as areas residenciais da area insular do
municipio nos Corredores de Desenvolvimento Urbano, nas vias Arteriais e Coletoras. A Unica zona
com predominancia de residéncia onde serdo permitidos tais usos nessa vias mas também em vias
locais é na Area de Adensamento Sustentével e em terrenos e area construida de até 300m2, pela
oferta de transporte publico e por ser classificado como comercio varejista de produtos alimenticios.
O horério de funcionamento e regramento de posturas esta contido no cddigo de posturas do
Municipio.

LUOS Anexo II, III e VI

O uso de bares e lanchonetes sdo permitidos em todas as areas residenciais da area insular do
municipio nos Corredores de Desenvolvimento Urbano, nas vias Arteriais e Coletoras. A Unica zona
com predominancia de residéncia onde serdo permitidos tais usos nessa vias mas também em vias
locais é na Area de Adensamento Sustentével e em terrenos e area construida de até 300m2, pela
oferta de transporte publico e por ser classificado como comercio varejista de produtos alimenticios.
O horério de funcionamento e regramento de posturas esta contido no cddigo de posturas do
Municipio.

LUOS Art. 43 paragrafo 7° inciso I
A redagdo foi ajustada para ndo haver conflito entre o inciso I e II do paragrafo 7°:

§ 7° Sera permitido o balango no recuo frontal exigido da edificagdo, acima do pavimento térreo,
com as seguintes dimensdes:

I-1,00m (um metro), quando o recuo frontal for igual ou inferior a 5,00m (cinco metros);

II - 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) quando o recuo exigido for superior a 5,00m
(cinco metros);



DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

CONTRIBUIGAO ORIGINAL TEMA GERAL PROPOSTA FONTE

AS ENTIDADES ASSECOB, SINDUCON E SECOVI JUNTAS SOLICITAM AS SEGUINTES
ALTERECOES NA LEI DE USO E OCUPAGAO DE SOLO.

ACRESCENTAR

ART 43 §16. No recuo lateral e de fundos, .....

SITE

AS ENTIDADES ASSECOB, SINDUCON E SECOVI JUNTAS SOLICITAM AS SEGUINTES
ALTERECOES NA LEI DE USO E OCUPAGAO DE SOLO.

ALTERAR

ART 53 § 4° Para edificios inteligentes, verdes e em empreendimentos habitacionais de
interesse social (HIS), ndo serdo computadas e shafts de uso comum e as areas de
acesso as unidades nos pavimentos, e shafts, limitados a 4,00m?2 (quatro metros
quadrados) por unidade.

SITE

AS ENTIDADES ASSECOB, SINDUCON E SECOVI JUNTAS SOLICITAM AS SEGUINTES
ALTERECOES NA LEI DE USO E OCUPAGAO DE SOLO.

ACRESCENTAR

Art. 57. No célculo da taxa de ocupagdo do lote ndo serdo computadas as areas
relativas a beirais de até 1,00m (um metro) de largura, marquises ou circulagdes e
passagens externas cobertas com permiss&o de pontos de apoio e dreas sob rampa ao
nivel do pavimento térreo, abrigos individuais de autos de passeio e abrigo de mesas
em restaurantes quando erigidos em estrutura e cobertura leves, terragos e varandas
cobertas quando possuirem area inferior ou igual a 30% (trinta por cento) da area total
da unidade, elementos arquitetdnicos decorativos, tais como jardineiras, drea de
pergolado, caixas de ar condicionado, pogos de elevadores e de iluminagéo, dutos de
ventilagdo, casas de forga e medidores, abrigos de gas, espagos técnicos até 6,00 m2
(seis metros quadrados), depdsitos de lixo, guaritas, rampas de auto e subsolos, areas
descobertas sobre a projegdo da edificagdo.

SITE

AS ENTIDADES ASSECOB, SINDUCON E SECOVI JUNTAS SOLICITAM AS SEGUINTES
ALTERECOES NA LEI DE USO E OCUPAGAO DE SOLO.

RETIRAR TRECHO

ART 43 §18. Exceto no embasamento, serd permitido o balango acima do pavimento
térreo no recuo lateral e de fundos para varandas e/ou terracos (TRECHO A RETIRAR
com no minimo 02 (duas) faces abertas) e peitoril maximo de 1,30m (um metro e
trinta centimetros) .....

SITE

(continuagéo)

2) O §3° do mesmo artigo prevé que o CONDEPASA também pode aplicar os niveis de
protegdo, mas na Lei 753/1991, em seus competes, prevé que o CONDEPASA delibere
EXCLUSIVAMENTE sobre TOMBAMENTO, ndo cabendo qualquer outro meio ao
CONDEPASA para proteger bens imdveis. Sugiro que este paragrafo seja excluido, pois
além de extrapolar a competéncia daquele 6rgéo coloca o processo de protegdo
patrimonio edilicio em um lugar obscuro, uma vez que o processo de tombamento
possui em seu curso meios que garantem a isonomia, equanimidade, participagdo
popular e outros meios que permitem a transparéncia do processo, coisas que a
aplicagdo simpléria de nivel de protegéo proposto na atual minuta n&o garante por falta
de regulamentagdo para este procedimento. Além deste aspecto, os niveis de protegédo
proposto sdo conceitos genéricos sobre o bem edilicio a ser preservado, j& os bens
tombados passam por estudos, andlises e reflexdes sobre como aquele objeto agrega e
preserva valores & sociedade, por outro lado os niveis de protegdo sdo conceitos a
serem aplicados dentro de uma coletividade, dentro de um conjunto, sendo o
tombamento o (inico meio reconhecido como mecanismo para protegdo de bem de
forma individualizada. Este paragrafo foge a qualquer justificativa razoavel e legitima.

EXCLUIR A PREVISAO DE ATRIBUIGAO DE NIVEIS DE PROTEGAO AS IMOVEIS PELO
CONDEPASA DEFINIDA NA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO, MANTENDO AO SITE
CONSELHO SOMENTE A PRERROGATIVA DE TOMBAMENTO DE IMOVEL

PATRIMONIO
HISTORICO

DEVOLUTIVA

LUOS Art. 46 paragrafo 17

Foi inserida a ocupagdo no recuo de fundos.

LUOS Art. 58 paragrafo 4°
Os shafts sdo considerados no Coeficiente de Aproveitamento e para edificios inteligentes, verdes e
em empreendimentos habitacionais de interesse social (HIS), ndo serdo computadas as areas de

piso das circulagdes de uso comum de acesso as unidades nos pavimentos e shafts, limitados a
3,00m2 (trés metros quadrados) por unidade.

LUOS Art. 60

Os elementos ndo computdveis da Taxa de Ocupagdo permanecem os mesmos da lei vigente.

LUOS Art. 46 paragrafo 19
Os critérios das faces abertas para varandas permanecem 0os mesmos, uma vez que ja é uma

ocupagdo permitida sobre o recuo, ndo sendo coerente do ponto de vista da qualidade ambiental
ampliar a construgdo sobre os recuos.

LUOS Art. 111 paragrafo 3°

Manteve-se a definigdo atual



CONTRIBUIGAO ORIGINAL

Gostaria de contribuir a regido do Paquetd, ao analisar o atual Plano Diretor, no Anexo
IX, analisando as Atividades Portuarias, vemos que 100% das atividades sdo hoje
proibidas. A atividade de Armazéns Gerais hoje em dia abrange uma gama muito
grande de possiveis operagdes e aqui eu destacaria o e-commerce com sendo uma
atividade em grande expansdo. Sou coordenador da Camara de Armazéns Gerais da
ACS (Associagdo Comercial de Santos) e temos percebido que o municipio vem
perdendo a capacidade de atrair novas empresas e consequentemente de gerarmos
novos empregos, fazendo com que Santos deixe de ser atrativo, em fungdo da ampla
restrigdo conforme o Plano Diretor, fazendo com que o municipio perca receita para
outros municipios, o que é uma pena. Segue alguns CNAE's que poderiam ser
analisado pelo municipio, sempre dentro de um racional que abarcasse, ndo somente o
e-commerce, como atividades de Armazéns Gerais menos impactantes, tornando a
regido mais promissora visando a geragdo de empregos e receita ao nosso Municipio.
Alguns CNAE's: 52.12-5-00 - Carga e Descarga

CNAE: Segédo H, Divisdo 52 - Armazenamento e Atividade Auxiliares dos Transportes,
Grupo 52-5 - Atividades relacionadas a organizagdo do transporte de Carga, Classe

52.50-8 Atividade relacionadas a organizagdo do transporte de carga, Subclasse - 5250-

8/04 Organizagdo logistica do transporte de carga.... e Outros...

Somente a titulo de curiosidade, o Mercado Livre opera com o CNAE 74.90-1-04 que
refere-se a seguinte atividade: Intermediagdo e Agenciamento de Servigos e Negdcios
em Geral, Exceto Imobiliarios...... Obrigado.

Gostaria de manifestar minha total desaprovagdo com a mudanga da "Lei de uso e
ocupagdo de solo" em relagdo a alteragdo na Vila Mathias sobre area de FA -faixa de
amortecimento ou CT - corredor de transicdo entre R. Silva Jardim e Manuel Tourinho.

Todas as medidas prevendo atividades retroportuérias (guarda de e/ou reparo de
dnibus e de caminhdes), veiculos pesados e maquinas de grande porte, pragas de
rastreamento, identificagdo e controle automético de cargas, pragas de rastreamento,
depreciardo muito a regido que consta com dois edificios de grande porte (Fusion e
Trend) e outras moradias e comércio.

Em 2015 quando os edificios residenciais foram construidos e junto com a previsdo
da construgdo do VLT ( que esta sendo implantado) a ideia era valorizar a regido com
a viabilidade de renovagdo urbana da &rea. Contudo, com a aprovagéo dessa lei o
efeito sera totalmente inverso.

Em 2018, ja havia acontecido uma proposta para transformar diversas quadras em
faixas de amortecimento, porém conseguimos retirar a lei na Cadmara. Agora em 2021
estamos novamente lutando pelo mesmo assunto.

A implantag&o da FA ou CT implicara fatalmente na desvalorizagéo da regido e
afetaria massivamente o desenvolvimento e ampliagéo do polo universitario que
atualmente conta com cursos técnicos do Senac, Universidades Unifesp e Unisantos .

Acredito que existam muitos armazéns obsoletos no cais que poderiam ser utilizados
para esse fim.

Gostaria de acrescentar uma nova sugestéo:

Uma lei de incentivo, ou uma nova formula para Outorga Onerosa para uso comercial
baseado somente na taxa de ocupagdo.

Acredito que a lei vigente baseada com o calculo do coeficiente de aproveitamento,
facilita somente as grandes construtoras.

Obrigada novamente

(continuagéo)

3 - Autorizar a instalagdo dos equipamentos de transposigdo para andares superiores
nas éreas de recuo obrigatério, tendo em vista que os mesmos sdo equipamentos
removiveis.

(continua)

TEMA GERAL

USO DO SOLO

USO DO SOLO

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA

PERMITIR ARMAZENS GERAIS, CARGA DE DESCARGA E ARMAZENAMENTO DE E-
COMMERCE NO PAQUETA

NAO PERMITIR USO PORTUARIO NAS FAs

FONTE

SITE

SITE

SITE

SITE

DEVOLUTIVA

PD Art. 4° Inciso XVII. LUOS Anexo II, III e VI, Art. 128

A regido do Paquetd esta localizada parte na Zona Industrial e Retroportudria II e o uso portuario
de armazenamento e carga e descarga é permitido em vias arteriais e coletoras. Ainda na regido
encontra-se o NIDE-2-m Paquetd, onde a minuta apresentada, destaca alguns usos de
armazenamento para as vias Conselheiro Nébias e Xavier da Silveira (Art.128). Ja no trecho que
estd parte em Zona Central II (com uma sobreposicdo de Zona Especial de Renovagéo Urbana, que
é onde se pretende renovar as edificagdes e de Zona Especial de Interesse Social, que é a regido de
cortigos e de Faixa de Amortecimento, onde se pretende amortecer os usos mais impactantes). O
Plano Diretor e a Lei de Uso e Ocupag&o do Solo preveem a revitalizagdo da Area Central, com
transferéncia da atividade portuaria, preservagdo do imdveis de interesse historico, oferta de
moradia, comércio e servigo de apoio a habitagdo. Porem entre a Rua Aguiar de Andrade e a
Perimetral, o trecho da Jodo Pessoa estd em ZOna Industrial e Retroportuéria, na qual os usos
retroportudrios sdo permitidos.

Art. 4° S3o objetivos especificos do Plano Diretor:

XVII - fortalecer e fomentar o Programa de Revitalizagdo e Desenvolvimento da Macrozona Centro -
"Alegra Centro", garantindo a recuperagdo da paisagem urbana, a requalificagdo regional, o
aquecimento comercial e os estimulos habitacionais, atrelados a preservagdo do patrimonio cultural
edificado da regido central de Santos;

LUOS - art. 119 e 212

No local a que se refere o questionamento, foi inserida uma Faixa de Amortecimento, onde hoje ja
existem atividades portudrias, apesar de atuarem de maneira irregular, pretende-se organizar tal
ocupagdo. além disso a Av. Manoel Tourinho (proposta de Corredor de Transigdo) é consolidada
como uma rota de caminhdes que acessam a Zona Industrial e Retroportuéria do Macuco. Sendo
assim grande parte dos conflitos existentes e dos danos na regido j& sdo causados pelo intenso
fluxo de veiculos de carga que hoje é permitido na regido. Sendo necessério adotar mecanismos de
redugdo de velocidade e controle de acesso desses ao bairro Vila Mathias e Macuco por onde esse
tipo de trénsito ndo é permitido. Nesse sentido a proposta da LUOS traz prazos para
regulamentagdo da circulagdo de veiculos de carga e solugdo para minimizagdo dos impactos
ocasionados em seu artigo 212.

Quanto a circulagdo ou presenca de cargas perigosas na regido, serdo permitidas nas Faixas de
amortecimento os usos portudrios de categorias menos impactantes. Além de estarem previstos
projetos urbanisticos para as areas nos entornos das FAs.

Art. 119. No prazo méximo de 2 (dois) anos a contar da publicagdo desta lei complementar,
deverdo ser publicados no didrio oficial do municipio, projetos urbanisticos de renovagdo urbana,
nas faixas de amortecimento e no seu entorno imediato, com previsdo de implantagdo de areas
verdes, instalagdo de equipamentos publicos e solugbes vidrias que minimizem o impacto da
circulagdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre.

§10. Os empreendimentos portudrios classificados como CSP2 permitidos para o local devem
obrigatoriamente dotar de solucées que garantam protecéo acustica para o entorno;

LUOS Art. 175
O critério utilizado para cobranga do instrumento da OODC € o estabelecido no Estatuto da Cidade
(Lei Federal n® 10.257/2001), que utiliza o Coeficiente de Aproveitamento, visto que esta

diretamente atrelado a densidade construtiva e indiretamente a um provavel aumento da
capacidade de utilizagdo das redes de infraestrutura.

LUOS Art. 46

N&o s&o permitidos elementos construidos, sejam removiveis ou ndo nos vdos dos recuos.



DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

CONTRIBUIGAO ORIGINAL TEMA GERAL PROPOSTA FONTE

(continuagéo)
4 - Taxa de Permeabilidade
Solicitamos a insergdo na LC 1006/2018 - Artigo 50;
- Incluir um paragrafo, excluindo taxa de permeabilidade ou reservatério de retengéo
para terrenos menos de 400,00m2.

n SITE
(continua)
(continuagéo)
5 - Em alteragBes do uso de ocupagdo, flexibilizar levando em consideragéo a idade do
imovel;

- = 4 o TN SITE

Tornar menos rigido a questdo da altura. do pé direito, acessibilidade referente largura
e porcentagem da rampa e célculo de quantidade de banheiros para iméveis com mais
de 50 anos de construgdo.
(continua)
(continuagéo)
6 - Acostamento com altura de 8,50 metros;
Solicitamos alteragdo na LC 1006/2018 - Artigo 42 § 9°;
- O acostamento previsto no paragrafo 8° deste artigo respeitard a altura maxima de SITE
8,50m (oito metros e cinquenta centimetros), contados do nivel do meio fio até o
ponto mais alto de qualquer elemento construtivo que esteja acostado ou a menos de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) desta divisa.
(continuagéo)
(continuagéo)
7 - Recuo Frontal de 3,00m;
Solicitamos a insergdo na LC 1006/2018 - Artigo 39 § 8°; SITE
- Em ruas onde o recuo frontal obrigatdrio tem padronizagéo de 3,00 metros com Carta
de habite-se, considerar da mesma forma para novas edificagdes.
(continua)
(continuagéo)
8 - Taxa de Ocupagdo;
Solicitamos a insergdo na LC 1006/2018 - Artigo 55 § 8°;
- Para usos comerciais e educacional em circulagdes e passagens externas cobertas ao SITE
nivel do pavimento térreo, quando erguidos em estrutura e cobertura leves ndo serem
computéveis no calculo da taxa de ocupagédo do lote;
- Para uso Residencial Unifamiliar o aumento da taxa de ocupag&o para 70%;
(continua)
(continuagéo)
9 - Zona Especial de Renovagdo Urbana - ZERU
Solicitamos um uma abrangéncia das zonas ZERU 1, 2 e 3, favorecendo aprovagdo dos
projetos de reformas e novas construgdes de uso residencial, principalmente na regido USO DO SOLO AMPLIAR ZERU SITE

Central da Cidade, com alteragdes de ventilagdo cruzadas nos pogos de ventilagdo,
omitir estacionamento para apartamentos até 70,00m2, e taxas de ocupagdo com
recuos diferenciados.

(continua)

DEVOLUTIVA

LUOS Art. 55

A taxa de permeabilidade é parte importante na drenagem urbana, permitindo a reserva de areas
onde a 4gua da chuva consegue entrar no solo, evitando que escoe para os sistemas de drenagem
e ocasione alagamentos. No municipio também é possivel atender a taxa de permeabilidade
garantida por meio da utilizagdo de reservatério de retengdo, que também pode ser de retardo,
acumulag&o ou reuso.

LUOS Art. 23 paragrafo 1°; Art. 42 paragrafo 2°; Art. 169 paragrafo 4°; Art. 218 inciso I

a Lei de Uso e ocupagdo do solo tras diversos incentivos para ocupagdo dos iméveis mais antigos,
localizados principalmente na macrozona Centro, tais como dispensa de drea minima de lazer para
as edificagBes residenciais em condominio fechado, dispensa de acessos independentes; dispensa
do atendimento do nimero minimo de vagas, saliéncias na fachada.

LUOS Art.46 Paragrafo 13 e 14

Os acostamentos mantiveram-se na minuta com altura maxima de 7,50m exceto para escada e
plataforma de acessibilidade vertical de acesso a cobertura e muro de divisa no terrago descoberto
que poderdo alcangar a altura de 8,00m

LUOS Art. 43 paragrafo 6°

Os casos previstos para recuo de 3,0metros estdo descritos na minuta, sendo considerados os
casos nos quais foram aprovados loteamentos com recuo de 3,0m.

§ 6° No caso de lotes ou construgbes que fagam parte de loteamentos ou conjuntos originalmente
aprovados com recuos inferiores aos estabelecidos neste artigo, o recuo frontal podera ser
reduzido.

LUOS Art. 60

N&o foram alteradas estas taxas, por se considerar importante manter também areas livres e
ventiladas nos ambientes.

LUOS Art. 104 ao 110

As ZERUS da Macrozona Centro, 1 e 2, ja tem coeficiente basico menor (1) que as demais zonas e
coeficiente méximo maior (7) desde que o lote minimo tenha 1000m2, sendo dispensada desta area
as HabitagBes de Interesse Social. Além disso, ja existe na lei vigente dispensa das vagas para
automoveis nas ZERUS, sendo estendida na minuta a dispensa para toda area insular, passando
assim a estender a dispensa para a ZERU Jabaquara. Quanto a Taxa de Ocupagdo, esta ja é
flexibilizada na ZOna Central I e II, na centralidade Linear da Rua Vereador Alvaro Guimarées e a
Praga Doutor Jer6nimo La Terza e agora na minuta, nos chamados Corredores de Transigdo, as TOs
ja sdo maiores que no restante da cidade, por se tratarem de areas comerciais e de servigos, ndo
sendo possivel estender para toda cidade, devido a quest&o de ventilagdo e iluminag&o.



CONTRIBUIGAO ORIGINAL

(continuagéo)

10 - Sugerimos uma lei de incentivo ou um novo instrumento de politica urbana da
Outorga Onerosa do direito de construir baseado na taxa de ocupagéo.

Recomendamos um limite da taxa de ocupagdo para até 70% de uso residencial e
100% para uso comercial.

Pois entendemos que a lei vigente, facilita somente os grandes construtores com o
maximo de aproveitamento do coeficiente de aproveitamento.

(continua)

Gostaria de saber por que ndo é toda cidade que pode construir prédios altos? Isso iria
baratear o custo das unidades.

A prefeitura devia fazer uma ag&o junto a aeronautica pra mudar essa restrigdo de
gabarito. O aeroporto é no Guaruja.

Sou a favor de prédios altos mas deveriam ter alguma regra para que essas coberturas
pudessem ser de uso publico, mesmo que se cobre por sua utilizagdo. Restaurantes,
bares etc.

A prefeitura devia fazer uma ag&o junto a aeronautica pra mudar essa restrigdo de
gabarito. O aeroporto € no Guaruja.

Toda zona leste deveria ter o mesmo potencial construtivo e ndo ter limites de altura
dos prédios.

Os bairros mais valorizados na cidade sdo os mais verticalizados. N&o cabe mais em
santos dreas ainda horizontais e pouco adensadas.

Precisamos de mais prédios pra baratear os apartamentos.

TEMA GERAL

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA

FONTE

SITE

SITE

SITE

SITE

SITE

SITE

SITE

DEVOLUTIVA

LUOS Art. 175

O critério utilizado para cobranga do instrumento da OODC € o estabelecido no Estatuto da Cidade
(Lei Federal n® 10.257/2001), que utiliza o Coeficiente de Aproveitamento, visto que esta
diretamente atrelado a densidade construtiva e indiretamente a um provavel aumento da
capacidade de utilizagdo das redes de infraestrutura.

O gabarito ndo é um fator considerado na Lei de Uso do Solo, mas sim o Coeficiente de
Aproveitamento e a Taxa de Ocupagdo. Entretanto, nas chamadas dreas do COMAEr, que sdo areas
afetadas pela Zona de Aproximagdo do Aeroporto do Guaruja, foi estabelecido um gabarito de 45
metros. Vale ressaltar que, com excegdo destas dreas, os indices permitidos na area insular no
municipio sdo bastante elevados, mesmo considerando o chamado Coeficiente Basico, que é aquele
que pode ser utilizado sem nenhum tipo de contrapartida financeira ou urbanistica, permitindo
desta forma, que sejam construidos muitos pavimentos.

A restrigdo de gabarito é uma medida estritamente técnica e de seguranga, definida pela
Aeronautica.

LUOS Art. 169

Esta possibilidade ja é possivel, tratando-se de uma medida a ser resolvida entre os condéminos
dos edificios. Ressalva apenas quanto ao uso a ser realizado no local, que deve estar, assim como
todas as unidades do edificio em acordo com os usos permitidos pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
para o local.

A restrigdo de gabarito é uma medida estritamente técnica e de seguranga, definida pela
Aeronautica.

LUOS Art. 80 ao 86

Toda a zona leste tem o mesmo potencial construtivo e ndo ha limites de altura, a ndo ser na faixa
afetada pelo COMAER (proxima ao Centro), area na qual a altura maxima é de 45m, conforme
parametros da Aerondutica.

O gabarito ndo é um fator considerado na Lei de Uso do Solo, mas sim o Coeficiente de
Aproveitamento e a Taxa de Ocupagdo. Entretanto, nas chamadas &reas do COMAEr, que sdo areas
afetadas pela Zona de Aproximagdo do Aeroporto do Guaruja, foi estabelecido um gabarito de 45
metros. Vale ressaltar que, com excegdo destas areas, os indices permitidos na area insular no
municipio sdo bastante elevados, mesmo considerando o chamado Coeficiente Basico, que é aquele
que pode ser utilizado sem nenhum tipo de contrapartida financeira ou urbanistica, permitindo
desta forma, que sejam construidos muitos pavimentos.

LUOS Art. 101; Art. 108; Art. 115; Art. 159; Art. 163 e Art. 171

0O Plano Diretor vigente ja desobriga a oferta de vagas nas Areas de Adensamento Sustentével, nas
Areas de Protecdo Cultural, nas Zonas Especiais de Renovagdo Urbana do Valongo e Paquetd, nos
lotes das chamadas Centralidades Lineares (desde que em até 300m2 de area construida) e a
minuta expande também para os lotes localizados nas ZOnas Especiais de Interesse Social e para
todos os imoveis residenciais da area insular.



CONTRIBUIGAO ORIGINAL

Nosso centro histérico precisa de prédios altos gerando vistas para o canal de
navegagdo. Uma nova orla pra fazer contraponto a praia.

Enquanto analisava o novo anexo 8 Vias Especiais, achei algumas vias com
descontinuidade na sua classificagdo sem alteragdo na via ou classificagdo errada
alguns exemplos:

Rua Bahia, Rua Mato Grosso, Rua Bento de Abreu, Rua Rodrigo Silva ,Rua Carlos de
Campos entre outras.

Como morador da pronta da praia, acho que algumas vias da regido deveriam ter sua
classificagdo alterada apds as obras realizadas na regido como:

Rua Piraja Silva- Virar Coletora,

Rua Cesar Lacerda de Vergueiro - Arterial

Rua Dona Maria - Coletora

Entre outras.

Como arquiteta, ap6s a leitura da nova minuta da LOUS, acho que a area técnica
deveria voltar a ser colocada como area descontada da area das varandas com area de
até 7m?2 levando em consideragdo que as maquinas de ar condicionado de janela ndo
sdo mais o padréo e a mesma area tem que ser utilizada para colocagdo do aquecedor
de agua.

A volta também dos shafts na drea a ser descontada na &rea do apartamento com um
valor de até 5m?2

gostaria de pleitear a possibilidade de retirar a obrigatoriedade de numero minimo de
vagas e se existirem que as mesmas sejam cobertas, assim permitindo unidades
habitacionais em qualquer local da cidade sem vaga ou vaga descoberta.

- Evitar a verticalizagdo da cidade favorecendo e facilitando a aprovagéo de projetos de
casas, condominios horizontais incluidos na categoria pequenas obras ( até 700 m2).
(continua)

(continuagdo)

retirar a obrigatoriedade da taxa maxima de ocupag&o de 60% ( limitar aos recuos
obrigatérios) como na lei que foi alterada em 2019.

(continua)

(continuagdo)

autorizar o recuo de 3 metros para novos projetos em vias que ja tem essa
prerrogativa nos lotes vizinhos.

(continua)

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

TEMA GERAL PROPOSTA FONTE
SITE
Enquanto analisava o novo anexo 8 Vias Especiais, achei algumas vias com
descontinuidade na sua classificagdo sem alteragdo na via ou classificagdo errada
alguns exemplos:
Rua Bahia, Rua Mato Grosso, Rua Bento de Abreu, Rua Rodrigo Silva ,Rua Carlos de
Campos entre outras.

MOBILIDADE Como morador da pronta da praia, acho que algumas vias da regido deveriam ter sua

3 = y E SITE
URBANA classificagdo alterada apds as obras realizadas na regido como:
Rua Piraja Silva- Virar Coletora,
Rua Cesar Lacerda de Vergueiro - Arterial
Rua Dona Maria - Coletora
Entre outras.

SITE
SITE
SITE
SITE
SITE

DEVOLUTIVA

PD Art.° Incisos IX, XV e XVIIII; LUOS Art. 127 ao 128

Existem diversos projetos previstos para revitalizacdo do Centro histérico. O Plano Diretor prevé em
suas diretrizes de desenvolvimento das atividades turisticas é a implantagdo do Terminal Maritimo
de Passageiros para a Macrozona Centro, no chamado NIDE 1, que concentrara equipamentos
publicos e privados de interesse histdrico e turistico, onde se pretende restabelecer a conex&o com
a linha de dgua, com a criagdo de parque, recuperagdo dos armazéns existentes, a implantagdo do
proprio terminal turistico de passageiros, articulando usos compativeis com a economia criativa,
lazer, turismo e cultura de forma integrada aos diferentes modais de transporte, incluindo o bonde
turistico e proximidade com o VLT. Além disso, diversos incentivos a produgdo habitacional na
regido também estdo previstos.

LUOS Anexo III

Com excegdo da Rua Dona Maria Maximo, as demais vias tiveram sua classificagdo alterada.

LUOS Art. 58, 59 e 60

As dreas externas abertas, tais como terragos, terragos técnicos, varandas e jardineiras
permanecem ndo sendo consideradas areas internas da unidade privativa. Os véos do shafts
passam a ser considerados no calculo do coeficiente de aproveitamento.

LUOS Art. 101; Art. 108; Art. 115; Art. 159; Art. 163 e Art. 171

O Plano Diretor vigente ja desobriga a oferta de vagas nas Areas de Adensamento Sustentavel, nas
Areas de Protecéo Cultural, nas Zonas Especiais de Renovag&o Urbana do Valongo e Paquetd, nos
lotes das chamadas Centralidades Lineares (desde que em até 300m2 de area construida) e a
minuta expande também para os lotes localizados nas ZOnas Especiais de Interesse Social e para
todos os iméveis residenciais da area insular.

O pouco territdrio da area insular ndo viabiliza a tipologia horizontal. Entretanto, a verticalizagdo
pode ser estimulada de modo a criar uma paisagem urbana com boas condigdes estéticas, de
ventilagdo, iluminagdo e com menor adensamento construtivo.

LUOS Art.60

A taxa de ocupagdo ainda é um parametro importante, especialmente para os lotes maiores, para
garantir melhores condigSes ambientais, visto que por vezes os recuos ndo sdo suficientes para
garantir minimas condigdes de salubridade. No entanto foi acrescentado uma condicionante mais
branda para imdveis com &rea inferior 8 200m2, onde sera admitida taxa de ocupagéo de 85% nos
dois primeiros pavimentos

LUOS Art. 46

N&o s&o permitidos elementos construidos, sejam removiveis ou ndo nos véos dos recuos. Os
equipamentos permitidos em recuos ou que ndo sdo computados na taxa de ocupagéo sé@o aqueles
que ndo alteram as condigdes de ventilagdo/iluminagdo ou que, por sua natureza, precisam estar
instalados nos recuos, como por exemplo, as guaritas e abrigos de gas.



DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

CONTRIBUIGAO ORIGINAL PROPOSTA FONTE

TEMA GERAL

(continuagdo)

autorizar o recuo de 3 metros para novos projetos em vias que ja tem essa
prerrogativa nos lotes vizinhos.

(continua)

SITE

Ola boa noite. A minha contribuigdo tem a ver com uma extens&o no prazo concedido
para a obtengdo da certiddo de Desconforme. Se n&o, vejamos: temos uma Escola de
Educagdo Fundamental e, ndo conseguimos obter a positividade da Certiddo em pauta.
Da forma que nos encontramos, somos forgados a fechar a Escola de 70 anos de
tradigdo aqui em Santos pois ndo ha possibilidade da extens&o do prazo de validade
dessa Certiddo e ndo temos um prazo suficiente necessario para encontrar um outro
imével que comporte os 80 alunos que hoje estudam em nossa Escola além de montar
a acessibilidade exigida por lei. Somos favoraveis nesse nosso caso, estender esse
prazo por um ano. nada mais. E um tempo muito bom. Lembrando que do momento da
entrada do nosso pedido junto ao Orgdo competente até o momento da sua negativa,
transcorreram 120 dias . Que é um absurdo e um desrespeito ao contribuinte .
Atenciosamente. Sérgio Ricardo Duarte .

INRORMACOES OBTER PRAZO MAIOR PARA USOS DESCONFORMES E IRREGULARES SEREM
DOCUMENTACION SITE
AIS TRANSFERIDOS

(continuagéo)
Alteragdo da altura permitida para acostamento de construgdo de 7,50 m para 8,50m.
(continua)

(continuagéo)

Permissdo para construgdo acostada no lado da esquina nds terrenos com largura
inferior a 8,00m.

(continua)

(continuagéo)
Permissdo de balango de 1,00m sobre os recuos de 3,00m.

DEVOLUTIVA

LUUD AL 42, parayraiv 4~ « o=~

A Lei de uso e Ocupagédo do Solo (LC 1006/2018) define as vias onde sdo permitidos recuos frontais
de 3 metros, que sdo aqueles onde os loteamentos aprovados a época permitiram tal medida. Além
disso, nos lotes de esquina também s&o permitidos em um dos lados desde que este ndo esteja
voltado para as vias arteriais e de trénsito rapido, exceto nos casos em que n&o podera haver
redugéo desde o pavimento térreo quando forem edificios com mais de 4 pavimentos e que
contados do nivel da rua até a ultima laje de cobertura seja superior a 16 metros.

LUOS Anexo III

Com excegdo da Rua Dona Maria Maximo, as demais vias tiveram sua classificagdo alterada.

LUOS Art.46 Paragrafo 13 e 14

Os acostamentos mantiveram-se na minuta com altura méaxima de 7,50m exceto para escada e
plataforma de acessibilidade vertical de acesso a cobertura e muro de divisa no terrago descoberto
que poderdo alcangar a altura de 8,00m

LUOS Art. 43

As permissdes de acostamento das divisas em lotes com testada igual ou inferior a 8,00m se
mantiveram apenas para uma divisa exceto quando existir acostamento da edificagdo vizinha,
devidamente legalizada, respeitando o limite da extensdo da altura do acostamento.

LUOS Art. 43 paragrafo 7° inciso I
A redagdo foi ajustada para ndo haver conflito entre o inciso I e II do paragrafo 7°:

§ 79 Serd permitido o balango no recuo frontal exigido da edificagdo, acima do pavimento térreo,
com as seguintes dimensdes:

I-1,00m (um metro), quando o recuo frontal for igual ou inferior a 5,00m (cinco metros);

II - 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) quando o recuo exigido for superior a 5,00m
(cinco metros);



CONTRIBUIGAO ORIGINAL

As sugestdes para uma cidade melhor, baseada na legislagdo ambiental e qualidade de
vida, passam necessariamente por uma mudanga radical no Cédigo de Obras, que vem
permitindo uma ocupagdo sem limites das areas urbanas pela construgdo civil. Sdo
empreendimentos com até mais de 30 andares -- a chamada verticalizagdo -- que vai
na contramdo do que se discute hoje nos féruns internacionais sobre aquecimento
global e poluigdo ambiental. Cito um exemplo de um imével situado ao lado da Rua
Inglaterra (quase em frente ao Aquario) que deve abrigar um edificio com mais de 30
andares, um verdadeira agressdo a um bairro como a Ponta da Praia, onde o IPTU é
um dos mais caros do municipio. Essa construgdo, ainda em fase inicial, vem causando
protestos dos moradores dos edificios vizinhos, pois deverd abafar ainda mais as areas
do entorno, sem falar que vai se tirar a vista de quase todos os apartamentos situados
nas areas de trés. Quando pronto, esse edificio, que repete os mesmos transtornos de
dezenas de outros empreendimentos imobilidrios erguidos na cidade de uns tempos
para cd, deverd aumentar o fluxo de automéveis na cidade, onde ja é quase impossivel
trafegar. Ndo dé& para entender como uma cidade tdo importante do Estado tenha
permitido essa invasdo de projetos imobilidrios. Os danos ja causados & populagdo por
parte dessa politica ja sdo irreversiveis. Vamos ter que conviver com eles por muito
tempo. As construgdes em Santos deveriam seguir o exemplo de Ubatuba e Bertioga,
onde o cédigo de obras sé permite edificios com cerca de seis ou no maximo sete ou
oito andares. O projeto Renova Santos deve ser precedido de um estudo urbanistico
que leve em conta o impacto dessa verticalizagdo na cidade. Fora dai, continuaremos a
pagar um prego alto para morar aqui.

TEMA GERAL

DEVOLUITIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGOES SITE RENOVA SANTOS

PROPOSTA

FONTE

SITE

DEVOLUTIVA

LUOS - Art. 3°; PD - Art. 46

O Adensamento € uma premissa de otimizagdo do territorio e de infraestrutura, sendo assim, de
maneira ordenada se torna desejavel, a Lei de Uso e Ocupagdo estabelece algumas prioridades de
adensamento sé&o elas:

Art. 3. A disciplina do ordenamento do uso e da ocupagdo do solo tem por objetivos especificos:

I - garantir o ordenamento do solo, estimulando o adensamento sustentavel junto aos eixos dos
sistemas de transportes de média capacidade de carregamento, e nas areas centrais degradadas,
priorizando incentivos para a produgdo de Habitagdo de Interesse Social - HIS e de Habitagdo de
Mercado

Popular - HMP, com preferéncia da fixagdo dos moradores residentes nestes locais;

II - promover a renovagdo urbana em areas centrais degradadas, por meio de novas ocupagdes,
com empreendimentos que levem ao adensamento e a intensificagdo dos usos dessas areas,
incorporando o desenho urbano ao processo de planejamento;

O parametro que mede o adensamento construtivo no municipio é o Coeficiente de Aproveitamento -
CA (indice que, multiplicado pela area do terreno a ser edificado, determina a area construida
permitida para lote). Ndo houve alteragdes no CA em relagdo a lei vigente (a restrigdo de gabarito
incide somente nas areas afetadas pelo Comando da Aerondutica, por conta do impacto da base
aérea do Guaruja, que tem como limite de gabarito méximo correspondente a cerca de 15
pavimentos, com altura de 45 metros, sobretudo na regido central e com um gradiente crescente
em diregdo a orla).

A fim de garantir que os imodveis existentes sejam realmente ocupados, tenham uso e cumpram
sua Fungdo Social o Plano Diretor de Santos utiliza-se do instrumento do Parcelamento, Edificagdo
ou Utilizagdo Compulsoérios - PECU - Art. 46.



