DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGCOES AUDIENCIAS PUBLICAS

CONTRIBUICAO ORIGINAL TEMA PROPOSTA FONTE
~ - ~ . ' CONSTRUCAO ~ x a
Aprovacgao Facilitada para novas construges de até 3 pavimentos de uso EDILICIA/POSTUR FACILITAR APROVAgAO PARA CONSTRUCOES COMERCIAIS E RESIDENCIAIS DE AUDIENCIA
residencial e comercial AS MENOR PORTE (ATE 3 PAVIMENTOS) ZONA LESTE

Dispensar taxa de ocupagdo para os pequenos empreendimentos, desde a

. P Y . p AUDIENCIA
que atendidos os recuos minimos obrigatérios (700m2 de area construida ZONA LESTE
e 3002 de area de terreno)

Autorizar o uso dos recuos para instalacdo de equipamentos de 2
o= . N o n AUDIENCIA
transposicdo para andares superiores, em vista da exigéncia da Lei de
e ZONA LESTE
Acessibilidade

Em vias em que o recuo frontal predominante for 3m, permitir o AUDIENCIA
alinhamento da mesma maneira para as novas edificagdes ZONA LESTE

CONSTRUGAO . AUDIENCIA
Comunicar multa para demoligdes com 30 dias de antecedéncia EDILICIA/POSTUR COMUNICAR MULTA PARA DEMOLIGOES COM 30 DIAS DE ANTECEDENCIA ZONA LESTE
AS

DEVOLUTIVA

Os prazos e etapas do processo de aprovagdo de projetos estdo definidos no Cédigo de Edificagdes.
A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo define outros pardmetros. Entretanto, o Decreto Municipal n®
8455/2019 estabelece em seu artigo 7° a preferéncia na andlise e tramitagdo dos processos dos
imdveis subutilizados ou vazios, intimados pelo instrumento urbanistico do PEUC - Parcelamento,
Edificag&o e Utilizagdo Compulsérios - independentemente do uso e gabarito.

LUOS - art. 171

Nas chamadas Centralidades Lineares - CL (que podem ser verificadas no Anexo de Vias Especiais -
Anexo VI) existem alguns dispositivos que atendem esta questdo. Nas centralidades lineares que
compreendem a rua Vereador Alvaro Guimarées e a praga Doutor Jeronimo La Terza ficam
dispensados os recuos laterais e frontais, exclusivamente no pavimento térreo de edificagdes com
até dois pavimentos, observada a taxa de ocupagdo maxima de 85% (oitenta e cinco por cento)
nesse pavimento (art. 171, §2°). Nas demais Centralidades Lineares fica dispensado o
atendimento a taxa de ocupagdo no pavimento térreo dos estabelecimentos comerciais, caso
possuam no maximo 30% (trinta por cento) de superficie cega e seja implantada Area de
Integracdo de no minimo de 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal. O recuo frontal
também deve estar no nivel do passeio plblico e ndo possuir rampa de acesso de veiculos, podendo
o imdvel ocupar os recuos laterais e de fundos, limitados a altura maxima de 3,60m (trés metros e
sessenta centimetros). Se algum imdvel confrontante possuir uso residencial, deve ser instalado
isolamento que limite os niveis de ruido nos termos da NBR 10151 e NBR 10152 (art. 171, §4°).

LUOS - art. 42, § 7°

Foi incluido na minuta da lei de uso e ocupagdo do solo que, para as edificagdes regularmente
construidas antes da vigéncia da minuta da lei de Uso e Ocupagdo do Solo, serd permitida a
instalacdo de equipamento mecanico nos recuos, para o atendimento da acessibilidade universal do
imovel.

LUOS - art. 43 e art. 46

O art. 43, §6° da minuta da lei de uso e ocupagao do solo estabelece que no caso de lotes ou
construgdes que fagam parte de loteamentos ou conjuntos originalmente aprovados com recuos
inferiores aos estabelecidos neste artigo, o recuo frontal podera ser reduzido.

Os artigos 43 e 46 da minuta também observam que os recuos frontais e laterais dos imdveis com
nivel de protecdo, tombados, nas Areas de Protecdo Cultural - APC e dos imdveis com até 4
pavimentos situados na area de abrangéncia do Programa Alegra Centro deverao ser definidos pelo
Escritério Técnico do Alegra Centro e do CONDEPASA, considerando o critério de preservagao da
paisagem urbana e cultural.

No art. 43, §8°, inciso III, serdo admitidos recuos frontais minimos de 3,00 metros nos edificios
com até 02 pavimentos localizados na rua Augusto Paulino, entre a Avenida Anna Costa e Avenida
Bernardino de Campos, nos loteamentos da Companhia de Habitagdo da Baixada Santista - COHAB-
ST, nos bairros Areia Branca e Castelo e no loteamento da Imobilidria Bom Retiro no bairro Santa
Maria.

LUOS - art. 191 e 192 §2°

A lei vigente ja estabelece e o art. 192, §2° da minuta manteve: um prazo de 30 (trinta) dias,
contados a partir da data da lavratura do auto de infragdo, para o municipe apresentar defesa, por
meio de requerimento devidamente protocolizado. O art. 191 prevé que deverdo ser observados os
prazos para o cumprimento das intimagdes: imediato, para a demoligdo de obras, servigos ou
instalagdes n&o regularizdveis, no momento da execugdo dos mesmos, sem a devida licenga ou que
apresentarem risco iminente, 07 dias, para demolicdo das edificagdes, obras, servigos ou
instalagdes ndo regularizaveis, ja instalados sem a devida licenga e 30 dias, para protocolizar
pedido de regularizagéo da edificagdo, da obra, servigo ou instalagdo, desde que seja regularizavel,
apresentando a documentagdo pertinente de acordo com esta lei complementar.



CONTRIBUIGAO ORIGINAL

Liberar exigéncia de vagas de estacionamento para edificios comerciais

Aumentar a altura permitida nos lotes com acostamento nas divisas, de
7,50 para 8,5m

Retirar restrigdo de porte para uso residencial nas Faixas de
Amortecimento

A OOAU e OODC devem ser regulamentadas em lei especifica, e ndo na
Lei de Uso e Ocupagdo do Solo

Contrapartidas da Outorga Onerosa do Direito de Construir devem ser
estabelecidas em lei especifica, e ndo através de Termo de Compromisso

Porque descrigdo do NIDE 4 foi alterada?

Porque area do NIDE 8 foi alterada na descrigdo?

Plano diretor ndo precisa repetir o que consta no Estatuto da Cidade, a
exemplo dos instrumentos

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGCOES AUDIENCIAS PUBLICAS

TEMA PROPOSTA FONTE

AUDIENCIA
ZONA LESTE

MOBILIDADE
URBANA

LIBERAR EXIGENCIA DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO PARA EDIFICIOS COMERCIAIS

AUDIENCIA
ZONA LESTE

AUDIENCIA
ZONA LESTE

RETIRAR RESTRIGAO DE PORTE PARA USO RESIDENCIAL NAS FAIXAS DE

U= BB ULy AMORTECIMENTO

AUDIENCIA
ZONA LESTE

AUDIENCIA
ZONA LESTE

AUDIENCIA
ZONA LESTE

AUDIENCIA
ZONA LESTE

AUDIENCIA
ZONA LESTE

DEVOLUTIVA

LUOS - art. 101, art. 108, art. 115, art. 159, art. 163

A lei vigente ja ndo obriga o atendimento do nimero minimo de vagas de garagem para os
Empreendimentos habitacionais localizados nas Areas de Adensamento Sustentavel, nas Zonas
Especiais de Renovagdo Urbana Valongo e Paquetd e nas Areas de Protegdo Cultural e Corredores
de Protegdo Cultural. Agora a minuta da lei de uso e ocupagdo do solo estende essa dispensa para
todos os empreendimentos residenciais.

Os empreendimentos residenciais est&o dispensados de vagas. Quanto aos comércios, apenas est&o
dispensados os estabelecimentos comerciais localizados nas chamadas Centralidades Lineares (ver
relagdo no Anexo VI) no nivel do térreo, desde que possuam até 300,00m2 de area construida
total, que tenham no maximo 30% (trinta por cento) de superficie cega e que seja implantada Area
de Integragdo de no minimo 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal.

LUOS - Art. 46

Manteve-se a altura atual vigente na lei, suficiente para uma edificagdo com dois pavimentos e
terrago descoberto, tipologia das unidades sobrepostas, evitando o sombreamento das edificacdes
vizinhas:

"§ 13. O acostamento previsto no paragrafo anterior deste artigo respeitara a altura maxima de
7,50m (sete metros e cinquenta centimetros), contados do nivel do meio fio até o ponto mais alto
de qualquer elemento construtivo que esteja acostado ou a menos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) desta divisa, sendo permitidos terragos descobertos, desde que vedados do
imovel vizinho por meio de muro com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros)."

LUOS - Anexo VII - Diferencas Zonais

Manteve-se a restrigdo porque, conforme definigdo da propria FA a ideia é fazer uma transigdo
harmonica entre o porto e a cidade, de modo que o uso residencial seja permitido, mas sem um
modelo que adense a area com habitagdo.

LUOS - Titulo IV - dos instrumentos de politica urbana - Capitulo I - Da outorga onerosa
do direito de construir e de alteracdo de uso

A OOAU e OODC estdo regulamentadas na LUOS, lei especifica que trata da regulamentagdo dos
parametros de uso e ocupagdo do solo, sendo todo o processo discutido com a populagéo.

LUOS - Art. 131 - NIDE 4, art. 138 - NIDE 6

O termo de compromisso estd estabelecido para Outorga Onerosa de Alteragéo de Uso - OOAU para
os casos dos Nucleos de Intervengédo e Diretrizes Estratégias na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, que
trata das parametrizag6es dos NIDES. De qualquer forma, todos os Termos de Compromisso sdo
publicados no Diario Oficial. O Estatuto da Cidade estabelece que deve ser aprovado por lei a
formula de calculo para a cobranga, os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga e a
contrapartida do beneficidrio. A assinatura do Termo de Compromisso estabelece uma data para
inicio quando houver mudanga de contrapartida financeira para urbanistica e as respectivas
descrigbes e prazos dos servigos.

LUOS - art. 131 e anexo II

Porque n&o existe mais Area A e B, apenas o que era chamada de Area A, visto que o Centro de
Convengdes foi remanejado para a Ponta da Praia. Os limites do NIDE 4 - Estagdo Sorocabana
foram ajustados no mapa de zoneamento - Anexo II da minuta para corresponder a descrigdo.

LUOS - art. 144

O NIDE 8 - SENAI foi reduzido porque ja havia construges cristalizadas em parte do trecho
suprimido, ndo fazendo sentido, estabelecer especificidades para um local ja consolidado. Desta
forma, o perimetro do NIDE passou a corresponder somente a drea do SENAIL

O Plano Diretor trata de descrever os instrumentos adotados pelo municipio com as devidas
adequacdes quanto a aplicacdo de cada instrumento. Sendo assim, considerou-se necessério
manter o contelido, ainda que seja igual a lei federal.



DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGCOES AUDIENCIAS PUBLICAS

CONTRIBUICAO ORIGINAL TEMA PROPOSTA FONTE
O EIV deve ter o valor da compensagdo aplicado no entorno direto do AUDIENCIA
empreendimento, e o valor deve ser estabelecido em Lei ZONA LESTE
Ha erro na formula da outorga onerosa de alteragdo de uso, com dois AUDIENCIA
termos incompativeis: Att no caput e Aa na descrigdo dos itens ZONA LESTE
O Plano Diretor prevé somente contrapartida financeira para autorizagao a
o . - o N AUDIENCIA
de alteragdo de uso, e Lei de Uso e Ocupagdo do Solo indica contrapartidas
S . e ZONA LESTE
financeiras e urbanisticas
) e - AUDIENCIA
Questiona porque na ZI e na ZO cemitérios passam a ser permitidos USO DO SOLO ZONA LESTE
- = - AUDIENCIA
S - o
Fomentar os deslocamentos realizados por bicicleta, investindo em MOBILIDADE FOMENTAR OS DESLOCAMENTOS REALIZADOS POR BICICLETA, INVESTINDO EM AUDIENCIA
ciclovias URBANA CICLOVIAS ZONA LESTE

DEVOLUTIVA
PD - art. 18, XVI e XVII

A minuta do Plano Diretor previu que, para os empreendimentos localizados na Macroarea
Continental, a realizagdo de medidas mitigadoras e compensatérias ocorra prioritariamente na
mesma macrodrea, devido aos impactos causados principalmente por demanda de habitagdo e
transporte quando um novo empreendimento se instala no local (art. 18, XVI).

No art. 18, XVIII esta indicado que quando as medidas compensatérias da macroarea continental
forem aplicadas na area insular, estas devem priorizar planos e projetos nas areas de maior
vulnerabilidade social ou que visem a redugdo do déficit habitacional. Quanto ao estabelecimento de
valores serdo estudados na revisdo da lei especifica do EIV.

LUOS - art. 178 e art. 181

A férmula foi devidamente corrigida.

Foi ajustada a férmula de calculo do potencial construtivo passivel de transferéncia, de forma a
excluir da drea passivel de ser transferida a area ja construida no local. Também foi indicado que,
no caso dos iméveis com nivel de protegdo ou tombados, deve ser considerada a férmula descrita
na lei de cria o Programa Alegra Centro.

rU - ail 70, paiayiaiv uiiiww

Compatibilizagdo realizada. Foi incluida na minuta do Plano Diretor a possibilidade de contrapartidas
urbanisticas, além das financeiras ja existentes na lei vigente. Ficou expresso no Plano Diretor que
os parametros, critérios e contrapartidas dever&o ser definidos na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo
ou em legislagdo especifica, de modo a ndo manter duplicidade ou margem a diferentes
interpretagdes.

LUOS - Anexo VI - das diferengas zonais

Os cemitérios sdo permitidos nas vias Arteriais das zonas predominantemente residenciais. Nas
demais zonas é que s&o liberados em outras vias. Ja os necrotérios, sdo permitidos como atividade
secundaria de hospitais, universidades, funerarias ou atividades de Uso Especial, esta ultima
categoria permitida em toda a area insular.

LUOS - Anexo II - zoneamento

O Plano Diretor aponta que o planejamento e o desenho urbanos do Municipio deverdo evitar a
expansao urbana dispersa no territério, dando prioridade ao adensamento e desenvolvimento
urbano no interior dos espagos construidos, com a recuperagdo dos ambientes urbanos degradados,
assegurando densidades urbanas sustentaveis. Entretanto, para as Areas de Adensamento
Sustentaveis - AAS's deverd ser promovido maior aproveitamento do solo urbano (justamente pela
proximidades dos sistemas de transporte coletivo publico) e aumento na densidade construtiva,
demografica e habitacional. A Rua Campos Melo estd inserida na chamada AAS Norte.

PD - art. 152, XVI
PlanMob - Capitulo III - do sistema ciclo viario

O Sistema Ciclo viario é um dos Sistemas de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas do municipio. A
Mobilidade e Acessibilidade Urbanas tém por objetivo contribuir para o acesso universal a cidade, o
fomento e a concretizagdo das condigbes que contribuam para a efetivagdo dos principios, objetivos
e diretrizes da politica de desenvolvimento urbano, destrinchadas no Plano de Mobilidade do
Municipio - PlanMob (LC1087/2019). O Plano Diretor vigente estabelece que deve ser elaborado
plano de implantagéo de paraciclos, bicicletarios e estacionamentos publicos ou privados, de forma
que o espago da via publica seja priorizado para o transporte publico e modais ndo motorizados de
transporte, evitando a excessiva geragdo de transito em suas areas de influéncia. Além disso, o
PlanMob ja estabeleceu um prazo para apresentagdo do Plano Ciclo viario, no qual deverdo constar,
dentre outros elementos, planta com a identificagdo das ciclovias, ciclofaixas, ciclorrotas existentes
e propostas com a correspondente prioridade de implantagdo.



CONTRIBUIGAO ORIGINAL TEMA

Observa que a Rua José do Patrocinio ndo comporta trénsito de caminhdes

A K o N MOBILIDADE

pesados, e questiona quais serdo as medidas propostas e tomadas para

A -~ . & p poss URBANA
efetiva restricdo de circulagdo desses veiculos na regidao
O projeto do VLT apresentado previa enterramento da fiagdo, agora ndo
serd mais desta maneira. Sugere maior participagdo da prefeitura no PARTICIPACAO
processo de projeto e implantagdo do VLT, maior transparéncia e DEMOCRATICA
participagdo dos moradores na elaboragdo e acompanhamento de projetos
Per_n"ntlr petshop com a_IIOJamer)to na Rodrigues AI\{es, via arterial em ZIR USO DO SOLO
11, ja onde a proposta ja permite petshop sem alojamento
Permitir escolas de samba nas vias locais da ZIR II USO DO SOLO
Questiona qual é o déficit habitacional e as &reas de ZEIS disponiveis HABITAGAO

Impacto da implantagdo de grandes empreendimentos precisa ser
analisado, a exemplo do Acquaplay. Foi apresentado EIV? De fato houve
medidas mitigadoras e compensatérias?

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGCOES AUDIENCIAS PUBLICAS
PROPOSTA

ESTABELECER MEDIDAS PARA RESTRIGAO DA CIRCULAGAO DE VEICULOS DE CARGA
DE GRANDE PORTE EM VIAS QUE NAO COMPORTAM ESSE FLUXO, COMO A RUA JOSE

DO PATROCINIO

CONSULTAR ’POPULACAO AFETADA NA ELABORAGAO E EXECUGAO DE OBRAS E
PROJETOS PUBLICOS

PERMITIR PETSHOP COM ALOJAMENTO NAS VIAS ARTERIAIS DA ZIR II

PERMITIR ESCOLAS DE SAMBA NAS VIAS LOCAIS DA ZIR II

QUESTIONA QUAL E O DEFICIT HABITACIONAL E AS AREAS DE ZEIS DISPONIVEIS

FONTE

AUDIENCIA
ZONA LESTE

AUDIENCIA
ZONA LESTE

AUDIENCIA
ZONA LESTE

AUDIENCIA
ZONA LESTE

AUDIENCIA
ZONA LESTE

AUDIENCIA
ZONA LESTE

DEVOLUTIVA

PlanMob - art. 7°, IV
PD - art. 33, art. 36, art. 93, art. 95
LUOS - art. 120 e art. 212

O Plano de Mobilidade determina a elaboragéo de regulamentagéo especifica de disciplina da
circulagdo de cargas no Municipio, perigosas ou nao, incluindo a revisdo da Lei Municipal n® 221, de
11 de junho de 1996 e normas similares vigentes, de modo a atender tanto a definigdo de zonas de
exclusédo de circulagdo de veiculos de carga acima de 2 eixos ou vinculados a atividades portudrias,
quanto a regulamentar os horarios de circulagdo dos veiculos que realizam o abastecimento urbano.
O Plano Diretor estabelece que o Municipio regulamentara a circulagdo de veiculos transporte de
cargas. Para tanto, estabelece que a circulagdo e presenga de cargas, perigosas ou ndo, em locais
publicos ou privados, no territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico, a ser
apresentado pelo Poder Executivo no prazo maximo de 18 meses a partir da publicagdo do PD e
devera ser realizada mediante elaboragdo prévia de diagndstico e participagdo popular, sobretudo
da populagdo afetada residente nos bairros contiguos a atividade Portuaria (art.95).

Também prevé que as vias limitrofes das Areas de Protegdo Cultural - APCs devem receber projeto
de requalificagdo considerando o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e
a normatizagdo da face publica dos iméveis (art. 33); as vias limitrofes das Faixas de
Amortecimento devem receber projeto de requalificagdo considerando o controle da circulagdo de
veiculos de carga, a arborizagdo urbana e a normatizagdo da face publica dos iméveis (art. 36).

Ja na lei de Uso e Ocupacdo do Solo sdo delimitados os Corredores de Amortecimento - COA em
algumas das vias que ficam na divisa de zonas retroportuarias (ZIR) e zonas destinadas a usos
comerciais e residenciais, onde é proibido o acesso aos lotes de veiculos com mais de 2 eixos.

PD - art. 10, paragrafo unico

O Plano Diretor vigente ja estabelece e a minuta mantém que, para implantagdo de novos
equipamentos publicos, devera ser previamente apresentado o projeto e consultada a populagao
afetada pela sua instalagdo, a ser regulamentado pelos planos setoriais.

LUOS - anexo VI - das diferencgas zonais

A atividade passou a ser permitida em todas as vias da Zona Industrial e Retroportuaria II,
conforme anexo VI - das diferengas zonais.

LUOS - anexo VI - das diferencgas zonais

A atividade passou a ser permitida em todas as vias da Zona Industrial e Retroportuaria II,
conforme anexo VI - das diferengas zonais.

Apesar de ndo haver Censo realizado em 2020, os resultados preliminares de 2019 do IBGE
revelaram um ndmero aproximado de habitagdes subnormais, dados que, juntamente com as ZEIS
disponiveis, estdo indicados no Diagnéstico do Plano Diretor no Portal Renova Santos:
<https://www.santos.sp.gov.br/static/files_www/files/portal_files/SEDURB/7-
_habitacao_formatado_-_r1_1.pdf>

PD - art. 4°, XVIII

A analise do impacto da implantacdo de empreendimentos € realizada no ambito do Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV, regulamentado pela LC 793/2013, lei que define quais
empreendimentos devem apresentar o referido estudo e os aspectos minimos a serem analisados.
O estudo apresentado é analisado pela Comissdo Municipal de Andlise de Impacto de Vizinhanga -
COMALV, que define as medidas mitigadoras e compensatérias a serem adotadas, responsavel
também por acompanhar seu cumprimento.

Foi realizado um diagndstico que indica a localizagdo dos empreendimentos que apresentaram
Estudo de Impacto de Vizinhanga e da aplicagdo de medidas mitigadoras ou compensatdrias (onde
era possivel mapear) até 03/2020 , disponivel no seguinte

caminho: <https://www.santos.sp.gov.br/static/files_www/files/portal_files/SEDURB/2-
instrumentos_urbanisticos.pdf>. A partir desta analise, foi proposto na minuta do PD como um
objetivo especifico fomentar a criagdo de Planos de Gestdo de Impactos de responsabilidade
compartilhada, afim de mitigar e compensar os impactos nocivos ocasionados por um conjunto de
empreendimentos.



DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGCOES AUDIENCIAS PUBLICAS

CONTRIBUICAO ORIGINAL TEMA PROPOSTA FONTE
a P a " PRIORIZAR ACESSO DE ENTRADA E SAIDA DE VEICULOS DAS ESCOLAS EM VIAS DE 2
e icso Uy MENOR HIERARQUIA VIARIA, DE FORMA A CAUSAR MENOR PREIIZO A0 FLUXO DAS  30p/E1L
S b g VIAS DE MAIOR TRAFEGO
L - ) P AUDIENCIA
Permitir oficinas mecanicas na Rua Vereador Henrique Soler n° 344 USO DO SOLO PERMITIR OFICINAS MECANICAS NAS VIAS COLETORAS DA ZONA DA ORLA ZONA LESTE
Incentivo ao ecoturismo no bairro do Caruara, para geracdo de emprego e MEIO AMBIENTE PREVER ACOES DE TURI§MO ECOLOGICO PARA POSSIBI~LITAR DESENVOLVIMENTO AUDIENCIA
renda para a populagdo SUSTENTAVEL E GERAGAO DE RENDA PARA A POPULAGCAO DA AREA CONTINENTAL CARUARA
Regulgrlzar o nuc!eo urbano eX|sten_te do Iriri, pois cerca de dois tergos das HABlTACAO REGULARIZAR O NUCLEO URBANO EXISTENTE NO IRIRI AUDIENCIA
propriedades da area possuem escritura CARUARA
Manter como area urbana a area do Iriri ja ocupada, para possibilitar AUDIENCIA
regularizagdo fundiaria CARUARA
Questiona porque a prefeitura leva infraestrutura aos nucleos urbanos 5 QUESTIONA PORQUE A PREFEITURA L[EVA INFRAESTRUJ'URA AOS NUCLEOS URBANOS AUDIENCIA
situados em areas de preservagdo natural e ndo os reconhece como area  HABITACAO SITUADOS EM AREAS DE PRESERVAGAO NATURAL E NAO OS RECONHECE COMO AREA CARUARA
urbana URBANA
Questiona porque a compensacdo do Porto instalado n&o foi aplicada no AUDIENCIA
Iriri CARUARA
Questiona prazo para instalagdo da infraestrutura no Caruara (no processo AUDIENCIA
de regularizagdo fundidria) CARUARA
" ) T . ~ AUDIENCIA
Implantagdo de unidades habitacionais no bairro do Caruara HABITACAO PRODUZIR UNIDADES HABITACIONAIS NO BAIRRO DO CARUARA CARUARA
Implantag&o de equipamentos plblicos no bairro do Caruara, a exemplo de 2
N ) N & e AUDIENCIA
ginasio poliesportivo, centro de convengdes, centro de convivéncia para CARUARA

idosos e centro habitacional

DEVOLUTIVA

O acesso de veiculos ndo é definido na lei de uso e ocupagdo do solo. Entretanto, pelos impactos
causados, as escolas permitidas em vias locais nas zonas mais residenciais possuem limite de até
300m?2 de area construida e de terreno, a fim de garantir menor impacto, sobretudo de ruidos e no
carregamento do sistema viario.

LUOS - Anexo VI - das diferencas zonais

Na minuta da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo as oficinas mecanicas sdo permitidas somente vias
Arteriais na Zona da Orla e na Zona Intermedidria. Nas demais Zonas onde o uso residencial é
permitido, com excegdo da Area de Adensamento Sustentavel, o uso de oficinas mecanicas é
permitido nas vias Coletoras.

PD - art. 9° I, a), art. 11, II, c), art. 15, VIII, art. 18, XIV, art. 164, IX

O desenvolvimento econdémico, portuario e das atividades de qualificagdo ambiental tem como um
dos objetivos empreender agdes de desenvolvimento do potencial ecoldgico e econémico da
Macrodrea Continental dentro de padrdes de sustentabilidade do local. Também esta previsto o
incentivo ao turismo comunitario de base na Macrozona Continental II e o apoio a criagdo de
roteiros de turismo cultural e ambiental em parceria com a iniciativa privada.

A area onde se encontra o ntcleo urbano do Iriri é extremamente fragil sob o ponto de vista
ambiental e de acordo com o Plano Municipal de Recuperagdo e Conservagdo da Mata Atléantica a
area é classificada como prioritaria para controle da ocupagdo, e portanto nédo é possivel fomentar a
ocupagdo e expansdo urbana.

A area onde se encontra o ntcleo urbano do Iriri é extremamente fragil sob o ponto de vista
ambiental e de acordo com o Plano Municipal de Recuperagdo e Conservagdo da Mata Atléantica a
area é classificada como prioritaria para controle da ocupagdo, e portanto nédo é possivel fomentar a
ocupagado e expansdo urbana.

Foram atendidas as necessidades das comunidades que ja estavam fixadas na regido.

As agbes de compensagdo devem levar em conta o impacto e as areas de influéncia do
empreendimento nos termos da Lei do EIV (LC 793/2013) e sdo definidas pela Comissdo Municipal
de Analise de Impactos de Vizinhanga - COMAIV apds andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga,
que estabelece o tipo e a localizagdo das medidas mitigadoras e compensatdérias, além de
acompanhar seu cumprimento.

O cronograma da conclusdo da instalagdo das redes de infraestrutura no bairro do Caruara sera
definida no Projeto de Regularizagdo, que é um dos programas do Plano Municipal de Habitag&o.

Por se tratar de area onde ndo se pretende incentivar o adensamento, a produgdo de unidades no
bairro Caruara esta ligada ao Projeto de Regularizagdo Fundiaria e Urbanistica da Area Continental,
a fim de atender s6 casos de remog&o e realocagéo.

A proposta serd encaminhada para a Coordenadoria de Regularizagdo Fundiaria e Secretaria de
Infraestrutura e EdificagOes.



CONTRIBUIGAO ORIGINAL

A fiscalizagdo da circulagdo de caminhdes ja ndo acontece hoje, com a
mudanga da drea da Manoel Tourinho para Faixa de Amortecimento essa
situagdo vai piorar, inclusive a qualidade ambiental da &rea.

Prefeitura deve fiscalizar e encerrar atividades irregulares. Dendncias sdo
feitas e nem sempre a populagdo é atendida.

Instalar equipamentos publicos na regido da Manoel Tourinho em vez de
retroporto

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGCOES AUDIENCIAS PUBLICAS

TEMA PROPOSTA FONTE
MOBILIDADE FISCALIZAR A CIRCULAGAO DE VEICULOS DE CARGA NOS BAIRROS VILA MATHIAS E  AUDIENCIA
URBANA MACUCO CENTRO
POSTURAS FISCALIZAR E ENCERRAR ATIVIDADES IRREGULARES ég’e_f_i’gcm

AUDIENCIA
CENTRO

DEVOLUTIVA

PlanMob - art. 7°, IV
PD - art. 33, art. 36, art. 93, art. 95
LUOS - art. 120 e art. 212

O Plano de Mobilidade determina a elaboragéo de regulamentagéo especifica de disciplina da
circulagdo de cargas no Municipio, perigosas ou nao, incluindo a revisdo da Lei Municipal n® 221, de
11 de junho de 1996 e normas similares vigentes, de modo a atender tanto a definigdo de zonas de
exclusédo de circulagdo de veiculos de carga acima de 2 eixos ou vinculados a atividades portudrias,
quanto a regulamentar os horarios de circulagdo dos veiculos que realizam o abastecimento urbano.
O Plano Diretor estabelece que o Municipio regulamentara a circulagdo de veiculos transporte de
cargas. Para tanto, estabelece que a circulagdo e presenga de cargas, perigosas ou ndo, em locais
publicos ou privados, no territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico, a ser
apresentado pelo Poder Executivo no prazo maximo de 18 meses a partir da publicagdo do PD e
devera ser realizada mediante elaboragdo prévia de diagndstico e participagdo popular, sobretudo
da populagdo afetada residente nos bairros contiguos a atividade Portuaria (art.95).

Também prevé que as vias limitrofes das Areas de Protegdo Cultural - APCs devem receber projeto
de requalificagdo considerando o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e
a normatizagdo da face publica dos iméveis (art. 33); as vias limitrofes das Faixas de
Amortecimento (uma delas localizada na Vila Mathias e Macuco) devem receber projeto de
requalificagdo considerando o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e a
normatizagdo da face publica dos imdveis (art. 36).

Ja na lei de Uso e Ocupacdo do Solo sdo delimitados os Corredores de Amortecimento - COA em
algumas das vias que ficam na divisa de zonas retroportuarias (ZIR) e zonas destinadas a usos
comerciais e residenciais, onde é proibido o acesso aos lotes de veiculos com mais de 2 eixos.

PD - art. 18, XIX

LUOS - art. 36

A Lei de Uso e Ocupagao do Solo define onde e em quais condigbes as atividades podem ser
permitidas ou ndo em cada local. A fiscalizagdo de atividades irregulares fica a cargo dos setores de
fiscalizagdo de obras e posturas do municipio, que trabalham também com demandas originadas
por dendncias na ouvidoria.

Em ultima instancia, também é possivel abertura de ocorréncia junto ao Ministério Publico, que
questiona o municipio quanto aos procedimentos adotados sobre a dentncia e determina
providéncias.

Ja sobre os usos desconformes (permitidos e regularmente licenciados em leis anteriores, mas
proibidos na lei vigente), existe a previsdo no Plano Diretor de adogdo de medidas para garantir a
transferéncia de atividades consideradas desconformes e incompativeis com a zona em que se
encontram, priorizando o atendimento as demandas de Habitag&o de Interesse Social - HIS, com
definigdo de prazo limite.

A lei de uso e ocupagao do solo define prazo maximo de permanéncia de 10 anos para usos
desconformes no caso de atividades comerciais e de servigos de maior impacto (CS3 e CS4),
industriais, portudrias e retroportuarias. Para tanto, sera necessario solicitar uma Certiddo de Uso
Desconforme no prazo de até 1 ano apds a publicagéo da lei, que tera validade de 10 anos, prazo
apos o qual a atividade devera ser encerrada.

LUOS - Art. 116 a 121 e 212

No local a que se refere o questionamento, foi inserida uma Faixa de Amortecimento, onde hoje ja
existem atividades portuarias, apesar de atuarem de maneira irregular, pretende-se organizar tal
ocupacdo. além disso a Av. Manoel Tourinho (proposta de Corredor de Transigdo) é consolidada
como uma rota de caminhdes que acessam a Zona Industrial e Retroportuaria do Macuco. Sendo
assim grande parte dos conflitos existentes e dos danos na regido ja sdo causados pelo intenso
fluxo de veiculos de carga que hoje é permitido na regido. Sendo necessario adotar mecanismos de
redugdo de velocidade e controle de acesso desses ao bairro Vila Mathias e Macuco por onde esse
tipo de transito ndo é permitido. Nesse sentido a proposta da LUOS tras prazos para
regulamentacéo da circulagao de veiculos de carga e solugdo para minimizagao dos impactos
ocasionados.

Além de estarem previstos projetos urbanisticos para as areas nos entornos das FAs, tal projeto
contemplara entre outras propostas equipamentos publicos para a regido.

Art. 119. No prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da publicacéo desta lei complementar,
deverdo ser publicados no diario oficial do municipio, projetos urbanisticos de renovagdo urbana,
nas faixas de amortecimento e no seu entorno imediato, com previsdo de implantagdo de dreas
verdes, instalagdo de equipamentos publicos e solugbes viarias que minimizem o impacto da
circulagdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre.

§1°. Os empreendimentos portudrios classificados como CSP2 permitidos para o local devem
obrigatoriamente dotar de solugbes que garantam protegdo acustica para o entorno;



CONTRIBUICAO ORIGINAL TEMA

Seguir na AAS N a mesma ldgica do trajeto do VLT das demais AAS em
relagdo a abrangéncia (aumentar a abrangéncia dos iméveis localizados ZONEAMENTO
em AAS)
Imoveis construidos na AAS-N, Campos Melo e arredores ndo terdo valores
acessiveis. Atualmente na Borges, prédios novos estdo sendo vendidos a HABITACAO
R$ 6 mil/m2. Logo s6 serdo vendidas as areas em blocos, € a légica de
mercado
Discriminar na lei os dispositivos para bloquear o trafego de caminhdes da

o P & . p . MOBILIDADE
atividade portuaria, juntamente com a proposta de implantagao das Faixas URBANA

e dos corredores de amortecimento

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS

PROPOSTA EORTE
AUMENTAR A ABRANGENCIA DA AAS-N ASSIM COMO FOI FEITO NAS OUTRAS AAS AP ritCTA

POSSIBILITAR QUE IMOVEIS RESIDENCIAIS CONSTRUIDOS NA AAS-N E ARREDORES ~ AUDIENCIA

POSSUAM VALORES ACESSIVEIS A POPULAGAO DE MENOR RENDA CENTRO
DISCRIMINAR NA LEI OS DISPOSITIVOS PARA BLOQUEAR O TRAFEGO DE CAMINHOES AUDIENCIA
DA ATIVIDADE PORTUARIA, JUNTAMENTE COM A PROPOSTA DE IMPLANTAGAO DAS CENTRO

FAIXAS E DOS CORREDORES DE AMORTECIMENTO

DEVOLUTIVA
LUOS - Anexo II - zoneamento

A delimitagdo da AAS Norte levou em conta os eixos do Veiculo Leve sobre Trilhos - VLT, que neste
trecho é composto por um bindrio, logo a AAS-N ficou compreendida entre o binario, e nos lotes
que fazem frente para as vias que o compde. Além disso as AAS s&o areas passiveis de renovagao
urbana, sem Niveis de Protegdo, e devido ao cardter de adensamento dessa Zona, ndo faz sentido
aproximar as areas residenciais das atividades portuarias e de vias onde existe consolidado fluxo de
veiculos de carga.

PD - art. 138, IV, VII
LUOS - Da Cota Social para Habitacdo de Interesse Social - art. 164 a 168

Foi introduzido como um dos objetivos especificos da Politica de Habitagdo no Plano Diretor
implementar programas habitacionais de interesse social que incluam a locagdo social na Macrozona
Centro, visando a fixagdo da populagdo de baixa renda residente no local, bem como priorizar o
atendimento da populagdo com faixa de renda de HIS 1.

Foi inserida na minuta da LUOS proposta de Cota social para Habitagdo de Interesse Social, que
consistird em contrapartida destinada a construgdo ou reforma de unidades voltadas
exclusivamente a habitagdo de interesse social para familias enquadradas na faixa de HIS 1:

I - para os Empreendimentos Habitacionais de Mercado e Empreendimentos de Mercado Popular
acima de 200 (duzentas) unidades habitacionais, como medida compensatéria, nos termos da lei
complementar que disciplina a exigéncia do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV,
correspondente a 5% do nimero de unidades habitacionais do empreendimento.

II - para os Empreendimentos Habitacionais de Mercado e Empreendimentos de Mercado Popular
acima de 50 (cinquenta) unidades habitacionais, localizados na Area de Adensamento Sustentavel
Norte - AAS-N, , correspondente a 2% do nimero de unidades habitacionais do empreendimento.
A contrapartida pode ser atendida em unidades no préprio empreendimento, em produgéo de HIS
ou retrofits para HIS na Macrozona Centro ou em valor monetdrio correspondente ao valor de
mercado das unidades exigidas.

LUOS - art. 119 e art. 212

Esta previsto na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo que no prazo maximo de 2 (dois) anos, contados da
publicagdo da lei deverdo ser publicados no Diario Oficial do Municipio, projetos urbanisticos de
renovagdo urbana nas faixas de amortecimento e no seu entorno imediato, com previsdo de
implantagdo de areas verdes, instalagdo de equipamentos publicos e solugdes viarias que
minimizem o impacto da circulagdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre. A definigdo da
localizagdo e tipos de dispositivos de bloqueio de trafego de caminhdes sera realizada no &mbito
dos projetos mencionados.

Foi proposto um prazo para apresentar um projeto de regulamentagdo para o tema circulagdo de
veiculos de carga:

Art. 212. A circulagdo e presenga de cargas, perigosas ou ndo, em locais publicos ou privados no
territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico. a ser apresentado pelo Poder
Executivo no prazo maximo de 18 (dezoito) meses a partir da publicagdo desta lei complementar,
definindo areas e horarios de acesso controlado e zonas de excluséo de circulagdo e estacionamento
de veiculos de carga.

Pardgrafo Unico. A regulamentagdo a que se refere o caput deverd ser realizada nos termos do
disposto no Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas de Santos - PlanMob e mediante
elaboragdo prévia de diagndstico e participagdo popular, sobretudo da populagdo afetada residente
nos bairros contiguos a atividade portudria e estabelecerd a localizagdo, prioridade e prazos para
implantagéo de dispositivos auxiliares de trénsito para

restrigdo aos veiculos de carga.



CONTRIBUIGAO ORIGINAL TEMA

Questiona se todas as Faixas de Amortecimento sdo iguais zoneamento

Questiona porque a prefeitura incentivou a renovagdo urbana e o uso
residencial na Macrozona Centro e apés aprovar 2 empreendimentos de
grande porte com mais de 550 apartamentos, que juntos geram mais de 1
milhdo e meio de reais s6 de IPTU e que juntos trouxeram um aumento
populacional de mais de 1500 habitantes, e quer agora, depois de tédo
pouco tempo, liberar atividades incompativeis com a qualidade ambiental
e com o direito a moradia digna e meio urbano equilibrado, objetivos
gerais do plano diretor, e que vai contra a proposta de adensamento e
renovagao urbana

USO DO SOLO

O 6rgdo municipal responsavel por fiscalizar as licengas de funcionamento
permite atividades proibidas ha mais de 40 anos na regido da Rua Manoel
Tourinho, incluindo empresas que se instalaram ha pouquissimo tempo,
como estacionamento de caminhdes e empresas de transporte rodoviario
de carga. As atividades irregulares ndo séo fiscalizadas na Zona Central II,
em especial na Rua Manoel Tourinho. Necessaria fiscalizagdo e agdo da
prefeitura para sanar irregularidades

POSTURAS

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS

PROPOSTA FONTE
QUESTIONA SE TODAS AS FAIXAS DE AMORTECIMENTO SAO IGUAIS ﬁgﬁiﬁ'ﬁm
QUESTIONA PORQUE A PREFEITURA INCENTIVOU A RENOVAGAO URBANA E O USO
RESIDENCIAL NA MACROZONA CENTRO E APOS APROVAR 2 EMPREENDIMENTOS DE
GRANDE PORTE COM MAIS DE 550 APARTAMENTOS, QUE JUNTOS GERAM MAIS DE 1
MILHAO E MEIO DE REAIS SO DE IPTU E QUE JUNTOS TROUXERAM UM AUMENTO AUBSTENEA
POPULACIONAL DE MAIS DE 1500 HABITANTES, E QUER AGORA, DEPOIS DE TAO TR0
POUCO TEMPO, LIBERAR ATIVIDADES INCOMPATIVEIS COM A QUALIDADE AMBIENTAL
E COM O DIREITO A MORADIA DIGNA E MEIO URBANO EQUILIBRADO, OBJETIVOS
GERAIS DO PLANO DIRETOR, E QUE VAI CONTRA A PROPOSTA DE ADENSAMENTO E
RENOVAGAO URBANA
FISCALIZAR E ENCERRAR ATIVIDADES IRREGULARES, EM ESPECIAL NA REGIAO DA AUDIENCIA
MANOEL TOURINHO, SILVA JARDIM E XAVIER PINHEIRO CENTRO

DEVOLUTIVA
LUOS - art. 119 e Anexo II - zoneamento

Os critérios para implementar uma Faixa de amortecimento sdo os mesmos, estabelecer uma faixa
de transigdo entre Zona portudria ou Retroportudria e as Zonas de uso residencial. O que difere as
FAs é a presenga ou ndo de Corredores de Transigdo, que sdo vias onde hoje ja existem atividades
portudrias, mesmo que irregulares, e onde ja exista um fluxo permitido e consolidado de veiculos
de carga, onde o uso habitacional ou de maior permanéncia ndo é compativel, logo nos lotes
voltados e com acesso para os CTs sdo permitidas as atividades portuarias menos impactantes. Ja
para os lotes com acesso as demais vias de uma FA sdo permitidos apenas usos de comércio,
servigo e industriais que facam transicdo entre o uso habitacional e portuario. Para além disso estdo
previstos projetos urbanisticos para as areas nos entornos das FAs, entendendo que cada regido
tem sua identidade, caracteristicas e peculiaridades, face a esta complexidade se faz necessario um
projeto para cada area especifica.

Art. 119. No prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da publicagdo desta lei complementar,
deverdo ser publicados no diario oficial do municipio, projetos urbanisticos de renovagdo urbana,
nas faixas de amortecimento e no seu entorno imediato, com previsdo de implantagdo de areas
verdes, instalagdo de equipamentos publicos e solugbes viarias que minimizem o impacto da
circulagdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre.

§19. Os empreendimentos portuarios classificados como CSP2 permitidos para o local devem
obrigatoriamente dotar de solugbes que garantam protegdo acustica para o entorno;

LUOS - art. 119 e 212

No local a que se refere o questionamento, foi inserida uma Faixa de Amortecimento, onde hoje ja
existem atividades portuarias, apesar de atuarem de maneira irregular, pretende-se organizar tal
ocupacao. além disso a Av. Manoel Tourinho (proposta de Corredor de Transigdo) é consolidada
como uma rota de caminhdes que acessam a Zona Industrial e Retroportuaria do Macuco. Sendo
assim grande parte dos conflitos existentes e dos danos na regido ja sdo causados pelo intenso
fluxo de veiculos de carga que hoje é permitido na regido. Sendo necessario adotar mecanismos de
redugdo de velocidade e controle de acesso desses ao bairro Vila Mathias e Macuco por onde esse
tipo de transito ndo é permitido. Nesse sentido a proposta da LUOS traz prazos para
regulamentagéo da circulagdo de veiculos de carga e solugdo para minimizagao dos impactos
ocasionados:

Art. 212. A circulagdo e presenga de cargas, perigosas ou ndo, em locais publicos ou privados no
territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico. a ser apresentado pelo Poder
Executivo no prazo maximo de 18 (dezoito) meses a partir da publicagdo desta lei complementar,
definindo dreas e horarios de acesso controlado e zonas de exclusdo de circulagdo e
estacionamento de veiculos de carga.

Paragrafo unico. A regulamentagdo a que se refere o caput devera ser realizada nos termos do
disposto no Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas de Santos - PlanMob e
mediante elaboragdo prévia de diagndstico e participacdo popular, sobretudo da populagéo afetada
residente nos bairros contiguos a atividade portudria e estabelecera a localizagdo, prioridade e
prazos para implantagdo de dispositivos auxiliares de trénsito para restricdo aos veiculos de carga.

Quanto a circulagdo ou presenga de cargas perigosas na regido, serdo permitidas nas Faixas de
amortecimento os usos portudrios de categorias menos impactantes. Além de estarem previstos
projetos urbanisticos para as areas nos entornos das FAs.

Sera encaminhado processo administrativo aos setores de fiscalizagdo competentes solicitando
maior efetividade na fiscalizagdo das atividades em funcionamento irregulares e outro processo sera
encaminhado para aumentar a fiscalizagdo da circulagé@o de veiculos de carga no municipio.



DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGCOES AUDIENCIAS PUBLICAS
CONTRIBUICAO ORIGINAL TEMA PROPOSTA FONTE

Empresas desconformes ja ndo mitigam seu impacto hoje. Ampliagdo das

areas em que usos portudrios sdo permitidos afetard negativamente a AUDIENCIA
populagdo do entorno, visto que continuardo ndo mitigando nenhum CENTRO
impacto, s6 que em escala maior.
:‘uctf;‘éi;:s?'fgigzgz :s::r ‘;:"?:1' f::t‘:s seogfgacgiggii:‘;”;emﬂ:" iade « MOBILIDADE FOMENTAR OS DESLOCAMENTOS REALIZADOS POR BICICLETA, INVESTINDO EM AUDIENCIA
vels. | v 'a Imp'antac 9 URBANA CICLOVIAS CENTRO

na restricdo a construgdo de mais torres
A cidade possui cada vez mais obras, torres e garagens com mais 2

o . = " . . AUDIENCIA
automoveis. O foco deve estar na implantagéo de ciclovias de qualidade e CENTRO

na restrigdo a construgdo de mais torres

DEVOLUTIVA
LUOS - art. 119

Foi incluida proposta de vincular o EIV a implantagdo do projeto urbanistico do entorno da Faixa de
Amortecimento:

Art. 119. No prazo méaximo de 2 (dois) anos a contar da publicacéo desta lei complementar,
deverdo ser publicados no

diario oficial do municipio, projetos urbanisticos de renovagdo urbana, nas faixas de amortecimento
e no seu entorno

imediato, com previsdo de implantagdo de areas verdes, instalagdo de equipamentos publicos e
solugdes vidrias que

minimizem o impacto da circulagdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre.

8§20, As categorias de uso CS4, portuario, retroportuario e industrial, exceto os usos enquadrados
como 11,

independentemente do porte do empreendimento, ficam condicionadas a apresentagdo do Estudo
de Impacto de

Vizinhanga - EIV.

30, O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV a que se refere o §29, do “"caput”, deste artigo
devera obrigatoriamente apresentar medidas mitigadoras e compensatdrias que garantam o
conforto ambiental, com

solugdes de controle de ruido e poluigdo atmosférica exclusivamente para as residéncias localizadas
na area de abrangéncia do empreendimento e para implantagdo do projeto urbanistico previsto
neste artigo.

PD - art. 152, XVI
PlanMob - Capitulo III - do sistema ciclo viario

O Sistema Ciclo viario é um dos Sistemas de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas do municipio. A
Mobilidade e Acessibilidade Urbanas tém por objetivo contribuir para o acesso universal a cidade, o
fomento e a concretizagdo das condigbes que contribuam para a efetivagdo dos principios, objetivos
e diretrizes da politica de desenvolvimento urbano, destrinchadas no Plano de Mobilidade do
Municipio - PlanMob (LC1087/2019). O Plano Diretor vigente estabelece que deve ser elaborado
plano de implantagdo de paraciclos, bicicletarios e estacionamentos publicos ou privados, de forma
que o espaco da via publica seja priorizado para o transporte publico e modais ndo motorizados de
transporte, evitando a excessiva geragao de transito em suas areas de influéncia. Além disso, o
PlanMob ja estabeleceu um prazo para apresentagdo do Plano Ciclo viario, no qual deverdo constar,
dentre outros elementos, planta com a identificagdo das ciclovias, ciclofaixas, ciclorrotas existentes
e propostas com a correspondente prioridade de implantagdo.

PD - art. 5°, II

N&o existe limite para construgdo de unidades habitacionais nos empreendimentos, mas a definigdo
de limite pra construgdo e adensamento se da indiretamente, sobretudo por meio dos coeficientes
de aproveitamento, taxas de ocupacdo e recuos estabelecidos na lei. Ndo houve redugéo dos indices
existentes.

O Plano Diretor aponta que o planejamento e o desenho urbanos do Municipio deverdo evitar a
expansdo urbana dispersa no territdrio, dando prioridade ao adensamento e desenvolvimento
urbano no interior dos espagos construidos, com a recuperagdo dos ambientes urbanos degradados,
assegurando densidades urbanas sustentaveis. Entretanto, para as Areas de Adensamento
Sustentaveis devera ser promovido maior aproveitamento do solo urbano nas proximidades dos
sistemas de transporte coletivo publico, com aumento na densidade construtiva, demogréfica,
habitacional.



CONTRIBUIGAO ORIGINAL

Os moradores das areas retroportudrias possuem direto a moradia e ao
seu negdcio ja estabelecido, o que é um contraponto ao limite de
permanéncia de 10 anos para os usos desconformes

Permitir o trafego de caminh8es com um sistema viario deficiente sem a
devida preparagdo de adequada infraestrutura de rua e asfalto é um
contrassenso

Proposta da Faixa de amortecimento e Corredor de Transigdo deveria ter

TEMA

USO DO SOLO

MOBILIDADE
URBANA

sido discutida de forma prévia com os moradores e empresarios da regido, PARTICIPACAO

por se tratar de alteragdo muito impactante e que traz o retroporto para
dentro da cidade

DEMOCRATICA

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS

PROPOSTA FONTE

SUPRIMIR PRAZO PARA PERMANENCIA DAS ATIVIDADES DESCONFORMES PROPOSTO  AUDIENCIA
NA MINUTA CENTRO

IMPLANTAGAO DE INSFRAESTRUTURA VIARIA ADEQUADA AO TRAFEGO DE VEICULOS AUDIENCIA

DE CARGA NOS LOCAIS ONDE A CIRCULAGAO DESTES E PERMITIDA CENTRO
AMPLO DEBATE COM A POPULAGAO ANTES DE ALTERAGOES NO ZONEAMENTO é:ﬁ_{i’gcm

DEVOLUTIVA

LUOS - art. 36

Os usos desconformes sdo atividades permitidas e regularmente licenciadas em leis anteriores, mas
proibidos na lei vigente, por conta do entendimento de que ndo sdo mais adequados aos locais, de
acordo com as diretrizes de planejamento e organizagdo do territério determinadas. A localizagdo
de atividades portudrias em meio a uma regido em que se pretende incentivar o uso residencial
acaba por inibir esta substituicdo, por conta dos impactos de transito, ruido e residuos que estas
atividades ocasionam ao entorno, por exemplo.

Desta forma, foi estabelecido prazo para encerramento das atividades, mas somente para as
atividades comerciais e de servigos de maior impacto (CS3 e CS4), industriais, portudrias e
retroportuarias, de forma a permitir renovagdo urbana e adequagdo dos usos que se pretende
manter ou incentivar no territério municipal. Para tanto, serd necessario solicitar uma Certiddo de
Uso Desconforme no prazo de até 1 ano apds a publicagdo da lei, que terd validade de 10 anos,
prazo ap6s o qual a atividade devera ser encerrada. O prazo definido é bastante extenso e permite
tempo habil para que o proprietario ou empreendedor adeque o uso do imével aqueles permitidos
pela lei de uso do solo.

PlanMob - art. 7°, IV
PD - art. 33, art. 36, art. 93, art. 95
LUOS - art. 120 e art. 212

O Plano de Mobilidade determina a elaboragdo de regulamentagdo especifica de disciplina da
circulagdo de cargas no Municipio, perigosas ou ndo, incluindo a revisdo da Lei Municipal n® 221, de
11 de junho de 1996 e normas similares vigentes, de modo a atender tanto a definigdo de zonas de
exclusédo de circulagdo de veiculos de carga acima de 2 eixos ou vinculados a atividades portudrias,
quanto a regulamentar os horérios de circulagdo dos veiculos que realizam o abastecimento urbano.
O Plano Diretor estabelece que o Municipio regulamentara a circulagdo de veiculos transporte de
cargas. Para tanto, estabelece que a circulagdo e presenga de cargas, perigosas ou ndo, em locais
publicos ou privados, no territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico, a ser
apresentado pelo Poder Executivo no prazo maximo de 18 meses a partir da publicagdo do PD e
deverd ser realizada mediante elaboragdo prévia de diagndstico e participagdo popular, sobretudo
da populagdo afetada residente nos bairros contiguos a atividade Portuéaria (art.95).

Também prevé que as vias limitrofes das Areas de Protegdo Cultural — APCs devem receber projeto
de requalificagdo considerando o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e
a normatizagdo da face publica dos iméveis (art. 33); as vias limitrofes das Faixas de
Amortecimento (uma delas localizada na Vila Mathias e Macuco) devem receber projeto de
requalificagdo considerando o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e a
normatizagdo da face publica dos imdveis (art. 36).

Ja na lei de Uso e Ocupagdo do Solo sdo delimitados os Corredores de Amortecimento - COA em
algumas das vias que ficam na divisa de zonas retroportuarias (ZIR) e zonas destinadas a usos
comerciais e residenciais, onde é proibido o acesso aos lotes de veiculos com mais de 2 eixos.

PD - art. 223

O Plano Diretor ja define e a minuta mantém a previsdo de que devem ser garantidos:

- publicidade as propostas para posterior debate com a sociedade, com antecedéncia minima de 30
dias Uteis da primeira audiéncia;

- a promogdo de audiéncias publicas e debates com a participagdo da populagdo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade, que deverdo ser realizadas em horarios
adequados, convocadas com antecedéncia minima de 15 dias e com ampla divulgagdo, semanal das
datas, horarios e locais, por meio da imprensa, internet e informativos;

- a publicidade e acesso aos documentos e informagdes produzidos, assim como das propostas de
alteragdo, com textos, quadros, tabelas e plantas legiveis e compreensiveis a qualquer interessado,
disponibilizados com antecedéncia da data da primeira audiéncia, com ampla divulgagéo por meio
da imprensa, internet e informativos; a realizacdo de oficinas preparatorias para discusséo da
legislacdo em cada macrozona, previamente a realizagdo das audiéncias, conforme delimitagéo
definida nesta lei complementar;

- a realizagdo de audiéncias pUblicas para discussdo da legislagdo em cada macrozona, conforme
delimitagdo definida nesta lei complementar;

- a realizagdo de devolutiva das audiéncias publicas para a apresentagéo das contribuigbes
efetuadas a minuta decorrentes do processo participativo.



CONTRIBUIGAO ORIGINAL

Questiona porque se utilizam critérios diferentes nas Faixas de
Amortecimento da Ponta da Praia e da Manoel Tourinho, onde o uso
portudrio é permitido somente nesta Gltima através do Corredor de
Transigao

Utilizar Manoel Tourinho e Xavier Pinheiro como uma extenséo da
Perimetral, para que caminhdes ndo tenham que passar na Jodo Guerra

Silva Jardim deveria ser utilizada para instalagdo e incentivo a
universidades

Utilizagdo de construgBes temporarias, como hortas comunitérias, em
terrenos sem uso. Ja existe uma lei ordindria sobre tal questdo, mas
gostaria de reafirmar a importéncia de agdes de geragdo de renda pra
populagdo, principalmente para as areas do centro, mercado municipal e
Valongo

Caminhdes e carretas passam muito rapido na Jodo Guerra, com
contéineres vazios, sobretudo a noite, quando ndo ha muito trafego de
outros veiculos, fazendo balangar as casas

TEMA

USO DO SOLO

MOBILIDADE
URBANA

USO DO SOLO

INSTRUMENTOS
URBANISTICOS

MOBILIDADE
URBANA

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS

PROPOSTA FONTE
QUESTIONA PORQUE SE UTILIZAM CRITERIOS DIFERENTES NAS FAIXAS DE .
AMORTECIMENTO DA PONTA DA PRAIA E DA MANOEL TOURINHO, ONDE O USO AUDIENCIA
PORTUARIO E PERMITIDO SOMENTE NESTA ULTIMA ATRAVES DO CORREDOR DE CENTRO
TRANSIGAO
UTILIZAR MANOEL TOURINHO E XAVIER PINHEIRO COMO UMA EXTENSAO DA UG
PERIMETRAL, PARA QUE CAMINHOES NAO TENHAM QUE PASSAR NA RUA JOAO

CENTRO

GUERRA
INCENTIVAR A INSTALAGAO DE UNIVERSIDADES NA RUA SILVA JARDIM é:ﬁﬁﬁcm
OCUPAGAO DE IMOVEIS ABANDONADOS COM CONSTRUGOES TEMPORARIAS, COMO  AUDIENCIA
HORTAS COMUNITARIAS CENTRO

ESTABELECER MEDIDAS PARA RESTRIGAO DA CIRCULAGAO DE VEICULOS DE CARGA  AUDIENCIA
DE GRANDE PORTE EM VIAS QUE NAO COMPORTAM ESSE FLUXO CENTRO

DEVOLUTIVA
LUOS - art. 119 e Anexo II - zoneamento

Os critérios para implementar uma Faixa de amortecimento sdo os mesmos, estabelecer uma faixa
de transigdo entre Zona portudria ou Retroportudria e as Zonas de uso residencial. O que difere as
FAs é a presenga ou ndo de Corredores de Transigdo, que sdo vias onde hoje ja existem atividades
portudrias, mesmo que irregulares, e onde ja exista um fluxo permitido e consolidado de veiculos
de carga, onde o uso habitacional ou de maior permanéncia ndo é compativel, logo nos lotes
voltados e com acesso para os CTs sdo permitidas as atividades portuarias menos impactantes. Ja
para os lotes com acesso as demais vias de uma FA sdo permitidos apenas usos de comércio,
servigo e industriais que facam transicdo entre o uso habitacional e portuario. Para além disso estdo
previstos projetos urbanisticos para as areas nos entornos das FAs, entendendo que cada regido
tem sua identidade, caracteristicas e peculiaridades, face a esta complexidade se faz necessario um
projeto para cada area especifica.

Art. 119. No prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da publicagdo desta lei complementar,
deverdo ser publicados no diario oficial do municipio, projetos urbanisticos de renovagdo urbana,
nas faixas de amortecimento e no seu entorno imediato, com previsdo de implantagdo de areas
verdes, instalagdo de equipamentos publicos e solugbes viarias que minimizem o impacto da
circulagdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre.

§19. Os empreendimentos portuarios classificados como CSP2 permitidos para o local devem
obrigatoriamente dotar de solugbes que garantam protegdo acustica para o entorno;

Pleito sera avaliado para elaboragdo do projeto urbanistico para a regido.

Pleito sera avaliado para elaboragdo do projeto urbanistico para a regido.

PD - Art. 106, I, II

As hortas comunitarias foram inseridas como um dos componentes do Sistema de Areas Verdes e
de Espacos Livres publicos e privados, e durante o periodo de arrecadagdo de iméveis abandonados
pelo municipio (primeiros trés anos), este uso sera considerado pela Secretaria de Desenvolvimento
Urbano como uma das formas possiveis de ocupagdo.

PlanMob - art. 7°, IV
PD - art. 33, art. 36, art. 93, art. 95
LUOS - art. 120 e art. 212

O Plano de Mobilidade determina a elaboragdo de regulamentagéo especifica de disciplina da
circulagdo de cargas no Municipio, perigosas ou ndo, incluindo a revisdo da Lei Municipal n® 221, de
11 de junho de 1996 e normas similares vigentes, de modo a atender tanto a definigdo de zonas de
exclusédo de circulagdo de veiculos de carga acima de 2 eixos ou vinculados a atividades portudrias,
quanto a regulamentar os horérios de circulagdo dos veiculos que realizam o abastecimento urbano.
O Plano Diretor estabelece que o Municipio regulamentara a circulagdo de veiculos transporte de
cargas. Para tanto, estabelece que a circulagdo e presenga de cargas, perigosas ou ndo, em locais
publicos ou privados, no territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico, a ser
apresentado pelo Poder Executivo no prazo maximo de 18 meses a partir da publicagdo do PD e
deverd ser realizada mediante elaboragdo prévia de diagndstico e participagdo popular, sobretudo
da populagdo afetada residente nos bairros contiguos a atividade Portuéaria (art.95).

Também prevé que as vias limitrofes das Areas de Protegdo Cultural — APCs devem receber projeto
de requalificagé@o considerando o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e
a normatizagdo da face publica dos iméveis (art. 33); as vias limitrofes das Faixas de
Amortecimento devem receber projeto de requalificagdo considerando o controle da circulagdo de
veiculos de carga, a arborizagdo urbana e a normatizagdo da face publica dos iméveis (art. 36).

Ja na lei de Uso e Ocupagdo do Solo sdo delimitados os Corredores de Amortecimento - COA em
algumas das vias que ficam na divisa de zonas retroportuarias (ZIR) e zonas destinadas a usos
comerciais e residenciais, onde é proibido o acesso aos lotes de veiculos com mais de 2 eixos.



CONTRIBUIGAO ORIGINAL

Caminhdes que circulam na regido sdo muito grandes, e muitas vezes os
caminhGes maiores param na Jodo Guerra até que os motoristas tirem os
carros menores estacionados na rua para que eles possam passar

A vocagdo do centro é habitacional. As carretas circulam nos Corredores de
Protegdo Cultural (Rua do Comércio), mesmo com restrigdo de circulagdo
de veiculos de carga, o que prejudica a seguranga estrutural dos iméveis
histéricos (deslocamento de fachada, rachaduras, queda de telhado).

TEMA

MOBILIDADE
URBANA

HABITAGAO

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS

PROPOSTA FONTE

ESTABELECER MEDIDAS PARA RESTRIGAO DA CIRCULAGAO DE VEfCULOS DE CARGA  AUDIENCIA

DE GRANDE PORTE EM VIAS QUE NAO COMPORTAM ESSE FLUXO CENTRO
OCUPAGAO DOS IMOVEIS NA AREA CENTRAL COM USO HABITACIONAL é:ﬁ_{i’gcm

DEVOLUTIVA

PlanMob - art. 7°, IV
PD - art. 33, art. 36, art. 93, art. 95
LUOS - art. 120 e art. 212

O Plano de Mobilidade determina a elaboragéo de regulamentagéo especifica de disciplina da
circulagdo de cargas no Municipio, perigosas ou nao, incluindo a revisdo da Lei Municipal n® 221, de
11 de junho de 1996 e normas similares vigentes, de modo a atender tanto a definigdo de zonas de
exclusédo de circulagdo de veiculos de carga acima de 2 eixos ou vinculados a atividades portudrias,
quanto a regulamentar os horarios de circulagdo dos veiculos que realizam o abastecimento urbano.
O Plano Diretor estabelece que o Municipio regulamentara a circulagdo de veiculos transporte de
cargas. Para tanto, estabelece que a circulagdo e presencga de cargas, perigosas ou ndo, em locais
publicos ou privados, no territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico, a ser
apresentado pelo Poder Executivo no prazo maximo de 18 meses a partir da publicagdo do PD e
devera ser realizada mediante elaboragdo prévia de diagndstico e participagdo popular, sobretudo
da populagdo afetada residente nos bairros contiguos a atividade Portuaria (art.95).

Também prevé que as vias limitrofes das Areas de Protegdo Cultural - APCs devem receber projeto
de requalificagdo considerando o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e
a normatizagdo da face publica dos iméveis (art. 33); as vias limitrofes das Faixas de
Amortecimento devem receber projeto de requalificagdo considerando o controle da circulagdo de
veiculos de carga, a arborizagdo urbana e a normatizagdo da face publica dos iméveis (art. 36).

Ja na lei de Uso e Ocupacdo do Solo sdo delimitados os Corredores de Amortecimento - COA em
algumas das vias que ficam na divisa de zonas retroportuarias (ZIR) e zonas destinadas a usos
comerciais e residenciais, onde é proibido o acesso aos lotes de veiculos com mais de 2 eixos.

PD - art. 49, XVII, art. 24, 11

LUOS - art. 108, art.115, Anexo VII - Diferencas Zonais e Art. 23, §1°

A Macrozona Centro ja é definida como uma zona em que se pretende incentivar a protegdo do
patrimonio cultural integrado a renovagdo urbana, a transferéncia dos usos ndo conformes, o
incentivo a implantagdo e fixagdo do uso residencial e da populagdo de baixa e média rendas
residentes no local, com prioridade a Habitagdo de Interesse Social e a Habitagdo de Mercado
Popular e, nas areas limitrofes ao porto e nas retroportuarias, minimizar os conflitos existentes com
a malha urbana.

Também estd incorporado nos objetivos gerais investir na Macrozona Centro, visando,
prioritariamente, a fixagdo da populagdo de baixa e média rendas residentes no local e o
adensamento sustentdvel, com a diversificagdo da populagdo, garantindo o direito a moradia
adequada, o acesso a infraestrutura e aos servigos publicos; e nos seus objetivos especificos da
Politica de Habitagdo, implementar programas habitacionais de interesse social que incluam a
locagdo social na Macrozona Centro, visando a fixagdo da populagdo de baixa renda residente no
local, e fortalecer e fomentar o Programa de Revitalizagdo e Desenvolvimento da Macrozona Centro -
"Alegra Centro", garantindo a recuperagdo da paisagem urbana, a requalificagdo regional, o
aquecimento comercial e os estimulos habitacionais, atrelados a preservagdo do patriménio cultural
edificado da regido central de Santos (art.4°).

O municipio conta com a desobrigagdo de vagas para automoveis praticamente em quase toda
Macrozona Centro, o que viabiliza sua construgdo e reduz o custo da unidade (art. 108 e 115 da
minuta da LUOS), e somente na Macrozona Centro podera ser transferido o potencial construtivo do
instrumento da Transferéncia do Direito de Construir - TDC.

Além disso, a aplicagdo dos instrumentos de arrecadagdo dos imdveis abandonados e do
Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios - PEUC estdo sendo aplicados inicialmente nesta
macrozona.

0s usos nermitidos na reaido central foram amnliados. conforme Anexo VIT - Diferencas 7onais da



CONTRIBUICT\O ORIGINAL TEMA
A vocagdo do centro é habitacional. As carretas circulam nos Corredores de
Protegdo Cultural (Rua do Comércio), mesmo com restrigdo de circulagdio ~ MOBILIDADE
de veiculos de carga, o que prejudica a seguranca estrutural dos iméveis  URBANA
histéricos (deslocamento de fachada, rachaduras, queda de telhado).
A vocagdo do centro é habitacional. As carretas circulam nos Corredores de
Protegdo Cultural (Rua do Comércio), mesmo com restrigdo de circulagdio  MOBILIDADE
de veiculos de carga, o que prejudica a seguranca estrutural dos iméveis URBANA

histéricos (deslocamento de fachada, rachaduras, queda de telhado).

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS

PROPOSTA FONTE
ESTABELECER MEDIDAS PARA RESTRIGAO DA CIRCULAGAO DE VEICULOS DE CARGA UGG
DE GRANDE PORTE EM VIAS COM PRESENGA DE IMOVEIS HISTORICOS E ETRG)
PROTEGIDOS
FISCALIZAR A CIRCULAGAO DE VEICULOS DE CARGA NO CENTRO HISTORICO égﬁi’gcm

DEVOLUTIVA

PlanMob - art. 7°, IV
PD - art. 33, art. 36, art. 93, art. 95
LUOS - art. 120 e art. 212

O Plano de Mobilidade determina a elaboragéo de regulamentagéo especifica de disciplina da
circulagdo de cargas no Municipio, perigosas ou nao, incluindo a revisdo da Lei Municipal n® 221, de
11 de junho de 1996 e normas similares vigentes, de modo a atender tanto a definigdo de zonas de
exclusédo de circulagdo de veiculos de carga acima de 2 eixos ou vinculados a atividades portudrias,
quanto a regulamentar os horarios de circulagdo dos veiculos que realizam o abastecimento urbano.
O Plano Diretor estabelece que o Municipio regulamentara a circulagdo de veiculos transporte de
cargas. Para tanto, estabelece que a circulagdo e presencga de cargas, perigosas ou ndo, em locais
publicos ou privados, no territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico, a ser
apresentado pelo Poder Executivo no prazo maximo de 18 meses a partir da publicagdo do PD e
devera ser realizada mediante elaboragdo prévia de diagndstico e participagdo popular, sobretudo
da populagdo afetada residente nos bairros contiguos a atividade Portuaria (art.95).

Também prevé que as vias limitrofes das Areas de Protegdo Cultural - APCs devem receber projeto
de requalificagdo considerando o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e
a normatizagdo da face publica dos iméveis (art. 33); as vias limitrofes das Faixas de
Amortecimento devem receber projeto de requalificagdo considerando o controle da circulagdo de
veiculos de carga, a arborizagdo urbana e a normatizagdo da face publica dos iméveis (art. 36).

Ja na lei de Uso e Ocupacdo do Solo sdo delimitados os Corredores de Amortecimento - COA em
algumas das vias que ficam na divisa de zonas retroportuarias (ZIR) e zonas destinadas a usos
comerciais e residenciais, onde é proibido o acesso aos lotes de veiculos com mais de 2 eixos.

PlanMob - art. 7°, IV
PD - art. 33, art. 36, art. 93, art. 95
LUOS - art. 120 e art. 212

O Plano de Mobilidade determina a elaboragdo de regulamentagdo especifica de disciplina da
circulagdo de cargas no Municipio, perigosas ou ndo, incluindo a revisdo da Lei Municipal n® 221, de
11 de junho de 1996 e normas similares vigentes, de modo a atender tanto a definigdo de zonas de
exclusédo de circulagdo de veiculos de carga acima de 2 eixos ou vinculados a atividades portudrias,
quanto a regulamentar os horérios de circulagdo dos veiculos que realizam o abastecimento urbano.
O Plano Diretor estabelece que o Municipio regulamentara a circulagdo de veiculos transporte de
cargas. Para tanto, estabelece que a circulagdo e presenga de cargas, perigosas ou ndo, em locais
publicos ou privados, no territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico, a ser
apresentado pelo Poder Executivo no prazo maximo de 18 meses a partir da publicagdo do PD e
deverd ser realizada mediante elaboragdo prévia de diagndstico e participagdo popular, sobretudo
da populagdo afetada residente nos bairros contiguos a atividade Portuaria (art.95).

Também prevé que as vias limitrofes das Areas de Protegdo Cultural — APCs devem receber projeto
de requalificagdo considerando o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e
a normatizagdo da face publica dos iméveis (art. 33); as vias limitrofes das Faixas de
Amortecimento devem receber projeto de requalificagdo considerando o controle da circulagdo de
veiculos de carga, a arborizagdo urbana e a normatizagdo da face publica dos iméveis (art. 36).

Ja na lei de Uso e Ocupagdo do Solo sdo delimitados os Corredores de Amortecimento - COA em
algumas das vias que ficam na divisa de zonas retroportuarias (ZIR) e zonas destinadas a usos
comerciais e residenciais, onde é proibido o acesso aos lotes de veiculos com mais de 2 eixos.



DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS
CONTRIBUICAO ORIGINAL TEMA PROPOSTA FONTE

A vocagdo do centro é habitacional. As carretas circulam nos Corredores de

Protegdo Cultural (Rua do Comércio), mesmo com restrigdo de circulagdo PATRIMONIO PROIBIGAO DE CIRCULAGAO DE VEICULOS DE CARGA NAS VIAS DO CENTRO AUDIENCIA
de veiculos de carga, o que prejudica a segurancga estrutural dos iméveis HISTORICO HISTORICO CENTRO
histéricos (deslocamento de fachada, rachaduras, queda de telhado).

Necessario aplicar a lei de restrigdo da circulagdo de veiculos de carga de  MOBILIDADE ~ : AUDIENCIA
o Ceive @ (eih & GREGE, Salrat m ERE URBANA FISCALIZAR A CIRCULAGAO DE VEICULOS DE CARGA EM LOCAIS PROIBIDOS CENTRO
Porque existe uma legislagéo que cria gabarito para impedir o PARAMETROS RETIRAR RESTRIGOES DE GABARITO DOS IMOVEIS, PERMITINDO MAIOR AUDIENCIA
adensamento urbano em vez de adensar URBANISTICOS ADENSAMENTO CENTRO

DEVOLUTIVA

PlanMob - art. 7°, IV
PD - art. 33, art. 36, art. 93, art. 95
LUOS - art. 120 e art. 212

O Plano de Mobilidade determina a elaboragéo de regulamentagéo especifica de disciplina da
circulagdo de cargas no Municipio, perigosas ou nao, incluindo a revisdo da Lei Municipal n® 221, de
11 de junho de 1996 e normas similares vigentes, de modo a atender tanto a definigdo de zonas de
exclusédo de circulagdo de veiculos de carga acima de 2 eixos ou vinculados a atividades portudrias,
quanto a regulamentar os horérios de circulagdo dos veiculos que realizam o abastecimento urbano.
O Plano Diretor estabelece que o Municipio regulamentara a circulagdo de veiculos transporte de
cargas. Para tanto, estabelece que a circulagdo e presencga de cargas, perigosas ou ndo, em locais
publicos ou privados, no territorio do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico, a ser
apresentado pelo Poder Executivo no prazo maximo de 18 meses a partir da publicagdo do PD e
devera ser realizada mediante elaboragdo prévia de diagndstico e participagdo popular, sobretudo
da populagdo afetada residente nos bairros contiguos a atividade Portuaria (art.95).

Também prevé que as vias limitrofes das Areas de Protegdo Cultural - APCs devem receber projeto
de requalificagdo considerando o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e
a normatizagdo da face publica dos iméveis (art. 33); as vias limitrofes das Faixas de
Amortecimento devem receber projeto de requalificagdo considerando o controle da circulagéo de
veiculos de carga, a arborizagdo urbana e a normatizagdo da face publica dos iméveis (art. 36).

Ja na lei de Uso e Ocupacdo do Solo sdo delimitados os Corredores de Amortecimento - COA em
algumas das vias que ficam na divisa de zonas retroportuarias (ZIR) e zonas destinadas a usos
comerciais e residenciais, onde é proibido o acesso aos lotes de veiculos com mais de 2 eixos.

PlanMob - art. 7°, IV
PD - art. 33, art. 36, art. 93, art. 95
LUOS - art. 120 e art. 212

O Plano de Mobilidade determina a elaboragdo de regulamentagdo especifica de disciplina da
circulagdo de cargas no Municipio, perigosas ou ndo, incluindo a revisdo da Lei Municipal n® 221, de
11 de junho de 1996 e normas similares vigentes, de modo a atender tanto a definigdo de zonas de
exclusédo de circulagdo de veiculos de carga acima de 2 eixos ou vinculados a atividades portudrias,
quanto a regulamentar os horérios de circulagdo dos veiculos que realizam o abastecimento urbano.
O Plano Diretor estabelece que o Municipio regulamentara a circulagdo de veiculos transporte de
cargas. Para tanto, estabelece que a circulagdo e presenga de cargas, perigosas ou ndo, em locais
publicos ou privados, no territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico, a ser
apresentado pelo Poder Executivo no prazo maximo de 18 meses a partir da publicagdo do PD e
deverd ser realizada mediante elaboragdo prévia de diagndstico e participagdo popular, sobretudo
da populagdo afetada residente nos bairros contiguos a atividade Portuéaria (art.95).

Também prevé que as vias limitrofes das Areas de Protegdo Cultural — APCs devem receber projeto
de requalificagé@o considerando o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e
a normatizagdo da face publica dos iméveis (art. 33); as vias limitrofes das Faixas de
Amortecimento devem receber projeto de requalificagdo considerando o controle da circulagdo de
veiculos de carga, a arborizagdo urbana e a normatizagdo da face publica dos iméveis (art. 36).

Ja na lei de Uso e Ocupagdo do Solo sdo delimitados os Corredores de Amortecimento - COA em
algumas das vias que ficam na divisa de zonas retroportuarias (ZIR) e zonas destinadas a usos
comerciais e residenciais, onde é proibido o acesso aos lotes de veiculos com mais de 2 eixos.

N&o ha restrigdo de gabarito por parte da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo. A Unica restrigdo de
altura que vigora no municipio se da por conta do Cone de Aproximagdo da Base Aérea de Santos,
na faixa afetada pelo COMAER (préxima ao Centro), drea na qual a altura maxima é de 45m,
conforme parémetros da Aerondutica, legislagdo que ndo compete ao municipio. A altura maxima
dos edificios é estabelecida de forma indireta sobretudo pelo Coeficiente de Aproveitamento, Taxa
de ocupagdo e recuos, e pode diferir de acordo com o partido arquitetonico adotado em cada caso.
Vale ressaltar que, com excegdo das areas afetadas pela restricdo do COMAER, os indices
permitidos na &rea insular no municipio sdo bastante elevados, mesmo considerando o chamado
Coeficiente Basico, que é aquele que pode ser utilizado sem nenhum tipo de contrapartida
financeira ou urbanistica, permitindo desta forma, que sejam construidos muitos pavimentos e
grande adensamento construtivo.



DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGCOES AUDIENCIAS PUBLICAS
CONTRIBUICAO ORIGINAL TEMA PROPOSTA FONTE

Porque a lei proibe a construgdo e depois da possibilidade de vender o

potencial construtivo? A prefeitura também pode vender potencial, égﬁ.}_i’écm
gerando mais concorréncia na venda
Porque a lei proibe a construgdo e depois da possibilidade de vender o 2

N . N A . AUDIENCIA
potencial construtivo? A prefeitura também pode vender potencial, CENTRO
gerando mais concorréncia na venda
Recursos para provisdo habitacional devem vir do porto e ndo do AUDIENCIA
pagamento para adensamento urbano que prejudica toda a populagdo CENTRO
Localizagdo dos CPCs deve ser revisada, pois s6 servem para esvaziar o AUDIENCIA
uso da via classificada dessa forma CENTRO

DEVOLUTIVA

PD - art. 78 e 79

LUOS - art. 180, 181 e 183

LC 1085/2019 - art. 91 e 92

A Transferéncia do Direito de Construir (TDC) é permitida somente nos imdveis que ndo podem
usar por completo seu potencial construtivo por motivos de protegdo histérica, necessidade de
desapropriagdo para implantar equipamentos publicos ou abrir ruas, gravados como cortigos ou
afetados por passagem de renovag&o urbana. Pr ndo ser possivel construir todo o potencial
estabelecido por lei nestes casos, permite-se que esse potencial seja transferido para outro imével.
As férmulas para saber quanto potencial pode ser transferido estdo na Lei de Uso do Solo e na Lei
do Alegra Centro, esta Gltima vélida somente para os iméveis tombados ou com Nivel de Protegdo.
Esta possibilidade também se estende aos imdveis plblicos que cumpram estas condigdes.

PD - art. 78 e 79

LUOS - art. 180, 181 e 183

LC 1085/2019 - art. 91 e 92

A Transferéncia do Direito de Construir (TDC) é permitida somente nos imdveis que ndo podem
usar por completo seu potencial construtivo por motivos de protegdo histérica, necessidade de
desapropriagdo para implantar equipamentos publicos ou abrir ruas, gravados como cortigos ou
afetados por passagem de renovag&o urbana. Pr ndo ser possivel construir todo o potencial
estabelecido por lei nestes casos, permite-se que esse potencial seja transferido para outro imével.
As férmulas para saber quanto potencial pode ser transferido estdo na Lei de Uso do Solo e na Lei
do Alegra Centro, esta Ultima vélida somente para os iméveis tombados ou com Nivel de Protegdo.
Esta possibilidade também se estende aos imdveis plblicos que cumpram estas condigdes.

PD - art. 77, §1°, §2°

LC 793/2013 - art. 38, VIII e §2°

A destinagdo dos recursos oriundos dos impostos é feita de forma geral, independentemente do
contribuinte, nos termos da legislagdo vigente. De qualquer forma, a proposta serd encaminhada a
SEFIN para uma andlise mais detida.

Entretanto, importante apontar que os recursos do FUNDURB - Fundo de Urbanizagdo podem ser
utilizado para habitagdo de Interesse Social. O § 2° do art. 77 da minuta do Plano Diretor
estabelece que os recursos de contrapartida financeira obtida com a Outorga Onerosa do Direito de
Construir - OODC - serdo destinados 50% ao Fundo de Desenvolvimento Urbano do Municipio de
Santos - FUNDURB - e 50% a rubrica de investimentos em projetos do Fundo de Incentivo a
Construgéo de Habitagdo Popular - FINCOHAP.

Também s&o destinados ao FUNDURB recursos para apoiar e dar suporte financeiro a projetos e
programas de desenvolvimento e renovagdo urbana, quando definidos pela Comissdo Municipal de
Anadlise de Impacto de Vizinhanga - COMAIV como medida mitigadora ou compensatéria de
empreendimentos sujeitos a apresentagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga.

LUOS - Anexo VI - das diferencas zonais

Nos Corredores de Protegdo Cultural - CPC ja sdo permitidos diversos usos de menor impacto e de
apoio ao uso habitacional, como escritérios, comércio varejista em geral, lojas de departamento,
minimercados, casas de café, bares, restaurantes, bancos, por exemplo. Os usos proibidos para
Corredores de Protegdo Cultural em sua maioria sdo aqueles que envolvem veiculos de carga,
ocasionam impactos urbanos e estruturais mais significativos ao entorno dos imdveis de valor
histérico e cultural ou que sejam incompativeis com o uso residencial que se pretende manter e
incentivar.

Ressalta-se, contudo, que a minuta da lei de uso e ocupagdo do solo encaminhada a Camara propde
permissdo de alguns usos antes proibidos em CPCs, como hospitais, comércio atacadista de menor
porte, universidades e centros de convengdes.



CONTRIBUICI\O ORIGINAL TEMA
Possibilidade de ocupagdo do recuo frontal deveria ser estendido aos
imoveis da Zona Noroeste, porque muitos proprietdrios utilizam a frente PARAMETROS

do lote para instalar comércios. Uma anistia geraria milhares de empregos, URBANISTICOS
ha 11 mil alvaras parados

N&o ha necessidade de fazer unidades habitacionais sem vagas de
estacionamentos. Moradia e estacionamentos podem ser conciliados, pode
se fazer o primeiro andar com garagens. As garagens podem até
encarecer um pouco o valor da unidade, mas é mais barato que adquirir
area s para estacionamento depois. Muitas familias compram um carro
com o tempo e precisam de local para estacionar

HABITAGAO

Necessario ampliar construgdo de unidades habitacionais para atendimento
da populagéo do cadastro habitacional do municipio. Ha4 um déficit enorme HABITACAO
de moradias na cidade, COHAB h& muitos anos sé atende casos de risco

Empresas e imdveis retroportuarios situados em locais proibidos na regiéo
da Manoel Tourinho, Silva Jardim e Xavier Pinheiro, com ampliagdo de uso

e atividade, alguns reformados esperando a alteragdo da lei, ocasionando POSTURAS
incbmodo e expulsdo da populagdo do entorno. O que sera feito a

respeito?

Porque a prefeitura permite a permanéncia de empresas retroportuarias

em locais proibidos pela lei? Se os moradores ndo conseguem retirar uma POSTURAS

empresa pequena irregular, como conseguira retirar uma multinacional?

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS

PROPOSTA FONTE
POSSIBILIDADE DE OCUPA(;AO DO RECUO FRONTAL NOS IMOVEIS DA ZONA AUDIENCIA
NOROESTE PARA UTILIZACAO COMERCIAL CENTRO
MANTER POSSIBILIDADE DE CONSTRUGAO DE VAGAS DE GARAGEM EM HIS égﬁ_ll_igcm
AUMENTAR PRODUGAO DE HIS PARA ATENDIMENTO DA POPULAGAO DO CADASTRO  AUDIENCIA
HABITACIONAL DO MUNICIPIO CENTRO
FISCALIZAR E ENCERRAR ATIVIDADES IRREGULARES, EM ESPECIAL NA REGIAO DA AUDIENCIA
MANOEL TOURINHO, SILVA JARDIM E XAVIER PINHEIRO CENTRO
PORQUE A PREFEITURA PERMITE A PERMANENCIA DE EMPRESAS RETROPORTUARIAS R
EM LOCAIS PROIBIDOS PELA LEI? SE OS MORADORES N/T\’O CONSEGUEM RETIRAR AUDIENCIA
UMA EMPRESA PEQUENA IRREGULAR, COMO CONSEGUIRA RETIRAR UMA CENTRO

MULTINACIONAL?

DEVOLUTIVA

LC - art. 171

Os recuos (afastamento da construgdo em relagdo aos limites do terreno) sdo um recurso
importante para o desenho e qualidade ambiental da cidade, colabora também para o saneamento
da cidade e consequentemente para a saude e bem estar dos cidaddos, na medida em que permite
que os imoveis e as vias sejam adequadamente iluminadas e ventiladas, evitando problemas
respiratdrios ou umidade nos ambientes, por exemplo.

Os recuos frontais, além das fungdes acima mencionadas, permitem ruas mais livres e funcionam
como reserva de espago no caso de eventual alargamento de uma rua, para que ndo seja
necessario desapropriar ou demolir iméveis. Abrir m&o desse recurso parcial ou totalmente em uma
determinada regido ndo traz beneficios para a cidade e para os moradores.

Contudo, nas Centralidades Lineares (vias de grande circulagdo em que se pretende incentivar os
usos comerciais e de servigos) da rua Vereador Alvaro Guimarges e a praga Doutor Jerénimo La
Terza a ocupagdo dos recuos frontais é permitida, desde possuam uso comercial e no maximo 30%
de superficie cega, como muros.

Desde 2005 a anistia (regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagdo) é proibida no municipio, sendo admitida somente no &mbito de uma
Operagdo Urbana Consorciada, nos termos da Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Continua possivel construir vagas para Habitagdo de Interesse Social e para outros
empreendimentos habitacionais como sempre foi. A proposta da lei de uso do solo somente ndo
obriga mais que exista uma vaga por unidade habitacional, mas ndo proibe sua construgdo caso o
empreendedor/construtor assim deseje. Na proposta passa a ser possivel fazer uma ou mais vagas
por apartamento, ou menos vagas que o nimero de apartamentos, ou prédios inteiros sem vaga de
garagem, o que vai variar de acordo com a demanda e o tipo de projeto.

A desobrigagdo tem por objetivo permitir unidades habitacionais mais baratas sejam construidas e
comercializadas, considerando a diferenga de valor final que apartamentos com e sem vagas
possuem, visto que as vagas representam expressiva porcentagem em relagdo ao valor final do
imovel.

PD - art. 138, XV, XVI, art. 12, XIII

A questdo da habitagdo passa a ser incorporada nos objetivos gerais e especificos do Plano Diretor.
Foi estabelecida também a Priorizagdo da redugdo do déficit habitacional, por meio de programas
de provisdo habitacional e regularizagdo fundiaria, que garantam a inclusdo das populages em
situagdo de vulnerabilidade social, das populagGes tradicionais, de baixa renda e daquelas ndo
incluidas no mercado formal, por meio de:

I - estabelecimento de critérios para o atendimento da demanda habitacional;

II - garantia da inclusdo destas no cadastro Unico municipal;

III - garantia da inclusdo de populagdo elegivel para programa de locagdo social;

1V - garantia do programa de assisténcia técnica para habitagdo de interesse social; a partir dessa
definigdo no Plano Diretor, a produgdo de HIS e HMP deverd ser aumentada para atendimento
destas agOes. Além disso, como fruto da politica do Plano Diretor, recentemente foram cadastrados
pela Prefeitura, os imdveis cujos proprietarios tenham interesse em oferecé-los para retrofit. Estes
imoveis estdo sob andlise da administragdo e em breve, serd divulgado o resultado desta selegéo.

LUOS - Secgédo I - Da Cota Social para Habitagdo de Interesse Social
Foi inserida na minuta da LUOS proposta de Cota social para Habitagdo de Interesse Social que
consistird em contrapartida destinada a construgdo ou reforma de unidades voltadas
exclusivamente a habitagdo de interesse social para familias enquadradas na faixa de HIS 1:

I - para os Empreendimentos Habitacionais de Mercado e Empreendimentos de Mercado Popular
acima de 200 (duzentas) unidades habitacionais, como medida compensatéria, nos termos da lei
complementar que disciplina a exigéncia do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, e dispde
sobre a conformidade de infraestrutura urbana e ambiental, no &mbito do municipio de Santos.

II - para os Empreendimentos Habitacionais de Mercado e Empreendimentos de Mercado Popular
acima de 50 (cinquenta) unidades habitacionais, localizados na Area de
Adensamento Sustentdvel Norte - AAS-N.

A contrapartida pode ser atendida em unidades no préprio empreendimento, em produgéo de HIS
ou retrofits nara HTS na Macrozona Centra ol em valor monetario corresnondente an valor de

Sera encaminhado processo administrativo aos setores de fiscalizagdo competentes solicitando
maior efetividade na fiscalizagdo das atividades em funcionamento irregulares e outro processo sera
encaminhado para aumentar a fiscalizagdo da circulagé@o de veiculos de carga no municipio.

Sera encaminhado processo administrativo aos setores de fiscalizagdo competentes solicitando
maior efetividade na fiscalizagdo das atividades em funcionamento irregulares e outro processo sera
encaminhado para aumentar a fiscalizagdo da circulagédo de veiculos de carga no municipio.



CONTRIBUICAO ORIGINAL TEMA
Porque a prefeitura permite a permanéncia de empresas retroportuarias
em locais proibidos pela lei? Se os moradores ndo conseguem retirar uma USO DO SOLO
empresa pequena irregular, como conseguira retirar uma multinacional?
Implantar uma biblioteca na hospedaria dos imigrantes. A vocagao da area lEngBJ:\P';AcI:ISENE'I'OS
estd voltada ao uso educacional e ndo retroportuario SOCIAIS

Permissdo de usos portuarios na faixa de amortecimento na regido da

Manoel Tourinho desvalorizara os imdveis residenciais e comerciais da

regido. Proprietarios ndo terdo para quem alugar ou vender a ndo ser para USO DO SOLO
o retroporto, ficando a mercé destes. A proposta prejudicara as familias

que vivem na regido a vida inteira

Para impedir circulagéo de caminh&es dentro do bairro ndo é necessario
implantar Faixa de Amortecimento, Corredores de Transigdo ou Corredores
de Amortecimento, basta abrir acesso da Manoel Tourinho para perimetral

MOBILIDADE
URBANA

Por que a Area de Adensamento Sustentavel Norte ndo segue a mesma
légica das outras em relagdo a sua area de abrangéncia ao longo do eixo
do VLT?

Por que foram delimitadas Faixas de Amortecimento em &reas que nao
fazem interface direta com Zonas Industriais e Retroportuarias, como
aquelas delimitadas na Vila Mathias e no bairro Sdo Manoel, em que ha
uma via de baixa interferéncia de trafego urbano como elemento
separador?

ZONEAMENTO

Por que, no bairro Ponta da Praia, nas quadras localizadas em frente a
edificios de grande porte como os edificios Trend e Fusion Home & Office,
na Zona da Orla, foi retirada a Faixa de Amortecimento existente, e na
Vila Mathias, na Zona Central II, onde esta ndo existia, foi incluida uma
Faixa de Amortecimento?

ZONEAMENTO

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS

PROPOSTA FONTE
FISCALIZAR E ENCERRAR ATIVIDADES IRREGULARES, EM ESPECIAL NA REGIAO DA AUDIENCIA
MANOEL TOURINHO, SILVA JARDIM E XAVIER PINHEIRO CENTRO
IMPLANTAR UMA BIBLIOTECA NO IMOVEL DA HOSPEDARIA DOS IMIGRANTES é:ﬁ_ﬁi’gcm
RESTRINGIR AS ATIVIDADES INCOMPATIVEIS COM O\ USO RESIDENCIAL, AUDIENCIA
ADENSAMENTO, QUALIDADE AMBIENTAL E DIREITO A MORADIA DIGNA E MEIO CENTRO
URBANO EQUILIBRADO NA REGIAO DA RUA MANOEL TOURINHO
ABRIR ACESSO DA RUA MANOEL’TOURINHO PARA A PERIMETRAL, DE FORMA A AUDIENCIA
DIMINUIR A CIRCULAGAO DE VEICULOS DE CARGA NAS VIAS INTERNAS DOS
CENTRO
BAIRROS
SEGUIR NA AAS N A MESMA LOGICA DAS OUTRAS AAS EM RELA(;AO A AREA DE é:ﬁ‘f’i’gc/u\«/ila
ABRANGENCIA AO LONGO DO EIXO DO VLT R
Mathias
PORQUE FORAM DELIMITADAS FAIXAS DE AMORTECIMENTO EM AREAS QUE NAO R
FAZEM INTERFACE DIRETA COM ZONAS INDUSTRIAIS E RI:jI'RPORTUARIAS, COMO’ AUDIENCIA
AQUELAS DELIMITADAS NA VIALA MATHIAS'E NO BAIRRO SAO MANOEL, EM QUE HA CENTRO / Vila
UMA VIA DE BAIXA INTERFERENCIA DE TRAFEGO URBANO COMO ELEMENTO Mathias
SEPARADOR?
POR QUE NO BAIRRO PONTA DA PRAIA, NAS QUADRAS LOCALIZADAS EM FRENTE A
EDIFICIOS DE GRANDE PORTE COMO OS EDIF{CIOS TREND E FUSION HOME & AUDIENCIA

OFFICE, NA ZONA DA ORLA, FOI RETIRADA A FAIXA DE AMORTECIMENTO EXISTENTE, CENTRO / Vila

E NA VILA MATHIAS, NA ZONA CENTRAL II, ONDE ESTA NAO EXISTIA, FOI INCLUIDA  Mathias

UMA FAIXA DE AMORTECIMENTO?

DEVOLUTIVA

Sera encaminhado processo administrativo aos setores de fiscalizagdo competentes solicitando
maior efetividade na fiscalizagdo das atividades em funcionamento irregulares e outro processo sera
encaminhado para aumentar a fiscalizagdo da circulagdo de veiculos de carga no municipio.

Pleito sera avaliado para elaboragdo do projeto urbanistico para a regido.

LUOS - art. 119 e Anexo II - zoneamento

Os critérios para implementar uma Faixa de amortecimento sdo os mesmos, estabelecer uma faixa
de transigdo entre Zona portudria ou Retroportudria e as Zonas de uso residencial. O que difere as
FAs é a presenga ou ndo de Corredores de Transigdo, que sdo vias onde hoje ja existem atividades
portudrias, mesmo que irregulares, e onde ja exista um fluxo permitido e consolidado de veiculos
de carga, onde o uso habitacional ou de maior permanéncia ndo é compativel, logo nos lotes
voltados e com acesso para os CTs sdo permitidas as atividades portuarias menos impactantes. Ja
para os lotes com acesso as demais vias de uma FA sdo permitidos apenas usos de comércio,
servigo e industriais que facam transicdo entre o uso habitacional e portuario. Para além disso estdo
previstos projetos urbanisticos para as areas nos entornos das FAs, entendendo que cada regido
tem sua identidade, caracteristicas e peculiaridades, face a esta complexidade se faz necessario um
projeto para cada area especifica.

Art. 119. No prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da publicagdo desta lei complementar,
deverdo ser publicados no diario oficial do municipio, projetos urbanisticos de renovagdo urbana,
nas faixas de amortecimento e no seu entorno imediato, com previsdo de implantagdo de areas
verdes, instalagdo de equipamentos publicos e solugbes viarias que minimizem o impacto da
circulagdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre.

§19. Os empreendimentos portuarios classificados como CSP2 permitidos para o local devem
obrigatoriamente dotar de solugbes que garantam protegdo acustica para o entorno;

LUOS - art. 212

O projeto de abertura da Manoel Tourinho estd em andamento, além disso a circulagdo de veiculos
de carga no municipio serd regulamentada conforme proposto:

Art. 212. A circulagdo e presenca de cargas, perigosas ou ndo, em locais publicos ou privados no
territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico. a ser apresentado pelo Poder
Executivo no prazo maximo de 18 (dezoito) meses a partir da publicagdo desta lei complementar,
definindo dreas e horarios de acesso controlado e zonas de exclusdo de circulagdo e
estacionamento de veiculos de carga.

Parégrafo unico. A regulamentagdo a que se refere o caput devera ser realizada nos termos do
disposto no Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas de Santos - PlanMob e
mediante elaboragdo prévia de diagndstico e participagdo popular, sobretudo da populagéo afetada
residente nos bairros contiguos a atividade portudria e estabelecera a localizagdo, prioridade e
prazos para implantagdo de dispositivos auxiliares de trénsito para

restri¢do aos veiculos de carga.

LUOS - Anexo II - zoneamento

Pela proximidade com a Zona Portudria e Faixa de Amortecimento, a AAS N ndo foi estendida, visto
que nesta faixa intermedidria ndo seria estratégico permitir maiores coeficientes de
aproveitamento, culminando na possibilidade de maior verticalizagdo da area.

LUOS - Anexo II - zoneamento

A Faixa de Amortecimento que ndo faz divisa com a Zona Portudria e Retroportudria é a Faixa de
Amortecimento do Sdo Manoel. Ela foi criada devido a localizagdo estratégica da area, proxima a
Via Anchieta, via com intenso fluxo de caminhdes.

LUOS - Anexo II - zoneamento

A Faixa de Amortecimento da Ponta da Praia foi eliminada porque fazia divisa com ZEIS e Zona de
Orla, sendo, portanto, drea estratégica para ocupagao residencial e comercio de servigo e apoio a
este uso. A Faixa de Amortecimento da Vila Mathias foi criada a fim de atender a faixa voltada a
Rua Manoel Tourinho, onde ja existem diversos usos retroportudrios e faz conexdo direta com a
Avenida Perimetral.



CONTRIBUIGAO ORIGINAL TEMA

Como uma Faixa de amortecimento e um Corredor de Transigdo, que
incluem atividades antes permitidas apenas em Zonas Portuarias e
Industriais e em Zonas Portuarias, incompativeis com o uso residencial,
conseguirdo fazer uma “transigdo harmonica” entre porto e cidade? Isto
ndo seria uma ampliagdo da ZIR II com outro nome?

USO DO SOLO

Qual é a andlise do 6rgdo municipal, que mantém relagdo direta com a
autoridade portudria, responsavel por garantir o desenvolvimento das
atividades portudrias em consonadncia com a garantia do ambiente
saudavel para os demais usos n&o portuarios, faz da implantagdo dos
Programas de Monitoramento e Controle dos Ruidos Ambientais, de
Monitoramento e Controle de Vibragdes, de Monitoramento da Qualidade
do Ar, dos Passivos Ambientais, de Mitigagdo das Interferéncias Viarias
previstos como obrigagdo na Licenga de Operagdo 1382/2017 do Porto
concedida pelo IBAMA?

Por que o érgdo municipal, responsavel pela fiscalizagdo das licengas de
funcionamento permite que atividades proibidas, que entraram em
funcionamento ha pouco tempo, como estacionamento de caminhdes e
empresas de transporte rodoviario de carga, permanegam exercendo suas
atividades na Zona Central II, em especial, aquelas localizadas na Rua
Manoel Tourinho, onde estas atividades sdo proibidas ha mais de 40 anos?

USO DO SOLO

POSTURAS

Qual é o interesse de permitir, apenas nas faixas de amortecimento,
qualquer uso desconforme em vias locais, inclusive os retroportuarios,
quando nas outras areas da cidade, sdo permitidos apenas 0s usos
desconformes menos impactantes?

USO DO SOLO

De que maneira, a proposta de Faixas de Amortecimento na Macrozona
Centro incentiva “a transferéncia dos usos ndo conformes” para outros
locais, de acordo com o definido no plano diretor vigente e na proposta de
revisdo do plano diretor, ora em discussdo?

USO DO SOLO

Porque Zona Central II é a Unica zona comum onde existe Corredor de

Transicdo na tabela de usos? USO DO SOLO

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS
PROPOSTA

COMO UMA FAIXA DE AMORTECIMENTO E UM CORREDOR DE TRANSIGAO, QUE
INCLUEM ATIVIDADES ANTES PERMITIDAS APENAS EM ZONAS PORTUARIAS E
INDUSTRIAIS E EM ZONAS PORTUARIAS, INCOMPATIVEIS COM O USO RESIDENCIAL,
CONSEGUIRAO FAZER UMA “TRANSIGAO HARMONICA” ENTRE PORTO E CIDADE? ISTO
NAO SERIA UMA AMPLIAGAO DA ZIR II COM OUTRO NOME?

QUAL E A ANALISE DO ORGAO MUNICIPAL, QUE MANTEM RELACAO DIRETA COM A
AUTORIDADE PORTUARIA, RESPONSAVEL POR GARANTIR O DESENVOLVIMENTO DAS
ATIVIDADES PORTUARIAS EM CONSONANCIA COM A GARANTIA DO AMBIENTE
SAUDAVEL PARA 0S DEMAIS USOS NAO PORTUARIOS, FAZ DA IMPLANTAGAO DOS
PROGRAMAS DE MONITORAMENTO E CONTROLE DOS RUfDOS AMBIENTAIS, DE
MONITORAMENTO E CONTROLE DE VIBRAGOES, DE MONITORAMENTO DA QUALIDADE
DO AR, DOS PASSIVOS AMBIENTAIS, DE MITIGAGAO DAS INTERFERENCIAS VIARIAS
PREVISTOS COMO OBRIGAGAO NA LICENGA DE OPERAGAO 1382/2017 DO PORTO
CONCEDIDA PELO IBAMA?

FUR QUL U URGAU MUNICAFAL, RESFUINSAVEL FELA MOUALILAGAU DAD LIVENGAS
DE FUNCIONAMENTO PERMITE QUE ATIVIDADES PROIBIDAS, QUE ENTRARAM EM
FUNCIONAMENTO HA POUCO TEMPO, COMO ESTACIONAMENTO DE CAMINHOES E
EMPRESAS DE TRANSPORTE RODOVIARIO DE CARGA, PERMANEGAM EXERCENDO
SUAS ATIVIDADES NA ZONA CENTRAL II, EM ESPECIAL, AQUELAS LOCALIZADAS NA
RUA MANOEL TOURINHO, ONDE ESTAS ATIVIDADES SAO PROIBIDAS HA MAIS DE 40

QUAL E O INTERESSE DE PERMITIR, APENAS NAS FAIXAS DE AMORTECIMENTO,
QUALQUER USO DESCONFORME EM VIAS LOCAIS, INCLUSIVE OS RETROPORTUARIOS,
QUANDO NAS OUTRAS AREAS DA CIDADE, SAO PERMITIDOS APENAS OS USOS
DESCONFORMES MENOS IMPACTANTES?

DE QUE MANEIRA, A PROPOSTA DE FAIXAS DE AMORTECIMENTO NA MACROZONA
CENTRO INCENTIVA “A TRANSFERENCIA DOS USOS NAO CONFORMES” PARA OUTROS
LOCAIS, DE ACORDO COM O DEFINIDO NO PLANO DIRETOR VIGENTE E NA PROPOSTA
DE REVISAO DO PLANO DIRETOR, ORA EM DISCUSSAO?

PORQUE ZONA CENTRAL II E A UNICA ZONA COMUM ONDE EXISTE CORREDOR DE
TRANSIGAO NA TABELA DE USOS?

FONTE

AUDIENCIA
CENTRO / Vila
Mathias

AUDIENCIA
CENTRO / Vila
Mathias

AUDIENCIA
CENTRO / Vila
Mathias

AUDIENCIA
CENTRO / Vila
Mathias

AUDIENCIA
CENTRO / Vila
Mathias

AUDIENCIA
CENTRO / Vila
Mathias

DEVOLUTIVA
LUOS - art. 119

A Faixa de Amortecimento incentiva a ocupagdo da area por comércios e servigos que, por ndo
serem atividades de longa permanéncia, ndo geram conflitos com o uso portuario adjacente tal qual
seria com o uso residencial. Sendo assim o fomento a essas atividades estimulam a ocupagdo por
atividades regulares. Ja nas vias em que serdo permitidos alguns usos portuarios menos
impactantes, nomeadamente o uso CSP2, o objetivo é o reordenamento e regulagdo do territério
hoje ocupado de maneira desordenada. Tal ocupagdo se daréd mediante projeto urbanistico do
entorno das Faixas de Amortecimento:

Art. 119. No prazo méximo de 2 (dois) anos a contar da publicagdo desta lei complementar,
deverdo ser publicados no didrio oficial do municipio, projetos urbanisticos de renovagdo urbana,
nas faixas de amortecimento e no seu entorno imediato, com previsdo de implantagdo de areas
verdes, instalagdo de equipamentos publicos e solugbes viarias que minimizem o impacto da
circulagdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre.

§19°. Os empreendimentos portudrios classificados como CSP2 permitidos para o local devem
obrigatoriamente dotar de solugbes que garantam protegdo acustica para o entorno;

Sera encaminhado o questionamento para a Secretaria de Meio Ambiente, Secretaria Municipal de
Assuntos Portuarios e ao Departamento de Defesa Civil.

Sera encaminhado processo administrativo aos setores de fiscalizagdo competentes solicitando
maior efetividade na fiscalizacdo das atividades em funcionamento irregulares, e outro processo
sera encaminhado para aumentar a fiscalizagdo da circulagédo de veiculos de carga no municipio.

LUOS - art. 36

Apos a publicagdo da minuta a permissao do uso retroportuario como atividade desconforme em
vias locais foi reconsiderada, passando a valer somente para as vias locais das Zonas Industriais e
Retroportuarias I e IT - ZIR I e ZIR II.

LUOS - art. 119

A Faixa de Amortecimento incentiva a ocupagdo da area por cCOmeércios e servigos que, por nao
serem atividades de longa permanéncia, ndo geram conflitos com o uso portudrio adjacente tal qual
seria com o uso residencial. Sendo assim o fomento a essas atividades estimulam a ocupagdo por
atividades regulares. Ja nas vias em que serdo permitidos alguns usos portuarios menos
impactantes, nomeadamente o uso CSP2, o objetivo é o reordenamento e regulagéo do territorio
hoje ocupado de maneira desordenada. Tal ocupagao se dara mediante projeto urbanistico do
entorno das Faixas de Amortecimento:

Art. 119. No prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da publicagdo desta lei complementar,
deverdo ser publicados no diario oficial do municipio, projetos urbanisticos de renovagdo urbana,
nas faixas de amortecimento e no seu entorno imediato, com previsdo de implantagdo de areas
verdes, instalagdo de equipamentos publicos e solugbes viarias que minimizem o impacto da
circulagdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre.

& 19 Os empreendimentos portuarios classificados como CSP2 permitidos para o local devem
obrigatoriamente dotar de solugbes que garantam protegdo acustica para o entorno.

§ 29 As categorias de uso CS4, portuario, retroportuario e industrial, exceto os usos enquadrados
como I1, independentemente do porte do empreendimento, ficam condicionadas a apresentagédo do
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV.

& 39 O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV a que se refere o §2°, do “caput”, deste
artigo devera obrigatoriamente apresentar medidas mitigadoras e compensatdrias que garantam o
conforto ambiental, com solugées de controle de ruido e poluigdo atmosférica exclusivamente para
as residéncias localizadas na drea de abrangéncia do empreendimento e para implantagdo do
projeto urbanistico previsto neste artigo.

LUOS - Anexo VI - das diferencas zonais
A corregédo foi efetuada, retirando-se o Corredor de Transigdo da tabela de permissdo de usos da
Zona Central II, mantendo-o vinculado somente a Faixa de Amortecimento.



CONTRIBUIGAO ORIGINAL

Apenas o zoneamento comum ndo foi suficiente até momento para alterar
o padrdo de usos e construgdes da Vila Mathias. Em parte porque a Zona
Central II é a zona comum n&o retroportudria mais permissiva em relagdo
as atividades impactantes e, em parte, porque transformagdes de curto
prazo sdo dificeis de ocorrer sem o esforgo concentrado do poder publico
(a exemplo da Ponta da Praia em seu trecho logo ao lado do CAIS,
recentemente renovado). Sendo assim, e considerando as demandas
levantadas pelos moradores por equipamentos publicos culturais e de
lazer, no lugar de uma Faixa de Amortecimento que tem como objetivo
real permitir atividades proibidas ha mais de 40 anos na area, propomos
um Nucleo de Intervengdes e Diretrizes Estratégicas como instrumento
urbanistico de renovacgdo e qualificagdo da area situada entre as ruas Silva
Jardim e Dr. Manoel Tourinho.

Inclusdo da alinea “j” ao art. 12 com a definigdo do novo NIDE criado:

j) NIDE 10 - VILA MATHIAS - porgdo do territério, situada na Macrozona
Centro, caracterizada por conflitos de usos residenciais e retroportuérios
onde se pretende a renovagdo urbana com a implantagdo de
equipamentos educacionais, culturais e de lazer e a mitigagdo dos
impactos das atividades desconformes retroportuarias e do porto no
bairro.

Regulamentagdo da ocupagdo do NIDE 10 - Vila Mathias, para deixar claro
seus objetivos, usos permitidos e forma de ocupagdo com mitigagdo de
impactos em compatibilidade com a vocagdo do bairro para o
adensamento e polo universitario, necessidade de implantagéo de
equipamentos culturais e de lazer, preservagdo do patrimonio tombado e
um esforgo para compatibilizar uso residencial e outras atividades que
podem se beneficiar das vantagens logisticas da localizagdo proxima a Av.
Perimetral:

Inclusdo da subsegdo X ao capitulo III com os artigos 142, 143, 144, 145,
146 e 147 de regulamentagdo do

NIDE 10 - Vila Mathias:

Subsegdo X

Do Nucleo de Intervengdo e Diretrizes Estratégicas 10 - NIDE 10

Art. 142. O NIDE 10 - Vila Mathias compreende as quadras incluidas no
perimetro delimitado pelas Ruas Anhanguera, Silva Jardim, Xavier
Pinheiro, Doutor Manoel Tourinho e Avenida Perimetral subdividida em
area A e area B conforme o disposto no anexo IV desta lei complementar,
assim descritas:

I - area A: compreende todos os imdveis acessados pelas ruas
Anhanguera, Silva Jardim, Luiza Macuco, Antenor da Rocha Leite, Emilio
Ribas, Lowndes e Xavier Pinheiro;

II - &rea B: compreende todos os iméveis acessados exclusivamente pela
Rua Doutor Manoel Tourinho situados entre as Ruas Luiza Macuco e Xavier
Pinheiro.

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGCOES AUDIENCIAS PUBLICAS
TEMA PROPOSTA

FONTE

AUDIENCIA
CENTRO / Vila
Mathias

AUDIENCIA
CENTRO / Vila
Mathias

DEVOLUTIVA

LUOS - art. 119

As Faixas de Amortecimento - FA propostas foram mantidas, adotando-se as mesmas
condicionantes para todas. Dentre elas, a previsdo de, no prazo maximo de 2 (dois) anos a contar
da publicagdo da lei complementar, publicagdo no diario oficial do municipio de projetos urbanisticos
de renovagéo urbana, nas FAs e no seu entorno imediato, com previsdo de implantacdo de areas
verdes, instalagdo de equipamentos publicos e solugdes viarias que minimizem o impacto da
circulagdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre. Além disso, para todas as atividades
classificadas como comércio atacadista e similares, portuarias e retroportuarias e industriais (exceto
aquelas classificadas como I1), devera ser apresentado um Estudo de Impacto de Vizinhanga, que
devera obrigatoriamente apresentar medidas compensatérias e mitigadoras que garantam o
conforto ambiental para as residéncias localizadas na area de abrangéncia do empreendimento e
para implantagdo do projeto urbanistico citado acima:

Art. 119. No prazo méximo de 2 (dois) anos, contados da publicagdo desta lei complementar,
deverdo ser publicados no Diario Oficial do Municipio, projetos urbanisticos de renovagdo urbana,
nas faixas de amortecimento e no seu entorno imediato, com previsdo de implantagédo de areas
verdes, instalagdo de equipamentos publicos e solugdes viarias que minimizem o impacto da
circulagdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre.

& 19 Os empreendimentos portuarios classificados como CSP2 permitidos para o local devem
obrigatoriamente dotar de solugbes que garantam protegdo acustica para o entorno.

§ 29 As categorias de uso CS4, portuario, retroportuario e industrial, exceto os usos enquadrados
como I1, independentemente do porte do empreendimento, ficam condicionadas a apresentagédo do
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV.

§ 39 O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV a que se refere o §2°, do “caput”, deste
artigo devera obrigatoriamente apresentar medidas mitigadoras e compensatdrias que garantam o
conforto ambiental, com solugbes de controle de ruido e poluigdo atmosférica exclusivamente para
as residéncias localizadas na drea de abrangéncia do empreendimento e para implantagdo do
projeto urbanistico previsto neste artigo.

LUOS - art. 119

As Faixas de Amortecimento - FA propostas foram mantidas, adotando-se as mesmas
condicionantes para todas. Dentre elas, a previsdo de, no prazo maximo de 2 (dois) anos a contar
da publicagdo da lei complementar, publicacéo no diario oficial do municipio de projetos urbanisticos
de renovagdo urbana, nas FAs e no seu entorno imediato, com previs&o de implantagdo de areas
verdes, instalagdo de equipamentos publicos e solugdes vidrias que minimizem o impacto da
circulagdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre. Além disso, para todas as atividades
classificadas como comércio atacadista e similares, portuérias e retroportudrias e industriais (exceto
aquelas classificadas como I1), devera ser apresentado um Estudo de Impacto de Vizinhanga, que
deverd obrigatoriamente apresentar medidas compensatérias e mitigadoras que garantam o
conforto ambiental para as residéncias localizadas na area de abrangéncia do empreendimento e
para implantagdo do projeto urbanistico citado acima:

Art. 119. No prazo maximo de 2 (dois) anos, contados da publicagdo desta lei complementar,
deverdo ser publicados no Didrio Oficial do Municipio, projetos urbanisticos de renovagdo urbana,
nas faixas de amortecimento e no seu entorno imediato, com previsdo de implantagdo de dreas
verdes, instalagdo de equipamentos publicos e solugbes vidrias que minimizem o impacto da
circulagdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre.

§ 10 Os empreendimentos portudrios classificados como CSP2 permitidos para o local devem
obrigatoriamente dotar de solugbes que garantam protegdo acistica para o entorno.

§ 20 As categorias de uso CS4, portudrio, retroportudrio e industrial, exceto os usos enquadrados
como 11, independentemente do porte do empreendimento, ficam condicionadas a apresentagéo do
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV.

§ 30 O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV a que se refere o §2°, do “caput”, deste
artigo devera obrigatoriamente apresentar medidas mitigadoras e compensatdrias que garantam o
conforto ambiental, com solugdes de controle de ruido e poluicdo atmosférica exclusivamente para
as residéncias localizadas na drea de abrangéncia do empreendimento e para implantagédo do
projeto urbanistico previsto neste artigo.



CONTRIBUICAO ORIGINAL
Inclusdo da subsegdo X ao capitulo III com os artigos 142, 143, 144, 145,
146 e 147 de regulamentagdo do
NIDE 10 - Vila Mathias:
Art. 143. Na area "A", as categorias de uso permitidas sdo as atividades
assim classificadas:
I - Todas as atividades enquadradas na categoria de uso CS1;
II - Todas as atividades enquadradas na categoria de uso CS2, exceto
aquelas descritas na alinea “c”,
III - As atividades descritas nas alineas
uso CS3;
IV - As atividades enquadradas nas alineas “a”, “b” e
uso CS4.
§1°. O uso residencial é permitido desde que limitado a 5 pavimentos ou
18 (dezoito) metros de altura e desobrigados da oferta minima de vagas
de automoveis prevista em lei especifica.
§2°. No prazo maximo de um ano a contar da publicagdo desta lei, deve
ser publicado no diério oficial do municipio, projeto urbanistico de
renovagdo urbana que preveja a implantagédo de parque publico
compreendendo no minimo 30% da area A, de forma continua ou ndo,
preferencialmente localizada junto aos recuos frontais dos iméveis situados
a Rua Silva Jardim, previsdo de instalagdo de equipamento publico cultural
no imével tombado da Hospedaria dos Imigrantes e solugdo viaria que
viabilize o acesso aos imdveis situados na Rua Doutor Manoel Tourinho
exclusivamente a partir da Avenida Perimetral.
§3°. As novas edificagdes e ampliagdes das edificagdes existentes
superiores a 25% da area construida existente devem respeitar o disposto
nos incisos I e II do art. 158 desta lei Complementar sem prejuizo dos
demais pardmetros aplicaveis.
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Inclusdo da subsegdo X ao capltulo III com os artigos 142 143 144 145
146 e 147 de regulamentagdo do

NIDE 10 - Vila Mathias:

Art. 145. No NIDE 10 - Vila Mathias ficam definidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento na area A:

I - coeficiente de aproveitamento minimo de 0,3 (trés décimos) vezes a
area do lote;

1I - coeficiente de aproveitamento basico de 04 (quatro) vezes a area do
lote;

III - coeficiente de aproveitamento méximo de 06 (seis) vezes a area do
lote.

Paréagrafo Unico. A utilizagdo de adicional de coeficiente de
aproveitamento, acima do coeficiente basico e limitado ao coeficiente
maximo, fica dispensada da Outorga Onerosa do Direito de Construir —
OO0DC.

Art. 146. No NIDE 10 - Vila Mathias ficam definidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento na area B:

I - coeficiente de aproveitamento minimo de 0,5 (cinco décimos) vezes a
area do lote;

1I - coeficiente de aproveitamento basico de 01 (um) vezes a area do lote;
III - coeficiente de aproveitamento maximo de 02 (dois) vezes a area do
lote.

§1°. A utilizagdo de adicional de coeficiente de aproveitamento, acima do
coeficiente basico e limitado ao coeficiente méximo para os usos descritos
nos incisos III, IV e V do art. 144, fica condicionada a Outorga Onerosa do
Direito de Construir - OODC conforme a férmula definida no artigo 154
desta lei complementar, com de fator de planejamento - Fp de 0,8 (oito
décimos).

§2°. A incornaracian de lates nara os fins nrevistos nos incisos TTT. TV e V

TEMA

D O G

g” e “h” da categoria de

“d” da categoria de

USO DO SOLO

PARAMETROS
URBANISTICOS

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS
PROPOSTA

INCLUSAO DA SUBSEGAO X AO CAPITULO III COM OS ARTIGOS 142, 143, 144, 145,
146 E 147 DE REGULAMENTAGAO DO
NIDE 10 - VILA MATHIAS:
ART. 143. NA AREA "A", AS CATEGORIAS DE USO PERMITIDAS SAO AS ATIVIDADES
ASSIM CLASSIFICADAS:
1 - TODAS AS ATIVIDADES ENQUADRADAS NA CATEGORIA DE USO CS1;
11 - TODAS AS ATIVIDADES ENQUADRADAS NA CATEGORIA DE USO CS2, EXCETO
AQUELAS DESCRITAS NA ALINEA “C”;
111 - AS ATIVIDADES DESCRITAS NAS ALINEAS “A”, “C”, “G” E “H” DA CATEGORIA DE
USO CS3;
1V - AS ATIVIDADES ENQUADRADAS NAS ALINEAS “A”, “B” E “D” DA CATEGORIA DE
USO CS4.
§1°. O USO RESIDENCIAL E PERMITIDO DESDE QUE LIMITADO A 5 PAVIMENTOS OU
18 (DEZOITO) METROS DE ALTURA E DESOBRIGADOS DA OFERTA MINIMA DE VAGAS
DE AUTOMOVEIS PREVISTA EM LEI ESPECIFICA.
§2°. NO PRAZO MAXIMO DE UM ANO A CONTAR DA PUBLICAGAO DESTA LEI, DEVE
SER PUBLICADO NO DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO, PROJETO URBANISTICO DE
RENOVAGAO URBANA QUE PREVEJA A IMPLANTAGAO DE PARQUE PUBLICO
COMPREENDENDO NO MINIMO 30% DA AREA A, DE FORMA CONTINUA OU NAO,
PREFERECIALMENTE LOCALIZADA JUNTO AOS RECUOS FRONTAIS DOS IMOVEIS
SITUADOS A RUA SILVA JARDIM, PREVISAO DE INSTALAGAO DE EQUIPAMENTO
PUBLICO CULTURAL NO IMOVEL TOMBADO DA HOPSEDARIA DOS IMIGRANTES E
SOLUGAO VIARIA QUE VIABILIZE O ACESSO AOS IMOVEIS SITUADOS NA RUA
DOUTOR MANOEL TOURINHO EXCLUSIVAMENTE A PARTIR DA AVENIDA PERIMETRAL.
§3°. AS NOVAS EDIFICAGOES E AMPLIAGOES DAS EDIFICAGOES EXISTENTES
SUPERIORES A 25% DA AREA CONSTRUIDA EXISTENTE DEVEM RESPEITAR O
DISPOSTO NOS INCISOS I E II DO ART. 158 DESTA LEI COMPLEMENTAR SEM
PREJUfZO DOS DEMAIS PARAMETROS APLICAVEIS.
§4°. () PROTFTO LIRRANTSTICO A OLIF SF RFFFRF 0) §2° NDFSTF ARTIGO NDFVF SFR

INCLUSAO DA SUBSEGAO X AO CAPITULO III COM OS ARTIGOS 142, 143, 144, 145,
146 E 147 DE REGULAMENTAGAO DO

NIDE 10 - VILA MATHIAS:

ART. 145. NO NIDE 10 - VILA MATHIAS FICAM DEFINIDOS OS SEGUINTES
COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO NA AREA A:

1 - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTOMINIMO DE 0,3 (TRES DECIMOS) VEZES A
AREA DO LOTE;

11 - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO DE 04 (QUATRO) VEZES A AREA DO
LOTE;

111 - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTOMAXIMO DE 06 (SEIS) VEZES A AREA DO
LOTE.

PARAGRAFO UNICO. A UTILIZAGAO DE ADICIONAL DE COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO, ACIMA DO COEFICIENTE BASICO E LIMITADO AO COEFICIENTE
MAXIMO, FICA DISPENSADA DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR -
0oDC.

ART. 146. NO NIDE 10 - VILA MATHIAS FICAM DEFINIDOS OS SEGUINTES
COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO NA AREA B:

1 - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTOMINIMO DE 0,5 (CINCO DECIMOS) VEZES A
AREA DO LOTE;

11 - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO DE 01 (UM) VEZES A AREA DO LOTE;
111 - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTOMAXIMO DE 02 (DOIS) VEZES A AREA DO
LOTE.

§1°. A UTILIZACAO DE ADICIONAL DE COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO, ACIMA DO
COEFICIENTE BASICO E LIMITADO AO COEFICIENTE MAXIMO PARA OS USOS
DESCRITOS NOS INCISOS 11, IV E V DO ART. 144, FICA CONDICIONADA A OUTORGA
ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR - OODC CONFORME A FORMULA DEFINIDA NO
ARTIGO 154 DESTA LEI COMPLEMENTAR, COM DE FATOR DE PLANEJAMENTO - FP DE
0.8 (OTTO DFCIMOS).

FONTE
AUDIENCIA
CENTRO / Vila
Mathias

AUDIENCIA
CENTRO / Vila
Mathias

DEVOLUTIVA

LUOS - Anexo VI - das diferencas zonais
LUOS - art. 119

Os usos propostos na FA para as categorias CS1 e CS2 sdo, na maior parte, 0S mesmos propostos

neste caso.

Com excegdo do uso residencial, no qual se propde permissdo apenas em imoéveis com até 300m2

pela proximidade com o porto, e a permissdo de usos do tipo CS3, j& permitidos atualmente na
Zona Central II, que compreendem atividades que utilizam para seu funcionamento e

abastecimento veiculos utilitarios, mini caminhdes, VUCs e caminhdes (estes Ultimos permitidos

somente no Corredor de Transigdo), visto que estes usos ndo sdo permitidos nas Areas de
Adensamento Sustentével).

Foi inserida na minuta a previsdo de elaboragdo de projetos urbanisticos nas faixas de
amortecimento e no seu entorno imediato:

Art. 119. No prazo maximo de 2 (dois) anos, contados da publicagéo desta lei complementar,

deverdo ser publicados no Diario Oficial do Municipio, projetos urbanisticos de renovagdo urbana,

nas faixas de amortecimento e no seu entorno imediato, com previsdo de implantagdo de areas
verdes, instalagdo de equipamentos publicos e solugbes viarias que minimizem o impacto da
circulagdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre.

LUOS - art. 116 a118
Foram estabelecidos indices construtivos para as Faixas de Amortecimento, com coeficientes

limitados ao CA maximo, pois ndo pretende-se o adensamento da regido e os usos permitidos ndo

necessitam de CAs maiores:

Art. 116. Nas Faixas de Amortecimentos - FA, ficam definidos os seguintes coeficientes de
aproveitamento:

I - coeficiente de aproveitamento basico de 03 (trés) vezes a area do lote;

II - coeficiente de aproveitamento maximo de 03 (trés) vezes a area do lote.

Art. 117. Nas Faixas de Amortecimento - FA, para os lotes com frente e acesso de veiculos para o

Corredor de Transigdo - CT, respeitando-se os recuos definidos nesta lei complementar, ficam
estabelecidas as seguintes taxas de ocupagdo maxima:

I - 80% (oitenta por cento) nos 3 (trés) primeiros pavimentos;

II - 50% (cinquenta por cento) nos demais pavimentos.

Paragrafo Unico. Para os lotes voltados para o Corredor de Transigdo - CT e outra via de
classificagdo viaria distinta, desde que tenha acesso de veiculos exclusivo para o CT, sera
considerada a taxa de ocupagdo prevista nos incisos I e II, deste artigo.

Art. 118. Nas Faixas de Amortecimento - FA, para os lotes com frente e acesso de veiculos para as

demais vias, respeitando-se os recuos definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas as
seguintes taxas de ocupagdo maxima:

I - 60% (sessenta por cento) nos 04 (quatro) primeiros pavimentos;

II - 50% (cinquenta por cento) acima dos 04 (quatro) primeiros pavimentos.



DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGCOES AUDIENCIAS PUBLICAS
CONTRIBUICAO ORIGINAL TEMA PROPOSTA FONTE DEVOLUTIVA

LUOS - art. 119

As Faixas de Amortecimento - FA propostas foram mantidas, adotando-se as mesmas
condicionantes para todas. Dentre elas, a previsdo de, no prazo maximo de 2 (dois) anos a contar
da publicagdo da lei complementar, publicagdo no diario oficial do municipio de projetos urbanisticos
de renovagéo urbana, nas FAs e no seu entorno imediato, com previsdo de implantacdo de areas
verdes, instalagdo de equipamentos publicos e solugdes viarias que minimizem o impacto da
circulagdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre. Além disso, para todas as atividades
classificadas como comércio atacadista e similares, portuarias e retroportuarias e industriais (exceto
aquelas classificadas como I1), devera ser apresentado um Estudo de Impacto de Vizinhanga, que
devera obrigatoriamente apresentar medidas compensatérias e mitigadoras que garantam o
conforto ambiental para as residéncias localizadas na area de abrangéncia do empreendimento e
para implantagdo do projeto urbanistico citado acima:

AUDIENCIA

CENTRO / Vila
Mathias

Alteragdo do anexo IV - “zonas especiais” com a remogdo da FA - Faixa
de Amortecimento da Vila Mathias e a inclusdo do NIDE 10 - Vila Mathias;
Alteragéo do anexo V com a inclus&o dos limites do NIDE 10;

Art. 119. No prazo méaximo de 2 (dois) anos, contados da publicagdo desta lei complementar,
deverdo ser publicados no Diario Oficial do Municipio, projetos urbanisticos de renovagdo urbana,
nas faixas de amortecimento e no seu entorno imediato, com previsdo de implantagdo de areas
verdes, instalagdo de equipamentos publicos e solugdes viarias que minimizem o impacto da
circulagdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre.

& 19 Os empreendimentos portuarios classificados como CSP2 permitidos para o local devem
obrigatoriamente dotar de solugbes que garantam protegdo acustica para o entorno.

§ 29 As categorias de uso CS4, portuario, retroportuario e industrial, exceto os usos enquadrados
como I1, independentemente do porte do empreendimento, ficam condicionadas a apresentagédo do
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV.

§ 39 O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV a que se refere o §2°, do “caput”, deste
artigo devera obrigatoriamente apresentar medidas mitigadoras e compensatdrias que garantam o
conforto ambiental, com solugées de controle de ruido e poluigdo atmosférica exclusivamente para
as residéncias localizadas na drea de abrangéncia do empreendimento e para implantagdo do
projeto urbanistico previsto neste artig o.

De forma a mitigar os impactos da circulagéo de cargas e garantir a
preservacdo das caracteristicas diferentes das area A e B do NIDE 10 -Vila
Mathias, propde-se a criagdo de Corredores de Amortecimento ~COA em
todas as vias perpendiculares do NIDE 10 e na Silva Jardim, bem como
sua extensdo ao longo de todo o perimetro de interface da ZIRII e da ZI
(Zona Intermediaria).

LUOS - anexo V - vias especiais

O recurso do Corredor de amortecimento faz parte de um conjunto de solugdes pontuais e
especificas para cada rua, que serdo contempladas no projeto urbanistico exigido para as Faixas de
Amortecimento e seu entorno imediato, com previsdo de implantagdo de areas verdes, instalagdo
de equipamentos publicos e solugdes viarias que minimizem o impacto da circulagdo de veiculos de
carga e privilegiem o pedestre.

AUDIENCIA
CENTRO / Vila
Mathias

LUOS - Art. 116 a 121 e 212

No local a que se refere o questionamento, foi inserida uma Faixa de Amortecimento, onde hoje ja
existem atividades portuarias, apesar de atuarem de maneira irregular, pretende-se organizar tal
ocupacdo. A via em que se afirma ser uma separagao entre o porto e a cidade "Via Perimetral" ndo
cumpre tal fungdo, visto que a via paralela a esta, Av. Manoel Tourinho é consolidada como uma
rota de caminhdes que acessam a Zona Industrial e Retroportuaria do Macuco. Sendo assim grande
parte dos conflitos existentes e dos danos na regido ja sdo causados pelo intenso fluxo de veiculos
de carga que hoje é permitido na regido. Sendo necessario adotar mecanismos de redugéo de
velocidade e controle de acesso desses ao bairro Vila Mathias e Macuco por onde esse tipo de
transito ndo é permitido. Nesse sentido a proposta da LUOS traz prazos para regulamentagéo da
circulagdo de veiculos de carga e solugdo para minimizagédo dos impactos ocasionados:

AUDIENCIA

CENTRO / Vila Art. 212 A circulagdo e presencga de cargas, perigosas ou ndo, em locais plblicos ou privados no

Mathias territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico. a ser apresentado pelo Poder
Executivo no prazo maximo de 18 (dezoito) meses a partir da publicagdo desta lei complementar,
definindo dreas e horarios de acesso controlado e zonas de exclusdo de circulagdo e
estacionamento de veiculos de carga.

Alteragdo do anexo VIII - “vias especiais” com a remogdo do Corredor de
Transicdo da Rua Manoel Tourinho e a expansdo do Corredor de
Amortecimento conforme proposto;

Paragrafo unico. A regulamentagdo a que se refere o caput deverd ser realizada nos termos do
disposto no Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas de Santos - PlanMob e
mediante elaboragdo prévia de diagndstico e participagdo popular, sobretudo da populagéo afetada
residente nos bairros contiguos a atividade portudria e estabelecera a localizagdo, prioridade e
prazos para implantagdo de dispositivos auxiliares de trénsito para restricdo aos veiculos de carga.

Quanto a circulagdo ou presenca de cargas perigosas na regido, serdo permitidas nas Faixas de
amortecimento os usos portudrios de categorias menos impactantes. Além de estarem previstos

nroietns trhanisticns nara ac Areas nns entarnns dac FAc.
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importante que o municipio possa adquirir com preferéncia algumas areas,
em especial para a implantagdo de equipamentos e areas publicas de
lazer:

Inclus&o dos terrenos incluidos no NIDE 10 - Vila Mathias como areas
sujeitas ao direito de preempgdo, previstas no Plano diretor (vigente e

AUDIENCIA
CENTRO / Vila Pleito sera avaliado para elaboragdo do projeto urbanistico para a regi&o.
Mathias




DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGCOES AUDIENCIAS PUBLICAS
TEMA PROPOSTA FONTE

AUDIENCIA
CENTRO / Vila
Mathias
AUDIENCIA
CENTRO / Vila
Mathias

CONTRIBUICAO ORIGINAL
Para garantir os objetivos de adensamento da Macrozona Centro conforme
previsto no Plano Diretor e utilizando a mesma légica da delimitagdo das
areas de adensamento sustentavel leste, oeste, sul e noroeste, sugere-se
a extensdo do limite da drea de adensamento sustentavel norte — AAS N
até a Rua Silva Jardim.
Alteragdo do anexo II - ‘zoneamento” com a inclusdo dos novos limites da
Area de Adensamento Sustentavel Norte — AAS - N e do anexo III com a
descricdo destes novos limites;
Para facilitar a compreens&o dos limites das zonas comuns, sugere-se que
os limites das Areas de Adensamento Sustentavel sejam os eixos das vias,
como todas as outras zonas comuns. Sugere-se a supressdo do art. 100
da minuta da LUOS:
Art. 100. Fazem parte das Areas de Adensamento Sustentavel - AAS's os
iméveis emplacados para as vias que definem os limites dessas zonas.
Se as Faixas de Amortecimento possuem como objetivo “amortecer os
impactos do porto” sobre a cidade, ndo devem se constituir como
territérios de excegdo das regras que coadunam com esses objetivos.

e o e e o e e SUPRIMIR A PERMISSAO DE USOS CSP E INDUSTRIAIS DESCONFORMES NAS VIAS ~ AUDIENCIA
e e e e et e USO DO SOLO  LOCAIS DAS FAIXAS DE AMORTECIMENTO, RETIRANDO A EXCEGAO FEITA A ELAS NO CENTRO / Vila
d GS Sl PR § 20 DO ART. 33 DA MINUTA DA LUOS Mathias

sugere-se a supressao da permissao de usos CSP e Industriais
desconformes nas vias locais das Faixas de Amortecimento, retirando a
excecao feita a elas no § 2° do art. 33 da minuta da LUOS

A Vila Mathias tem pouquissimas vias locais e estd totalmente inserida na
Zona Central II. Nesta zona sdo permitidas uma diversidade de usos
impactantes em vias coletoras e arteriais. A prefeitura estd ampliando
ainda mais as permissdes de usos impactantes nestas vias. N&o é possivel
promover o adensamento com tantos usos conflitantes com o uso
residencial. Sendo assim, propde-se a reclassificagdo da Rua Silva jardim
como Coletora.

Alteragdo dos anexos VI e VII com a reclassificagdo da rua Silva Jardim
como via coletora;

AUDIENCIA
CENTRO / Vila
Mathias

AUDIENCIA
CENTRO / Vila
Mathias

Alteragdo do anexo VI e da tabela 4 do anexo IX - “categorias de uso”
com a supressao da classificagdo especial “Corredor de Transigdo” da Rua
Dr. Manoel Tourinho e da tabela da Zona Central II - ZCII

Proibigdo da instalagdo de Industrias classificadas como 12 (I2: Industrias
com risco ambiental leve por apresentarem médio grau de incomodidade e

baixo grau de nocividade em fung&o dos efluentes hidricos e atmosféricos, AUDIENCIA
ruidos além de pessoal e trafegos tolerdveis, a exemplo de torrefagdo e PROIBIR ATIVIDADES CLASSIFICADAS COMO INDUSTRIAL 2 - I2 EM VIAS COLETORAS "

2 - X o ~ USO DO SOLO CENTRO / Vila
moagem de café, fabricagdo de refrigerantes, fabricagdo de sabdes, DA ZCII Mathias

detergentes, produtos de limpeza e perfumaria e impresséo de jornais,
revistas e livros, e atividades de processamento relacionadas com a
reciclagem de materiais) em vias coletoras na ZCII.

DEVOLUTIVA

LUOS - Anexo II - zoneamento
Pela proximidade com a Zona Portuéria e Faixa de Amortecimento, a AAS N ndo foi estendida, visto
que nesta faixa intermediaria ndo seria estratégico permitir maiores indices construtivos.

LUOS - Anexo II - zoneamento

N&o houve alteragdo de zoneamento porque se pretende estender os beneficios construtivos e da
redugdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir aos iméveis que estdo voltados também para
as AAS's.

LUOS - art. 36

Ap0s a publicagdo da minuta a permisséo do uso retroportuario como atividade desconforme em
vias locais foi reconsiderada, passando a valer somente para as vias locais das Zonas Industriais e
Retroportuarias I e IT - ZIR I e ZIR II.

LUOS - Anexo III - Hierarquia viaria
A sugestdo foi aprovada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e alterada nos anexos
que tratam da hierarquia viaria.

LUOS - Art. 116 a 121 e 212

No local a que se refere o questionamento, foi inserida uma Faixa de Amortecimento, onde hoje ja
existem atividades portudrias, apesar de atuarem de maneira irregular, pretende-se organizar tal
ocupagdo. A via em que se afirma ser uma separagdo entre o porto e a cidade "Via Perimetral" ndo
cumpre tal fungdo, visto que a via paralela a esta, Av. Manoel Tourinho é consolidada como uma
rota de caminhdes que acessam a Zona Industrial e Retroportuaria do Macuco. Sendo assim grande
parte dos conflitos existentes e dos danos na regido ja sdo causados pelo intenso fluxo de veiculos
de carga que hoje é permitido na regido. Sendo necessario adotar mecanismos de redugéo de
velocidade e controle de acesso desses ao bairro Vila Mathias e Macuco por onde esse tipo de
trénsito ndo é permitido. Nesse sentido a proposta da LUOS traz prazos para regulamentagdo da
circulagdo de veiculos de carga e solugdo para minimizagdo dos impactos ocasionados:

Art. 212 A circulagdo e presenga de cargas, perigosas ou ndo, em locais publicos ou privados no
territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico. a ser apresentado pelo Poder
Executivo no prazo méximo de 18 (dezoito) meses a partir da publicagdo desta lei complementar,
definindo dreas e hordrios de acesso controlado e zonas de exclusdo de circulagdo e
estacionamento de veiculos de carga.

Parégrafo Unico. A regulamentagdo a que se refere o caput deverd ser realizada nos termos do
disposto no Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas de Santos - PlanMob e
mediante elaboragdo prévia de diagndstico e participagdo popular, sobretudo da populagdo afetada
residente nos bairros contiguos a atividade portuédria e estabelecerd a localizagdo, prioridade e
prazos para implantagdo de dispositivos auxiliares de transito para restricdo aos veiculos de carga.

Quanto a circulagdo ou presenca de cargas perigosas na regido, serdo permitidas nas Faixas de
amortecimento os usos portudrios de categorias menos impactantes. Além de estarem previstos
nroietos urhanisticos nara as Areas nos entornos das FAs.

LUOS - Anexo VI - das diferencas zonais

As atividades da categoria industrial 2 - 12, hoje permitida nas vias coletoras da ZCII sem restrigdo
de porte, continua permitida, no entanto com restrigdo de porte, se tratando de industria com risco
ambiental leve com médio grau de incomodidade e baixo grau de nocividade. Ao condicionar a
instalagdo da atividade ao porte do imével tende-se a diminuir os impactos gerados. A atividade
industrial 3 - I3, antes permitida nas coletoras da ZCII, passa a ser proibida. Na Faixa de
amortecimento, em que parte da ZCII foi transformada, passam a valer as mesmas permissdes
para os usos 12 e I3 da ZCII.



CONTRIBUIGAO ORIGINAL TEMA

A circulagdo de veiculos de carga carregando contéiner € um problema na
Vila Mathias, em especial nas areas proximas a avenida perimetral. Vias
locais de menor capacidade de suporte como a Rua Emilio Ribas, sdo
frequentemente utilizadas como rotas para este tipo de transporte.
Considerando que atividades retroportuarias s@o proibidas em toda a Vila
Mathias, propde-se o mesmo tratamento dado a Zona da Orla e Zona
Intermediaria, proibindo este tipo de circulagdo no bairro.

Insergdo do art. 206 na LUOS, alterando o art. 5° da LC 221/1996, de
forma a incluir o bairro Vila Mathias na relagdo de areas onde fica vedado
o transito de veiculos de carga transportando contéineres.

incluir o trecho "e no bairro Vila Mathias, conforme drea delimitada no
anexo I da lei que disciplina o uso e a ocupagdo do solo na area insular do
municipio de Santos"

MOBILIDADE
URBANA

Diminuir o tempo de permanéncia do uso desconforme para 3, 4 ou no
maximo 5 anos, pois as grandes empresas ja estdo la ha muito anos, ja
tiveram tempo para se adaptar

USO DO SOLO

Aplicar IPTU progressivo na area da Transbrasa

Questiona o déficit habitacional da area das palafitas e solicita que seja
realizado projeto para que as pessoas possam se fixar no dique, levando
reurbanizagdo e saneamento, apresentado e debatido com a populagdo
diretamente envolvida

HABITAGAO

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGCOES AUDIENCIAS PUBLICAS

PROPOSTA FONTE
INSERGAO DO ART. 206 NA LUOS, ALTERANDO O ART. 50 DA LC 221/1996, DE AUDIENCIA
FORMA A INCLUIR O BAIRRO VILA MATHIAS NA RELAGAO DE AREAS ONDE FICA CENTRO / Vila
VEDADO O TRANSITO DE VEICULOS DE CARGA TRANSPORTANDO CONTEINERES Mathias
DIMINUIR TEMPO DE PERMANENCIA DO USO DESCONFORME PARA OU 5 ANOS NO Qgﬁf”cm
e NOROESTE
AUDIENCIA
ZONA
NOROESTE
AUDIENCIA
QUESTIONA O DEFICIT HABITACIONAL DA AREA DAS PALAFITAS ZONA
NOROESTE

DEVOLUTIVA

PlanMob - art. 7°, IV
PD - art. 33, art. 36, art. 93, art. 95
LUOS - art. 120 e art. 212

O Plano de Mobilidade determina a elaboragéo de regulamentagéo especifica de disciplina da
circulagdo de cargas no Municipio, perigosas ou nao, incluindo a revisdo da Lei Municipal n® 221, de
11 de junho de 1996 e normas similares vigentes, de modo a atender tanto a definigdo de zonas de
exclusédo de circulagdo de veiculos de carga acima de 2 eixos ou vinculados a atividades portudrias,
quanto a regulamentar os horarios de circulagdo dos veiculos que realizam o abastecimento urbano.
O Plano Diretor estabelece que o Municipio regulamentara a circulagdo de veiculos transporte de
cargas. Para tanto, estabelece que a circulagdo e presenga de cargas, perigosas ou ndo, em locais
publicos ou privados, no territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico, a ser
apresentado pelo Poder Executivo no prazo maximo de 18 meses a partir da publicagdo do PD e
devera ser realizada mediante elaboragdo prévia de diagndstico e participagdo popular, sobretudo
da populagdo afetada residente nos bairros contiguos a atividade Portuaria (art.95).

Também prevé que as vias limitrofes das Areas de Protegdo Cultural - APCs devem receber projeto
de requalificagdo considerando o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e
a normatizagdo da face publica dos iméveis (art. 33); as vias limitrofes das Faixas de
Amortecimento (uma delas localizada na Vila Mathias e Macuco) devem receber projeto de
requalificagdo considerando o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e a
normatizagdo da face publica dos imdveis (art. 36).

Ja na lei de Uso e Ocupacdo do Solo sdo delimitados os Corredores de Amortecimento - COA em
algumas das vias que ficam na divisa de zonas retroportuarias (ZIR) e zonas destinadas a usos
comerciais e residenciais, onde é proibido o acesso aos lotes de veiculos com mais de 2 eixos.

LUOS - art. 36

Foi estabelecido prazo para encerramento das atividades comerciais e de servigos de maior impacto
(CS3 e CS4), industriais, portuarias e retroportuarias, de forma a permitir renovagéo urbana e
adequacdo dos usos que se pretende manter ou incentivar no territério municipal. Para tanto, sera
necessario solicitar uma Certiddo de Uso Desconforme no prazo de até 1 ano apds a publicagdo da
lei, que tera validade de 10 anos, prazo ap6s o qual a atividade devera ser encerrada. O prazo
definido permite tempo habil suficiente para que o proprietario ou empreendedor adeque o uso do
imovel aqueles permitidos pela lei de uso do solo.

PD - art. 18, XIX

LUOS - art. 36

N&o é possivel aplicar o instrumento do PEUC em &reas publicas, porque este usa como elemento
indutor da utilizagdo do imével o aumento progressivo do valor de IPTU do imédvel. No caso de
imoveis publicos isso ndo é possivel, por serem isentos de IPTU. No entanto existe a previsdo no
Plano Diretor e na Lei de Uso e Ocupagdo do solo para a transferéncia de atividades com uso
desconforme.

Plano Diretor: Art. 18 inciso XIX - adotar medidas para garantir a transferéncia de atividades
consideradas desconformes e incompativeis com a zona em que se encontram, priorizando o
atendimento as demandas de Habitagdo de Interesse Social - HIS, com defini¢do de prazo limite;

Ja na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo foi definido prazo para encerramento das atividades
comerciais e de servigos de maior impacto (CS3 e CS4), industriais, portuarias e retroportudrias, de
forma a permitir renovagéo urbana e adequagdo dos usos que se pretende manter ou incentivar no
territério municipal. Para tanto, serd necessario solicitar uma Certiddo de Uso Desconforme no
prazo de até 1 ano apds a publicagdo da lei, que tera validade de 10 anos, prazo apds o qual a
atividade devera ser encerrada. O prazo definido permite tempo habil suficiente para que o
proprietario ou empreendedor adegue o uso do imével agueles permitidos pela lei de uso do solo.

No tema de habitagdo do diagndstico do Plano Diretor foi levantado déficit quantitativo aproximado,
considerando somente a estimativa de remog6es necessarias por risco geoldgico ou ambiental
identificadas no Plano de Regularizagdo e Provisdo Habitacional, no Plano Municipal de Redugdo de
Riscos - PMRR, no Projeto do Dique da Vila Gilda e pela instalagdo das estagGes elevatorias de
drenagem do Programa Santos Novos Tempos, visto que ndo houve Censo do IBGE em 2020,
sendo o mais recente de 2010. Questdes como 6nus excessivo com aluguel, adensamento
excessivo, domicilios precarios ou coabitagdo ndo foram considerados, por falta de dados
necessarios.

O diagnodstico deste e dos demais temas esta disponivel no Portal Renova Santos, no seguinte
enderego: <https://www.santos.sp.gov.br/static/files_www/files/portal_files/SEDURB/7-
_habitacao_formatado_-_r1_1.pdf>



DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGCOES AUDIENCIAS PUBLICAS

CONTRIBUICAO ORIGINAL TEMA PROPOSTA FONTE
Questiona o déficit habitacional da &rea das palafitas e solicita que seja AUDIENCIA
realizado projeto para que as pessoas possam se fixar no dique, levando HABITACAO IMPLANTAR PROJETO PARA FIXAGAO DA POPULAGAO DA REGIAO DO DIQUE DA VILA ZONA
reurbanizagdo e saneamento, apresentado e debatido com a populagéo GILDA, COM REURBANIZAGAO E SANEAMENTO NOROESTE
diretamente envolvida
Questiona o déficit habitacional da &rea das palafitas e solicita que seja AUDIENCIA
realizado projeto para que as pessoas possam se fixar no dique, levando ~ PARTICIPACAO CONSULTAR POPULAGAO AFETADA NA ELABORAGAO E EXECUGAO DE OBRAS E ZONA
reurbanizagdo e saneamento, apresentado e debatido com a populagéo DEMOCRATICA PROJETOS PUBLICOS
. . NOROESTE
diretamente envolvida
Enchentes sdo um problema muito grande na Zona Noroeste, e questiona 2
q = N AUDIENCIA
sobre o andamento da instalagdo de comportas nos canais e ZONA
bembeamento da agua da chuva, conforme projeto apresentado na NOROESTE
Camara
Enchentes sdo um problema muito grande na Zona Noroeste, e questiona 2
q = N AUDIENCIA
sobre o andamento da instalagdo de comportas nos canais e ZONA
bembeamento da agua da chuva, conforme projeto apresentado na NOROESTE
Camara
. ' ' AUDIENCIA
Utilizar os recursos obtidos com o pagamento retroativo do IPTU do Porto HABITACAO UTILIZAR OS RECURSOS OBTIDOS COM O PAGAMENTO RETROATIVO DO IPTU DO ZONA
para implantagao de HIS PORTO PARA IMPLANTACAO DE HIS NOROESTE
IMPLANTAR PROGRAMA DE LOCAGAO SOCIAL COM OPGAO DE AQUISIGAO APOS AUDIENCIA
Locagao social com opgdo de aquisigdo apés periodo minimo de ocupagdo  HABITACAO : : ~ ZONA
PERIODO MINIMO DE OCUPACAO
NOROESTE
) I - . ; . < AUDIENCIA
Realizar acompanhamento das familias p6s ocupagdo nos projetos ~ REALIZAR ACOMPANHAMENTO DAS FAMILIAS POS OCUPAGAO NOS PROJETOS
habitacionais LABLIACAC HABITACIONAIS 2O
NOROESTE
Implantagdo de areas de lazer ao longo da Rua Brigadeiro Faria Lima, para ;gﬁLENCIA
suprir caréncia de areas de lazer. Ha muitas criangas no local NOROESTE
Congelamento de aluguéis para possibilitar acesso da populagéo mais CONGEMMENTO DE ALUGUEIS PARA POSSIBILITA~R ACESSO I?A POPULAGAO MAIS AUDIENCIA
carente a moradia nos casos de valorizagdo imobilidria ocasionada pela HABITACAO CARENTE 5 MORADIA NOS CASOS DE VALORIZAGCAO IMOBILIARIA 0CASI~ONADA PELA ZONA
instalagdo de infraestrutura e atividades comerciais na regido da Zona INSTALACAO DE INFRAESTRUTURA E ATIVIDADES COMERCIAIS NA REGIAO DA ZONA NOROESTE

NOROESTE

Noroeste (gentrificagdo)

DEVOLUTIVA

O Projeto Parque Palafitas estéa em fase inicial e prevé alguns cenarios, com a diretriz de fixagdo da
populagdo na propria regido, com base nos nimeros aproximados indicados no diagnéstico do Plano
Diretor, disponivel no seguinte enderego eletrdnico:
<https://www.santos.sp.gov.br/static/files_www/files/portal_files/SEDURB/7-
_habitacao_formatado_-_r1_1.pdf>

PD - art. 10, paragrafo Gnico

O Plano Diretor prevé que, para implantagdo de novos equipamentos publicos deverd ser
previamente apresentado o projeto e consultada a populagéo afetada pela sua instalagdo, a ser
regulamentado pelos planos setoriais.

Em audiéncia Publica foi esclarecido que o projeto de drenagem da Zona Noroeste, coordenado pela
Secretaria de Governo, denominado "Santos Novos Tempos" estd em andamento sendo que a
estagdo elevatdria nimero EEC07 estd em execugdo e a de nimero EEC04 em processo de
licitagdo. Na sequéncia seréo licitados os canis e comportas das estagdes EEC1 e EEC2.

Em audiéncia Publica foi esclarecido que o projeto de drenagem da Zona Noroeste, coordenado pela
Secretaria de Governo, denominado "Santos Novos Tempos" estd em andamento sendo que a
estagdo elevatdria nimero EECO7 estd em execugdo e a de nimero EEC04 em processo de
licitagdo. Na sequéncia seréo licitados os canis e comportas das estagdes EEC1 e EEC2.

PD - art. 77, §1°, §2°
LC 793/2013 - art. 38, VIII e §2°

A destinagdo dos recursos oriundos dos impostos é feita de forma geral, independentemente do
contribuinte, nos termos da legislagdo vigente. De qualquer forma, a proposta serd encaminhada a
SEFIN para uma analise mais detida.

Entretanto, importante apontar que os recursos do FUNDURB - Fundo de Urbanizagdo podem ser
utilizado para habitagdo de Interesse Social. O § 2° do art. 77 da minuta do Plano Diretor
estabelece que os recursos de contrapartida financeira obtida com a Outorga Onerosa do Direito de
Construir - OODC - serdo destinados 50% ao Fundo de Desenvolvimento Urbano do Municipio de
Santos - FUNDURB - e 50% a rubrica de investimentos em projetos do Fundo de Incentivo a
Construgdo de Habitagdo Popular - FINCOHAP.

Também s&o destinados ao FUNDURB recursos para apoiar e dar suporte financeiro a projetos e
programas de desenvolvimento e renovagdo urbana, quando definidos pela Comissdo Municipal de
Andlise de Impacto de Vizinhanga - COMAIV como medida mitigadora ou compensatdria de
empreendimentos sujeitos a apresentagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga.

PD - art. 138, X

A proposta foi incorporada como uma das diretrizes da politica habitacional:

"Art. 138, X - ampliar o programa municipal de locagdo social, visando atender alternativamente o
déficit habitacional para grupos com demandas especificas que ndo se enquadrem nos programas
de financiamento habitacional, com a possibilidade de aquisicdo apés periodo minimo a ser
estipulado em Politica Municipal de Habitagdo".

PD - art. 138, XIII

A proposta foi incorporada como uma das diretrizes da politica habitacional, com a seguinte
redagdo:

Art. 138, XIII - instituir programa de acompanhamento pds ocupagdo dos EHIS, visando otimizar o
custo de manuteng&o por meio de métodos e técnicas que garantam melhor desempenho e vida
atil das edificagoes;

Existe uma proposta em desenvolvimento para atender a demanda do local, denominada "Praga da
Cidadania", um projeto que conta com equipamentos voltados para lazer e esporte. Além disso, o
projeto "Parque Palafitas" também contemplard na &rea proxima a Avenida Beira Rio, um espago
publico de lazer voltado para o canal do estudrio. Serdo encaminhadas estas sugestdes de uso
nautico recreativo para o local.

Conforme o atual PMH (2009) através das informac6es do CadUnico é possivel identificar familias
urbanas, com renda familiar de até trés saldrios minimos e que gastam mais de 30% de sua renda
com aluguel, que constitui um tipo de déficit, o chamado "6nus excessivo com o aluguel”.
Entretanto este dado sera analisado na revisdo do Plano Municipal de Habitagdo (PMH 2009) e a
proposta de congelamento sera encaminhada e analisada naquele momento.



DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUIGCOES AUDIENCIAS PUBLICAS

CONTRIBUICAO ORIGINAL TEMA PROPOSTA FONTE
T e o korun FISCALIZAR CONSTRUCOES IRREGULARES VA 0NA NOROESTE, REALIZADAS SEH 5000t
o d & € GREl PROJETO APROVADO OU ACOMPANHAMENTO TECNICO

seguranga ou acompanhamento técnico AS NOROESTE
Acessibilidade na esquina das ruas Alvaro Guimardes e Hugo Maia ~ a

e HEReh [Er GoriE Gl CREED 6B CElEEh FE EsEs 6 GrEies ¢k FISCALIZA~R OCUPAGCAO DAS CALCADAS POR MESAS E CADEIRAS, QUE PR’EJUDICAM A AUDIENCIA
festaurantes D RS G0 I8 6 e @ (i o el ¢ POSTURAS CIRCULANCAO E ACESSIBILIDADE DAS PESSOAS, EM ESPECIAL NAS RUAS ALVARO ZONA

b = & P GUIMARAES E HUGO MAIA NOROESTE

onibus

R . ) ) AUDIENCIA
Iluminagdo precéria no entorno do Krill, ocasiona problemas de seguranga ZONA
sobretudo para as mulheres. Arvores também prejudicam iluminagdo NOROESTE

R . ) ) AUDIENCIA
Iluminagdo precéria no entorno do Krill, ocasiona problemas de seguranga ZONA
sobretudo para as mulheres. Arvores também prejudicam iluminagéo NOROESTE

Realizar agGes de reciclagem de materiais para que ndo sejam jogados no REALIZAR AGOES DE RECICLAGEM DE MATERIAIS PARA QUE NAO SEJAM JOGADOS CHUBHSIER
mar, evitando a poluigio das aguas MEIO AMBIENTE 05 cURSOS D'AGUA ZONA
Z poluie 9 NOROESTE
A regido da Zona Noroeste esta com grandes problemas de seguranga, AUDIENCIA
policlinicas estdo com dificuldade de contratar médicos por conta da ZONA
violéncia e riscos a que sdo expostos NOROESTE
Prazo de 10 anos para revisdo do Plano Diretor € muito extenso, porque ~ % AUDIENCIA
P . 2 Ren ! p’ a LEGISLACAO MANTER PRAZO DE 4 ANOS PARA REVISAO DO PLANO DIRETOR ZONA
demandas mudam muito rdpido. Necessario manter 4 anos como é agora
NOROESTE
Revisdo do Plano Diretor deve estar vinculada a publicagdo do Censo AUDIENCIA
. P < LEGISLAGAO VINCULAR A REVISAO DO PLANO DIRETOR A PUBLICAGAO DO CENSO POPULACIONAL ZONA
populacional
NOROESTE
s o _— ) A N ~ o = AUDIENCIA
Revisdo do Plano Municipal de Habitagdo deve estar vinculada a publicagdo ~ VINCULAR A REVISAO DO PLANO MUNICIPAL DE HABITACAO A PUBLICAGCAO DO
do Censo populacional LEBIEACEC CENSO POPULACIONAL 2O
ety NOROESTE
Permitir oficinas mecanicas no bairro Sdo Manoel, ha muitas empresas A AUDIENCIA
. z ! P USO DO SOLO PERMITIR OFICINAS MECANICAS NO BAIRRO SAO MANOEL ZONA
instaladas e sem alvara NOROESTE

DEVOLUTIVA

Sera encaminhado informe a secretaria competente. A fiscalizagdo de obras particulares é tratada
no Cédigo de Edificagdes, aprovado pela Lei Complementar n® 1025/2019.

A largura prevista para mesas e cadeiras em calgadas é estabelecida no Plano De Mobilidade, Lei
Complementar n® 1087/2019, que em seu art.41, prevé que se deixe livre, para o transito publico,
uma faixa de passeio de largura ndo inferior a 1,50m dentre outras condicionantes. Questdo sera
encaminhada para a Secretaria de Finangas, responsavel por esta fiscalizagdo.

Os critérios de poda e manutengdo das espécies arbdreas levam em conta sobretudo questdes
técnicas como a localizagéo das redes de infraestrutura existentes no local (elétrica,
telecomunicagdes, agua, esgoto, gas) e estado das arvores. A proposta sera encaminhada a
Sedurb que estd desenvolvendo um projeto de reurbanizagdo para esta area.

Sera encaminhada solicitagdo a Secretaria responsavel, junto a CPFL, pela instalagédo de iluminagdo
publica.

PD - Art. 130 - VI, Art. 156, VI, VII, art. 165, X

Estas agGes estdo previstas no PROMEA- Programa Municipal de Educagdo Ambiental, que por sua
vez esta indicado no Plano Diretor como estratégia de qualificagdo ambiental promover agbes de
incentivo e ampliagdo da educagdo ambiental em todo o municipio, junto ao poder publico e
privado, de acordo com o programa. O Plano Diretor prevé ainda "expandir as agdes de inclusdo
social, gerar oportunidades de trabalho e obtengdo de renda, incentivar as cooperativas no campo
da economia solidaria e apoiar os catadores isolados de materiais reaproveitaveis e reciclaveis",
"criar cursos publicos e/ou em parceria para capacitagdo e inclus&o social de profissionais voltados a
area de reciclagem".

A seguranca publica estd diretamente ligada a vitalidade urbana. A Lei de Uso e Ocupagéo do Solo
visa promover ampliagdo de usos e formas de ocupagdo na Zona Noroeste, em vias estratégicas,
sobretudo no pavimento térreo, no qual existe maior conexdo com o pedestre e promovendo assim
mais vitalidade urbana na regido.

PD - art. 228

A minuta prevé que o Plano devera ser revisto pelo menos a cada 10 anos, ndo impossibilitando
assim uma eventual revisdo num intervalo de tempo menor e ao mesmo tempo, ficando em acordo
com o prazo estabelecido no Estatuto da Cidade

"Art. 228. A lei que institui o plano diretor devera ser revisada pelo menos a cada 10 (dez) anos,
em consondncia com a Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade."

PD - art. 136, §6°

A proposta foi inserida somente para o Plano Municipal de Habitagdo, que deverd ser revisado
regularmente no prazo maximo de 2 anos apds a publicagdo do Censo:

"Art. 136, § 6° Lei especifica aprovaré o Plano Municipal de Habitagdo no prazo méaximo de 18
(dezoito) meses da data de promulgag&o desta lei, que devera ser revisado, regularmente, no
prazo maximo de 2 anos ap6s a publicagdo do Censo Demogriéfico realizado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IBGE)."

PD - art. 136, §6°
A proposta foi inserida no Plano Municipal de Habitagdo, que devera ser revisado regularmente no
prazo maximo de 2 anos apos a publicagdo do Censo:

"Art. 136, § 6° Lei especifica aprovara o Plano Municipal de Habitagdo no prazo maximo de 18
(dezoito) meses da data de promulgagéo desta lei, que devera ser revisado, regularmente, no
prazo méximo de 2 anos apds a publicagdo do Censo Demografico realizado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IBGE)."

LUOS - anexo VI - das diferencgas zonais

As oficinas mecanicas ja sdo permitidas hoje nas vias Coletoras e Arteriais da Zona Noroeste I,
onde se localiza grande parte do bairro Sdo Manoel. Pela proposta passardo a ser permitidas
também nas vias locais.



CONTRIBUIGAO ORIGINAL TEMA

Questiona orgamento e prazo para implantagdo do Projeto Parque Palafitas HABITAGAO

Criagdo de uma Secretaria de Habitagdo é essencial para o cumprimento

dos objetivos e metas estabelecidos no Plano Diretor RAEACAQ

Necessario prever agdes para redugdo do déficit habitacional, que sé

aumenta. Cadastro da COHAB n&o atende pessoas ha muito tempo, ~
& - N HABITACAO

populagdo sendo expulsa para Sdo Vicente e Praia Grande por causa da

falta de possibilidade de moradia em Santos

Estabelecer prazo para permanéncia da empresa Transbrasa, em area de HABITACAO

ZEIS, cujo contrato de concessdo esta acabando.

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS
PROPOSTA

QUESTIONA ORGAMENTO E PRAZO PARA IMPLANTAGAO DO PROJETO PARQUE
PALAFITAS

CRIAGAO DE UMA SECRETARIA DE HABITAGAO E ESSENCIAL PARA O CUMPRIMENTO
DOS OBJETIVOS E METAS ESTABELECIDOS NO PLANO DIRETOR

AUMENTAR PRODUGAO DE HIS PARA REDUGAO DO DEFICIT HABITACIONAL

ESTABELECER PRAZO PARA PERMANENCIA DA EMPRESA TRANSBRASA, SITUADA NA
AREA DA ZEIS 2 - 32 - JABAQUARA, PARA CONSTRUCAO DE UNIDADES HIS

FONTE

AUDIENCIA
ZONA
NOROESTE

AUDIENCIA
ZONA
NOROESTE

AUDIENCIA
ZONA
NOROESTE

AUDIENCIA
ZONA
NOROESTE

DEVOLUTIVA

O Projeto Parque Palafitas estéa em fase inicial e prevé alguns cenarios, com a diretriz de fixagdo da
populagéo na prépria regido, com base nos nimeros aproximados indicados no diagnéstico do Plano
Diretor, disponivel no seguinte enderego eletronico:
<https://www.santos.sp.gov.br/static/files_www/files/portal_files/SEDURB/7-
_habitacao_formatado_-_r1_1.pdf>

A proposta sera encaminhada a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Secretaria de Governo
para andlise

PD - art. 138, XV, XVI, art. 12, XIII

A questdo da habitagdo passa a ser incorporada nos objetivos gerais e especificos do Plano Diretor.
Foi estabelecida também a Priorizagdo da redugdo do déficit habitacional, por meio de programas
de provisdo habitacional e regularizagdo fundiaria, que garantam a inclusdo das populages em
situagdo de vulnerabilidade social, das populagGes tradicionais, de baixa renda e daquelas ndo
incluidas no mercado formal, por meio de:

I - estabelecimento de critérios para o atendimento da demanda habitacional;

II - garantia da inclusdo destas no cadastro Unico municipal;

III - garantia da inclusdo de populagdo elegivel para programa de locagdo social;

1V - garantia do programa de assisténcia técnica para habitagdo de interesse social; a partir dessa
definigdo no Plano Diretor, a produgdo de HIS e HMP deverd ser aumentada para atendimento
destas agOes. Além disso, como fruto da politica do Plano Diretor, recentemente foram cadastrados
pela Prefeitura, os imdveis cujos proprietarios tenham interesse em oferecé-los para retrofit. Estes
imoveis estdo sob andlise da administragdo e em breve, serd divulgado o resultado desta selegéo.

LUOS - Secgédo I - Da Cota Social para Habitagdo de Interesse Social
Foi inserida na minuta da LUOS proposta de Cota social para Habitagdo de Interesse Social que
consistird em contrapartida destinada a construgdo ou reforma de unidades voltadas
exclusivamente a habitagdo de interesse social para familias enquadradas na faixa de HIS 1:

I - para os Empreendimentos Habitacionais de Mercado e Empreendimentos de Mercado Popular
acima de 200 (duzentas) unidades habitacionais, como medida compensatéria, nos termos da lei
complementar que disciplina a exigéncia do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, e dispde
sobre a conformidade de infraestrutura urbana e ambiental, no &mbito do municipio de Santos.

II - para os Empreendimentos Habitacionais de Mercado e Empreendimentos de Mercado Popular
acima de 50 (cinquenta) unidades habitacionais, localizados na Area de

Adensamento Sustentdvel Norte - AAS-N.

A contrapartida pode ser atendida em unidades no préprio empreendimento, em produgéo de HIS
ou retrofits nara HTS na Macrozona Centra ol em valor monetario corresnondente an valor de

PD - art. 18, XIX

LUOS - art. 36

Existe a previsdo na minuta do Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupagdo do solo para a
transferéncia de atividades com uso desconforme.

Plano Diretor: Art. 18 inciso XIX - adotar medidas para garantir a transferéncia de atividades
consideradas desconformes e incompativeis com a zona em que se encontram, priorizando o
atendimento as demandas de Habitagdo de Interesse Social - HIS, com defini¢do de prazo limite;

Ja na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo foi definido prazo para encerramento das atividades
comerciais e de servigos de maior impacto (CS3 e CS4), industriais, portudrias e retroportuarias, de
forma a permitir renovagdo urbana e adequagdo dos usos que se pretende manter ou incentivar no
territério municipal. Para tanto, serd necessario solicitar uma Certiddo de Uso Desconforme no
prazo de até 1 ano apds a publicagdo da lei, que tera validade de 10 anos, prazo apés o qual a
atividade deverd ser encerrada. O prazo definido permite tempo habil suficiente para que o
proprietario ou empreendedor adeque o uso do imével aqueles permitidos pela lei de uso do solo.



CONTRIBUIGAO ORIGINAL

Presenga da Transbrasa ocasiona problemas de seguranga no bairro,

TEMA

caminhdes circulam frequentemente pelo bairro sem que se saiba que tipo USO DO SOLO

de carga estdo transportando

Presenga da Transbrasa ocasiona problemas de seguranga no bairro,

caminh@es circulam frequentemente pelo bairro sem que se saiba que tipo HABITAGAO

de carga estdo transportando

Elaborar material explicativo sobre o Plano Diretor e Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo e aumentar intensidade de divulgagdo para que uma
quantidade maior de pessoas participe

PARTICIPlAC/T\O
DEMOCRATICA

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS
PROPOSTA

REGULAMENTAR CIRCULAGAO DE VEICULOS DE CARGA, PERIGOSAS OU NAO

RETIRAR EMPRESA TRANSBRASA, SITUADA NA AREA DA ZEIS 2 - 32 - JABAQUARA,
PARA CONSTRUGAO DE UNIDADES HIS

DISPONIBILIZAR MATERIAL EXPLICATIVO SOBRE A LEGISLAGAO

FONTE

AUDIENCIA
ZONA
NOROESTE

AUDIENCIA
ZONA
NOROESTE

AUDIENCIA
ZONA
NOROESTE

DEVOLUTIVA

PlanMob - art. 7°, IV
PD - art. 33, art. 36, art. 93, art. 95
LUOS - art. 120 e art. 212

O Plano de Mobilidade determina a elaboragéo de regulamentagéo especifica de disciplina da
circulagdo de cargas no Municipio, perigosas ou nao, incluindo a revisdo da Lei Municipal n® 221, de
11 de junho de 1996 e normas similares vigentes, de modo a atender tanto a definigdo de zonas de
exclusédo de circulagdo de veiculos de carga acima de 2 eixos ou vinculados a atividades portudrias,
quanto a regulamentar os horarios de circulagdo dos veiculos que realizam o abastecimento urbano.
O Plano Diretor estabelece que o Municipio regulamentara a circulagdo de veiculos transporte de
cargas. Para tanto, estabelece que a circulagdo e presencga de cargas, perigosas ou ndo, em locais
publicos ou privados, no territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico, a ser
apresentado pelo Poder Executivo no prazo maximo de 18 meses a partir da publicagdo do PD e
devera ser realizada mediante elaboragdo prévia de diagndstico e participagdo popular, sobretudo
da populagdo afetada residente nos bairros contiguos a atividade Portuaria (art.95).

Também prevé que as vias limitrofes das Areas de Protegdo Cultural - APCs devem receber projeto
de requalificagdo considerando o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e
a normatizagdo da face publica dos iméveis (art. 33); as vias limitrofes das Faixas de
Amortecimento (uma delas localizada na Vila Mathias e Macuco) devem receber projeto de
requalificagdo considerando o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e a
normatizagdo da face publica dos imdveis (art. 36).

Ja na lei de Uso e Ocupacdo do Solo sdo delimitados os Corredores de Amortecimento - COA em
algumas das vias que ficam na divisa de zonas retroportuarias (ZIR) e zonas destinadas a usos
comerciais e residenciais, onde é proibido o acesso aos lotes de veiculos com mais de 2 eixos.

PD - art. 18, XIX

LUOS - art. 36

Existe a previsdo na minuta do Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupagdo do solo para a
transferéncia de atividades com uso desconforme.

Plano Diretor: Art. 18 inciso XIX - adotar medidas para garantir a transferéncia de atividades
consideradas desconformes e incompativeis com a zona em que se encontram, priorizando o
atendimento as demandas de Habitagdo de Interesse Social - HIS, com definicdo de prazo limite;

Ja na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo foi definido prazo para encerramento das atividades
comerciais e de servigos de maior impacto (CS3 e CS4), industriais, portuarias e retroportuarias, de
forma a permitir renovagdo urbana e adequagdo dos usos que se pretende manter ou incentivar no
territério municipal. Para tanto, sera necessario solicitar uma Certiddo de Uso Desconforme no
prazo de até 1 ano apds a publicagdo da lei, que tera validade de 10 anos, prazo apés o qual a
atividade devera ser encerrada. O prazo definido permite tempo habil suficiente para que o
proprietario ou empreendedor adeque o uso do imdvel aqueles permitidos pela lei de uso do solo.

PD - art. 223

O Diagndstico e a Oficina Preparatdria, com explicacdo grafica e video explicativo sobre a lei, foram
elaborados para a Revisdo do Plano Diretor e disponibilizados durante o processo de revisdo no
Portal Renova Santos, nos seguintes links: <
https://www.santos.sp.gov.br/?q=institucional/diagnostico-renovasantos> e
<https://www.santos.sp.gov.br/static/files_www/files/portal_files/hotsites/renova
santos/oficinas_pd_luos_2021_virtual-site_1.pdf>

Além destes, existe cartilha explicativa dos 3 primeiros titulos da lei de uso e ocupagéo do solo
vigente, disponivel nos seguintes links:
https://www.santos.sp.gov.br/static/files_www/files/portal_files/cartilha_2018-
2019_luos_titulo_i_e_ii.pdf
https://www.santos.sp.gov.br/static/files_www/files/portal_files/cartilha_2018-
2019_luos_titulo_jii.pdf

Também esta disponivel no site da prefeitura Municipal todas as normas urbanisticas vigentes, no
seguinte enderego eletrénico: <https://www.santos.sp.gov.br/?q=institucional/legislacao-
urbanistica>. Além disso, o Plano Diretor prevé que a publicidade e acesso aos documentos e
informagdes produzidos, assim como das propostas de alteragdo, com textos, quadros, tabelas e
plantas legiveis e compreensiveis a qualquer interessado, disponibilizados com antecedéncia da
data da primeira audiéncia, com ampla divulgagdo por meio da imprensa, internet e informativos.



CONTRIBUIGAO ORIGINAL

Adiar a revisdo do Plano Diretor para que haja maior tempo habil para
explicar e debater a proposta com a populagdo, assim como foi feito em
SP.

N&o ha condigdes de circulagdo de veiculos de carga no bairro Sdo Manoel,
por se tratar de atividade incompativel com o uso residencial |& existente,
ocasionando problemas de seguranga e desvalorizagdo. Se a intengdo é
permitir uso retroportuario no bairro, populagdo precisa ser devidamente
indenizada e removida

N&o ha condigdes de circulagdo de veiculos de carga no bairro Sdo Manoel,
por se tratar de atividade incompativel com o uso residencial la existente,
ocasionando problemas de seguranga e desvalorizagdo. Se a intengdo é
permitir uso retroportuario no bairro, populagdo precisa ser devidamente
indenizada e removida

TEMA

PARTICIPAGAO
DEMOCRATICA

USO DO SOLO

MOBILIDADE
URBANA

DEVOLUTIVAS LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONTRIBUICOES AUDIENCIAS PUBLICAS

PROPOSTA FONTE

ADIAR A REVISAO DO PLANO DIRETOR PARA QUE HAJA MAIOR TEMPO HABIL PARA ;gzIAENCIA
EXPLICAR E DEBATER A PROPOSTA COM A POPULAGAO, N OROESTE
AUDIENCIA

PROIBIR ATIVIDADES RETROPORTUARIAS QUE ENVOLVAM CIRCULAGAO DE VEICULOS ZONA
DE CARGA NO BAIRRO SAO MANOEL, INCOMPATIVEIS COM O USO RESIDENCIAL

NOROESTE
RESTRINGIR A CIRCULACAO DE VEICULOS DE CARGA NO BAIRRO SAO MANOEL, POR 500 ENCIA
SE TRATAR DE ATIVIDADE INCOMPATIVEL COM O USO RESIDENCIAL O OESTE

DEVOLUTIVA

PD - art. 228

O prazo para revisdo do Plano Diretor foi definido por conta do artigo vigente n® 139, da Lei
Organica, que estabelece que "O Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdo Urbana deve ser
elaborado e/ou revisto no primeiro ano de mandato do Prefeito, definindo-se as linhas mestras da
politica de sua administragdo". A minuta prevé que o Plano devera ser revisto pelo menos a cada
10 anos, ndo impossibilitando assim uma eventual revisdo num intervalo de tempo menor e ao
mesmo tempo, ficando em acordo com o prazo estabelecido no Estatuto da Cidade. Mesmo sendo
proposta alteragdo para 10 anos, esta sera valida somente para a proxima revisdo.

"Art. 228. A lei que institui o plano diretor devera ser revisada pelo menos a cada 10 (dez) anos,
em consondncia com a Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade."

PlanMob - art. 7°, IV
PD - art. 33, art. 36, art. 93, art. 95
LUOS - art. 120 e art. 212

O Plano de Mobilidade determina a elaboragéo de regulamentagéo especifica de disciplina da
circulagdo de cargas no Municipio, perigosas ou nao, incluindo a revisdo da Lei Municipal n® 221, de
11 de junho de 1996 e normas similares vigentes, de modo a atender tanto a definigdo de zonas de
exclusédo de circulagdo de veiculos de carga acima de 2 eixos ou vinculados a atividades portudrias,
quanto a regulamentar os horarios de circulagdo dos veiculos que realizam o abastecimento urbano.
O Plano Diretor estabelece que o Municipio regulamentara a circulagdo de veiculos transporte de
cargas. Para tanto, estabelece que a circulagdo e presencga de cargas, perigosas ou ndo, em locais
publicos ou privados, no territorio do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico, a ser
apresentado pelo Poder Executivo no prazo maximo de 18 meses a partir da publicagdo do PD e
devera ser realizada mediante elaboragdo prévia de diagndstico e participagdo popular, sobretudo
da populagdo afetada residente nos bairros contiguos a atividade Portuaria (art.95).

Também prevé que as vias limitrofes das Areas de Protegdo Cultural - APCs devem receber projeto
de requalificagdo considerando o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e
a normatizagdo da face publica dos iméveis (art. 33); as vias limitrofes das Faixas de
Amortecimento (uma delas localizada na Vila Mathias e Macuco) devem receber projeto de
requalificagdo considerando o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e a
normatizagdo da face publica dos imdveis (art. 36).

Ja na lei de Uso e Ocupacdo do Solo sdo delimitados os Corredores de Amortecimento - COA em
algumas das vias que ficam na divisa de zonas retroportuarias (ZIR) e zonas destinadas a usos
comerciais e residenciais, onde é proibido o acesso aos lotes de veiculos com mais de 2 eixos.

PlanMob - art. 7°, IV
PD - art. 33, art. 36, art. 93, art. 95
LUOS - art. 120 e art. 212

O Plano de Mobilidade determina a elaboragdo de regulamentagéo especifica de disciplina da
circulagdo de cargas no Municipio, perigosas ou ndo, incluindo a revisdo da Lei Municipal n® 221, de
11 de junho de 1996 e normas similares vigentes, de modo a atender tanto a definigdo de zonas de
exclusédo de circulagdo de veiculos de carga acima de 2 eixos ou vinculados a atividades portudrias,
quanto a regulamentar os horérios de circulagdo dos veiculos que realizam o abastecimento urbano.
O Plano Diretor estabelece que o Municipio regulamentara a circulagdo de veiculos transporte de
cargas. Para tanto, estabelece que a circulagdo e presenga de cargas, perigosas ou ndo, em locais
publicos ou privados, no territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico, a ser
apresentado pelo Poder Executivo no prazo maximo de 18 meses a partir da publicagdo do PD e
deverd ser realizada mediante elaboragdo prévia de diagndstico e participagdo popular, sobretudo
da populagdo afetada residente nos bairros contiguos a atividade Portuéaria (art.95).

Também prevé que as vias limitrofes das Areas de Protegdo Cultural — APCs devem receber projeto
de requalificagd@o considerando o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e
a normatizagdo da face publica dos iméveis (art. 33); as vias limitrofes das Faixas de
Amortecimento (uma delas localizada na Vila Mathias e Macuco) devem receber projeto de
requalificagdo considerando o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e a
normatizagdo da face publica dos imdveis (art. 36).

Ja na lei de Uso e Ocupagdo do Solo sdo delimitados os Corredores de Amortecimento - COA em
algumas das vias que ficam na divisa de zonas retroportuarias (ZIR) e zonas destinadas a usos
comerciais e residenciais, onde é proibido o acesso aos lotes de veiculos com mais de 2 eixos.



