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MINUTA

ANEXO | — Abairramento
ANEXO Il —Zoneamento
ANEXO Il - Descrigao das Zonas de Uso

ANEXO P, —YLornas Especials

ANEXO\ T Ao dac 7 o Uso. L N
ANEXO |V - Classificacao de Vias

ANEXO V - Hierarquia

ANEXO VI - Vias Especiais

ANEXO VII - Das Diferencas Zonais —
Disciplinamento de Categorias de Uso por Vias
ANEXO VIII — indices construtivos (NOVO)

Anexos correspondentes ao mapa e descricao das Zonas de Uso Especial suprimidos,
zoneamento comum e especial unificados (anexos Il e Ill);

Incluido novo anexo (anexo VIII) com quadro sintese dos indices e parametros construtivos.

incluido e nao alterado apds publicagao
incluido apés publicagao
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incluido e nao alterado apds publicacao

incluido apds publicagao

i id blicacs

DEFINICOES INSERIDAS:

area construida real: soma de todas as areas cobertas e descobertas de uma
edificacao;

atico: parte da edificacao acima do ultimo pavimento do bloco vertical composta
exclusivamente por areas técnicas de uso comum a-exemplo-de-depositos—e-areas
téenicas-e de servico de uso exclusivo de funcionarios;

edicula: edificacdo de menor porte e de apoio a edificacdo principal, de um lote;
pavimento térreo: pavimento com acesso a via publica, limitado a altura de piso de
1,40m (um metro e quarenta centimetros) em relacdo ao nivel do meio fio;

pé esquerdo: espaco contido entre o nivel da laje inferior e o nivel do piso da laje
superior;

shaft: duto vertical na construcao com funcdao de passagem de tubulacdes e
instalacoes;

subsolo: parte da construcao localizada abaixo do pavimento térreo, podendo ser
enterrado ou semienterrado;

veiculo urbano de carga - VUC: caminh3do que atenda, conjuntamente, as seguintes
caracteristicas: largura maxima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) e
comprimento maximo de 6,30m (seis metros e trinta centimetros)
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DEFINICOES EXCLUIDAS:
afloramento: porcdo do subsolo admitida, acima da cota do nivel da via em que o

lote estiver localizado;

centralidades lineares: eixos viarios com relevante oferta de atividades nao
residenciais e de transporte coletivo, com intensa circulacao de pedestres, no qual
se espera grande incremento na circulacdao de pedestres, em funcao da implantacao
de sistemas de transporte de média capacidade, onde é estratégico o estimulo as

atividades nao residenciais no nivel das vias;

DEFINICOES ALTERADAS:

areas cobertas de uso publico — ACUP;
areas livres de uso publico — ALUP;
bloco horizontal;

bloco vertical;

coeficiente de aproveitamento minimo;
coeficiente de aproveitamento maximo;
conjunto;

economia criativa;

elemento arquiteténico decorativo
embasamento;

projeto arquitetonico modificativo;
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LUOS — ZONEAMENTO COMUM VIGENTE

<7 \
{/ 4 i;“ N\" v‘) 5 ¥ \
\ & &
, CZPPA X g
ZNO-III S ) == ISNE:
5 ] 4
fil- = o
| Mv_ | |
o
- (&) 74
C— ZONA PORTUARIA | TT] RN
C— ZONA INDUSTRIAL E RETROPORTUARIA | Yenargy X LR
@D ZONA INDUSTRIAL E RETROPORTUARIA I z T T NH-Hdze R
T— ZONA NOROESTE | ‘ TNAY Wi “
C—> ZONA NOROESTE II 22— 5 el L FHA S

C— ZONA NOROESTE Il Il
== ZONA DE MORROS | %
C—> ZONA DE MORROS II

C— ZONA DE MORRbs n

C— ZONA CENTRALI

C— ZONA CENTRALII

C— ZONA INTERMEDIARIA

C—> ZONA DA ORLA

C—> ZONA DE PROTEGAO PAISAGISTICA E AMBIENTAL

Secretaria de Desenvolvimento Urbano



ALTERACOES APOS PUBLICACAO

— Todas as zonas especiais foram
para o mapa de zonas comuns.
Anexo de Zonas Especiais excluido
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ALTERACOES APOS PUBLICACAO

Todas as zonas especiais foram
para o mapa de zonas comuns.
Anexo de zonas especiais excluido

- Adequagao dos limites da
ZERU Jabaquara aos limites
da ZPPA;

- Porgao “b" do NIDE 04 ja
consolidada. Ajuste dos
limites correspondente a
area remanescente;

- Reducao do NIDE SENAI
para o terreno
correspondente ao SENAI.

NIDE REDUZIDO

0

=" FAIXAS DE AMORTECIMENTO EXISTENTES

@ FAIXAS DE AMORTECIMENTO PROPOSTAS

C—> FAIXAS DE AMORTECIMENTO SUPRIMIDAS

= NUCLEOS DE INTERVENGAO E DIRETRIZES ESTRATEGICAS EXISTENTES

=2 NUCLEOS DE INTERVENCAO E DIRETRIZES ESTRATEGICAS PROPOSTOS

) NUCLEOS DE INTERVENGAO E DIRETRIZES ESTRATEGICAS SUPRIMIDOS

==2 ZONAS ESPECIAIS DE RENOVACAO URBANA EXISTENTES

=== ZONAS ESPECIAIS DE RENOVACAO URBANA SUPRIMIDAS SR8y

C—> AREAS DE PROTECAO CULTURAL1E 2 i
ZONAESPECIAL DE INTERESSESOCIAL3 N S== :

111 AREAS DE EXPLORAGCAO MINERAL NIDE REDUZIDO
sl
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USO DO SOLO - NIDES

incluido e nao alterado apds publicagao
incluido apds publicacao

NIDE 2 - Paquets suprimido

Passam a ser permitidos nos imoveis voltados para as
vias Conselheiro Nébias e Xavier da Silveira,
condicionados a apresentacao de EIV:

- centros de distribuicao;

- comércio atacadista;

- transportadoras, movimentacdao e armazenagem
de carga geral (exceto granéis, produtos perigosos
e inflamaveis) (art. 127, VII)
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USO DO SOLO - NIDES

incluido e nao alterado apds publicagao
incluido apds publicacao

NIDE 3 — Mercado/Distrito Criativo suprimide

Passam a ser permitidos no NIDE 3 (art. 128):

Ay [\ ‘ 2
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- economia criativa;
- comércio atacadista do ramo alimenticio;
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,““t“"',g!l‘i‘i‘i}‘wﬁ"n{g‘i“““\\‘v"ﬁ! - comércio atacadista de apoio ao ramo alimenticio, a exemplo
Rttty . comérei Arci i

i tatiati! de: comércio de embalagens, comércio de equipamentos e

\

utensilios de cozinha industrial;
- aquelas estabelecidas para os Corredores de Protecao
Cultural na ZCl, conforme esta lei complementar.

)
e
:

Wiy

{ Santos

Secretaria de Desenvolvimento Urbano



USO DO SOLO - NIDES

incluido e nao alterado apds publicagao
incluido apds publicagao
suprimide
NIDE 4 - Estagao Sorocabana
Houve ajuste dos limites do NIDE 4, uma vez que as
condicionantes da area “B” foram atendidas. Limites agora se
referem ao remanescente do NIDE, anteriormente
correspondente a drea “A”. Antiga area “B” passa a fazer parte
da Zona Intermediaria (art. 129)
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A construgdao de empreendimentos habitacionais ou
comerciais verticalizados no NIDE 4, independentemente da
guantidade de unidades auténomas, fica condicionada a
apresentacdo de EIV (art. 130, §49)

= Antiga drea “B” do NIDE 4
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USO DO SOLO - NIDES
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NIDE 7 — Ponta da Praia
areas “A” e “B” (art. 139, Il)
NIDE 8 - SENAI

(art. 143)

incluido e nao alterado apds publicagao
incluido apds publicagao

Sosgzlesacle

Descricao ajustada para melhor entendimento dos limites das

Ajuste dos limites, compreendendo apenas a area do SENAI
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USO DO SOLO - NIDES

incluido e nao alterado apds publicagao
incluido apds publicagao

Sosgzlesacle

NIDE 9 - Vila Belmiro (NOVO) (art. 146)

No NIDE 9 a ocupacao fica condicionada a projeto especifico,
com parecer técnico favoravel do orgao municipal de
planejamento urbano

§ 29, Os projetos de construgao ou reforma com ampliagao de
area construida acima de 10% (dez por cento) ficam
condicionados—a—regulamentacio—espeeifica
cumprimento dos recuos obrigatdrios, da taxa de ocupacdo e
sendo permitida a construcao e projecao da edificacdo até os
limites do NIDE condicionados aos seguintes requisitos:

| - garantir a livre circulacdao de pedestres no entorno do
térreo da nova edificacao dentro dos limites do préprio NIDE;

Il - implementar projeto de revitalizagao das vias do entorno,
de modo a priorizar a qualidade ambiental para a circulacao
de pedestres, por meio de vias compartilhadas, calgadas e
mobilidrios urbanos acessiveis, iluminacdo e arborizacao
adequada;

PREFEITURADE

Santos
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ALTERACOES APOS PUBLICACAO

* ZEIS 2 n2 04 — Prainha do Ilhéu reduzida
*  ZEIS 2 n2 05 — Morro do llhéu Alto ampliada
* ZEIS 2 n? 34 — Ana Santos proposta

Os empreendimentos em area de
ZEIS e/ou de Regulariza¢gdo Fundiaria
de Interesse Social poderdo ter
).. indices urbanisticos diferenciados,
mediante  parecer técnico da
COMZEIS e do CMDU, desde que

O
Q7 35.14am? ‘_y?gﬁssmz ‘
&

A I i o atendam parametros minimos de
&= ”,’ ) habitabilidade (art. 149)
| —= 4
-

&= ZEIS1E 2 EXISTENTES
@ ZEIS 2 SUPRIMIDA - 35.144m? l
C— ZEIS 2 PROPOSTA - 40.100m?

A

¢

* Inserida tabela prépria de usos permitidos;
* Definidos indices especificos para ZEIS 1 e 2 (art. 147, |, l)

ZEIS 1 e 2 Macrozona Leste —indices da ZO e ZI 4
ZEIS 1 e 2 Macrozona Centro — indices da ZCl

ZEIS 1 e 2 Macrozona Morros — indices da ZM |, Il e 1lI

ZEIS 1 e 2 Macrozona Noroeste — indices da ZNO Il e lll
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ecniCa — aprox
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D Area da ZEIS 34 fora dos setores llb e VIb da Carta Geot
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USO DO SOLO - ZEIS

- Area da ZEIS 34 fora dos setores Ilb e Vb da Carta

Geotécnica — aprox. 40.100m?
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SETOR IVb

CARACTERISTICAS DO MEIO FiSICO

Segmentos de
encostas
retilineas ou
concavos,
pouco

Ilb inclinados
(<20°),
geralmente
associados as
zonas de
acumulagdo.

Segmentos de
encosto

retilineos com
inclinagdo

superior a 40°.

Tipo Geomorfologia

Geotecnia

Depdsitos detriticos
com granulometria e
espessuras variaveis,
podendo superpor-
se aos perfis de solo
anteriores.

Areas caracterizadas
predominantemente
por exposicdes
rochosas, ou por
pequena espessura
de solo (1,00m) e
fortes evidéncias de
instabilidade.

Faixas situadas imediatamente abaixo

de zonas instdveis e imediatamente

Vib

anteriores as areas liberadas para

ocupagdo, podendo se situar a meia
encosta ou no sopé dos morros.
(Faixas de seguranga)

PROBLEMAS EXISTENTES OU

ESPERADOS

CARACTERISTICAS GERAIS PARA
FINS DE OCUPAGAO

Erosdo nos
segmentos de
encostas retilineos,
desde que retirada a
camada superficial
solo organico
argiloso.
Movimentos de
massa pouco
provaveis associados
aos depdsitos
detriticos.
Assoreamento nas
zonas de
acumulagdo.
Escorregamentos
naturais com alta
frequéncia,
associados a
dindmica evolutiva
destas encostas e
acelerados por
fatores antrépicos.
Zonas de recorréncia
de escorregamento.
Impacto e deposigdo
sistematicos de
materiais
provenientes de
escorregamentos
naturais associados a
evolugdo das
encostas.

Areas de topografia branda
com possibilidade do acesso e
circulagdo interna por ruas
e/ou escadas, dependendo da
dimensdo e localizagdo da
area.

Alguns locais poderdo ser
aproveitados como area de
empréstimo, desde que o

projeto de exploragdo tenha

sido previamente aprovado,
dentro das especificagGes

propostas.

Areas com excessiva
declividade, sulcadas por
cicatrizes de escorregamentos,
estando na maior parte das
vezes ocupadas por culturas
(bananeiras) e/ou vegetagdo
arbustiva.

Areas de topografia branda,

destinados a receber o
material eventualmente
escorregado das areas de
montante.

Secretaria de Desenvolvimento Urbano
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LUOS — HIERARQUIA COMUM - PROPOSTA

COLETORAS
Av. Brig. Faria Lima
Rua Padua Salles

* Rua Dr. Nilo Rodrigues Paz
Rua Dr. Aniz Tranjan

LEGENDA:

~—— TRANSITO RAPIDO
= ARTERIAL
= COLETORA

/—%.ocm.

ALTERACOES APOS PUBLICACAO

' - +3novost
COLETORA .
Rua Marechal
Pégo Junior

COLETORA...

Rua Julio COLETORA

Conceigao Rua Marcilio %
E Dias COLETORA

Rua Prof.
Piraja da Silva

chos de vias coletoras
s »-ha proposta

ARTERIAL
COLETORA
Rua Silva Jardim

COLETORA
Rua Rodrigo
ilva

4=~ JARTERIAL

] Av. Senador
~ César Lacerda

____de Vergueiro
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ALTERACOES APOS PUBLICACAO

Corredores de Afh'orté‘cimento - COA

i‘/* /:.;:,;‘ “ Qs < B ™ . 7':7/‘ 7 - 77 ' . :
\ . L Rua Ary Barroso propostos e suprimidos

R@ajMons. Jodo Martins

Rua General Camara

i Rua Doutor Cochrane
Rua Dr. Pedro

~ de Castro-Rocha

Rua Luiza Macuco
Rua Silva Jardim
Rua Joao Guerra

Av. Senador Dantas

*Deverdo ser planejados e executados
dispositivos auxiliares de transito para ‘ AR
restricdo aos veiculos de carga nas Vvias
perpendiculares aos Corredores de Transi¢cdo ‘
no prazo maximo de 18 meses a partir da
publicacdo da lei (art. 120, §29)

Av. Siqueira Campos

s CORREDOR DE AMORTECIMENTO PROPOSTO

=== CORREDOR DE AMORTECI_MENTO SUPRIMIDO ::fa(t:;lpnano
>< ‘ | Av. Dr.

. ) o Pedro Lessa
Corredores de Amortecimento: vias onde se pretende minimizar os

impactos dos usos portudrios e retroportudrios nas dreas residenciais
com o controle de acesso de veiculos pesados e tratamento
diferenciado nas fachadas (art. 14, Vi)
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LUOS — VIAS ESPECIAIS - PROPOSTA

MINUTA PUBLICADA

L el o /
. -RuaDr.Joao Carlos /<&

==
NG S
y MR Q
de Azevedo / f’“}/ ,////‘ 5\
/ N & /5
; NSRS
I Ny,
%

XN
“ 1 "’:‘7’0
i/ «

P

ART I AN 3
L ' Rua Dr. Manoel

" Tourinho

\

CORREDOR DE TRANSICA

- Admitidos os usos portuarios CSP2,

condicionados ao Estudo de Impactode N

Vizinhanga - EIV (art. 118, §22) R 4
~ -Acesso de vgff‘c\li‘los’aje:cwa rga realizado Rua Azevedo Sodré
”e?(cIUsivamJghfe pelo CT (art. 120, §19)

Av. Gov. Mario
Covas Junior

¥ - \”;:‘i;\ Rua Tolentino Filgueiras’ “
| W= _CORREDOR DE TRANSICAO PROPOSTO removida de
== CENTRALIDADE LINEAR PROPOSTA centralidade apés
publicagdo.
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TAXA DE OCUPAGAO

Nos lotes com frente e acesso para o
Corredor de Transicdo e nos lotes
com acesso para o CT e outra via,
desde que o acesso de veiculos se dé
exclusivamente para o CT (art. 116)

80% até 03 pavimentos
50% nos demais

Nos lotes com frente para as demais
vias (art. 117)

60% até 04 pavimentos
f 50% nos demais

COEFICIENTE DE
() FAIXAS DE AMORTECIMENTO EXISTENTES

APROVEITAMENTO (art. 115)
@I FAIXAS DE AMORTECIMENTO PROPOSTAS %\ Basico — 03 vezes

mssssssm  CORREDOR DE TRANSICAO PROPOSTO Maximo — 03 vezes

Em até 2 anos deverao ser elaborados e publicados no Diario Oficial projetos urbanisticos de renovacdao urbana nas Faixas de
Amortecimento e seu entorno, com previsao de areas verdes, equipamentos publicos e solug¢des vidrias que minimizem o impacto
da circulacdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre (art. 118)

Deverdo ser planejados e executados dispositivos auxiliares de transito para restricio aos veiculos de carga nas vias
perpendiculares aos Corredores de Transicdo no prazo maximo de 18 meses a partir da publicacdo da lei (art. 120, §22 e art. 211)

Santos
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OCUPACAO DO SOLO -FAIXAS DE AMORTECIMENTO

Zona Central Il

Corredor de Transicao

Zona Portuaria
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PARQUE HOSPEDARIA

A HOSPEDARIA DOS IMIGRANTES, PATRIMONIO DA CIDADE, BEM TOMBADO PELOS
CONSELHOS DE PROTECAO, HA MUITOS ANOS AGUARDA UMA NOVA OCUPACAO.

~
SlTUACAO 0S ALTOS CUSTOS DE RESTAURAGAO INVIABILIZARAM UMA SERIE DE PROPOSTAS
NOS ULTIMOS ANOS.

A IDEIA E ESTABELECER PLANO DE OCUPACAO IMEDIATA COM USO DE CONVIVIO

PRO POST NAS PARTE SUL E CENTRAL, MAIS DETERIORADAS OU LIVRES PARA UTILIZAGCAO E
RESERVANDO A PARTE NORTE PARA FUTURA INTERVENCAO PARA USOS
SOCIOCULTURAIS.
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OCUPACAO DO SOLO -FAIXAS DE AMORTECIMENTO

PREFEITURADE
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OCUPACAO DO SOLO -FAIXAS DE AMORTECIMENTO
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OCUPACAO DO SOLO -FAIXAS DE AMORTECIMENTO
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Anexo VIl — Das Diferencas Zonais — Disciplinamento de Categorias de Uso por Vias

Tabela 14 - Faixa de Amortecimento - FA

Categorias de Uso

Vias e Logradouros

TR L
de Interesse Ambiental
Residencial
servigos profissionais, a exemplo de: escritorios (de advocacia, arquitetura, engenharia, publicidade, contabilidade e
similares); imobiliarias, corretoras e seguradoras, agéncias de viagens; editoras de livros, jornais e revistas sem impressio;
a ocadoras de video, jogos e objetos pessoais; lan houses; produtoras cinematograficas de radio e televisdo, estldios de
pilates, de ioga e fisioterapia
b senvicos pessoais e de salde, a exemplo de: consultérios médicos e veterinarios
[ senvigos culturais a exemplo de: galerias de arie @ museus
servigos de tecnologia a exemplo de: oficinas técnicas de eletrdnicos e eletrodomésticos, laboratorios fotograficos, empresas
de vigilancia por moniteramento eletrdnico
o senvigos de reparo e manutencio a exemplo de: chaveiros, sapateiros, tapeceiros, eletricistas e encanadores, lavanderias,
finturarias, conserto de bicicletas
f servigos de estética, a exemplo de: cabeleirsiros, centros estéticos, spas
2 C8s1 [i] senvigos de estacionamento de motos, bicicletas, patinetes e similares
z comércio varejista de produtos alimenticios, a exemplo de: minimercados, emporios, mercearias, laticinios, rotisserias,
:% h hortifrutigranjeiros, padarias, confeitarias, bombonieres, casas de carnes, peixarias, sorveterias e casas de café. restaurantes
sem musica, fornecimento de alimentos preparados, servigos de alimentos preparados, semvigos de alimentacdo para eventos
8 g recepges; petshop sem alojamento
2 comércio varejista de mercadorias em geral, a exemplo de: artigos e acessorios de vestuario; artigos esportivos, produtos
§ i farmacéuticos, de perfumaria & cosméticos; produtos médicos, hospitalares, odontoldgicos, dticos & ortopédicos; produtos de
n nformatica e escritorio; papelarias, floriculturas, armarinhos e lojas de variedades
E servigos educacionais a exemplo de: bergarios, creches, escolas de ensino infantil e educacdo especial; cursos livres, escolas
o i de artesanato, danca, esportes, artes cénicas e musica, escolas de idiomas e informatica; cursos preparatérios para vestibular
2 e bibliotecas
E k sernvicos assistenciais a exemplo de: casas de repouso e residéncias geriatricas
g | atividades associativas a exemplo de: entidades de classe; associacfes beneficentes, comunitarias e de vizinhanga;
o organizagdes sindicais ou politicas, vedada em suas dependéncias a realizac3o de festas, bailes e similares
o servigos profissionais a exemplo de: estidios cinematograficos de radio e televisdo; locadoras de maguinas e equipamentos
de pequeno porte
b servicos pessoais e de salde, a exemplo de: academia de ginlé_stica, aboratorios clinicos de imagem, clinicas médicas e
n ria
[ servicos de seguranca, a exemplo de: empresas de seguranca privada, de escolta de pessoas e de bens
d ervIC E] Ut d ex L El velcl \ UTNanos,
CSs2 veiculos sem lubrific  locacdo de veiculos leves sem condutor
e servicos de alojamento, a exemplo de: pousadas, penses, albergues e hostels
f senvicos de alojamento, a exemplo de: hotéis e flats
[1] semvicos de alojamento, a exemplo de: motéis
comércio varejista de produtos alimenticios, a exemplo de: restaurantes com misica, pizzarias, churrascarias, lanchonetes,
h comércio varejista de bebidas, adegas, bares com ou sem fabricagdo artesanal de bebidas, lojas de conveniéncia, casas de
café com torrefacdo artesanal

L1

Sugestdo audiéncia: Permissdao nos imdveis acessados pelas ruas Anhanguera, Silva Jardim, Luiza

Macuco, Antenor da Rocha Leite, Emilio Ribas, Lowndes e Xavier Pinheiro (area A)

Sugestdo audiéncia: Permissdo nos imdveis acessados exclusivamente pela Rua Doutor Manoel

Tourinho situados entre as ruas Luiza Macuco e Xavier Pinheiro (area B)

Secretaria de Desenvolvimento Urbano
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Tabela 14 - Faixa de Amortecimento - FA

Categorias de Uso

Vias e Logradouros

Cs2

comércio varejista de mercadorias em geral, a exemplo de: lojas de eletrodomésticos, moveis, colchfes, tapetes, tecidos
vidr

comércio varejista de produtos da construcdo, a exemplo de: produtos hidraulicos e elétricos, fintas & resinas

atividades educacionals, a exemplo de: estabelecimentos de ensind rTundamental; ensino medio & pronssionalizante; escola de
condutores

casas de festas e atividades associativas, a exemplo de: entidades de classe, associacbes beneficentes, comunitarias e de
vizinhanga, organiza¢des sindicais ou politicas, associacdes religiosas ou filosdficas com realizagdo de festas, bailes e
similares

CS83

Comércio e Prestagio de Servigos

senicosoiofissionals aexemolo e bancos sociedade de ciédins e cariorio

SEervicos Eroﬂssion ais, a exemelo de: empresas de guarda de maveis e volumes

Servicos culturais, a exemplo de: cinemas, salas de musica, espetaculos e teatros

Servicos a exemglo de: Et ShOES com aloiamento de animais

senvicos de reparo e manutencao, a exemplo de: oficinas mecanicas, de reparo e pintura de veiculos de passeio e utilitarios,

lavagem de veiculos com ou sem Iuhriﬁcagﬁo reparo de equipamentos e implementos de pequeno porte em geral

CPC

comercio varejista de combustiveis a exemplo de: postos de abastecimento e revenda de gas

comeércio varejista de produtos a exemplo de: supermercados; revenda de veiculos leves

comércio varejista de mercadorias em geral a exemplo de: lojas de departtamento e magazines, varejfes, centros comerciais

comercio varejista produtos da construgao, a exemplo de: derivados do concreto e ceramicos, atividades de controle de
pragas; limpeza de caixa d'agua; atividades de limpeza com jateamento

comercio varejista produtos da construc3o a exemplo de: marcenarias_ serralherias e marmorarias

comercio e deposito de residuos solidos, sucatas metalicas e nao metalicas (ferros-velhos) e de materiais reciclaveis; limpeza
de caixa de gordura e esgoto; limpeza de sanitarios quimicos

atividades recreativas a exemplo de: clubes sociais, quadras de esportes e centros esporfivos

3_

atividades recreativas a exemplo de casas noturnas

Cs4

=

servicos de salde a exemplo de: hospitais, prontos-socormos e matemidades

comércio varejista de mercadorias em geral, a exemplo de: shopping center e hipermercados; concessionarias de veiculos
leves

comércio atacadista

atividades educacionais a exemplo de educacio superior, faculdades e universidades

atividades recreativas e culturais a exemplo de: centros de convengdes, pavilhdo de feiras e exposicdes

cemitérios e veldrios

=g =0 L -0 =N [ =

atividades recreativas e esportivas, a exemplo de: estadios e kartddromos ao ar livre

comércio atacadista de baterias e comércio atacadista de lubrificantes

L1

Usos propostos para as Faixas de Amortecimento se assemelham
aos da Zona Central Il, excetuando atividades educacionais e de

hospedagem

Sugestdo audiéncia: Permissdao nos imdveis acessados pelas ruas Anhanguera, Silva Jardim, Luiza
Macuco, Antenor da Rocha Leite, Emilio Ribas, Lowndes e Xavier Pinheiro (area A)

Sugestdo audiéncia: Permissdo nos imdveis acessados exclusivamente pela Rua Doutor Manoel
Tourinho situados entre as ruas Luiza Macuco e Xavier Pinheiro (area B)

Secretaria de Desenvolvimento Urbano
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Tabela 14 - Faixa de Amortecimento - FA

Categorias de Uso

Vias & Logradouros

TR| A

CPC

c L 0

CT(1)

CSP1: ligadas a atividades nauticas: marinas; atracadouros para embarcacdes turisticas, esportivas ou de pesca

CSP2: guarda efou reparo de dnibus e de caminh@es, veiculos pesados e maquinas de grande porte; pragas de
rastreamento, identificagdo e controle automatico de cargas, por varredura eletrdnica (praca de “scanner”); unidades de
afericdo, amostragem, inspecdo e pesagem de veiculos de carga; empresas transportadoras ou de fransportadores
auténomos de cargas ndo perigosas; empresas transportadoras de passageiros, rodoviarias; empresas de transporte
ferroviario, aeroviarias e aquaviarias de cargas ndo perigosas; terminais de Cruzeiros Maritimos; unidades condominiais para
processos logisticos e industriais; movimentag o efou processamento pesqueiro; comércio atacadista de maquinas e
veiculos pesados

CSP3: portudrias e retroportudrias especializadas ou multiuso para a movimentaco e armazenagem de granel efou carga
geral, unitizada ou ndo, oficinas de reparo de contéineres, exceto: produtos perigosos, liguidos inflamdveis e combustiveis;
dutovias de grande porte; que contenham esteiras rolantes de carga; com celeta de residuos perigosos

CSP4: portudrias e retroportudrias especializadas ou multiuso para a movimentacio e armazenagem de granel efou carga
geral, unitizada ou ndo, semoventes ou ndo; proedutos perigoses; liquidos inflamaveis e combustivels; empresas

HAN=0OIAdRAS U de iansnodadoes aulGoamas de cAMas berinosas

I1-a: Indistrias potencialments sem risco ambiental por apresentarem baixo grau de incomodidade, com efeitos indcuos,
compativeis com outros usos urbanos, a exemplo de: confeccdes e faccdes de artiges do vestudrio, fabricacdo de artefatos
de joalheria e ourivesaria

I1-b: Indistrias potencialments sem risco ambiental por apresentarem baixo grau de incomodidade, com efeitos indcuos,
compativeis com outros usos urbanos, a exemplo de fabricago artesanal de calgados e produtos cerdmicos, impressfo de
material para uso comercial,_industrial & publicitario: torrefacio e moagem artesanal de café

12: Indusinas com risco ambiental leve por apresentarem medio grau de incomodidade e baixo grau de nocividade em fungao
dos efluentes hidricos e atmosféricos, ruidos além de pessoal e trafegos toleraveis, a exemplo de torrefagdo e moagem de
café, fabricagcdo de refrigerantes, fabricacdo de sabdes, detergentes, produtos de limpeza e perfumaria e impressdo de
jornais, revisias e livros, e atividades de processamento relacionadas com a reciclagem de materiais

13: Indastrias com risco ambiental moderado por apresentarem elevado grau de incomodidade em fungéo do grande porte
além de pessoal e trafego intensos; médiofalto grau de nocividade em fungdo da exalagdo de odores e material particulado,
vibracdes e ruidos fora dos limites da inddstria; baixo grau de periculosidade por produzirem efeitos minimizaveis pela
aplicagdo de métodos adequados ao controle e tratamento de efluentes, a exemplo de moagem de trigo e fabricag3o de seus
derivados, fabricacdo de tecidos e artigos de malha, fabricacdo de arfigos de borracha, serrarias com desdobramento de
madeira, fabricacdo de equipamentos e aparelhos elétricos, metalurgia do aluminio e suas ligas

14: Indistrias com risco ambiental alto por apresentarem grau médio de periculosidade por provocarem grandes efeitos ndo
minimizaveis, mesmo apos a aplicacdo de métodos adequados de controle e tratamento de efluentes, a exemplo de
fabricagdo de produtos farmoquimicos, fabricacdo de defensivos agricolas, metalurgia basica em siderlrgicas integradas,
fabricacdo de aditivos de uso industrial, fabricacdo de catalisadores

2
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13
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15: Indlstrias e polos petroguimicos, carboquimicos e cloroguimicos, usinas nucleares, as usinas termelétricas e unidades de
incineragdo de residuos e outras fontes ndo industriais de grande impacto ou de extrema periculosidade

Os empreendimentos CSP2 permitidos para o local devem obrigatoriamente dotar de
solucdes que garantam protecdo acustica para o entorno (art. 118, §19);

As categorias de uso CS4, CSP1, CSP2, 12 e I3, independentemente do porte do
empreendimento, ficam condicionadas a apresentacdo de EIV (art. 118, §29)

O EIV deverd obrigatoriamente apresentar medidas mitigadoras e compensatérias que
garantam o conforto ambiental, com solucdes de controle de ruido e poluicdo atmosférica
e para implantacdo do projeto urbanistico previsto (art. 118, §39)

: Sugestdo audiéncia: Permissdo nos

imdveis acessados exclusivamente
pela Rua Doutor Manoel Tourinho
situados entre as ruas Luiza Macuco
e Xavier Pinheiro (4rea B)
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Por gue a Area de Adensamento Sustentdvel Norte nde segue a mesma légica das outras em relago a
sua area de abrangéncia ac longo do eixo do VLT?

Por que foram delimitadas Faixas de Amortecimento em areas que ndo fazem interface direta com
Zonas Industriais e Retrportuarias, como aguelas delimitadas na Vila Mathias e no bairro Sao Manoel,
em gque ha uma via de baixa interferéncia de trafego urbano como elemento separador?

Por que, no bairro Ponta da Praia, nas quadras localizadas em frente a edificios de grande porte como
os edificios Trend e Fusion Home & Office, na Zona da Orla, foi retirada a Faixa de Amortecimento
existente, e na Vila Mathias, na Zona Central II, onde esta ndo existia, foi incluida uma Faixa de
Amortecimento?

Como uma Faixa de amortecimento e um Corredor de Transicdo, que incluem atividades antes
permitidas apenas em Zonas Portudnias e Industriais € em Zonas Portudrias, incompativeis com o uso
residencial, conseguirdo fazer uma “transicdo harmdnica” entre porto e cidade? Isto ndo seria uma
ampliagdo da ZIR II com outro nome?

Qual € a analise do 6rgdo municipal, que mantém relacio direta com a autoridade portuana,
responsavel por garantir o desenvolvimento das atividades portuarias em consondncia com a garantia
do ambiente sauddvel para os demais usos n3o portudrios, faz da implantagdo dos Programas de
Monitoramento € Controle dos Ruidos Ambientais, de Monitoramento e Contrele de Vibrages, de
Monitoramento da Qualidade do Ar, dos Passivos Ambientais, de Mitigacdo das Interferéncias Vidrias
previstos como obrigagdo na Licenga de Operagdo 1382/2017 do Porto concedida pelo IBAMA?

AUDIENCIA CENTRO /
Vila Mathias

AUDIENCIA CENTRO /
Vila Mathias

AUDIENCIA CENTRO /
Vila Mathias

AUDIENCIA CENTRO /
Vila Mathias

AUDIENCIA CENTRO /
Vila Mathias

Pela proximidade com a Zona Portudria e Faixa de Amortecimento, a AAS N ndo foi estendida, visto que nesta
faixa intermediaria ndo seria estratégico permitir maiores coeficientes de aproveitamento, culminando na
possibilidade de maior verticalizacdo da area.

A Faixa de Amortecimento que ndo faz divisa com a Zona Portudria e Retroportudria € a Faixa de Amortecimento
do Sdo Manoel. Ela foi criada devido a localizagdo estratégica da drea, proxima a Via Anchieta, via com intenso
fluxo de caminhdes.

A Faixa de Amortecimento da Ponta da Praia foi eliminada porgue fazia divisa com ZEIS e Zona de Orla, sendo,
portanto, drea estratégica para ocupagdo residencial e comercio de servico e apoio a este uso. A Faixa de
Amortecimento da Vila Mathias foi criada a fim de atender a faixa voltada a Rua Mancel Tourinho, onde ja
existem diversos usos retroportuanios e faz conexdo direta com a Avenida Perimetral.

0O local a que se refere o questionamento, foi inserida uma Faixa de Amortecimento, onde hoje ja existem
atividades portuanias, apesar de atuarem de maneira irregular, pretende-se organizar tal ocupacdo. além disse a
Av. Manuel Tourinho (proposta de Corredor de Transicdo) € consolidada como uma rota de caminhdes que
acessam a Zona Industrial e Retroportuaria do Macuco. Sendo assim grande parte dos conflitos existentes e dos
danos na regido ja sdo causados pelo intenso fluxo de veiculos de carga que hoje € permitido na regido. Sendo
necessario adotar mecanismos de redugdo de velocidade e controle de acesso desses ao bairro Vila Mathias e
Macuco por onde esse tipo de transito ndo é permitido. Nesse sentido a proposta da LUOS tras prazos para
regulamentacdo da circulacdo de veiculos de carga e solugdo para minimizagdo dos impactos ocasionados:

Art. 211. A circulagdo e presenca de cargas, perigosas ou ndo, em locais publicos ou privados no territorio do
Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico. a ser apresentado pelo Poder Executivo no prazo
méximo de 18 (dezoito) meses a partir da publicagdo desta lei complementar, definindo dreas e hordrios de
acesso controlado e zonas de exclusdo de circulagido e estacionamento de veiculos de carga.

Paragrafo Unico. A regulamentacdo a que se refere o caput devera ser realizada nos termos do disposto no Plano
Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas de Santos - PlaMob e mediante elaboragdo prévia de
diagndstico e participagdo popular, sobretudo da populagdo afetada residente nos bairros contiguos a atividade
portudria e estabelecers a localizagdo, prioridade e prazos para implantacdo de dispositives auxiliares de transito
para restrigdo aos veiculos de carga.

Ainda a circulagdo ou presenca de cargas perigosas na regido ndo serdo permitidas nas Faixas de amortecimento,
os uscs portudrios permitidos para as FAs sdo de categorias menos impactantes. Além de estarem previstos
projetos urbanisticos para as dreas nos entornos das FAs.

Art. 118. No prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da publicagdo desta lei complementar, deverdo ser
publicados no diario oficial do municipio, projetos urbanisticos de renovacdo urbana, nas faixas de amortecimento
e no seu entorno imediato, com previsdo de implantacdo de dreas verdes, instalagdo de equipamentos publicos e
selugdes vidrias que minimizem o impacto da circulagde de veiculos de carga e privilegiem o pedestre.

&1°. Os empreendimentos portuérios classificados como C5F2 permitidos para o local devem obrigatoriamente
dotar de solugdes que garantam protegdo acustica para o entorno;

Sera encaminhado o questionamento para a Secretaria de Meic Ambiente, Secretaria Municipal de Assuntos
Portudrios e ao Departamento de Defesa Civil.
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DEVOLUTIVAS- FAIXAS DE AMORTECIMENTO

Por que o drgdo municipal, responsavel pela fiscalizacdo das licengas de funcionamento permite que
atividades proibidas, que entraram em funcionamento hd pouco tempo, como estacionamento de
caminhdes e empresas de transporte rodovidrio de carga, permanecam exercendo suas atividades na
Zona Central II, em especial, aquelas localizadas na Rua Manoel Tourinho, onde estas atividades sdo
proibidas ha mais de 40 anos?

Qual é o interesse de permitir, apenas nas faixas de amortecimento, qualguer uso desconforme em vias
locais, inclusive os retroportudrios, quando nas outras areas da cidade, sdo permitidos apenas os usos
desconformes menos impactantes?

De que maneira, a proposta de Faixas de Amortecimento na Macrozona Centro incentiva “a
transferéncia dos usos ndo conformes” para outros locais, de acordo com o definide no planc diretor
vigente e na proposta de revisdo do planc diretor, ora em discuss3o?

Porque Zona Central II € a Unica zona comum onde existe Corredor de Transicdo na tabela de usos?

Apenas o zoneamento comum ndo foi suficiente até momento para alterar o padrdc de usos e
construgdes da Vila Mathias. Em parte porque a Zona Central II € a zona comum ndo retroportuaria
mais permissiva em relagdo as atividades impactantes e, em parte, porque transformacgdes de curto
prazo s3o dificeis de ocorrer sem o esforgo concentrado do poder publico (a exemplo da Ponta da Praia
em seu trecho loge ao lado do CAIS, recentemente renovado). Sendo assim, e considerando as
demandas levantadas pelos moradores por equipamentos puablicos culturais e de lazer, no lugar de uma
Faixa de Amortecimento que tem como objetive real permitir atividades proibidas ha mais de 40 anos
na drea, propomos um Nucleo de Intervenciies e Diretrizes Estratégicas como instrumento urbanistico
de renovacdo e gualificagio da area situada entre as ruas Silva Jardim e Dr. Mancel Tourinho.

Inclusdo da alinea "j” ao art. 12 com a definigdo do nove NIDE criado:

i) NIDE 10 - VILA MATHIAS - porgdo do territério, situada na Macrozena Centro, caracterizada por
conflitos de usos residenciais e retroportudrios onde se pretende a renovagdo urbana com a implantacio
de equipamentos educacionais, culturais e de lazer e a mitigagdo dos impactos das atividades
desconformes retroportudrias e do porto no bairro.

AUDIENCIA CENTRO /
Vila Mathias

AUDIENCIA CENTRO /
Vila Mathias

AUDIENCIA CENTRO /
Vila Mathias

AUDIENCIA CENTRO /
Vila Mathias

AUDIENCIA CENTRO /
Vila Mathias

Sera encaminhado processo administrativo aos setores de fiscalizacdo competentes solicitando maior efetividade
na fiscalizacgdo das atividades em funcionamento irregulares e outro processo serd encaminhado para aumentar a
fiscalizagdo da circulacdo de veiculos de carga no municipio.

Apds publicacdo da minuta, a permissdo do uso retroportuario como atividade desconforme foi reconsiderada,
passando a valer somente nas vias locais da Zona Industrial e Retroportuaria.

A Faixa de Amortecimento incentiva a ocupacdo da drea por comeércios € servigos gue por ndo serem atividades
de longa permanéncia ndo geram conflitos com o uso portudrio adjacente tal qual seria com o uso residencial.
Sendo assim o fomento a essas atividades estimulam a ocupacdo por atividades regulares. J3 nas vias em que
serdo permitidos alguns usos portudrios menos impactantes, nomeadamente o uso CSPZ, tem por objetive o
reordenamento e regulacdo do territério que hoje € ocupado de maneira desordenada. Tal ocupacdo se dard
mediante projeto urbanistico do entorno das Faixas de Amortecimento.

No prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da publicagdo da lei plementar, publicagdo no diario oficial do
municipio de projetos urbanisticos de renovagdo urbana, nas FAs e no seu entorno imediato, com previsdo de
implantacdo de areas verdes, instalacdo de equipamentos publicos e solugdes vidrias que minimizem o impacto
da circulagdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre. Além disso, para todas as atividades classificadas
como comércio atacadista e similares, portudrias e retroportuarias e industriais (exceto aguelas classificadas
como I1), devera ser apresentade um Estude de Impacto de Vizinhanca, gue devera cbrigatoriamente apresentar
medidas p drias e mitigad que garantam o conforto ambiental para as residéncias localizadas na drea
de abrangéncia de empreendimento e para implantacdc do projeto urbanistico citado acima.

A correcdo foi efetuada, retirando-se o Corredor de Transigdo da Zona Central II, mantendo-o vinculado somente
a Faixa de Amortecimento.

As Faixas de Amortecimento - FA propostas foram mantidas, adotando-se as mesmas condicionantes para todas.
Dentre elas, a previsdo de, no prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da publicacdic da lei complementar,
publicagdo no didrio oficial do municipio de projetos urbanisticos de renovac3o urbana, nas FAs e no seu entorno
imediate, com previsdo de implantacdo de areas verdes, instalacdo de equipamentos publicos e solugdes viarias
que minimizem o impacto da circulagdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre. Além disso, para todas as
atividades classificadas como comércio atacadista e similares, portudrias e retroportudrias e industriais (exceto
aquelas classificadas como I1), devera ser apresentado um Estudo de Impacto de Vizinhanca, que devera
obrigatoriamente apresentar medidas compensatérias e mitigadoras que garantam o conforto ambiental para as
residéncias localizadas na drea de abrangéncia de empreendimento e para implantagdc do projeto urbanistico
citado acima.
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DEVOLUTIVAS- FAIXAS DE AMORTECIMENTO

Regulamentacdo da ocupacdo do NIDE 10 - Vila Mathias, para deixar claro seus objetivos, usos
permitidos e forma de ocupacdo com mitigacdo de impactos em com patibilidade com a vocagdo do
bairro para o adensamento e polo universitario, necessidade de implantacdo de equipamentos culturais
e de lazer, preservagdo do patrimdnio tombado e um esforgo para compatibilizar uso residencial e
outras atividades que podem se beneficiar das vantagens logisticas da localizacdo proxima a Av.
Perimetral:

Inclusdo da subsecdo X ao capitulo III com os artigos 142, 143, 144, 145, 146 e 147 de
regulamentagdo do

NIDE 10 - Vila Mathias:

Subsegdo X

Do Nucleo de Intervengdo e Diretrizes Estratégicas 10 - NIDE 10

Art. 142. O NIDE 10 - Vila Mathias compreende as quadras incluidas no perimetro delimitado pelas
Ruas Anhanguera, Silva Jardim, Xavier Pinheiro, Doutor Mancel Tourinho e Avenida Perimetral
subdividida em area A e drea B conforme o disposto no anexo IV desta lei complementar, assim
descritas:

I — drea A: compreende todos os iméveis acessados pelas ruas Anhanguera, Silva Jardim, Luiza
Macuco, Antenor da Rocha Leite, Emilic Ribas, Lowndes e Xavier Pinheiro;

II - area B: compreende todos os imdveis dos exclusi te pela Rua Doutor Mancel Tourinho
situados entre as Ruas Luiza Macuco e Xavier Pinheiro.

Inclusdo da subsecdo X ao capitulo III com os artigos 142, 143, 144, 145, 146 e 147 de
regulamentacdo do

NIDE 10 - Vila Mathias:

Art. 143. Na drea "A", as categorias de uso permitidas s3o as atividades assim classificadas:

I — Todas as atividades enquadradas na categoria de uso CS1;

II - Todas as atividades enquadradas na categoria de uso C52, exceto aquelas descritas na alinea "c";
III - As atividades descritas nas alineas "a", "c”, "g” e "h" da categoria de uso C53;

IV - As atividades enguadradas nas alineas "a", "b" e "d” da categoria de uso C54.

§1°. O uso residencial € permitido desde que limitado a 5 pavimentos cu 18 (dezoito) metros de altura
e desobrigados da oferta minima de vagas de automdveis prevista em lei especifica.

§2°. No prazo maximo de um ano a contar da publicagdo desta lei, deve ser publicado no didrio oficial
do municipio, projeto urbanistico de renovacdo urbana que preveja a implantacdo de parque publice
compreendende no minime 30% da area A, de forma continua ou ndo, preferencialmente localizada
junto acs recuos frontais dos iméveis situados & Rua Silva Jardim, previsdo de instalagdo de
equipamento publico cultural no imével tombado da Hospedaria dos Imigrantes e solugéo vidria que
viabilize o acesso aos imdveis situados na Rua Doutor Manoel Tourinho exclusivamente a partir da
Avenida Perimetral.

£3°. As novas edificacies e ampliaces das edificagfies existentes superiores a 25% da drea construida

existente devem respeitar o disposto nos incisos I e II do art. 158 desta lei Complementar sem prejuizo

dos demais parametros aplicaveis.

§4°. O projeto urbanistico a que se refere o §2° deste artigo deve ser submetido a apreciacdo da
populacdo em audiéncia especificamente convocada para isso com prévia disponibilizagdo de toda a
documentacdo para a sua facil compreensdo, sem prejuizo do disposto no art. 117 desta Lei
Complementar.

Art.144. Na area "B", as categorias de uso permitidas s3o as atividades assim classificadas:

I - As atividades descritas nas alineas "c” e "j" da categoria de uso C52;

1I - As atividades descritas nas alineas "b", "e”, "i" e "j" da categoria de uso CS3;

III - Comércio atacadista com estogue de produtos e materiais ndo perigosos ou inflamaveis e que ndo

AUDIENCIA CENTRO /
Vila Mathias

AUDIENCIA CENTRO /
Vila Mathias

As Faixas de Amortecimento - FA propostas foram mantidas, adotando-se as mesmas condicionantes para todas.
Dentre elas, a previsdo de, no prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da publicacdo da lei complementar,
publicacdo no didrio oficial do municipio de projetos urbanisticos de renovacdo urbana, nas FAs e no seu entorno
imediato, com previsdo de implantacdo de dreas des, instal de equi tos plblicos e solugdes vidrias
que minimizem o impacto da circulacdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre. Além disso, para todas as
atividades classificadas como comércio atacadista e similares, portudrias e retroportudrias e industrais (exceto
aquelas classificadas como 11), devera ser apresentado um Estudo de Impacto de Vizinhanca, que devera
obrigatoriamente apresentar medidas compensatdnas e mitigadoras que garantam o conforto ambiental para as
residéncias localizadas na area de abrangéncia do empreendimento e para implantacdo do projeto urbanistico
citado acima.

0Os usos propostos na FA para as categorias CS1 e CS2 sdo, na maior parte, os mesmos propostos neste caso.
Com excecdo do uso residencial, no qual se propde permissdo apenas em imdveis com até 300m=2 pela
proximidade com o porto, e a permissdo de usos do tipo CS3, ja permitidos atualmente na Zona Central 1I, que
compreendem atividades que utilizam para seu funcionamento e abastecimento veicules utilitirios, mini
caminhées, VUCs e caminhdes (estes ultimos permitidos somente no CT), visto que estes usos ndo sdo
permitidos na area proxima de Adensamento Sustentavel
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importem em riscos ambientais;

IV - Os usos Industriais I1-a & I1-b;

V' - Transporte Rodovidrio de produtos ndo perigosos, carga € descarga de produtos ndo perigosos &
estacionamento de veiculos pesados, desde que instalados em edificacies dotadas de coberturas
permanentes.

§1%. O licenciamento das atividades descritas nos incisos III, IV e V deste artigo e de usos
desconformes enguadrados na categoria CSP, respeitado o disposto no art. 33, independentemente do
porte, fica condicionado & apresentacdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, cujas
medidas mitigadoras e compensatorias podem ser compartilhadas por mais de um empreendimento e
devem ser revertidas cbrigatoriamente na mitigagdo de impactos dentro do préopric NIDE, entorno
imediato e utilizadas, no caso de medidas compensatdrias, na implantacdo do projeto urbanistico
descrito no art. 143 desta lei.

§2%. Com excecdo das atividades descritas no paragrafo anterior, gue devem estar instaladas em lotes
situados integralmente na area B, os outros usos permitidos no NIDE 10, quando instalados em imodveis
que situem-se em ambas as subareas do NIDE devem obrigatoriamente constituir seu acesso de carga

Inclusdo da subsecdo X ao capitulo III com os artigos 142, 143, 144, 145, 146 e 147 de
regulamentacdo do

NIDE 10 - Vila Mathias:

Art. 145. No NIDE 10 - Vila Mathias ficam definidos os seguintes coeficientes de aproveitamento na
drea A:

I — coeficiente de aproveitamente minimo de 0,3 (trés décimos) vezes a area do lote;

I - ficiente de aproveitamento basico de 04 (quatro) vezes a drea do lote;
III - coeficiente de aproveitamento maximo de 06 (seis) vezes a area do lote.
Pardgrafo dnico. A utilizagdo de adicional de ficiente de apr itamento, acima do coeficiente basico

e limitado ao coeficiente maximo, fica dispensada da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC.
Art. 146. No NIDE 10 - Vila Mathias ficam definidos os seguintes coeficientes de aproveitamento na
area B:

I — coeficiente de aproveitamento minimo de 0,5 (cinco décimos) vezes a area do lote;

I - ficiente de aproveitamento basico de 01 (um) vezes a drea do lote;
III - coeficiente de aproveitamento maximo de 02 (dois) vezes a area do lote.
§1°. A utilizacdo de adicional de coeficiente de apr itamento, acima do coeficiente basico e limitado

ao coeficiente maximo para os usos descrites nos incisos III, IV e V do art. 144, fica condicionada a
Outorga Onercsa do Direito de Construir - OODC conforme a formula definida no artigo 154 desta lei
complementar, com de fator de planejamento - Fp de 0,8 (oito décimos).

§2°. A incorporacdo de lotes para os fins previstos nos incisos 111, IV e W do art. 144 € permitida desde
que o lote resultante situe-se integralmente dentro dos limites da area B.

Art. 147. Os demais indices urbanisticos aplicdveis no NIDE 10 s3o agueles previstos para a Zona
Central II.

AUDIENCIA CENTRO /
Vila Mathias

Foram estabelecidos indices construtivos para as Faixas de Amortecimento, com coeficientes limitados ao CA
maximeo, pois ndo pretende-se o adensamento da regidc e os usos permitidos ndo necessitam de CAs maiores:

Art. 115. Nas Faixas de Amortecimentos - FA, ficam definidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:

I - coeficiente de aproveitamento basico de 03 (trés) vezes a drea do lote;
II - coeficiente de aproveitamento maximo de 03 (trés) vezes a drea do lote.

Art. 116. Nas Faixas de Amortecimento - FA, para os lotes com frente e acesso de veiculos para o Corredor de
Transigdo - CT, respeitando-se os recuos definides nesta lei complementar, ficam estabelecidas as seguintes
taxas de ocupagdo maxima:

I - 80% (oitenta por cento) nos 3 (trés) primeiros pavimentos;
II - 50% (cinquenta por cento) nos demais pavimentos.

Pardgrafo Unico. Para os lotes voltados para o Corredor de Transicdo - CT e outra via de classificagdo vidria
distinta,

desde que tenha acesso de veiculos exclusivo para o CT, sera considerada a taxa de ocupacdo prevista nos incisos
1 e II, deste artigo.

Art. 117. Nas Faixas de Amortecimento - FA, para os lotes com frente e acesso de veiculos para as demais wvias,
respeitando-se os recuos definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas as seguintes taxas de ocupagao
maxima:

I - 60% (sessenta por cento) nos 04 (gquatro) primeiros pavimentos;

II - 50% (cinguenta por cento) acima dos 04 (quatro) primeiros pavimentos.
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Alteragdo do anexo IV - "zonas especiais” com a remogdo da FA - Faixa de Amortecimento da Vila
Mathias e a inclusdo do NIDE 10 - Vila Mathias;
Alteragdo do anexo V com a inclusdo dos limites do NIDE 10;

De forma a mitigar os impactos da circulagdo de cargas e garantir a preservacdo das caracteristicas
diferentes das darea A e B do NIDE 10 -Vila Mathias, propfe-se a criacdo de Corredores de
Amortecimento —-COA em todas as vias perpendiculares do NIDE 10 e na Silva Jardim, bem como sua
extensdo ao longo de todo o perimetro de interface da ZIRII e da ZI (Zona Intermediaria).

Alteracdo do anexo VIII - "vias especiais” com a remogdo do Corredor de Transicdo da Rua Manoel
Tourinho e a expansdo do Corredor de Amortecimento conforme proposto;

AUDIENCIA CENTRO /
Vila Mathias

AUDIENCIA CENTRO /
Vila Mathias

AUDIENCIA CENTRO /
Vila Mathias

As Faixas de Amortecimento - FA propostas foram mantidas, adotando-se as mesmas condicionantes para todas.
Dentre elas, a previsdo de, no prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da publicagdo da lei complementar,
publicagdo ne didrio oficial do municipio de projetos urbanisticos de renovacdo urbana, nas FAs e no seu entorno
imediato, com previsdo de implantacdo de dreas verdes, instalacdc de equipamentos publicos e solugies vidrias
que minimizem o impacto da circulacdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre. Além disso, para todas as
atividades classificadas como comércio atacadista e similares, portudrias e retroportudrias e industriais (exceto
aquelas classificadas como I1), devera ser apresentade um Estudo de Impacto de Vizinhanca, que devera
obrigatoriamente apresentar medidas compensaténas e mitigadoras que garantam o conforto ambiental para as
residéncias localizadas na drea de abrangéncia de empreendimento e para implantacdo do projeto urbanistico
citado acima.

0 recurso do Corredor de amortecimento ndo seria uma solugdo para as questdes apresentadas, e sim solugdes
pontuais e especificas para cada rua, que serdo contempladas no projeto urbanistico exigido.

0 local a que se refere o questionamento, foi inserida uma Faixa de Amortecimento, onde hoje ja existem
atividades portudrias, apesar de atuarem de maneira irregular, pretende-se organizar tal ocupacdo. além disso a
Av. Manuel Tourinho (proposta de Corredor de Transigdo) € consclidada como uma rota de caminhdes que
acessam a Zona Industrial e Retroportuaria do Macuco. Sendo assim grande parte dos conflitos existentes e dos
danos na regido ja sdo causados pelo intenso fluxo de veiculos de carga que hoje & permitido na regido. Sendo
necessario adotar mecanismos de redugdo de velocidade e controle de acesso desses ao bairro Vila Mathias e
Macuco por onde esse tipo de transito ndo & permitido. Nesse sentido a proposta da LUOS tras prazos para
regulamentacdo da circulacdo de veiculos de carga e solugdo para minimizagdo dos impactos ocasionados:

Art. 211. A circulacdo e presenca de cargas, perigosas ou nao, em locais plblicos ou privados no territério do
Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico. a ser apresentado pelo Poder Executivo no prazo
maximo de 18 (dezoito) meses a partir da publicacdo desta lei complementar, definindo dreas e horadrios de
acesso controlado e zonas de exclusdo de circulacdo e estacionamento de veiculos de carga.

Pardgrafo dnico. A regulamentacdo a que se refere o caput devera ser realizada nos termos do disposto no Plano
Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas de Santos - PlaMob e mediante elaboracdo prévia de diagndstico
e participacdo popular, sobretudo da populagdo afetada residente nos bairros contiguos a atividade portuaria e
estabelecerd a localizagdo, prioridade & prazos para implantacdo de dispositivos auxiliares de transito para
restricdo aos veiculos de carga.

Ainda a circulagdo ou presenca de cargas perigosas na regido ndo serdo permitidas nas Faixas de amortecimento,
08 usos portudrios permitidos para as FAs sdo de categorias menos impactantes. Além de estarem previstos
projetos urbanisticos para as areas nos entornos das FAs.

Art. 118. No prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da publicagdo desta lei complementar, deverdo ser
publicados no didrio oficial do municipio, projetos urbanisticos de renovacdo urbana, nas faixas de amortecimento
& no seu entorno imediato, com previsdo de implantacdo de dreas verdes, instalacdo de equipamentos publicos e
soluges vidarias que minimizem o impacto da circulacdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre.

§19. Os empreendimentos portudrios classificades como CSP2 permitidos para o local devem obrigatoriamente
dotar de solucdes que garantam protecdo aclstica para o entorno;
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Para viabilizar o processo de renovacado da area englobada pelo NIDE 10, € importante que o municipio
possa adquirir com preferéncia algumas areas, em especial para a implantagdo de equipamentos e
areas publicas de lazer:

Inclusdo dos terrenos incluidos no NIDE 10 - Vila Mathias como areas sujeitas ao direito de preempgio,
previstas no Plano diretor (vigente e proposto) e ainda sem regulamentagdo

Para garantir os objetivos de adensamento da Macrozona Centro conforme previsto no Plano Diretor e
utilizando a mesma logica da delimitagdo das dreas de adensamento sustentavel leste, oeste, sul e
noroeste, sugere-se a extensdo do limite da drea de adensamento sustentdvel norte — AAS N até a Rua
Silva Jardim.

Alteracdo do anexo II - "zoneamento” com a inclusde dos noves limites da Area de Adensamento
Sustentavel Norte - AAS - N e do anexo III com a descrigdo destes novos limites;

Para facilitar a compreensdo dos limites das zenas comuns, sugere-se gue os limites das Areas de
Adensamento Sustentdvel sejam os eixos das vias, como todas as outras zonas comuns. Sugere-se a
supressdo do art. 100 da minuta da LUOS:

Art. 100, Fazem parte das Areas de Adensamento Sustentdvel - AAS's os iméveis emplacades para as
vias que definem os limites dessas zonas.

Se as Faixas de Amortecimento possuem como objetivo "amortecer os impactos do porto” sobre a
cidade, ndo devem se constituir como territdrios de excegdo das regras gue coadunam com esses
objetives. Considerando as outras Faixas de Amortecimento incluidas na cidade € a auséncia de
levantamentos no diagnostico que justifique tal proposta, sugere-se a supressdo da permissdo de usos
CSP e Industriais desconformes nas vias locais das Faixas de Amortecimento, retirando a excegdo feita
a elas no § 2° do art. 33 da minuta da LUOS

AUDIENCIA CENTRO /

Vila Mathias Pleito sera avaliade para elaboracdo do projete urbanistico para a regido

AUDIENCIA CENTRO / Pela proximidade com a Zona Portudria e Faixa de Amortecimento, a AAS N ndo foi estendida, visto que nesta
Vila Mathias faixa intermedidria ndo sena estratégico permitir maiores indices construtivos.

AUDIENCIA CENTRO / N&o ouve alteracdo de zoneamento porque se pretende estender os beneficios construtives e da reducdo de
Vila Mathias Qutorga Onerosa do Direito de Construir aos imoéveis que estdo voltados também para as AAS's

AUDIENCIA CENTRO / Apés publicacdo da minuta, a permissdo do uso retroportudrio como atividade desconforme foi reconsiderada,
Vila Mathias passando a valer somente nas vias locais da Zona Industrial e Retroportuania.
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A Vila Mathias tem pouguissimas vias locais e estad totalmente inserida na Zona Central II. Nesta zona

sdo permitidas uma diversidade de usos impactantes em vias coletoras e arteriais. A prefeitura esta

ampliando ainda mais as permissfes de usos impactantes nestas vias. Ndo € possivel promover o AUDIENCIA CENTRO / Esta secretaria concorda com o pleite e apresentou a proposta ao conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
adensamento com tantos usos conflitantes com o uso residencial. Sendo assim, propde-se a vila Mathias em 16.03.2022 e sera deliberado em 17.03.2022

reclassificacdo da Rua Silva jardim como Coletora.

Alteracdo dos anexos VI e VII com a reclassificagdo da rua Silva Jardim como via coletora;

0 local a que se refere o questionamento, foi inserida uma Faixa de Amortecimento, onde hoje ja existem
atividades portuarias, apesar de atuarem de maneira irregular, pretende-se organizar tal ocupacdo. além disso a
Av. Manuel Tourinho (proposta de Corredor de Transicdo) € consolidada como uma rota de caminhdes que
acessam a Zona Industrial e Retroportudria do Macuco. Sendo assim grande parte dos conflitos existentes e dos
danos na regido ja sdo causados pelo intenso fluxo de veiculos de carga que hoje € permitide na regido. Sendo
necessario adotar mecanismos de redugdo de velocidade e controle de acesso desses ac bairro Vila Mathias e
Macuco por onde esse tipo de trinsite ndo é permitido. Nesse sentide a proposta da LUOS trds prazos para
regulamentacdo da circulacdo de veiculos de carga e solucdo para minimizacdo dos impactos ocasionados:

Art. 211. A circulagdo e presenca de cargas, perigosas ou nao, em locais plblicos ou privados no territorio do
Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico. a ser apr do pelo Poder Executivo no prazo
maximo de 18 (dezoito) meses a partir da publicagdo desta lei complementar, definindo dreas e horarios de
acesso controlado e zonas de exclusdo de circulacio e estacionamento de veiculos de carga.

Paragrafo unico. A regulamentagdo a que se refere o caput devera ser realizada nos termos do disposto ne Plano
Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas de Santos - PlaMob e mediante elaboragdo prévia de diagndstice
e participacdo popular, sobretudo da populagdo afetada residente nos bairros contiguos & atividade portudria e
estabelecera a localizagdo, prioridade e prazos para implantagdo de dispositivos auxiliares de tréansito para
restricdo aos veiculos de carga.

Alteragio do anexo VI e da tabela 4 do anexo IX — "categerias de uso” com a supressdc da classificacdo AUDIENCIA CENTRO /
especial "Corredor de Transicdo” da Rua Dr. Mancel Tourinho e da tabela da Zona Central 11 - ZCII Vila Mathias

Ainda a circulacdo ou presenca de cargas perigosas na regido ndo serdo permitidas nas Faixas de amortecimento,
05 usos portudrios permitidos para as FAs sdo de categorias menos impactantes. Além de estarem previstos
projetos urbanisticos para as areas nos entornos das FAs.

Art. 118. No praze maximo de 2 (dois) anos a contar da publicacdo desta lei complementar, deverdo ser
publicados no didrie oficial do municipio, projetos urbanisticos de renovacdo urbana, nas faixas de amortecimento
e no seu entorne imediato, com previsdo de implantagio de dreas verdes, instalacdc de equipamentos pablicos e
soluges wvidrias que minimizem o impacto da circulacdo de veiculos de carga e privilegiem o pedestre.

£1°. Os empreendimentos portudrios classificados como CSPZ permitidos para o local devem obrigatoriamente
dotar de solugfes que garantam protecde aclstica para o entorno;

Proibicdo da instalacdo de Industrias classificadas como 12 (12: Inddstrias com risco ambiental leve por

apresentarem medio grau de incomodidade e baixo grau de nocividade em funcdo dos efluentes A permissdo manteve-se no entanto com restricdo de porte, assim por se tratar de inddstria com risco ambiental
hidricos e atmosféricos, ruidos além de pessoal e trafegos toleraveis, a exemplo de torrefacdo e AUDIENCIA CENTRO / leve por apresentarem médio grau de incomodidade e baixo grau de nocividade em funcdo dos efluentes hidricos
moagem de café, fabricagdo de refrigerantes, fabricacdo de sabdes, detergentes, produtos de limpeza e Vila Mathias e atmosféricos, ruidos além de pessoal e trafegos toleraveis, ao condicionar o porte tende-se a diminuir ainda
perfumaria e impressdo de jornais, revistas e livros, e atividades de pr mento rel adas com a mais os impactos gerados.

reciclagem de materiais) em vias coletoras na ZCIL.
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A circulagdo de veiculos de carga carregando contéiner € um problema na Vila Mathias, em especial nas
areas proximas a avenida perimetral. Vias locais de menor capacidade de suporte como a Rua Emilio
Ribas, sdo frequentemente utilizadas como rotas para este tipo de transporte. Considerando que
atividades retroportuarias sdo proibidas em toda a Vila Mathias, propde-se o mesmo tratamento dado a
Zona da Orla e Zona Intermediaria, proibindo este tipo de circulagdo no bairro.

Insercdo do art. 206 na LUOS, alterando o art. 52 da LC 221/1996, de forma a incluir o bairro Vila
Mathias na relacdo de areas onde fica vedado o trdnsito de veiculos de carga transportando contéineres.
incluir o trecho "e no bairre Vila Mathias, conforme area delimitada no anexeo I da lei que disciplina o
uso e @ ocupagdo do solo na drea insular do municipio de Santos "

AUDIENCIA CENTRO /
Vila Mathias

0 Plano Diretor estabelece que o Municipio regulamentard a circulacdo de veiculos transporte de cargas (art.93),
considerando a revisdo de lei ja existente que disciplina as vias de trafego de caminhdes acima de Z eixos (LC
221/93). Para tanto, estabelece que a circulagdo € presenca de cargas, perigosas ou ndc, em locais publicos ou
privados, no territério do Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico. a ser apresentado pelo Poder
Executive no prazo maximo de 18 meses a partir da publicagdo do PD e devera ser realizada mediante elaboragdo
prévia de diagndstico e participacdo popular, sobretudo da populagdo afetada residente nos bairros contiguos a
atividade Portuaria (art.95). Além de outras medidas como nas as vias limitrofes das Faixas de Amortecimento,
(sendo uma delas lecalizada na Vila Mathias e Macuco) que devem receber projeto de requalificagdo considerando
o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e a normatizacdo da face publica dos iméveis
€ nas vias limitrofes das Areas de Protecdo Cultural - APCs, que devem receber projeto de requalificacio
considerando o controle da circulagdo de veiculos de carga, a arborizagdo urbana e a normatizacio da face
publica dos imoveis.

0 Tema também € abordado na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo com a seguinte proposta:

Art. 211. A circulagdo € presenca de cargas, perigosas ou nado, em locais publicos ou privados no territério do
Municipio deverdo ser objeto de regulamento especifico. a ser apresentado pelo Poder Executivo no prazo
maximo de 18 (dezoito) meses a partir da publicagdo desta lei complementar, definindo dreas e horarios de
acesso controlado e zonas de exclusdo de circulagdo e estacionamento de veiculos de carga.

Paragrafo Unico. A regulamentacdo a que se refere o caput devera ser realizada nos termos do disposto no Plano
Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas de Santos - PlaMob e mediante elaboracdo prévia de diagndstico
e participacdo popular, sobretudo da populagdo afetada residente nos bairros contiguos a atividade portudria e
estabelecera a localizacdo, prioridade e prazos para implantagdo de dispositivos auxiliares de trénsito para
restrigdo aos veiculos de carga.

PREFEITURADE
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USO DO SOLO — estacionamento no centro
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" - A

AL N\
VN M
e N
——— S

NN
‘ Rua General Camara
A LT entre Martim Affonso
1= : e Constitui¢do
H ¢do

AN [ < Sy AL
= tﬁk =g Av-S3o-Francisco
,‘,‘ suprimida. Via deixou de ser CPC,
mantendo a classificagdo comum de
arterial, onde o estacionamento de
" veiculos ja é permitido

- ZERU e NIDE Valongo e Paqueta N
(estacionamznto de veiculos leves ja permitido pela lei vigente)

=== \/ias onde o estacionamento de veiculos leves passa a ser permitido

7

O licenciamento de estacionamentos nos imdveis com Niveis de Protegao fica condicionado a
apresentacdo de Certiddo de Restauragdo / Preservagdo / Reabilitagdo / Conservagdo do

Imével, expedida pelo Escritério Técnico Alegra Centro da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano (art. 34, Paragrafo Unico).

PREFEITURA DE

. Santos
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Anexo X VIl — Das diferengas zonais ALTERACOES APOS PUBLICACAO

*  Vias especiais (CPC e CT) incluidas nas tabelas somente quando existentes na zona

* Excluida tabela de permissdes de uso da Zona da Orla. Permissdes serdao as mesmas da Zona
Intermediaria;

Tebelad—Zona-da-Ora (excluida)
Tabela 21 — Zona da Orla — ZO e Zona Intermedidria — ZI (incluida ZO na tabela da ZI)

*  Circulagao de Pedestres — CP suprimidas do anexo de vias especiais e das tabelas de permissao de
uso;

* Corredores de Desenvolvimento Urbano - CDU n3do possuem mais usos especificos, sendo
suprimidos das tabelas de permissao de uso. Valem permissdes da hierarquia comum;

Vias e Logradouros

Categorias de Uso
TR A Cc L CPqy | CDU) | CPC )

de Interesse Ambiental

\ _
Residencial - \ / - VIG ENTE

servicos profissionais a exemplo de: escritdrios (de advocacia, arquitetura, engenharia, publicidade, contabilidade e similares);
a consultdrios médicos e veterinarios, imobiliarias, coretoras e seguradoras, agéncias de viagens; editoras de livros, jormais e -
revistas sem impressao; locadoras de video, jogos e objetos pessoais; lan houses; produtoras cinematograficas de radio e TV

b servigos pessoais € de salde a exemplo de: clinicas médicas e veterinrias; laboratorios clinicos e de imagem; estidios de pilates,
de ioga e fisioterapia

Vias e Logradouros

Categorias de Uso TR A c L cre

de Interesse Ambiental

Residencial

PROPOSTA

servicos profissionais, a exemplo de: escritérios (de advocacia, arquitetura, engenharia, publicidade, contabilidade e
similares); imobiliarias, corretoras e seguradoras, agéncias de viagens; editoras de livros, jornais e revistas sem impress#o;
a locadoras de video, jogos e objetos pessoais; lan houses; produtoras cinematograficas de radio e televiséo, estudios de
pilates, de ioga e fisioterapia

Supressao CP e CDU

b servicos pessoais e de saude, a exemplo de: consultorios médicos e veterinarios

santos

sy
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USO DO SOLO — anexo IX (novo anexo VIII) — principais propostas

incluido e nao alterado apds publicagao
incluido apés publicagao

Anexo-h% VIlII— Das diferencas zonais .
¢ speeniele

de Interesse Ambiental
Residencial

sernvicos profissionais, a exemplo de: escritorios (de advocacia, arguitetura, engenharia, publicidade, contabilidade e
similares); imobilidrias, corretoras e seguradoras, agéncias de viagens; editoras de livros, jornais e revistas sem impress3o;
a locadoras de video, jogos e objetos pessoais; lan houses; produtoras cinematograficas de radio e televisdo, estidios de
pilates, de ioga e fisioterapia

servicos pessoais e de salde, a exemplo de: consultorios médicos e veterinarios iaberatériosclinicosede imagem—estifies

atividades associativas a exemplo de: entidades de classe; assuciax;ﬁes beneficentes, comunitarias e de vizinhanca;
organizagdes sindicais ou politicas, vedada em suas dependéncias a realizacdo de festas, bailes e similares

servicos profissionais a exemplo de: sdmms-dmms-a-mwstas-mm-mpmssaa- estudios cinematograficos de radio e

servigos culiurais a exemplo de: galerias de arte e museus
senvicos de tecnologia a exemplo de: oficinas técnicas de eletrdnicos e eletrodomésticos, laboratorios fotograficos, empresas Restaurante sem m l:lSica
de vigildncia por monitoramento eletrénico
e servigos de reparo e manutengéu a exemplo de: chaveiros, sapateiros, tapeceiros, eletricisias e encanadores, lavanderias, des|0cad0 pa ra CS l-h
finturarias, conserto de bicicletas
f servigos de estética, a exemplo de: cabeleireiros, centros estéticos, spas apetshops sem alolamento
g C81| ¢ servicos de estacionamento de motos, bicicletas, patinetes e similares
comércio vargjista de produtos alimenticios, a exemplo de: minimercados, empdrios, mercearias, laticinios, rotisserias,
h hortifrutigranjeiros, padarias, confeitarias, bombonieres, casas de cames, peixarias, sorveterias e casas de cafg, restaurantes L.
sem musica, fomecimento de alimentos preparados, servigos de alimentos preparados, servigos de alimentagSo para eventos Su prim ido o termo
_g e recepgoes; petshop sem alojamento . .
o comércio varejisia de mercadorias em geral, a exemplo de: artigos e acessonos de vesiuarnio; afigos esporivos, produtos clinicas”, mantidas
mn i farmacéuticos, de perfumaria e cosméticos; produtos médicos, hospitalares, odontolégicos, dticos e urtupedlcas produtos de PN .
E informatica e escritdrio; papelarias, floriculturas, armarinhos e lojas de variedades ecepvenifnes somente FESIdenCIaS
E servigos educacionais a exemplo de: bergarios, creches, escolas de ensino infantil e educacio especial; cursos livres, escolas ge ri étrica S
o j de artesanato, danga, espories, artes cénicas e musica, escolas de idiomas e informafica; cursos preparatorios para vestibular
e & bibliotecas
E k senvicos assistenciais a exemplo de: casas de repouso<£linicas e residéncias geridtricas
[5]

a televisdo; locadoras de maquinas e equipamentos de pequeno porie
b senvigos pessoais e de salde, a exemplo de: academia de ginastica, laboratorios clinicos de imagem, clinicas medicas e
veterinarias
C servicos de seguranca, a exemplo de: empresas de seguranca privada, de escolta de pessoas e de bens .
d servicos de guarda de automdveis, a exemplo de: estacionamentos de veiculos leves e utilitarios, servicos de lavagem de ReSta urante com musica
i veiculos sem lubrificagdo, Iocal;_ao de veiculos Ieges sem condutor permanece em Csz_h;
cs2 e senvigos de ahjamenlo, a exgmplu de: pousadas, pensoes albergues e hostels B B
f servicos de alojamento, a exemplo de: hotéis e flats Incluidas casas de café
a sernvicos de alojamento, a exemplo de: moteis ~
comércio varejista de produtos alimenticios, a exemplo de: restaurantes com musica, pizzarias, churrascarias, lanchonetes, com torrefa Gao a rtesanal
h comeércio varejista de bebidas, adegas, bares com ou sem fabricag3o artesanal de bebidas, lojas de conveniéncia, casas de em CS2 h .

café com torrefac3o artesanal
. comércio varejista de mercadorias em geral, a exemplo de: lojas de eletrodomésticos, mdveis, colchdes, tapetes, tecidos

comercio varaiists de nlantas g nrodutos naisgaieticos g vidracarias: e vidros
i) = = = I
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Anexo-b% V- Das diferencas zonais

incluido e nao alterado apds publicagao

-

Categorias de Uso

Comércio e Prestacio de Servigos

Ccs2

comércio varejista de produtos da construgSo, a exemplo de: produtos hidraulicos e eléfricos, tintas e resinas

atividades educacionais, a exemplo de: estabelecimentos de ensine fundamental; ensino médio e profissionalizante; escola de
condutores

hufde casas de festas e atividades associativas, a exemplo de: entidades de classe, associacdes beneficentes, comunitarias e
de vizinhanga, organizacdes sindicais ou politicas, associagdes religiosas ou filosoficas com realizagio de festas, bailes e
similares

CS83

servigos profissionais, a exemplo de: bancos, sociedade de créditos e cariorios

sernvicos profissionais, a exemplo de: empresas de guarda de moveis e volumes

senvicos culturais, a exemplo de: cinemas, salas de mlsica, espetaculos e teatros

senvicos de sstdtics a exemplo de: pet shops com alojamento de animais

servicos de reparo e manutenc3o, a exemplo de: oficinas mecanicas, de reparo e pintura de veiculos de passeio e utilitarios,
lavagem de veiculos com ou sem lubrificac3o, reparo de equipamentos e implementos de pequeno porte em geral

comeércio vargjista de combustiveis a exemplo de: postos de abastecimento e revenda de gas

comeércio varejista de produtos alimenticios. a exemplo de: supermercados; revenda de veiculos leves

TS| = o S0

comercio varejista de mercadorias em geral a exemplo de: lojas de departamento e magazines, varejdes, centros comerciais

comércio varejista produtos da construgdo, a exemplo de: derivados do concreto e cerdmicos, dnias s rasinas_ afividades de
controle de pragas; limpeza de caixa d'agua; atividades de limpeza com jateamento

comercio varejista produtos da construn;:"m a exemplo de: marcenarias, semralherias @ marmorarias Inclu I’dO o termo ude

comércio e deposito de residuos sdlidos, sucatas metilicas e ndo metilicas (ferros-velhos) e de materiais reciclaveis; limpeza
de caixa de gordura e esgoto; limpeza de sanitarios quimicos veiculos leves”

atividades recreativas a exemplo de: clubes sociais, quadras de esportes e centros esportivos

=
=

atividades recreativas a exemplo de casas notumas

CS4

servicos de salde a exemplo de: hospitais, prontos-socorros e maternidades

comércio vargjista de mercadorias em geral, a exemplo de: shopping center e hipermercados; concessionarias de veiculos
leves

comércio atacadista

atividades educacionais 3 exemplo de educacio superior, faculdades e universidades

atividades recreativas e culturais a exemplo de: centros de convengdes, pavilhio de feiras e exposicdes

cemitérios e veldrios

atividades recreativas e esportivas, a exemplo de: estadios e kartddromos ao ar livre

=l l=N E N =N C T = -]

concessiondfas de veiculos pasados o maguings comércio atacadista de baterias: comércio atacadista de lubrificantes

Comércio atacadista de baterias e
lubrificantes deslocado da categoria
CSP2 (proposta anterior) para a
categoria CS4-h

santos
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Anexo-b% V- Das diferencas zonais

USO DO SOLO — anexo IX (novo anexo VIII) — principais propostas

incluido e nao alterado apds publicagao

incluido apés publicagao

imid

Portuario

Csp

Diferenciado o transporte de

CSF‘2 guarda efou reparo de onlbus e de camlnhoes veiculos pesaﬂos e maqumas de grande porte pmgas de rastreamento
identificacdo e controle automatico de cargas, por varredura elefrdnica (praga de “scanner’); unidades de afericdo,
amostragem, inspecdo e pesagem de veiculos de carga; empresas transportadoras ou de transportadores autdnomos de
cargas Nao perigosas; empresas transportadoras de passageiros, rodoviarias; empresas de transporte ferroviario, asroviarias
e aquaviarias de cargas nao perigosas; terminais de Cruzeiros Marmmos unldades omdommlajs para processoe Io-glstoos e
industriais, movimentacao efou processamento pesquein; oo 65 d

-u-;nﬂ@an@es- COMErcio atacadlsta de maqumas e vemulos pesados

cargas ndo perigosas (CSP-2) e
perigosas (CSP-4)

Comércio atacadista de baterias

CSP3: porruanas e retmportuanas especmllzadas ou muluuso para a rrmnmemagao e armazenagemdegranel e.fou carga
geral, unitizada ou ndo, oficinas de reparo de contéineres, exceto: produtos perigosos, liquidos inflamavels e combustiveis;
dutovias de grande porie; que contenham esteiras rolantes de carga; com coleta de residuos perigosos

e lubrificantes deslocado da
categoria CSP-2 (proposta

CSP4: portugrias e retroportudrias especializadas ou multiuso para a movimentacio e armazenagem de granel efou carga
geral, unitizada ou ndo, semoventes ou ndo; produtos perigosos; liquidos inflamaveis e combustiveis; empresas
fransportadoras ou de transportadores auténomos de cargas perigosas

anterior) para a categoria CS4-h

Industrial

I1—a Industnas potem:lalmente Sem risco amb|enta] par a::rasenlarem hal:m grau de |noofmd|d.ade wm efeitos | |n0cu0ua e

wmpa(ms cOm OUtras USOS urbmos a e:-cemplo de: oonfecgnes e facgnea de arhgos do vestl.lano fabncau;aode artefatas de
joalheria e ourivesaria

Incluida torrefacdo e moagem

I1 b Inddstrias potencialmente sem risco ambiental por apresentarem baixo grau de incomodidade, com efeitos indcuos,
- compativeis com outros usos urbanos, a  exemplo de #abncagaode—p;odu@s-da—padana—
agntenanae-pastelana—tabncagao artesanal de calgadcs e produtos ceramicos, impressao de material para uso comercial,
industrial e publicitario; torefacdo e moagem arlesanal de café

/ artesanal de café na categoria I1-b

12: Indistrias com risco ambiental leve por apresentarem médio grau de incomodidade e baixo grau de nocividade em func3o
dos efluentes hidricos e atmosféricos, nuidos além de pessoal e trafegos toleraveis, a exemplo de torrefacdo e moagem de
café, fabncat;an de refrigerantes, fabricacdo de sabdes, detergentes, produtos de limpeza e perfumaria e impressio de
jomais, revistas e livros, e atividades de pmr.essamerlo relacionadas com a reciclagem de materiais

e Permissdo de atividades Industriais

13: Indistrias com risco ambiental moderado por apresentarem elevado grau de incomedidade em funcdo do grande porte
além de pessoal e trafego intensos; médic/alto grau de nocividade em funco da exalaco de odores e material particulado,
vibragBes e ruidos fora dos limites da indlstria; baixo grau de periculosidade por produzirem efeitos minimizaveis pela
aplicacdo de métodos adequados ao controle e tratamento de efluentes, a exemplo de moagem de trigo e fabricaco de seus
derivades, fabricagdo de tecidos e artigos de malha, fabricagdo de artigos de borracha, semarias com desdobramento de
madeira, fabricacio de equipamentos e aparelhos eléfricos, metalurgia do aluminio & suas ligas

condicionada a manifestagdo técnica
favordvel do érgdo municipal de Meio
Ambiente

* Licenciamento de 12 e I3 condicionado a

14: Indlstrias com risco ambiental alto por apresentarem grau médio de periculosidade por provocarem grandes efeitos ndo
minimizaveis, mesmo apds a aplicagdo de métodos adequados de controle e tratamento de efluentes, a exemplo de
fabricacio de produtos farmoguimicos, fabricac3o de defensivos agricolas, metalurgia basica em sidenirgicas integradas,
fabricacio de aditivos de uso industrial_fabricac3o de catalisadores

apresentagdo de EIV, exceto em ZIR e ZP

15: Indistrias e polos petroguimicos, carboquimicos e cloroguimicos, usinas nucleares, as usinas termeletricas e unidades de
incinerac3o de residuos e outras fontes ndo industriais de grande impacto ou de extrema periculosidade
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Proposta*

Lei vigente: Lei vigente
CSP1 e CSP2 - Todas as categorias portudrias e retroportudrias, de — CSP2
logistica e armazenamento de produtos perigosos, inflamdaveis e CSP1
combustiveis, exceto granéis sélidos CSP3
. y - . césp2.
CSP3 - Ligadas a atividades nauticas, como marinas, atracadouros para — CSP4
embarcacdes turisticas ou de pesca
CSP3 —— CSP1
Proposta: o )
* inserido prazo de até 1 ano para
Divisdao das categorias CSP1 e CSP2 da lei vigente, separando atividades publicacdo de decreto com enquadramento
logisticas e de transporte (CSP2) de armazenamento de produtos nao das atividades industriais, portudrias e
perigosos (CSP3) e perigosos (CSP4)* retroportudrias por CNAE (art. 24, §1°)

jl CSP1 - Ligadas a atividades nauticas, como marinas, atracadouros para embarcacgdes turisticas ou de pesca

—

-, CSP2 - Guard,a e reparo de maquinas e veiculos pesados, transportadoras ,
% atividades logisticas

/A= CSP3 - Armazenamento de granel e/ou cargas em geral, exceto produtos perigosos, liquidos, inflamaveis e
=< combustiveis; oficinas de reparo de contéineres

A CSP4 - Armazenamento de granel e/ou cargas em geral, incluindo produtos perigosos, liquidos,
inflamaveis e combustiveis,

santos
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Categorias de Uso I| ™= A T c L ‘

CSP1: ligadas a atividades nauticas: mannas, nvnmdoumr para embarcages turisticas, esportivas ou de
sca

Portuario
»

TSPZ guarda elou reparo de Gnibus € de caminhies, veicuios pesados & MAGUINas 0e Grande porie; pragas
de rastreamento, identificag 30 e controle automatico de cargas, por varredura eletronica (praga de |
“scanner”), unidades de aferigio, amostragem, inspesdo e pesagem de veiculos de carga; empresas
transportadoras ou de transportadores auténomos de cargas; empresas transportadoras de passageiros,
rodovidrias; empresas de transporte ferroviano, aerovidias e aquaviarias, terminais a«. Cruzeitos Maritmol
unidades condominiais para processos logisticos e industnais; movimentag3o e/ou processamento
pesqueiro, comércio atacadista de baterias, comércio atacadista de lubnficantes, comércio atacadista del
maquinas e veiculos pesados

™

CSP3. portuanias e retroportuanias especializadas ou multiuso para a movimentag3o e armazenagem dcl
granel e/ou carga geral, unitizada ou no, oficinas de reparo de contéineres, exceto: produtos perigosos,

IS

liquidos inflamaveis e combustiveis, dutovias de grande porte; que contenham esteiras rolantes de carga, " e

com coleta de residuos perigosos | I | [
CSP4: portuanias e retroportudnias especializadas ou multiuso para a movimentagdo e armazenagem de . . . r- >.‘
granel e/ou carga geral, unitizada ou ndo, semoventes ou n4o; produtos perigosos; liquidos inflamaveis e . N

vestuério, fabricaco de artefatos de joalheria e ourivesaria

11-a: Indistrias potencialmente sem risco ambiental por baixo grau de B B ; | . CS P2’ CS P3 e CS P4 p e r m it i d O S

11-b: Industrias potencialmente sem risco ambiental por aprese baixo grau de com
efeitos inécuos, independentemente do porte, compativeis com outros Usos urbanos, a exemplo de:
fabricago de calcados, fabricag 3o de produtos cerdmicos, impress3o de material para uso comercial,
industrial e publicitario

ZIR |

12 Inddstrias com risco ambiental leve por apresentarem médio grau de incomodidade € baixo grau de
nocividade em fung o dos efiuentes hidricos e atmosféricos, ruidos além de pessoal e trafegos toleraveis, a
exemplo de torrefago e moagem de café, fabricagdo de refrigerantes, fabricac o de sabdes, detergentes,
produtos de impeza e perfumaria e impress3o de jomais, revstas e fivros, e atividades de processamento

das com a reciclagem de materiais

efeitos incuos, compativeis com outros usos urbanos, a exemplo de: confecg des e facgdes de amgus o
tod t ias d [

Industrial

13 Industrias com risco ambiental moderado por apresentarem elevado grau de incomodidade em fungo do
grande porte além de pessoal e trafego intensos; médio/alto grau de nocividade em fungo da exalago de
odores e material particulado, vibragdes e ruidos fora dos limites da industria; baixo grau de periculosidade
por produzirem efeitos minimizaveis pela aplica¢do de métodos adequados ao controle e tratamento de - : -
efluentes, a exemplo de moagem de trigo e fabricagio de seus derivados, fabricag o de tecidos e artigos de
malha, fabrica 30 de artigos de borracha, serrarias com desdobramento de madeira, fabricag3o d
e aparelhos elétricos, metalurgia do aluminio e suas ligas

14 IndUstrias com risco ambiental alto por apresentarem grau médio de periculosidade por provocarem
grandes efeitos n3o minimizaveis, mesmo apés a aplicagdo de métodos adequados de controle e tratamento
de efluentes, a exemplo de fabricago de produtos farmoquimicos, fabricago de defensivos agricolas, - - -
metalurgia basica em siderirgicas mt?qndds fabricago de aditivos de uso industrial, fabricag 3o de

adores
15 Indistrias e polos petroquimicas cu!boqumnws @ cloroquimicos, usinas nucleares, as usinas
termelétricas e unidades de incinerag o de residuos e outras fontes ndo industriais de grande impacto ou de - - - -
extrema peri

) = - =
Categorias de Uso = A CP o Cll'))U C:’C CcT

CSP1: ligadas a atividades nauticas: marinas; auacadouros para embarcagdes turfsticas, esportivas ou de

Portuario

CSP2: guarda elou reparo de 6nibus e de caminhdes, velculo< pesados e maquinas de grande porte; praghs
de controle automatico de cargas, por varredura eletronica (praga de
“scanner’) umdarm de aferigdo, amostragem, inspeg o e pesagem de veiculos de carga; empresa:

de cargas; empresas transportadoras de pas: ,agmms

rodovidrias; empresas de transporte ferroviario, aeroviarias e aquaviarias, terminais de Cruzeiros Mmurmih
unidades condominiais para processos logisticos e industriais; movimentag 40 e/ou processamento

pesqueiro; comércio atacadista de baterias; comércio atacadista de lubrificantes, comércio atacadista m1
magquinas e veiculos pesados

granel efou carga geral, unitizada ou no, oficinas de reparo de contéineres, exceto: produtos pergosos
liquidos inflamaveis e combustiveis; dutovias de grande porte; que contenham esteiras rolantes de carga,
com coleta de residuos perigosos

CSP3. portudrias e retroporturias especializadas ou multiuso para a movimentagao e anmazenagem dul
s|

CSP2 permitido em todas

CSP4: portuarias e retroportuarias especializadas ou multiuso para a movimentagdo e armazenagem de
granel efou carga geral, unitizada ou ndo, semoventes ou nio; produtos pengosos; liquidos inflamaveis e

ZIR I

as categorias de via

11-a: Indastrias potencialmente sem risco ambiental por baixo grau de
efeitos inbcuos, compativeis com outros usos urbancs, a exemplo de: confecgdes e facges de amgos do
vestudrio, fabricac 4o de artefatos de joalheria e
115 Industnias potencialmente sem risco ambiental por baixo grau de inc com
efeitos in6cuos, independentemente do parte, compativeis com outros usos urbanos, a exemplo de
fabricag3o de calgados, fabricag30 de produtos ceramicos, impresso de material para uso comercial
industrial e publicitario

12 Indstrias com risco ambiental leve por apresentarem médio grau de incomodidade e baixo grau de
nocividade em fungao dos efluentes hidricos e atmosféricos, ruidos além de pessoal e trafegos toleraveis, a
exemplo de torrefacio e moagem de café, fabricago de refrigerantes, fabricaco de sabdes, detergentes,
produtos de limpeza e perfumaria e impress&o de jorais, revistas e livros, e atividades de processamento
relacionadas com a reciclagem de materiais

1T CSP3 permitido em vias

Industrial

13- Inddstrias com risco ambiental moderado por apresentarem elevado grau de incomodidade em fungdo do
grande porte além de pessoal e trafego intensos; médio/alto grau de nocividade em fungdo da exalagao de
odores e material particulado, vibragdes e ruides fora dos limites da industria; baixo grau de periculosidade

por produzirem efeitos minimizaveis pela aplicag 3o de métodos adequados a0 controle e tratamento de
efluentes, a exemplo de moagem de trigo e fabricac3o de seus derivados, fabricag 3o de tecidos e artigos de
malha, fabricagdo de artigos de borracha, serrarias com desdobramento de madeira, fabricagdo de
e aparelhos elétricos, metalurgia do aluminio e suas ligas

X

e arteriais e coletoras

14 IndUstrias com fisco ambiental alto por apresentarem grau médio de periculosidade por provocarem
grandes efeitos ndo minimizaveis, mesmo aps a aplicag4o de métodos adequados de controle e tratamento
de efluentes, a exemplo de fabricas 30 de produtos farmoquimicos, fabricag 3o de defensivos agricolas, = < 5 - .
metalurgia basica em siderirgicas integradas, fabricago de aditvos de uso industrial, fabricag do de

15: Indistrias € polos petroquimicos, carboquUIMICos € cloroqUIMICOs, USINas nucleares, as Usinas
termelétnicas e unidades de incinerac3o de residuos e outras fontes ndo industnais de grande impacto ou de - - - -
extrema p

santos
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Santos Continental

Cubatdo

Guaruja

Sao Vicente
P 7

(__) PERMITIDO PELA LEI VIGENTE

@ rassA A SER PERMITIDO NA PROPOSTA

CSP2 - Guarda e reparo de maquinas e veiculos pesados,

|
r.-% transportadoras, atividades logisticas

PASSA A SER PERMITIDO EM TODAS AS VIAS DA ZIR |, ZIR Il E ZP
Santos

Ty
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Santos Continental

Cubatéo

Guaruj

Sao Vicente
ST A 2

(__) PERMITIDO PELA LEI VIGENTE ﬂ

@ rassA A SER PERMITIDO NA PROPOSTA
/
m CSP3 - Armazenamento de granel e/ou cargas em geral,
=< exceto produtos perigosos, liquidos, inflamaveis e
— ’ 0 00 A
combustiveis; oficinas de reparo de contéineres

PASSA A SER PERMITIDO NAS VIAS LOCAIS DA ZIR-I.

Secretaria de Desenvolvimento Urbano



(__] PERMITIDO PELA LEI VIGENTE
(U] PASSA A SER PERMITIDO NA PROPOSTA

(C__) PASSA A SER PROIBIDO NA PROPOSTA

CSP4 - Armazenamento de granel e/ou cargas em
geral, incluindo produtos perigosos, liquidos,
inflamaveis e combustiveis

PASSA A SER PERMITIDO NAS VIAS LOCAIS DA ZIR-I E
PROIBIDO PROXIMO AS AREAS RESIDENCIAIS

Santos

(AT
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MAIOR PERMISSIVIDADE - GRANEL SOLIDO NAO PERIGOSO OU INFLAMAVEL

Guaruja

A movimentagcdo e armazenagem de granéis
sélidos esta admitida liminarmente em razéo da
deciséo do STF sobre a ADPF 316 MC/DF.
Pareceres da Procuradoria Geral do Municipio
observaram que a decisdo deve ser aplicada
somente nas areas de Porto Organizado, onde
cabe a Unido legislar

POLIGONAL DO PORTO DE SANTOS

(C_]) ANTES PROIBIDO, PASSA A SER PERMITIDO NA PROPOSTA

ARMAZENAMENTO DE GRANEL SOLIDO NAO PERIGOSO, INFLAMAVEL OU
COMBUSTIVEL, ANTES PROIBIDO NA AREA INSULAR, PASSA A SER PERMITIDO EM
TODAS AS VIAS DA ZIR | E ZP E NAS VIAS ARTERIAIS E COLETORAS DA ZIR 1l

PREFEITURADE

Secretaria de Desenvolvimento Urbano ! Santos




MAIOR PERMISSIVIDADE - GRANEL SOLIDO PERIGOSO OU INFLAMAVEL

A movimentagcdo e armazenagem de granéis
sélidos esta admitida liminarmente em razéo da
deciséo do STF sobre a ADPF 316 MC/DF.
Pareceres da Procuradoria Geral do Municipio
observaram que a decisdo deve ser aplicada
somente nas areas de Porto Organizado, onde
cabe a Unido legislar

POLIGONAL DO PORTO DE SANTOS

() ANTES PROIBIDO, PASSA A SER PERMITIDO NA PROPOSTA

ARMAZENAMENTO DE GRANEL SOLIDO PERIGOSO, INFLAMAVEL OU COMBUSTIVEL,

ANTES PROIBIDO NA AREA INSULAR, PASSA A SER PERMITIDO EM TODAS AS VIAS
DA ZIRIE ZP

PREFEITURA DE

Santos
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USO DO SOLO — vigente e proposta

MINUTA PUBLICADA
Ediculas

Serdao permitidos os usos enquadrados na
categoria CS1 nas ediculas, desde que
possuam acessos independentes (art. 23, §29)

Escritorios, consultorios médicos e veterindrios,
imobilidrias, estudio de pilates, de ioga e fisioterapia,
consultorios médicos e veterindrios, oficinas técnicas de
eletrénicos e eletrodomésticos, laboratodrios fotogrdficos,
empresas de vigildncia por monitoramento eletrénico,
chaveiros, sapateiros, eletricistas e encanadores,
lavanderias, conserto de bicicletas, cabeleireiros, centros
estéticos, confeitarias, bombonieres, casas de carnes,
petshop sem alojamento, produtos de informdtica e
escritdrio; papelarias, floriculturas, armarinhos e lojas de
variedades, bergdrios, creches, escolas de escolas de
artesanato, danga, mdusica, casas de repouso,
associagdes beneficentes, dentre outros

ACESSOS INDEPENDENTES

Secretaria de Desenvolvimento Urbano



ALTERACOES APOS PUBLICACAO
USO DESCONFORME - art. 36

incluido e nao alterado apds publicagao
Usos regularmente licenciados por leis anteriores, mas nao

permitidos hoje pela lei vigente suprimido-apéspublicacio

§22 Em vias locais serdo permitidas como usos desconformes apenas as atividades classificadas como CS1,
CS2, CS3, CS4, desde que enquadradas na mesma atividade para a qual tenha sido aprovada a edificacao
existente ou da atividade da ultima licenca de funcionamento ativa regularmente expedida antes da vigéncia
desta lei complementar, exceto nas Zonas Industriais e Retroportuarias e-ras—Faixas-de-Ameorteciments,

§32 E vedada a abertura de novas licencas de funcionamento para atividades desconformes, exceto nos casos
de imdveis com projeto arquitetdnico aprovado para a mesma atividade desconforme em questao.

§42 O licenciamento de uso desconforme fica condicionado a apresentacdo de certiddo emitida pelo Orgdo
Municipal de Planejamento Urbano.

§72 os usos desconformes deverao ser
encerrados em até 10 (dez) anos contados a partir da publicacdo desta lei complementar,

§ 82 Nao serdo concedidas licencas para ampliacdes de edificacdes, equipamentos e instalacdes utilizadas para
usos desconformes

1O¢ santos
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OCUPAGAO DO SOLO — RECUOS

ALTERACOES APOS PUBLICACAO
RECUOS

Aumento de 30% para 50% do percentual de ampliacdo de area construida no caso de
reforma em que deverao ser respeitados os recuos minimos exigidos em toda a edificacao

Ampliagdo >30%: toda a edificacdo Ampliagdo >50%: toda a edificacao

deve respeitar os recuos minimos Lei vigente deve respeitar os recuos minimos Proposta

Reforma com > 30% ampliagao de AC: Reforma > 50% ampliagdao de AC:
respeitar recuos minimos em toda a edificacao respeitar recuos minimos em toda a edificacao
(art.42, §59)
Reforma com <30% ampliagdo de AC:
respeitar recuos minimos sé nas dreas acrescidas Reforma com <50% ampliagdao de AC:
respeitar recuos minimos sé nas dareas acrescidas
(art.42, §49)

incluido e nao alterado apds publicagao Em caso de nova construgao no mesmo lote, respeitar
incluido apés publicagao recuos somente para a nova constru¢ao, admitindo-se
Serapeside justaposicdo (art. 42, §69)

PREFEITURADE

Santos
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OCUPACAO DO SOLO — RECUO FRONTAL
MINUTA PUBLICADA

RECUO FRONTAL

Aumento do percentual do recuo frontal ocupado por casas de forca, medidores, portarias,
guaritas, abrigos de gas, circulagdes externas, marquises e etc de 25% para 30%

Proposta
admitidas construgdes no recuo frontal desde

que ocupem somadas no maximo 30% da
area do recuo frontal exigido (art. 44, 1)

Lei vigente
admitidas construgdes no recuo frontal desde
que ocupem somadas no maximo 25% da area

do recuo frontal exigido

RECUO FRONTAL RECUO FRONTAL

Descrigao dos itens admitidos no recuo frontal ajustada para melhor compreensao

Secretaria de Desenvolvimento Urbano



OCUPACAO DO SOLO — RECUOS LATERAIS E DE FUNDOS

incluido e nao alterado apds publicacao
incluido apés publicagao

sredaaiele

No atico, admite-se o recuo lateral e de fundos aplicado no ultimo pavimento
do bloco vertical, exclusivamente para as areas técnicas de uso comum do
prédio, tais como: circulagdes verticais, barrilete e caixa d'agua (art. 46, §52)

Lei vigente Proposta

Revisdo 2022 | Audiéncia Devolutiva Secretaria de Desenvolvimento Urbano



OCUPACAO DO SOLO — RECUOS LATERAIS E DE FUNDOS

incluido e nao alterado apds publicacao
incluido apés publicagao

sredaaiele
EDICULA
Definido parametro para drea maxima da
EDIFICACAO edicula em relacdo a drea da edificacao
PRINICPAL

principal (art. 46, §11)

Maximo 1/3 da area da edificagdo principal

OCUPAGAO DOS RECUOS DE FUNDOS

Passam a ser permitidos também no recuo de fundos abrigos de auto, pergolados, marquises e
passagens cobertas sem fechamento nas extremidades, com até 6m de extensao e 3,60m de altura
(permitidos atualmente no recuo lateral) - (art. 46, §16)

Secretaria de Desenvolvimento Urbano



OCUPACAO DO SOLO — RECUOS LATERAIS E DE FUNDOS

incluido e nao alterado apods publicagao

ACOSTAMENTO NAS DIVISAS LATERAIS incluido ap6s publicacdo
Aumento da altura méaxima permitida para Suprimide
acostamento nas divisas laterais e de Sugestao CMDU

fundos de 7,50m para-2,00m-(art. 46, §13)

Sugestao CMDU

Permitida somente cobertura
da circulagdo vertical com
altura de 8,00m. Manter
altura maxima da edificacao
permitida para acostamento
com 7,50m

+50m
I\
) ) 1Y

LOTES _ |
6,50m . 8,00m =
. permitidq,-écostar permiti‘hi_o acostar em uma \\
T.,.-'—n'aﬂmsi}ylsas [aterais Wsas laterais ~

i\ N
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OCUPACAO DO SOLO — AFASTAMENTO ENTRE BLOCOS

Proposta

[

|

e ~
Rem ’\' )
lateral Recuo

D |ateral

O afastamento entre edificacbes no mesmo lote
deverd corresponder a somatéria das distancias
calculadas para o recuo lateral deeada dos respectivos
blocos ou edifieacde edificacoes afastados, conforme
critérios estabelecidos para os recuos laterais e-eu-de
fundes nesta lei complementar, ndo podendo o
referido afastamento ser inferior a 5,00m (art. 53)

incluido e nao alterado apds publicacao
incluido apés publicagao

sredaaiele

Para edificacbes com empenas cegas ou
fachadas ndao alinhadas face a face, o
afastamento destas podera ser de 5,00m
3,00m (art. 53, §39).

Secretaria de Desenvolvimento Urbano
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OCUPACAO DO SOLO — COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

ALTERACOES APOS PUBLICACAO

Para o calculo do coeficiente de aproveitamento
considera-se (art. 57, §19):

| - paredes e estruturas que dividem ambientes
computaveis;

Il - paredes e estruturas que dividem ambientes
privativos computdveis e privativos nao
computaveis;

lll - paredes e estruturas que dividem ambientes
privativos computdveis e o vao dos shafts;

IV - eixo das paredes e estruturas que dividem
ambientes privativos computdveis com ambientes
de uso comum nao computaveis;

=== \/ - paredes e estruturas externas de ambientes
computaveis;

VI - ndo serdao computadas as paredes e estruturas
qgue dividem dreas nao computaveis.

Secretaria de Desenvolvimento Urbano



SHAFTS - PROPOSTA

quarTo | QuaRTO QUARTO | QUARTO QuarTo | auarTo
ESTAR SUITE ESTAR ESTAR SUIE ESTAR
T-06 T-07 -08
7.,T4%5m, 79.48m* 79.48m* 171_-43,..2
SulTe e "‘,-,’ h!; JANTAR JANTAR - JANTAR
“m 3 JE3 il o 18
’ ‘ | cozrsery. 1@
I % ; ‘ HALL i COZISERV. |
Jwos Il nce '”’wcs :‘3’:)ﬁl
= .: = JANTAR i - COZ./ SERV.
SUiTE E 2 ‘;! al JANTAR
B | Y04 T-03
77.43m* 79.48m?
ESTAR SuiTE ESTAR
QuarTO | QUARTO auarTo | auarto QUARTO
VARANDAS E TERRACOS TECNlCOS COM AREA DE ATE
< CAIXAS DE ESCADA, POCOS DE ELEVADORES
30% DA AREA INTERNA DA UNIDADE ¢
Art. 57, §4°. Para edificios inteligentes, verdes e em

empreendimentos habitacionais de interesse social (HIS), ndo serdo
computadas as dreas de piso das circulacbes de uso comum de
acesso ds unidades nos pavimentos e shafts, limitados a ;00m*{um

metro-quadrado) por unidade.

incluido e nao alterado apds publicagao

mid

QUARTO | QUARTO

SUITE

QUARTO

CIRCULACOES DE USO COMUM DE
ACESSO AS UNIDADES NOS PAVIMENTOS

NAO COMPUTAVEIS NA LEI VIGENTE

NAO COMPUTAVEIS EM EDIFiCIOS VERDES E
INTELIGENTES NA LEI VIGENTE

NAO COMPUTAVEIS EM EDIFiCIOS VERDES E
INTELIGENTES NA PROPOSTA, LIMITADOS A
im? POR UNIDADE

Secretaria de Desenvolvimento Urbano
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EDIFICIOS VERDES E INTELIGENTES

Apos uma década de implementagcdo, a SEDURB tem estudos sobre a eficdcia do incentivo aos edificios
“inteligentes” e “verdes”? Qual a vantagem efetiva para a sociedade em ofertar acréscimo de drea construida
em troca dos dispositivos que assim permitem classificar as edificacdes? E importante que se informe, por
exemplo, qual foi o total do acréscimo de drea construida concedida a maior nesse periodo e como isso
impactou o numero de vagas de vagas de automoveis a maior, em face de seus efeitos em termos de emissoes
de GEE.

(contribuicdo recebida durante o processo de revisdo da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo)

O decreto de edificios verdes e inteligentes serd revisado e novos critérios serdo definidos, com
maior foco em questbes como implantagéo e integracéo do edificio com o entorno e impacto no
sistema vidrio, entre outros

Legislagao vigente
Decreto n? 5.998 de 28 de novembro de 2011
Pontuacao minima de 20 pontos

Memoria Descritivo comprobatdrio com ART (Declaratério)

Nao ha especificacdao ou parametros para afericao dos critérios

Santos
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OCUPACAO DO SOLO — TAXA DE OCUPACAO

incluido e nao alterado apds publicagao
incluido apds publicagao

Ssgziacicle

Terracos (incluindo terracos técnicos) e varandas cobertas com area inferior a 25% da
area tetal interna da unidade privativa ndo computaveis na taxa de ocupacao (art. 59)

[

Adequagao do texto para mesmo
critério de cdlculo do coeficiente de
aproveitamento

PREFEITURA DE

Santos
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OCUPACAO DO SOLO — CENTRALIDADES LINEARES

Nas Centralidades Lineares - CL, de modo a
dinamizar as fachadas e garantir maior
interacdo entre o edificio e a via publica, as
edificacdes ficam condicionadas a:

I — garantir o estabelecimento de uso
comercial ou de prestacdao de servicos com
abertura para a via publica, nos lotes com

testada maior ou igual a 36,00-{trinta—metros}

25,00m (vinte e cinco metros) (art. 170, I1)

Secretaria de Desenvolvimento Urbano



OCUPAGCAO DO SOLO — OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

incluido e nao alterado apds publicagao
incluido apds publicacao
irid
PARCELAMENTO OODC

Sera permitido o parcelamento da contrapartida financeira decorrente da Outorga Onerosa do

Direito de Construir mediante regulamento especifico, com limite maximo da expedi¢ao da Carta
de habitagdo para quitacao (art. 174, §29)

P
oo .

s B Bl

DISPENSA DE OODC SOMENTE PARA HIS E HMP EM ZEIS

Os empreendimentos habitacionais de interesse social - HIS e de mercado popular — HMP,
localizados exclusivamente em Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, nos termos do definido no

Plano Diretor, estao dispensados da aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,
limitados ao coeficiente ampliado da macrozona (art. 175)

Secretaria de Desenvolvimento Urbano Santos



ALTERACOES APOS PUBLICACAO

CONVERSAO DE OODC EM PRODUGAO DE UNIDADES HIS OU EQUIPAMENTOS PUBLICOS

A Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser convertida em producgao
de Unidades de Habitacao de Interesse Social ou equipamentos publicos (art. 176)

=2 ALORDE
m 00DC DEVIDO

‘ CONVERSAO EM

AN
w ﬂ PRODUGAO DE UNIDADES HIS A SEREM DOADAS AO
HH MUNICIPIO (art. 176, 1l)

OBRAS E SERVICOS A SEREM

EXECUTADOS COM VALOR MAIOR o numero de unidades HIS a serem doadas sera definido a partir da
OU IGUAL AO VALOR DEVIDO DA seguinte formula:

CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

(art. 176, 1) UHIS=C / (50 X CUB)

o valor das obras ou servigos - UHIS: nimero de unidades de Habitacdo de Interesse Social a serem
deverd ser igual ou maior ao valor construidas;

devido da contrapartida financeira, - C: valor devido de contrapartida financeira da Outorga Onerosa do
mediante comprovacao de planilha Direito de Construir;

orcamentaria baseada emNtabe.Ia.s - CUB: Custo Unitdrio Basico da construcdo civil oficial do Estado de
de. _ C_UStOS da construgao civil S3o0 Paulo, do ano de referéncia da assinatura do termo de
oficiais compromisso

santos
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ALTERACOES APOS PUBLICACAO

As unidades HIS produzidas serdo destinadas as familias enquadradas na faixa de HIS 1,
priorizando aquelas em imdveis plurihabitacionais precdrios, familias em dareas de risco de
acordo com Plano Municipal de Reducdo de Riscos e familias a serem removidas de acordo com
projeto de regularizacao fundiaria e urbanistica de interesse social (art. 176, §49)

Destinadas a familias na faixa de HIS 1:

* em corticos;
aRRRE * em areas de risco de acordo com PMRR;

HH ssessse * 3 serem removidas em projeto de
mm"mm regularizacao fundiaria de interesse social

As unidades de HIS deverao observar os parametros e dimensionamentos dispostos nesta lei
complementar, no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Santos e na lei de ZEIS (art. 176, §59)

A conversao da Outorga Onerosa do Direito de Construir sera objeto de Termo de
Compromisso firmado entre a Prefeitura Municipal de Santos e o Empreendedor do imével
(art. 176, §19)

Santos
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OCUPAGAO DO SOLO — TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

incluido e nao alterado apds publicagao
incluido apds publicagao

AMPLIACAO DA AREA PARA TDC

K [] AAS-N

MACROZONA CENTRO

%ﬁfj_é,“ O direito de construir podera ser transferido no
R ...
!g.!}%,?'., todo ou em parcelas, para um ou mais imdveis

(&)
P
i

receptores localizados na Macrozona Centro e
AAS-N, uma Unica vez cada parcela (art. 179, §19)

Quando os imdveis tombados ou gravados com Niveis de Protecdao 1 ou 2 forem destinados a uso de
interesse publico, mediante parecer favoravel do CMDU, poderao transferir o direito de construir,
no todo ou em parcelas, para um ou mais imoéveis receptores localizados em todo territorio da area
insular de Santos (art. 179, §29)

PREFEITURA DE

Santos
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Duas formulas de calculo da TDC distintas:

para imoveis tombados com NP 1 e 2 preservados ou
restaurados e NP-3a inseridos na adrea de
abrangéncia do Programa Alegra Centro passiveis de
transferéncia do direito de construir (LC 1085/2019):

Atdc = [(Cat x Att) — Atc] x Fu x Fnp x FI

(referéncia a formula descrita na lei do Alegra Centro)

Atdc = drea total objeto de transferéncia do direito de construir,
expressa em metros quadrados;

Cat = coeficiente de aproveitamento basico estabelecido pela
legislacdo de uso e ocupacdo do solo, para o imével do qual ird
transferir-se o Direito de Construir fundamentado no coeficiente
basico incidente;

Att = drea total do terreno do qual ird transferir-se o Direito de
Construir, expressa em metros quadrados

Atc = drea total construida do imével do qual ird transferir-se o
Direito de Construir, expressa em metros quadrados.

Fu = Fator de incentivo ao uso do imével do qual ird transferir-se o
Direito de Construir;

VI — Fnp = Fator de nivel de protec¢do atribuido ao imdvel do qual
ira transferir-se o Direito de Construir;

VIl — Fl =Fator de lote, referente ao tamanho total do terreno do
imovel do qual ird transferir-se o direito de construir

para os demais imdveis passiveis de
transferéncia do direito de construir (art. 180):

Atdc = (Cat x Att) — Atc

formula de calculo da Transferéncia do Direito de
Construir passa a desconsiderar a area construida

Atdc = area total objeto de transferéncia do direito de
construir, expressa em metros quadrados;

Cat = coeficiente de aproveitamento basico
estabelecido por esta lei complementar, do imdvel
cedente do Direito de Construir;

Att = drea total do terreno do qual ird transferir-se o
Direito de Construir, expressa em metros quadrados
Atc = area total construida do imodvel do qual ira
transferir-se o Direito de Construir, expressa em
metros quadrados.

Secretaria de Desenvolvimento Urbano
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OCUPAGCAO DO SOLO — OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

incluido e nao alterado apds publicagao
incluido apds publicagao

A reducdo do valor de Outorga Onerosa do Direito de Construir nas AAS mediante
oferta de comércio e servicos no térreo fica vinculada somente aos edificios

residenciais ou mistos, e desde que essas areas correspondam a, no minimo, 25% da
testada do lote (art. 98)

[/

— SOMENTE EM  EDIFiCIOS
| W oo RESIDENCIAIS OU MISTOS DAS
AREAS DE ADENSAMENTO
° DA TEsTAp, " SUSTENTAVEL
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USO DO SOLO - Condicionantes especiais
incluido e nao alterado apds publicagao

incluido apés publicagao

Imoveis atingidos por diretriz viaria
PERMITIDAS SOMENTE
EDIFICACOES TERREAS
[ | Nos imdveis atingidos por previsao de
{ abertura ou alargamento de via ainda
ndao desapropriados, serao permitidas
| apenas edificacoes térreas na faixa
' atingida e areas adjacentes
f' necessarias ao recuo que passara a
existir quando a via for implantada,

r‘
N . .
L assim como nas dreas remanescentes
tenham aproveitamento

N
[ B :
[ - : ¢
| -' T

_____, ~ que nao

|
;
|

; - auténomo (art. 152).

|

TRAGADO COM PREVISAO DE ABERTURA DE VIA

AREA ATINGIDA PELA PREVISAO DE ABERTURA DE VIA

AREA ADJACENTE NECESSARIA AO RECUO QUE
PASSARA A EXISTIR QUANDO VIA FOR IMPLANTADA

PREFEITURADE
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incluido e nao alterado apds publicagao

Desobrigacao da oferta de vagas para imoveis reabilitados, residenciais,
EHIS e EHMP:

*Os empreendimentos habitacionais ficam desobrigados do
atendimento do minimo de vagas de garagem previsto em lei

q especifica (art. 162)
. HHE *Os empreendimentos habitacionais, ficam desobrigados do
atendimento do numero minimo de

EMPREENDIMENTOS  vagas de garagem definido na lei complementar n? 528, de 18
HABITACIONAIS de abril de 2005. (Art. 162)

VAGAS NAO EXIGIDAS
Onde a Lei Vigente 1.006/2018 ja desobriga:

*Nas Areas de Protecdo Cultural e nos Corredores de Protecdo
Cultural - CPC, fica desobrigado

o atendimento do minimo de vagas de garagem para a
construcdo e reabilitacdao de imdveis residenciais,

2
bem como a conversao para o uso residencial. (Art. 114)

$ 3
*Os empreendimentos habitacionais localizados nas Zonas
a Especiais de Renovacao Urbana
Valongo e Paquetd - ZERU VALONGO e ZERU PAQUETA, ficam
desobrigados do atendimento do

m nimero minimo de vagas de garagem definido em lei

RETROFITS especifica. (Art. 107)

38¢ santos
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USO DO SOLO - Condicionantes especiais

incluido e nao alterado apds publicagao

Restricao de acesso de veiculos de carga nas vias de circulagao compartilhada com VLT

Fica proibido o licenciamento de atividades que
necessitem de acesso ao imdvel para veiculos de carga
de grande porte pelas vias de circulacdo compartilhada
com o Veiculo Leve sobre Trilhos — VLT (art. 159)

PREFEITURA DE

Santos
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USO DO SOLO - COTA SOCIAL PARA HIS

Cota social (Subsecao I)
Contrapartida destinada a construcao ou reforma de unidades voltadas exclusivamente
a habitacao de interesse social

Exigida para:

1 - EHM e EHMP acima de 200 unidades 2 - EHM e EHMP acima de 50 unidades
habitacionais, como medida compensatdria, nos habitacionais, localizados na AAS-N
termos da lei complementar que disciplina o EIV (art. 165, 1)
(art. 165, 1);

>200 UHs 5%

>50 UHs 2%
rrrrrrrr > 7 % j
5% do numero de unidades do 2% do namero de unidades do
empreendimento destinada a HIS empreendimento destinada a HIS

PREFEITUR
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Formas de atendimento (art. 166)

1 - Unidades no proprio empreendimento

@\\\*\ HIS
A area construida destinada a HIS nesse caso

serd considerada ndao computdvel, limitada a
0,5 (cinco décimos) vezes a area do lote

3 - Reabilitar imoveis situados na
Macrozona Centro para destinagdo de
Habitagao de Interesse Social

B Hy

HIS

2 - Unidades de HIS em qualquer outro lote da

Macrozona Centro

i

4 - Contrapartida financeira correspondente ao

valor de mercado das unidades exigidas

HE an
Bl =
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As unidades produzidas serdo destinadas somente as familias enquadradas na faixa de HIS 1,
priorizando aquelas em imdveis plurihabitacionais precarios, familias em areas de risco de
acordo com Plano Municipal de Reducdo de Riscos e familias a serem removidas de acordo com
projeto de regularizacao fundiaria e urbanistica de interesse social (art. 167)

Destinadas a familias na faixa de HIS 1:
* em corticos;

Eﬂ H m * em areas de risco de acordo com PMRR;

eoseseee * 3 serem removidas em projeto de
mm"mm regularizacao fundiaria de interesse social

A Cota Social sera objeto de Termo de Compromisso firmado entre a Prefeitura Municipal de
Santos e o Empreendedor (art. 167, §19)

Regulamento especifico definira a destinagao das unidades produzidas ou reabilitadas, valores
maximos de aluguel e venda das unidades, de forma a garantir sua aquisicdo ou locacao
exclusivamente pela demanda estabelecida (art. 167, §29)

Santos
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USO DO SOLO - Estudo de Impacto de Vizinhanca

incluido e nao alterado apds publicagao

. incluido apés publicagao
Atividades que passam a ter que apresentar e :

Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV:

Nas Faixas de Amortecimento
As categorias de uso CS4, CSP1, CSP2, CSP3, CSP4, 12 e I3, independentemente do porte do
empreendimento (art. 118, §29)

No NIDE 2

Centros de distribuicdo, comércio atacadista, transportadoras, movimentacao e armazenagem de
carga geral (exceto granéis, produtos perigosos e inflamaveis) nos imdveis voltados para as vias
Conselheiro Nébias e Xavier da Silveira (art. 127, §29)

No NIDE 4
A construcdao de empreendimentos habitacionais ou comerciais verticalizados, independentemente da
guantidade de unidades auténomas (art. 130, §49)

Em toda a area insular
Atividades que envolvem transporte, movimentacao e armazenamento de granéis (art. 24, §39)

Na areainsular, excetoem ZIR |, ZIR Il e ZP
Atividades enquadradas nas categorias de uso Industrial 2 - 12 e Industrial 3 - I3, independentemente
do porte do empreendimento (art. 29)
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incluido e nao alterado apds publicagao

Estimulo ao retrofit

Retrofits para uso residencial
- Dispensa da area minima de lazer para as edificacdes em condominio definida no Cdédigo de
Obras do municipio (art. 218, 1)

Retrofits com usos mistos (residencial e comércio e/ou prestacido de servigos) localizados na
Macrozona Centro
- Dispensa de acessos independentes

Retrofits na Macrozona Centro e EHIS

- Dispensa das exigéncias para conjuntos estabelecidas na lei (art. 169, §49);

- Dispensa do atendimento do minimo de vagas de garagem previsto em lei especifica;

- Permitidas saliéncias em qualquer fachada, areas técnicas para instalacao de equipamentos
de ar condicionado e jardineiras, com até no maximo 0,70m (art. 42, 29)

santos
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Aos responsaveis técnicos e proprietdrios:

— RS 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), por executar a edificagdo,
obra, servigo ou instalagdo em desacordo com o projeto aprovado e
licenciado, introduzindo alteragdes que gerem infragdes as legislages
vigentes;

~ . . . N . <~

— RS 3.000,00 (trés mil reais), por ndo atender a intimagdo expedida
pelo 6rgao competente da Prefeitura.

Aos proprietarios:
— RS 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), por iniciar obra, servico ou

— RS 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), por desrespeito ao Auto de
Embargo e esta sera cobrada em dobro, sempre que a fiscalizagdo
observar novo desrespeito;

incluido e nao alterado apoés publicagao

Aos autores do levantamento e/ou projeto e responsaveis técnicos

| — RS 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), por executar a
edifieacde;—obra, servico ou instalagdo em desacordo com o projeto
aprovado e licenciado, introduzindo alteragdes que gerem infragdes

IV — RS 3.000,00 (trés mil reais), por ndo atender a intimagdo expedida
pelo érgdo competente da Prefeitura.

VIl — RS 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), por desrespeito ao
Auto de Embargo e esta serd cobrada em dobro, sempre que a
fiscalizacdo observar novo desrespeito;
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