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ALTERACORPOSPUBLICACAC

LEI VIGENTE MINUTA

ANEXO ¢ Abairramento ANEXO ¢ Abairramento

ANEXO K Zoneamento ANEXO K Zoneamento

ANEXO IHDescricdo das Zonas de Uso ANEXO IHDescricdo das Zonas de Uso

ANEXO 1Y Zonas Especiais ANEXO ¢ Zonas-Especiails

ANEXO VDescricao das Zonas de Uso EspecialANEXO - Descricao-das-Zehas-de-Use-Especial
ANEXO VClassificagao de Vias ANEXOV - Classificacéo de Vias

ANEXO VHHierarquia ANEXCQY - Hierarquia

ANEXO VHIVias Especiais ANEXCQV/I- Vias Especiais

ANEXO IX Das Diferencas Zonajs ANEXQ/II- Das Diferencas Zonajs

Disciplinamento de Categorias de Uso por Vias Disciplinamento de Categorias de Uso por Vias
ANEXO VI Indices construtivos (NOVO)

A Anexoscorrespondentesao mapa e descricdodas Zonasde Uso Especialsuprimidos,
zoneamentocomume especiaunificados(anexodl e Ill);

A Incluidonovoanexo(anexoVIll)comquadrosintesedosindicese parametrosconstrutivos
incluido e ndo alterado apéspublicacao

incluidoapospublicacao

suprimidoapsspublicacao
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incluido e ndo alterado apospublicacao

incluidoapospublicacdo

o 2065 oublicacs

DEFINICOBNSERIDAS

area construida real: soma de todas as areas cobertas e descobertasde uma
edificacaog

atico: parte da edificacdoacimado ultimo pavimentodo bloco vertical composta
exclusivamenteor areastécnicasde uso comum a-exemplode-depdsitose-areas
téenicase de servicode usoexclusivade funcionarios

edicula edificacdode menor porte e de apoioa edificacagorincipal,de um lote;
pavimentotérreo: pavimentocomacessaa via publica,limitado a altura de pisode
1,40m (um metro e quarentacentimetros)em relagdoao niveldo meiofio;

pé esquerda espacocontido entre o nivelda laje inferior e o niveldo pisoda laje
superior,

shaft. duto vertical na construcdocom funcdo de passagemde tubulacOese
instalacoes

subsola parte da construcaolocalizadaabaixodo pavimentotérreo, podendoser
enterradoou semienterrado

veiculourbano de carga- VUC caminhaoque atenda,conjuntamente,asseguintes
caracteristicas largura maxima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) e
comprimentomaximode 6,30m (seismetrose trinta centimetros)
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DEFINICOESXCLUIDAS
afloramento: porcaodo subsoloadmitida, acimada cota do nivelda viaem que o

lote estiverlocalizado

centralidades lineares eixos viarios com relevante oferta de atividades nao
residenciaise de transporte coletivo,com intensacirculacéode pedestres,no qual
seesperagrandeincrementonacirculacéade pedestresem funcaodaimplantacéo
de sistemasde transporte de média capacidadepnde é estratégicoo estimuloas

atividadeshaoresidenciaiso niveldasvias

DEFINICOES. TERADAS

areascobertasde usopublico¢ ACUP
areaslivresde usopublico¢ ALUP
blocohorizontal

blocovertical

coeficientede aproveitamentominima
coeficientede aproveitamentomaximag
conjuntg

economiacriativg
elementoarquitetonicodecorativo
embasamentoQ

projeto arquitetonicomaodificativg
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LUOS, ZONEAMENTO COMUM VIGENTE
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C— ZONA CENTRAL I

C— ZONA INTERMEDIARIA

C—> ZONA DA ORLA

C—> ZONA DE PROTECAO PAISAGISTICA E AMBIENTAL
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ALTERACORPOSPUBLICACAC

— Todas as zonas especiais foram
para 0 mapa de zonas comuns
Anexode ZonasEspeciai®xcluido

C—> ZONA PORTUARIA
C— ZONA INDUSTRIAL E RETROPORTUARIA |
&= 7ONA INDUSTRIAL E RETROPORTUARIA II
CT— ZONA NOROESTE |

C— ZONA NOROESTE II

C— ZONA NOROESTE Il

&= ZONA DE MORROS |

——> ZONA DE MORROS I

C—> ZONA DE MORROS I

3 ZONA CENTRALI

C—> ZONA CENTRAL II

C— ZONA INTERMEDIARIA

C—> ZONA DA ORLA qeennnn X A
C— ZONA DE PROTEGAO PAISAGISTICA E AMBIENTA ____, Qgﬁﬁigg;&ikgﬁggg AM'NERAK\‘
=== AREAS DE ADENSAMENTO SUSTENTAVEL — AREAS DE PROTECAO CULTURAL 1 E2
@ ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL 1 E 2 ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCT
i ZONAS ESPECIAIS DE RENOVAGCAO URBANA N
== NUCLEOS DE INTERVENGCAO E DIRETRIZES ESTRATEGICAS

97 santos

Secretaria de Desenvolvimento Urbano



ALTERACORPOSPUBLICACAC

Todas as zonas especiaisforam
parao mapade zonascomuns
Anexode zonasespeciaiexcluido

- Adequagdodos limites da
ZERWabaquaraaos limites
daZPPA

- Porcadod 0 dp NIDEO4 ja
consolidada Ajuste dos
limites correspondente a
arearemanescente

-  Reducédo do NIDE SENAI
para 0 terreno
correspondenteao SENAI

NIDEREDUZIDO

9
C— FAIXAS DE AMORTECIMENTO EXISTENTES
@ FAIXAS DE AMORTECIMENTO PROPOSTAS
C—— FAIXAS DE AMORTECIMENTO SUPRIMIDAS
> NUCLEOS DE INTERVENCAO E DIRETRIZES ESTRATEGICAS EXISTENTES
= NUCLEOS DE INTERVENCAO E DIRETRIZES ESTRATEGICAS PROPOSTOS
——> NUCLEOS DE INTERVENCAO E DIRETRIZES ESTRATEGICAS SUPRIMIDOS
=2 ZONAS ESPECIAIS DE RENOVACAO URBANA EXISTENTES
=3 ZONAS ESPECIAIS DE RENOVACAO URBANA SUPRIMIDAS RS
C— AREAS DE PROTECAO CULTURAL 1 E 2 :

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE soCIAL3 N ET=sud

uiiii: AREAS DE EXPLORACAO MINERAL NIDEREDUZIDO
i,
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USO DO SOLMBIDES

incluidoe ndo alterado apdéspublicacéo
incluidoapospublicacdo
NIDE2 - Paqueta SepHsido

Passana ser permitidosnosimoveisvoltadosparaas
vias Conselheiro Nébias e Xavier da Silveira,
condicionados: apresentacaale EIV

- centrosde distribuicaq

- comércioatacadista

- transportadoras,movimentacdoe armazenagem
de cargageral(excetogranéis,produtos perigosos
e inflamaveis)art. 127, VII)

£ Santos
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USO DO SOLMBIDES

incluidoe ndo alterado apdéspublicacéo
incluidoapospublicacdo

NIDE3 ¢ Mercado/Distrito Criativo suprimido

Passana serpermitidosno NIDE3 (art. 128):

AN [\ ‘ 3
ﬂ“\-‘;,"'z

iy

- economiacriativg
- comércioatacadistado ramoalimenticiq

o)

A I el Ny

TNELYL. D) Ari : : - (o]
.“:\f“"olt‘v‘i“-}‘w.“za‘-_:“j“““‘\‘\"‘:“' - comercioatacadistade apoioao ramoalimenticio,a exemplo
( I g , . , . .
el ‘}‘\“{3;“}-‘“\!‘\“\“‘1 de: comérciode embalagens,comércio de equipamentose

\

utensiliosde cozinhaindustrial
- aguelas estabelecidaspara os Corredores de Protecéo
CulturalnaZClconformeestalei complementar

)
e
:

Wiy

{ Santos
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USO DO SOLMBIDES

incluidoe ndo alterado apéspublicacéo
incluidoapospublicacdo
suprimido
NIDE4 ¢ Estacadsorocabana
Houve ajuste dos limites do NIDE 4, uma vez que as
condicionantesda aread . féram atendidas Limitesagorase
referem ao remanescente do NIDE, anteriormente
correspondentea aread !. Antigaaread . passaafazerparte
da Zonalntermediaria(art. 129

A construgdo de empreendimentos habitacionais ou
comerciaisverticalizadosno NIDE4, independentementeda
guantidade de unidades autbnomas, fica condicionadaa
apresentacaale ElV(art. 130, §4°)

- FESTIVAL -
\/ERAQ /¢ piSCINA

LEROY MERLIN,
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USO DO SOLMBIDES

incluidoe ndo alterado apéspublicacéo
incluidoapospublicacdo

suprimido

NIDE7 ¢ Pontada Praia
Descricadmjustadaparamelhor entendimentodos limites das
areasa ! ea . (art. 139 1)

NIDES - SENAI
Ajuste dos limites, compreendendoapenasa area do SENAI
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USO DO SOLMBIDES

incluidoe néo alterado apospublicacdo
incluidoapospublicacdo

suprimido

NIDE9 ¢ VilaBelmiro(NOVO)art. 146)

No NIDE9 a ocupacédfica condicionadaa projeto especifico,
com parecer técnico favoravel do orgdo municipal de
planejamentourbano

§ 2°. Osprojetosde construcaoou reforma comampliagaode
area construida acima de 10% (dez por cento) ficam
condicionadesa—+egulamentacaoespecificadispensadosdo
cumprimentodos recuosobrigatorios,da taxa de ocupacéaoe
sendopermitida a construcéoe projecaoda edificacdoaté os
limitesdo NIDEcondicionadososseguintesequisitos

| - garantir a livre circulacdode pedestresno entorno do
térreo danovaedificacdadentro doslimitesdo proprio NIDE

Il - implementarprojeto de revitalizacdodasviasdo entorno,
de modo a priorizar a qualidadeambiental para a circulacao
de pedestres,por meio de vias compartilhadas,calcadase
mobiliarios urbanos acessiveis,iluminacdo e arborizacéo
adequada
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ALTERACORPOSPUBLICACAC

A ZEI n° 04 ¢ Prainhado Ilhéureduzida
A ZEI n° 05 ¢ Morro do IlhéuAlto ampliada
A ZEI n° 34 ¢ AnaSantosproposta

Os empreendimentosem area de
& ZEIS/ou de Regularizaca&undiaria

o
Q7 351441 ‘.>54.685m2‘
5,745 & a

de Interesse Social poderdo ter
) DER indiC;:_es urbanisticos difergnciadgs,
mediante parecer técnico da
s 7 d‘- : COMZEIS: do CMDU, desde que
> S) A o e atendam parametros minimos de
B b /’ habitabilidade(art. 149)
4 £z

<
B ZEIS 1 E 2 EXISTENTES
@ ZEIS 2 SUPRIMIRA5.144m? ‘ l

™ ZEIS 2 PROPOSJ40.100n%

A Inseridatabelaprépriade usospermitidos
A DefinidosindicesespecificoparaZEIS e 2 (art. 147, 1, 11)

ZEI9 e 2 Macrozond_estec indicesdaZOe Z| q
ZEI4 e 2 MacrozonaCentro¢ indicesda ZCl

ZEI4 e 2 MacrozonaViorros ¢ indicesdaZM|, Il e Il

ZEI4 e 2 MacrozonaNoroestec indicesdaZNOll e 11l
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USO DO SOLQEIS
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- Area da ZEIS 34 fora dos setailes VIbda Carta

Geotécnica; aprox. 40.100mz

USO DO SOLQEIS

SETORVb

Segmentos de
encosto
retilineos com
inclinagdo
superior a 40.

(e}
Areas caracterizadas
predominantemente
por exposicoes
rochosas, ou por
pequena espessura
de solo (1,00 m) e
fortes evidéncias de
instabilidade. o]

5

Faixas situadas imediatamente abaixo
de zonas instaveis e imediatamente

VIib

anteriores as areas liberadas para

ocupagéo, podendo se situar a meia
encosta ou no sopé dos morros.
(Faixas de seguranca)

zonas de
acumulagao.
Escorregamentos
naturais com alta
frequéncia,
associados a
dinamica evolutiva
destas encostas e
acelerados por
fatores antropicos.

Zonas de recorréncia

de escorregamento.

Impacto e deposicédo

sistematicos de
materiais
provenientes de
escorregamentos

naturais associados a

evolugdo das
encostas.

AREAS  CARACTERISTICAS DOMEIOFISICO  ppop| EMAS EXISTENTES OU CARACTERISTICAS GERAIS PAR
. . . ESPERADOS FINS DE OCUPAGAO
Tipo  Geomorfologia Geotecnia ¢
o Eros&o nos . )
Areas de topografia branda
segmentos de .
L com possibilidade do acesso ¢
Segmentos de encostas retilineos, . I
. circulagao interna por ruas
encostas desde que retirada a
. - e/ou escadas, dependendo de
retilineas ou . - camada superficial ) ~ o
A Depésitos detriticos a dimenséo e localizacéo da
cdncavos, ) solo organico !
com granulometria e . area.
pouco L argiloso. . =
- espessuras variaveis . Alguns locais poderdo ser
II'b inclinados o} Movimentos de . )}
podendo superpor aproveitados como area de
(<20), ) massa pouco -
se aos perfis de solo . . empréstimo, desde que o
geralmente . provaveis associados . .
. . anteriores. L projeto de exploragao tenha
associados as aos depositos . .
" sido previamente aprovado,
zonas de detriticos. e
- dentro das especificaces
acumulagéo. Assoreamento nas

propostas.

Areas com excessiva
declividade, sulcadas por
cicatrizes de escorregamento:
estando na maior parte das
vezes ocupadas por culturas
(bananeiras) e/ou vegetacéo
arbustiva.

Areas de topografia branda,
destinados a receber o
material eventualmente
escorregado das areas de
montante.
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LUOS, HIERARQUIA COMUJRROPOSTA

ALTERACORPOPUBLICACAC

' ~ +3novost chosd\egis,ﬁ?;goras
(COLETORA 4 1 viaarterial (coletorana proposta
rox Rua Marechal anterior) - ~
% PégoJdnior ;

ARTERIAL
COLETORA
Rua Silva Jardim

COLETORAS
Av. Brig. Faria Lima
Rua Padua Salles

 Rua Dr. Nilo Rodrigues Paz
Rua DrAnizTranjan

COLETORA
Rua Rodrigo
ilva

LEGENDA:
g ) - COLETORA
=== TRANSITO RAPIDO Rua Julio COLETOR’IA % \
— | - Conceicé Rua Marcilio AP AN A
— ARTERIAL i Dias COLETORA %

- == COLETORA : Rua Prof. b s A
/‘é— }OCAL — " Piraja da Silva /' ARTERIAL
' Av. Senador

- César Lacerda
de Vergueiro

PREFEITURA DE

. Santos
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ALTERACORPOSPUBLICACAC
V. e - Corredores de Amortecimentq COA

( : ~— ~Z: [ [~ Rua Ary Barroso ' T
7 al Rl Mans. JoRo Matins propostos e syprlmldos,,

Rua General Camara
Rua Doutor Cochrane

“Rua Dr. Pedro ~ s, G505
de Castro'Rocha /

Rua Luiza Macuco
Rua Silva Jardim
Rua Joao Guerra

Av. Senador Dantas

Meverdo ser planejados e executados \
dispositivos auxiliares de transito para
restricdo aos veiculos de carga nas vias 500
perpendicularesaos Corredoresde Transi¢cédo ‘ ‘

Av. Siqueira Campos

no prazo maximo de 18 mesesa partir da SR ;
publicacéaalei (art. 120, §2°) _ i\ =Ty
s CORREDOR DE AMORTECIMENTO PRopoéfb i
s CORREDOR DE-AMORTECIMENTO SUPRIMIDO 9 : g;?a;yp“ano
>< D#SROS@W—VE@%@S DE CARGA “‘
. Av.Dr.

_ ) o Pedro Lessa
Corredoresde Amortecimenta vias onde se pretende minimizar os

impactosdos usosportudrios e retroportuariosnas areasresidenciais
com o controle de acesso de veiculos pesados e tratamento
diferenciadanasfachadagqart. 14, VII)

L Rua Dona Maria Maximo
—_ Rua.Prof. Carlos Escobal

1O¢ santos
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LUOS, VIAS ESPECIAPROPOSTA

MINUTAPUBLICADA

CrladaSL novacen "'allda ‘ellnear
C ransicao,

de Azevedo /
” 'z,
Z "'/ﬁ
"\ 0",\'/

o
'Q’s |
|

' Rua Dr. Manoel
~ Tourinho

\

CORREDOR D%

- Admitidos os usos portuari -
condicionados ao Estudo de Impacto de'
Vizinhancga; ELV(art 118 §2°)

- Acesso de Velculos de carga realizado

excluswamente pelo CT (art 1&10)

) = = \_Av. Gov. Mério
i \| Covas Junior

i‘f\ R Cypnano

Rua Azevedo Sodré

RuaTolentino Fllguelra ~
/C RREDOR DE TRANSI(;AO PROPOSTO removida de

== CENTRALIDADE LINEAR PROPOSTA centralidade apos
publicacéo.
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TAXADEOCUPACAO

Noslotes com frente e acessgparao
Corredor de Transicdoe nos lotes
com acessopara o CTe outra via,
desdeque o0 acessade veiculossedé
exclusivamenteparao CT(art. 116)

80%até 03 pavimentos
50%nosdemais

Noslotes com frente para as demais
vias(art. 117)

60%até 04 pavimentos
| 50%nosdemais

COEFICIENTE DE
() FAIXAS DE AMORTECIMENTO EXISTENTES APROVEITAMENT&. 115)

@I FAIXAS DE AMORTECIMENTO PROPOSTAS 4 Béasicac 03vezes
mssssss  CORREDOR DE TRANSICAO PROPOSTO Maximoc¢ 03 vezes

Ematé 2 anosdeverdoser elaboradose publicadosno Diario Oficial projetos urbanisticosde renovacaourbana nas Faixasde
Amortecimentoe seuentorno,com previsdode areasverdes,equipamentogublicose solugcbesviarias que minimizemo impacto
dacirculagadade veiculosde cargae privilegiemo pedestre(art. 118)

Deverdo ser planejados e executados dispositivos auxiliares de transito para restricdo aos veiculos de carga nas vias
perpendicularesaosCorredorege Transicaao prazomaximode 18 mesesa partir dapublicacdadalei (art. 120, 82° e art. 211)
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OCUPACAO DO SGERIXAS DE AMORTECIMENTO

Zona Central Il

Zona Portuaria
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OCUPAQAO DO SCEAIXAS DE AMORTECIMENTO

m‘:ﬁﬂ I\gl_“’ h‘d

-l ’

’ ¥

Zona Portuaria
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OCUPACAO DO SCEAIXAS DE AMORTECIMENTO
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CAMPOS MELO SILVA JARDIM
AAS + VLT COA + CICLOVIA
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PARQUE B BKDEPEDARIA

A HOSPEDARDOSMIGRANTESATRIMONIOACIDADEBEMTOMBADGPELOS
~ _CONSELHOSEPROTECAGIA MUITOSANOSAGUARDAJIMA NOVAOCUPAGAO
Slrﬂume SALTOSUSTOSERESTAURACARVIABILIZARAMMA SERIBEPROPOSTAS
NOSULTIMOS\NOS

A IDEIAE ESTABELECERANCDE OCUPACAMVEDIATACOMUSODE CONVIVIO

PR OP(O S\ [YAsPARTESULE CENTRAIMAISDETERIORADAR) LIVREPARAUTILIZAGAE
RESERVAND® PARTENORTE PARA FUTURA INTERVENCA®ARA USOS
SOCIOCULTURAIS
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