PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

DISCIPLINA O ORDENAMENTO
DO USO E DA OCUPACAO DO
SOLO NA AREA INSULAR DO
MUNICIPIO DE SANTOS, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS
CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS BASICOS

Art. 1° O ordenamento do uso e da ocupacéo do solo
para fins urbanos, na Macrodarea Insular do Municipio de Santos, sera regido por esta
lei complementar, em conformidade com as determinacdes da Lei Orgénica e com as
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdo Urbana do
Municipio, observadas no que couber, as disposi¢fes da legislacdo federal e estadual
pertinentes.

CAPITULO 1I
DOS OBJETIVOS

Art. 2° A disciplina do ordenamento do uso e da
ocupacdo do solo tem por objetivos:

I — a melhoria da qualidade urbana e ambiental;

Il — a adequacéo das densidades do assentamento urbano
a disponibilidade da infraestrutura e equipamentos publicos;

Il — a adequacdo dos usos em conformidade com as
vias e com 0s impactos promovidos no meio urbano;

IV — a implementacdo de instrumentos urbanisticos de
incentivo a promogdo de programas de desenvolvimento econdmico, habitacional,
revitalizacdo urbana e conservacdo do patriménio ambiental natural e construido;

V — a adequacdo aos instrumentos de Politica Urbana no
Municipio;
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VI — o cumprimento da funcdo social da propriedade
urbana.

Art. 3° A disciplina do ordenamento do uso e da
ocupacdo do solo tem por objetivos especificos:

I — garantir o ordenamento do solo, estimulando o
adensamento sustentvel junto aos eixos dos sistemas de transportes de média
capacidade de carregamento, e nas areas centrais degradadas, priorizando incentivos
para a producdo de Habitagdo de Interesse Social - HIS e de Habitacdo de Mercado
Popular - HMP, com preferéncia da fixacdo dos moradores residentes nestes locais;

Il — promover a renovacdo urbana em areas centrais
degradadas, por meio de novas ocupagOes, com empreendimentos que levem ao
adensamento e a intensificacdo dos usos dessas areas, incorporando o desenho urbano
ao processo de planejamento;

111 — fomentar a multiplicidade dos usos, mediante a
densificacdo e diversificacdo das funcBes do ambiente construido, potencializando a
atividade econdomica e habitacional, favorecendo deslocamentos curtos e mantendo o
espaco vital da cidade;

IV — promover a protecdo ambiental e a recuperacdo dos
remanescentes do bioma da Mata Atlantica protegidos por lei e que cumpram relevante
fungdo ecoldgica, incluindo as florestas urbanas da area insular, particularmente dos
MOorros e manguezais.

CAPITULO 111
DAS DEFINICOES

Art. 4° Para efeitos desta lei complementar, sdo adotadas
as seguintes definicoes:

I — afastamento: distancia minima admitida, em que 02
(dois) ou mais edificios situados no mesmo lote, devem manter entre si, considerando
todos os elementos construtivos;

Il — afloramento: por¢do do subsolo admitida, acima da
cota do nivel da via em que o lote estiver localizado;

Il — &reas cobertas de uso publico: areas de fruicdo
publica, sem fechamentos, com acesso direto a logradouro publico, preferencialmente
conectando vias publicas, podendo ser cobertas por laje ou pela propria edificacdo, em
balango ou apoiada em pilares, de forma a constituir passeio coberto;
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IV — area comum: area que pode ser utilizada em
comum por todos os proprietarios de um condominio, sendo livre o acesso e o uso, de
forma comunitéria;

V — area construida computavel: soma das areas cobertas
de uma edificacdo que sdo consideradas para o calculo do coeficiente de
aproveitamento;

VI — area construida ndo computavel: soma das areas
cobertas de uma edificacdo ndo consideradas para o calculo do coeficiente de
aproveitamento;

VIl — érea construida total: soma de todas as areas
cobertas de uma edificacgéo;

VIII — area de integracdo: porcdo do lote lindeira a via
publica, sem fechamentos, com elementos construidos com altura maxima de 1,40m
(um metro e quarenta centimetros), de modo a propiciar melhor interagdo entre o
publico e o privado;

IX — area interna da unidade privativa: area total da
unidade autbnoma, descontadas as areas externas abertas, tais como terragos, terracos
técnicos, varandas e jardineiras;

X — areas livres de uso publico: areas livres de uso
publico, privadas ou ndo, sem fechamentos, com acesso direto a logradouro publico,
preferencialmente conectando vias publicas, que podem ser utilizadas por toda
populacdo, desempenhando fungdo social para circulacdo, convivio, lazer, recreacao,
passeio, descanso ou contemplacéo;

X1 - é&rea privativa: area do imovel, coberta ou
descoberta, da qual um proprietario tem total dominio, de uso particular e exclusivo;

XI1 — bloco horizontal: edificacdo composta por até 12
(doze) unidades privativas justapostas;

X111 - bloco vertical: edificagdo composta de unidades
privativas caracterizada pela presenca de circulagdo vertical coletiva, a exemplo de
rampas, escadas e elevadores;

XIV — centralidades lineares: eixos viarios com
relevante oferta de atividades ndo residenciais e de transporte coletivo, com intensa
circulagdo de pedestres, no qual se espera grande incremento na circulacdo de
pedestres, em funcdo da implantacdo de sistemas de transporte de média capacidade,
onde é estratégico o estimulo as atividades ndo residenciais no nivel das vias;

XV — coeficiente de aproveitamento minimo: indice que,
multiplicado pela area do terreno a ser edificado, determina a area construida minima
obrigatoria para o lote, abaixo do qual o imovel poderéa ser considerado subutilizado ou
nao utilizado;

PA 30497/2018-39
Formalizado por FMD 3



XV — coeficiente de aproveitamento basico: indice que,
multiplicado pela area do terreno a ser edificado, determina a area construida
permitida para lote sem exigéncia de contrapartida;

XVII — coeficiente de aproveitamento maximo: indice
que, multiplicado pela area do terreno a ser edificado, determina a area construida
permitida para lote, com exigéncia de contrapartida;

XVIII — coeficiente de aproveitamento ampliado: indice
que, multiplicado pela area do terreno a ser edificado, determina a area construida
permitida para lote, acima do coeficiente de aproveitamento maximo, com
condicionantes especificas e exigéncia de contrapartida;

XIX — conjunto: agrupamento constituido por mais de
02 (dois) blocos, justapostos ou néo;

XX - contrapartida urbanistica: compensacdo nao
monetaria, executada pelos particulares com vista a uma eficaz qualidade no espaco
urbano de uso publico ou coletivo, a ser entregue ao Municipio pelo proprietario de
imével, desonerando o poder publico das despesas com implantacdo de equipamentos
publicos ou de interesse social, empreendimentos habitacionais, espacos verdes ou a
melhoria do espaco urbano construido;

XXI - contrapartida financeira: valor econémico,
expresso em moeda nacional, a ser pago ao Municipio pelo proprietario de imével, em
espécie;

XXIl — economia criativa: o conjunto de negdcios
baseado no capital intelectual e cultural e na criatividade que gera valor econémico;
XX - edificios inteligentes: edificios projetados para

disporem de recursos avancgados de tecnologia e manutencao de forma a otimizar seus
sistemas, estrutura, servicos e gerenciamento pelo seu tempo de vida Gtil, reduzindo os
impactos ambientais;

XXIV - edificios verdes: edificios projetados com
abordagem bioclimatica, adocdo de tecnologias e uso de material ecoldgico, uso
racional da 4gua, melhoria da eficiéncia energética e preservacdo ambiental;

XXV — elemento arquitetbnico decorativo: elemento
ornamental ou estrutural produzido de diversos materiais que se projeta da superficie
externa da fachada de uma edificacao;

XXVI — embasamento: € o volume arquitetbnico
inferior, constituido por até 05 (cinco) pavimentos, para uso nao residencial, utilizado
exclusivamente para comércio e servico, vagas de garagem e/ou atividades comuns do
edificio;

XXVII — empreendimento habitacional de interesse
social: corresponde ao parcelamento do solo, uma edificagdo ou um conjunto de
edificacdes, destinado total ou parcialmente a Habitacdo de Interesse Social — HIS;
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XXVIIl — empreendimento habitacional de mercado
popular: corresponde ao parcelamento do solo, uma edificagdo ou um conjunto de
edificacOes, destinado total ou parcialmente a Habitacdo de Mercado Popular — HMP;

XXIX — gabarito: é a altura da edificacdo medida a partir
do nivel mais elevado do meio fio até o ponto mais alto da cobertura, incluindo a caixa
d’4agua ou qualquer outro elemento construtivo;

XXX — imovel reabilitado: imovel considerado
ultrapassado ou fora de norma que venha a ser modernizado (retrofit);

XXXI — justaposicdo: acostamento das edificacOes
situadas no mesmo lote;

XXXII — lote minimo: terreno servido de infraestrutura
basica com area e testada minimas admissiveis;

XXXII - outorga onerosa: autorizagdo para construir

além dos limites estabelecidos para o local, ou para alteracdo de uso de solo, mediante
contrapartida ao Municipio;

XXXIV - outorga ndo onerosa: autorizagdo para
construir além dos limites estabelecidos para o local, sem contrapartida ao Municipio;

XXXV — pavimento: espaco contido entre 02 (dois)
piS0OS ou piso e cobertura;

XXXVI — pé direito: espaco contido entre as lajes
inferior e superior do pavimento;

XXXVII — potencial construtivo: produto resultante da
multiplicacdo da area do lote pelo coeficiente de aproveitamento;

XXXVIII - projeto arquitetdbnico modificativo:
alteracdo de projeto aprovado ou licenciado, sem modificacdo dos usos definidos, do
dimensionamento do lote e sem acréscimo ou decréscimo de &rea construida total
superior a 10% (dez por cento) do projeto aprovado ou licenciado previamente;

XXXIX — recuo minimo: menor distancia entre o limite
da edificacdo e a divisa do lote, medida ortogonalmente a esta;

XL — reservatdrio de retencdo de acumulacao e/ou reuso:
local destinado a armazenar &gua proveniente da chuva para uso com fins ndo
potaveis;

XLI1 — reservatério de retencdo e/ou retardo: local
destinado a armazenar &gua proveniente da chuva com posterior descarga na rede
publica de aguas pluviais;

XLII — taxa de ocupacdo do lote: percentual definido
pela razdo entre a area de projecdo da edificacdo ou edificacdes sobre o plano
horizontal e a area do lote, ndo podendo ser consideradas isoladas as taxas de
ocupacao por pavimentos;
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XLIII — taxa de permeabilidade: area descoberta e
permeavel do terreno, em relacdo a sua area total, que contribui para o equilibrio
climatico e propicia alivio para o sistema publico de drenagem urbana;

XLIV — terrago: area externa aberta de uma edificacéo
ou de uma unidade, que tem acesso por meio de compartimento de uso comum ou
privado, protegida por peitoril, podendo ser coberta ou néo;

XLV - terrago técnico: area externa aberta de uma
edificacdo ou de uma unidade autbnoma, de uso exclusivo para 0s equipamentos de
utilidades dos compartimentos, protegida por guarda-corpo, podendo ser coberta ou
néo;

XLVI - transferéncia do direito de construir:
instrumento que permite transferir o potencial construtivo ndo utilizado de um imdvel
para outro;

XLVII - varanda (balcdo, sacada ou eirado): terraco
com cobertura;

XLVIII — via: superficie por onde transitam veiculos,
pessoas e animais, compreendendo a pista, a calgada, o acostamento, ilha e canteiro
central.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DO ESTATUTO DA CIDADE

Art. 5° Para fins de aplicacdo desta lei complementar,
serdo utilizados entre outros instrumentos:

I — o parcelamento, edificacio ou utilizacédo
compulsérios (PEUC);

Il — o Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo
no tempo;

11 — o consorcio imobiliario;

IV — o direito de superficie;

V — a concessao do direito real de uso;

V1 — as zonas especiais de interesse social,

VII — 0 uso especial para fins de moradia;

VIII - o direito de preempcao;

IX — a outorga onerosa do direito de construir e a
outorga onerosa de alteracéo de uso;

X — a transferéncia do direito de construir;

X1 — a operacgéo urbana consorciada;

XI1 —a arrecadacdo de bens imoveis abandonados.
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. TITULOII
DA ORDENACAO TERRITORIAL E DA ESTRUTURA URBANA

Art. 6° Para ordenacdo do planejamento e gestdo de seu
territério, a Macroarea Insular do Municipio de Santos fica dividida em:

| — macrozonas;

Il — bairros;

111 — zonas de uso e de ocupacao do solo.

CAPITULO I
DAS MACROZONAS

Art. 7° Conforme definido no Plano Diretor de
Desenvolvimento e Expansdo Urbana do Municipio, a Macroarea Insular fica dividida

em 04 (quatro) Macrozonas:
| — Macrozona Leste;
Il — Macrozona Centro;
111 — Macrozona Noroeste;
IV — Macrozona Morros.

CAPITULO Il
DO ABAIRRAMENTO

Art. 8° Para a Macroarea Insular do Municipio fica
estabelecido o abairramento definido em planta oficial na escala 1:10.000, conforme
Anexo | desta lei complementar, com as seguintes denominacoes:

I — José Menino;

Il — Pompéia;

111 — Gonzaga;

IV — Boqueirdo;

V — Embaré;

V1 — Aparecida;

VIl — Ponta da Praia;
VI — Marapé;

IX — Campo Grande;
X — Encruzilhada;
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Xl — Macuco;

X111 — Estuario;

X111 - Vila Belmiro;
X1V - Jabaquara;
XV — Vila Mathias;
XVI —Vila Nova;

XVII - Valongo;
XVI1II - Centro;
XIX — Paqueti;

XX —Porto Alemoa;

XXI — Porto Sabo¢;

XXII - Porto Valongo;

XXII1 - Porto Paqueti;
XXIV — Outeirinhos;

XXV — Porto Macuco;

XXVI - Porto Ponta da Praia;
XXVII — Morro José Menino;
XXVIII — Morro Santa Terezinha;
XXIX — Morro Embaré;
XXX —Morro Marapé;
XXXI — Morro Cachoeira;
XXXI1 — Morro Nova Cintra;
XXX - Morro Jabaquara;
XXXIV — Morro Caneleira;
XXXV — Morro Santa Maria;
XXXVI - Vila Progresso;
XXXVII — Morro Chico de Paula;
XXXVIII — Morro Sabod;
XXXIX — Morro Sao Bento;
XL — Morro Fontana;

XLI — Monte Serrat;

XLII — Morro Penha;

XLII — Morro Pacheco;
XLIV - Castelo;

XLV — Areia Branca;

XLVI - Séo Jorge;

XLVII — Radio Clube;
XLVIII - Santa Maria;
XLIX — Caneleira;

L — Bom Retiro;



LI — Sdo Manoel;
LIl — Chico de Paula;

LI — Saboé;

LIV — Piratininga;

LV — — Alemoa;

LVI - Vila Haddad:;

LVII — Chinés;

LVIII — llhéu Alto.

CAPITULO 111

DO ZONEAMENTO

Art. 9° As zonas de uso e ocupacdo do solo da
Macroarea Insular do Municipio de Santos sdo porcdes do territorio e estdo
delimitadas e identificadas conforme Anexos 11, 111, IV e V desta lei complementar.

Art. 10. Para os efeitos de parcelamento, uso e ocupacao
do solo ficam estabelecidas 02 (duas) categorias de zonas:

| — Zonas de Uso Comum;

Il — Zonas de Uso Especial.

Secao |
Das Zonas de Uso Comum

Art. 11. Para a Macroérea Insular do Municipio, ficam
estabelecidas as zonas de uso comum, especificadas e identificadas com as seguintes
siglas:

I — Zona da Orla — ZO: é&rea caracterizada pela
predominancia de empreendimentos residenciais verticais de uso fixo e de temporada,
permeada pela instalacdo de atividades, comerciais, recreativas e turisticas, onde se
pretende a diversificacdo do uso residencial e a qualificacdo e integracdo dos espacgos
publicos e privados;

Il — Zona Intermediaria — ZI: area residencial de média
densidade em processo de renovacdo urbana, onde se pretende incentivar novos
modelos de ocupacéo;

111 — Zona Central | — ZCI: area que agrega grande
numero de estabelecimentos comerciais e de prestadores de servigos, além do acervo
de bens de interesse cultural, objeto de programa de revitalizagdo urbana no qual se

PA 30497/2018-39
Formalizado por FMD 9



pretende incentivar a protecdo do patriménio cultural, a transferéncia dos usos néo
conformes e a instalagdo do uso residencial;

IV — Zona Central Il — ZCII: area caracterizada por
ocupacdo de baixa densidade e comércio especializado em determinadas vias, onde se
pretende incentivar a renovacao urbana e o uso residencial;

V — Zona Noroeste | - ZNO I: area residencial isolada do
restante da malha urbana, préxima a eixos de transito rapido e areas ocupadas por
atividades portuérias, com previsdo de novos modelos de ocupacdo, empreendimentos
de Habitagdo de Mercado Popular (HMP) e usos ndo conflitantes com os residenciais;

VI — Zona Noroeste Il - ZNO II: &rea residencial
caracterizada por loteamento de baixa e média densidade, onde se pretende incentivar,
predominantemente, conjuntos residenciais verticalizados em &reas passiveis de
ocupacao;

VIl — Zona Noroeste 111 - ZNO I1I: area residencial de
baixa densidade e vias comerciais definidas, onde se pretende incentivar a
verticalizagdo e a ocupagdo dos vazios urbanos com empreendimentos habitacionais de
interesse social, bem como incrementar os Corredores de Desenvolvimento Urbano -
CDU;

VIl — Zona dos Morros | - ZM | area caracterizada por
ocupacao residencial consolidada por habitacGes precarias, onde se pretende incentivar
a requalificacdo urbana, por meio de conjuntos horizontais, caracterizados como
empreendimentos de interesse social,

IX — Zona dos Morros Il - ZM 1I: area caracterizada por
ocupacdo de condominios e loteamentos residenciais de baixa densidade, com
legislacdo mais restritiva,;

X — Zona dos Morros Il - ZM Il - area caracterizada
por ocupacao residencial e comercial onde se pretende incentivar a renovacdo urbana,
a oficializacédo das vias para disciplinamento dos usos, bem como a implantacdo de
habitacdes de interesse social;

Xl — Zona Portuéria — ZP: area terrestre continua ou
descontinua com facilidade de acesso a linha de &gua, segregada por via arterial, onde
se desenvolvem atividades de embarque e desembarque de cargas e passageiros, com
patios, armazeéns e intensa circulacdo de veiculos pesados, onde se pretende minimizar
0s conflitos existentes com a malha urbana;

XIl — Zona Industrial e Retroportuaria | - ZIR I area
localizada na porcdo Noroeste da ilha, com potencial de suporte as atividades
portuarias, com servigos industriais e de logistica, caracterizada pela intensa circulacéo
de veiculos pesados, onde se pretende minimizar os conflitos existentes com a malha
urbana adjacente;
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X1 — Zona Industrial e Retroportuaria Il - ZIR 11: area
localizada junto as regides Central e Leste da ilha, com potencial de suporte as
atividades portuarias, com servicos industriais e de logistica, caracterizada pela intensa
circulacdo de veiculos pesados, onde se pretende minimizar os conflitos existentes
com a malha urbana adjacente;

XIV — Zona de Protegdo Paisagistica e Ambiental —
ZPPA: areas publicas ou privadas, constituidas por encostas em morros, topos de
morros, trechos remanescentes de mangue, cursos d’agua, nascentes e areas
protegidas, areas de preservacdo permanente - APP, areas com restricdo geoldgico-
geotécnica, com condi¢des naturais importantes para a manutencdo do equilibrio
ambiental da Macrozona Insular, onde se pretende garantir o manejo ambiental,
desenvolvendo programas de protecdo ambiental, de recuperacdo de areas degradadas
ou de risco geoldgico, controlar a ocupagdo, bem como incentivar a implantacdo de
parques ecoldgicos, atividades ambientalmente sustentaveis, em especial educacédo
socioambiental, turismo monitorado, pesca artesanal ou de subsisténcia e outras
correlatas.

Paragrafo unico. As zonas de uso comum definidas
neste artigo, estdo delimitadas em planta, na escala 1:10.000, objeto do Anexo Il e
descritas no Anexo Il desta lei complementar.

Secéo 11
Das Zonas de Uso Especial

Art. 12. Para a Macroarea Insular do Municipio ficam
estabelecidas zonas especiais de uso e ocupacédo do solo, especificadas e identificadas
com as seguintes siglas:

| — Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS: porgdes
de territério com destinacdo especifica e que atendem as normas préprias de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo, destinadas a regularizacdo fundiaria e
urbanistica, producdo e manutencdo de Habitacdo de Interesse Social — HIS e de
Habitacdo de Mercado Popular — HMP, obedecendo a seguinte classificacéo:

a) ZEIS-1: areas publicas ou privadas ocupadas
espontaneamente, parcelamentos ou loteamentos irregulares e/ou clandestinos,
incluindo casos de aluguel de chéo, habitados por populacédo de baixa renda familiar,
destinados exclusivamente a regularizacdo juridica da posse, a legalizacdo do
parcelamento do solo e sua integracdo a estrutura urbana e a legalizacdo das
edificacdes salubres por meio de projeto que preveja obrigatoriamente o atendimento
da populacédo registrada no cadastro fisico e social da respectiva ZEIS existente no
6rgdo de planejamento ou de habita¢do do Municipio;
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b) ZEIS-2: glebas ou terrenos ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados, que, por sua localizacdo e caracteristicas, sejam
destinados a implantacdo de programas de Habitacdo de Interesse Social — HIS e de
Habitacdo de Mercado Popular — HMP;

c) ZEIS-3: areas com concentragédo de edificacbes de uso
residencial plurihabitacional precario, nas quais serdo desenvolvidos programas e
projetos habitacionais destinados, prioritariamente, ao atendimento da populagdo de
baixa renda familiar moradora na respectiva ZEIS, conforme cadastro existente no
6rgdo de planejamento ou de habitacdo do Municipio.

Il — Areas de Protecdo Cultural — APC: areas de
interesse cultural, contendo os Corredores de Protecdo Cultural — CPC com acervo de
bens imoveis que se pretende proteger, ampliando os incentivos a recuperacdo e
preservacao do conjunto existente, por meio de instrumentos como a Transferéncia do
Direito de Construir — TDC, obedecendo a seguinte classificacao:

a) APC 1: corresponde as areas de interesse cultural na
Zona Central 1, incluindo a area compreendida entre os Armazéns 1 (um) e 8 (oito);

b) APC 2: corresponde as areas de interesse cultural na
Zona Central 11.

11 — Nucleos de Intervencdo e Diretrizes Estratégicas —
NIDES: porcBes do territorio com destinacdo especifica, incentivos fiscais e normas
préprias de uso e ocupacdo do solo capazes de criar condi¢fes para o desenvolvimento
social, econémico e ambiental de forma estratégica, priorizando a mobilidade urbana,
0 lazer, a cultura, o esporte e o turismo, obedecendo a seguinte classificacao:

a) NIDE 1 - VALONGO - DISTRITO CRIATIVO:
porcdo do territério que contempla importantes equipamentos publicos e privados de
interesse historico e turistico, onde se pretende restabelecer a conexdo com a linha de
agua, com a criacdo de parque, recuperacao dos armazéns existentes, articulando usos
compativeis com a economia criativa, lazer, turismo e cultura de forma integrada aos
diferentes modais de transporte, incluindo o bonde turistico;

b) NIDE 2 - PAQUETA - DISTRITO CRIATIVO:
porcdo do territorio lindeira a area portuaria, onde se pretende a requalificacdo e
renovacdo urbana com usos compativeis com o desenvolvimento da economia criativa,
turismo, lazer e cultura, associada a preservacdo do patrimdnio e ampliacdo da oferta
de estacionamento;

c) NIDE 3 - MERCADO - DISTRITO CRIATIVO:
porcdo do territério que compreende areas publicas na regido da bacia do mercado,
incluindo as edificacdes existentes, onde se pretende potencializar atividades turisticas
e 0 estabelecimento de polo para o desenvolvimento da economia criativa em toda a
regido central da cidade;
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d) NIDE 4 - SOROCABANA: porcdo do territorio
lindeira ao eixo de deslocamento do Veiculo Leve sobre Trilhos - VLT, onde se
pretende estimular o adensamento sustentavel e a requalificacdo do tecido urbano por
meio de uma transicdo gradual dos usos turisticos existentes para outras regides de
interesse do Municipio;

e) NIDE 5 - ENCRUZILHADA: porg¢do do territorio
onde se pretende garantir a adequada integracdo entre os diferentes modais de
transporte publico;

f) NIDE 6 - CLUBES: porcdo do territorio frontal a
linha de agua na regido do baixo estuario santista, onde se pretende assegurar e
garantir a vocacdo nautica, esportiva, cultural e turistica com implantacdo de
infraestrutura para tanto;

g) NIDE 7 - PONTA DA PRAIA: porcdo do territorio
com interface com a linha de agua na regido do baixo estuario santista, entre a area
portuaria e a rua Carlos de Campos, incluindo o terminal pesqueiro e o sistema de
travessia de balsas e barcos entre Santos e Guaruja, onde se pretende estimular
atividades turisticas, pesqueiras, nauticas, esportivas e culturais;

IV — Zonas Especiais de Renovagdo Urbana — ZERU:
porcdes do territorio, publicas ou privadas, sem destinacdo especifica, com incentivos
fiscais e normas préprias de parcelamento, uso e ocupacdo do solo capazes de criar
condigdes para o desenvolvimento social, econdémico e ambiental de forma estratégica,
onde se pretende a requalificacdo do espaco urbano incorporando o desenho urbano ao
processo de planejamento, obedecendo a seguinte classificacéo:

a) ZERU 1 - VALONGO: porcdo do territorio lindeira as
areas de protecdo cultural, onde se pretende consolidar a renovacdo urbana com uso
misto, priorizando o uso habitacional,

b) ZERU 2 - PAQUETA: porgéo do territdrio lindeira as
areas de protecdo cultural, onde se pretende a requalificacdo e renovacdo urbana com
adensamento sustentavel, diversificacdo do uso residencial e incentivo ao uso misto;

c) ZERU 3 - JABAQUARA: porcdo do territorio
lindeira ao bairro do Marapé, onde se pretende incentivar a renovacao urbana com a
substituicdo gradativa dos usos atuais para usos que venham a garantir provisao
habitacional e integracdo com os demais bairros;

V — Faixas de Amortecimento — FA: &reas do territorio
onde se pretende minimizar os impactos causados por atividades portuarias e
retroportuarias, de forma a permitir atividades compativeis com as zonas residenciais,
obedecendo a seguinte classificacdo:

a) FA I: porcédo do territorio da Faixa de Amortecimento
com a predominancia do uso néo residencial,
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b) FA 1I: porcéo do territério da Faixa de Amortecimento
com a predominancia do uso residencial;

VI — Areas de Adensamento Sustentavel — AAS: éreas
ao longo dos sistemas de transporte coletivo de média capacidade de carregamento
existentes e previstos na Macroarea Insular, obedecendo a seguinte classificagéo:

a) AAS 1 - NORTE: porcdo do territorio onde se
pretende incrementar a densidade construtiva, demografica, habitacional, com
incentivos as Habitacdes de Interesse Social (HIS) e de Habitacdo de Mercado Popular
(HMP) para a populacdo de baixa e média rendas, além de promover atividades
urbanas articuladas com oferta de servigos, equipamentos e infraestrutura urbana,
visando aumentar as oportunidades de trabalho, emprego e geracéo de renda;

b) AAS 2 - NOROESTE: porc¢éo do territorio onde se
pretende incrementar a densidade construtiva, demografica, habitacional, com
incentivos as Habitacdes de Interesse Social (HIS) e de Habitacdo de Mercado Popular
(HMP) para a populacdo de baixa e media rendas, além de promover atividades
urbanas articuladas com oferta de servigos, equipamentos e infraestrutura urbana,
visando aumentar as oportunidades de trabalho, emprego e geracédo de renda;

c) AAS 3 - SUL: porcéo do territorio onde se pretende
melhorar as condicdes urbanisticas existentes além de normatizar e diversificar a
producdo imobiliaria, expandir a oferta de servigos, inclusive do transporte publico
com articulagéo dos diferentes modais, incentivar o estabelecimento de equipamentos
e infraestruturas urbanas adequadas ao nivel do adensamento, a exemplo de
valorizacdo dos espacos publicos, areas verdes, espacos de convivéncia publicos e
privados;

d) AAS 4 - LESTE: porcdo do territério onde se
pretende requalificar as centralidades existentes com o estabelecimento de atividades e
usos diversificados;

e) AAS 5 - OESTE: porcdo do territério onde se
pretende requalificar as centralidades existentes com o estabelecimento de atividades e
usos diversificados;

V11 — Zona Especial de Praia — ZEP: compreende a area
onde se pretende garantir que seja cumprida a fungdo socioambiental, obedecendo aos
principios de gestdo territorial integrada, compartilhada e democratica de respeito a
diversidade, promovendo o correto uso e ocupacéo, o livre e franco acesso a ela e ao
mar, em qualquer direcéo e sentido;

VIII — Area de Pedreira - AP: area de exploragio
mineral desativada, onde se pretende garantir a contencdo de encostas e a recuperacéo
de areas degradadas.
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Paragrafo Unico. As zonas de uso especial, definidas
neste artigo, estdo delimitadas em planta, na escala 1:10.000, objeto do Anexo IV e
descritas no Anexo V desta lei complementar.

CAPITULO IV
DA CLASSIFICAGAO VIARIA

Secao |
Da Hierarquia

Art. 13. Para os efeitos desta lei complementar, as vias
ficam especificadas e classificadas de acordo com as seguintes siglas:

I — TR: vias de Transito Rapido, compreende rodovias e
vias expressas ndo interceptadas por outras vias;

Il — A: vias Arteriais, compreende avenidas e ruas que
permitem o deslocamento entre varias regides da cidade;

11 — C: vias Coletoras, compreende vias que coletam e
distribuem o trafego entre as vias arteriais e as locais, ou entre coletoras;

IV — L: vias Locais, compreende vias caracterizadas por
intersecbes em nivel preferencialmente ndo semaforizadas, destinadas apenas ao
acesso local ou a areas restritas.

Paragrafo Unico. A hierarquia viaria, especificada neste
artigo, estd representada em quadro, objeto do Anexo VI e em planta, na escala
1:10.000, objeto do Anexo VI desta lei complementar.

Secéo Il
Das Vias Especiais

Art. 14. Para os efeitos desta lei complementar, as vias
especiais ficam estabelecidas e identificadas de acordo com as seguintes siglas:

I — CV: ciclovias e ciclofaixas, compreendendo vias
destinadas a circulacdo de veiculos ndo motorizados;

Il — CP: vias de circulagéo de pedestres, compreendendo
galerias internas a edificacbes, passagens, areas livres de uso publico, areas cobertas
de uso publico, incluindo escadarias, no caso dos morros;

Il — VC: vias compartilhadas, compreendendo vias
preferencialmente desprovidas de sinalizacdo semaférica e sem separacdes nitidas
entre o espaco dos pedestres e dos diferentes veiculos;
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IV — CDU: Corredores de Desenvolvimento Urbano,
compreendendo vias que possuem grande capacidade de circulacdo, onde se pretende
estimular o adensamento sustentavel;

V - CPC: Corredores de Protecdo Cultural,
compreendendo avenidas e ruas onde haja controle e restrigdes do trafego;

VI — COA: Corredores de Amortecimento, vias onde se
pretende minimizar os impactos dos usos portudrios e retroportudrios nas areas
residenciais com o controle de acesso de veiculos pesados e tratamento diferenciado
nas fachadas;

VIl — CL: Centralidades Lineares, compreendendo vias
de grande circulacdo que apresentem ou se pretende incentivar 0s usos comerciais e de
Servicos.

Art. 15. As vias especiais, exceto as ciclovias,
ciclofaixas e vias compartilhadas, tratadas neste artigo, estao representadas em quadro,
objeto do Anexo VI e em planta, na escala 1:10.000, objeto do Anexo VIII desta lei
complementar.

Art. 16. As ciclovias, ciclofaixas e vias compartilhadas
serdo alvo de regulamentacgdo especifica.

TITULO I
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 17. O uso e a ocupacdo do solo ficam
condicionados a:

I —zona em que o imovel se situa;

Il — classificacdo da via em que o imdvel se situa.

CAPITULO I
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO

Secao |
Quanto aos usos

Art. 18. Os critérios adotados nesta lei complementar
para discriminar categorias de uso do solo referem-se:
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| — as atividades especificas para areas de preservacao e
tipologia das edificagdes;

Il —ao padréo habitacional, no caso de uso residencial;

11 — a finalidade ou destinacéo fatica do imovel, ou tipo
de atividades a que o imovel se destina;

IV — aos diferentes requisitos de localizagéo, de acesso e
disponibilidade de servigos publicos, quando a atividade assim o determinar;

V — aos niveis de controle ambiental, particularmente a
emissdo de ruidos, vapores, gases, particulados e odores;

VI — ao potencial de interferéncia no transito;

V11 —a periculosidade, ou riscos de acidentes.

Art. 19. Ficam estabelecidas as seguintes categorias de
uso:

| — interesse ambiental;

Il — residencial;

11 — comercial e prestacdo de servigos;

IV — portuéria e retroportuéria;

V —industrial;

VI —especial.

Art. 20. Para os efeitos desta lei complementar as
atividades de interesse ambiental compreendem a pesquisa cientifica, a educacdo
ambiental, o turismo monitorado, parques ecoldgicos e/ou arqueoldgicos, 0 manejo
sustentado, a recuperacéo e o reflorestamento das areas degradadas.

Art. 21. O uso residencial é o destinado @ moradia, tanto
do tipo uni-habitacional como plurihabitacional.

Art. 22. As categorias de uso comercial e de prestacao
de servigos, identificadas pela sigla - CS, ficam subdivididas nas seguintes categorias:

I — CS1: comércio e/ou prestacdo de servicos
caracterizados por atividades de influéncia local e que podem adequar-se aos padrbes
de uso residencial, no que diz respeito as caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de
acessos, de trafego e aos niveis de ruido, vibracdes e poluicdo. Quando em
empreendimentos mistos — residencial e comércio e/ou prestacdo de servigos — devem
dispor de acessos independentes e que as utilizem apenas no térreo, no embasamento
ou em blocos distintos, admitindo-se as seguintes atividades:

a) servicos profissionais, a exemplo de: escritérios (de
advocacia, arquitetura, engenharia, publicidade, contabilidade e similares);
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imobiliarias, corretoras e seguradoras, agéncias de viagens; editoras de livros, jornais e
revistas sem impressao; locadoras de video, jogos e objetos pessoais; lan houses;
produtoras cinematogréaficas de radio e TV;

b) servicos pessoais e de saude, a exemplo de:
consultdrios e clinicas médicas e veterinarias; laboratérios clinicos e de imagem;
estidios de pilates, de ioga e fisioterapia;

) servigos culturais, a exemplo de: galerias de arte e
museus;

d) servicos de tecnologia, a exemplo de: oficinas
técnicas de eletronicos e eletrodomésticos, empresas de vigilancia por monitoramento
eletrénico;

e) servicos de reparo e manutencdo, a exemplo de:
chaveiros, sapateiros, tapeceiros, eletricistas e encanadores, lavanderias, tinturarias,
conserto de bicicletas;

f) servicos de estética, a exemplo de: cabeleireiros,
centros estéticos, spas e pet shops sem alojamento;

g) servigos de estacionamento de bicicletas;

h) comércio varejista de produtos alimenticios, a
exemplo de: minimercados, empoérios, mercearias, laticinios, rotisserias,
hortifrutigranjeiros, panificadoras, confeitarias, bombonieres, casas de carnes,
peixarias, adegas, sorveterias e casas de café;

i) comércio varejista de mercadorias em geral, a exemplo
de: artigos e acessorios de vestuario; artigos esportivos, produtos farmacéuticos, de
perfumaria e cosméticos; produtos médicos, hospitalares, odontoldgicos, 6Gticos e
ortopédicos; produtos de informaética e escritdrio; papelarias, floriculturas, armarinhos
e lojas de variedades e conveniéncia;

j) atividades educacionais, a exemplo de: bercéarios,
creches, escolas de ensino infantil e educacdo especial; cursos livres, escolas de
artesanato, danca, esportes, artes cénicas e mausica, escolas de idiomas e informatica;
cursos preparatdrios para vestibular e bibliotecas;

k) atividades assistenciais, a exemplo de: casas de
repouso; clinicas e residéncias geriatricas;

I) atividades associativas, a exemplo de: entidades de
classe, associa¢Oes beneficentes, comunitérias e de vizinhancga, organizagGes sindicais
ou politicas, vedada em suas dependéncias a realizacdo de festas, bailes e similares;

Il — CS2: comércio e/ou prestacdo de servicos que
podem adequar-se aos padrbes de uso residencial, e que impliqguem na fixacdo de
padrdes especificos referentes as caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de
localizacdo, de trafego, de servicos urbanos e aos niveis de ruido, de vibracfes e de
poluicdo ambiental. Quando em empreendimentos mistos — residencial e comércio
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e/ou prestacdo de servigcos — devem dispor de acessos independentes e que as utilizem
apenas no térreo, o0 embasamento ou em blocos distintos, admitindo-se as seguintes
atividades:

a) servicos profissionais, a exemplo de: estudios
cinematogréaficas de radio e TV, locadoras de maquinas e equipamentos de pequeno
porte;

b) servicos pessoais e de salde, a exemplo de: academia
de ginastica;

C) servigos de seguranga, a exemplo de: empresas de
seguranca privada, de escolta de pessoas e de bens;

d) servicos de guarda de automdveis, a exemplo de:
estacionamentos de motos, veiculos leves e utilitarios;

e) servicos de alojamento, a exemplo de: pousadas,
pensdes e albergues;

f) servicos de alojamento, a exemplo de: hotéis e flats;

g) servicos de alojamento, a exemplo de: motéis;

h) comércio varejista de produtos alimenticios, a
exemplo de: restaurantes, pizzarias, churrascarias, lanchonetes, bares com ou sem
fabricacéo artesanal de bebidas;

i) comércio varejista de mercadorias em geral, a exemplo
de: lojas de eletrodomésticos, mdveis, colchdes, tapetes e tecidos; comércio varejista
de plantas e produtos paisagisticos e vidracarias;

j) comércio varejista de produtos da construcdo, a
exemplo de: produtos hidraulicos e elétricos;

k) atividades educacionais, a exemplo de:
estabelecimentos de ensino fundamental, ensino médio e profissionalizante, escola de
condutores;

) atividades associativas, a exemplo de: entidades de
classe, associacdes beneficentes, comunitérias e de vizinhanca, organizacdes sindicais
ou politicas, organizacdes religiosas ou filos6ficas com realizacdo de festas, bailes e
similares;

111 — CS3: comércio e/ou prestacdo de servicos que
podem adequar-se aos padroes de uso residencial, e que impliguem na fixacdo de
padrdes especificos referentes as caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de
localizacdo, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruido, de vibracGes e de
poluicdo ambiental. Quando em empreendimentos mistos — residencial e comércio
e/ou prestacdo de servigos — devem dispor de acessos independentes e que as utilizem
apenas no terreo, embasamento ou em blocos distintos, admitindo-se as seguintes
atividades:
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a) servicos profissionais, a exemplo de: bancos,
sociedade de créditos e cartorios;

b) servigos profissionais, a exemplo de: empresas de
guarda de moveis e volumes;

) servicos culturais, a exemplo de: cinemas, salas de
mausica, espetaculos e teatros;

d) servicos de estética, a exemplo de: pet shops com
alojamento de animais;

e) servigos de reparo e manutencdo, a exemplo de:
oficinas mecanicas, de reparo e pintura de veiculos de passeio e utilitarios, lavagem de
veiculos, reparo de equipamentos e implementos de pequeno porte em geral;

f) comércio varejista de combustiveis, a exemplo de:
postos de abastecimento e revenda de gas;

g) comércio varejista de produtos alimenticios, a
exemplo de: supermercados;

h) comércio varejista de mercadorias em geral, a
exemplo de: lojas de departamento e magazines, varejoes, centros comerciais;

i) comércio varejista produtos da construcdo, a exemplo
de: derivados do concreto e ceramicos, tintas e resinas, atividades de controle de
pragas;

j) comércio varejista produtos da construcdo, a exemplo
de: marcenarias, serralherias € marmorarias;

k) comércio e depésito de residuos e sucatas metalicas e
ndo metalicas (ferros-velhos) e de materiais reciclaveis;

I) atividades recreativas, a exemplo de: clubes sociais,
quadras de esportes, centros esportivos e casa de festas e eventos;

m) atividades recreativas, a exemplo de: casas noturnas.

IV — CS4: comércio e/ou prestacdo de servigcos que
impliquem na fixacdo de padrdes especificos referentes as caracteristicas de ocupacéo
do lote, de acesso, de localizacdo, de excepcional trafego, de servigos urbanos e aos
niveis de ruido, de vibracGes e de poluicdo ambiental, admitindo-se as seguintes
atividades:

a) servicos de saude, a exemplo de: hospitais, prontos-
socorros e maternidades;

b) comércio varejista de mercadorias em geral, a
exemplo de: shopping center e hipermercados;

C) comércio atacadista;

d) atividades educacionais, a exemplo de: educacéo
superior, faculdades e universidades;
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e) atividades recreativas e culturais, a exemplo de:
centros de convengdes, pavilhdo de feiras e exposicoes;

f) cemitérios, veldrios e necrotérios;

g) atividades recreativas e esportivas, a exemplo de:
estadios e kartodromos;

h) servigos profissionais, a exemplo de: empresas de
transporte e guarda de valores;

Paragrafo (nico. Fica dispensada a exigéncia de
acessos independentes em empreendimentos mistos - residencial uni-habitacional e
comercio e/ou prestacdo de servicos - localizados em APC | e APC 1.

Art. 23. A categoria de uso das atividades portuarias e
retroportuarias é identificada pela sigla - CSP, e se caracteriza pelos estabelecimentos
destinados a armazenagem, comércio e prestacdo de servicos, que impliquem em
fixacdo de padrdes especificos quanto ao trafego de veiculos pesados, a periculosidade
e/ou riscos de acidentes, bem como instalacdes especificas para atividades nauticas de
transporte urbano e interurbano de passageiros, lazer, turismo e pesca, admitindo
instalacOes:

I — CSP1: portuéarias e retroportuarias especializadas ou
multiuso, a exemplo de: guarda e/ou regulagem de Onibus e de caminhdes, oficinas de
reparo de contéineres, veiculos pesados e maquinas de grande porte, pracas de
rastreamento, identificacdo e controle automatico de cargas, por varredura eletronica
(praca de ‘“‘scanner”), unidades de afericdo, amostragem, inspe¢do e pesagem de
veiculos de carga, empresas transportadoras ou de transportadores autdnomos de
cargas e/ou passageiros, rodoviarias, ferroviarias, aeroviarias e aquaviarias, terminais
de Cruzeiros Maritimos, dutovias, esteiras rolantes de carga, unidades de apoio
“offshore”, estaleiros, unidades condominiais para processos logisticos e industriais,
movimentacao e/ou processamento pesqueiro;

Il — CSP2: portuarias e retroportuarias especializadas ou
multiuso, de comércio e/ou armazenagem de materiais de grande porte, a granel,
exceto granel solido, e/ou carga em geral — unitizada ou ndo, semovente ou néo,
perigosa ou ndo, sobre rodas ou ndo, liquidos inflaméaveis e combustiveis;

11 — CSP3: ligadas a atividades nauticas, como marinas,
atracadouros para embarcacdes turisticas ou de pesca.

Art. 24. A categoria de uso industrial, identificada pela
sigla - I, fica subdividida da seguinte forma:

I — I11-a: Industrias potencialmente sem risco ambiental
por apresentarem baixo grau de incomodidade, com efeitos indcuos, a exemplo de

PA 30497/2018-39
Formalizado por FMD 21



confeccdes e faccdes de artigos do vestuario, fabricacdo de artefatos de joalheria e
ourivesaria;

Il — 11-b: IndUstrias potencialmente sem risco ambiental
por apresentarem baixo grau de incomodidade, com efeitos in6cuos, compativeis com
outros usos urbanos, a exemplo de fabricacdo de calcados, fabricacdo de produtos
ceramicos, impressdo de material para uso comercial, industrial e publicitario;

II1 — 12: Indastrias com risco ambiental leve por
apresentarem meédio grau de incomodidade e baixo grau de nocividade em funcéo dos
efluentes hidricos e atmosféricos, ruidos além de pessoal e trafegos toleraveis, a
exemplo de torrefacdo e moagem de cafe, fabricacdo de refrigerantes, fabricacdo de
sab0es, detergentes, produtos de limpeza e perfumaria e impresséo de jornais, revistas
e livros, e atividades de processamento relacionadas com a reciclagem de materiais;

IV — 13: IndUstrias com risco ambiental moderado por
apresentarem elevado grau de incomodidade em funcdo do grande porte além de
pessoal e trafego intensos; médio/alto grau de nocividade em funcdo da exalacdo de
odores e material particulado, vibracdes e ruidos fora dos limites da industria; baixo
grau de periculosidade por produzirem efeitos minimizéveis pela aplicacdo de métodos
adequados ao controle e tratamento de efluentes, a exemplo de moagem de trigo e
fabricacdo de seus derivados, fabricacdo de tecidos e artigos de malha, fabricacdo de
artigos de borracha, serrarias com desdobramento de madeira, fabricacéo de
equipamentos e aparelhos elétricos, metalurgia do aluminio e suas ligas;

V — 14: Indastrias com risco ambiental alto por
apresentarem grau médio de periculosidade por provocarem grandes efeitos ndo
minimizaveis, mesmo apds a aplicacdo de métodos adequados de controle e tratamento
de efluentes, a exemplo de fabricacdo de produtos farmoquimicos, fabricacdo de
defensivos agricolas, metalurgia basica em siderdrgicas integradas, fabricacdo de
aditivos de uso industrial, fabricacéo de catalisadores;

VI - 15: Industrias e polos petroquimicos, carboquimicos
e cloroguimicos, usinas nucleares, as usinas termelétricas e unidades de incineracdo de
residuos e outras fontes ndo industriais de grande impacto ou de extrema
periculosidade.

8§ 1° Os empreendimentos localizados em Corredores de
Protecdo Cultural - CPC na Zona Central - ZC Il enquadrados em usos Industriais,
ficam condicionados a manifestacdo dos 6rgdos técnicos que regulam a economia
criativa no Municipio.

8 2° Ficam proibidas as instalagdes e/ou funcionamento na
Macroarea Insular, de inddstrias que exercam atividades previstas nos incisos V e VI deste artigo
em conformidade com o disposto na Lei Estadual n.° 5.597, de 6 de fevereiro de 1987.
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8§ 3° A circulacdo de veiculos de carga em transporte de produtos
perigosos na area insular do municipio fica condicionada ao licenciamento prévio pelo 6rgao
municipal competente.

Art. 25. A categoria de uso especial I, permitida em todas as
zonas é identificada pela sigla — UE | e caracteriza-se pelas atividades de infraestrutura urbana de
utilidade publica, tais como, fornecimento de energia elétrica, equipamentos e instalacdes de
telecomunicacdes, tratamento e distribuicdo de &gua e equipamentos do sistema de
macrodrenagem, assim como atividades ligadas a seguranga nacional, a exemplo de quartéis e
vilas militares.

Paragrafo Unico. As atividades relacionadas a coleta e
separacdo de lixo reciclavel e eletrénico poderdo ser consideradas como Uso Especial | - UE |,
por fazerem parte do subsistema de saneamento do municipio, desde que comprovadamente
voltadas a projetos sociais e sem fins lucrativos ou que se constituam em servico terceirizado do
municipio e que atendam ao disposto na Lei Complementar que disciplina a exigéncia do Estudo
Prévio do Impacto de Vizinhanca — EIV e dispde sobre a conformidade de infraestrutura urbana e
ambiental.

Art. 26. No licenciamento de atividades em imdveis localizados
em esquinas formadas por cruzamentos de vias com classificacdes diferentes, serdo admitidos os
usos da classificagdo mais permissiva, independentemente do emplacamento, de acordo com esta
lei complementar.

Art. 27. As categorias de uso, especificadas nesta secao, estdo
discriminadas em quadros que constitui 0 Anexo IX desta Lei Complementar, com a permissdo ou
proibicdo de cada uso, em relacdo a localizacdo do imovel quanto ao zoneamento, classificacao
viaria, porte da edificacdo e dimensao do lote.

81° Fica definido o porte maximo de 300 m2 de &rea construida
total e de 300 m2 &rea de lote para o desenvolvimento de atividades conforme o previsto no Anexo
IX desta Lei Complementar.

§2° Admite-se corte de porte de terreno com area superior a 300
m?2 desde que, desmembrado, resulte em testada inferior a minima definida nesta Lei
Complementar.

Secéo 11
Quanto aos usos atipicos

Art. 28. As atividades ou estabelecimentos que ndo estiverem
discriminados nos artigos anteriores serdo enquadrados por similitude com atividades e
estabelecimentos expressamente incluidos em uma determinada categoria, sempre que suas
caracteristicas quanto a finalidade, ao grau de incomodidade, e ao fluxo potencial de veiculos
estejam em conformidade com as caracteristicas proprias dessa categoria.

8 1° As atividades cujo porte ndo estiver estabelecido nesta lei
complementar terdo o mesmo fixado com base na classificagdo da Comissdo Nacional de
Classificacdo — CONCLA do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

§ 2° Fica proibida a instalacdo ou construcdo de Centros
de Detencdo Provisoria, Penitenciarias e Cadeias na Macroarea insular do Municipio
de Santos.
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Art. 29. A instalacdo de helipontos serd permitida na
area do Porto organizado ou como atividade complementar aos seguintes usos:

| — hospitais e maternidades;

Il — edificios das trés esferas do Poder Publico;

Il — quartéis das Forcas Armadas e da Secretaria de
Seguranca Publica do Estado de S&o Paulo;

IV — estadios esportivos;

V — edificios comerciais ou de prestacdo de servicos
implantados em lotes com area superior a 2.500,00m2 (dois mil e quinhentos metros
quadrados).

§ 1° A implantacdo de helipontos exigira homologacéo
da Agéncia Nacional de Aviagéo Civil - ANAC - e elaboracdo e aprovagao de Estudo
de Impacto de Vizinhanca - EIV.

§ 2° Sdo condicdes de instalagdo dos helipontos, o
dimensionamento da area de plataforma de pouso e decolagem, conforme exigéncia do
orgdo competente da Aeronautica, e a manutencdo dos recuos minimos exigidos nesta
lei complementar, ou no minimo:

I — 5,00m (cinco metros) com relagdo as divisas do lote
quando instalado sobre uma edificacao;

Il — 10,00m (dez metros) quando instalado no nivel do
solo.

8 3° Nos casos definidos no inciso V do “caput” deste
artigo, a implantacdo da superficie do heliponto ndo podera estar situada em altura
inferior a 10,00 (dez) metros abaixo da mais restritiva superficie limitadora de
obstaculos dos Planos de Zona de Protecéo estabelecidos pela Aerondutica, incidentes
sobre o lote.

§ 4° Todos os helipontos devem estar instalados a uma
distancia minima de 400,00m (quatrocentos metros) entre si, medida a partir do centro
geométrico do ponto de pouso.

Art. 30. Se o imovel residencial for ocupado por
atividades prestadoras de servigos classificadas como CS1, sem alteracdo da
compartimentacdo interna e da area construida do imovel, podera ser atendida a sua
licenca de funcionamento sem modificagdo da Carta de Habitacdo.

Secao 111
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Quanto aos usos desconformes

Art. 31. Serdo considerados desconformes 0s USOS
regularmente licenciados antes da vigéncia desta lei complementar e que ndo se
enguadrem nas categorias de uso permitidas na zona, classificacdo viaria e porte.

8 1° Os usos desconformes para atividades comerciais,
de prestacdo de servicos, industriais, portuarios e retroportuarios, serdo permitidos
desde que enquadrados na mesma atividade para a qual tenha sido aprovada a
edificacdo existente, ou enquadrados na atividade constante em licenca de
funcionamento ativa, expedida antes da vigéncia desta lei complementar.

8 2° Em vias locais serdo permitidas como usos
desconformes apenas as atividades classificadas como CS1, CS2, CS3, CS4, desde que
enquadradas na mesma atividade para a qual tenha sido aprovada a edificacdo
existente e da atividade da ultima licenca de funcionamento ativa, expedida antes da
vigéncia desta lei complementar.

8 3° Na Zona Portuaria e nas Zonas Industriais e
Retroportudrias sera permitido o uso residencial desconforme em imoveis existentes e
regularizados antes da vigéncia desta lei complementar.

§ 4° E vedado licenciamento de uso desconforme caso,
por qualquer motivo, seja encerrada a atividade regularmente licenciada e a edificacdo
nédo tenha sido aprovada para o uso desconforme.

8 5° Néo serdo concedidas licencas para ampliacGes de
edificagOes, equipamentos e instalagGes utilizadas para usos desconformes, exceto:

| — para hospitais e maternidades;

Il — para cemitérios e necrotérios, com cobranga de
Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC e Fator de Planejamento - Fp de 2
(dois);

Il — para clubes sociais e sociedades publicas ou
privadas destinadas a lazer, pratica esportivas, sociais e culturais sem objetivos
econdémicos, politicos ou religiosos, isento de énus para ampliacdes até o limite de
aproveitamento minimo exigido para a zona ou além deste minimo com
aproveitamento limitado a 1 (um), com cobranca de Outorga Onerosa do Direito de
Construir — OODC e Fp de 0,1 (um décimo).
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8 6° O uso desconforme néo residencial devera adequar-
se aos niveis de ruido, de vibracdo e de poluicdo atmosférica e as caracteristicas de
acesso e de trafego exigiveis para a via em que estiver localizado e estardo sujeitos a
apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca, nos termos da Lei Complementar
n. 793, de 14 de janeiro de 2013.

CAPITULO 11
DOS INDICES URBANISTICOS E DEMAIS CONDICIONANTES

Art. 32. A ocupacdo do solo fica condicionada aos
indices urbanisticos definidos a partir do estabelecimento de:

I — lote minimo para efeito de parcelamento;

Il — recuos minimos que a edificacdo deve observar em
relacdo aos limites do lote e entre edificacdes no mesmo lote;

11 — taxa de permeabilidade;

IV — nivel méximo permitido nos pavimentos;

V — coeficiente de aproveitamento (minimo, basico,
méaximo e ampliado) do lote;

VI — taxa de ocupagdo maxima do lote.

Secéo |
Do Parcelamento

Art. 33. Para os efeitos de parcelamento fica definido o
lote minimo de 200,00m2 (duzentos metros quadrados) e testada minima de 8,00m
(oito metros).

Art. 34. Os lotes resultantes de todo e qualquer plano de
urbanizacdo de terrenos s6 poderdo receber edificagdes depois de executados 0s
servigos e obras correspondentes ao plano em causa.

Art. 35. As edificacbes geminadas sO serdo permitidas
quando o lote tiver as seguintes dimensdes minimas:

I — 10,00m (dez metros) de testada;

Il — 12,00m (doze metros) para uma das testadas, no
caso de lote de esquina.

8 1° A cada unidade deve corresponder uma testada
minima de 5,00m (cinco metros) com acesso a via publica.
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8 2° No caso de edificagbes geminadas, podera ser
efetuado o desmembramento do lote na forma prevista pela legislacéo referente, apés a
concluséo das obras e expedicdo da Carta de Habitacéo.

Art. 36. Na construgdo de residéncias sobrepostas
deverd ser garantido o acesso independente a cada uma das residéncias, tomadas
isoladamente.

8 1° As residéncias sobrepostas poderdo ser geminadas
desde que atendam, além das exigéncias que lhes sdo proprias, as previstas para
edificacbes geminadas.

§ 2° Serdo admitidas até 04 (quatro) unidades
habitacionais nas residéncias sobrepostas e/ou geminadas, desde que possuam entradas
independentes.

Secéo 11
Dos Recuos

Art. 37. Em todas as obras de construcdo, reforma,
servicos e instalagbes deverdo ser observados 0s recuos minimos exigidos por esta lei
complementar.

8 1° Serdo permitidas saliéncias em qualquer fachada,
além dos recuos minimos exigidos para elementos arquitetdnicos decorativos, caixas
de ar condicionado e jardineiras, até no maximo de 0,40m (quarenta centimetros).

8 2° N&o sera admitido o balango da edificacdo, ou de
qualquer outro elemento, cuja projecdo possa ultrapassar os limites do terreno.

8 3° Em caso de reforma com ampliagao inferior a 30%
(trinta por cento) da area construida total, em imdveis regularmente construidos antes
da vigéncia desta lei complementar, deverdo ser respeitados 0s recuos minimos
exigidos nesta lei complementar somente nas areas acrescidas.

8§ 4° Em caso de reforma com ampliagao superior a 30%
(trinta por cento) da area construida total, em imdveis regularmente construidos antes
da vigéncia desta lei complementar deverdo ser respeitados todos 0s recuos minimos
exigidos nesta lei complementar.
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8 5° Para edificagdes regularmente construidas antes da
vigéncia desta lei complementar, serd permitida a instalacdo de equipamento mecénico
nos recuos, para o atendimento da acessibilidade universal do imdvel.

Subsecéo |
Do Recuo Frontal

Art. 38. O recuo frontal minimo exigido € de:

I — 25,00m (vinte e cinco metros) para as vias de transito
rapido;

Il — 10,00m (dez metros) para as Avenidas Presidente
Wilson, Vicente de Carvalho, Bartolomeu de Gusmao e Saldanha da Gama em toda
sua extenséo;

11 — 7,00m (sete metros) para as Avenidas Dona Anna
Costa em toda sua extensdo, Conselheiro Nubias entre a Rua Joaquim Tavora e as
Avenidas Vicente de Carvalho e Bartolomeu de Gusmao, e no Loteamento Parque da
Montanha - Morro Nova Cintra;

IV — 5,00m (cinco metros) para as vias publicas ndo
citadas nos incisos anteriores;

V — a critério do 6érgdo competente, em funcdo das
condicgdes geotécnicas e topogréaficas, quando localizado na zona dos morros.

§ 1° Excetua-se da exigéncia de recuo frontal os imoveis
nas Areas de Protecdo Cultural - APC | e APC Il e os iméveis gravados com Nivel de
Protecdo 1, 2, 3a ou 3b - NP1, NP2, NP3a ou NP3b, mediante analise prévia e
aprovacdo do Escritorio Técnico do Alegra Centro e do CONDEPASA, gquando para
esses, serdo definidos os pardmetros de posicionamento e de tratamento da face
publica dos imoveis, considerando-se critérios de preservacdo da paisagem urbana e
cultural.

§ 2° Nos imdveis ndo citados no paragrafo anterior e
situados na Area de Abrangéncia do Programa Alegra Centro, poderdo ser dispensadas
do recuo frontal as edificacGes com até 4 (quatro) pavimentos e 0os embasamentos das
demais edificacBes, mediante andlise prévia e aprovacdo do Escritdrio Técnico do
Alegra Centro e do CONDEPASA, que estabelecerdo a altura a ser observada, bem
como o tratamento da face puablica, considerando o critério de preservacdo da
paisagem urbana e cultural.
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§ 3° No caso de lotes com mais de uma frente deverdo
ser observados os recuos frontais minimos estabelecidos para cada via.

8§ 4° No caso de lote situado em uma ou mais esquinas,
01 (um) dos recuos frontais podera ser reduzido para 3,00m (trés metros), desde que
este ndo esteja voltado para as vias arteriais e de transito rapido, exceto nos casos
abaixo em que ndo podera haver redugdo desde o pavimento térreo:

| — edificios com mais de 04 (quatro) pavimentos;

Il — edificios cuja altura total contada do nivel da rua até
a Ultima laje de cobertura, seja superior a 16,00m (dezesseis metros).

8§ 5° No caso previsto no paragrafo 3°, serd observado o
recuo ortogonal a curva de concordancia de alinhamentos, no minimo igual ao menor
recuo frontal exigido para as testadas que compdem a concordancia.

8 6° No caso de lotes ou construgdes que facam parte de
loteamentos ou conjuntos originalmente aprovados com recuos inferiores aos
estabelecidos neste artigo, o recuo frontal podera ser reduzido.

§ 7° Sera permitido o balango no recuo frontal exigido
da edificacdo, acima do pavimento térreo, com as seguintes dimensoes:

I — 1,00m (um metro), quando o recuo frontal for igual
ou superior a 5,00m (cinco metros);

Il — 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) quando
0 recuo exigido for superior a 5,00m (cinco metros);

11 — tratando-se de varandas o balanco permitido sera
de até 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) quando o recuo for igual ou
superior a 7,00m (sete metros);

IV — tratando-se de varandas o balanco permitido sera de
até 4,00m (quatro metros) quando o recuo for igual ou superior a 10,00m (dez metros);

V — para os edificios existentes anteriormente a
publicacdo desta lei complementar, sera permitido exclusivamente para sustentacdo do
acréscimo do balanco previsto no inciso IV, a execucdo de pilares no recuo frontal,
desde que a face externa do mesmo atenda a distancia minima de 6,70m (seis metros e
setenta centimetros) do alinhamento do lote.

§ 8° Nos seguintes casos 0s recuos frontais minimos
admitidos serdo de 3,00m (trés metros):
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I — edificios com até 02 (dois) pavimentos localizados
na rua Augusto Paulino, entre a Avenida Anna Costa e Avenida Bernardino de
Campos;

Il — nos loteamentos da Companhia de Habitacdo da
Baixada Santista — COHAB-ST, nos bairros Areia Branca e Castelo;

11 — no loteamento da Imobilidria Bom Retiro no bairro
Santa Maria.

Art. 39. Serdo admitidas construgdes no recuo frontal,
destinadas aos usos abaixo especificados, desde que:

| — ocupem somadas no maximo 25% (vinte e cinco por
cento) da area do recuo frontal exigido para o local, limitado pelas divisas do lote e
respeitada eventual faixa prevista para o alargamento da via para:

a) casa de forca e medidores de acordo com as normas
técnicas pertinentes;

b) portarias e guaritas com altura maxima de 4,50m
(quatro metros e cinquenta centimetros) ou altura maxima de 3,60m (trés metros e
sessenta centimetros), contados a partir do meio fio, nos casos de acostamento nas
divisas;

c) abrigo de gas acostado no recuo lateral com altura
maxima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

d) circulagbes externas cobertas, marquises ou
pergolados com altura maxima de 7,50m (sete metros e cingquenta centimetros).

Il — sejam erguidas em estrutura leve que garanta a
iluminacéo e a ventilagcdo naturais da edificacdo principal para:

a) abrigo de autos de passeio, exclusivamente em
residéncias uni-habitacionais, sobrepostas e/ou geminadas e/ou em série, sem
fechamentos laterais;

b) abrigo para mesas em restaurantes, bares,
lanchonetes, sorveterias, dogarias, e estabelecimentos correlatos, padarias e empérios,
sendo que nas divisas laterais serd permitido o fechamento com vidro no espaco
contido entre o muro e a cobertura leve, e no recuo frontal sera permitido o
fechamento com vidro no espaco contido entre a cobertura leve e o nivel do piso
interno, ou no espaco contido entre a cobertura leve e 0 muro ou mureta;

I11 — sejam subterraneas, com altura externa maxima de
1,40m (um metro e quarenta centimetros) em relacdo ao meio fio, respeitando eventual
faixa prevista para o alargamento da via;

IV — observem a altura méxima de 3,60m (trés metros e
sessenta centimetros) em relacdo ao nivel do meio fio, se acostado as divisas laterais.

PA 30497/2018-39
Formalizado por FMD 30



Art. 40. Serd permitida a acomodacdo do espaco de
calcada, dentro do lote, para a implantacdo, na via publica, de baias de carga e
descarga, embarque e desembarque, ou vagas de estacionamento ou ampliacdo de
calcada, desde que garantidos o interesse publico, a largura, acessibilidade e
continuidade da calcada, com manifestacdo favoravel do Orgdo Municipal de
Planejamento Urbano e da Companhia de Engenharia de Trafego, mediante termo de
compromisso, que preveja exclusivamente o cumprimento destes requisitos.

Subsecéo Il
Dos Recuos Laterais e de Fundos

Art. 41. Os recuos em relacdo as divisas laterais e de
fundos deverdo respeitar a razdo de h/10, considerando "h™" a altura dos elementos
edificados, medida a partir do meio fio, ndo podendo ser inferior a 1,50m (um metro e
cinguenta centimetros).

8 1° Nos blocos verticais de uso residencial, 0s recuos
tratados no “caput” poderdo respeitar a razdo de h/12, sendo "h" a altura dos
pavimentos edificados, medida a partir do meio fio.

8 2° Nos blocos verticais de uso residencial, os recuos
tratados no “caput” poderdo respeitar a razdo de h/15, sendo "h" a altura dos
pavimentos edificados, medida a partir do meio fio e respeitadas simultaneamente as
seguintes condicdes:

I — quando o recuo minimo do bloco for de 3,60m (trés
metros e sessenta centimetros);

Il — quando o embasamento respeitar 0s recuos de no
minimo h/6, sendo "h" a altura dos elementos edificados do mesmo, medido a partir do
meio fio.

8§ 3° O embasamento dos edificios ficam dispensados do
atendimento da taxa de ocupacdo, quando forem respeitados os recuos de no minimo
h/6, sendo "h" a altura dos elementos edificados do mesmo.

8 4° Excetua-se da exigéncia de recuo lateral e de fundos
0s imoveis nas Areas de Protecdo Cultural - APC | e APC Il e os imoveis gravados
com Nivel de Protecdo 1, 2, 3a ou 3b - NP1, NP2, NP3a ou NP3b, mediante analise e
aprovacao do CONDEPASA.
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8 5° Nos imdveis ndo citados no paragrafo anterior e
situados na Area de Abrangéncia do Programa Alegra Centro, poderdo ser dispensadas
dos recuos laterais e de fundos as edificagdes com até 04 (quatro) pavimentos e 0s
embasamentos das demais edificacdes, mediante analise prévia e aprovacdo do
Escritorio Técnico do Alegra Centro e 0 CONDEPASA, que estabelecerdo a altura a
ser observada, bem como o tratamento da face puablica, considerando o critério de
preservacao da paisagem urbana e cultural.

8 6° Os recuos laterais e/ou de fundos para imdveis
localizados na ZM | e ZM 11 seréo:

I —ZM I: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em
um dos lados para terrenos com testada maior de 8,00m (oito metros);

Il — ZM 1I: 2,00m (dois metros) de recuo lateral e de
fundos, exceto no Loteamento Parque da Montanha - Morro Nova Cintra, nos lotes
localizados nas quadras “E”, “F” e “G” que deverdo manter uma faixa “non
aedificandi” de 3,00m (trés metros) nas suas respectivas divisas de fundo, destinada
também a uma servidd@o de passagem subterranea de tubulacdo de 4gua e esgotos.

8 7° Quando se tratar de edicula, esta devera obedecer ao
afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em relagdo a
edificacdo principal, podendo acostar nas divisas laterais e de fundos, respeitada a
altura maxima de 3,60m (trés metros e sessenta centimetros), em relacdo nivel do meio
fio, ou a critério do 6rgdo competente quando localizada na Zona dos Morros, exceto
nos lotes de esquina, em que devera respeitar o recuo minimo em relacdo ao
alinhamento.

8 8° Segundo as dimensdes que o lote apresente, a
edificacdo podera ser construida sobre as divisas laterais e de fundos, observadas as
seguintes em uma das seguintes exigéncias:

I — sobre as 02 (duas) divisas laterais, no caso de lote
com largura igual ou inferior a 6,50m (seis metros e cinquenta centimetros);

Il — sobre uma das divisas laterais, no caso de lotes de
largura igual ou inferior a 8,00m (oito metros);

11 — sobre as divisas laterais e de fundos, onde existir
acostamento da edificagdo vizinha, devidamente legalizada, respeitando o limite da
extensdo e a altura do acostamento, sendo a altura maxima admitida de dois
pavimentos.

8 9° O acostamento previsto no paragrafo 8° deste artigo
respeitara a altura maxima de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros), contados
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do nivel do meio fio até o ponto mais alto de qualquer elemento construtivo que esteja
acostado ou a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) desta divisa, sendo
permitidos terracos descobertos acima do pavimento térreo, desde que vedados do
imovel vizinho por meio de muro com altura minima de 2,20m (dois metros e vinte
centimetros).

8 10. No caso do lote se enquadrar em ambas as
situacOes previstas nos incisos Il e 11l do paragrafo 8°, devera haver a opgdo por uma
delas, apenas.

8 11. No caso de lote de esquina, ndo se aplica o
disposto no inciso Il do paragrafo 8° deste artigo, para as divisas confrontantes com a
via publica.

8 12. No recuo lateral, independentemente das
dimensBes do lote, serdo permitidas, ao nivel do piso do térreo, abrigo de auto,
pergolados, marquises e passagens cobertas sem fechamento nas extremidades, desde
que totalizadas ndo ultrapassem a extensdo de 6,00m (seis metros) e maximo 3,60m
(trés metros e sessenta centimetros) de altura em relacdo ao nivel do meio fio, e que
permitam a iluminacdo e ventilacdo natural dos compartimentos de permanéncia
prolongada.

8 13. Os subsolos poderdo ocupar o0s recuos laterais e de
fundos, observando a altura maxima de 1,40m (um metro e quarenta centimetros) em
relacdo ao meio-fio.

§ 14. Exceto no embasamento, serd permitido o balanco
acima do pavimento térreo no recuo lateral e de fundos para varandas e/ou terracos
com no minimo 02 (duas) faces abertas e peitoril maximo de 1,30m (um metro e trinta
centimetros), inclusive na cobertura quando vinculada ao pavimento imediatamente
inferior ou quando de uso coletivo, para qualquer area descoberta limitada a projecao
das varandas, intercaladas ou ndo dos pavimentos inferiores, obedecidos os seguintes
critérios:

I — méximo de 1,00m (um metro), se o recuo for maior
ou igual a 5,10m (cinco metros e dez centimetros);

Il — maximo de 1,50m (um metro e cingquenta
centimetros), se o recuo for maior ou igual a 6,30m (seis metros e trinta centimetros);

Il — maximo de 2,50m (dois metros e cinguenta
centimetros), se o recuo for de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros).
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Subsecéo 111
Das Condicg6es Especiais de Recuos

Art. 42. Os cemitérios e necrotérios deverdo ser
construidos com recuos frontais, laterais e de fundo minimos de 5,00m (cinco metros).

Art. 43. Os edificios destinados a postos de servigo e de
abastecimento de veiculos deverado ter os seguintes recuos minimos:

I — 10,00m (dez metros) para o frontal, sem prejuizo da
observancia de recuo frontal superior exigivel para o local;

Il — 3,00m (trés metros) para os laterais;

11 —3,00m (trés metros) para o fundo.

8 1° No caso de lote de esquina, 0 posto de servigo e de
abastecimento de veiculos devera obedecer aos recuos frontais minimos estabelecidos
por esta lei complementar, ndo podendo, em nenhum caso, ser inferior a 10,00m (dez
metros) para a via de maior importancia e de 5,00m (cinco metros) para a via de menor
importancia, mediante manifestacdo do 6rgao competente de transito, o qual definird o
grau de importancia de cada via no caso de terem igual classificacdo viaria.

8 2° Os aparelhos abastecedores deverdo distar:

I — 5,00m (cinco metros), no minimo, do alinhamento da
via;

Il — 4,00m (quatro metros), no minimo, de qualquer
ponto da edificacao.

Art. 44. As edificagbes de hipermercados deverdo
atender aos seguintes recuos minimos:

I —10,00m (dez metros) para o frontal;

Il — 3,00m (trés metros) para as laterais;

111 —4,00m (quatro metros) para o fundo.

Paragrafo anico. No caso de lote de esquina, as
edificacbes de hipermercados deverdo obedecer aos recuos minimos estabelecidos por
esta lei complementar, ndo podendo, em nenhum caso, ser inferior a 10,00m (dez
metros) para a via de maior importancia e de 5,00m (cinco metros) para a via de menor
importancia, mediante manifestacdo do 6rgdo competente de transito, o qual definird o
grau de importancia de cada via no caso de terem igual classificacdo viaria.
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Art. 45. No caso de imoveis localizados em sopé de
morros, patamares da encosta ou em planicies alveolares, o recuo da edificagdo, em
relacdo ao talude imediatamente a montante, devera ser definido por laudo geotécnico
assinado por responsavel técnico ou ser de, no minimo, 20,00m (vinte metros).

Paragrafo Unico. A distancia prevista no “caput” deste
artigo poderd ser reduzida mediante obras de contencdo e seguranca devidamente
aprovadas pelo 6rgdo competente.

Art. 46. Toda e qualquer edificacdo, além dos recuos
minimos exigidos por esta lei complementar, podera dispor de areas fechadas internas
(pocos) de iluminacdo e ventilagdo, denominadas principal, quando destinadas a
compartimentos de utilizacdo prolongada e transitoria, nos demais casos, desde que
satisfacam as seguintes exigéncias:

| — afastar do centro de qualquer abertura a face da
parede oposta, medido sobre a perpendicular tragcada no plano horizontal, bem como
permitir a inscri¢cdo de um circulo de didmetro igual a:

a) 2,00m (dois metros), para a area de utilizacdo
prolongada;

b) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), para area
de utilizacdo transitoria;

Il — ter superficie minima de 10,00m2 (dez metros
quadrados), para a area de utilizacdo prolongada e 6,00m?2 (seis metros quadrados) para
area de utilizacdo transitoria;

111 — permitir acima do segundo pavimento, a inscricdo
de um circulo cujo didmetro "D" seja dado pelas seguintes férmulas, onde "H"
representa a altura maxima do poco até o piso do terceiro pavimento:

a) D =2,00 m + H/6 para area de utilizacdo prolongada;

b) D = 1,50 m + H/12 para area de utilizacéo transitoria.

Paragrafo Unico. Para os efeitos desta lei
complementar, sdo considerados 0s conceitos de compartimentos de utilizacdo
prolongada e transitoria dispostos no Cédigo de Edificacbes do Municipio.

Art. 47. Para uma ou mais edificagdes no mesmo lote,
inclusive nos casos de justaposicdo, a projecdo sobre um eixo imaginario na direcdo
leste-oeste, do maior comprimento da edificacdo sem embasamento ou do bloco da
edificagéo situado acima do embasamento, obtido pela medida entre as faces exteriores
das empenas opostas, ndo podera ultrapassar 65,00m (sessenta e cinco metros).
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Art. 48. O afastamento entre edificacdes no mesmo lote
devera corresponder a somatéria das distancias calculadas para cada bloco ou
edificacdo, conforme critérios estabelecidos para os recuos laterais e de fundos nesta
lei complementar, ndo podendo o referido afastamento ser inferior a 5,00m (cinco
metros).

§ 1° As distancias minimas previstas para o afastamento
entre edificacBes ndo se aplicam para ediculas.

8 2° Para edificagOes uni-habitacionais no mesmo lote, o
afastamento devera ser de no minimo 3,00m (trés metros), sendo permitido justapor.

8 3° Para edificagdes com empenas cegas confrontantes
ou que ndo possuam fachadas confrontantes, o afastamento destas podera ser de 5,00m
(cinco metros).

Secao 111
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 49. As novas edificagdes e reformas com ampliagdo
acima de 50% (cinquenta por cento) da area construida deverdo, obrigatoriamente,
possuir taxa de permeabilidade de ao menos 15% (quinze por cento) da area do lote,
exceto nas Zonas dos Morros I, Il e Il - ZM |, ZM 1l e ZM 1ll, em que deverdo
possuir taxa de permeabilidade de ao menos 20% (vinte por cento) da area do lote.

) 8 1° A taxa de permeabilidade ndo serd exigida nas
Areas de Protecdo Cultural - APC | e APC Il e nos imoveis gravados com Nivel de
Protecdo 1, 2, 3a ou 3b - NP1, NP2, NP3a ou NP3b.

§ 2° A taxa de permeabilidade podera ser garantida por
meio da utilizacdo de reservatorio de retencdo, o qual podera ser de retardo,
acumulacéo ou reuso, conforme regulamentacéo especifica.

§ 3° Para efeito do célculo da Taxa de Permeabilidade,
ndo serdo consideradas areas verdes ou jardins localizados sobre lajes e subsolos
edificados.
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Secao IV
Dos Pavimentos

Art. 50. Os pavimentos deverdo respeitar os seguintes
critérios:

I — pé direito minimo exigido pelo Cdédigo de
Edificacdes do Municipio;

Il — pé direito méximo de 4,50m (quatro metros e
cinquenta centimetros), exceto no pavimento inferior ao pavimento que contenha
piscina, onde sera admitida a altura maxima de 5,50m (cinco metros e cinguenta
centimetros);

111 — nivel maximo permitido no piso do pavimento
térreo nos recuos obrigatdrios frontal, laterais e de fundos, serd de 1,40m (um metro e
quarenta centimetros) em relacdo ao meio fio.

Paragrafo Unico. Quando o espaco contido entre pisos
ou piso cobertura exceder a 4,50 (quatro metros e cinquenta centimetros) sera
considerado mais um pavimento.

Art. 51. Sera permitida a utilizacdo dos 05 (cinco)
primeiros pavimentos como embasamento.

Paragrafo Unico. Serd permitida a utilizacdo da laje de
cobertura do embasamento, desde que ndo seja coberta, para usos de lazer e
convivéncia ou se vinculada ao primeiro pavimento tipo.

Secao V
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 52. No célculo do coeficiente de aproveitamento
deverdo ser respeitas as seguintes condicionantes:

I — nas edificagdes com uma ou mais unidades por lote,
a exemplo de hotéis, flats, edificacBes residenciais plurihabitacionais, edificacdes de
prestacdo de servicos e hospitais, ndo serdo computadas as areas de uso comum, tais
como: caixas de escadas, pocos de elevadores, garagens, areas de lazer e circulagoes,
exceto as de uso comum de acesso as unidades nos pavimentos;

Il — nas edificagcbes com uma ou mais unidades por lote,
a exemplo de hotéis, flats, edificacbes residenciais plurihabitacionais, edificagdes de
prestacdo de servicos e hospitais, ndo serdo computadas as jardineiras, e a somatdria
das areas privativas referentes a terracos, terracos técnicos e varandas, quando
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possuirem area inferior ou igual a 30% (trinta por cento) da area interna da unidade
privativa;

11 — nas edificagbes do tipo centros comerciais, néo
serdo computadas as areas de uso comum, tais como: caixas de escadas, po¢os de
elevadores e garagens.

8 1° No caso dos lotes voltados para mais de uma via e
com diferentes coeficientes de aproveitamento, prevalecera o maior coeficiente, desde
que a somatoria das testadas de maior potencial sejam, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) da somatdria das demais testadas do lote.

8§ 2° Para edificios inteligentes, verdes e em
empreendimentos habitacionais de interesse social (HIS), ndo serdo computadas as
areas de piso das circulagdes de uso comum de acesso as unidades nos pavimentos.

Art. 53. Nas areas suscetiveis a ressacas e inundacdes,
de acordo com o Anexo Unico do Plano Municipal de Contingéncia para Ressacas e
Inundacdes, os projetos que propuserem a ocupacdo de subsolo serdo aprovados
somente mediante projeto de minimizacéo do risco de inundacdes e enchentes no lote.

§ 1° Os projetos serdo analisados pelos 6rgdos
responsaveis municipais competentes.

8§ 2° As solucgdes deverdo ser voltadas ao acréscimo de
contribuicdo decorrente do rebaixamento de lencol freatico de edificacBes dotadas de
subsolos voltadas a compensar o acréscimo de contribuicdo da carga pluvial e voltadas
a minimizar os efeitos das ressacas e maré alta.

8§ 3° Os lotes inseridos nas areas indicadas no Anexo do
Plano Municipal de Contingéncia para Ressacas e Inundacgdes serdo publicadas em
decreto.

Secéao VI
Da Taxa de Ocupacéo

Art. 54. No célculo da taxa de ocupacdo do lote ndo
serdo computadas as areas relativas a beirais de até 1,00m (um metro) de largura,
marquises ou circulacdes e passagens externas cobertas ao nivel do pavimento térreo,
abrigos individuais de autos de passeio e abrigo de mesas em restaurantes quando
erigidos em estrutura e cobertura leves, terracos (incluindo terracos técnicos) e
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varandas cobertas quando possuirem area inferior ou igual a 25% (vinte e cinco por
cento) da area total da unidade, elementos arquitetbnicos decorativos, tais como
jardineiras, area de pergolado, caixas de ar condicionado, pocos de elevadores e de
iluminacdo, dutos de ventilacdo, casas de forca e medidores, abrigos de gas, guaritas,
rampas de auto e subsolos, areas descobertas sobre a projecdo da edificacao.

Paragrafo Unico. Para edificacbes regularmente
construidas antes da vigéncia desta lei complementar, ndo serdo computadas as areas
construidas para atendimento da acessibilidade universal do imével.

CAPITULO I
DAS DIFERENCAS ZONAIS

Art. 55. As condicionantes de ocupagdo e
aproveitamento dos lotes serdo estabelecidas segundo a zona a que pertencem.

Secéo |
Da Zona da Orla

Art. 56. Na Zona da Orla - ZO ficam definidos os
seguintes coeficientes de aproveitamento:

I — coeficiente de aproveitamento minimo de 0,5 (cinco
décimos) vezes a area do lote;

Il — coeficiente de aproveitamento basico de 04 (quatro)
vezes a area do lote;

111 — coeficiente de aproveitamento maximo de 05
(cinco) vezes a &rea do lote;

IV — coeficiente de aproveitamento ampliado de0 6
(seis) vezes a area do lote.

Art. 57. Nos empreendimentos localizados nas vias de
menor capacidade de suporte da Zona da Orla — ZO, indicadas no Anexo VIII desta lei
complementar, a utilizagdo de adicional de coeficiente de aproveitamento, acima do
coeficiente basico e limitado ao coeficiente maximo, fica condicionada:

| — & implantacdo de Area de Integracio de no minimo
de 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal;

Il —a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,
conforme a formula definida no artigo 150 desta lei complementar, com fator de
planejamento - Fp de 0,4 (quatro décimos).
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Paragrafo Unico. Fica proibida a utilizacdo do
coeficiente ampliado nas vias de menor capacidade de suporte.

Art. 58. Nos Corredores de Desenvolvimento Urbano —
CDU localizados na Zona da Orla — ZO sera admitida a utilizacdo de coeficiente de
aproveitamento acima do coeficiente basico, condicionada:

| — & implantacio de Area de Integracio de no minimo
de 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal;

Il —a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,
conforme a formula definida no artigo 150 desta lei complementar, com fator de
planejamento - Fp de 0,2 (dois décimos) para utilizacdo do coeficiente ampliado.

Art. 59. Nas demais vias da Zona da Orla — ZO sera
admitida a utilizacdo de coeficiente de aproveitamento acima do coeficiente basico,
condicionada:

| — & implantacdo de Area de Integracdo de no minimo
de 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal;

Il —a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,
conforme a formula definida no artigo 150 desta lei complementar, com fator de
planejamento - Fp de 0,4 (quatro décimos) para utilizacdo do coeficiente ampliado.

Art. 60. Para as edificacbes que apresentem risco a
seguranca publica, esgotadas todas as alternativas de controle e ag¢bes quanto ao
desaprumo apresentado e que venham a ser demolidas para edificagbes de novos
empreendimentos serd admitido o coeficiente ampliado de 06 (seis) vezes a area do
lote sem cobrancga de outorga onerosa do direito de construir.

Art. 61. Na Zona da Orla - ZO, respeitando-se 0s recuos
definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas as seguintes taxas de ocupacéo
maxima:

I — 60% (sessenta por cento) nos 04 (quatro) primeiros
pavimentos;

Il — 50% (cinquenta por cento) acima dos 04 (quatro)
primeiros pavimentos.

Paragrafo anico. Para edificios com restricdo de
gabarito de 45,00m (quarenta e cinco metros), imposta pelo Comando da Aeronautica -
Comaer, serd admitida a taxa de ocupacdo de 60% (sessenta por cento) em todo o
edificio.
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Secao Il
Da Zona Intermediaria

Art. 62. Na Zona Intermediaria - ZI ficam definidos os
seguintes coeficientes de aproveitamento:

I — coeficiente de aproveitamento minimo de 0,5 (cinco
décimos) vezes a area do lote;

Il — coeficiente de aproveitamento basico de 04 (quatro)
vezes a area do lote;

I11 — coeficiente de aproveitamento maximo de 05
(cinco) vezes a area do lote;

IV — coeficiente de aproveitamento ampliado de 06
(seis) vezes a area do lote.

Art. 63. Nos empreendimentos localizados nas vias de
menor capacidade de suporte localizados na Zona Intermediaria — ZI, indicadas no
Anexo VIII desta lei complementar, a utilizacdo de adicional de coeficiente de
aproveitamento, acima do coeficiente basico e limitado ao coeficiente maximo, fica
condicionada:

| — & implantacdo de Area de Integracdo de no minimo
de 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal;

Il —a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,
conforme a férmula definida no artigo 150 desta lei complementar, com de fator de
planejamento - Fp de 0,4 (quatro décimos).

Paragrafo Unico. Fica proibida a utilizacdo do
coeficiente ampliado nas vias de menor capacidade de suporte localizadas na Zona
Intermediaria — ZI.

Art. 64. Nos Corredores de Desenvolvimento Urbano —
CDU localizados na Zona Intermediaria — ZI sera admitida a utilizacdo de coeficiente
de aproveitamento acima do coeficiente basico, condicionada:

| — & implantagio de Area de Integracdo de no minimo
de 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal;

Il —a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,
conforme a formula definida no artigo 150 desta lei complementar, com fator de
planejamento - Fp de 0,2 (dois décimos) para utilizagdo do coeficiente ampliado.
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Art. 65. Nas demais vias localizadas na Zona
Intermedidria — ZI, sera admitida a utilizacdo de coeficiente de aproveitamento acima
do coeficiente basico, condicionada:

| — & implantaco de Area de Integracio de no minimo
de 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal;

Il —a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,
conforme a formula definida no artigo 150 desta lei complementar, com fator de
planejamento - Fp de 0,4 (quatro décimos) para utilizacdo do coeficiente ampliado.

Art. 66. Na Zona Intermediaria - ZI, respeitando-se 0s
recuos definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas as seguintes taxas de
ocupacdo maxima:

I — 60% (sessenta por cento) nos 04 (quatro) primeiros
pavimentos;

Il — 50% (cinquenta por cento) acima dos 04 (quatro)
primeiros pavimentos.

Paragrafo anico. Para edificios com restricdo de
gabarito de 45,00m (quarenta e cinco metros), imposta pelo Comando da Aeronautica -
Comaer, sera admitida a taxa de ocupacdo de 60% (sessenta por cento) em todo o
edificio.

Secao 111
Da Zona Central | e 11

Art. 67. Na Zona Central | - ZCI ficam definidos os
seguintes coeficientes de aproveitamento:

| — coeficiente de aproveitamento minimo de 0,5 (cinco
décimos) vezes a area do lote;

Il — coeficiente de aproveitamento basico de 04 (quatro)
vezes a area do lote;

111 — coeficiente de aproveitamento maximo de 06 (seis)
vezes a area do lote.

Paragrafo Gnico. A utilizacdo de adicional de
coeficiente de aproveitamento, acima do coeficiente basico e limitado ao coeficiente
maximo, fica dispensada da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC.
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Art. 68. Na Zona Central | - ZClI, respeitando-se 0s
recuos definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas as seguintes taxas de
ocupacdo maxima:

I — 85% (oitenta e cinco por cento) para edificacfes de
até 04 (quatro) pavimentos;

Il — 50% (cinquenta por cento) acima dos 04 (quatro)
primeiros pavimentos.

§ 1° Para edificios com restricdo de gabarito de 45,00m
(quarenta e cinco metros), imposta pelo Comando da Aeronautica - Comaer, sera
admitida a taxa de ocupacdo de 60% (sessenta por cento) acima dos 04 (quatro)
primeiros pavimentos.

§ 2° Os imdveis com niveis de protecdo 1 e 2, poderdo
ter taxa de ocupacdo de 100% (cem por cento) no pavimento térreo mediante parecer
favoravel do 6rgao municipal de planejamento e do CONDEPASA.

Art. 69. Na Zona Central Il - ZCIl ficam definidos os
seguintes coeficientes de aproveitamento:

| — coeficiente de aproveitamento minimo de 0,5 (cinco
décimos) vezes a area do lote;

Il — coeficiente de aproveitamento basico de 04 (quatro)
vezes a area do lote;

11 — coeficiente de aproveitamento maximo de 05
(cinco) vezes a area do lote;

IV — coeficiente de aproveitamento ampliado de 06
(seis) vezes a area do lote.

Art. 70. Nos empreendimentos localizados nas vias de
menor capacidade de suporte, indicadas no Anexo VIII desta lei complementar, a
utilizacdo de adicional de coeficiente de aproveitamento, acima do coeficiente basico e
limitado ao coeficiente maximo, fica condicionada:

| — & implantacdo de Area de Integracdo de no minimo
de 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal;

Il — a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,
conforme a férmula definida no artigo 150 desta lei complementar, com de fator de
planejamento - Fp de 0,4 (quatro décimos).

Paragrafo Unico. Fica proibida a utilizacdo do
coeficiente ampliado nas vias de menor capacidade de suporte.
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Art. 71. Nos Corredores de Desenvolvimento Urbano -
CDU, sera admitida a utilizacdo de coeficiente de aproveitamento acima do coeficiente
bésico, condicionada:

| — & implantacdo de Area de Integracdo de no minimo
de 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal;

Il —a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,
conforme a formula definida no artigo 150 desta lei complementar, com fator de
planejamento - Fp de 0,2 (dois décimos) para utilizacdo do coeficiente ampliado.

Art. 72. Nas demais vias, sera admitida a utilizacdo de
coeficiente de aproveitamento acima do coeficiente basico, condicionada:

| — & implantacdo de Area de Integracdo de no minimo
de 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal;

Il —a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,
conforme a formula definida no artigo 150 desta lei complementar, com fator de
planejamento - Fp de 0,4 (quatro décimos) para utilizacdo do coeficiente ampliado.

Art. 73. Na Zona Central 1l - ZCII, respeitando-se 0s
recuos definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas as seguintes taxas de
ocupacdo maxima:

I — 60% (sessenta por cento) nos 04 (quatro) primeiros
pavimentos;

Il — 50% (cinquenta por cento) acima dos 04 (quatro)
primeiros pavimentos.

Paragrafo (nico. Para edificios com restricdo de
gabarito de 45,00m (quarenta e cinco metros), imposta pelo Comando da Aeronautica -
Comaer, serd admitida a taxa de ocupacdo de 60% (sessenta por cento) em todo o
edificio.

Secéo IV
Da Zona Noroeste I, 11 e 111

Art. 74. Na Zona Noroeste | - ZNO | ficam definidos os
seguintes coeficientes de aproveitamento:

I — coeficiente de aproveitamento minimo de 0,5 (cinco
décimos) vezes a area do lote;

Il — coeficiente de aproveitamento basico de 03 (trés)
vezes a area do lote;
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11 — coeficiente de aproveitamento maximo de 03 (trés)
vezes a area do lote.

Art. 75. Na Zona Noroeste | - ZNO 1, respeitando-se 0s
recuos definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas as seguintes taxas de
ocupacdo maxima:

I — 60% (sessenta por cento) nos 04 (quatro) primeiros
pavimentos;

Il — 50% (cinquenta por cento) acima dos 04 (quatro)
primeiros pavimentos.

Art. 76. Na Zona Noroeste Il e 11 - ZNO Il e ZNO Il1
ficam definidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:

I — coeficiente de aproveitamento minimo de 0,5 (cinco
décimos) vezes a area do lote;

Il — coeficiente de aproveitamento basico de 03 (trés)
vezes a area do lote;

111 — coeficiente de aproveitamento maximo de 04
(quatro) vezes a area do lote;

IV — coeficiente de aproveitamento ampliado de 05
(cinco) vezes a area do lote.

Art. 77. Nos empreendimentos localizados nas vias de
menor capacidade de suporte, indicadas no Anexo VIII desta lei complementar, fica
proibida a construcdo acima do coeficiente basico.

Art. 78. Nos Corredores de Desenvolvimento Urbano -
CDU, sera admitida a utilizacdo de coeficiente de aproveitamento acima do coeficiente
basico, condicionada:

| — & implantagio de Area de Integracdo de no minimo
de 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal;

Il —a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,
conforme a formula definida no artigo 150 desta lei complementar, com fator de
planejamento - Fp de 0,2 (dois décimos) para utilizacdo do coeficiente ampliado.

Art. 79. Nas demais vias sera admitida a utilizacdo de
coeficiente de aproveitamento acima do coeficiente bésico, limitado ao coeficiente
maximo, condicionada & implantacdo de Area de Integracdo de no minimo de 40%
(quarenta por cento) da area do recuo frontal.
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Art. 80. Na Zona Noroeste Il e 11l - ZNO Il e ZNO Ill,
respeitando-se os recuos definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas as
seguintes taxas de ocupag¢do maxima:

I — 60% (sessenta por cento) nos 04 (quatro) primeiros
pavimentos;

Il — 50% (cinquenta por cento) acima dos 04 (quatro)
primeiros pavimentos.

Secao V
Das Zonas de Morros I, 11 e 111

Art. 81. Nas Zonas dos Morros I, Il e Il - ZMI, ZMII e
ZMIII, ficam definidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:

I — coeficiente de aproveitamento minimo de 0 (zero)
vezes a area do lote;

Il — coeficiente de aproveitamento basico de 02 (duas)
vezes a area do lote;

111 — coeficiente de aproveitamento maximo de 02
(duas) vezes a area do lote.

Art. 82. Nas Zonas dos Morros I, Il e lll -ZM |, ZM |l e
ZM 111, respeitando-se os recuos definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas
as seguintes taxas de ocupa¢do maxima:

I — 60% (sessenta por cento) nos 04 (quatro) primeiros
pavimentos;

Il — 40% (quarenta por cento) acima dos 04 (quatro)
primeiros pavimentos.

Art. 83. No loteamento Parque da Montanha ficam
estabelecidas as seguintes condicionantes:

| — taxa de ocupacdo méxima de 40% (quarenta por
cento) da area do lote;

Il — edificacdo com o maximo de 03 (trés) pavimentos,
inclusive o térreo e apenas uma Unica unidade habitacional podera ser construida em
cada lote.

Art. 84. A ocupacéo das areas com declividade a partir
de 20° (vinte graus) ficam condicionadas aos seguintes critérios:
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| — as areas ou terrenos com declividade entre 20° (vinte
graus) e 40° (quarenta graus) necessitardo de laudos geoldgicos/geotécnicos que
garantam a estabilidade da ocupacao;

Il — as areas com declividade maior de 40° (quarenta
graus), caracterizadas predominantemente por exposicdes rochosas ou pequenas
espessuras de solo suscetiveis a escorregamentos naturais ndo sdo passiveis de
ocupacao.

Secao VI
Da Zona Portuaria e das Zonas Industrial e Retroportuéaria l e 11

Art. 85. Na Zona Portuaria e nas Zonas Industrial e
Retroportuaria I e I, ficam definidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:

I — coeficiente de aproveitamento minimo de 0,03 (trés
centésimos) vezes a area do lote;

Il — coeficiente de aproveitamento basico de 05 (cinco)
vezes a area do lote;

111 — coeficiente de aproveitamento maximo de 05
(cinco) vezes a area do lote.

Art. 86. Na Zona Portuaria e na Zonas Industrial e
Retroportuéria | e 11, respeitando-se os recuos definidos nesta lei complementar, ficam
estabelecidas as seguintes taxas de ocupagdo maxima:

I — 85% (oitenta e cinco por cento) para edificagdes de
até cinco pavimentos;

Il — 40% (quarenta por cento) para edificagbes com mais
de cinco pavimentos.

Paragrafo unico. Na Zona Portuaria, dentro dos limites
do Porto Organizado, serd admitida taxa de ocupacédo de até 100% (cem por cento) da
area arrendada, mediante processo de licitacdo publica, conforme definido em
legislacdo pertinente, condicionada a parecer técnico a ser exarado pela Cémara
Intersetorial de Desenvolvimento Econdmico com suporte nas atividades portuarias e
maritimas, exceto para edificacdes verticalizadas.

Secéo VII
Da Zona de Protecdo Paisagistica e Ambiental

Art. 87. Na Zona de Protecdo Paisagistica e Ambiental —
ZPPA serdo permitidos usos especiais e instalacbes permanentes previstas para
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empreendimentos destinados a parques ecologicos ou arqueoldgicos, a instalacdo de
atividades de pesquisa cientifica e ecoturismo, em especial dependéncias de apoio
como alojamentos, sanitarios, vestiarios, portarias, escritorios, com taxa de ocupagdo
méaxima de 5% (cinco por cento), admitindo-se, ainda, instalacdes provisorias e
desmontaveis, desde que ndo potencializem impactos quanto a:

| — instabilidade das encostas;

Il — erosao;

I11 — assoreamento da drenagem;

IV — degradacdo ou supressao de vegetacdo do Bioma
Mata Atlantica, com suas formacodes florestais e ecossistemas associados, a exemplo
das restingas e manguezais;

V — fragmentacdo e perda de fauna nativa do Bioma
Mata Atlantica;

Paragrafo 0nico. O projeto de implantacdo das
atividades mencionadas no ‘“caput” deverd ser acompanhado de parecer técnico
ambiental e/ou geoldgico-geotécnico, elaborados por técnicos competentes, sendo
submetido a analise do 6rgdo municipal ambiental.

Art. 88. N&o serdo permitidas reformas ou ampliacbes
das edificacBes dentro das Zonas de Protecdo Paisagistica e Ambiental - ZPPA
cadastradas pelo 6rgdo competente responsavel nos morros pelo controle da situacdo
de risco geologico.

) Secéao VIl
Das Areas de Adensamento Sustentavel

Art. 89. Nas Areas de Adensamento Sustentavel - AAS,
ficam definidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:

| — coeficiente de aproveitamento minimo de 0,5 (cinco
décimos) vezes a area do lote;

Il — coeficiente de aproveitamento basico de 04 (quatro)
vezes a area do lote;

11 — coeficiente de aproveitamento maximo de 05
(cinco) vezes a &rea do lote;

IV — coeficiente de aproveitamento ampliado de 06
(seis) vezes a area do lote.

Art. 90. Nos empreendimentos localizados nas vias de
menor capacidade de suporte, indicadas no Anexo VIII desta lei complementar, a
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utilizacdo de adicional de coeficiente de aproveitamento, acima do coeficiente basico e
limitado ao coeficiente maximo, fica condicionada:

| — & implantacdo de Area de Integracdo de no minimo
de 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal;

Il —a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,
conforme a férmula definida no artigo 150 desta lei complementar, com de fator de
planejamento - Fp de 0,2 (dois décimos).

Paragrafo Unico. Fica proibida a utilizacdo do
coeficiente ampliado nas vias de menor capacidade de suporte.

Art. 91. Nos Corredores de Desenvolvimento Urbano —
CDU, sera admitida a utilizacdo de coeficiente de aproveitamento acima do coeficiente
bésico, condicionada:

| — & implantacdo de Area de Integracdo de no minimo
de 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal;

Il —a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,
conforme a formula definida no artigo 150 desta lei complementar, com fator de
planejamento - Fp de 0,2 (dois décimos) para utilizacdo do coeficiente ampliado.

Art. 92. Nas demais vias serd admitida a utilizacdo de
coeficiente de aproveitamento acima do coeficiente basico, condicionada:

| — & implantacdo de Area de Integracdo de no minimo
de 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal;

Il —a Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,
conforme a formula definida no artigo 150 desta lei complementar, com fator de
planejamento - Fp de 0,2 (dois décimos) para utilizacdo do coeficiente ampliado.

Art. 93. O valor da Outorga Onerosa do Direito de
Construir - OODC tera reducdo de 50% (cinquenta por cento), mediante a oferta de
comércio e servigos no pavimento térreo.

Art. 94. Os empreendimentos enquadrados como HIS e
HMP, com oferta de comércio e servicos no pavimento térreo, ficam dispensados da
Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, para utilizagdo do coeficiente de
aproveitamento ampliado.

) Art. 95. Os empreendimentos habitacionais localizados
nas Areas de Adensamento Sustentavel — AAS, ficam desobrigados do atendimento do
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namero minimo de vagas de garagem definido na lei complementar n® 528, de 18 de
abril de 2005.

Art. 96. Na Area de Adensamento Sustentavel - AAS,
respeitando-se os recuos definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas as
seguintes taxas de ocupag¢do maxima:

| — 70% (setenta por cento) até 04 (quatro) pavimentos;

Il — 50% (cingquenta por cento) acima de 04 (quatro)
pavimentos.

Paragrafo Unico. Para edificios com restricdo de
gabarito de 45,00m (quarenta e cinco metros), imposta pelo Comando da Aeronautica -
Comaer, sera admitida a taxa de ocupacdo de 60% (sessenta por cento) em todo o
edificio.

Art. 97. Fazem parte das Areas de Adensamento
Sustentavel - AAS's os imdveis emplacados para as vias que definem os limites dessas
zonas.

Secao IX
Das Zonas Especiais de Renovacgdo Urbana

Art. 98. As Zonas Especiais de Renovacdo Urbana -
ZERU poderao receber beneficios fiscais, mediante prévia autorizacdo legislativa, para
o fim de garantir o atendimento dos seus objetivos.

Art. 99. Nas Zonas Especiais de Renovagdo Urbana do
Valongo e Paquetd - ZERU VALONGO e ZERU PAQUETA, ficam definidos os
seguintes coeficientes de aproveitamento:

| — coeficiente de aproveitamento minimo de 0,5 (cinco
décimos) vezes a area do lote;

Il — coeficiente de aproveitamento basico de 01 (uma)
vez a area do lote;

I11 — coeficiente de aproveitamento méximo de 07 (sete)
vezes a area do lote.

Art. 100. Admite-se a utilizacdo de adicional de
coeficiente de aproveitamento, acima do coeficiente basico e limitado ao coeficiente
méaximo, desde que:
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I — o lote tenha no minimo 1.000,00m2 (um mil metros
quadrados);

Il — ocorra a implantagio de Area de Integracio de no
minimo de 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal;

Art. 101. Nas Zonas Especiais de Renovacdo Urbana do
Valongo e Paquetd - ZERU VALONGO e ZERU PAQUETA, respeitando-se 0s recuos
definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas as seguintes taxas de ocupacéo
maxima:

| — 70% (setenta por cento) nos 04 (quatro) primeiros
pavimentos;

Il — 50% (cinquenta por cento) acima dos 04 (quatro)
primeiros pavimentos.

Paragrafo U(nico. Para edificios com restricdo de
gabarito de 45,00m (quarenta e cinco metros), imposta pelo Comando da Aeronautica -
Comaer, sera admitida a taxa de ocupacdo de 60% (sessenta por cento) em todo o
edificio.

Art. 102. Os empreendimentos habitacionais localizados
nas Zonas Especiais de Renovacdo Urbana Valongo e Paqueta - ZERU VALONGO e
ZERU PAQUETA, ficam desobrigados do atendimento do niimero minimo de vagas
de garagem definido na lei complementar n°® 528, de 18 de abril de 2005.

Art. 103. Na Zona Especial de Renovacdo Urbana do
Jabaquara - ZERU JABAQUARA, os indices urbanisticos aplicaveis sdo aqueles da
zona de uso e ocupacao do solo a qual esta sobreposta.

Secao X
Dos Imoveis de Interesse Cultural, das Areas de Protecdo Cultural e
dos Corredores de Protecdo Cultural

Art. 104. Os imoveis de interesse cultural, em
decorréncia de sua representatividade, do seu estado de conservacdo e da sua
localizacdo, ficam enquadrados em um dos 05 (cinco) niveis de protecdo - NP, assim
especificados:

I — Nivel de Protecdo 1 - NP 1, corresponde a protecéo
total e atinge imoveis a serem preservados integralmente, incluindo toda a edificacéo,
0s seus elementos construtivos e decorativos, interna e externamente;
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Il — Nivel de protecdo 2 - NP 2, corresponde a protecédo
parcial e atinge os imoOveis a serem preservados parcialmente, incluindo apenas as
fachadas, a volumetria e o telhado;

11 — Nivel de Protecdo 3a - NP3a, corresponde a livre
opcdo de projeto, mantendo-se, porém, o gabarito e o recuos predominantes dos
imoveis NP1 e NP2 existentes na testada da quadra em que estiver inserido e quando
da inexisténcia destes na mesma quadra, nas testadas das quadras contiguas e
alinhadas a esta;

IV — Nivel de Protegdo 3b - NP3b, corresponde a livre
opcéo de projeto para os edificios, porém respeitando-se o gabarito méximo de 45,00m
(quarenta e cinco metros) de altura contados a partir da calcada fronteirica ao imovel.
Os lotes identificados com este nivel de protecdo deverdo estar localizados proximos
de imdveis verticalizados situados na mesma testada de quadra onde estdo inseridos ou
em testadas fronteirigas ou nas testadas de quadras laterais adjacentes;

V - Nivel de protecdo 4 - NP 4, corresponde a livre
opcdo de projeto, respeitando os indices urbanisticos da zona em que se situar o
imével gravado.

8§ 1° Cabe ao orgdo municipal de planejamento a
elaboragdo e o monitoramento de inventario dos imoveis com os respectivos niveis de
protecéo.

§ 2° A alteragdo ou a inclusdo dos niveis de protecdo
deverao ser submetidos a aprovacdo do CONDEPASA.

8§ 3° Os niveis de protecdo previstos neste artigo poderédo
ser atribuidos aos imdveis pelo CONDEPASA.

8 4° Um mesmo lote podera apresentar diferentes niveis
de protecdo, devendo ser respeitada as areas e exigéncias de cada nivel envolvido.

8 5° Na reunificagdo de lotes com diferentes niveis de
protecdo, deverdo ser mantidas e respeitadas as areas e exigéncias de cada nivel
envolvido.

Art. 105. As edificacbes com niveis de protecdo 1 e 2
que forem objeto de obras de restauro, tendo recuperado e conservado as
caracteristicas originais das fachadas e telhados, poderdo gozar de beneficios de
isencdo total do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e do Imposto Sobre
Servicos — ISS da obra, nos termos do Cddigo Tributario do Municipio, mediante
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solicitacdo do interessado, e apOs parecer do Orgdo competente da Prefeitura e
aprovacao do CONDEPASA.

Art. 106. Nas Areas de Protecdo Cultural - APC e nos
Corredores de Protecdo Cultural - CPC, toda intervencao urbana ou obras nos iméveis
(demolicdo, construcdo, reforma, instalagdo, restauro ou conservacdo) devera ser
executada com a prévia aprovacdo do Conselho de Defesa do Patriménio Cultural de
Santos - CONDEPASA.

Paragrafo Unico. As intervengdes previstas no “caput”
deste artigo de iniciativa de 6rgdos da Unido, do Estado ou do Municipio, bem como
de suas autarquias, empresas publicas, sociedades de economia mista e fundacGes,
ficam condicionadas a prévia aprovacdo pelos 6rgdos competentes da Prefeitura, apos
manifestacdo favoravel do Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de Santos -
CONDEPASA.

Art. 107. Nas Areas de Protecdo Cultual e nos
Corredores de Protecdo Cultural - CPC, os imdveis com Niveis de Protecdo 3a e 3b,
poderdo ter o recuo frontal dispensado mediante a apresentacdo de estudo urbanistico
da area envoltéria com parecer favoravel do érgdo municipal de planejamento e do
CONDEPASA.

Art. 108. Nas Areas de Protecio Cultural e nos
Corredores de Protecdo Cultural - CPC, fica desobrigado o atendimento do minimo de
vagas de garagem para a construcdo e reabilitacdo de imdveis residenciais, bem como
a conversao para o uso residencial.

Secao Xl
Das Faixas e dos Corredores de Amortecimento

Art. 109. Nas Faixas de Amortecimento - FA | e FA I,
os indices urbanisticos aplicaveis sdo os das respectivas zonas de uso e ocupacdo do
solo as quais as mesmas se sobrepdem.

Art. 110. Nos Corredores de Amortecimento deverao ser
garantidos:

| — auséncia de acesso ao lote de veiculos com mais de 2
(dois) eixos;

Il — no maximo 50% (cinquenta por cento) de superficie
cega nas fachadas ou muros, a exemplo de alvenarias, elementos vazados, cobogos,
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elementos construtivos, ndo vinculados a aberturas e elementos estruturais voltadas
para a via publica;

I11 — espaco para arborizacdo nos passeios publicos com
largura maior ou igual a 1,80m (um metro e oitenta centimetros), na propor¢édo de uma
arvore para cada 8,00 (oito) metros, ao longo da testada do imovel.

Paragrafo Unico. Nos lotes com testada menor do que
8,00m (oito metros) devera ser garantido o espaco para o plantio de pelo menos uma
arvore.

Art. 111. Na Faixa de Amortecimento - FA |, as
categorias de uso portuario, retroportuario e industrial, exceto os usos enquadrados
como 11, independentemente do porte do empreendimento, ficam condicionadas a
apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Secao XIlI
Dos Nucleos de Intervencéo e Diretrizes Estratégicas — NIDES

Art. 112. Os empreendimentos em Nucleos de
Intervencdo e Diretrizes Estratégicas - NIDES, definidos nesta lei complementar,
poderdo, mediante legislacdo especifica, receber beneficios fiscais, proporcionais aos
impactos para a economia do Municipio, que deverdo ser propostos por Comissdo
Multidisciplinar, encarregada da analise do empreendimento, especialmente designada
para esta finalidade.

Art. 113. Os empreendimentos em Nucleos de
Intervencdo e Diretrizes Estratégicas - NIDES deverdo ser objeto de parecer do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU.

Art. 114, Os empreendimentos em Nucleos de
Intervencdo e Diretrizes Estratégicas - NIDES, atendidas as condicionantes do
respectivo NIDE, ficam dispensados da Outorga Onerosa do Direito de Construir -
OODC e sujeitos a apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme
legislacdo vigente especifica.

Subsecao |
Do Ndcleo de Intervencéo e Diretrizes Estratégicas 1 - NIDE 1

Art. 115. O NIDE 1 - Valongo compreende a por¢do do
territério limitada pelas vias Sdo Bento, Marqués de Herval, Cristiano Otoni e a via
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perimetral do porto, exceto o complexo empresarial da Petrobras e a area que abrange
o0s bairros do Porto Valongo e Paquetd, contidas na area de abrangéncia do programa
"Alegra Centro".

Art. 116. No NIDE 1 - Valongo, as categorias de uso
permitidas serdo as atividades assim classificadas:

I — aquelas estabelecidas para os Corredores de Protecédo
Cultural na ZC 1, conforme esta lei complementar;

Il — terminais de passageiros e instalaces de atracacdo
para cruzeiros maritimos;

Il - instalacbes para atracacdo e operacdo de
embarcacdes de transporte de passageiros, de servigos e de pesquisa;

IV — estacionamentos;

V — centro de pesquisa;

VI — centros de convencdes, pavilhdo de feiras e
exposicoes;

V11 — economia criativa.

Paragrafo unico. Os indices urbanisticos aplicaveis sdo
0s da respectiva zona de uso e ocupacdo do solo a qual o mesmo se sobrepde, exceto
na antiga area portuaria entre os armazéns 1 e 8, que poderdo ser objeto de
regulamentacdo especifica.

Subsecéo Il
Do Nucleo de Intervencgdo e Diretrizes Estrategicas 2 - NIDE 2

Art. 117. O NIDE 2 - Paqueta compreende a porc¢do do
territorio limitada pelas vias General Cémara, Constituicdo, Xavier da Silveira e
Conselheiro Nébias.

Art. 118. No NIDE 2 - Paquetd, as categorias de uso
permitidas serdo as atividades assim classificadas:

| — estacionamentos;

Il — centros de convengdes, pavilhdo de feiras e
exposicoes;

111 — centros comerciais;

IV — hotéis e flats;

V — economia criativa;
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VI — aquelas estabelecidas para os Corredores de
Protecdo Cultural na ZC 1, conforme esta lei complementar, limitadas a 50%
(cinquenta por cento) da area total do NIDE.

Paragrafo unico. Os indices urbanisticos aplicaveis sdo
0s da respectiva zona de uso e ocupacdo do solo a qual 0 mesmo se sobrepde.

Subsecéo 111
Do Ndcleo de Intervencéo e Diretrizes Estratégicas 3 - NIDE 3

Art. 119. O NIDE 3 - Mercado/Distrito Criativo sera
objeto de legislacéo especifica.

Subsecao IV
Do Nucleo de Intervencéo e Diretrizes Estratégicas 4 — NIDE 4

Art. 120. O NIDE 4 — Estagdo Sorocabana compreende
a porcdo do territdrio limitada pelas vias Francisco Glicério, Almirante Barroso, Carlos
Gomes, Dr. Arnaldo de Carvalho, Pedro Américo e Dona Anna Costa, fica subdividido
em areas "A" e "B", gravadas com as seguintes caracteristicas:

| — 4rea “A”, ocupando a por¢do leste da darea
correspondente a profundidade de 260,00m (duzentos e sessenta metros), medida em
relagdo ao alinhamento da Avenida Dona Anna Costa;

Il — 4rea “B”, ocupando a porcdo restante da area a
oeste.

Paragrafo Unico. Os imdveis com frente para as vias
Almirante Barroso e Carlos Gomes, com &rea inferior a 1.000,00m2 (mil metros
quadrados), ficam desobrigados de qualquer acao estabelecida no NIDE.

Art. 121. Na éarea "A", qualquer alteracdo de uso,
parcelamento, substituicdo das edificagbes existentes ou reformas que impliqguem em
ampliacdo de mais de 10% (dez por cento) da area construida total, fica condicionada
a:

I — cobranca de Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso -
OOAU, com a seguinte férmula: C = Aa x Vt x Fp;

Il — doagdo ao Municipio de area equivalente a 20%
(vinte por cento) da éarea total do lote, lindeira a estacdo Sorocabana, incluindo os
servigos necessarios para implantacdo de parque publico;
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11 — abertura de conexdo viaria no prolongamento da
rua Para, entre a rua Pedro Américo e avenida General Francisco Glicério.

§ 1° Os projetos do novo parque publico e a conexdo
viaria deverdo ser aprovados ou elaborados pelos 6rgdos competentes da Prefeitura
Municipal de Santos.

§ 2° Todas as obras e servicos necessarios para
atendimento das exigéncias dos incisos Il e I11 deste artigo deverdo ser custeadas pelo
proprietario do imdvel e doadas ao Municipio com toda a infraestrutura necessaria a
plena funcionalidade.

§ 3° As intervencdes em decorréncia dos incisos Il e 11l
do “caput” deste artigo serdo objeto de Termo de Compromisso firmado entre a
Prefeitura Municipal de Santos e o proprietario dos imdveis envolvidos, contendo a
descricdo do objeto e 0 prazo estipulado para realizagdo dos servicos.

§ 4° O fator de planejamento - Fp da formula do célculo
da cobrancga da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso - OOAU, conforme inciso | do
“caput” deste artigo, em funcdo do intervalo de tempo de adesdo ao Termo de
Compromisso, sera de:

I — 0 (zero), quando a adesdo ocorrer em até 03 (trés)
meses, contados a partir da data de publicagdo desta lei complementar;

Il - 0,2 (dois décimos), quando a adesdo ocorrer em até
02 (dois) anos, contados a partir da data de publicacdo desta lei complementar;

111 — 0,4 (quatro décimos), quando a adesdo ocorrer apds
02 (dois) anos, contados a partir da data de publicagdo desta lei complementar.

Art. 122. Na area "B", qualquer construcdo, substituicdo
das edificacOes existentes ou reformas que impliquem na supresséo total ou parcial do
uso existente, ficam condicionadas a:

I — cobranca de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso -
OOAU com a seguinte formula: C = Aa x Vt x Fp;

Il — transferéncia do centro de convencdes e do pavilhéo
de feiras e exposicdo para outro local onde se objetiva o desenvolvimento de
atividades turisticas.

§ 1° A transferéncia do centro de convencgdes e do
pavilhdo de feiras e exposicdo serd objeto de Termo de Compromisso firmado entre a
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Prefeitura Municipal de Santos e o proprietario dos imoveis envolvidos, contendo a
descricdo do objeto e 0 prazo estipulado para realizagdo dos servicos.

§ 2° O fator de planejamento - Fp da formula do célculo
da cobranca da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso - OOAU, conforme inciso | do
“caput” deste artigo, em funcdo do intervalo de tempo de adesdo ao Termo de
Compromisso, sera de:

I — 0 (zero), quando a adesdo ocorrer em até 03 (trés)
meses, contados a partir da data de publicagdo desta lei complementar;

Il - 0,2 (dois décimos), quando a adesdo ocorrer em até
02 (dois) anos, contados a partir da data de publicacao desta lei complementar;

111 — 0,4 (quatro décimos), quando a adesdo ocorrer apos
02 (dois) anos, contados a partir da data de publicacdo desta lei complementar.

§ 3° O empreendimento a ser construido para abrigar o
novo centro de convencdes e do pavilhdo de feiras e exposicao devera possuir padrao e
area construida total equivalente ou superior ao do equipamento existente.

8§ 4° Todas as obras, equipamentos, terrenos e servicos
necessarios para construcdo do novo empreendimento deverdo ser custeadas pelo
proprietario do imdvel.

8 5° Os projetos do novo empreendimento deverdo ser
aprovados ou elaborados pelos 6rgdos competentes da Prefeitura Municipal de Santos.

§ 6° Garantido o interesse publico, a Prefeitura
Municipal de Santos poderd ofertar &area pulblica para a execu¢do do novo
empreendimento.

§ 7° Quando da utilizacdo de area publica, em
conformidade com o pardgrafo 6° deste artigo, 0 novo empreendimento devera ser
doado ao Municipio com toda a infraestrutura necessaria a plena funcionalidade.

Art. 123. Cumpridas as condicionantes estabelecidas
nos artigos 121 e 122 desta lei complementar, os usos e os indices urbanisticos
aplicaveis no NIDE 4 sdo os da respectiva zona de uso e ocupacdo do solo a qual o
mesmo se sobrepde.

Subsecéo V
Do Nucleo de Intervengéo e Diretrizes Estratégicas 5 - NIDE 5
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Art. 124. O NIDE 5 - Encruzilhada compreende a
porcdo do territorio limitada pelas vias Conselheiro Nébias, Dr. Oswaldo Cruz e
General Francisco Glicério, com profundidade de 44,00m (quarenta e quatro metros),
medidos em relacédo ao alinhamento dos lotes da avenida Francisco Glicério.

Art. 125. No Nide 5, a ocupacdo fica condicionada a
projeto especifico, com parecer técnico favoravel do 6rgdo municipal de planejamento,
que garanta a conexdo e integracdo entre os modais de transporte no nivel do
pavimento térreo.

Paragrafo anico. O ndo atendimento ao disposto no
“caput” limita a ocupagdo nos imoveis atingidos ao coeficiente de aproveitamento
maximo de 01 (uma) vez a area do lote.

Art. 126. No NIDE 5 - Encruzilhada, os demais indices
urbanisticos aplicaveis sdo os da respectiva zona de uso e ocupagdo do solo a qual o
mesmo se sobrepde.

Subsecéo VI
Do Ndcleo de Intervencéo e Diretrizes Estratégicas 6 - NIDE 6

Art. 127. O NIDE 6 — Clubes compreende a porcdo do
territorio limitada pelas vias Almirante Saldanha da Gama, Bartolomeu de Gusméo,
Afonso Celso de Paula Lima, Rei Alberto | e Capitdo Jodo Salermo, fica subdividido
em areas "A" e "B", gravadas com as seguintes caracteristicas:

| — area “A”, ocupando toda a testada das avenidas
Almirante Saldanha da Gama e Bartolomeu de Gusmé&o, com profundidade de 35,00m
(trinta e cinco metros), medida em relacdo ao alinhamento dos lotes;

Il — area “B”, ocupando a por¢ao restante da area.

Paragrafo unico. Os lotes, que estiverem localizados
em mais de uma das dreas mencionadas no “caput” deste artigo, deverdo respeitar as
condicionantes especificas para cada uma dessas areas.

Art. 128. Na area "A" do NIDE 6 - Clubes, as categorias
de uso permitidas seréo:

| — atividades associadas a recreacdo, clubes sociais,
quadras de esportes, centros esportivos;
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Il — instalacbes de apoio as atividades nauticas, a
exemplo de locais para guarda, reparos e manutengéo de barcos;

111 — atividades com mdusica, a exemplo de casas
noturnas, choperias e bares;

IV — atividades do ramo alimenticio, a exemplo de
pizzarias, emporios e restaurantes;

V - comércios e prestacdo de servigos ligados a
atividades nauticas e esportivas, a exemplo de estabelecimentos para aluguel de
equipamentos nauticos e lojas para comercializacdo de artigos esportivos, limitados a,
no maximo, 20% (vinte por cento) da &rea construida total.

Art. 129. Na area "B" do NIDE 6 - Clubes, além das
categorias de uso permitidas para a area "A", ficam permitidos os demais usos da
respectiva zona de uso e ocupacdo do solo a qual a mesma se sobrepde, mediante a
cobranca de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso - OOAU, com a seguinte férmula:
C=AaxVtxFp.

§ 1° Sera obrigatoria a destinacdo de, no minimo, 20%
(vinte por cento) do valor da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso - OOAU para a
construcdo, reforma e/ou implantacdo de equipamentos publicos que potencializem o
desenvolvimento turistico na Ponta da Praia.

8§ 2° A Contrapartida Financeira referente a OOAU
poderé ser convertida, total ou parcialmente, em Contrapartidas Urbanisticas, por meio
da implantacdo de equipamentos publicos ou de interesse social, espacos verdes ou a
melhoria do espaco urbano construido.

§ 3° As intervencdes, previstas no paragrafo 2° deste
artigo, serdo objeto de Termo de Compromisso firmado entre a Prefeitura Municipal de
Santos e o proprietario dos imoveis envolvidos, contendo a descricdo do objeto e o
prazo estipulado para realizacdo dos servigos.

§ 4° Os prazos das intervencdes em decorréncia da
Contrapartida Urbanistica serdo definidos por 6rgdao competente da Prefeitura por meio
de critérios técnicos, com inicio maximo em até 02 (dois) meses e prazo final ndo
superior a 36 (trinta e seis) meses, ambos contados a partir da data de assinatura do
Termo de Compromisso.

§ 5° O fator de planejamento - Fp da férmula do célculo
da cobranca da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso - OOAU, devera ser de:
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I — 0,6 (seis decimos), quando da conversdo da
Contrapartida Financeira em Urbanistica e adesdo ao Termo de Compromisso em até
03 (trés) meses, contados a partir da data de publicacédo desta lei complementar;

Il — 0,8 (oito décimos), quando da conversdo da
Contrapartida Financeira em Urbanistica e adesdo ao Termo de Compromisso em até
01 (um) ano, contado a partir da data de publicagédo desta lei complementar;

11 — 01 (um), quando da conversédo da Contrapartida
Financeira em Urbanistica e adesdo ao Termo de Compromisso apés 01 (um) ano,
contado a partir da data de publicacdo desta lei complementar;

IV — 01 (um), em casos de Contrapartida Financeira.

§ 6° Em casos de conversédo parcial em Contrapartida
Urbanistica, deverdo ser aplicados os fatores de planejamento correspondentes para
cada uma das parcelas da OOAU.

§ 7° O projeto arquitetdnico a ser executado no imovel
ou nos imdveis envolvidos devera ser aprovado nos 6rgdos competentes da Prefeitura
Municipal de Santos, em até 01 (um) ano, contados a partir da data do pagamento da
OOAU ou da assinatura do Termo de Compromisso.

§ 82 A Prefeitura Municipal de Santos elaborara plano
urbanistico para a Ponta da Praia, de modo a direcionar os investimentos que priorizem
a qualificacdo dos equipamentos publicos ja existentes e/ou a construcdo de novos
equipamentos turisticos.

Art. 130. No NIDE 6 - Clubes, os demais indices
urbanisticos aplicaveis sdo os da respectiva zona de uso e ocupacdo do solo e ficam
ainda condicionados ao atendimento das seguintes exigéncias:

| — implantacdo de area livre de uso publico - ALUP de
no minimo 5% (cinco por cento) da &rea total do terreno;

Il — oferta de vagas de estacionamento para uso coletivo,
ndo restrito aos condéminos, na proporcdo de 01 (uma) vaga para cada 125,00 m2
(cento e vinte cinco metros quadrados) de terreno, além das vagas minimas exigidas
para o empreendimento, conforme legislagdo pertinente.

Paragrafo Unico. Em casos de desmembramento da
area, as condicionantes exigidas nos incisos | e Il deste artigo podem ser ofertadas em
um ou mais lotes desde que garantidas as areas e quantidades méaximas para toda a
area.
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Subsecéo VII
Do Ndcleo de Intervencéo e Diretrizes Estratégicas 7 - NIDE 7

Art. 131. O NIDE 7 - Ponta da Praia fica subdividido
em areas "A" e "B", gravadas com as seguintes caracteristicas:

| — area “A”, ocupando a por¢do do territério com
interface com a linha de &gua, localizada a partir do Terminal Pesqueiro Publico de
Santos, incluindo o sistema de travessia de balsas e barcos entre Santos e Guaruja, até
a rua Carlos de Campos;

Il — area “B”, ocupando a por¢ado restante do NIDE.

Art. 132. Na area "A", as categorias de uso permitidas
serdo as atividades assim classificadas:

| — restaurantes, bares e similares;

Il — instalac®es ligadas a atividades nauticas, a exemplo
de marinas, atracadouros para embarcacgdes turisticas ou de pesca;

Il - instalacbes para atracagdo e operacdo de
embarcagdes para transporte de veiculos e passageiros e para servi¢cos de apoio
nautico.

Art. 133. Na area "B", serdo permitidas as atividades da
cadeia produtiva do pescado, conforme estabelecido pelo Decreto Federal n° 5.231, de
6 de outubro de 2004.

Paragrafo Unico. Mediante projeto especifico, com
parecer técnico favoravel do 6érgdo municipal de planejamento, que garanta as
atividades estabelecidas no “caput” deste artigo e que venham a potencializar o
turismo, seréo permitidas outras categorias de uso.

Art. 134. Os demais indices urbanisticos aplicaveis sdo
0s das respectivas zonas de uso e ocupac¢do do solo as quais 0 mesmo se sobrepde.

Secéo XIII
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 135. Nas Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS
1, 2 e 3, os indices urbanisticos séo definidos por legislacédo especifica.

Paragrafo Unico. Para fins de aplicacdo do
Parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsorios - PEUC nas Zonas Especiais de
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Interesse Social 2 - ZEIS 2, conforme disposto na legislacdo vigente, fica definido o
coeficiente de aproveitamento minimo de 0,5 (cinco décimos).

Secao X1V
Da Zona Especial de Praia

Art. 136. A Zona Especial de Praia - ZEP sera objeto de
regulamento especifico que normatizara a gestdo desta zona, conforme estabelecido no
Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdo Urbana do Municipio.

_Segao XV
Da Area de Pedreira

Art. 137. Para a Area de Pedreira - AP os padrdes de uso
e ocupacao do solo aplicaveis sdo os da respectiva zona a qual a mesma se sobrepde,
estando o licenciamento de atividades e edificaces condicionado a apresentacdo de
laudo geologico-geotécnico, conforme estabelecido no Plano Diretor de
Desenvolvimento e Expansdo Urbana do Municipio.

CAPITULO IV
DAS CONDICIONANTES ESPECIAIS

Art. 138. Nos imdveis atingidos por previsdo de
abertura ou alargamento de via, conforme o disposto na legislacédo sobre o sistema
viario, ainda nao desapropriados, serdo permitidas edificacdes com um pavimento, na
faixa atingida, respeitados 0s recuos e a taxa de ocupacgdo previstos nesta lei
complementar, assim como nas areas remanescentes que ndo tenham aproveitamento
autdnomo.

Art. 139. O rebaixamento de guias para acesso de
veiculos automotores deverdo ser de:

I — no maximo de 90% (noventa por cento), nos lotes
com testada menor ou igual a 10,00m (dez metros);

Il — no maximo de 70% (setenta por cento), nos lotes
com testada maior que 10,00m (dez metros) e menor que 20,00m (vinte metros);

111 — no maximo de 60% (sessenta por cento), nos lotes
com testada maior ou igual a 20,00m (vinte metros).
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8 1° Em caso de lotes com testada maior que 8,00m (oito
metros), as porcdes de guia alta ndo poderdo ser inferiores a 0,60m (sessenta
centimetros).

8 2° Fica dispensado o atendimento ao disposto no
paragrafo anterior, qguando em lote com testadas entre 08m (oito metros) e 10m (dez
metros), forem construidas 04 (quatro) unidades de edificacbes sobrepostas e
geminadas.

8 3° Quando houver desmembramento ou reagrupamento
de lotes, substituicdo da edificacdo ou reforma, com ou sem alteracdo de uso, com
ampliacdo superior a 30% (trinta por cento) da area construida total, o rebaixamento de
guia deverd atender aos condicionantes descritos neste artigo.

8 4° A Prefeitura podera delimitar areas e vias publicas
nas quais, por interesse publico, para restricdo de transito de veiculos, onde ndo serdo
permitidos os rebaixamentos de guia ou acessos veiculares.

Art. 140. Nos lotes com alinhamento afetado por
proibicdo de rebaixamento de guia nos termos do pardgrafo 4° do artigo 139, as
edificacOes, atividades e empreendimentos ficam dispensados das exigéncias que
dependam de acesso veicular ao lote constantes em legislacéo pertinente, desde que
respeitadas as seguintes condigdes:

I — os lotes ndo possuam qualquer alinhamento com
possibilidade de rebaixamento de guia em extensdo minima de 3,50m (trés metros e
cinguenta centimetros);

Il — a atividade ou empreendimento ndo se configure
como Polo Atrativo de Transito e Transporte, nos termos da legislagéo pertinente.

Art. 141. Os imoveis deverdo garantir nos passeios
publicos area destinada para arborizagdo em conformidade com a legislacéo pertinente
e 0 Plano Diretor de Arborizacdo do Municipio.

Art. 142. As novas construgcdes com mais de 03 (trés)
pavimentos deverdo garantir infraestrutura necessaria para entrada de energia e
telecomunicacdes de forma subterranea.

Art. 143. Os empreendimentos que utilizarem potencial
construtivo acima do coeficiente basico deverdo, obrigatoriamente, atender a
legislacdo vigente para edificios verdes e inteligentes.
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Secao |
Dos Conjuntos

Art. 144, Serdo permitidos conjuntos residenciais,
comerciais ou de prestacdo de servigos e mistos.

Art. 145. Os conjuntos deverdo atender as seguintes
exigéncias:

I — possuir areas livres de uso coletivo, destinadas a
jardins, recreacdo ou circulacdo nédo inferiores a 50% (cinquenta por cento) da area
total do terreno;

Il — observar os recuos minimos laterais e de fundos de
3,00m (trés metros);

11 — para o trénsito de pedestres, todas as edificagdes do
conjunto deverdo ter acesso a via publica por meio de calcadas de uso comum com
faixa livre de largura néo inferior a 2,00m (dois metros);

IV — para o transito de veiculos, todas as edificacdes
deverdo ter acesso a via publica por meio de vias internas de uso comum,
pavimentadas e que atendam os seguintes requisitos:

a) permitir passagem em uma altura livre igual ou
superior a 4,00m (quatro metros);

b) possuir pista para circulagdo de veiculos com largura
néo inferior a 3,00m (trés metros);

c) as pistas de circulacdo sem saida deverdo ser providas
em sua extremidade de area de manobra no minimo em forma de "T", com largura e
comprimento ndo inferiores a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros).

8 1° Os blocos que disponham de embasamento com
acesso independente de pedestres para as unidades, ficam dispensados do atendimento
dos incisos Il e IV deste artigo.

8§ 2° Para atendimento do disposto no inciso I, poderé ser
ofertada Area Livre de Uso Publico total ou parcialmente, sendo esta computada em
dobro em relagéo a area livre de uso coletivo exigida.

8 3° As edificagdes em conjuntos residenciais, quando
previrem aberturas de vias publicas, serdo analisadas com observancia, no que couber,
das exigéncias para o parcelamento do solo e demais disposicdes desta lei
complementar e do Codigo de Edificacdes.
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Secao Il
Das Centralidades Lineares

Art. 146. Nas Centralidades Lineares - CL, de modo a
dinamizar as fachadas e garantir maior interacdo entre o edificio e a via publica, as
edificagOes ficam condicionadas a:

I — possuir no maximo 30% (trinta por cento) de
superficie cega, a exemplo de alvenarias, elementos vazados, cobogos, elementos
construtivos ndo vinculados a aberturas e elementos estruturais, na somatdria de todos
os planos que componham as fachadas voltadas para a via publica, dos imdveis de uso
nao residencial, com acesso livre e sem fechamento no alinhamento;

Il — garantir o estabelecimento de uso comercial ou de
prestacdo de servicos com abertura para a via publica, nos lotes com testada maior ou
igual a 30,00m (trinta metros);

I11 — & implantacdo de Area de Integracdo de no minimo
de 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal.

8 1° As restricdes estabelecidas pela legislacédo
municipal para imdveis tombados ou gravados com Nivel de Protecdo prevalecem
sobre as disposicOes deste artigo.

8 2° Na Centralidade Linear - CL que compreende a rua
Vereador Alvaro Guimaraes e a pragca Doutor Jerénimo La Terza, ficam dispensados 0s
recuos laterais e frontais, exclusivamente no pavimento térreo de edificacbes com até
dois pavimentos, observada a taxa de ocupacdo maxima de 85% (oitenta e cinco por
cento) nesse pavimento.

8 3° Os estabelecimentos comerciais no nivel do térreo
que atendam os dispositivos dos incisos | e Il deste artigo, e que tenham até 300,00m?2
(trezentos metros quadrados) de area construida total, ficam desobrigados da oferta de
vagas.

8 4° Os estabelecimentos comerciais, onde 0 recuo
frontal esteja no nivel do passeio publico e ndo possuam rampas de acesso de veiculos,
ao atenderem os dispositivos dos incisos | e 11l deste artigo, poderdo ocupar 0s recuos
laterais e de fundos, limitados a altura maxima de 3,60m (trés metros e sessenta
centimetros), dispensado o atendimento a taxa de ocupacdo para esta parte da
edificacao.
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) Secéao Il
Das Areas Livres e Cobertas de Uso Publico

Art. 147. As Areas Livres de Uso Pulblico - ALUP,
assim como as Areas Cobertas de Uso Publico - ACUP, correspondem as éreas livres,
externas ou internas as edificagdes, niveladas com o passeio puablico, sem
fechamentos, que visem melhorar a oferta de espacos qualificados para o uso publico,
com oferta de mobiliario urbano, destinados a circulacdo de pedestres, sendo proibida
a oferta de vagas de veiculos nesta area.

§ 1° A implantacdo de Areas Livres de Uso Publico -
ALUP, assim como de Areas Cobertas de Uso Publico - ACUP, sera incentivada
mediante concessdo ndo onerosa de adicional de coeficiente de aproveitamento,
limitados ao coeficiente maximo ou ampliado permitido para a localidade, em éarea
equivalente a 02 (duas) vezes a area da propria ALUP ou ACUP.

§ 2° A aprovagio de Area Livre de Uso Publico - ALUP,
ou de Area Coberta de Uso Pudblico - ACUP, implantada em empreendimento que
receba o incentivo da concessao ndo onerosa de adicional de coeficiente de
aproveitamento, ficard condicionada a manifestacdo favoravel da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano e a aprovacdo no Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano - CMDU, que considerara o potencial de fruicdo e de
conexao da &rea analisada, bem como a qualidade do espaco e da paisagem urbana.

§ 3° Para efeito do incentivo, ndo serdo computadas as
vagas, faixas de acesso ou de acomodacéo de veiculos.

8 4° O empreendimento beneficiado pelos incentivos
decorrentes da implantacdo das Areas Livres de Uso Publico - ALUP ou das Areas
Cobertas de Uso Publico - ACUP, devidamente aprovadas e implantadas, devera
garantir o cumprimento integral do projeto e a funcéo social do espaco.

§ 5° O ndo cumprimento das disposic¢des do paragrafo 4°
deste artigo sujeitara o empreendimento as penalidades desta lei complementar.

Art. 148. Apenas edificios com uso ndo residencial no
pavimento térreo poder&o conter Areas Cobertas de Uso Pablico - ACUP.

§ 1° As Areas Cobertas de Uso Publico - ACUP deverio
ter pé-direito igual a 7,00m (sete metros), medido entre o nivel do alinhamento do lote
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e a face inferior da laje de cobertura da Area Coberta de Uso Publico - ACUP, exceto
no caso da existéncia de imoveis gravados com Niveis de Protecdo 1, 2 ou 3a - NP1,
NP2 ou NP3a - na testada da quadra em que a Area Coberta de Uso Publico - ACUP
vier a ser implantada, caso em que o pé direito da Area Coberta de Uso Publico -
ACUP devera ser igual a subtracdo de 0,50m (cinquenta centimetros) do gabarito
predominante dos imdveis gravados com Niveis de Protecdo 1 e 2 - NP1 e NP2 -
existentes na testada da quadra.

§ 2° Quando a Area Coberta de Uso Publico - ACUP
estiver apoiada em pilares, a soma das areas ocupadas por estes ndo podera ser
superior a 2,0% (dois por cento) da area da ACUP, demonstrada na memoria de célculo
do projeto.

) Art. 149. As normas de posturas a serem observadas no
interior das Areas Livres de Uso Pablico - ALUP e das Areas Cobertas de Uso Publico
- ACUP - ndo poderdao ser diferentes das observadas nos logradouros publicos.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO I
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR - OODC E DA
OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO — OOAU

Art. 150. A contrapartida financeira decorrente da
Outorga Onerosa do Direito de Construir serd calculada pela seguinte férmula: C = Aa
XVt x Fp.

Paragrafo Unico. Na formula prevista no “caput” deste
artigo consideram-se:

I — C: Contrapartida Financeira;

Il — Aa: Area Adicional, expressa em mz2, resultante da
diferenca entre a area construida computavel total e area permitida pelo Coeficiente de
Aproveitamento Basico ou Méaximo da zona em que o imovel se encontra;

111 — Vt: Valor unitario atual do terreno, expresso em
unidade de moeda corrente nacional por metro quadrado, conforme Planta Genérica de
Valores do Municipio de Santos em vigor;

IV — Fp: Fator de planejamento variavel por zona, via ou
condicionantes especiais;
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Art. 151. Os empreendimentos habitacionais de
interesse social - HIS e de mercado popular — HMP, nos termos do definido no Plano
Diretor, estdo dispensados da aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir -
OODC, limitados ao coeficiente maximo da zona.

Art. 152. A contrapartida financeira decorrente da
Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso sera calculada pela seguinte formula: C = At x
Vit x Fp.

Paragrafo Unico. Na formula prevista no “caput” deste
artigo consideram-se:

I — C: Contrapartida Financeira;

I1 — At: Area total do terreno, expressa em m2;

111 — Vt: Valor unitario atual do terreno, expresso em
unidade de moeda corrente nacional por metro quadrado, conforme Planta Genérica de
Valores do Municipio de Santos em vigor;

IV — Fp: Fator de planejamento variavel por zona, via ou
condicionantes especiais.

Art. 153. O proprietario do imével, independentemente
da aprovacdo do projeto arquiteténico, podera adquirir antecipadamente o adicional de
potencial construtivo, conforme o disposto nesta lei complementar.

8§ 1° O potencial construido adquirido fica vinculado ao
imovel.

§ 2° E vedada a compra fracionada de potencial
construtivo.

8 3° A néo utilizacdo, parcial ou total, do adicional de
potencial construtivo adquirido ndo implica devolucdo do valor pago mediante
Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC ou na Transferéncia do Direito de
Construir - TDC para outro imovel.
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A CAPITULO I
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR - TDC

Art. 154. O proprietario de imovel urbano, privado ou
publico, podera, mediante documento ou escritura publica, exercer em outro local, ou
alienar, o direito de construir, quando o referido imével for:

| — tombado ou gravado com Nivel de Protecdo 1 ou 2 -
NP1 ou NP2;

Il — gravado com o Nivel de Protecdo 3a - NP3a;

111 — necessario para fins de execucdo de abertura,
prolongamento ou alargamento de via;

IV — gravado como de uso residencial plurihabitacional
precario, conforme programa de incentivo a provisdo habitacional na Macrozona
Centro;

V — necessdrio para implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios.

§ 1° O direito de construir podera ser transferido no todo
ou em parcelas, para um ou mais imdveis receptores localizados na Area de
Adensamento Sustentavel Norte - AAS N, uma Unica vez cada parcela.

§ 2° O potencial construtivo transferido fica vinculado
ao imovel receptor.

§ 3° Apenas os imodveis tombados ou gravados com
Niveis de Protecdo 1 ou 2 - NP1 ou NP2, preservados ou que venham a ser
restaurados, poderdo fazer uso da Transferéncia do Direito de Construir - TDC.

§ 4° Os imoveis com Niveis de Protecdo 3a - NP3a, que
forem reabilitados para o uso residencial plurihabitacional (retrofit), poderdo fazer uso
da Transferéncia do Direito de Construir - TDC, limitados a 50% (cinquenta por cento)
do potencial construtivo passivel de transferéncia.

§ 5° O proprietario que doar ao Poder Publico seu
imovel, ou parte dele, para abertura, prolongamento ou alargamento de via, bem como
para implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, podera transferir o direito
de construir de area equivalente apenas a parcela doada do imdvel desde que
comprovada a doa¢do com apresentacdo da matricula do registro do imovel.
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§ 6° Os imoveis beneficiados com a Transferéncia do
Direito de Construir (TDC) deverdo manter as condicionantes estabelecidas nos
paragrafos 3° e 4° deste artigo, sujeitos as penalidades desta lei complementar, em
caso de descumprimento.

Art. 155. O potencial construtivo passivel de
transferéncia serd obtido pela aplicacdo da seguinte formula: Atdc = Cat x Att.

Paragrafo dnico. Na formula prevista no “caput”,
consideram-se:

| — Atdc = area construida objeto de transferéncia do
direito de construir, expressa em metros quadrados;

Il — Cat = coeficiente de aproveitamento estabelecido
por esta lei complementar, para o imdvel do qual ird transferir-se o Direito de
Construir;

11 — Att = area do terreno do qual ira transferir-se o
Direito de Construir, expressa em metros quadrados.

Art. 156. O receptor do potencial construtivo podera
fazer uso do potencial construtivo transferido, respeitados os coeficientes de
aproveitamento e demais condicionantes da zona onde o imdvel se encontra.

Paragrafo unico. O receptor do potencial construtivo
fica proporcionalmente dispensado do pagamento da contrapartida financeira da
Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC.

Art. 157. O 6rgdo municipal de planejamento urbano
sera responsavel por registrar, no Sistema de Informag6es Geograficas do Municipio —
SIGSantos, as transferéncias de potencial construtivo realizadas, identificando os
imdveis cedentes e receptores, a quantidade de metros quadrados transferidos e os
valores pagos por metro quadrado transferido, nos casos de cesséo onerosa.

Art. 158. A Prefeitura Municipal de Santos ndo é
responsavel pela negociacao de potencial construtivo entre terceiros.

PA 30497/2018-39
Formalizado por FMD 71



TITULO V
DAS INFRACOES E PENALIDADES

CAPITULO I
DAS PENALIDADES

Art. 159. As disposi¢cOes desta lei complementar
deverdo ser observadas obrigatoriamente:

I — na elaboragdo e na aprovacdo de projetos
arquitetbnicos de qualquer natureza, no que se refere ao ordenamento do uso e
ocupacdo do solo, ao aproveitamento dos lotes e aos recuos;

Il — na execucdo de obras e servigos particulares ou
publicos que interfiram na estrutura fisica da area urbana do Municipio;

Il — no licenciamento e expedicdo de alvaras de
funcionamento para localizagdo dos estabelecimentos ndo residenciais.

Art. 160. A Prefeitura Municipal de Santos, por
intermeédio de seu 6rgdo competente, fiscalizara a execucdo dos servicos e obras, no
que respeita a aplicacdo desta lei complementar, a fim de assegurar a sua rigorosa
observancia.

§ 1° Os responsaveis pelos servicos e obras a que se
refere o presente artigo, deverdo facilitar, por todos os meios, a fiscalizacdo municipal,
no desempenho de suas funcdes legais.

§ 2° A vistoria podera ser realizada com ou sem a
presenca do responsavel técnico pela execucdo da obra, instalacdo ou servico.

Art. 161. A inobservancia das disposicOes desta lei
complementar sujeita os infratores as seguintes penalidades:

| — multa;

Il — suspensao;

11 — excluséo do registro dos profissionais ou firmas
legalmente habilitados no 6rgdo competente da Prefeitura;

IV — embargo das obras, servigos ou instalagdes;

V - interdigcdo, demolicdo, desmonte ou remocdo, parcial
ou total, das obras ou instalagdes.

PA 30497/2018-39
Formalizado por FMD 72



8§ 1° As penalidades poderdo ser impostas simultanea ou
independentemente, nos termos desta lei complementar:

| — ao proprietario ou responsavel legal pelo imdvel, seja
pessoa fisica ou pessoa juridica;

Il — ao responsavel técnico pela execucdo dos servigos;

11 — ao autor do projeto ou do levantamento;

IV — ao executor de obra clandestina ndo regularizavel.

8 2° Quando o infrator for o profissional ou firma
legalmente habilitada, a Prefeitura, por meio do érgdo competente, informara ao
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou ao Conselho de
Arquitetura e Urbanismo de S&o Paulo - CAU sobre a ocorréncia e anotara no seu
respectivo registro.

§ 3° Quando se tratar de infracdo de responsabilidade da
firma executante ou de seu responsavel técnico, idéntica penalidade sera imposta a
ambos, inclusive quando se tratar de administrador ou contratante de obras publicas ou
de instituicGes oficiais, ou empresas concessionarias de servicos publicos federais,
estaduais ou municipais.

§ 4° Os responsaveis pelas obras, servicos e instalacGes
previstas nesta lei complementar responderdo administrativa, civil e criminalmente
pela veracidade das informacdes prestadas.

Art. 162. Em toda vistoria, a fiscalizacdo anotara no
processo administrativo as informacgdes cabiveis, indicando, quando necessarias, as
providéncias a serem tomadas em vista dos dispositivos desta lei complementar, bem
como prazos que deverdo ser cumpridos.

CAPITULO I
DAS INTIMACOES

Art. 163. A intimacdo terd lugar sempre que for
necessario promover o cumprimento das disposicdes desta lei complementar.

Paragrafo unico. A intimacdo conterd os dispositivos a
cumprir, 0 respectivo prazo e as penalidades cabiveis no caso do ndo cumprimento.
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Art. 164. A intimacdo serd feita pessoalmente ou,
quando néo for possivel, por meio de edital e via postal.

Art. 165. Deverdo ser observados o0s seguintes prazos
para o cumprimento das intimacoes:

I — imediato, para a demolicdo de obras, servigcos ou
instalacGes ndo regularizaveis, no momento da execucdo dos mesmos, sem a devida
licenca ou que apresentarem risco iminente;

Il — 07 (sete) dias, para demolicdo das obras, servigos ou
instalac6es ndo regularizaveis, ja instalados sem a devida licenca;

Il — 30 (trinta) dias, para protocolizar pedido de
regularizacdo da obra, servico ou instalacdo, desde que seja regularizavel,
apresentando a documentacao pertinente de acordo com esta lei complementar;

IV — 03 (trés) dias, para remogéo da instalagdo no caso
de anuncios nédo regularizaveis e/ou pedido de regularizacéo indeferido;

V — 30 (trinta) dias, para 0s demais casos.

8 1° Decorrido o prazo fixado na intimagao e verificado
0 ndo cumprimento, sera aplicada a penalidade cabivel.

8 2° Mediante requerimento devidamente justificado e
protocolizado, e a critério da chefia do 6rgdo competente, o prazo fixado na intimacgéo
podera ser dilatado, uma Unica vez, por periodo ndo superior ao concedido.

8 3° Na interposicdo de recurso contra intimagdo, 0
prazo sera sustado até o despacho decisorio que sera publicado no Diario Oficial do
Municipio e se denegatorio, a contagem do prazo seré reiniciada.

8 4° A intimacdo sera publicada por meio da imprensa
oficial do Municipio, no caso de recusa do interessado em assina-la ou quando ndo for
encontrado.

8 5° A intimacdo das instituicdes oficiais ou das
empresas concessionarias de servigcos publicos podera ser efetuada por meio de oficio
do titular de érgdo municipal competente dirigido ao representante legal das mesmas.

PA 30497/2018-39
Formalizado por FMD 74



CAPITULO I
DAS MULTAS E DEBITOS

Art. 166. \erificada a infracdo a qualquer dos
dispositivos desta lei complementar, sera lavrado imediatamente o auto de infracéo
contendo 0s seguintes elementos:

I — dia, més, ano, hora e local da ocorréncia;

Il — nome, CPF, CNPJ (em caso de pessoa juridica), e
endereco do infrator;

I11 — descrigdo sucinta do fato determinante da infracao;

IV — dispositivo infringido;

V — dispositivo que determina a penalidade;

VI — valor da multa prevista;

V11 —assinatura e identificacdo de quem a lavrou;

VIII — assinatura do infrator ou averbacdo, quando
houver recusa em receber ou assinar a autuagao.

8 1° O Auto de Infracdo sera publicado por meio da
imprensa oficial do Municipio no caso de haver recusa do infrator em assina-lo, ou
quando néo for encontrado.

8§ 2° O infrator tera o prazo de 30 (trinta) dias, contados a
partir da data da lavratura do auto de infracdo, para apresentar defesa, por meio de
requerimento devidamente protocolizado.

Art. 167. A aplicacdo de qualquer penalidade referente a
esta lei complementar ndo isentara o infrator das demais sanc@es cabiveis, previstas na
legislagdo municipal, estadual ou federal, nem da obrigacéo de reparar eventuais danos
resultantes da infracao.

Art. 168. As multas aplicaveis aos profissionais autores
do levantamento, autores do projeto arquiteténico e das instalagdes, serdo as seguintes:

I — R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), por
reapresentar por mais de trés vezes, projeto com as mesmas infracGes ja apontadas na
andlise pelo setor competente;

Il — R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), por
apresentar projeto em desacordo com o local, comprovadamente, falseando
informacdes;
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Il — R$ 3.000,00 (trés mil reais), por introduzir
alteragOes no projeto aprovado e/ou licenciado sem a respectiva autorizagdo do setor
competente.

Art. 169. As multas aplicaveis aos profissionais
responsaveis técnicos pelas obras, servicos ou instalacGes, serdo as seguintes:

I — R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), por
executar a obra, servico ou instalacdo em desacordo com o projeto aprovado e
licenciado, introduzindo alteracdes que gerem infracdes as legislacdes vigentes;

Il — R$ 3.000,00 (trés mil reais), por inobservancia das
prescri¢des técnicas determinadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT;

Il — R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), por
causar transtorno a vizinhancga ou ao publico em geral, decorrente da inobservancia das
prescricdes sobre seguranca;

IV — R$ 3.000,00 (trés mil reais), por ndo atender a
intimacao expedida pelo 6rgdo competente da Prefeitura.

Art. 170. As multas aplicaveis aos proprietarios ou aos
possuidores do imovel, a pessoa fisica e/ou a pessoa juridica e/ou ao locatario do
imével referentes as obras, servicos ou instalacdes, serdo as seguintes:

I — R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), por iniciar
obra, servigo ou instalagdo sem a respectiva licenca;

Il — R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), pelo ndo
cumprimento da intimacgéo para regularizar ou demolir a obra, servico ou instalagéo;

Il — R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), por
executar a obra, servico ou instalacdo em desacordo com o projeto aprovado e
licenciado, introduzindo alteracdes que gerem infracdes as legislacdes vigentes;

IV — R$ 3.000,00 (trés mil reais), por inobservancia das
prescricdes técnicas determinadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT;

V — R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), por causar
transtorno a vizinhanca ou ao publico em geral, decorrente da inobservancia das
prescri¢Oes sobre seguranca;

VI — R$ 3.000,00 (trés mil reais), por ndo atender a
intimacdo expedida pelo 6rgdo competente da Prefeitura;

VIl — R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), por
desrespeito ao Auto de Embargo e esta sera cobrada em dobro, sempre que a
fiscalizacdo observar novo desrespeito;
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VIII - 50% (cinquenta por cento), do valor da
contrapartida financeira devida, referente a Outorga Onerosa do Direito de Construir -
OODC, no caso de desconformidade no enquadramento conforme disposto no artigo
151 desta lei complementar, sem prejuizo do pagamento da contrapartida financeira;

IX — valor equivalente ao produto da area objeto de
Transferéncia do Direito de Construir - Atdc, efetivamente transferida, pelo valor venal
do metro quadrado do imovel receptor, conforme Planta Genérica de Valores, nos
casos de descumprimento do paragrafo 6° do artigo 154 desta lei complementar.

8 1° As multas previstas neste artigo poderdo ser
aplicadas diariamente até que se elimine a irregularidade.

8 2° Em caso de ndo localizacdo dos proprietarios ou
possuidores do imovel para aplicacdo da multa ou de recusa em receber o auto de
infracdo, a sancdo devera ser publicada no Diario Oficial do Municipio e ficara
vinculada ao langcamento fiscal do imovel.

Art. 171. Por infracdo a qualquer dispositivo desta lei
complementar, cuja multa ndo for especificada em algum de seus artigos, sera aplicada
multa ao infrator em grau minimo, médio ou maximo, tendo-se em vista, para gradua-
las, a maior ou menor gravidade de infracdo, as suas circunstancias atenuantes ou
agravantes e os antecedentes do infrator.

Paragrafo Unico. Em qualquer infracdo a que se refere
este artigo, a multa sera arbitrada pela chefia do 6rgdo competente e ndo podera ser
inferior a R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) nem superior a R$ 7.500,00 (sete
mil e quinhentos reais).

Art. 172. Persistindo a infracdo apo6s a aplicacdo da
primeira multa e da intimacdo sem que sejam respeitados 0s prazos previstos, sera
aplicada uma multa correspondente ao dobro da primeira e reaplicada diariamente a
partir da lavratura da multa anterior, no valor da primeira multa, até a efetiva
regularizacdo ou demolicdo da obra, servico, instalacéo.

Art. 173. Ndo apresentada ou julgada improcedente a
defesa no prazo previsto, o infrator sera intimado por edital a paga-la no prazo de dez
dias.

8 1° As multas ndo pagas nos prazos legais serdo
inscritas na Divida Ativa do Municipio.
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§ 2° Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos
prazos legais serdo atualizados e terdo acréscimos moratorios nos termos do Cédigo
Tributario do Municipio.

8 3° Nao sera levantado embargo, expedida licenca ou
concedida a Carta de Habitacdo, quando existir debito de multa relativo ao profissional
responsavel ou proprietario referente a obra, servico, instalacéo.

Art. 174. As multas serdo cominadas em dobro no caso
de reincidéncia.

Paragrafo Unico. Para efeito das penalidades previstas
nesta lei complementar, reincidéncia é a repeticdo da infracdo a um mesmo
dispositivo, pela mesma pessoa fisica ou juridica, a qualquer tempo.

Art. 175. Aplicada a multa, ndo ficard o infrator
desobrigado do cumprimento da exigéncia que a tiver determinado.

Art. 176. Os valores das multas mencionadas neste
capitulo serdo corrigidos anualmente por decreto, a partir da vigéncia desta lei
complementar, no inicio de cada ano fiscal.

CAPITULO IV )
DA SUSPENSAO OU EXCLUSAO

Art. 177. As penalidades de suspensdo ou de excluséo
serdo aplicadas ao profissional responsavel, nos seguintes casos:

I — quando for suspenso ou excluido pelo Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou pelo Conselho de Arquitetura e
Urbanismo de Sao Paulo - CAU:;

Il — quando for condenado pela justica por atos
praticados decorrentes de sua atividade profissional.

Paragrafo unico. As penalidades de suspensdo e
excluséo serdo aplicaveis, também, as firmas que infringirem quaisquer dos incisos
deste artigo.

PA 30497/2018-39
Formalizado por FMD 78



CAPITULOV )
DOS EMBARGOS, INTERDICOES, DEMOLICOES E DESMONTES

Art. 178. Qualquer obra em andamento, seja ela
construcdo, demolicdo, reconstrucdo, reforma, servicos ou instalacbes, sera
embargada, sem prejuizo de multas, nos seguintes casos:

I — ndo tiver licenca para edificar, quando necessaria;

Il — estiver sendo executada sem a responsabilidade de
profissional registrado na Prefeitura;

Il — estiver sendo executada em desacordo com o
projeto aprovado na Prefeitura;

IV — quando o profissional responsavel sofrer penalidade
de suspensdo ou exclusdo imposta pela Prefeitura ou pelo Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA ou pelo Conselho de Arquitetura e
Urbanismo de Sao Paulo - CAU:;

V — quando o profissional responsavel ou o proprietario
recusarem-se a atender qualquer intimacdo da Prefeitura, para cumprimento das
prescri¢fes desta lei complementar ou da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT;

V1 — estiver em risco a estabilidade da obra, com perigo
para o publico ou para o pessoal que a execute, sem a necessaria protecao;

VIl — quando o executante por acdo, ou 0 proprietario
por acdo ou omissdo, ampliarem ou potencializarem o risco geoldgico ou hidroldgico
do local ou entorno;

VIl — quando o pagamento das taxas de obras ndo for
efetuado ou estiver em atraso.

§ 1° Nas hipoteses previstas nos incisos | a VI deste
artigo, a fiscalizacdo lavrara um auto de embargo das obras.

§ 2° O auto de embargo das obras devera ser publicado
por edital no Diario Oficial do Municipio.

8 3° As obras embargadas deverdo ser imediatamente
paralisadas, e 0s servicos necessarios para garantir a sua seguranca, deverdo ser
executados imediatamente, de acordo com o relatado no auto de embargo pela
fiscalizagdo de obras sob responsabilidade de profissional habilitado, com
recolhimento de Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou de Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT, por meio de Comunicacdo de Servicos devidamente
protocolizada.
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8 4° Para assegurar a paralisacdo da obra embargada, a
Prefeitura podera, quando necessario, requisitar apoio de forca policial.

8 5° O embargo sé sera levantado ap6s o cumprimento
das exigéncias que o motivaram e comprovado o pagamento das multas e taxas
devidas.

8 6° Se a obra embargada ndo for legalizavel, o
levantamento do embargo dar-se-4 ap6s a demolicdo, desmonte ou retirada do que
tiver sido executado em desacordo com a legislacéo vigente.

§ 7° O embargo de obras publicas em geral, de
instituicdes oficiais ou de empresas concessionarias de servigo publico, sera efetuado
por meio de oficio do titular de 6rgdo municipal competente ao responsavel pelo 6rgéao
ou empresa infratores.

Art. 179. Uma edificagdo, ou qualquer de suas
dependéncias ou instalacdes, podera ser interditada e impedida sua ocupacdo, quando
oferecer risco a seus ocupantes e terceiros.

Paragrafo unico. O auto de interdicdo sera lavrado pelo
6rgdo competente, apos vistoria técnica e com emissdo de laudo quando necessario.

Art. 180. A demolicdo ou desmonte, parcial ou total, da
edificacdo ou instalacéo, serdo aplicados nos seguintes casos:

I — ndo atendimento das exigéncias referentes a
construcgéo paralisada;

Il — em caso de obra clandestina e ndo legalizavel,

111 — em caso de obras ou instalagbes consideradas de
risco na sua seguranca, estabilidade ou resisténcia, por laudo de vistoria, € 0
proprietario ou responsavel técnico, ndo tomar as medidas necessarias;

IV — quando for indicada, no laudo de vistoria,
necessidade de imediata demoligéo, parcial ou total, diante de ameaca iminente de
desmoronamento ou ruina.

8 1° Nos casos a que se referem os incisos Ill e IV do
presente artigo, ndo atendido o prazo determinado na intimagdo, a Prefeitura devera
executar, por determinacdo do titular de 6rgdo municipal competente, 0s servicos
necessarios as suas expensas, cobrando posteriormente do proprietario, ou possuidor
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do imovel e/ou responsavel as despesas correspondentes, acrescidas de 100% (cem por
cento), a titulo de administracéo.

8 2° No caso a que se referem os incisos Il e IV do
presente artigo, quando ndo localizado o proprietario ou possuidor do imével e/ou
responsavel da instalacdo, a Prefeitura devera executar, por determinacdo do titular de
6rgdo municipal competente, 0s servigos necessarios as suas expensas, cobrando
posteriormente do proprietario ou possuidor do imével e/ou responsavel as despesas
correspondentes, acrescidas de 100% (cem por cento), a titulo de administrac&o.

8 3° Caso ndo seja apresentado recurso, por meio de
requerimento devidamente protocolizado dentro do prazo fixado na intimacgdo, nédo
sera suspensa a execucdo de medidas urgentes que devam ser tomadas nos casos que
envolvam a seguranca publica.

8 4° Nos demais casos, havendo recusado o proprietario
ou construtor responsavel a executar a demolicdo, 0 6rgdo competente encaminhara o
processo a Procuradoria Geral do Municipio solicitando a propositura de medida
judicial cabivel.

Art. 181. No caso de ocupac®es irregulares localizadas
em Zona de Protecdo Paisagistica e Ambiental - ZPPA, realizadas apds a vigéncia
desta lei complementar, os ocupantes ou proprietarios da gleba deverdo ser intimados,
pelo 6rgdo competente, a desocupé-la, de acordo com o prazo fixado na intimacéao.

Paragrafo Unico. Quando ndo forem localizados os
proprietarios ou possuidores do imovel, para lavratura da intimacdo ou de recusa
destes em recebé-la, a sancao devera ser publicada no Diario Oficial do Municipio.

Art. 182. A transgressdo ao disposto nos artigos 87 e 88
desta lei complementar, quanto as Zonas de Protecdo Paisagistica e Ambiental - ZPPA,
sujeitara o infrator as seguintes sanc¢oes:

I — autuacdo e embargo da obra pela fiscalizagdo
competente;

Il — multa, por desobediéncia ao embargo, no valor de
R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais);

111 — demolicdo ou desmonte, conforme disposicdo do
Caodigo de Edificagdes do Municipio.
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TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 183. As propostas de alteracdo desta lei
complementar deverdo ser previamente apreciadas e aprovadas pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU, com posterior encaminhamento a
Cémara Municipal.

Art. 184. Os processos que versem sobre as matérias
referidas na presente lei complementar, como pedidos de aprovacdo de projeto
arquitetonico, de revalidacdo de alvara de aprovacdo e de aprovacdo de projeto
arquitetbnico modificativo, devidamente instruidos e protocolizados anteriormente a
sua publicacdo, serdo analisados a luz da legislacdo vigente a época da sua
protocolizacéo.

§ 1° Sera permitida somente a solicitacdo de um Unico
pedido de aprovacédo de projeto arquitetdnico modificativo de projeto ndo licenciado,
protocolizado posteriormente a publicacdo desta lei complementar, que sera analisado
a luz da legislacédo vigente a época da sua aprovacao.

§ 2° A solicitacdo de aprovacao de projeto arquitetonico
modificativo de projeto licenciado, protocolizado posteriormente a publicagéo desta lei
complementar, serd analisado a luz da legislacdo vigente a época da sua aprovacao,
caso ndo haja ampliacdo de area construida.

§ 3° Nos casos em que a legislacdo vigente a época da
protocolizacdo das solicitaches seja mais restritiva, 0S processos mencionados neste
artigo poderdo ser analisados de acordo com esta lei complementar.

8§ 4° Nos casos de projetos ndo aprovados,
protocolizados antes da publicacdo desta lei complementar, a analise dos mesmos sera
baseada nas plantas e memorial descritivo anexados originalmente ao processo
administrativo.

Art. 185. As despesas decorrentes da execugdo desta lei
complementar correrdo por conta de dotacbes orcamentarias proprias, suplementadas
Se necessario.
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Art. 186. Esta lei complementar entra em vigor na data
da publicacdo, revogadas as disposi¢cdes em contrario, em especial:

| — os artigos 27 a 31, 35, 59 a 95, 122, 124 a 128 e 187
a 242, e 310, da Lei n® 3.529, de 16 de abril de 1968;

Il —a Lein®3.533, de 16 de abril de 1968;

11 —a Lei n® 429, de 20 de setembro de 1988;

IV — o artigo 4° da Lei Complementar n°® 151, de 13 de
dezembro de 1994;

V —a Lei Complementar n® 166, de 11 de maio de 1995;

VI —a Lei Complementar n® 213, de 17 de abril de 1996;

VIl - os artigos 1° a 40 e 42 a 112 da Lei Complementar

n°® 312, de 23 de novembro de 1998;
VIII — a Lei n® 2378, de 28 de marco de 2006

(preempcao na area dos clubes);
IX —a Lei Complementar n°® 551, de 27 de dezembro de

2005;
X —a Lei Complementar n° 730, de 11 de julho de 2011.

PAULO ALEXANDRE BARBOSA
Prefeito Municipal
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