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PAUTA – reunião 14 de setembro de 2017

• Levantamento Social: apresentação da empresa e de sua equipe

• Grupo de Trabalho: eleição de representantes dos moradores 
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REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA E URBANÍSTICA

• ÁREAS PÚBLICAS

• ÁREAS PRIVADAS
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REGULARIZAÇÃO DE ÁREAS PÚBLICAS – oficialização sistema viário principal do bairro
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REGULARIZAÇÃO DE ÁREAS PÚBLICAS – oficialização sistema viário principal do bairro

SITUAÇÃO ATUAL: Criação de novos CEPs por rua

Processo Administrativo nº 63.053/2017-90
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REGULARIZAÇÃO DE ÁREAS PÚBLICAS – oficialização do sistema viários secundário do bairro
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REGULARIZAÇÃO DE ÁREAS PÚBLICAS – oficialização do sistema viários secundário do bairro

SITUAÇÃO ATUAL: 

Elaboração do projeto de regularização e memorial 
descritivo
(30 ruas) 
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REGULARIZAÇÃO DE ÁREAS PRIVADAS - auto de demarcação urbanística

Lei 11.977/2009 (revogada)
Art. 47. (...)
III – demarcação urbanística: procedimento administrativo pelo qual o poder público, no

âmbito da regularização fundiária de interesse social, demarca imóvel de domínio público
ou privado, definindo seus limites, área, localização e confrontantes, com a finalidade de
identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses;

Lei nº 13.465, de 11 de julho de 2017 (em vigor)
Art. 10 (...)
IV - demarcação urbanística: procedimento destinado a identificar os imóveis públicos e

privados abrangidos pelo núcleo urbano informal e a obter a anuência dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matrícula dos imóveis ocupados,
culminando com averbação na matrícula destes imóveis da viabilidade da regularização
fundiária, a ser promovida a critério do Município;

Art. 19. O poder público poderá utilizar o procedimento de DEMARCAÇÃO URBANÍSTICA,
com base no levantamento da situação da área a ser regularizada e na caracterização do
núcleo urbano informal a ser regularizado.



REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA E URBANÍSTICA DO BAIRRO CARUARA

14/09/2017

SEDURB - COREFUR

REGULARIZAÇÃO DE ÁREAS PRIVADAS - auto de demarcação urbanística



REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA E URBANÍSTICA DO BAIRRO CARUARA

14/09/2017

SEDURB - COREFUR

REGULARIZAÇÃO DE ÁREAS PRIVADAS - auto de demarcação urbanística

DIRETRIZ: 

• Conjunto de lotes agrupados com frente para sistema 
viário implantado

• Limites confrontantes a elementos naturais

• Exclusão de lotes registrados e não parcelados (chácaras 
do Lot. Chácaras Caruara registradas e sem 
subparcelamentos)
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REGULARIZAÇÃO DE ÁREAS PRIVADAS: domínio público x domínio privado
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REGULARIZAÇÃO DE ÁREAS PRIVADAS – definição do tipo de REURB

Lei nº 13.465, de 11 de julho de 2017 
Art. 13. A Reurb compreende duas modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularização fundiária aplicável aos núcleos urbanos informais
ocupados predominantemente por população de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo
municipal; e

II - Reurb de Interesse Específico (Reurb-E) - regularização fundiária aplicável aos núcleos urbanos informais
ocupados por população não qualificada na hipótese de que trata o inciso I deste artigo.



REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA E URBANÍSTICA DO BAIRRO CARUARA

14/09/2017

SEDURB - COREFUR

REGULARIZAÇÃO DE ÁREAS PRIVADAS – REURB-S:  Lei nº 13.465, de 11 de julho de 2017 

Art. 13. (...)
§ 1º Serão isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes atos registrais relacionados à Reurb-S(...)

Art. 17. Na Reurb-S promovida sobre bem público, o registro do projeto de regularização fundiária e a constituição
de direito real em nome dos beneficiários poderão ser feitos em ato único, a critério do ente público promovente.

Art. 23. (...)
§ 1º Apenas na Reurb-S, a legitimação fundiária será concedida ao beneficiário, desde que atendidas as seguintes
condições(...)
§ 4º Na Reurb-S de imóveis públicos, a União, os Estados, o Distrito Federal e os Municípios, e as suas entidades
vinculadas, quando titulares do domínio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do
núcleo urbano informal regularizado por meio da legitimação fundiária.

Art. 33 (...)
I - na Reurb-S
a) operada sobre área de titularidade de ente público, caberão ao referido ente público ou ao Município promotor (...);
e,
b) operada sobre área titularizada por particular, caberão ao Município ou ao Distrito Federal a responsabilidade de
elaborar e custear o projeto de regularização fundiária e a implantação da infraestrutura essencial, quando necessária;

Art. 37. Na Reurb-S, caberá ao poder público competente, (...), implementar a infraestrutura essencial, os
equipamentos comunitários e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularização, assim como arcar
com os ônus de sua manutenção.

Art. 39. (...)
§ 2º Na Reurb-S que envolva áreas de riscos que não comportem eliminação, correção ou administração, os Municípios
deverão proceder à realocação dos ocupantes do núcleo urbano informal a ser regularizado.
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REGULARIZAÇÃO DE ÁREAS PRIVADAS
parcelamento anterior a 1979:  Lei nº 13.465, de 11 de julho de 2017 

Art. 69. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que não possuírem
registro, poderão ter a sua situação jurídica regularizada mediante o registro do parcelamento, desde que
esteja implantado e integrado à cidade, podendo, para tanto, utilizar-se dos instrumentos previstos nesta Lei.
§ 1º O interessado requererá ao oficial do cartório de registro de imóveis a efetivação do registro do
parcelamento, munido dos seguintes documentos: (...)
I - planta da área em regularização assinada pelo interessado responsável pela regularização e por profissional
legalmente habilitado, acompanhada da Anotação de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), contendo o perímetro da área a ser regularizada e as subdivisões das quadras, lotes e áreas
públicas, com as dimensões e numeração dos lotes, logradouros, espaços livres e outras áreas com destinação
específica, se for o caso, dispensada a ART ou o RRT quando o responsável técnico for servidor ou empregado
público;
II - descrição técnica do perímetro da área a ser regularizada, dos lotes, das áreas públicas e de outras áreas
com destinação específica, quando for o caso;
III - documento expedido pelo Município, atestando que o parcelamento foi implantado antes de 19 de
dezembro de 1979 e que está integrado à cidade.



REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA E URBANÍSTICA DO BAIRRO CARUARA

14/09/2017

SEDURB - COREFUR

LEVANTAMENTO SOCIAL CADASTRAL

VISITAS: 18/09/2017 e 13/10/2017

SELAGEM dos imóveis

COLETA de documentação

DECLARAÇÕES
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LEVANTAMENTO SOCIAL CADASTRAL - DECLARAÇÕES
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LEVANTAMENTO CADASTRAL – RELAÇÃO DE DOCUMENTOS

Solicitamos providenciar os documentos abaixo para entrevista: 

• Cópia de Comprovação da Ocupação: contrato de compra e venda, recibo ou 
contrato de locação; 

• Cópia de conta de luz ou água do imóvel cadastrado (01 atual); 

• Cópia do RG e CPF atualizado com menos de 5 anos do Titular e do Cônjuge; 

• Cópia de Certidão de Casamento, Óbito ou União Estável atualizada do Titular e 
do Cônjuge expedidas pelo Cartório de Registro Civil; 

• Certidão de Nascimento ou RG (original ou cópia para consulta) dos filhos, 
enteados e outros; 

• Cópia autenticada da Certidão da Procuração outorgada pelo ocupante do 
imóvel a terceiro que será entrevistado, quando for o caso. 

Ou comparecer em plantões agendados no dia da entrevista com os documentos 
originais. 
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LEVANTAMENTO CADASTRAL – FICHA DA ENTREVISTA
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LEVANTAMENTO CADASTRAL - PANFLETO
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LEVANTAMENTO CADASTRAL – DIVISÃO EM SETORES


