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COMPANHIA DOCAS DO ESTADO DE SAO PAULO

CODESP

CONTRATO PRES/ 003 .98

PROAPS N° 24/97

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA
EXPLORAGAO DE INSTALAGAO PORTUARIA, COM UTILIZACAO DE AREA
SOB ADMINISTRAGAO DA CODESP, DE 20.000M? (VINTE MIL METROS
QUADRADOS), LOCALIZADA NA ILHA BARNABE, NA MARGEM ESQUERDA
DO PORTO ORGANIZADO DE SANTOS, CONSTITUIDA PELA BACIA DO
ANTIGO TANQUE KE-4 (DEMOLIDO), PELOS TANQUES KE-1, KE-2, KE-3,
KE-5, KE-6, BE-2, RESPECTIVAS BACIAS DE CONTENGAO E AREAS
ADJACENTES, ENVOLVENDO INVESTIMENTOS DA ARRENDATARIA
NECESSARIOS A REFORMA, CONSTRUGAO, IMPLANTAGAO E
OPERAGCAO NA REFERIDA AREA DE INSTALAGOES PORTUARIAS, PARA
A MOVIMENTAGAO DE GRANEIS LiQUIDOS INFLAMAVEIS OU NAO, QUE
ENTRE S| CELEBRAM, DE UM LADO, A COMPANHIA DOCAS DO ESTADO
DE SAO PAULO - CODESP E, DE OUTRO LADO, A ARGEMIL - ARMAZENS
GERAIS MIRAMBAVA LTDA., OBJETO DA CONCORRENCIA N.° 27/97.

Pelo presente instrumento particular de Contrato, as partes, de um lado, a COMPANHIA DOCAS DO
ESTADO DE SAO PAULO - CODESP, sociedade de economia mista, com capital autorizado, vinculada ao
Ministério dos Transportes, com sede na cidade de Santos, Estado de Sio Paulo, & Av. Conselheiro
Rodrigues Alves s/n° inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda sob n.°
" 44.837.524/0001-07, a seguir denominada apenas CODESP, neste ato representada por seu Diretor-
Presidente Sr. Marcelo de Azeredo, e por seu Diretor de Gestdo Portuaria, Sr. Frederico Victor Moreira
Bussinger, visando a implementagdo do "PROGRAMA DE ARRENDAMENTOS E PARCERIAS NO PORTO
DE SANTOS - PROAPS", e, de outro lado, a, ARGEMIL - ARMAZENS GERAIS MIRAMBAVA LTDA., com
sede em Suzano, neste Estado, & Rua Coronel Souza Franco n° 64, inscrita no Cadastro Geral de
Contribuintes do Ministério da Fazenda sob n° 46.201.869/0001-02, adiante designada simplesmente
ARRENDATARIA, e representada neste ato por seu Sdcio, Sr. Alipio José Gusmao dos Santos, inscrito no

Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda sob n° 206.590.918-87, tém entre si certo e ajustado o
que segue, que reciprocamente outorgam e aceitam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

Sao adotadas as siglas, expressdes e termos que terdo o significado que a seguir Ihes é apontado, sem
prejuizo de outros inseridos neste Contrato de Arrendamento, seus ANEXOS ou, ainda, na legislagao
aplicavel:

PEEPEPEESSEEE T RERAAALLLLL LA LA s

3 Area do Porto: a 4rea do Porto Organizado de Santos, onde estdo localizadas as instalagdes portuarias,
“ah. quais sejam, docas, cais, pontes e piers de atracagdo e acostagem, terrenos, armazéns, edificagdes e vias
de circulagdo interna, assim como infra-estrutura de acesso aquaviario ao Porto, margem do rio e
adjacéncias, canais, bacias de evolugio e areas de fundeio mantidas pela CODESP;

+“ b) Amrendante: a CODESP:

c) ARRENDATARIA: a Empresa que celebra este Contrato de Arrendamerito com a CODESP:
oy utoridade Portuaria: a CODESP e demais autoridades previstas na L.ei 8.630/93;

ik jﬁ‘
g
CW IRD\CONTRATOWRRENDA\BARNABE DOC-A
GE| L 05/02/88
o, 5§
4




B
,':’ COMPANHIA DOCAS DO ESTADO DE SAO PAULO 2
f‘)
P
= j\" e) Caréncia: o periodo compreendido entre a data da assinatura do Contrato de Arrendamento e a data do
i inicio da contagem da Movimentagdo Minima Contratual estabelecida, de 12 (doze) meses;
i‘ f) CODESP: a Concessionaria do Porto Organizado de Santos, nos termos do Decreto Federal n.°
& 85.309/80, que celebra com a ARRENDATARIA este Contrato de Arrendamento;
7: g) Estado: o Estado de Sao Paulo;
‘::n h) INSTALAGOES PORTUARIAS: o conjunto das instalagdes portuarias e complementares, de titularidade
—= da ARRENDATARIA, na forma prevista neste Contrato de Arrendamento:
= ) MMC: Movimentagdo Minima Contratual é a quantidade minima anual de mercadorias, garantida pela
. ARRENDATARIA, a ser movimentada nas INSTALAGOES PORTUARIAS, expressa em toneladas/ano:
,/;i; j) Obras: o conjunto de obras a serem construidas pela ARRENDATARIA, nos termos previstos neste
.. Contrato;
= k) OGMO: o Orgdo de Gestdo de Mao-de-Obra do Trabalho Portuario, nos termos definidos pela Lei n.°
s 8.630/93.
wos ) Operagéo Portuaria: a movimentagdo e armazenagem de mercadorias, destinadas ou provenientes de
- transporte aquaviario, realizadas nas INSTALACOES PORTUARIAS pela ARRENDATARIA, e previstas
= neste Contrato de Arrendamento;
-
= m) Operadora Portuéria: a Empresa pré-qualificada para execugdo da Operagao Portuaria, na area definida
= neste Contrato de Arrendamento;
= o n) Poder Concedente: a Unido, por intermédio do Ministério dos Transportes;
e 0) Poder Regulamentador: o poder inerente a determinadas autoridades de expedir os regulamentos do
> Porto Organizado, na forma e nos limites previstos em lei;
/_,, p) Projeto: o conjunto de elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisdo adequado, para
> caracterizar as INSTALACOES PORTUARIAS e sua conformidade com as condigdes e especificagdes
v estabelecidas neste Contrato de Arrendamento e em seus ANEXOS, assim como nas normas técnicas
aplicaveis;
—
- g) Unido: a Unido Federal;
- » 1) Valor do Contrato: o valor resultante da soma dos valores presentes das remuneragdes anuais durante o
- periodo de arrendamento;
/«’
- s) Porto: Porto Organizado de Santos.
//

- t) IPUPE - Instalagdo Portuaria de Uso Publico Especial: localizada dentro da area arrendada na liha
b Barnabé, margem esquerda do Porto Organizado de Santos, sob a gestdo da Administragido do Porto,
p— utilizavel pela ARRENDATARIA.

g

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO DO CONTRATO

Constitui objeto do presente Contrato, o arrendamento para exploragdo de INSTALAGAO PORTUARIA, com
tilizagdo de &rea sob administragdo da CODESP, de 20.000m? (vinte mil metros quadrados), localizada na
llha Barnabé, na Margem Direita do Porto Organizado de Santos, constituida pela Bacia do antigo tanque KE-
4 (demolido), pelos tanques KE-1, KE-2, KE-3, KE-5, KE-6, BE-2, respectivas bacias de contengd@o e areas
;. adjacentes, conforme indicagbes e delimitagdes apresentadas no Desenho n°® 1-VII-11318 - Planta de
'~ Localizagdo da Area Arrendada, envolvendo investimentos da ARRENDATARIA necessarios a reforma,
‘construgdo, implantagéo e operagao na referida area de INSTALAGOES PORTUARIAS, para movimentagao
s ..,';,/ de granéis liquidos inflamaveis ou ndo, tudo de conformidade com o autorizado pela Diretoria-Executiva da

CODESP, em sua 8772 Reunido (ordinaria), de 08/01/98, e com o deliberado pelo Conselho de Administragéo
da CODESP, em sua 219® Reunido (ordinaria), de 23/01/98.
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COMPANHIA DOCAS DO ESTADO DE SAO PAULO
CODESP

Paragrafo Primeiro

Na érea do terreno, a ARRENDATARIA devera operar uma INSTALACAO PORTUARIA DE USO PUBLICO
ESPECIAL; nas condigdes da Definigéo n.° VI - Instalag8o Portuaria de Uso Publico Especial, constante do

Capitulo | - Iitem 1200 - Definigbées, do Regulamento de Exploragéo do Porto de Santos, especializada na
OPERAGCAO DAS INSTALAGOES PORTUARIAS objeto deste Contrato.

Paragrafo Segundo

A ARRENDATARIA, caso seja de seu interesse, podera adotar as

providéncias atinentes ao alfandegamento
da area ora arrendada junto a Inspetoria da Alfandega de Santos.

Paragrafo Terceiro

As INSTALAGOES PORTUARIAS deverio ser exploradas, o

peradas, conservadas, melhoradas e ampliadas
pela ARRENDATARIA no periodo do arrendamento, nos term

os definidos neste Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS ANEXOS DO CONTRATO

Integram este Contrato de Arrendamento 0s seguintes ANEXOS:

ANEXO I:  Planta de Localizagdo da Area Arrendada - Desenho n® 1-VII-11318.

ANEXO II:  Cronograma de Investimento e Execugéo das Obras.
ANEXO lII: Declaragio de Visita.

ANEXO V: Simulagdo, em tabela, da férmula prevista na Clausula Décima Primeira deste Contrato de
i Arrendamento.

ANEXO VI: Desenho das Interferéncias n® 4-XXX-1 1366, fls 1/2 e 2/2.

CLAUSULA QUARTA - DOS OBJETIVOS DO ARRENDAMENTO

Os objetivos do arrendamento sio 0s previstos neste Contrato e devem ser alcangados, sem prejuizo de
disposigdes especificas, mediante o cumprimento do Projeto.

Paragrafo Unico
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0 Projeto serdo definidas as obras a serem executadas pela ARRENDATARIA, para 0 cumprimento dos
Objetivos estabelecidos neste Contrato de Arrendamento.

= o LAUSULA QUINTA - DAS MOVIMENTACOES

B - gt : : S . 2 > =

ﬁfnﬂ' A ARRENDATARIA tomara as providéncias necessarias a efetivagdo, das movimentagdes minimas
contratuais - MMCs -, de:
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4
CODESP
ANO | TONELADAS POR ANO ANO | TONELADAS POR ANO
B (M) - (MMC)
10 240.000 11° 281.000
2° 245.000 120 281.000
3° 250.000 13° 281.000
40 255.000 14° 281.000
50 260.000 15° 281.000
6° 265.000 16° 281.000
7° 270.000 17° 281.000
8° 275.000 18° 281.000
9° 281.000 19° 281.000
10° 281.000 20° 281.000

Paragrafo Primeiro

O valor da Movimentagio Minima Contratual - MMC ser3 reaj

ustado quinqiienaimente a partir do término da
carencia, com base na movimentagéo efetivam

ente ocorrida, tendo como piso o valor oferecido.

Paragrafo Segundo

A avaliagdo do cumprimento das movimentagdes minimas contratuais, apds a caréncia estabelecida na letra
“e” da Clausula Primeira, sera feita conforme o Paragrafo Quarto da Clausula Décima Primeira, excluindo-se
para esse fim, os dias ndo trabalhados e que t

enham prejudicado as operagdes da ARRENDATARIA, por
motivo de forga maior, nos termos do Caodigo Civil Brasileiro.

» Paragrafo Terceiro

Paragrafo Quarto

Somente serdo consideradas a i S ou destinadas g navios, para efeito do
cumprimento do estipulado no Par g i

Paragrafo Quinto

As Movimentagées Minimas Contratuais- MMCs anuais serdo as estabelecidas no ‘caput” desta Clausula,
contadas a partir da data do término da caréncia.
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CODESP

CLAUSULA SETIMA - DO TRABALHO PORTUARIO

O trabalho portuario, necessario a consecugdo do objeto deste Contrato, devera ser realizado por

trabalhadores portuarios, devendo as respectivas requisigdes ser efetuadas pela ARRENDATARIA junto ao
OGMO do Porto de Santos, nos termos da Lei Federal 8.630/93.

Paragrafo Primeiro

O trabalho portuario podera ser executado

por empregados proprios da ARRENDATARIA. desde que estes
sejam credenciados no OGMO, nos termos

da Lei referida no "caput” desta Clausula.

Paragrafo Segundo

Na impossibilidade de atendimento
ARRENDATARIA devera submeter
alternativa.

pelo OGMO, das requisicdes referidas no "caput" desta Clausula, a
essas requisicobes a CODESP, antes da adogdo de qualquer outra

Paragrafo Terceiro

Os empregados técnicos e administrativos poderdo ser da ARRENDATARIA e/ou da Operadora Portuaria.

CLAUSULA OITAVA - DO PROJETO E DAS OBRAS

O projeto executivo definitivo, bem como o cronograma fisico-

prazos correspondentes, apresentados pela ARRENDATARIA, deverdo ser submetidos a aprovagio da
CODESP, no prazo maximo de 4 (quatro) meses, a contar da data de assinatura deste Contrato de
Arrendamento; sob pena de rescisdo contratual. A ARRENDATARIA, para efeito do projeto executivo
definito, devera:

financeiro definitivo das obras, no valor e

I- levarem consideragéo o que se segue:

a) o sistema de Seguranca a ser implantado, em decorréncia do

movimentados, bem como a construgdo de tanques e/ou armazéns
Terminal ao cais e obras complementares:

b) a possibilidade de demoligdo dos tanques;
C) a possibilidade de alfandegamento da area;
d) que a mio-de-obra devera ser requisitada junto ao OGMO.

local e produtos a serem
e linhas de dutos ligando o

Il - entregar suas partes devidamente arrumadas e em local determinado pela CODESP, ao demolir algum
tanque.

/ll - possuir instalagdo de combate a incéndio propria e de uso exclusivo e independente do da CODESP.

IV - o projeto do item |ll anterior devera ser aprovado pelo Corpo de Bombeiros e apresentado a CODESP.

B

Y

'Paragrafo Primeiro

quaisquer alteragdes ou modificacdes

que devam ser procedidas nas obras, construgdes e instalagdes implantadas ou a implantar na area

arrendada.
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:;:, CODESP

T

e Paragrafo Segundo

Q‘QODgsgmggyeré manifestar-se quanto ao projeto apresentado pela ARRENDATARIA no prazo de 1 (um)
mes, apds a respectiva entrega, dando a sua aprovagao ou rejeigio, neste Gltimo caso fornecendo a devida

fundamentagdo. As obras somente poderdo ser iniciadas ap6s a aprovagao final do projeto executivo pela ’
CODESP."

Paragrafo Terceiro

executivo definitivo pela CODESP ou da data de comunicagéo, pela CODESP, da disponibilidade da area,0 4
que ocorrer por ultimo, devendo ser concluidas no maximo até 12 (doze) meses, da data da assinatura do  *
presente Contrato, conforme constante da Proposta.

As obras deverdo ser iniciadas no.prazo maximo de 1 (um) més apds a data de aprovagdo do projeto

12 demcsts o8 Rn bWV

Paragrafo Quarto

As instalagbes, em geral, deverdo ser projetadas obedecendo as normas de seguranga constantes do
"Manual de Especificagdes Técnicas sobre Engenharia de Seguranga e Medicina do Trabalho" e padroes
construtivos e técnicos enquadrados nas Normas, Especificagbes, Métodos Padronizados, Terminologia e
Simbologias (NB, EB, MB, PB, TB e SB) estabelecidos pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, adotados para a area objeto deste Contrato.

Paragrafo Quinto
Fica acordado que havendo necessidade de relocagdo ou demoligdo de instalagdes ou equipamentos da

CODESP, que estejam interferindo na area arrendada, tais agdes ficardo por conta da ARRENDATARIA,
arcando a mesma com todas as despesas de sua efetivagao.

Paragrafo Sexto

Durante a execugdo das obras, a ARRENDATARIA devera comprovar o valor investido, através da
apresentacdo das correspondentes notas fiscais de aquisicdo de materiais, bem como dos Servigos
contratados, em estrita concordancia com o projeto executivo definitivo aprovado pela CODESP.

Paragrafo Sétimo

Nos meses de junho e dezembro, a ARRENDATARIA devera, ainda, informar & Diretoria Financeira da
CODESP, o total dos investimen_tos realizados até aquelas datas, na area em pauta.

AUSULA NONA - DOS FINANCIAMENTOS DAS OBRAS

gera de Unica e exclusiva responsabilidade e 6nus da ARRENDATARIA a obtengéo e quitagdo de todos os

nanciamentos necessarios & construggo, implantagdo, manutengio, operagdo e expansao das instalagdes,
objeto deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA - DA EXECUCAO DAS OBRAS
E assegurado a ARRENDATARIA o direito a modernizagdo, ao aperfeicoamento e a ampliagdo das

INSTALAGOES PORTUARIAS, com prévia aprovagdo da CODESP, desde que ocorra Iteragao do projeto
gxecutivo e esta seja aprovada pela CODESP.
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Paragrafo Primeiro

A responsabilidade Unica e exclusiva pelas obras e servigos a serem realizados por conta do arrendamento
Ou por sua inoportuna ou inadequada execugéo, é da ARRENDATARIA, cabendo-lhe responder por eventuais
prejuizos causados a CODESP ou a terceiros. Para tanto, a ARRENDATARIA devera prever, em seus planos

de custeio, a contratagdo dos pertinentes seguros, conforme previsto na Clausula Quadragésima Segunda
deste Contrato.

Paragrafo Segundo

A ARRENDATARIA se obriga a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total
ou em parte, as obras e servigos realizados a partir da data de assinatura deste Contrato de Arrendamento,
em que se verifiquem vicios, defeitos ou incorregdes, conforme solicitagio da Fiscalizagdo da CODESP.

Paragrafo Terceiro

A ARRENDATARIA ficara obrigada a executar, por sua conta, o fechamento da area arrendada e as
correspondentes calgadas, quando for o caso, obedecendo as prescrigdes especificas da CODESP.
Paragrafo Quarto

Além da fiscalizagdo prevista nas demais disposigbes deste Contrato, a ARRENDATARIA ficara sujeita a

fiscalizagdo a ser exercida pelas autoridades aduaneiras, fluviais, sanitarias e de saude, no ambito de suas
respectivas atribuigdes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS PRECOS

Por forga do presente Contrato, a ARRENDATARIA pagara a CODESP, observado o disposto na Clausula

Décima Terceira - Do Reajuste, os pregos a seguir estipulados, que tém como data base 0 més de
dezembro/97, data de apresentagdo da PROPOSTA:

1) pel’o arrendamento objeto do presente Contrato, parcelas mensais de:

R=aA+bX

onde:

R -valor da remuneragdo mensal do arrendamento:

a - pardmetro igual a R$ 0,606 (seiscentos e seis milésimos de Real) por metro quadrado e por més ou
= fragdo;

L2 A -area do terreno ocupada pelas Instalagdes, em metros quadrados;

. // b -pardmetro em fungdo da movimentagéo, que sera de R$ 0,606 (seiscentos e seis milésimos de Real)
eV por tonelada;

Kﬁ?ﬁ; D X -movimentagdo mensal, em toneladas;

ALY 7)

R 7 27 ) pela utilizagdo da infra-estrutura terrestre sendo que, para fins de enquadramento na Tarifa Portuaria, esta
= o T £ :

B 5 area sera considerada retro-area contigua na Margem Esquerda (2.2."b"); bem como, pela utilizacdo dos

demais servigos colocados, pela CODESP, a disposicdo da ARRENDATARIA, os itens constantes da
Tarifa Portuaria vigente & época, devidamente homologada pelo CAP - Conselho de Autoridade Portuaria,
acrescidos dos respectivos adicionais. /
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CODESP

Paragrafo Primeiro

A &gua e a energia elétrica consumida
CODESP, pagando a ARRENDATARI
conformidade com os pregos vigente
efetuar esse fornecimento, devera a

S para atendimento a area arrendada poderdo ser fornecidas pela
A o que for devido — inclusive instalagdo caso necessaria —, de
S na data do respectivo faturamento. Caso a CODESP nio possa
utorizar a instalagdo, pela ARRENDATARIA, de ramais préprios de

ica, a serem utilizadas na area arrendada, independentemente das redes
utilizadas pela CODESP, ficando o pagamento desta instalagdo e do respectivo consumo a cargo, unica e
exclusivamente, da ARRENDATARIA.

Paragrafo Segundo

As cargas baldeadas n3o serdo contabilizadas para fins de remunerag&o do arrendamento e nem para efeito

de consecugdo da meta de Movimentagao Minima Contratual - MMC, incidindo sobre elas, uma unica vez, as
tarifas portuarias relativas a utilizagio da infra-estrutura aquaviaria.

Paragrafo Terceiro

A ARRENDATARIA pagara, também, quais

quer outros servigos que requisitar a CODESP, de acordo com os
itens pertinentes da Tarifa do Porto de Sant

0s, vigente na data do faturamento.

Paragrafo Quarto

As Movimentagdes Minimas Contratuais anuais - MMCs, serdo as estabelecidas no "caput" da Clausula
Quinta, contadas a partir da data do término da caréncia de 12 (doze) meses, definida na letra "e" da
Clausula Primeira deste Contrato.

Paragrafo Quinto

A remuneragido mensal, pelo arre

ndamento, terd como base a férmula prevista no "caput" desta Clausula e
sera aplicada, da seguinte forma:

I. Caso a movimentagdo da ARRENDATARIA esteja compreendida entre "0"
inclusive:

(zero) e até "1,0" (uma) MMC,

R=(A2)+ (MMC,.b)

Al. Caso a movimentagio da ARRENDATARIA esteja compreendida entre acima de "1,0" (uma) MMC e até
"3,0" (trés) MMC, inclusive:

— _ MMCp . b

K
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= lll. Caso a ARRENDATARIA movimente quantidade Superior a "3,0" (trés) MMC:

- R = (Aa) + (2MMCy, . b)
- sendo:

i as=

prego a ser pag

0, mensalmente, por metro quadrado, conforme o disposto no inciso
desta Clausula:

lll"' do llcaput"
MMC = movimentagdes minimas contratu

ais anuais, conforme definidas no "
observadas as etapas e anos de vi

géncia do Contrato;

MMC, = movimentagdes minimas contratuais mensais, equivalentes a 1/12 (um doze avos) da MMC;

Caput” da Clausula Quinta,

montante a ser pago, no més em questao, pela ARRENDATARIA:
b= prego a ser

pago por tonelada movimentada, conforme o disposto no inciso "|"
Clausula;

, do "caput" desta

= M= ndmero de movimentagcées minimas contratuais realizadas no periodo.
- MmMC
onde:

Y= movimentagdo média mensal verificada nos 12 (doze) meses compreendidos entre o 2° (segundo) e
0 13° (décimo terceiro) meses anteriores ao mMés em questdo - constante ao longo do més. Para os
12 (doze) primeiros meses apos o término do periodo de caréncia, "Y" sera igual & movimentag&o
efetivamente realizada no més em questio.

Paragrafo Sexto

' CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

Os pagamentos dos valores decorrentes deste Contrato deverdo ser efetuados:

1 - Os referentes a remuneragéo do arrendamento -- inciso "I", do "
mensalmente, no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados d

caput" da Clausula Décima Primeira --,

a data de apresentagao, pela CODESP, do
respectivo faturamento a ARRENDATARIA, conforme definido a seguir:

damento e até a data de aprovagao, pela
CODESP, do projeto i iti icaca i ibili da éarea feita pela
CODESP a ARRENDATARIA it 4 devi i

£ :C\WINWORD\CONTRATOWRRENDA\BARNABE DOC-A
1iBERADICOCOL ............ 030298
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CODESP

b) a partir da data de aprovagdo do projeto executivo definitivo ou da comunicagao da disponibilidade

da érea, feita pela CODESP, o que ocorrer por ultimo, e até o término da caréncia; serdo devidos
50% (cingiienta por cento) da parcela relativa a "A.a", bem como a parcela referente & movimentagéo
de mercadorias representada pelo produto “bX”, sendo “b” definido no Paragrafo Quinto da Clausula
anterior, e “X” as quantidades efetivamente movimentadas nos meses em questao;

c) ’ a partir do término da caréncia e até a data do término do Contrato de Arrendamento sera devido o
~ valor relativo a “R"; com observancia dos compromissos de movimentagbes estabelecidas. No

ANEXO V encontra-se a Simulagdo anual, em tabela, da aplicagédo do critério de remuneragdo do
arrendamento, considerada tdo somente para efeito de exemplo.

M 7 i

:/2,,-'Q§\.z«fllﬁ{§£§n,les a utilizagdo da infra-estrutura terrestre e a utiliz

- colocados, pela CODESP, a disposigdo da ARRENDATARIA,
vigente & época, devidamente homologada pelo CAP - Conselho
respectivos adicionais, e de acordo com as normas da CODESP.

agdo dos demais servigos requisitados e
os itens constantes da Tarifa Portuaria
de Autoridade Portuaria, acrescidos dos

Paragrafo Primeiro

As diferengas eventualmente verificadas, entre os valores

pagos e os realmente devidos, serdo corrigidas
nas mesmas bases usadas nos faturamentos iniciais e nos

menores lapsos de tempo possiveis.

Paragrafo Segundo

Ocorrendo atraso na liquidagdo de qualquer obrigagdo pecuniaria estabelecida neste Contrato, o débito
apurado sera acrescido do valor correspondente a variagdo da TR "pro-rata”, mais juros de 1% (um por

cento) ao més, nos termos da legislagdo vigente, sem prejuizo das demais penalidades previstas neste
Instrumento.

Paragrafo Terceiro

A cobranga de qualquer importancia devida e nio liquidada pela ARRENDATARIA far-

se-a através de
processo de execugao judicial, sempre que as vias administrativas comuns nao surtirem efeit

0.

Paragrafo Quarto

Para todos os fins de direito, ficara a ARRENDATARIA responsavel
estabelecidos neste Instrumento, respeitados os limites para reajuste e
liquidagdo de débitos.

pelo pagamento dos pregos
0s prazos estabelecidos para

Paragrafo Quinto

Eventuais contestagdes ou devolugdes de faturas devem ser detalhad
CODESP somente mediante depésito, pela ARRENDATARIA, em
sstabelecidos, dos valores considerados corretos.

amente fundamentadas e aceitas pela
sua Tesouraria e sempre nos prazos

=
e
=9
)
=
=
=)
=)
=
=5
=9
29
29
=29
=
===
=2
24
2

4

)

2\CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO REAJUSTE

s valores indicados ou citados neste instrumento, obedecida a legislagéo vigente, serdo reajustados:

1- O da remuneragédo 8 CODESP, relativo ao arrendamento objeto deste Contrato, sera reajustado de acordo

com a variagdo do Indice Geral de Pregos de Mercado (IGP-M), calculado pela Fundagédo Getulio Vargas
(FGV), pela aplicagéo da férmula abaixo, com periodicidade igual a minima definida na legislacio:

/
% X
\WINWORD\CONTRATOWARRENDA\BARNABE . DOC-A
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e CODESP

s':'f i lo.
- V=R
& - onde:
V - ovalordo reajustamento procurado;
= R - é o valor contratual da remuneragao do arrendamento, conforme PROPOSTA COMERCIAL

et da ARRENDATARIA:

=9 lo - éoindice inicial, correspondente ao més da apresentagcdo da PROPOSTA:

Sl | - € o indice relativo ao més de reajuste.
"” 2 - Os que remuneram os demais servigos prestados pela CODESP, inciso "II" da Clausula Décima Primeira,
» nos mesmos indices aplicados a Tarifa Portuaria e nas mesmas datas.

‘ Paragrafo Primeiro
: Para os fins dos reajustes de que trata o "caput" desta Clausula, sdo adotadas as seguintes definigdes:
- a) periodicidade: ¢ o intervalo de tempo para aplicagéo do reajuste do valor do arrendamento
b) indice relativo a0 més de reajuste: é o IGP-M, calculado pela Fundagao Getulio Vargas - FGV, para 0 més
_-_— em questao;

‘;’ ¢) indice inicial: é o indice definido na alinea anterior, para efeito da fixagdo da data-base dos reajustes;

= * d) data-base: é a data inicial Para o calculo da variagdo do indice de reajuste, ou seja, a data de

3 apresentagdo da PROPOSTA.

=

B Paragrafo Segundo

i Na hipétese do indice de reajuste ser definitivamente extinto, CODESP e ARRENDATARIA, de comum
=2 acordo, definirdo outros indice e data base.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO PRAZO DO ARRENDAMENTO

O prazo do arrendamento é de 20 (vinte) anos, prorrogavel, de comum acordo entre as partes, observado o N
disposto na Clausula Décima.Sexta.

'

. A

bh, CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA CONTAGEM DO PRAZO

f‘}/ ‘°" Prazo do arrendamento é contado a partir da data de assinatura deste Contrato.
L
Lo s S
= CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PRORROGAGCAO DO PRAZO DO ARRENDAMENTO
==y O prazo do arrendamento podera ser prorrogado

=N ... Prazo maximo igual ao originalmente contratado
pr— }*_'ARRENDATARIA.

: f::-_‘i::\wwwonmoommrmnmm\ammas.ooc-A
-\ AGERADICOCOL 0302198
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CODESP

Paragrafo Primeiro

|-
%
o
o
=

A ARRENDATARIA devera requerer a prorrogagdo do arrendamento, pelo menos, 12 (d.oze) meses antes de
findar sua vigéncia, entendendo-se, se néo o fizer, que ndo pretende a prorrogacgao referida.

Paragrafo Segundo

Para fins de prorrogagdo do
ARRENDATARIA, avaliado
Contrato.

arrendamento, a CODESP levara em consideragdo o desempenho da
pelas fiscalizagbes exercidas pela CODESP, no periodo inicial da vigéncia do

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO INICIO DA OPERAGCAO DAS INSTALACOES PORTUARIAS

A ARRENDATARIA devera com

: unicar, por escrito e imediatamente a CODESP, o inicio das operagdes das
INSTALAGOES PORTUARIAS.

Paragrafo Unico

poderdo ser utilizadas antes de estarem integralmente concluidas,

garantia e seguranga das préprias instalagbes, dos bens e pessoas da CODESP e de
acarrete qualquer despesa e responsabilidade para a mesma CODESP.

CLAUSULA DECIMA OIT. AVA - DA QUALIDADE
A ARRENDATARIA se obriga, no prazo méaximo de 5

o

=]

= |

=9

=

===

==h

==

==

=

=29

2y

¥ : ) maximo a
a operagoes das INSTALAGOES PORTUARIAS prevista
29

2

%

sy

£

]

(cinco) anos, a contar da data do efetivo inicio das
no projeto executivo, a obter e a manter o certificado

ISO 9000, relativo ao objeto deste Instrumento, implantando as demais normas de qualidade que vierem a

ser determinadas pelas autoridades competentes.

Paragrafo Primeiro

Para os 5 (cinco) primeiros anos, contados

S a partir da data do efetivo inicio das operagdes das
INSTALAGOES PORTUARIAS, a ARRENDATARIA devera apresentar os padrées e indicadores de qualidade
para a exploragdo dos servigos objeto deste Instrumento.

Paragrafo Segundo

Zo maximo de 12 (doze) meses, apos a aprovagao do projeto executivo, a ARRENDATARIA devera
t

pre tar 8 CODESP o Programa de Obtengdo da I1SO 9000, bem como seu Cronograma de Implantagao,
que devera ser executado no prazo maximo estipulado no "caput" desta Clausula.

ICLA USULA DECIMA NONA - DO MANIFESTO DE MERCADORIA

&~ . /A ARRENDATARIA se obriga a fornecer a CODESP, no
L- 1 _efetivagdo do fechamento de cada navio, informagdes
movimentada e/ou estocada na area arrendada, forn
mensais e anuais.

V)

.
aly

prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da
detalhadas acerca da quantidade de mercadorias
ecendo, ainda, fechamentos com periodicidades

X
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g CODESP
R s
:L Paragrafo Unico
9’“ Na hipétese de eventual constatagdo de imprecisdo nas quantidades informadas pela ARRENDATARIA,
_ poder-se-&o, a critério da CODESP, aplicar as penalidades previstas neste Contrato, inclusive sua rescisio.
.
o CLAUSULA VIGESIMA - DA REALIZACAO DAS OPERACOES PORTUARIAS
> A exploragéo das INSTALAGOES PORTUARIAS de que trata este Contrato obriga a realizagao de operagdes
= portudrias por Operador Portuério pré-qualificado, de acordo com as normas legais, regulamentares e
— técnicas aplicaveis.
= Paragrafo Primeiro
Sera facultado 8 ARRENDATARIA o funcionamento das operagdes durante 24 (vinte e quatro) horas por dia,
= 7 (sete) dias por semana, durante 12 (doze) meses por ano.
= Paragrafo Segundo
= A exploragdo do servigo devera satisfazer as condigdes de regularidade, continuidade, eficiéncia e
.- atualidade.
- Paragrafo Terceiro
== Para os fins previstos no Paragrafo Segundo desta Clausula, considera-se:
a) regularidade: a prestagdo dos servigos nas condigbes estabelecidas no Projeto Executivo Definitivo, no
= Contrato e nas normas técnicas aplicaveis;
b) continuidade: a manutengdo, em carater permanente, da oferta dos Servigos;
— ' ¢) eficiéncia: a execugdo das operagdes portuarias e dos servigos de acordo com as normas técnicas
; aplicaveis e em padrdes satisfatérios, que busquem, em carater permanente, a exceléncia, e que
assegurem, qualitativa e quantitativamente, o cumprimento dos objetivos e das metas do arrendamento e
d) atualidade: a modernidade das técnicas, dos equipamentos e das instalagbes e a sua conservagao e
manutengao, bem como a melhoria e a expansio do servigo, na medida das necessidades dos usuarios.
4_,/
— CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DAS OPERACOES EM SITUAGCAO DE EMERGENCIA

A CODESP, em casos de emergéncia ou de calamidade pablica, enquanto caracterizada urgéncia de
atendimento que possa ocasionar prejuizos ou comprometer a seguranca de pessoas, obras, servigos,
equipamentos e outros bens, publicos ou particulares, e somente para os fins necessarios ao atendimento da
situagdo emergencial ou calamitosa, bem assim para atender situagdes de emergéncia que ponham em risco
a distribuicdo de mercadorias essenciais ao consumo e uso do povo, podera determinar a ARRENDATARIA a
movimentagdo e armazenagem de mercadorias provenientes ou destinadas ao trafego aquaviario, enquanto
perdurar a situagéo de emergéncia ou calamidade publica.

Para os fins previstos no "caput" desta Clausula, a ARRENDATARIA sera ressarcida pelos servigos prestados
e operagdes portuarias realizadas diretamente pelos proprietarios ou consignatarios das mercadorias
movimentadas ou armazenadas, conforme acordo entre as partes. Na hipétese de ndo haver o acordo, o
& “"""fessarcimento se fara pelos pregos médios praticados, na ocasiao, no Porto de Santos.
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CODESP

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DA EXCLUSIVIDADE

E assegurado a ARRENDATARIA, ou terceiros por ela contratados, exclusividade na realizagép Qe operagc"?eé
portuarias na area arrendada, nos termos da definigdo n.° VI - Instalagdo Portuaria de Uso Publico Especial,
constante do Capitulo | - item 1200 - Definigdes do Regulamento de Exploragéo do Porto de Santos.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DA ASSUNCAO DE RISCOS

A ARRENDATARIA assumira, em decorréncia deste Contrato, integral responsabilidade por todos os riscos
inerentes ao arrendamento.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES CODESP
Incumbe a8 CODESP:

a) fiscalizar, permanentemente, o fiel cumprimento das obrigagbes da ARRENDATARIA, no aplicavel ao
arrendamento, as leis, aos regulamentos do Porto e ao Contrato;

b) aplicar as penalidades regulamentares e contratuais;
¢) extinguir o Contrato de Arrendamento, nos casos nele previstos em lei e na forma prevista neste Contrato:

d) fiscalizar permanentemente as operagdes objeto deste Contrato, zelando pela seguranga e o respeito ao
meio ambiente;

€) assumir as responsabilidades decorrentes de atos ou fatos relativos ao arrendamento, anteriores a data
de assinatura do Contrato de Arrendamento:

f) manter em condigdes de navegabilidade o canal de acesso ao porto; e

g) intervir na execugdo das obras e servicos, com o fim de assegurar direitos de terceiros eventualmente
prejudicados, com interdigdo, inclusive, da area arrendada.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DOS DIREITOS E OBRIGACOES DA ARRENDATARIA
Incumbe @ ARRENDATARIA:
a) cumprir e fazer cumprir as clausulas contratuais e as normas regulamentares do arrendamento;

b) realizar as operagbes portuarias com observancia das normas legais, regulamentares e técnicas
aplicaveis;

¢) manter em dia o inventario e 0 registro dos bens vinculados ao arrendamento;
d) permitir aos encarregados da fiscalizagao livre acesso as obras, equipamentos e instalagdes;

e) prestar as informagdes de interesse da Administragdo do Porto e das demais Autoridades Portuarias,

inclusive as de interesse especifico da Defesa Nacional, para efeitos de mobilizagédo, conforme previsto
. em lei;

zelar pela integridade dos bens vinculados ao Contrato de Arrendamento;

adotar e cumprir, rigorosamente, as medidas necessarias a fiscalizagdo aduaneira de mercadorias,
veiculos e pessoas, inclusive as recomendagdes das respectivas autoridades:

apoiar a agéo das autoridades e representantes do Poder Publico, em especial da policia, dos bombeiros,
da defesa civil, da satide e do meio ambiente:

zelar pela protegdo dos recursos naturais e ecossistemas, respondendo pela obtengdo das eventuais
licengas exigidas pelos agentes de protegao ambiental;

informar, previamente, 8 CODESP a desativagéo e a baixa de bens integrados ao arrendamento;
) captar, aplicar e gerir os recursos financeiros necessarios a conservagéo do Instrumento;

\WINWORD\CONTRATOWRRENDA\BARNABE. DOC-A
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CODESP

I) estimular a produtividade da mé&o-de-obra, dos equipamentos e das instalagdes, ao longo da vigéncia do
arrendamento; e

m) responsabilizar-se pelas despesas referentes a pagamentos de tributos e encargos legais incidentes sobre
o objeto deste Contrato, inclusive sobre a area dele constante.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - DAS RESPONSABILIDADES DA ARRENDATARIA PERANTE A
CODESP E TERCEIROS

A ARRENDATARIA é responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais,
resultantes da execugéo do Contrato de Arrendamento.

Paragrafo Primeiro

A ARRENDATARIA respondera, nos termos da lei, por quaisquer prejuizos causados 3 CODESP e a

terceiros no exercicio da execugdo das atividades do arrendamento, ndo sendo imputavel a CODESP
qualquer responsabilidade, direta ou indireta.

Paragrafo Segundo

A ARRENDATARIA responde, também, nos termos da relagao comitente-comissario, pelos prejuizos

causados a terceiros pelas entidades que contratar para a execugdo das atividades vinculadas ao
arrendamento.

Paragrafo Terceiro

A ARRENDATARIA sera responsavel pelo remanejamento de interferéncias na area, para novas posigoes de
acordo com a orientagdo da CODESP e conforme ANEXO VI - Desenho das Interferéncias n°® 4-XXX-11366,
fls. 1/2 e 2/2, deste Instrumento Contratual.

: CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DOS CONTRATOS DA ARRENDATARIA COM TERCEIROS

Sem prejuizo das responsabilidades previstas neste Contrato, a ARRENDATARIA podera contratar com
terceiros o desenvolvimento de atividades inerentes, acessoérias ou complementares ao arrendamento, bem
como a implantagéo de projetos associados, desde que nao ultrapassem o prazo do arrendamento.

i = Paragrafo Primeiro

Os Contratos celebrados entre a ARRENDATARIA e os terceiros a que se refere o "caput" desta clausula
reger-se-ao pelas normas de direito privado aplicaveis e, quando for o caso, pela legislagao trabalhista, nao
se estabelecendo qualquer relagdo juridica entre esses terceiros e a CODESP.

) . Paragrafo Segundo
mq'{ A execugao das atividades contratadas pela ARRENDATARIA com terceiros pressupde o cumprimento das
L; b f} jormas legais, regulamentares e contratuais do arrendamento.
)

Paragrafo Terceiro

> "
= 7 Constitui especial obrigagdo da ARRENDATARIA zelar para que nos seus contratos com terceiros, com
objeto integrado as atividades do arrendamento, sejam rigorosamente observadas as regras deste Contrato
e Arrendamento e demais normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis.

4]

= &R

e ffoi e s
SRRl
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CODESP

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - DA OBTENCAO DE LICENCAS

Cabera & ARRENDATARIA obter todas as licengas e autorizagdes necessarias a execugdo das obras e
operagées das INSTALAGOES PORTUARIAS, objeto deste Instrumento.

CLAUSULA VIGESIMA NONA - DO MEIO AMBIENTE

O processo de licenciamento ambiental para as INSTALACOES PORTUARIAS, objeto deste Contrato, sera
de inteira responsabilidade da ARRENDATARIA. O acompanhamento e monitoramento da execugdo dos
Programas Ambientais e demais atividades correlatas na area do Porto Organizado serdo de
responsabilidade da CODESP.

Paragrafo Primeiro

A ARRENDATARIA efetuara O respectivo reembolso 3 CODESP, do montante de eventuais custos das
atividades relativas aos Programas' Ambientais, referidos no “caput" desta Clausula e especificamente

alocados as INSTALACOES PORTUARIAS, na forma e condigbes apresentadas e justificadas, na ocasio da
ocorréncia dessas despesas.

Paragrafo Segundo

executivo, a apresentar 3 CODESP o Programa de Obtengdo da ISO 14000, bem como seu Cronograma de
Implantag3o.

Paragrafo Terceiro

CLAUSULA TRIGESIMA - DA PROTECAO AMBIENTAL

A ARRENDATARIA se obriga a cumpri
a4 matéria de protecdo ambiental,
Arrendamento.

r o disposto na legislagéo federal, estadual e municipal, no que pertine
referente as suas obrigagbes assumidas por este Contrato de

Paragrafo Unico

A ARRENDATARIA enviara a CODESP, além do que a mais lhe for

solicitado por esta, para atendimento de
exigéncias feitas pelos orgéos Competentes, relatério sobre:

a) os eventuais impactos ambientais provocados em decorréncia das obras executadas e das operagoes
portuérias realizadas no periodo;

b) as agdes adotadas para mitigar ou compensar os efeitos dos eventuais impactos ambientais provocados:
C) os impactos ambientais previstos e as subsequentes medidas de mitigacédo e compensagio;
N\d) 0s danos ao meio ambiente, sempre que ocorrerem.

AR
1%

/CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO

A CODESP exercera, por meio de seus 6rgdos competentes, através do Gestor deste Contrato, em carater

permanente, a fiscalizagdo do fiel cumprimento do Contrato de Arrendamento.
_-; ",5
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Paragrafo Primeiro

A CODESP exercera a fiscaliza

¢@o com amplos poderes junto 8 ARRENDATARI
administragdo, contabilidade, re

A, para a verificagdo de sua
cursos técnicos, econdmicos e financeiros.

Paragrafo Segundo

A CODESP. notificara a ARE&ENDAJARIA de quais uer,gr%%ularidaq s a uradas, conce erAdo-Ihéa razos
para que sejam sanadas, sob pena de incorrer nas penalidades previstas rieste Contrato de Arrenda ento,
em caso da néo regularizagio.

Paragrafo Terceiro

O exercicio da fiscalizagdo pela CODESP nio exclui ou reduz a responsabilidade da ARRENDATARIA pela
fiel execugéo deste Contrato de Arrendamento.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - DA INEXECUCAO E DA RESCISAO DO CONTRATO

A inexecugdo total ou parcial deste Contrato enseja a declaragdo da sua caducidade, com a sua rescisao
unilateral pela CODESP e sem direito a indenizagéo, com a aplicagéo das sangdes contratuais ora previstas.

Paragrafo Primeiro

a) desvio do objeto contratual pela ARRENDATARIA:;
b) dissolugdo da ARRENDATARIA:

C) subarrendamento ou transferéncia do arrendamento, sem prévia anuéncia da CODESP;

d) ceséagéo de mais de 2 (dois) pagamentos pela ARRENDATARIA, mensais e sucessivos, declaragdo de
. faléncia ou requerimento de concordata;

e) interrupgdo da execugdo sem causa justificada;

f) operagdes portuéarias realizadas com infringéncia das normas legais e regulamentares aplicaveis:
g) descumprimento de decisdes judiciais;
h) ocupagéo ou utilizagdo de area, além daquela estabelecida neste Instrumento:

i) ocorréncia do estabelecido no Paragrafo Primeiro da Clausula Trigésima Terceira deste Contrato,
observado o disposto em seu Paragrafo Segundo, bem como

retomada da &rea arrendada, para
atendimento de exigéncia do interesse publico.

Paragrafo Segundo
74

SRS R RS ERER RRARRRRRARRRALLL S

A resciséo do Contrato de Arrendamento nas hipoteses previstas no "caput" desta clausula e em seu
Paragrafo Primeiro, excegdo feita, neste altimo caso, as disposigdes de sua alinea “i", devera ser precedida
da verificagdo da inadimpléncia da ARRENDATARIA em processo administrativo, assegurado o direito de
4(‘“ampla defesa.

n
(Y

Paragrafo Terceiro

'y

o /' &
s~ N&o serd instaurado processo administrativo de inadimpléncia antes de comunicados a ARRENDATARIA,
detalhadamente, os descumprimentos contratuais referidos neste Contrato, dando-se-lhe um prazo de 15
(quinze) dias corridos para corrigir as falhas das transgressdes apontadas, findo o qual, ndo tendo sido

“=sanadas completamente as irregularidades, nova, idéntica e dltima comunicagio sera feita concedendo-se o
_fnesmo prazo para o enquadramento da ARRENDATARIA.

: ;
F\WINWORD\CONTRATOVRRENDA\BARNABE . DOC-A
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CODESP

Paragrafo Quarto

Instaurado o processo administrativo e comprovada a inadimpléncia da ARRENDATARIA, a rescisdo sera

declarada por ato da autoridade competente da CODESP, independentemente de indenizagao prévia
calculada no curso do processo.

Paragrafo Quinto

A indenizagdo de que trata o paragrafo anterior sera devida
reversiveis ndo depreciados, descontado,
causados pela ARRENDATARIA.

para cobrir os custos de aquisigdo dos bens
quando for o caso, o valor das multas contratuais e os danos

Paragrafo Sexto

O Contrato de Arrendamento poderd ser rescindido por iniciativa da ARRENDATARIA, no caso de
descumprimento das normas contratuais pela CODESP, mediante agdo administrativa ou judicial
especialmente intentada para esse fim, com o estabelecimento de eventuais indenizagdes cabiveis.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - DAS CAUSAS JUSTIFICADORAS DA INEXECUCAO DO
CONTRATO

A inexecugéo do Contrato de Arrendamento, re
de fato da Administragdo ou de interferéncias i
total do ajuste, exonera a ARRENDATARIA d
cronogramas fisicos de execugdo das obras o
emergentes do Contrato de Arrendamento,
comprovados pela ARRENDATARIA.

sultante de forga maior, de caso fortuito, de fato do principe,
mprevistas que retardem ou impegam a execugdo parcial ou
€ qualquer responsabilidade pelo atraso no cumprimento dos
u servigos, assim como pelo descumprimento das obrigagdes

desde que tais fatos sejam devidamente justificados e

Paragrafo Primeiro

Para os fins previstos no "caput” desta clausula considera-se:

a) forga maior: 0 evento humano que por sua imprevisibilidade e inevitabili
Obice intransponivel na execugdo do Contrato de Arrendamento, tradu
para o cumprimento das obrigagdes assumidas;

b) caso fortuito: 0 evento da natureza, que, por sua imprevisibilidade e inevitabilidade, gera para a
ARRENDATARIA obstaculo irremovivel no cumprimento do Contrato de Arrendamento;

c¢) fato do principe: toda determinagéo estatal, geral, imprevista e imprevisivel, positiva ou negativa, que
onere substancialmente a execugao do Contrato de Arrendamento;

dade cria para a ARRENDATARIA
zindo ato superveniente impeditivo

d) fato da Administragéo: toda agdo ou omissdo de orgdo da Administragdo Publica, que, incidindo direta e
especificamente sobre o Contrato de Arrendamento, retarde, agrave ou impega a sua execugio; o fato da

Administragdo se equipara a forga maior e produz os mesmos efeitos excludentes da responsabilidade da
ARRENDATARIA pela inexecugdo do ajuste;

e) interferéncias imprevistas: sdo ocorréncias ma
Contrato de Arrendamento, mas que surgem n
dificultando e onerando extraordinariamente
interferéncia imprevista se distingue das demais
naturais ou artificiais, depois de iniciada a execu
seja anterior ao ajuste, mas sé revelada por inte
omissdo nas sondagens ou a sua imprevis

teriais ndo cogitadas pelas partes na celebragdo do
a sua execugdo de modo surpreendente e excepcional,
0 prosseguimento e a conclusdo dos trabalhos: a
superveniéncias pela descoberta de obstaculos materiais,
¢éo do Contrato de Arrendamento, embora sua existéncia
rmeédio das obras ou servigos em andamento, dada a sua
ibilidade em circunstancias comuns de trabalho; tais
interferéncias, ao contrario das demais superveniéncias, nao sido impeditivas do prosseguimento das
obras e servigos constantes deste Contrato, mas, sim, criadoras de maiores dificuldades e onerosidades
para a concluséo das mesmas obras e servigos.
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J—’- Paragrafo Segundo

> Perante a ocorréncia de Quaisquer das superveniéncias previstas nesta clausula as partes acordardo se
“R havera lugar a reposigdo do equilibrio econdmico e financeiro do Contrato de Arrendamento, nos termos
=i previstos neste Contrato, ou Caso a impossibilidade de cumprimento do mesmo se torne definitiva ou a
_— reposi¢ao do equilibrio econémico e financeiro se revele excessivamente onerosa as partes, proceder-se-a a

i rescisio do Contrato de Arrendamento.
;.—f CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - DAS PENALIDADES

-~ A ARRENDATARIA, deixando de cumprir quaisquer clausulas deste Instrumento Contratual oy infringindo
i disposigoes legais vigentes, estara sujeita & multa de até 2% (dois por cento) do valor anual da remuneragio
do arrendamento, vigente na ocasiso do inadimplemento, que sera imposta pela CODESP:
a)  pordia de atraso no prazo para a apresentagéao do projeto executivo e respectivas especificagdes
= técnicas 3 apreciagéo da CODESP:

) b)  pordia de atraso No prazo para a conclusio das obras e entrada em Servigo;

= €)  pelainfragdo ou nio atendimento de qualquer dispositivo ou exigéncia contratual.
o
P
CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - DA INTERVENCAO

3 A CODESP podera intervir no arrendamento, observado o disposto no Paragrafo Primeiro desta clausula
-2 com o fim de assegurar a adequagio na prestagao do servigo, nos termos definidos no Paragrafo Terceiro da
= Clausula Vigésima deste Contrato, bem ¢omo o fiel cumprimento das normas contratuais, regulamentares e
legais pertinentes.

P

5 Paragrafo Primeiro

‘r/at’

A intervengio far-se-a apds esgotadas as demais medidas assecuratérias dos direitos da CODESP e
= previstas neste Contrato €, por ato préprio da CODESP, que conters a designagdo do interventor, o prazo da
e "intervengio e os objetivos e limites da medida.

Paragrafo Segundo
B Declarada a intervengdo, a CODESP devera, no prazo de 30 (trinta) dias, instaurar procedimento
- administrativo para comprovar as causas determinantes da medida e apurar responsabilidades, assegurado o
direito de ampla defesa.
——
A
Paragrafo Terceiro
Se ficar comprovado que a intervengdo nao observou os pressupostos legais e rcf&qulamentares sera
declarada sua nulidade, devendo o servigo ser imediatamente devolvido 8 ARRENDAT RIA, sem prejuizo
_~fe seu direito 3 indenizagéo.
_ Paragrafo Quarto
: A"?.?“O procedimento administrativo a que se refere o Paragrafo Segundo anterior devera Ser concluido no prazo
Lo “de até 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de consi

derar-se invalida a intervengéo.
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CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - DA EXTINCAO DO ARRENDAMENTO
Extingue-se o arrendamento por:

A ET Y

%"’ I. advento do termo contratual;

f" Il. rescisao;

" lll. retomada da area arrendada;

== IV. anulagéo da Licitagdo;

3 " = V. faléncia ou extingdo da Empresa ARRENDATARIA.

et

__: - Paragrafo Primeiro

Extinto o arrendamento, retornam 3 CODESP os direitos e privilégios decorrentes do arrendamento, com
Lo reverséo dos bens vinculados ao mesmo.

Paragrafo Segundo

Paragrafo Terceiro

A reverséo, na hipdtese de extingdo do arrendamento por advento do seu termo, sera feita se
salvo na h

=4 m indenizago,

0 na hipétese da necessidade de se ressarcir 0S custos de aquisigdo dos bens reversiveis ainda nao
depreciados.
—_—
, Paragrafo Quarto
|
+Dar-se-a a retomada da area arrendada Sémpre que, durante o prazo do Contrato, o interesse publico assim
= 0 exigir, com pagamento prévio de eventual indenizagdo que for devida.
=
o4 Paragrafo Quinto
e A anulagio da Licitagdo, da qual resultou o presente Contrato de Arrendamento, decidida em processo
L administrativo ou judicial, sera determinante da extingdo do Contrato, com apuragdo dos débitos e
e indenizagdes reciprocas que eventualmente forem devidas, sua compensacao e liquidagdo do saldo.
o i
- Paragrafo Sexto
o Extinto o Contrato, havers a imediata assungdo da area arrendada pela CODESP oy pelo novo
- ARRENDATARIO, se houver, procedendo-se avaliagbes e liquidagdes eventualmente necessarias.
—
. ~/Paragrafo Sétimo

=g ) . .

E A érea arrendada devers estar livre e desembaragada de qualquer outro bem que nao seja afeto as
= [{ benfeitorias usuais do arrendamento e se encontrar e

kot

m perfeitas condigdes de conservagao, comprovada por
atestado técnico da CODESP.

8

pParagrafo Oitavo
> Na hipotese de nao ser procedida a entrega do imével a CODESP, o valor da remuneragdo mensal do
o arrendamento sera aumentado, automati

ca e independentemente de qualquer notificagdo, em 50%
(cingiienta por cento), ficando ainda a ARRENDAT

ARIA sujeita ao Pagamento de uma multa diaria de 1%
“4um por cento) do valor j4 aumentado, a partir do més s seqiente ao da extingdo do Contrato, até a efetiva
’? integral retirada da ARRENDATARIA. 7
"""4/ '
-l éj:\wnwonmoommmnnmmma&ooc% ¥
e )
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Paragrafo Nono

CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA - DOS BENS QUE INTEGRAM O ARRENDAMENTO

Paragrafo Primeiro

A ARRENDATARIA nio podera

» Por qualquer forma, alienar ou Onerar os bens referidos na Clausula
Trigésima Sétima anterior.

Paragrafo Segundo

A ARRENDATARIA se obriga a informar 8 CODESP € as autoridades publicas quaisquer atos ou fatos ilegais
ou ilicitos de que tenha conhecimento em razio das atividades objeto deste arrendamento.

de comunicagéo de dados, sistema de controle e de seguranga, alé
construidas pela ARRENDATARIA, nos termos previstos neste Contrato.

Paragrafo Primeiro

por interesse publico e nas hipoteses
/ previstas no Paragrafo Quarto da Clausula Trigésima Sexta far-se-4 com Pagamento, pela CODESP, das

instalagbes da

|
43
o]
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CLAUSULA QUADRAGESIMA - DO TERMO DE REVERSAO DE BENS

Na extingdo do arrendamento sera procedida uma vistoria dos bens que integram o arrendamento, para os
efeitos previstos neste Contrato, e lavrado um "Termo de Reversdo de Bens" sob a guarda da

ARRENDATARIA ou integrados ao arrendamento, com indicagdo detalhada do estado de conservagado dos
mesmos.

CLAUSULA QUADRAGESIMA PRIMEIRA - DA TRANSFERENCIA DOs BENS QUE INTEGRAM O
ARRENDAMENTO

to de Arrendamento e que ficardo sob a guarda da

presente Instrumento. Estas relagbes serdo feitas em conjunto
pelas partes por ocasifo do término das obras das instalagdes portudrias e de todas as ampliagbes e
modificagdes que venham a ocorrer durante a vigéncia deste Contrato.

Paragrafo Primeiro

A transferéncia dos bens, por ocasido de sua reversdo a CODESP, sera realizada mediante "Termo"
assinado por representante da CODESP e por representante legal da ARRENDATARIA.

Paragrafo Segundo

Os bens deverdo ser mantidos em condigdes normais de uso, de forma

que, quando de sua entrega a
CODESP, se encontrem em perfeito estado, exceto pelo re

sultado normal do processo de deterioragao.

Paragrafo Terceiro

Caso a entrega dos bens para a CODESP néo se verifique nas condigbes exigidas no paragrafo anterior, a
ARRENDATARIA indenizara a CODESP, devendo a indenizagdo ser calculada nos termos legais,
, preferencialmente mediante acordo entre as partes.

CLAUSULA QUADRA GESIMA SEGUNDA - DOS SEGUROS E DAS GARANTIAS

A ARRENDATARIA se obriga ao pagamento dos prémios e a mant

deste Contrato, as apolices de seguro necessarias para garantir u
inerentes ao arrendamento -- ben

acordo com a legislagao aplicavel.

ma efetiva cobertura para todos os riscos
S € pessoas --, inclusive contra terceiros, devidamente atualizadas, de

Paragrafo Primeiro

ARRENDATARIA presta caugdo em cheque nominal a CODESP ou titulos da divida publica, seguro-garantia,
ou fianga bancaria, cujo valor sera atualizado nas mesmas condigdes em que ocorrerem as atualizagoes
deste Contrato, da seguinte forma:

a) com relagdo a utilizagdo do imovel-

0 correspondente a trés vezes o valor mensal do arrenda
ARRENDATARIA, na Tesouraria da CODESP, no prazo
competente convocagio da CODESP, sob pena de decair

mento da area, devendo ser depositado, pela
de 5 (cinco) dias uteis, contados da data da

do direito & contratagéo:
com relagdo a movimentagao de mercadorias:

@ ARRENDATARIA prestard antes do inicio de
m COrrespondente ao volume a ser movimentado, a gregos atualizados.
:
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=
;’ Paragrafo Segundo
;“' O montante caucionado, conforme letra “a” do Paragrafo Primeiro somente sera devolvido ou liberado
e quando comprovadamente o valor investido no imével pela ARRENDATARIA, for de vulto superior ao da
= caugéo, ou ainda, apos o término ou a rescisao deste Contrato e depois de liquidados eventuais débitos dele
poo 4 oriundos, tudo sem responsabilidade da CODESP por qualquer compensagio pela mora da devolugio
=
e CLAUSULA QUADRAGESIMA TERCEIRA - DO REGIME JURIDICO E FISCAL DO ARRENDAMENTO
Este arrendamento reger-se-a pela Lei Federal n.° 8.630, de 1993, pela Lei Federal n.° 8.666, de 1 993, e
= Suas alteragdes, pela Lei Federal n.° 8.987, de 1995, no que for aplicavel, pelo Regulamento de Exploragao
St do Porto e pelas demais normas legais e regulamentares aplicaveis, assim como pelas clausulas deste
wod Contrato.
= Paragrafo Unico
As operagdes portudrias da ARRENDATARIA objeto deste Contrato ficam sujeitas, nos termos e nas
=T condigdes da legislagéo brasileira aplicavel, ao regime fiscal que vigorar durante o periodo do arrendamento
= CLAUSULA QUADRAGESIMA QUARTA - DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO
— Este Contrato regular-se-a pelas suas clausulas e pelos preceitos de direito publico, aplicando-se-lhe,
supletivamente, os principios da Teoria Geral dos Contratos e as disposigdes de direito privado.
"
Paragrafo Unico
- O Contrato de Arrendamento deve ser fielmente executado pelas partes, respondendo, cada uma, pelas
= conseqliéncias de sua inexecug&o parcial ou total.
— 4
= CLAUSULA QUADRAGESIMA QUINTA - DA INTERPRETA CAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO
-
As divergéncias acerca da aplicagdo de clausulas contratuais que porventura nio puderem ser sanadas por
2 recurso as regras gerais de interpretagio, resolver-se-ao de acordo com os seguintes critérios:
e f a) as normas da Lei Federal n.° 8.630, de 1993, prevalecem sobre quaisquer outras;
=R b) as normas gerais da Lei Federal n.° 8.987, de 1995, quando aplicaveis:
C) as normas da Lei Federal n.° 8666, de 1993, e suas alteragbes, no que forem aplicaveis ao
— arrendamento;
d) as clausulas deste Contrato e os Seus ANEXOS;
— e) as regras constantes da Clvéusula Quadragésima Quarta deste Contrato:;
& as normas de procedimento do EDITAL e respectivos ANEXOS, do qual resultou este Contrato de
- ~/ Arrendamento.
n./ - /CLAUSULA QUADRAGESIMA SEXTA - DA INVALIDADE PARCIAL DO CONTRATO DE
V " ARRENDAMENTO

= 1o Se alguma disposi¢cdo deste Contrato de Arrendam
~‘ podera ndo afetar as demais disposigdes, que poders

ento vier a ser considerada nula oy invalida, tal fato
oy

0 manter-se em vigor.

'I
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CLAUSULA QUADRAGESIMA SETIMA - DA TRANSFERENCIA DO ARRENDAMENTO

E vedado a ARRENDATARIA transferir o arrendamento ou por qualquer modo realizar qualquer negodcio

juridico que vise atingir idénticos resultados, sem prévia autorizagdo da CODESP, sendo nulo qualquer ato
praticado em violagdo ao disposto nesta clausula.

CLAUSULA QUADRAGESIMA OITA VA - DO SUBARRENDAMENTO

E vedado o subarrendamento, sem prévia anuéncia da CODESP, bem como sem o atendimento dos
pressupostos legais aplicaveis.

CLAUSULA QUADRAGESIMA NONA - DOS RECURSOS

Dos atos da CODESP durante a execucdo deste Contrato de Arrendamento, néo sujeitos aos procedimentos
administrativos previstos neste Instrumento, cabe recurso a instancia imediatamente superior a autora do ato
recorrido.

UYL UUILQQPUMA

CLAUSULA QUINQUAGESIMA - DA ABSORCAO DE MAO-DE-

OBRA DOS QUADROS DA CODESP
Na absorcdo de méao-de-obra dos quadros da CODESP

» pela ARRENDATARIA, para a realizagdo dos
e servigos objeto deste Contrato, serdo aplicadas as seguintes regras:
e a) seréo cumpridos pela CODESP todos 0s procedimentos legais relativos ao desligamento do pessoal, sem
justa causa, dos seus quadros e, pela ARRENDATARIA

» 0S8 procedimentos de admissdo com vinculo
empregaticio em seus quadros:

7 b) para‘ os efeitos deste Contrato, 0 nimero de empregados da CODESP absorvido pela ARRENDATARIA é
L » de 1 (um) profissional:

C) oquadro de pessoal procedente da CODESP absorvido pela ARRENDATARIA devera permanecer igual,
pelo prazo de 5 (cinco) anos:

d) estdo relacionados, no quadro constante do AN

EXO IV deste Contrato, as categorias, as respectivas
remuneragoes anuais diretas com encargos, bem

‘M como a estimativa de custo médio de desligamento do
pessoal passivel de absorgéo pela ARRENDATARIA.

Paragrafo Primeiro

- Em caso de redugdo da quantidade de pessoal absorvido
— e, ndo havendo reposi¢éo, no

considerado, a CODESP devers s

pela ARRENDATARIA e constante deste Contrato
prazo de 60 (sessenta) dias, para manter o quadro igual ao periodo
er ressarcida da parcela correspondente a redugdo ocorrida.

-/ Paragrafo Segundo

"? O ressarcimento seré feito mensalmente até que se complete o periodo de 5 (cinco) anos considerado neste
MY~ Contrato.

27’ No prazo de 60 (sessenta) dias que anteceder o inicio da
= i

operagao dos servigos decorrentes do
arrendamento, a ARRENDATARIA devera selecionar as

pessoas que serdo contratadas, efetivar suas
w‘- """ "c?ntratagbes e propiciar-lhes treinamento em seus proce;j entos empresariais especificos.
A N
- DICONTRA £
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Paragrafo Quarto

Neste mesmo prazo, a CODESP colocaré a disposigdo da ARRENDATA

RIA a relagdo nominal e informagdes
curriculares dos profissionais interessados em integrar seu quadro de pe

ssoal com vinculo empregaticio.

HEEEEIEIEIE]

&)

F Paragrafo Quinto

-7 Na época dos desligamentos de pessoal dos quadros da CODESP, a ARRENDATARIA antecipara a
= CODESP parcela de receita igual ao custo dos desligamentos, custo este atualizado para a referida época
= dos desligamentos.

2 Paragrafo Sexto

=) Esse valor devera ser deduzido do pagamento que a ARRENDATARIA fara & CODESP pelo arrendamento
= em 10 (dez) parcelas iguais e sucessivas, sem acréscimos.

o Paragrafo Sétimo

) Enquanto permanecerem no quadro da ARRENDATARIA, os empregados absorvidos que optarem por
= permanecer contribuindo para o PORTUS, serio reembol

sados, pela ARRENDATARIA, do valor
correspondente & contribuigdo do empregador ao PORTUS, cujos valores anuais aproximados estdo
) indicados no ANEXO V.

7 CLAUSULA QUINQUAGESIMA PRIMEIRA - DA EMPRESA ARRENDATARIA

A ARRENDATARIA devera, no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de assinatura deste
Contrato, alterar o seu Estatuto Soci i A cri

, Integral, com propésito especifico e fi

Paragrafo Primeiro

A ARRENDATARIA devera assumir a forma de sociedade andnima, na conformidade da lei brasileira.

' ,( Paragrafo Segundo

O Estatuto Social da Sociedade ARRENDATARIA devera contemplar, em carater

permanente, clausula que
submeta a prévia autorizagdo da CODESP qualquer modific

agado nas suas clausulas.

Paragrafo Terceiro

7/ © capital social subscrito da ARRENDATARIA devera ser igual a 20%
INVESTIMENTO e sua parcela integralizada igual a0 minimo de 10%

/;

Paragrafo Quarto

- Rara os efeitos previstos nos Paragrafos anteriores, o exercicio social da ARRENDATARIA e o exercicio
ﬁhanceiro do Contrato de Arrendamento coincidemy,com o ano civil.

(vinte por cento) do VALOR DO

A
(dez por cento) do capital subscrito.

N

s D)
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Paragrafo Quinto

Em 30 de abril de cada ano, a CODESP efetuara a verificagédo do capital subscrito da ARRENDATARIA para
efeito, inclusive, de assegurar a proporcionalidade com os investimentos realizados.

Paragrafo Sexto

A participagéo de capitais ndo nacionais na ARRENDATARIA obedecera as leis brasileiras em vigor.

RN A

Paragrafo Sétimo

A ARRENDATARIA deve manter estabelecido em seu Estatuto Social o percentual dos lucros liquidos a
serem apurados, na forma da lei vigente, no balango anual ao final do exercicio social.

Paragrafo Oitavo

- A ARRENDATARIA deve, outrossim, manter estabelecido, em seu Estatuto, que a distribuigdo de dividendos
5 ficard condicionada aos limites fixados pela Lei n® 6.404/76, quer quantitativamente, quer quanto a
periodicidade de sua distribuigao.

Paragrafo Nono

Ressalvados os direitos dos acionistas preferenciais, se houver, bem como o dividendo minimo obrigatério
estabelecido no Estatuto Social, somente serdo distribuidos dividendos excedentes ao dividendo minimo
obrigatério ou quaisquer outros beneficios societdrios, inclusive "pro-labore" aos administradores/acionistas,
= previstos no Estatuto, ao final do exercicio social, quando resultarem da apuragédo de lucros decorrentes da
" exploragédo objeto deste Contrato e desde que tais dividendos ou beneficios societarios remanesgam apos o
pagamento de obrigagdes vencidas decorrentes do Contrato de Arrendamento, ainda que tais obrigagdes

tenham se originado em exercicios financeiros anteriores ao da apuragao dos lucros.

T

Paragrafo Décimo

A ARRENDATARIA deve encaminhar a CODESP, sempre que houver alteragio, o Quadro de Acionistas, por

tipo e quantidade de agdes, informando a titularidade das agdes ordinarias nominativas para efeito de
> verificagdo do cumprimento do controle previsto neste Contrato.

Paragrafo Décimo Primeiro

As agbes ordinarias nominativas poderdo ser transferidas, desde que ndo seja alterada a titularidade do
controle do capital votante da ARRENDATARIA.

— Paragrafo Décimo Segundo

- /) A ARRENDATARIA podera emitir obrigagdes, debéntures ou titulos financeiros similares que representem

=%, obrigacdes de sua responsabilidade, a favor de terceiros, mediante prévia anuéncia da CODESP quanto ao
nontante e modalidade da operagéo.

4 arégrafo Décimo Terceiro

_|..Em ocorrendo casos eventuais de perdas que reduzam o patriménio da ARRENDATARIA a um valor inferior
Ry _d terga parte do capital social, este devera ser aumenta para evitar a dissolugdo da mesma.

3
. -4
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Paragrafo Décimo Quarto
A CODESP devera aprovar, previamente, quaisquer processos de fusdo, associagéo, incorporagéo ou cisdo

pretendidos pela ARRENDATARIA, desde que mantidas as condigdes de controle estabelecidas neste
Contrato.

Paragrafo Décimo Quinto

O Estatuto da ARRENDATARIA deve manter em carater permanente disposicdo que estabeleca que a

mesma fica impedida de contrair empréstimos ou obrigagdes, cujos prazos de amortizagdo excedam o termo
: final do arrendamento.
Paragrafo Décimo Sexto
O Estatuto deve manter vigente durante todo o prazo do arrendamento aisposigdo que preveja uma reserva
i especifica de restituigdo de capital aos acionistas nos casos de extingao do arrendamento; tal reserva sera
o constituida por um percentual sobre 0s lucros liquidos anuais da ARRENDATARIA, bem como
= estatutariamente estabelecido o limite maximo da reserva.
Paragrafo Décimo Sétimo
No caso do paragrafo anterior, o Estatuto Social devera estabelecer que esta reserva s0 podera ser utilizada
para aqueia finalidade.
= CLAUSULA QUINQUAGESIMA SEGUNDA - DA VIGENCIA DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO
: Este Contrato de Arrendamento entra em vigor a partir da data de sua assinatura, observado o disposto no
Paragrafo Primeiro desta Clausula.
Paragrafo Primeiro
Para todos os fins e efeitos de direito, se estabelece que a eficacia deste Contrato de Arrendamento fica
vinculada, no que pertine especificamente ao inicio efetivo das operagdes das INSTALACOES
PORTUARIAS, previstas no Projeto Executivo, a competente obtengdo de todas as licengas e autorizagoes
necessarias e exigidas por lei, inclusive as estabelecidas no Paragrafo Primeiro do art. 4° da Lei Federal n.°
oo 8.630/93.
= Paragrafo Segundo

A.ndo obtengdo das licengas, autorizagdes ou aprovagdes, a cargo da ARRENDATARIA, implicarad na
: /Aescisdo do presente Contrato, se o motivo for a ela imputavel, ou na sua resilicdo, em ndo ocorrendo culpa
- -/ da ARRENDATARIA. Em qualquer destas hipéteses, ndo caberd 3 CODESP qualquer 6nus pela rescisdo ou

[ 774, resiligio do Contrato.
i )
=/
Finks~” CLAUSULA QUINQUAGESIMA TERCEIRA - DO VALOR DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

.. Para fins meramente legais, da-se ao presente Contrato de Arrendamento o valor global estimado de
&n ~--R$ 1.687.702,00 (um milh&o, seiscentos e oitenta e sete }mil, setecentos e dois reais).
X
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CLAUSULA QUINQUAGESIMA QUARTA - DO FORO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

O Foro deste Contrato é o da Cidade de Santos, Estado de S3o Paulo, com renincia expressa de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem de pleno acordo, assinam as partes o presente

Contrato de Arrendamento, em 2 (duas) vias, de igual teor e validade, juntamente com as 2 (duas)

testemunhas.

Marcelo de Azeredo Frederico Victor
DIRETOR-PRESIDENTE
COMPANfII'A DOCAS DO ESTADO
DE SAO PAULO - CODESP

santos, ()& de ft\/(ﬂbv‘@ de 1998.

reira Bussinger

DIRETOR DE GESTAO PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO ESTADO
DE SAO PAULO - CODESP

v 4 Z?
e e A \ :
g 775 v > s
Alipio José Gusmao dos Santos 5
SOCIO

ARGEMIL - ARMAZENS GERAIS
MIRAMBAVA LTDA.

TESTEMUNHAS:

1) \
. T /,
OME: OIUR AR g m2EH R0 WEVCZIT?  NOME: MOLCYT \ Whace % ekl
b S og e by RG.: HNOO AV

C:\WINWORD\CONTRATO\ARRENDA\BARNABE. DOC-A
GERAD\COCOL ............. 03/02/98
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COMPANHIA DOCAS DO ESTADO DE SAO PAULO - CODESP
ABSORCAOQO OPCIONAL DE MAO-DE-OBRA DOS
QUADROS DA CODESP
RELACAO DE CATEGORIAS PROFISSIONAIS
REMUNERACOES/CUSTOS/PORTUS
BASE Maio/96 - Abril/97
{ CATEGORIA REMUNERAGAO CUSTO MEDIO DE PORTUS
5 MEDIA ANUAL DESLIGAMENTO
COM ENCARGOS | POR EMPREGADO
L (1) (2) 3)
ASSIST. TEC. ADM. | [ 43.474.34 27.134.221 5.264.24
| ASSIST. TEC. ADM. I | 57.890.68 38.708.81] 5.264 .24
| ASSIST. TEC. OPER. 69.973.56 45.189.04 | 5.264.24
ASSIST. ADM. | 30.667.86 | 17.392.16 | 4.683.29
ASSIST. ADM. I l 32.669.691 16.566.97 | 4.988.99
ASSIST. OPE. | | 28.879.34 15.167.01| 4.410.16
ASSIST. OPE. || 57.157.50 30.972.39] 5.264.24
AUX. MN C MAG6H 14.595.00 10.353.57 2.228.80
AUX. MN C MAT 19.207.70 11.702.06 2.933.21
C-M MAN. ELET. 43.666.11 26.099.93 5.264.24
C-M MAN. MEC. 42.483.89 25.418.62 5.264.24
CALDEIREIRO 6H 17.669.42 8.791.74 2.698.30
CALDEIREIRO 28.471.52 16.536.93 | 4.347.89
CARPINTEIRO | 24.135.24 14.651.41 | 3.685.69 |
CONFER. DE CAPATAZIA I 110.138.62 | 77.343.29 | 5.264 .24 |
ELET. MANUTENCAO 6H ! 34.823.79 | 20.766.20 | 5.264.24 |
ELET. MANUTENCAO | 39.138.03 | 21.970.14| 5.264.24 |
| ENCARREGADO DE NAVIO | 141.721.41| 102.873.01 | 5.264.24 |
ENC. TURMA CAPATAZIA 62.268.93 | 41.030.06 | 5.264.24
FIEL ARMAZEM | 57.322.47 36.335.50 | 5.264.24
FIEL ARMAZEM || 71.776.25 51.188.33 5.264.24 |
MANOBRISTA DE TRATOR 28.075.19 15.029.18 4.287.36
MEC. MANUTENCAO 34.930.06 20.017.50 5.264.24
MESTRE MAN. ELET. 55.405.52 36.683.85 5.264.24 |
MESTRE MAN. MEC. 48.708.16 29.907.24 | 5.264.24 |
MOTORISTA CARRETA 53.634.04 29.894.34 5.264.24
OPER. EMPILHAD. | 76.691.28 38.931.37 5.264.24
OPER. EMPILHAD. I 56.330.37 28.845.19 5.264.24
OPER. EMPILHAD. |11 72.243.25 44.415.48 5.264.24
| OPER. GUINDASTE | 34.318.78 18.221.54 5.240.82
| OPER. GUINDASTE || 46.221.35 26.469.90 5.264.24
OPER GUINDASTE 1I | 54.941.24 36.867.65 5.264.24
SOLDADOR | 29.460.94 | 16.537.89 4.498.98
TRAB. ARMAZEM | 26.248.29 14.671.93 4.008.38|
| TRAB. CAPATAZIA i 41.453.16 24.027.56 5.264.24 |
I-  Inclui: Saldrio base. adicionais de risco e de tempo de servigo. horas extras. DSR. producio.
Z-  Estimado para tempo de servico medio de cada categoria. Inclui: muita sobre depositos FGTS - uma
remuneracdo por ano - saldo de salario. décimo terceiro. férias e aviso previo.
3-  Aplicado percentual de 15.271% sobre remuneracdo media da categoria ate o limite maximo de RS 2.872.68. .

APROAP24.00C




A - Area de Arrendamento { m32) 20.000 :
& - Valor do Arnrencamento ( R$/ m2) i 0,606 :
b - Valor da Movimentagso ( RS / ton ) , 0,606
Fcj - Fator muitiplicador de Caréncia (12 meses) ; 0,869719
[
ANO (aA)12 bX R Fcy " Fat. Mun VP VPP
1 145.440 145.440 290.880 0,869719 1 252 983
{5 145.440 148.470 293.910 0,869719 0,756144 . 193.284
049 145.440 ! 150.500 296.940 0,869719 0,657516 | 169.808
T 145.440 ' 154530 299.970 0,869719 0,671753 149164
Lo 145.440 157 560 303.000 0,869713 0,497177 131.018
‘ 6 145.440 160.5%0 308.030 0,809719 0,4323238 115.068
| 7 145.440 163.620 309.060 0,869719 A ITS887 1 101.050
jr o8 145.440 168.650 312.090 0,869719 1 0,326902 88736
f 9 | 145.440 170.286 315.726 0,869719 - 0,284262 i 78056
10 | 145.440 . 170.286 315.726 0,869719 i 0,247185 | 67.875
I 11 ! 145.440 ! 170.286 316.726 0,869719 | 0214943 i 59.021
12 145.440 ! 170.286 315.726 0,868719 | 0,186907 ,' 51.340
13 145.440 170.288 315.728 0,860719 , 0,162528 } 44.829
14 145.440) 170.286 316.726 0,869719 } 0,141329 | 38807
15 145.440 i 170.286 : 315.726 ! 0,869719 0,122895 33746
16 [ 145440 L 170.286 315.726 ' 0,869719 ' 0, 106865 ! 29.344
o ‘ 145,440 ' 170286 315.726 ! 0869719 | 0, 092926 | 25516
| 18 | 145440 170266 | 315726 | 0860719 | ¢ 08080S 22.188
i 19 i 145.440 170.286 315,726 ! 0,869749 | 0 700265 79.188
{20 | 145440 170.286 ! 315.726 l__ 0,869719 ! 0,061100 16.777
LS & SSass S e "/ 1.887.702
ABSORCAO OPCIONAL DE MAOQ DE OBRA
| ]
ANO Nempreg Renv Médie i & , Fej . Fat Multip VPC |
e . | | mweWw | SESE
1 H 57 157,50 57.157,5¢ 0,869719 | 1 49710 }
2 1 57.157,50 57.157.50 0869719 | 0,756144 37.587 i
3 1 57.157,50 571567 50 . 0,869719 ' 0,657516 32.685 |
4 1 57 157,50 57.157,50 ' 0,869719 | 0,571753 28421 |
5 AR - ISL50 | 5745750 0809719 ' 0497177 24714
i [ AR == VPC AT
b
Assim C=R586.55800
i=VP+C
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3.4) Cronograma de Implantagio

. Gerenciamento

. Projeto

Execugéo

Aprov.CODESP

. Suprimentos

| 01] 02| 03| 04] 05] 06| 07] 08| 09] 10 11] 12] 13[ 14] 15[ 16] 17] 18

. Obras civis

Mobilizagéo
Serv.preliminares
Obras érea tgs
Prédio administrat
‘Casa b's incéndio
Tubovias

Serv.complem.

. Mont.industrial

Desmont.equip.
Desmont.tubul.

Instal.tanques

Instal.demais egs. -

Tubulagéo
Eletricidade
Instrumentagao
Controle
Testes

Pintura

s

2

b6 9

MY

W

7=

¥
v

Rua Coronel Souza Franco, 64 - Fone/E/ax:v (011) 476-1216 / 478-3092 - CEP 08685-100 - Suzanoggp‘




AICENIL

_\ ARMAZENS GERAIS MIRAMBAVA LTDA.

AT ATl R T T

104
DECLARAGAO DE VISITA | ;?@:i\\
: ey
CONCORRENCIA N° 27/97 — ',l;'/;v;?)'

A
COMPANHIA DOCAS DO ESTADO DE SAQ PAULO - CODESP

Declaramos para todos os fins e efeitos de direito, que visitamos e examinamos, em
; 19/11/97, a area a ser arrendada pela CODESP e objeto da Concorréncia n° 27197,
oo cuida do arrendamento para exploracao de Instalacdo Portudria, com utilizacdo de area
E administragdo da CODESP, correspondente a aproximadamente 20.000 m2
metros quadrados), localizada na llha Barnabé, na margem esquerda do Porto d
el constituida pela Bacia do Antigo Tanque KE-4 (demolido), pelos Tanques KE-1, KE-2, KE-3,
KE-5, KE-6, BE-2, respectivas Bacias de Contencdo e Areas Adjacentes, bem como
participacdo financeira da Arrendataria nos investimentos necessarios a construcio e

que
sob
(vinte mil
e Santos,

D@ implantacdo das referidas instalagdes portuarias.
Declaramos ainda que, as nossas expensas e sob nossa responsabilidade, obtivemos todas
B . - “pe o . ’ v
2 as informagdes e efetuamos todas as verificacdes que se fizeram necessarias para a
= preparacdo de nossa Proposta, motivo pelo qual ndo podemos, em hipétese alguma, depois
- A ?
%

da data de apresentacio de nossa Proposta e até a data de término do Contrato de

7 Arrendamento, na eventualidade desta Empresa ser a vencedora do certame, propor
b 2 modificagdes nos precos, prazos ou condicGes estipuladas no EDITAL, e respectivos anexos,
- da referida Concorréncia, salvo em casos especificamente previstos no contrato de
L o arrendamento.

e . . ’ ’ .
Declaramos por fim que, em hipotese alguma, sera alegado por nossa Empresa qualquer tipo
_— 5 ’ i = s . 3 S K
s de prejuizo em relagio a proposta apresentada, bem como que nio sera reivindicado
—
ey

qualquer beneficio sob a Invocagdo de insuficiéncia de dados e/ou informagGes sobre a area
a ser arrendada.

/r Suzano, 08 de dezembro de 1997

— = >
ARGEMIL ARMAZENS GERAIS MIRAMBAVA LTDA )xv]

/'\
T
; e
- Alipio José Gusmdo dos Santos o
s Sécio A
= Q .~
- L

= a Coronel Souza Franco, 64 - Fone/Fax: (011) 476-1216 / 478-3092 - CEP 08685-100 - Suzano - SP
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PROPOSTA COMERCIAL

A PROPOSTA COMERCIAL da LICITANTE, estruturada nos termos definidos nos itens 116 a 118, do

Edital da Concorréncia n° 27/97, é a sequinte

a) valor fixo mensal para o arrendamento da area do terreno das INSTALACOES PORTUARIAS:
a = R$ 0,606 por metro quadrado / por més ou fragdo;

b) valor varidvel para a remuneragdo do arrendamento a CODESP, advinda da movimentagéo de

mercadorias:

b = R$ 0,606 por tonelada;

¢) quantidade minima de toneladas - excetuadas as baldeagoes - a ser movimentada nas
INSTALACOES PORTUARIAS.

X = toneladas / ano, apresentada na tabela a sequir:

Rua Coronel Souza Franco, 64 - Fone/Fax: (011) 476-1216 / 478-3092 - CEP 08685-100 - Suzano - SP
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ANO X

(tonelada/ano)
1 240.000

2 245.000

3 250.000

- 255.000

5 260.000

6 265.000

7

8

9

270.000

275.000

281.000

E

L 4

%

R J

®

®

[ J

Y

 J

®

®

®

b

b J

»

k3

»

E 3

»

»

»

»

» 10 281.000
® ¥ 281.000
e 12 281,000
: E 281.000
? 14 281.000
?

E

£

@

®

¥

9

;

¥

 J

®

]

*

E J

: J

»

L J

L

»

|}

»

#

»

15 281.000
16 281.000
17 281.000
18 281.000
19 281.000
20 281.000

d) a declaragdo de garantia de movimentagao nas INSTALACOES PORTUARIAS consta em folha a parte
desta PROPOSTA.

e) nimero de meses relativos a caréncia:

FCj = 12 meses

Rua Coronel Souza Franco, 64 - Fone/Fax: (011) 476-1216 / 478-3092 - CEP 08685-100 - Suzano - SP
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A Licitante, apresenta anexa a este documento, sua “PLANILHA PARA A PROPOSTA", elaborada nos

termos do ANEXO V do Edital da Concorréncia.

Observagao: A Licitante declara, que nos termos dos itens 139 a 149, do Edital, da Concorréncia n°
27/97, absorveré 1 (um) Assistente Operacional Il constante da relagdo contida no ANEXO X do

referido Edital.

Rua Coronei Souza Franco, 64 - Fone/Fax: (011) 476-1216 /1 478-3092 - CEP 08685-100 - Suzano - SP
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_ z 2 - Atestado ou declaragao firmado pela propria Licitante de garantia de movimentacdo nas

foet INSTALAGOES PORTUARIAS, na quantidade proposta pela ARGEMIL - ARMAZENS GERAIS
g g MIRAMBAVA LTDA., na Proposta Comercial, tendo sido observado o periodo de caréncia
=" o . (letra "d", item 116, do Edital).,
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ARMAZENS GERAIS MIRAMBAVA LTDA.

DECLARACAOQ

Pela presente e, nos termos do estipulado na letra “d", do item 116, do Edital da Concorréncia
n° 27/97 - PROAPS n° 24, promovida pela Companhia Docas do Estado de Sao Paulo - CODESP.,
a ARGEMIL ARMAZENS GERAIS MIRAMBAVA LTDA., garante que movimentara, nas INSTALACOES
PORTUARIAS, objeto da Concorréncia mencionada, as quantidades de mercadorias indicadas
nesta PROPOSTA COMERCIAL, observado o periodo de caréncia proposto, caso venha a ser
contratada como Arrendataria.

Alipio José Gusmao dos Santos
Sécio
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