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CONTRATO DP/OY .2000

CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA EXPLORACAO DE
INSTALACAO PORTUARIA, COM UTILIZACAO DE AREA, SOB
ADMINISTRACAO DA CODESP, DE APROXIMADAMENTE 25.600M?
(VINTE E CINCO MIL E SEISCENTOS METROS QUADRADOS),
SENDO DEFINIDA, POSTERIORMENTE, ATRAVES DE
LEVANTAMENTO TOTPOGRAFICO, SITUADA NA ILHA BARNABE,
ONDE ESTA LOCALIZADO O TANQUE GZ-9, SUA RESPECTIVA
BACIA DE CONTENCAO E AS BACIAS DE CONTENCAO DOS
TANQUES GZ-1, GZ-2, GZ-13 E GZ-14, JA DEMOLIDOS, E AREAS
ADJACENTES, CUJOS VOLUMES SAO 0OS SEGUINTES: GZ1 =
6.387M®, GZ-2 = 6.387M°, GZ-9 = 6.874M°, GZ-13 = 20.922M° E GZ-14 =
20.826M°, ENVOLVENDO INVESTIMENTOS DA ARRENDATARIA, NA
REFERIDA AREA, NECESSARIOS A REFORMA, ADMINISTRACAO E
OPERACAO DE INSTALACAO PORTUARIA DE USO PUBLICO
ESPECIAL — IPUPE, CONSIDERADA COMO RETRO-AREA CONTIGUA
(AO CAIS), VISANDO A MOVIMENTACAO DE GRANEIS LiQUIDOS
INFLAMAVEIS, QUE ENTRE SI CELEBRAM, DE UM LADO, A
COMPANHIA DOCAS DO ESTADO DE SAO PAULO - CODESP E, DE
OUTRO LADO, A COPAPE COMPANHIA PAULISTA DE PETROLEO
LTDA., OBJETO DA CONCORRENCIA N.° 03/99.

Pelo presente Contrato, as partes, de um lado, a COMPANHIA DOCAS DO ESTADO DE SAO PAULO -

CODESP, sociedade de economia mista, com capital autorizado, vinculada ao Ministério dos Transportes,

com sede na cidade de Santos, Estado de Sao Paulo, a Av. Conselheiro Rodrigues Alves s/n.° inscrita no

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Minisiério da Fazenda sob n.° 44.837.524/0001-07, a seguir

denominada apenas CODESP, neste ato representada por seu Diretor-Presidente Sr. VWagner Gonclves

Rossi, visando a implementacao do "PROGRAMA DE ARRENDAMENTOS E PARCERIAS NO PORTO

) DE SANTOS - PROAPS", e, de outro lado, a, COPAPE COMPANHIA PAULISTA DE PETROLEO LTDA,,

// com sede em Guarulhos, no estado de Sao Pauleo, a Rua Madrid, 121, Jardim Arapongas, inscrita no

‘ Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob n.° 01.428.174/0001-12, adiante

designada simplesmente ARRENDATARIA, e representada neste ato por seu Presidente, Sr. Carlos

Alberto de Oliveira Santiago, tém entre si certo e ajustado o que segue, que reciprocamente outorgam e
aceitam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

Sao adotadas as siglas, expressdes e termos que terao o significado que a seguir lhes é apontado, sem
prejuizo de outros inseridos neste Contrato de Arrendamento, seus ANEXOS ou, ainda, na legislacao

aplicavel: W

CADOCS\ARRENDAMENTONCONTRATOWZ-AR-C.DOC-D

CODRSP
WO



COMPANHIA DOCAS DO ESTADO DE SAO PAULO -3 I Y
AUTORIDADE PORTUARIA DE SANTOS A omaroce.a\

. portodesantos.com - email.codesp@.com.br - i B

CODEsP

e,
I

Area do Porto: a area do Porto Organizado de Santos, onde estdo localizadas as instalacoes
portuarias, quais sejam, docas, cais, pontes e pieres de atracacao e acostagem, terrenos, armazéns,
edificacoes e vias de circulacao interna, assim como infra-estrutura de acesso aquaviario ao Porto,
margem do rio e adjacéncias, canais, bacias de evolucao e areas de fundeio mantidas pela
CODESP;

- Arrendante: a CODESP;

2
3 - ARRENDATARIA: a Empresa que celebra este Contrato de Arrendamento com a CODESP;
4 - Autoridade Portuaria: a CODESP e demais autoridades previstas na Lei 8.630/93;

5

- Caréncia: o periodo de 18 (dezoito) meses, contado a partir data de assinatura do Contrato de
Arrendamento, até a data de inicio da contagem da contagem da Movimentacdo Minima Contratual
estabelecida;

6 - CODESP: a Concessionaria do Porto Organizado de Santos, nos termos do Decreto Federal n.°
85.309/80, que celebra com a ARRENDATARIA este Contrato de Arrendamento;

7 - Empregado: a pessoa com vinculo empregaticio com a CODESP, na data de publicacio do Edital;
8 - Estado: o Estado de Sao Paulo;

9- INSTALACOES PORTUﬁ.R_!AS: o conjunto das instalacbes portuarias e complementares, de
titularidade da ARRENDATARIA, na forma prevista neste Contrato de Arrendamento;

10 - IPUPE: a Instalacdo Portuaria de Uso Publico Especial localizada dentro da area do Porto de Santos,
sob gestao da Administracao do Porto, utilizavel pela ARRENDATARIA, nas condigcdes da Definicao
n® VI, constante do Capitulo | - Item 1200 - Definicdes do Regulamento de Exploracdo do Porto de
Santos;

11 - IPUPG: a Instalagao Portuaria de Uso Publico Geral localizada dentro da area do Porto Organizado
de Santos, sob a gestao da Administracao do Porto, utilizavel por todos os Operadores Portuarios:

12 - MMC: Movimentacdo Minima Contratual é a quantidade minima anual de mercadorias, garantida
pela ARRENDATARIA, a ser movimentada nas INSTALACOES PORTUARIAS, expressa em
toneladas/ano;

13 - Obras: o conjunto de obras a serem construidas pela ARRENDATARIA, nos termos previstos neste
Contrato;

14 - OGMO: o Orgéo de Gestdo de Mao-de-Obra do Trabalho Portuario, nos termos definidos pela Lei n.°
8.630/93;

15 - Operacao Portuaria: a movimentacao e armazenagem de mercadorias, destinadas ou provenientes
de transporte aquaviario, realizadas nas INSTALACOES PORTUARIAS pela ARRENDATARIA, e
previstas neste Contrato de Arrendamento;

16 - Operadora Portuaria: a Empresa pré-qualificada para execucdo da Operacdo Portuaria, na area
definida neste Contrato de Arrendamento;

17 - Poder Regulamentador: o poder inerente a determinadas autoridades de expedir os regulamentos do
Porto Organizado, na forma e nos limites previstos em lei:

18 - Porto: o Porto Organizado de Santos;

19 - PORTUS: Instituto Portobras de Seguridade Social, entidade de previdéncia ao qual estao vinculados
0os Empregados; W
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20 - Projeto: o conjunto de elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisao adequado, para g
caracterizar as INSTALACOES PORTUARIAS e sua conformidade com as condigbes e
especificacdes estabelecidas neste Conirato de Arrendamento e em seus ANEXOS, assim como nas
normas técnicas aplicaveis;

21 - SPE: a Sociedade de Propésito Especifico, por acdes, constituida pelo(s) vencedor(es) da Licitacao,
a qual terd como objetivo social Unico e exclusivo a consecugéo do objeto da Licitacao;

22 - Uniao:; a Unidao Federal;

23 - Valor do Contrato: o valor resultante da soma dos valores das remuneracées anuais durante o
periodo de arrendamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO DO CONTRATO

Constitui objeto do presente Contrato, o arrendamento para exploracao de INSTALA(;AO PORTUARIA,
com utilizacdo de area, sob administracdo da CODESP, de aproximadamente 25. 600m" (vinte e cinco mil
e seiscentos metros quadrados), sendo definida, posteriormente, através de levantamento topografico,
situada na llha Barnabé, onde esta localizado o Tanque GZ-9, sua respectiva bacia de contencao e as
bacias de contencao dos Tanques GZ-1, GZ—2 GZ-13 e GZ—14 cujos volumes sao os seguintes: GZ-1 =
6. 387m GZ-2 = 6. 387m GZ-9 =6. 8?4m GZ-13 = 20.922m° e GZ-14 = 20.826m"°, conforme indicacdes
e dellmltagoes apresentadas na Planta de Localizacido da Area Arrendada — ANEXO Il, envolvendo
investimentos da ARRENDATARIA, na referida area, necessarios a reforma, adminisiragao e operacao de
Instalacdo Portuaria de Uso Publico Especial — IPUPE, considerado como retro-area contigua (ao cais) —
assim entendida a retro-area contigua ao respectivo trecho de cais (berco de atracagao) —, visando a
movimentacido de granéis liquidos inflamaveis, tudo de conformidade com as Propostas da
ARRENDATARIA. datadas de 01/03/2000, com o autorizado pela Diretoria-Executiva da CODESP, em
sua 9742 Reunido (ordinaria), de 16/03/2000, e com o deliberado pelo Conselho de Administracao da
CODESP, em sua 2502 Reuniao (ordinaria), de 27/03/2000.

Paragrafo Primeiro

Na area do terreno, a ARRENDATARIA podera operar_uma INSTALA(;‘.AO PORTUARIA DE USO

PUBLICO ESPECIAL — IPUPE, especializada na OPERA(;AO DAS INSTALACOES PORTUARIAS objeto
deste Contrato.

Paragrafo Segundo

O trecho de cais (berco de atracacdo), onde serao realizadas as operacdes de embarque e desembarque

; / dos produtos relacionados neste Contrato, permanecera como INSTALACAO PORTUARIA DE USO
/ PUBLICO GERAL - IPUPG, nas condicoes da Definicdo n° V, do Capitulo | - item 1200 - Definigoes, do
Regulamento do Porto de Santos.

Paragrafo Terceiro

A ARRENDATARIA, caso seja de seu interesse, podera adotar as providéncias atinentes ao
alfandegamento da area ora arrendada junto a Inspetoria da Alfandega de Santos.
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Paragrafo Quarto \ Cii o

As INSTALA(;OES PORTUARIAS deverdo ser exploradas, operadas, conservadas € melhoradas pela
ARRENDATARIA, podendo ser modernizadas e ampliadas nos termos do artigo 4°. Paragrafo quarto,

inciso VIII, da Lei n° 8.630/93. Aié que se efetive o alfandegamento, a ARRENDATARIA podera requisitar
a CODESP guarnicao para garantir a manutencaoc dessa funcgao.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS ANEXOS DO CONTRATO

Integram este Contrato de Arrendamento os seguinies ANEXOS:

ANEXO I: Planta de Localizacéo da Area Arrendada.
ANEXO II: Cronograma de Investimento e Execucgao das Obras.
ANEXO lll: Desenho n°® 4-XXX-11.394: Folha 1 — Instalacbes de Combate a Incéndio e
Folha 2 — Instalacoes de Produtos;
ANEXO IV: Transcricéo de carta com recomendacoes da CETESB;
ANEXO V: Manual de Especificacdes Técnicas Sobre Engenharia de Seguran¢a e Medicina do Trabalho
e Norma de Seguranca, Higiene e Medicina do Trabalho.

CLAUSULA QUARTA - DOS OBJETIVOS DO ARRENDAMENTO

Os objetivos do arrendamento sao os previstos neste Contrato e devem ser alcancados, sem prejuizo de
disposigoes especificas, mediante o cumprimento do Projeto.

Paragrafo Unico

No Projeto serdo definidas as obras a serem executadas pela ARRENDATARIA, para o cumprimento dos
objetivos estabelecidos neste Contrato de Arrendamento.

CLAUSULA QUINTA - DAS MOVIMENTACOES

A ARRENDATARIA tomara as providéncias necessarias a efetivacdo, da movimentacdo minima
contratual - MMC -, de 307.200 (trezentos e sete mil e duzentas) toneladas por ano. Quando do pedido de
autorizacdo para atracacio de navios, destinados a operar nestas INSTALACOES, a ARRENDATARIA
estara obrigada a citar o nimero do seu Contrato de Arrendamento.

Paragrafo Primeiro

O acompanhamento das movimentacdes realizadas no periodo contratual e apés a caréncia estabelecida
no item 5 da Clausula Primeira, sera feita conforme o inciso 11l do “caput” da Clausula Décima Primeira,
excluindo-se para esse fim, os dias nao trabalhados e que tenham prejudicado as operacdes da
ARRENDATARIA, por motivo de forca maior, nos termos do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Segundo

Para computo dos dias n&o trabalhados, por motivo de forca maior nos termos do Cédigo Civil Brasileiro,
e que tenham prejudicado suas operagdes, a ARRENDATARIA devera encaminhar correspondéncia a
CODESP, no prazo de até 7 (sete) dias apés a ocorréncia, para analise e aceitacdo formal, em caso de
procedéncia.
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Paragrafo Terceiro

Somente serao consideradas as movimentacoes oriundas ou destinadas a navios, para efeito do
cumprimento do estipulado no Paragrafo Primeiro desta Clausula, nao sendo computadas as baldeacdes.

CLAUSULA SEXTA - DOS INVESTIMENTOS DA ARRENDATARIA

A ARRENDATARIA devera arcar com investimentos minimos de R$ 6.914.000,00 (seis milhoes,
novecentos e quatorze mil reais), tendo como data base o més de mar¢o/2000, data de apresentacao de
sua PROPOSTA, em bens imobilizados necessarios a reforma, construgdo, implantagao, operagao,
manutencio e expansio das INSTALACOES PORTUARIAS.

CLAUSULA SETIMA - DO TRABALHO PORTUARIO

O trabalho portuario, necessario a consecucao do objeio deste Contrato, devera ser realizado por
trabalhadores portuarios, devendo as respectivas requisicoes ser efetuadas pela ARRENDATARIA ou
pelo Operador Portuario por ele designado, junto ao OGMO do Porto Organizado de Santos, nos termos

da Lei Federal 8.630/93.

Paragrafo Primeiro

O trabalho portuario podera ser executado por empregados proprios da ARRENDATARIA, desde que
estes sejam credenciados no OGMO, nos termos da Lei referida no "caput” desta Clausula.

Paragrafo Segundo

Os empregados técnicos e administrativos poderdo ser da ARRENDATARIA e/ou do Operador Portuario.

CLAUSULA OITAVA - DO PROJETO E DAS OBRAS

O projeto executivo definitivo, bem como o cronograma fisico-financeiro definitivo das obras, no valor e
prazos correspondentes, apresentados pela ARRENDATARIA, deverao ser submetidos a aprovacao da

CODESP, no prazo maximo de 2 (dois) meses, a contar da data de assinatura deste Contrato de

% Arrendamento, sob pena de rescisdo contratual. A ARRENDATARIA devera atender as seguintes
condi¢cdes especificas, para efeito do Projeto Executivo definitivo:

a) reforco da laje do cais para a instalacdo de (des)embarcadores, caso seja necessario. Os
dispéndios para este servico serao considerados como parte do investimento;

b) instalacao de equipamentos de {(des)embarque no cais;

C) construir tanques e/ou armazéns e linhas de dutos ligando o Terminal ao cais e obras
complementares;

(
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d) Sistemas de Seguranca: f Ol
1. implantar sistemas de seguranca/alivio de pressao de uso exclusivo e independente do da
CODESP nas tubulacdes a area arrendada, bem como aquelas externas que interligam o cais
ao Terminal. Os projetos de implantacdes, adequactes e testes, deverao ser submetidos aos
6rgaos de controle ambiental e a area técnica da CODESP;

2. implantar sistemas de combate a incéndio préprio e independente do da CODESP, em
decorréncia do local e dos produtos a serem movimentados. Os projetos deverao ser
submetidos a apreciacao do Corpo de Bombeiros e a Area Técnica da CODESP;

e) implantar sistemas de drenagem de aguas pluviais do Terminal, que devera ser independente da
rede da CODESP, sendo obrigatoria a instalagao de comportas nas suas exiremidades de saida
das INSTALACOES PORTUARIAS;

f) apresentar a CODESP, antes do Terminal entrar em operacao, os documentos emitidos pela
Prefeitura, Corpo de Bombeiros, CETESB, eic, concedendo a devida autorizacdao para inicio de
operacgao;

g) construir, obrigatoriamente, edificacdao sanitaria para utilizagao dos motoristas de caminhdes em
operacao no Terminal;

h) possibilidade de demoli¢des dos tanques;

) na demolicao de tanques, entregar suas partes arrumadas e em local determinado pela CODESP;

i) a ARRENDATARIA sera responsavel pelo remanejamento de interferéncias na area, para novas
posicdes de acordo com a orientagao da CODESP e conforme o Desenho das Interferéncias n° 4-
XXX-11394 - Folhas n° 1 e Z;

k) possibilidade de acesso ao cais, mediante contrato de “Serviddo de Passagem” especifico. Os
dispéndios para este servico serao considerados como parte do investimento minimo;

) construir trecho de acesso interno, em frente a area objeto do arrendamento, no minimo, com as
mesmas caracteristicas dos existentes;

m) remocao das linhas de dutos, aéreas, periencenies a instalacao portuaria as expensas da
ARRENDATARIA.

Paragrafo Primeiro

Também deverdao ser submetidas a aprovacao da CODESP todas e quaisquer alteracées e/ou
modificacdes que devam ser procedidas nas obras, construcdes e instalagées implantadas ou a implantar
na area arrendada.

Paragrafo Segundo

A CODESP devera manifestar-se quanto ao projeto apresentado pela ARRENDATARIA no prazo de até 1
(um) més, apds seu respectivo recebimento para analise, dando a sua aprovacao ou rejeicao, neste
ultimo caso fornecendo a devida fundamentacdo. As obras somente poderao ser iniciadas apés a

aprovacao final do projeto executivo pela CODESP.
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Paragrafo Terceiro CODEsP

As obras deverao ser iniciadas no praze maximo de 1{um) més, apo0s aprovacao do Projeto Executivo
definitivo pela CODESP, ou da comunicacao, pela CODESP, da disponibilidade da area, o que ocorrer
por ultimo, devendo ser concluidas no maximo de 12 (doze) meses, apos a assinatura deste Contrato.

Paragrafo Quarto

As instalacoes, em geral, deverao ser projetadas obedecendo as normas de seguranc¢a constantes do
"Manual de Especificacoes Técnicas sobre Engenharia de Seguranca e Medicina do Trabalho" e padrdes
construtivos e técnicos enquadrados nas Normas, Especificacdes, Métodos Padronizados, Terminologia e
Simbologias (NB, EB, MB, PB, TB e SB) estabelecidos pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, adotados para a area objeto deste Contrato.

Paragrafo Quinto

Fica acordado que havendo necessidade de relocacac ou demolicao de instalacoes ou equipamentos da
CODESP, que estejam interferindo na area arrendada, tais acdes ficarao por conta da ARRENDATARIA,
arcando a mesma com todas as despesas de sua efetivacao.

Paragrafo Sexto

Durante a execucdo das obras, a ARRENDATARIA devera comprovar o valor investido, através da
apresentacao das correspondentes notas fiscais de aquisicao de materiais, bem como dos servicos
contratados, em estrita concordancia com o projeto executivo definitivo aprovado pela CODESP.

Paragrafo Sétimo

Nos meses de junho e dezembro, a ARRENDATARIA devera, ainda, informar a Diretoria Financeira da
CODESP, o total dos investimentos realizados até aquelas datas, na area em pauta.

CLAUSULA NONA - DOS FINANCIAMENTOS DAS OBRAS

Sera de unica e exclusiva responsabilidade e 6nus da ARRENDATARIA a obtencao e quitagdo de todos
os financiamentos necessarios a reforma, construgao, implantagao, manutencao, operagao € expansao
das instalacbes, objeto deste Contrato.

/ CLAUSULA DECIMA - DA EXECUCAO DAS OBRAS

E assegurado 3 ARREN’DATARIA o direito a modernizacao, ao aperfeicoamento e a ampliacido das
INSTALACOES PORTUARIAS, com prévia aprovacao da CODESP, desde que ocorra alteracao do
projeto executivo e esta seja aprovada pela CODESP.

Paragrafo Primeiro

A responsabilidade unica e exclusiva pelas obras e servicos a serem realizados por conta do
arrendamento ou por sua inoportuna ou inadequada execucio, € da ARRENDATARIA, cabendo-lhe
responder por eventuais prejuizos causados a CODESP ou a terceiros. Para tanto, a ARRENDATARIA

devera prever, em seus planos de custeio, a contratacao dos pertinentes seguros, conforme previsto na
Clausula Quadragésima Segunda deste Contrato.
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Paragrafo Segundo

A ARRENDATARIA se obriga a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no
total ou em parte, as obras e servicos realizados a partir da data de assinatura deste Contrato de

Arrendamento, em que se verifiquem vicios, defeitos ou incorrecoes, conforme solicitagcao da Fiscalizacao
da CODESP. ‘

Paragrafo Terceiro

A ARRENDATARIA ficara obrigada a executar, por sua conta, o fechamento da area arrendada e as
correspondentes calcadas, quando for o caso, obedecendo as prescri¢cdes especificas da CODESP.

Paragrafo Quarto

Além da fiscalizagéo prevista nas demais disposicoes deste Contrato, a ARRENDATARIA ficara sujeita a
fiscalizacao a ser exercida pelas autoridades aduaneiras, fluviais, sanitarias e de saude, no ambito de
suas respectivas atribuigoes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS PRECOS

Por forca do presente Contrato, a ARRENDATARIA pagara &8 CODESP, observado o disposto na Clausula
Décima Terceira - Do Reajuste, os precos a seguir estipulados, que t&ém como data base o més de
marco/2000, data de apresentacdao da PROPOSTA:

1) no ato da assinatura deste Contrato:

a) 10% (dez por cento) do valor total do Sitio Padrdo, ou seja, R$ 162.590,00 (cento e
sessenta e dois mil, quinhentos e noventa reais);

b) 20% (vinte por cento) da "Rm": R$ 587.567,74 (quinhentos e oitenta e sete mil, quinhentos
e sessenta e sete reais e setenta e quatro centavos);

c) a diferenca entre a Oferta da Arrendataria “OF” e o valor minimo “Rm”: R$ 2.937.838,68 -
R$ 2.937.838,68 = 0);

sendo:

Va Rm = valor minimo, de R$ 2.937.838,68 (dois milhées, novecentos e trinta e sete mil,

= oitocentos e trinta e oito reais e sessenta e oito centavos), igual ao valor presente
da remuneracao do arrendamento para 1 (uma) MMC, com taxa de desconto de
10% (dez por cento) ao ano.

) durante os 18 meses de caréncia:

R=0,5 (@A) + bX

e
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R - valor da remuneracaoc mensal do arrendamento;

a- parametro igual a R$ 0,59 (cinquenta e nove centavos de Real) por metro quadrado e
por més ou fracao;

A -  area ocupada pelo arrendamento, em metros quadrados;

b- parametro em funcdo da movimentacado, que sera de R$ 0,59 (cinglienta e nove

centavos de Real) por tonelada;

X - movimentacdo mensal, em toneladas, nao computadas as baldeacées.

i) apos encerrada a caréncia e considerando-se o0 desconto relativo ao
adiantamento:

R = 0,8(A.a)+ 0,8(b.X)

Observadas as faixas de movimentag¢ao, sendo os valores de R, em reais, calculados em funcao de
M, da seguinte forma:

M b R
(R$) (R$)

Para M < 1 0,59 (A.0,472) + (0,472 . MMCm)
Para1<M<2 0,443 (A.0,472) + (0,03 . MMCm) + (0,443 .Y)
Para2<M<3 0,295 (A.0,472) + (0,620 . MMCm) + (0,295 .Y)
ParaM > 3 0,148 (A.0,472) + (1,062. MMCm) + (0,148 .Y)

sendo:

R= montante a ser pago, mensalmente, pela ARRENDATARIA;

A= area ocupada pelo arrendamento, em metros quadrados;

a= preco a ser pago, mensalmente, por metro quadrado e por més ou fracao,

conforme o disposto na Tabela acima;

MMC =  movimentacdes minimas contratuais anuais, conforme definidas no "caput" da

Clausula Quinta - Das Movimentagdes Minimas, observadas as etapas e anos
de vigéncia do Contrato;

MMC,, = movimentagcbes minimas contratuais mensais, equivalentes a 1/12 (um doze
avos) da MMC;

b= preco a ser pago por tonelada movimentada;
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X= movimentacao efetiva de toneladas no ano, ndo computadas as baldeacoes (no
minimo igual a MMC);
M= numero de movimentacdes minimas contratuais realizadas no periodo.
)
M = e
MMC
onde:
Y = movimentagdo média mensal verificada nos 12 (doze) meses compreendidos entre o

2° (segundo) e o 13° (décimo terceiro) meses anteriores a0 més em questao -
constante ao longo do més. Para os 12 (doze) primeiros meses ap6s o término do
periodo de caréncia, "Y" sera igual & movimentacao efetivamente realizada no més
em questao.

IV) pelo ressarcimento das condigbes da area encontrarem-se superiores as de “Sitio Padrao”, 79
(setenta e nove) parcelas de R$ 18.522,91 (dezoito mil, quinhentos e vinte e dois reais e noventa e
um centavos);

V)  os referentes a Tabela | - Utilizacio da Infra-estrutura Portuaria, caso a ARRENDATARIA seja a
requerente , e os da Tabela Il - Utilizacao da Infra-estrutura Terrestre, sendo a area em questao
considerada como retro-area contigua (ao cais) ) — assim entendida a retro-area contigua ao
respectivo trecho de cais (berco de atracagdo), bem como pela utilizacdo dos demais servigos
colocados pela CODESP, a disposicdo da ARRENDATARIA, os itens constantes da Tarifa Portuaria
vigente a época, devidamente homologada pelo CAP - Conselho de Autoridade Portuaria,
acrescidos dos respectivos adicionais, e de acordo com as normas da CODESP;

Paragrafo Primeiro

A agua e a energia elétrica consumidas para atendimento a area arrendada poderao ser fornecidas pela

¥ CODESP, pagando a ARRENDATARIA o que for devido — inclusive instalacao caso necessaria —, de

_ _ conformidade com os precos vigentes na data do respectivo faturamento. Caso a CODESP né&o possa

- efetuar esse fornecimento, devera autorizar a instalaco, pela ARRENDATARIA, de ramais préprios de

= fornecimento de agua e energia elétrica, a serem utilizadas na area arrendada, independentemente das

redes utilizadas pela CODESP, ficando 0 pagamento desta instalacao e do respectivo consumo a cargo,
Unica e exclusivamente, da ARRENDATARIA.

Paragrafo Segundo

As cargas baldeadas ndo serdo contabilizadas para fins de remuneracao do arrendamento e nem para
efeitos de consecucdo da meta de Movimentacdo Minima Contratual - MMC, incidindo sobre elas, uma
unica vez, as tarifas portuarias relativas a utilizacdo da infra-estrutura portuaria.
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CODESP

Paragrafo Terceiro

A ARRENDATARIA pagara, também, gquaisquer oufros servicos que requisitar a CODESP, de acordo com
os itens pertinentes da Tarifa do Porto de Santos, vigente na data do faturamento.

Paragrafo Quarto

A Movimentacao Minima Contratual anual - MMC, sera a estabelecida no “"caput" da Clausula Quinta,
contada a partir da data do término da caréncia, 18 (dezoito), definida no item 5 da Clausula Primeira
deste Contrato.

Paragrafo Quinto

Todas e quaisquer obrigacgdes fiscais e/ou tributarias, seja no dmbito federal, estadual ou municipal, que
incidam ou venham a incidir sobre este Contrato, os servicos e o imével objeto do arrendamento,
constituem 6nus exclusivo da ARRENDATARIA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

Os pagamentos dos valores decorrentes deste Contrato deverao ser efetuados:

1. no ato da assinatura do Contrato de Arrendamento:

a) 10% (dez por cento) do valor total do Sitio Padrio, ou seja, R$ 162.590,00 (cento e sessenta e
dois mil, quinhentos e noventa reais);:

b) o valor da diferenca entre a oferta “OF” e o valor minimo “Rm”, acrescido do montante de
R$ 587.567,74 (quinhentos e oitenta e sete mil, quinhentos e sessenta e sete reais e setenta e

quairo centavos), equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o valor minimo, a titulo de
adiantamento;

| 2. os referentes a remuneracdo do arrendamento, mensalmente, no prazo de 5 (cinco) dias uteis
// contados da data de apresentacao, pela CODESP, do respectivo faturamento 8 ARRENDATARIA.

/ conforme definido a seguir:

a) no periodo compreendido entre a data de assinatura deste Contrato e até o término da caréncia,
a parcela relativa a “A.a”, bem como a parcela relativa & movimentacio de mercadorias
representada pelo produto “bX”, sendo “b” definido no inciso Il da Clausula Décima Primeira —

/ Dos Pregos, e “X” € a movimentacdo do més observada a Coluna M da tabela constante da

mesma Clausula Décima Primeira;
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CODESP

b) a partir do término da caréncia e até a data do término do Contrato de Arrendamento, seré
devido o valor relativo a “R”, com observancia dos compromissos de movimentacdes
estabelecidas, considerando-se o desconto relativo ac adiantamento, e de conformidade com a
formula apresentada no inciso il do "caput" da Clausula Décima Primeira - Dos Precos, deste
Contrato. As movimentacées que superarem MMC serdo remuneradas conforme a Clausula
Décima Primeira - Dos Precos;

3. o valor restante referente ao ressarcimento pela condicdo de “Sitio Padrao” -- “W”, sera pago
trimestralmente, em 79 (setenta e nove) parcelas de R$ 18.522,91 (dezoito mil, quinhentos e vinte e
dois reais € noventa e um centavos), a partir de 3 (irés) meses contados da data da assinatura do
Contrato, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de apresentagao, pela CODESP, dos
respectivos faturamentos 8 ARRENDATARIA;

4. os referentes a Tabela | - Utilizacdo da Infra-estrutura Portuaria, caso a ARRENDATARIA seja a
requerentie , e os da Tabela Il - Utilizacao da Infra-estrutura Terrestre, sendo a area em questao
considerada como retro-area contigua (ao cais) ) — assim entendida a retro-area contigua ao
respectivo trecho de cais (berco de atracacdo), bem como pela utilizacido dos demais servigos
colocados pela CODESP, 3 disposicdo da ARRENDATARIA, os itens constantes da Tarifa Portuaria
vigente a época, devidamente homologada pelo CAP - Conselho de Autoridade Portuaria, acrescidos
dos respectivos adicionais, e de acordo com as normas da CODESP;

Paragrafo Primeiro

As diferencas eventualmente verificadas, entre os valores pagos e os realmente devidos, serdo corrigidas
nas mesmas bases usadas nos faturamentos iniciais e nos menores lapsos de tempo possiveis.

Paragrafo Segundo

Ocorrendo atraso na liquidacao de qualquer obrigacdo pecuniaria estabelecida neste Contrato, o débito
apurado sera acrescido do valor correspondente a variacdo da TR "pro-rata”, mais juros de 1% (um por
cento) ao més, nos termos da legislacdo vigente, sem prejuizo das demais penalidades previstas neste
Instrumento.

Paragrafo Terceiro

A cobranca de qualquer importancia devida e no liquidada pela ARRENDATARIA far-se-a através de
processo de execucao judicial, independentemente de processo administrativo.

Paragrafo Quarto

Para todos os fins de direito, ficara a ARRENDATARIA responsavel pelo pagamento dos precos
estabelecidos neste Instrumento, respeitados os limites para reajuste e os prazos estabelecidos para
liguidacao de débitos.

Paragrafo Quinto

Eventuais contestacées ou devolucbes de faturas devem ser detalhadamente fundamentadas e aceitas
pela CODESP somente mediante depésito, pela ARRENDATARIA, em sua Tesouraria e sempre nos

prazos estabelecidos, dos valores considerados corretos. %
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO REAJUSTE Cooese

Os valores indicados ou citados neste instrumento, obedecida a legislacéo vigente, serdo reajustados:

1- Os referentes @ remuneracao do arrendamento e as expressoées numeéricas (em R$), constantes dos
incisos I, I, Il da Clausula Décima Primeira deste Contrato, serdo reajustados de acordo com a
variacao do Indice Geral de Precos de Mercado (IGP- M), calculado pela Fundacao Gettlio Vargas
(FGV), pela aplicacao da formula abaixo, com periodicidade igual a minima definida na legislacéo:

I -lo
Vv | —
o
onde:
VV - o valor do reajustamento procurado;
R - € o valor contratual da remuneracao do arrendamento, conforme PROPOSTA

COMERCIAL da ARRENDATARIA;
lo - € o indice inicial, correspondente ac més da apresentacio da PROPOSTA;

| - & o indice relativo ao més de reajuste.

2- O da parcela trimestral “WW”, inciso IV da Clausula Décima Primeira, pela TJLP - Taxa de Juros de
Longo Prazo, nos termos da Resolucao Federal n.° 2.121, de 30-11-94, e suas alteracdes, do Banco
Central do Brasil.

3 - os referentes & utilizacao da Tabela | - Infra-estrutura Portuaria, caso a ARRENDATARIA seja a
requerente, e os da Tabela Il - Infra-estrutura Terrestre, sendo a area em questio considerada como
retro-area contigua (ao cais), bem como da utilizagdo dos demais servicos prestados pela CODESP,

a disposicao da ARRENDATARIA — inciso V da Clausula Décima Primeira —, nos mesmos indices
aplicados a Tarifa Portuaria e nas mesmas datas.

Paragrafo Primeiro
Para os fins dos reajustes de que trata o "caput” desta Clausula, s&o adotadas as seguintes definices:
a) periodicidade: € o intervalo de tempo para aplicacao do reajuste do valor da rem uneracao da area;

b) indice relativo ao més de reajuste: & o IGP-M, calculado pela Fundacio Gettilio Vargas - FGV, para o
més em questao;

¢) indice inicial: € o indice definido na alinea anterior, para efeito da fixagdo da data-base dos reajustes,

d) data-base: & a data inicial para o calculo da variacdo do indice de reajuste, ou seja, a data de

apresentagao da PROPOSTA.
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EDJEEP

Paragrafo Segundo

Na hipotese do indice de reajuste ser definitivamente extinto, CODESP e ARRENDATARIA, de comum
acordo, definirao outros indice e data-base.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO PRAZO DO ARRENDAMENTO

O prazo do arrendamento € de 20 (vinte) anos, prorrogavel, de comum acordo entre as partes, observado
o disposto na Clausula Décima Sexta.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA CONTAGEM DO PRAZO

O prazo do arrendamento é contado a partir da data de assinatura deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PRORROGACAO DO PRAZO DO ARRENDAMENTO

O prazo do arrendamento podera ser prorrogado, de comum acordo entre as partes, por uma Unica vez,
por prazo maximo igual ao originalmente contratado, ou seja 20 (vinte) anos, mediante solicitacio por
escrito da ARRENDATARIA.

Paragrafo Primeiro

A ARRENDATARIA devera requerer a prorrogacao do arrendamento, pelo menos, 12 (doze) meses antes
de findar sua vigéncia, entendendo-se, se nao o fizer, que nao pretende a prorrogacao referida.

Paragrafo Segundo

Para fins de prorrogacéo do arrendamento, a CODESP levara em consideracdo o desempenho da

ARRENDATARIA, avaliado pelas fi scahzagnes exercidas pela CODESP, no periodo inicial da vigéncia do
Contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO INICIO DA OPERACAO DAS INSTALACOES PORTUARIAS

A ARRENDATARIA devera iniciar, imediatamente, apés a assinatura deste Contrato, as operacoes das
INSTALACOES PORTUARIAS, evitando que a movimentacao dos produtos sofra solucdo de
continuidade.

Paragrafo Primeiro

A ARRENDATARIA devera comunicar, por escrito e imediatamente a CODESP, o inicio das operacdes
das INSTALACOES PORTUARIAS.

Paragrafo Segundo

As Instalacdes referidas neste Contrato, poderdo ser utilizadas antes de estarem integralmente
concluidas, desde que a ARRENDATARIA, na presenca de representantes da CODESP, faca proceder as
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provas e testes de funcionamento aconselhadas pela melhor técnica e, ainda, os que forem considerados
necessarios para garantia e seguranca das proprias instalacdes, dos bens e pessoas da CODESP e de
Terceiros, sem que isso acarrete qualquer despesa e responsabilidade para a mesma CODESP.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA QUALIDADE

A ARRENDATARIA se obriga, no prazo maximo de 5 (cinco) anos, a contar da data do efetivo inicio das
operacoes das Instalacoes Portuarias, prevista no projeto executivo, a obter e a manter o certificado 1SO
9000, relativo ao objeto deste Instrumento, implantando as demais normas de qualidade que vierem a ser
determinadas pelas autoridades competentes.

Paragrafo Primeiro

Para os 5 (cinco) primeiros anos, contados a partir da data do efetivo inicio das operagdes das Instalagdes
Portuarias, a ARRENDATARIA devera apresentar os padrdoes e indicadores de qualidade para a
exploragao dos servigcos objeto deste Instrumento.

Paragrafo Segundo

No prazo maximo de 12 (doze) meses, contados a partir da data da data de assinatura do presente
Contrato, a ARRENDATARIA devera apresentar 8 CODESP o Programa de Obtencao da ISO 9000, bem
como seu Cronograma de Implantagao, que devera ser executado no prazo maximo estipulado no "caput”
desta Clausula.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO MANIFESTO DE MERCADORIA

A ARRENDATARIA se obriga a fornecer a CODESP, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data
da efetivacdao do fechamento de cada navio, informagdes detalhadas acerca da quantidade de
mercadorias movimentada efou estocada na area arrendada, fornecendo, ainda, fechamentos com
periodicidades mensais e anuais.

Paragrafo Unico

Na hipotese de eventual constatagio de imprecisdo nas quantidades informadas pela ARRENDATARIA,

poder-se-ao, a critério da CODESP, aplicar as penalidades previstas neste Contrato, inclusive sua
rescisao.

CLAUSULA VIGESIMA - DA REALIZACAO DAS OPERACOES PORTUARIAS

A exploracdo das INSTALACOES PORTUARIAS de que trata este Contrato obriga a realizacao de
operagcoes portuarias por Operador Portuario pré-qualificado, de acordo com as normas legais,
regulamentares e técnicas aplicaveis.

Paragrafo Primeiro

Sera facultado 8 ARRENDATARIA o funcionamento das operacées durante 24 (vinte e quatro) horas por
dia, 7 (sete) dias por semana, durante 12 (doze) meses por ano.
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Paragrafo Segundo Zrﬁ,,/

A exploracao do servico devera satisfazer as condicbes de regularidade, continuidade, eficiéncia e
atualidade.

Paragrafo Terceiro
Para os fins previstos no Paragrafo Segundo desta Clausula, considera-se:

a) regularidade: a prestacao dos servicos nas condigbes estabelecidas no Projeto Executivo Definitivo,
no Contrato e nas normas técnicas aplicaveis;

b) continuidade: a manutencao, em carater permanente, da oferta dos servicos;

c) eficiéncia: a execugao das operacdes portuarias e dos servigos de acordo com as normas técnicas
aplicaveis e em padries satisfatorios, que busquem, em carater permanente, a exceléncia, e que
assegurem, qualitativa e quantitativamente, o cumprimento dos objetivos e das metas do
arrendamento e

d) atualidade: a modernidade das técnicas, dos equipamentos e das instalacdes e a sua conservacao e
manutencao, bem como a melhoria € a expansido do servico, na medida das necessidades dos
usuarios.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DAS OPERACOES EM SITUACAO DE EMERGENCIA

A CODESP, em casos de emergéncia ou de calamidade publica, enquanto caracterizada urgéncia de
atendimento que possa ocasionar prejuizos ou comprometer a seguranca de pessoas, obras, servicos,
equipamentos e outros bens, publicos ou particulares, e somente para os fins necessarios ao atendimento
da situacao emergencial ou calamitosa, bem assim para atender situacées de emergéncia que ponham
em risco a distribuicao de mercadorias essenciais ao consumo e uso do povo, podera determinar a
ARRENDATARIA a movimentacdo e armazenagem de mercadorias provenientes ou destinadas ao
trafego aquaviario, enquanto perdurar a situacdo de emergéncia ou calamidade publica.

Paragrafo Unico

Para os fins previstos no "caput” desta Clausula, a ARRENDATARIA sera ressarcida pelos servicos
prestados e operacbes portuarias realizadas diretamente pelos proprietarios ou consignatarios das
mercadorias movimentadas ou armazenadas, conforme acordo entre as partes. Na hipotese de ndo haver
0 acordo, o ressarcimento se fara pelos precos médios praticados, na ocasido, no Porto de Santos.

/ CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DA EXCLUSIVIDADE

E assegurado @ ARRENDATARIA, ou terceiros por ela contratados, exclusividade na realizacido de
operagOes portuarias na area arrendada, nos termos da definicio n.° VI - Instalacao Portuaria de Uso
Publico Especial, constante do Capitulo | - item 1200 - Definicdes do Regulamento de Exploracdo do

Porto de Santos.
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CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DA ASSUNCAO DE RISCOS

A ARRENDATARIA assumira, em decorréncia deste Contrato, integral responsabilidade por todos os
riscos inerentes ao arrendamento.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DOS DIREITOS E DAS OBR!GAQ@ES DA CODESP
Incumbe a CODESP:

a) fiscalizar, permanentemente, o fiel cumprimento das obrigagoes da ARRENDATARIA, no aplicavel
ao arrendamento, as leis, aos regulamentos do Porto e ao Contrato;

b) aplicar as penalidades regulamentares e contratuais;

c) extinguir o Contrato de Arrendamento, nos casos nele previstos, em lei e na forma prevista neste
Contrato;

d) fiscalizar permanentemente as operacdes objeto deste Contrato, zelando pela seguranga e o respeito
ao meio ambiente;

e) assumir as responsabilidades decorrentes de atos ou fatos relativos ao arrendamento, anteriores a
data de assinatura do Contrato de Arrendamento;

f) manter em condigdes de navegabilidade o canal de acesso ao porio; e

g) intervir na execucdo das obras e servicos, com o fim de assegurar direitos de terceiros
eventualmente prejudicados, com interdi¢do, inclusive, da &rea arrendada.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DOS DIREITOS E OBRIGACOES DA ARRENDATARIA
Incumbe a2 ARRENDATARIA:

a) cumprir e fazer cumprir as clausulas contratuais e as normas regulamentares do arrendamento;

b) realizar as operagbes portuarias com observancia das normas legais, regulamentares e técnicas
aplicaveis;

c) manter em dia o inventario e o registro dos bens vinculados ao arrendamento;
d) permitir aos encarregados da fiscalizacao livre acesso as obras, equipamentos e instalacoes;

e) prestar as informacées de interesse da Administracdo do Porto e das demais Autoridades Portuarias,
inclusive as de interesse especifico da Defesa Nacional, para efeitos de mobilizacao, conforme
previsto em lei;

/ f) zelar pela integridade dos bens vinculados ao Contrato de Arrendamento;

g) adotar e cumprir, rigorosamente, as medidas necessarias a fiscalizagao aduaneira de mercadorias,
veiculos e pessoas, inclusive as recomendacdes das respectivas autoridades;

h) apoiar a acao das autoridades e representantes do Poder Publico, em especial da policia, dos
bombeiros, da defesa civil, da satide e do meio ambiente;

i) zelar pela protecao dos recursos naturais e ecossistemas, respondendo pela obtencao das eventuais
licencas exigidas pelos agentes de protecao ambiental;
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j) informar, previamente, a CODESP a desativacdo e a baixa de bens integrados ao arrendamento;
k) captar, aplicar e gerir os recursos financeiros necessarios a conservagao do Instrumento; e

) estimular a produtividade da mao-de-obra, dos equipamentos e das instalagoes, ao longo da vigéncia
do arrendamento.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - DAS RESPONSABILIDADES DA ARRENDATARIA PERANTE A
CODESP E TERCEIROS

A ARRENDATARIA é responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais,
resultantes da execucdo do Contrato de Arrendamento.

Paragrafo Primeiro

A ARRENDATARIA respondera, nos termos da lei, por quaisquer prejuizos causados a CODESP e a
terceiros no exercicio da execucido das atividades do arrendamento, ndo sendo imputavel a CODESP
qualquer responsabilidade, direta ou indireta.

Paragrafo Segundo

A ARRENDATARIA responde, também, nos termos da relacdo comitente-comissario, pelos prejuizos

causados a terceiros pelas entidades que contratar para a execucao das atividades vinculadas ao
arrendamento.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DOS CONTRATOS DA ARRENDATARIA COM TERCEIROS

Sem prejuizo das responsabilidades previstas neste Contrato, a ARRENDATARIA podera contratar com
terceiros o desenvolvimenio de atividades inerentes, acessoérias ou complementares ao arrendamento,
bem como a implantacao de projetos associados, desde que nao ultrapassem o prazo do arrendamento.

Paragrafo Primeiro

Os Contratos celebrados entre a ARRENDATARIA e os terceiros a que se refere o "caput" desta clausula
reger-se-ao pelas normas de direito privado aplicaveis e, quando for o caso, pela legislacao trabalhista,
nao se estabelecendo qualquer relagao juridica entre esses terceiros € a CODESP.

/ Paragrafo Segundo
/

A execucdo das atividades contratadas pela ARRENDATARIA com terceiros pressupde o cumprimento
das normas legais, regulamentares e contratuais do arrendamento.

Paragrafo Terceiro

Constitui especial obrigacdo da ARRENDATARIA zelar para que nos seus contratos com terceiros, com
objeto integrado as atividades do arrendamento, sejam rigorosamente observadas as regras deste
Contrato de Arrendamento e demais normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis.
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CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - DA OBTENCAQ DE LICENCAS

Cabera a ARRENDATARIA obter todas as licengas e autorizagOes necessarias a execugao das obras €
operacdes das INSTALACOES PORTUARIAS, objeto deste Instrumento.

CLAUSULA VIGESIMA NONA - DO MEIO AMBIENTE

O processo de licenciamento ambiental para as INSTALACOES PORTUARIAS, objeto deste Contrato,
sera de inteira responsabilidade da ARRENDATARIA. O acompanhamento e monitoramento dos
Programas Ambientais e demais atividades correlatas na area do Porto Organizado serao de
responsabilidade da CODESP.

Paragrafo Primeiro

A ARRENDATARIA efetuara o respectivo reembolso a CODESP, do montante de eventuais custos das
atividades relativas aos Programas Ambientais, referidos no "caput" desta Clausula e especificamente
alocados as INSTALACOES PORTUARIAS, na forma e condicbes apresentadas e justificadas, na ocasiao
da ocorréncia dessas despesas.

Paragrafo Segundo

A ARRENDATARIA se obriga ainda, no prazo maximo de 12 (doze) meses, a partir da data da assinatura
do presente Contrato, a apresentar a CODESP o Programa de Obtencao da 1SO 14000, bem como seu
Cronograma de Implantacao.

Paragrafo Terceiro

A ARRENDATARIA também se obriga a, no prazo maximo de 5 (cinco) anos, apés o inicio efetivo das
operagdes nas Instalagdes Portuarias, a obter e manter o Certificado 1SO 14000.

CLAUSULA TRIGESIMA - DA PROTECAO AMBIENTAL

A ARRENDATARIA se obriga a cumprir o disposto na legislacdo federal, estadual e municipal, no que
pertine a matéria de protecao ambiental, referenie as suas cobrigacdes assumidas por este Contrato de
Arrendamento.

/ Paragrafo Unico

A ARRENDATARIA enviara 8 CODESP, além do que a mais lhe for solicitado por esta, para atendimento
de exigéncias feitas pelos 6rgaos competentes, relatorio sobre:

a) os eventuais impactos ambientais provocados em decorréncia das obras executadas e das
operagoes portuarias realizadas no periodo;

b) as agbes adotadas para mitigar ou compensar os efeitos dos eventuais impactos ambientais
provocados;

¢) os impactos ambientais previstos e as subsequentes medidas de mitigacdo e compensacao;

d) os danos aoc meio ambiente, sempre que ocorrerem. W
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CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO

A CODESP exercera, por meio de seus orgaos competentes, em carater permanente, a fiscalizacdo do
fiel cumprimento do Contrato de Arrendamento.

Paragrafo Primeiro

A CODESP exercera a fiscalizagdo com amplos poderes junto a ARRENDATARIA, para a verificacio de
sua administracao, contabilidade, recursos técnicos, econdémicos e financeiros.

Paragrafo Segundo

A CODESP notificara a ARRENDATARIA de quaisquer irregularidades apuradas, concedendo-lhe prazos
para que sejam sanadas, sob pena de incorrer nas penalidades previstas neste Contrato de
Arrendamento, em caso da nao regularizacao.

Paragrafo Terceiro

O exercicio da fiscalizagdo pela CODESP nao exclui ou reduz a responsabilidade da ARRENDATARIA
pela fiel execucido deste Contrato de Arrendamento.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - DA INEXECUCAO E DA RESCISAO DO CONTRATO

A inexecucao total ou parcial deste Contraio enseja a declaracédo da sua caducidade, com a sua rescisao

unilateral pela CODESP e sem direito a indenizacao, com a aplicacdo das sangdes contratuais ora
previstas.

Paragrafo Primeiro

A CODESP podera rescindir o Contrato de Arrendamento em casos de violacdo grave, continua e néo

sanada ou ndo sanavel das obrigagdes da ARRENDATARIA, bem como nos demais casos previstos neste
Contrato e nas sequintes situacoes:

a) desvio do objeto contratual pela ARRENDATARIA;
b) dissolucdo da ARRENDATARIA;

c) subarrendamento ou transferéncia do arrendamento, sem prévia anuéncia da CODESP;

d) cessacao de mais de 2 (dois) pagamentos pela ARRENDATARIA, mensais e sucessivos, declaragio
de faléncia ou requerimento de concordata;

e) interrupcao da execucdo sem causa justificada;

f) operacgdes portuarias realizadas com infringéncia das normas legais e regulamentares aplicaveis;

g) descumprimento de decisées judiciais;

h) ocupacao ou utilizacado de area, além daguela estabelecida neste instrumento;

) ocorréncia do estabelecido no Paragrafo Primeiro da Clausula Trigésima Terceira deste Contrato,

observado o disposto em seu Paragrafo Segundo, bem como retomada da &rea arrendada, para
atendimento de exigéncia do interesse pliblico.
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Paragrafo Segundo

A rescisio do Contrato de Arrendamento nas hipoteses previstas no "caput’ desta clausula e em seu
Paragrafo Primeiro, excecao feita, neste uitimo caso, as disposicoes de sua alinea "i', devera ser
precedida da verificagédo da inadimpléncia da ARRENDATARIA em processo administrativo, assegurado

o direito de ampla defesa.

Paragrafo Terceiro

N3o sera instaurado processo administrativo de inadimpléncia antes de comunicados 2 ARRENDATARIA,
detalhadamente, os descumprimentos contratuais referidos neste Contrato, dando-se-lhe um prazo de 15
(quinze) dias corridos para corrigir as falhas das transgressoes apontadas, findo o qual, n&o tendo sido
sanadas completamente as irregularidades, nova, idéntica e ultima comunicacao sera feita concedendo-
se 0 mesmo prazo para o enquadramento da ARRENDATARIA.

Paragrafo Quarto

Instaurado o processo administrativo e comprovada a inadimpléncia da ARRENDATARIA, a rescisdo sera
declarada por ato da autoridade competente da CODESP, independentemente de indenizacao prévia
calculada no curso do processo.

Paragrafo Quinto

A indenizacao de que trata o paragrafo anterior sera devida para cobrir os custos de aquisicao dos bens
reversiveis nao depreciados, descontado, quando for o caso, o valor das muitas contratuais € 0s danos
causados pela ARRENDATARIA.

Paragrafo Sexto

O Contrato de Arrendamento podera ser rescindido por iniciativa da ARRENDATARIA, no caso de
descumprimento das normas contratuais pela CODESP, mediante acao administrativa ou judicial
especialmente intentada para esse fim, com o estabelecimento de eventuais indenizacdes cabiveis.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - DAS CAUSAS JUSTIFICADORAS DA INEXECUCAO DO
CONTRATO

A inexecucdo do Contrato de Arrendamento, resultante de forca maior, de caso fortuito, de fato do
principe, de fato da Administracéo ou de interferéncias imprevistas que retardem ou impegam a execucao
parcial ou total do ajuste, exonera a ARRENDATARIA de qualquer responsabilidade pelo atraso no
cumprimento dos cronogramas fisicos de execucdo das obras ou servigos, assim como pelo
descumprimento das obrigacdes emergentes do Contrato de Arrendamento, desde gue tais fatos sejam

/ devidamente justificados e comprovados pela ARRENDATARIA.

Paragrafo Primeiro
Para os fins previstos no "caput” desta clausula considera-se:

a) forca maior: o evenio humano que por sua imprevisibilidade e inevitabilidade cria para a
ARRENDATARIA 6bice intransponivel na execug3o do Contrato de Arrendamento, traduzindo ato
superveniente impeditivo para o cumprimento das obrigacoes assumidas;

b) caso fortuito: o evento da natureza, que, por sua imprevisibilidade e inevitabilidade, gera para a
ARRENDATARIA obstaculo irremovivel no cumprimento do Contrato de Arrendamento;

C:\DOCS\ARRENDAMENTO\CONTRATO42-AR-C.DOC-D W

COBFSF
MIRMECT



COUNESP
HURIDICG

fﬂk COMPANHIA DOCAS DO ESTADO DE SAO PAULO
- AUTORIDADE PORTUARIA DE SANTOS

vww.portodesantos.com - email.codesp@.com.br

c) fato do principe: toda determinacao estatal, geral, imprevista e imprevisivel, positiva ou negativa,
que onere substancialmente a execucao do Contrato de Arrendamento;

d) fato da Adminisiracao: foda acdo ou omissao de 6rgao da Adminisiracdo Publica, que, incidindo
direta e especificamente sobre o Contrato de Arrendamento, retarde, agrave ou impeca a sua
execucao; o fato da Administracao se equipara a forca maior e produz os mesmos efeitos
excludentes da responsabilidade da ARRENDATARIA pela inexecucéo do ajuste;

e) interferéncias imprevistas: sao ocorréncias materiais nao cogitadas pelas partes na celebracao do
Contrato de Arrendamento, mas que surgem na sua execucao de modo surpreendente e
excepcional, dificultando e onerando extraordinariamente o prosseguimenio e a conclusao dos
trabalhos; a interferéncia imprevista se distingue das demais superveniéncias pela descoberta de
obstaculos materiais, naturais ou artificiais, depois de iniciada a execucao do Contrato de
Arrendamento, embora sua existéncia seja anterior ao ajuste, mas so revelada por intermédio das
obras ou servicos em andamento, dada a sua omissao nas sondagens ou a sua imprevisibilidade em
circunstancias comuns de frabalho; tais interferéncias, ao contrario das demais superveniéncias, nao
sao impeditivas do prosseguimento das obras e servigcos constantes deste Contrato, mas, sim,
criadoras de maiores dificuldades e onerosidades para a conclusao das mesmas obras e servicos.

Paragrafo Segundo

Perante a ocorréncia de quaisquer das superveniéncias previstas nesta clausula as partes acordarao se
havera lugar a reposi¢cao do equilibrio econdmico e financeiro do Contrato de Arrendamento, nos termos
previstos neste Contrato, ou, caso a impossibilidade de cumprimento do mesmo se torne definitiva ou a
reposi¢cao do equilibrio econdmico e financeiro se revele excessivamente onerosa as partes, proceder-se-
a a rescisao do Contrato de Arrendamento.

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - DAS PENALIDADES

A ARRENDATARIA, deixando de cumprir quaisquer clausulas deste Instrumento Contratual ou infringindo
disposicoes legais vigentes, estara sujeita a multa de até 2% (dois por cento) do valor anual da
remuneracao do arrendamento, vigente na ocasiao do inadimplemento,:

a) por dia de atraso no prazo para a apresentacdo do projeto executivo e respectivas especificacoes
teécnicas a apreciacao da CODESP;

b) por dia de atraso no prazo para a conciusao das obras e entrada em servico;

¢) pela infragédo ou ndao atendimento de qualquer dispositivo ou exigéncia contratual.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - DA INTERVENCAO

A CODESP podera intervir no arrendamento, observado o disposto no Paragrafo Primeiro desta clausula,
com o fim de assegurar a adequacao na prestacao do servico, nos termos definidos no Paragrafo Terceiro

da Clausula Vigésima deste Contrato, bem como o fiel cumprimento das normas contratuais,
regulamentares e legais pertinentes.

Paragrafo Primeiro

A intervencdo far-se-a apés esgotadas as demais medidas assecuratérias dos direitos da CODESP e
previstas neste Contrato e, por ato préprio da CODESP, que contera a designagéo do interventor, o prazo
da intervencao e os objetivos e limites da medida.
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Paragrafo Segundo

Declarada a intervencao, a CODESP devera, no prazo de 30 (irinia) dias, instaurar procedimento
administrativo para comprovar as causas determinantes da medida e apurar responsabilidades,

assegurado o direito de ampla defesa.

Paragrafo Terceiro

Se ficar comprovado que a intervencao nao observou os pressupostos legais e regulamentares sera
declarada sua nulidade, devendo o servico ser imediatamente devolvido @ ARRENDATARIA, sem
prejuizo de seu direito a indenizacao.

Paragrafo Quarto

O procedimento administrativo a que se refere o Paragrafo Segundo anterior devera ser concluido no
prazo de ate 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de considerar-se invalida a intervencao.

Paragrafo Quinto

Cessada a intervencao, se nao for extinto o arrendamento, a administracdo do servigo sera devolvida a
ARRENDATARIA, precedida de prestacdao de contas pelo interventor, que respondera pelos atos
praticados durante a sua gestao.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - DA EXTINCAO DO ARRENDAMENTO
Extingue-se o arrendamento por:

l. advento do termo contratual;

Il. rescisao;

lll.  retomada da area arrendada;

IVV. anulacao da Licitacao;

V.  faléncia ou extingdo da Empresa ARRENDATARIA.

Paragrafo Primeiro

Extinto o arrendamento, retornam 8 CODESP os direitos e privilegios decorrentes do arrendamento, com
reversao dos bens vinculados ao mesmo.

Paragrafo Segundb

A CODESP procedera aos levantamentos, avaliagbes e liquidacées necessarios, no prazo de 90
(noventa) dias contados da extingéo do arrendamento, salvo na hipotese de advento do termo contratual,
quando essas providéncias deverao ser adotadas com antecedéncia.

CADOCS\ARRENDAMENTO\CONTRATOW2-AR-C.DOC-D

COESF
H RINHee



COMPANHIA DOCAS DO ESTADO DE SAO PAULO
AUTORIDADE PORTUARIA DE SANTOS

.. ww portodesantos.com - email-codesp@.com.br

Paragrafo Terceiro

A reversdo, na hipotese de extingdo do arrendamento por advento do seu termo, sera feita sem
indenizacao, salvo na hipotese da necessidade de se ressarcir os custos de aquisicao dos bens
reversiveis ainda nao depreciados.

Paragrafo Quarto

Dar-se-a a retomada da area arrendada sempre que, durante o prazo do Contrato, o interesse publico
assim o exigir, com pagamento prévio de eventual indenizacao que for devida.

Paragrafo Quinto

A anulacao da Licitacao, da qual resuitou o presente Conirato de Arrendamento, decidida em processo
administrativo ou judicial, sera determinante da extingao do Contrato, com apuragao dos debitos e
indenizacdes reciprocas que eventuaimente forem devidas, sua compensacao e liquidagao do saido.

Paragrafo Sexto

Extinto o Contrato, havera a imediata assun¢ao da area arrendada pela CODESP ou pelo novo
ARRENDATARIO, se houver, procedendo-se avaliacées e liquidacdes eventualmente necessarias.

Paragrafo Sétimo

A area arrendada devera estar livre e desembaracada de qualquer outro bem que nao seja afeto as

benfeitorias usuais do arrendamento e se encontrar em perfeitas condicdées de conservacao, comprovada
por atestado técnico da CODESP.

Paragrafo Oitavo

Na hipotese de ndo ser procedida a entrega do imoével a CODESP, o valor da remuneracido mensal do
arrendamento sera aumentado, automatica e independentemente de qualquer notificacao, em 50%
(cinguenta por cento), ficando ainda a ARRENDATARIA sujeita ao pagamento de uma muilta diaria de 1%

(um por cento) do valor ja aumentado, a partir do meés subseqiiente ao da extingao do Contrato, ate a
efetiva e integral retirada da ARRENDATARIA.

Paragrafo Nono

Quando da devolugdo da area, a ARRENDATARIA devera fazé-lo sem qualquer débito, inclusive junto

/ aos seus fornecedores de agua e energia elétrica, na hipétese desse fornecimento ndo ser efetuado pela
CODESP.

Paragrafo Décimo

Ocorrendo o término antecipado do arrendamento, resultante de acordo entre as partes, o instrumento de

distrato devera conter regras claras e pormenorizadas sobre a composicio patrimonial decorrente do
ajuste.
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CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA - DOS BENS QUE INTEGRAM O ARRENDAMENTO

Integram o arrendamento, para o efeito de reversao na extingdo deste Contrato, as instalagées portuarias
e 0s equipamentos existentes na area arrendada, observadas ainda, as relagdes referidas no "caput" da
Clausula Quadragésima Primeira deste Contrato.

CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA - DA GUARDA E DA VIGILANCIA DOS BENS QUE INTEGRAM O
ARRENDAMENTO

A ARRENDATARIA é responsavel pela guarda e vigilancia dos bens que integram o arrendamento.

Paragrafo Primeiro

A ARRENDATARIA nao podera, por qualquer forma, alienar ou onerar os bens referidos na Clausula
Trigésima Sétima anterior.

Paragrafo Segundo

A ARRENDATARIA se obriga a informar a CODESP e as autoridades publicas quaisquer atos ou fatos
llegais ou ilicitos de que tenha conhecimento em razao das atividades objeto deste arrendamento.

CLAUSULA TRIGESIMA NONA - DA REVERSAO DOS BENS QUE INTEGRAM O ARRENDAMENTO

Revertem a CODESP, gratuita e automaticamente, na extingdo do arrendamento pelo término do prazo:
obras civis, equipamentos de grande porte, sistemas de comunicacdo e de informatica, instalagdes
eletricas e de comunicacao de dados, sistema de controle e de seguranca, além de todas as instalacées
portuarias construidas pela ARRENDATARIA, nos termos previstos neste Contrato.

Paragrafo Primeiro

A reversao dos bens, quando a extingdo do arrendamento ocorrer por interesse publico nas hipdteses
previstas no Paragrafo Quarto da Clausula Trigésima Sexta, far-se-a com pagamento, pela CODESP, das
parcelas dos custos de aquisicdo de equipamentos e custos da construgio das instalacées da
ARRENDATARIA, ainda n3o amortizados ou depreciados, desde que tenham sido realizados com a
prévia aprovacao da CODESP.

Paragrafo Segundo

Ocorrendo a dissolucdo ou liquidacdo da ARRENDATARIA, nao podera ser procedida a partilha do
respectivo patrimonio social sem que a CODESP ateste, por meio de auto de vistoria, encontrarem-se os

bens reversiveis livres de dnus, ou sem que se mostre assegurado o pagamento de quantias devidas a
CODESP.

CLAUSULA QUADRAGESIMA - DO TERMO DE REVERSAO DE BENS

Na extingdo do arrendamento sera procedida uma vistoria dos bens que integram o arrendamento, para
os efeitos previstos neste Contrato, e lavrado um "Termo de Reversio de Bens' sob a guarda da

ARRENDATARIA ou integrados ao arrendamento, com indicacao detalhada do estado de conservacio
dos mesmos.
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CLAUSULA QUADRAGESIMA PRIMEIRA - DA TRANSFERENCIA DOS BENS QUE INTEGRAM
ARRENDAMENTO

As relacoes dos bens que fardo parte deste Contrato de Arrendamento e que ficardo sob a guarda da
ARRENDATARIA constardo de ANEXO ao presente Instrumento. Estas relacoes serao feitas em conjunto
pelas partes por ocasido do término das obras das INSTALACOES PORTUARIAS e de todas as
ampliagoes e modificacdes que venham a ocorrer durante a vigéncia deste Contrato.

Paragrafo Primeiro

A transferéncia dos bens, por ocasido de sua reversdo a CODESP, sera realizada mediante "Termo"
assinado por representante da CODESP e por representante legal da ARRENDATARIA.

Paragrafo Segundo

Os bens deverao ser mantidos em condicées normais de uso, de forma que, quando de sua entrega 2
CODESP, se encontrem em perfeito estado, exceto pelo resultado normal do processo de deterioracio.

Paragrafo Terceiro

Caso a entrega dos bens para a CODESP néo se verifique nas condicées exigidas no paragrafo anterior,
a ARRENDATARIA indenizara a CODESP, devendo a indenizacao ser calculada nos termos legais,
preferencialmente mediante acordo entre as partes.

CLAUSULA QUADRAGESIMA SEGUNDA - DOS SEGUROS E DAS GARANTIAS

A ARRENDATARIA se obriga ao pagamento dos prémios e a manter em vigor, a partir da data de
assinatura deste Contrato, as apdlices de seguro necessarias para garantir uma efetiva cobertura para
todos os riscos inerentes ao arrendamento -- bens e pessoas —, inclusive contra terceiros, devidamente
atualizadas, de acordo com a legislacdo aplicavel.

Paragrafo Primeiro

Para garantia do fiel cumprimento das clausulas e condicdes deste Contrato de Arrendamento, a
ARRENDATARIA devera prestar cau¢do a CODESP, em uma das seguintes modalidades: em cheque
nominal, ou titulos da divida publica, seguro-garantia ou fianca bancaria, cujo valor sera atualizado nas
mesmas condicoes em que ocofrerem as atualizagdes deste Contrato, da seguinte forma:

a) com relacéo a utilizacdo do imével:

0 correspondente a trés vezes o valor mensal do arrendamento da area, referente a “aA” da area,
devendo ser depositado, pela ARRENDATARIA, na Tesouraria da CODESP, no prazo de 5 (cinco)

dias uteis, contados da data da competente convocacao da CODESP, sob pena de decair do direito a
contratacao;

com relacdo a movimentacdo de mercadorias:

/ a ARRENDATARIA esta prestando caucao de garantia, antes do inicio de cada operacao, caucio de
. garantia no valor correspondente ao volume a ser movimentado, a precos atualizados.
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Paragrafo Segundo

O montante caucionado, conforme letra “a” do Paragrafo Primeiro, referente ao arrendamento, somente
sera devolvido ou liberado, apos o término ou a rescisdo deste Contrato e depois de liquidados eventuais
débitos dele oriundos, tudo sem responsabilidade da CODESP por qualquer compensagao pela mora da
devolucao.

CLAUSULA QUADRAGESIMA TERCEIRA - DO REGIME JURIDICO E FISCAL DO ARRENDAMENTO

Este arrendamento reger-se-a pela Lei Federal n.° 8.630, de 1993, pela Lei Federal n.° 8.666, de 1993, e
suas alteragdes, pela Lei Federal n.° 8.987, de 1995, no que for aplicavel, pelo Regulamento de
Exploracdo do Porto e pelas demais normas legais e regulamentares aplicaveis, assim como pelas
clausulas deste Contrato.

Paragrafo Unico

As operacdes poriuarias da ARRENDATARIA objeto deste Contrato ficam sujeitas, nos termos e nas
condicbes da legislacdo brasileira aplicavel, ao regime fiscal que vigorar durante o periodo do
arrendamento.

CLAUSULA QUADRAGESIMA QUARTA - DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

Este Contrato regular-se-a pelas suas clausulas e pelos preceitos de direito publico, aplicando-se-lhe,
supletivamente, os principios da Teoria Geral dos Contratos e as disposi¢oes de direito privado.

Paragrafo Unico

O Contrato de Arrendamento deve ser fieimente executado pelas partes, respondendo, cada uma, pelas
conseqiliéncias de sua inexecucao parcial ou total.

CLAUSULA QUADRAGESIMA QUINTA - DA INTERPRETACAO DO CONTRATO DE
ARRENDAMENTO

As divergéncias acerca da aplicacao de clausulas contratuais que porventura nao puderem ser sanadas
por recurso as regras gerais de interpretacao, resolver-se-ao de acordo com os seguintes critérios:

a) as normas da Lei Federal n.° 8.630, de 1993, prevalecem sobre quaisquer outras;
b) as normas gerais da Lei Federal n.° 8.987, de 1995, quando aplicaveis;

c) as normas da Lei Federal n.° 8.666, de 1993, e suas alteracdes, no que forem aplicaveis ao
arrendamento;

d) as clausulas deste Contrato e os seus ANEXOS;
e) as regras constantes da Clausula Quadragésima Quarta deste Contrato;

f) as normas de procedimento do EDITAL e respectivos ANEXOS, do qual resultou este Contrato de
Arrendamento.
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CLAUSULA QUADRAGESIMA SEXTA - DA INVALIDADE PARCIAL DO CONTRATO DE
ARRENDAMENTO

Se alguma disposicdo deste Contrato de Arrendamento vier a ser considerada nula ou invalida, tal fato
podera nio afetar as demais disposicoes, que poderao manter-se em vigor.

CLAUSULA QUADRAGESIMA SETIMA - DA TRANSFERENCIA DO ARRENDAMENTO

E vedado a ARRENDATARIA transferir o arrendamento ou por qualguer modo realizar qualquer negécio
juridico que vise atingir idénticos resultados, sem prévia autorizacdo da CODESP, sendo nulo qualquer
ato praticado em violacao ao disposto nesta clausula.

CLAUSULA QUADRAGESIMA OITAVA - DO SUBARRENDAMENTO

E vedado o subarrendamento, sem prévia anuéncia da CODESP, bem como sem o atendimento dos
pressupostos legais aplicaveis.

CLAUSULA QUADRAGESIMA NONA - DOS RECURSOS

Dos atos da CODESP durante a execucdo deste Contrato de Arrendamento, nao sujeitos aos
procedimentos administrativos previstos neste Instrumento, cabe recurso a instancia imediatamente
superior a autora do ato recorrido.

CLAUSULA QUINQUAGESIMA - DA ABSORCAO DE MAO-DE-OBRA DOS QUADROS DA CODESP
Na admissdo de ex-empregados, pela ARRENDATARIA, serdo aplicadas as seguintes regras:

a) serao cumpridos pela CODESP todos os procedimentos legais relativos ao desligamento do pessoal,
sem justa causa, dos seus quadros e, pela ARRENDATARIA, os procedimentos de admissao com
vinculo empregaticio em seus quadros;

b) para os efeitos deste Contrato, o numero de ex-empregados da CODESP a serem admitidos pela
ARRENDATARIA € de 4 (quatro) profissionais, constantes da relacao anexa,;

c) em 15 (quinze) dias apés a assinatura do Contrato, a CODESP apresentara relagao nominal dos
empregados gue se inscreverem para serem admitidos pela ARRENDATARIA;

/ | d) a ARRENDATARIA devera comunicar sua escolha no prazo de 15 (quinze) dias, apés receber a
relacao nominal da CODESP;

e) a CODESP devera desligar o pessoal escolhido pela ARRENDATARIA no prazo de 15 (quinze) dias,
apos receber a relagao dos empregados;

fy a ARRENDATARIA devera ,em 10 (dez) dias, adotar os procedimentos cabiveis a contratacdo dos
ex-empregados da CODESP - registros nas Carteiras de Trabalho e demais assentamentos;

g) o quadro de pessoal procedente da CODESP e absorvido pela ARRENDATARIA — 4 (quatro)
profissionais --, devera permanecer igual pelo prazo de 3 (irés) anos;

h) a ARRENDATARIA assegurard aos ex-empregados a participacdo no PORTUS, nas mesmas
condigOes que tinham na CODESP, por prazo minimo de 3 (irés) anos.

) A ARENDATARIA devera atender as recomendactes da CETESB contidas no ANEXO V.
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Paragrafo Unico

Em caso de reducdo da quantidade de pessoal admitido pela ARRENDATARIA e constante deste
Contrato, devera haver reposi¢cao, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, para manter o quadro igual ao
periodo considerado.

CLAUSULA QUINQUAGESIMA PRIMEIRA - DA EMPRESA ARRENDATARIA

A ARRENDATARIA devera, no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de assinatura deste
Contrato, alterar o seu Estatuto Social ou Contratc Social ou podera criar, nesse mesmo prazo,
Subsidiaria Integral, com propésito especifico e finalidade tnica de explorar o arrendamento ora ajustado,
com proibicao expressa de praticar quaisquer atos estranhos as atividades objeto deste Contrato,
devendo ser mantido o mesmo controle acionario preexistente a constituicao da Empresa.

Paragrafo Primeiro

A ARRENDATARIA devera assumir a forma de sociedade anénima, na conformidade da lei brasileira.

Paragrafo Segundo

O Estatuto Social da Sociedade ARRENDATARIA devera contemplar, em carater permanente, clausula
que submeta a prévia autorizacao da CODESP qualquer modificacao nas suas clausulas.

Paragrafo Terceiro

O capital social subscrito da ARRENDATARIA devera ser igual a 20% (vinte por cento) do VALOR DO
INVESTIMENTO e sua parcela integralizada igual ao minimo de 10% (dez por cento) do capital subscrito.

Paragrafo Quarto

Para os efeitos previstos nos Paragrafos anteriores, o exercicio social da ARRENDATARIA e o exercicio
financeiro do Conirato de Arrendamento coincidem com o ano civil.

Paragrafo Quinto

Em 30 de abril de cada ano, a CODESP efetuara a verificacdo do capital subscrito da ARRENDATARIA
para efeito, inclusive, de assegurar a proporcionalidade com os investimentos realizados.

Paragrafo Sexto

A participacao de capitais nao nacionais na ARRENDATARIA obedecera as leis brasileiras em vigor.

Paragrafo Sétimo

A ARRENDATARIA deve manter estabelecido em seu Estatuto Social o percentual dos lucros liquidos a
serem apurados, na forma da lei vigente, no balanco anual ao final do exercicio social.
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Paragrafo Oitavo

A ARRENDATARIA deve, outrossim, manter estabelecido, em seu Estatuto, que a distribuicio de
dividendos ficara condicionada aos limites fixados pela Lei n° 6.404/76, quer quantitativamente, quer
quanto a periodicidade de sua distribuicao.

Paragrafo Nono

Ressalvados os direitos dos acionistas preferenciais, se houver, bem como o dividendo minimo
obrigatorio estabelecido no Estatuto Social, somente serdo distribuidos dividendos excedentes ao
dividendo minimo obrigatério ou quaisquer outros beneficios societarios, inclusive "pro-labore” aos
administradores/acionistas, previstos no Estatuto, ao final do exercicio social, quando resultarem da
apuracao de lucros decorrentes da exploracdo objeto deste Contrato e desde que tais dividendos ou
beneficios societarios remanescam apds o pagamento de obrigactes vencidas decorrentes do Contrato
de Arrendamento, ainda que tais obrigacoes tenham se originado em exercicios financeiros anteriores ao
da apuracao dos lucros.

Paragrafo Décimo

A ARRENDATARIA deve encaminhar 8 CODESP, sempre que houver alteracio, o Quadro de Acionistas,

por tipo e quantidade de acdes, informando a titularidade das agdes ordinarias nominativas para efeito de
verificacao do cumprimento do controle previsto neste Contrato.

Paragrafo Décimo Primeiro

As acoes ordinarias nominativas poderao ser transferidas, desde que nao seja alterada a titularidade do
controle do capital votante da ARRENDATARIA.

Paragrafo Décimo Segundo

A ARRENDATARIA podera emitir obrigacdes, debéntures ou titulos financeiros similares que representem
obrigacées de sua responsabilidade, a favor de terceiros, mediante prévia anuéncia da CODESP quanto
ao montante e modalidade da operacao.

Paragrafo Décimo Terceiro

Em ocorrendo casos eventuais de perdas que reduzam o patriménio da ARRENDATARIA a um valor
inferior a terca parte do capital social, este devera ser aumentado para evitar a dissolucdo da mesma.

Paragrafo Décimo Quarto

A CODESP devera aprovar, previamente, quaisquer processos de fusio, associac3o, incorporacao ou

cisao pretendidos pela ARRENDATARIA, desde que mantidas as condicOes de controle estabelecidas
neste Contrato.

Paragrafo Décimo Quinto

O Estatuto da ARRENDATARIA deve manter em carater permanente disposicao que estabeleca que a

mesma fica impedida de contrair empréstimos ou obrigacdes, cujos prazos de amortizagcao excedam o
termo final do arrendamento.
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Paragrafo Decimo Sexto

O Estatuto deve manter vigente durante todo o prazo do arrendamento disposicao que preveja uma
reserva especifica de restituicdo de capital aos acionistas nos casos de extingao do arrendamento; tal
reserva sera constituida por um percentual sobre os lucros liquidos anuais da ARRENDATARIA, bem
como estatutariamente estabelecido o limite maximo da reserva.

Paragrafo Décimo Sétimo

No caso do paragrafo anterior, o Estatuto Social devera estabelecer que esta reserva s6 podera ser
utilizada para aquela finalidade.

Paragrafo Décimo Oitavo

A Sociedade de Proposito Especifico (*“SPE”) devera ter a duracao superior, em 2 (dois) anos, a do
Contrato.

CLAUSULA QUINQUAGESIMA SEGUNDA - DA VIGENCIA DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

Este Contrato de Arrendamento entra em vigor a partir da data de sua assinatura, observado o disposto
no Paragrafo Primeiro desta Clausula.

Paragrafo Primeiro

Para todos os fins e efeitos de direito, se estabelece que a eficacia deste Contrato de Arrendamento fica
vinculada, no que pertine especificamente ao inicio efetivo das operacées das INSTALACOES
PORTUARIAS, previstas no Projeto Executivo, a competente obiencdo de todas as licencas e

autorizagOes necessarias e exigidas por lei, inclusive as estabelecidas no Paragrafo Primeiro do art. 4° da
Lei Federal n.® 8.630/93.

Paragrafo Segundo

A nao obtencdo das licencas, autorizagées ou aprovacdes, a cargo da ARRENDATARIA, implicara na
rescisao do presente Contrato, se o motivo for a ela imputavel, ou na sua resilicdo, em ndo ocorrendo
culpa da ARRENDATARIA. Em qualquer destas hipoteses, nao cabera a CODESP qualquer dnus pela
rescisao ou resilicao do Contrato.

CLAUSULA QUINQUAGESIMA TERCEIRA - DO VALOR DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

Para fins meramente legais, da-se ao presente Contrato de Arrendamento o valor global estimado de
R$ 8.603.948,00 (oito milhdes, seiscentos e trés mil, novecentos e quarenta e oito reais).
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CLAUSULA QUINQUAGESIMA QUARTA - DO FORO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

O Foro deste Contrato é o da Cidade de Santos, Estado de Sao Paulo, com renlncia expressa de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem de pleno acordo, assinam as partes o presente
Contrato de Arrendamento, em 2 (duas) vias, de igual teor e validade, juntamente com 2 (duas)
testemunhas.

santos,C & de MARCO  de 2000,

(”:’} —_—

Wagner Goncalves Carlos Alberto de
DIRETOR-PRESIDENTE PRESIDENTE
COMPANHIA DOCAS/DO ESTADO COPAPE COMPANHIA PAULISTA DE PETROIL
DE SAO PAULO/ CODESP

a Santiago
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