COMPANHIA DE HABITAQAO DA BAIXADA SANTISTA
C.N.P.J. 58.158.635/0001-00
Praca dos Andradas, 12 - 6° andar - Centro - Santos — SP.

DE: DIAF/GFIN MEMORANDO N° 017/2019-DIAF/GFIN

PARA: DIAF

ASSUNTO: IMPLANTAGCAO DO PROGRAMA DE DESCONTOS E PARCELAMENTOS

INCENTIVADOS.

Objetiva o ora proposto, a partir do diagnéstico da inadimpléncia quantitativa e financeira abaixo
demonstrada, submeter a Diretoria Executiva e, se aprovado, ao Conselho de Administragdo, a
adocao do Plano de Descontos e Parcelamentos Incentivados — PDPI, a vigorar para o periodo de

JUL/2019 a DEZ/2019, com perspectiva de extensao até 06/2020, esta sujeita a analise juridica

em razédo do calendario eleitoral para 2020.

CARTEIRA: AGENTE DO SFH
INADIMPLENCIA QUANTITATIVA - MAIO/2019

STATUS EM DIA 01 ATRASO 02 ATRASOS 03 ATRASOS + 03 ATRASOS TOTAL

QUANT-> 99 76 33 16 763 987

© %> 10,03% 7,70% 3,34% 1,62% 77,31% 100,00%

INADIMPLENCIA FINANCEIRA - R$ MIL - MAIO/2019
STATUS EM DIA 01 ATRASO 02 ATRASOS 03 ATRASOS | + 03 ATRASOS | TOTAL (1)
VALOR~> - 87,6 28,1 19,0 37.395,9 37.530,6
%Yo--> -=- 0,23% 0,07% 0,05% 99,65% 100,00%
(1)Dos R$ 37.530,6 o empreendimento Tancredo Neves 1I-A concorre com R$ 29.625,8
correspondendo a 78,94%.
CARTEIRA: FINCOHAP
INADIMPLENCIA QUANTITATIVA - MAIO/2019
STATUS EM DIA 01 ATRASO 02 ATRASOS. 03 ATRASOS | + 03 ATRASOS TOTAL
QUANT=> 556 109 50 27 785 1.527
%> 36,41% 7,14% 3,27% 1,77% 51,41% 100,00%
INADIMPLENCIA FINANCEIRA - R$ MIL - MAIO/2019

STATUS EM DIA 01 ATRASO 02 ATRASOS 03 ATRASOS | + 03 ATRASOS TOTAL

VALOR~ --- 1.1 12,3 10,6 4,525,7 4.559,7
[ %--> 0,24% 0,27% 0,23% 99,26% 100,00%J

A adocao do PDPI, em condigoes significativamente favoraveis aos devedores, visa, além de

resgatar a adimpléncia financeira com a consequente melhoria no Fl

disposto no Programa “Participagao Direta nos Resultados - PDR” decorren

uxo de Caixa, cumprir o

te do Contrato de

Gestao de Metas e Resultados celebrado entre esta Companhia e a Prefeitura de Santos.

Operacionalment

Servico que segue anexa a este Memorando.

Coloco-me a disposigdo para eventuais esclarecimentos.
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Ordem de Servigo n® XXX/2019-GP
Santos, 17 de junho de 2019.

MAURICIO PRADO, Diretor-Presidente da COMPANHIA DE HABITAGCAO DA
BAIXADA SANTISTA - COHAB SANTISTA, no uso das atribuicoes a ele
conferidas pelo Estatuto Social e em cumprimento ao aprovado pelo Conselho
de Administracdo em reunido realizada em XX/XX/2019, baixa a presente
Ordem de Servigo.

OBJETIVO:

Instituir Programa de Descontos e Parcelamentos Incentivados - PDPI -
mediante concessao de descontos nos juros de mora incidentes sobre as
prestacoes em atraso originarias das operagdes de financiamentos
habitacionais celebrados com os mutuarios finais abrangendo operagdes no
ambito do Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH e do Fundo de Incentivo a
Construcao de Habitagao Popular - FINCOHAP.

) CONDI(}C)ES OPERACIONAIS:
1.1. PRAZO DE VIGENCIA: De 01 de julho de 2019 a 31 de dezembro de

20109,
1.2.  PERIODO DE ADESAO E PERCENTUAIS DE DESCONTO:
PERIODO PARA ADESAO % DE DESCONTO NA MORA
JUL/2019 a AGO/2019 100%
SET/2019 a OUT/2019 90%
NOV/2019 a DEZ/2019 80%

1.8. APLICACAO DO PROGRAMA: Os descontos previstos no item 1.2
serao concedidos wuma TUnica vez na vigéncia desta OS,
independentemente do n°® de prestacdes em atraso.

1.4, FORMA DE PAGAMENTO:

1.4.1. A vista ou parcelado.

1.4.2. Na hipotese do parcelamento, incorrera na parcela mensal o acréscimo
de 3,0% ao ano ou 0,25% ao més a titulo de juros remuneratorios,
adicionado da atualizacao monetaria pela Taxa Referencial - TR.

1.5. PRAZO DE PARCELAMENTO: Até 36 (trinta e seis) meses.

1.6. CONFIRMA(}AO DA ADESAO NA OPCAO PELO PARCELAMENTO:

1.6.1. Na hipotese da opcao pelo parcelamento a adesao sera confirmada
mediante o pagamento da 1% (primeira) parcela, celebrando-se
Instrumento de Confissao de Divida e Parcelamento.

1.6.2. O valor da parcela resultante da adesao nao sera inferior a R$ 50,00-.

1.%. CONCOMITANCIA COM CONTRATOS EM CURSO DE LIQUIDACAO:
Na hipotese de o mutuario possuir contrato em curso normal de
liquidagdo, o pagamento das parcelas se dard juntamente com a
prestacao do contrato em curso.

1.8. CONTRATOS COM FEITO JUDICIAL EM ANDAMENTO: Na hipotese
do mutuario estar com processo judicial em curso e desejar aderir ao
programa, caso esteja no polo ativo do feito (Revisdo Contratual),
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1.13.2,

1:13:3:

esteja no polo passivo da demanda (Rescisdo Contratual), sera
requerido o sobrestamento do feito pelas partes (mutuario e COHAB-
ST), até o efetivo cumprimento da avenca.

DESCUMPRIMENTO DO PARCELAMENTO: Na hipotese de néo
cumprimento durante a vigéncia do Programa, do pagamento de no
minimo 50% do numero de prestagdes contraidas na opgao pelo
parcelamento, a divida sera reconstituida em suas condicées originais
e os valores pagos na rubrica "parcelamento", atualizados pela Taxa
Referencial - TR, creditados no débito reconstituido.

INADIMPLENCIA COM O PARCELAMENTO: Contratos em atraso com
3(trés) parcelas serdo imediatamente enviados a Execucido Judicial
juntamente com as prestagoes do contrato normal, se houver.
EXCEPCIONALIDADE NO PRAZO DE PARCELAMENTO: Para o
empreendimento Tancredo Neves II-A, face as peculiaridades que
concorreram para a formacao do débito, o prazo de parcelamento,
sujeito a analise da Geréncia Financeira, estender-se-a até 300 meses,
quando a parcela do de 180 - 240 meses comprometer mais de 20%
(vinte por cento) da renda familiar comprovada. :
CONTRATOS LOCATICIOS E PERMISSOES: Estender-se-a a
aplicabilidade desta OS aos contratos locaticios e permissées cuja
fonte de recursos tenha origem nas rubricas mencionadas no
OBJETIVO.

QUEM PODE ADERIR AO PROGRAMA

O(s) titular(es) do(s) financiamento(s), podendo se representar por um
ou todos os integrantes do contrato/permissao/locacéo.

Detentores de procuragédo publica outorgadas pelo(s) titular(es) ou of(s)
ultimo(s) integrante(s) da cadeia sucessoria constante(s) do
instrumento.

A adesdo mediante apresentacdo de outros instrumentos que nao o
mencionado no item 1.11.4 serd objeto de analise pelas areas Juridica
e Financeira.

PARCELAMENTOS ANTERIORES NAO CUMPRIDOS: Na hipétese de
adesdo ao Programa ora instituido para resolucao de débitos ja
confessados na edicédo regulada pela OS n° 012/2017, de 04/08/2017,
e nao cumpridos, serdo antes reconstituidos nos termos do item 1.9 da
OS citada.

PUBLICIDADE DO PROGRAMA: Como instrumento de publicidade
devera a Companhia, através dos Setores GABINETE DA
PRESIDENCIA, ASINF e GFIN, cabendo ao primeiro: inclusdo das
informacgdes no Diario Oficial do Municipio e outros meios similares;
ASINF: inclusao das informag¢ées do Programa na pagina de internet
da COHAB SANTISTA e GFIN expedicao de mala-direta aos devedores
alcancados por esta OS.

Dé-se ciéncia e cumpra-se, revogando-se as disposi¢cées em contrario.

Mauricio Prado
Diretor-Presidente o T N




