DECRETO N° 8.455
DE 20 DE MAIO DE 2019

REGULAMENTA A  APLICACAO DO
INSTRUMENTO DE  PARCELAMENTO,
EDIFICACAO E UTILIZACAO
COMPULSORIOS - PEUC E DA
ARRECADACAO DE BENS IMOVEIS
ABANDONADOS, ESTABELECIDOS NA LEI
COMPLEMENTAR N° 1.005, DE 16 DE JULHO
DE 2018, QUE INSTITUI O PLANO DIRETOR
DE DESENVOLVIMENTO E EXPANSAO
URBANA DO MUNICIPIO DE SANTOS.

PAULO ALEXANDRE BARBOSA, Prefeito Municipal
de Santos, usando das atribui¢des que lhe s@o conferidas por lei,

DECRETA:
Capitulo I — Das Disposicoes Gerais e das Competéncias Administrativas

Art. 1° Este decreto regulamenta os procedimentos para a
aplicacdo do Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios — PEUC e da
Arrecadacdo de Bens Imdveis Abandonados no Municipio de Santos, conforme previsao
contida na Lei Complementar n° 1.005, de 16 de julho de 2018.

Art. 2° Fica criada a Comissao de Andlise e
Gerenciamento dos Instrumentos do Estatuto da Cidade, subordinada a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano, a qual tem por fun¢do a implementacdo de
projetos, acdes e programas que visem o parcelamento, edificagdo e utilizagio
compulsorios - PEUC, bem como a arrecadagdo de im6veis abandonados.

Art. 3° A Comissao referida no artigo anterior sera
composta pelos seguintes membros:

I — 02 (dois) representantes da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e seus respectivos suplentes;

IT — 01 (um) representante da Secretaria Municipal de
Infraestrutura e Edificacdes e seu respectivo suplente;

III — 01 (um) representante da Secretaria Municipal de
Financas e seu respectivo suplente;
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IV — 01 (um) representante da Secretaria Municipal de
Governo e seu respectivo suplente;

V - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de
Seguranca - Departamento da Defesa Civil e seu respectivo suplente;

VI - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de
Servicos Publicos e seu respectivo suplente;

VII - 01 (um) representante da Companhia de Habitacao
da Baixada Santista — COHAB-Santista e seu respectivo suplente.

§ 1° Os membros da Comissdo de Andlise e
Gerenciamento dos Instrumentos do Estatuto da Cidade serdo nomeados por portaria do
Prefeito Municipal, que indicard o Presidente da Comissdo, apds manifestacdo do
Secretdrio Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 2° Fica criada a Secretaria Executiva da Comissdo de
Anélise e Gerenciamento dos Instrumentos do Estatuto da Cidade, de carater
administrativo e técnico, com as seguintes atribuicdes:

I — coordenar a preparagao das informacgdes e documentos
necessarios a andlise das propostas, projetos e iniciativas em geral da Comissao;

IT — colaborar na articulagcdo da Comissao com os 6rgados e
as entidades da Administracao Municipal quanto as matérias de sua competéncia;

III - prestar assisténcia direta aos membros da Comissao;

IV — encaminhar avisos de convocag¢ao ou convite para as
reunidoes da Comissao;

V - secretariar e elaborar as atas das reunides da
Comissao;

VI - minutar os atos e documentos expedidos pela
Comissao;

VII - gerenciar € manter em arquivo os documentos
submetidos, apreciados ou produzidos pela Comissao;

VIII - exercer outras atribui¢cdes relacionadas com o
expediente administrativo da Comissao;

IX - desempenhar outras atribui¢des correlatas, a critério
do Presidente da Comissdo ou do Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 3° O suporte administrativo e técnico necessdrio ao
funcionamento da Comissdo serd fornecido, por meio de sua Secretaria Executiva, pelos
orgdos e servidores publicos da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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§ 4° O Secretario Executivo da Comissao, sem direito a
voto, serd designado pelo Secretdrio Municipal de Desenvolvimento Urbano, dentre os
servidores publicos da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 4° Para fins de aplica¢do dos instrumentos a que se
refere o artigo 1°, compete a Comissdo de Andlise e Gerenciamento dos Instrumentos do
Estatuto da Cidade:

I - levantar, processar e analisar informagdes que
impliquem na caracterizagdo dos imodveis como ndo utilizados, subutilizados, ndo
edificados ou abandonados;

II — criar cadastro de imdveis nao utilizados, subutilizados,
nao edificados ou abandonados;

III - notificar os proprietarios ou responsdveis pelo
imovel;

IV — abrir e instruir os processos administrativos dos
imoveis passiveis de notificagdo, deliberando ao final.

§ 1° Serdo consideradas como fontes de informacdes
habeis a permitir a inser¢ao de um imével no cadastro:

I - bancos de dados especificos da Prefeitura Municipal,
autarquia ou empresa publica municipal;

IT - informagdes prestadas por concessiondrias de servigcos
publicos acerca de consumo infimo ou inexistente;

III - pesquisas académicas de institutos de pesquisas
reconhecidos;

IV - diligéncias e vistorias efetuadas por agentes da
administracao municipal;

V - dentncias registradas oficialmente;

VI - outras fontes levadas ao conhecimento da Comissao
de Analise e Gerenciamento dos Instrumentos do Estatuto da Cidade.

§ 2° A cada imdvel inserido no cadastro corresponderd um
processo administrativo com as informacoes colhidas e a decisdo fundamentada acerca
da caracterizacdo do imével dentro dos instrumentos previstos.

Capitulo II - Dos Procedimentos Administrativos Para a Aplicacao do
Parcelamento, Edificacao ou Utilizacao Compulsérios - PEUC

Art. 5° As notificagdes para o parcelamento, edificagdo ou
utilizagdo compulsorios - PEUC dos iméveis nao edificados, subutilizados ou nao
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utilizados, conforme defini¢des contidas na Lei Complementar 1.005, de 16 de julho de
2018 serdo levadas a efeito atendendo a seguinte ordem preferencial:

I — Macrozona Centro;

II — Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

III - Zonas Industriais e Retroportudrias — ZIR da
Macroarea Insular;

IV — Areas de Adensamento Sustentdvel — AAS.

§ 1° A qualquer tempo, mediante dentincia oficialmente
registrada e depois de constatada sua veracidade, € possivel aplicar o instrumento
independentemente da ordem preferencial, das dreas de incidéncia, definidas neste artigo.

§ 2° A ordem preferencial das dreas de aplicacgdo,
estabelecida neste artigo, pode ser alterada, justificada pelo proponente, com a
concordancia da Comissao de Anélise e Gerenciamento do Controle dos Instrumentos do
Estatuto da Cidade, desde que esteja em conformidade com os projetos estratégicos e
estruturantes do Municipio.

Art. 6° Observadas as informacdes em cadastro e as
deliberacdes adotadas, os proprietarios ou responsaveis legais instados a parcelar,
edificar ou utilizar seus imdveis, nos termos e prazos do artigo 69 da Lei Complementar
n° 1.005, de 16 de julho de 2018, serdo notificados pelo 6rgdo municipal de
planejamento urbano da seguinte forma:

I — por servidor do 6rgdo municipal de planejamento
urbano;

IT - por carta registrada com aviso de recebimento quando
o proprietario for domiciliado fora do territério do Municipio de Santos;

III - por edital publicado no Didrio Oficial da Municipio,
quando frustrada, por 03 (trés) vezes, a tentativa de notificacdo pessoal, na forma
prevista no inciso I e por uma tentativa na forma prevista no inciso II deste artigo.

§ 1° A notificagdo deverd ser acompanhada de relatério
elaborado pela Comissdo de Andlise e Gerenciamento dos Instrumentos do Estatuto da
Cidade, o qual deverd conter no minimo as seguintes informacoes:

I - ficha cadastral;

II — matricula atualizada e;

IIT - documentacdo comprobatéria de caracterizagdo do
imo6vel como ndo parcelado, ndo edificado ou ndo utilizado.

§ 2° O prazo para ocupacdo dos imoéveis edificados ndo
utilizados serd de 90 (noventa) dias a contar da data de recebimento da notificagdo.
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§ 3° O prazo poderd ser prorrogado uma dnica vez, por 45
dias, caso o proprietdrio apresente justificativa a Comissao de Andlise e Gerenciamento
dos Instrumentos do Estatuto da Cidade.

Art. 7° Os processos administrativos de emissdo de alvara
de aprovacgdo de projeto nos imdveis sujeitos a aplicacdo do Parcelamento, Edificacdo e
Utilizacao Compulsorios — PEUC terdo andlise e tramitacao prioritarias em relagdo aos
demais projetos e prazos definidos, conforme o artigo 69, da Lei Complementar n° 1005,
de 16 de julho de 2018.

Art. 8° A averbacdo da notificagdo na matricula do imével,
junto ao Cartério de Registro de Imdveis da respectiva circunscrigdo imobilidria, de que
trata o artigo 69 da Lei Complementar n° 1.005, de 16 de julho de 2018, deverd ser
solicitada pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, em até 60 (sessenta)
dias contados da data de recebimento da notificagao.

§ 1° Caso o proprietirio promova o adequado
aproveitamento do imoével, em qualquer etapa de aplicacdo dos instrumentos, ou ainda,
seja deferida a impugnacgdo apds a notificacdo ou averbacido, a Comissdao de Andlise e
Gerenciamento dos Instrumentos do Estatuto da Cidade fornecerd o documento
necessario para que o proprietario providencie seu cancelamento junto ao cartério e
promoverd a atualizacdo do cadastro municipal.

§ 2° Cabe ao proprietario ou responsavel legal notificado
informar a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano uma das seguintes
providéncias, conforme o caso:

I - protocolo de solicitacdo de aprovacdo de projeto de
parcelamento ou edificacao;

IT - cépia do comprovante de pagamento de conta de
energia ou dgua para a comprovacao da utilizacao;

III — copia do alvard de aprovagdo de projeto de
parcelamento do solo ou de edificacgdo;

IV — copia do alvard de aprovacgdo de projeto de reforma
de edificacao;

V — atestado de inicio das obras de implantagdo do
parcelamento ou da edificacdo emitido pelo 6rgdo municipal responsdvel pelo
licenciamento.
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§ 3° Os pedidos de expedicao dos documentos referidos
pela Prefeitura Municipal de Santos serdo instruidos, analisados e decididos em cardter
prioritario.

Art. 9° O proprietario poderd impugnar a notificagdo, no
prazo de 15 (quinze) dias, contados a partir do 1° (primeiro) dia util subsequente a seu
recebimento, apresentando obrigatoriamente um dos documentos elencados no §2° do
artigo 9° ou documentos que comprovem as situagdes descritas no artigo 6°.

§ 1° A impugnacao serd dirigida a Comissao de Andlise e
Gerenciamento dos Instrumentos do Estatuto da Cidade, a qual cabera decidi-la no prazo
de 30 (trinta) dias, prorrogdveis uma unica vez por igual periodo, ouvidos os demais
orgaos da Administragdo Direta ou Indireta, quando pertinente.

§ 2° Apresentada tempestivamente a impugnagdo, fica
suspensa a contagem do prazo para edificar, parcelar ou dar uso ao imével, assim como o
da averbacdo da notificacdo na matricula respectiva.

§ 3° A decisdo serd publicada no Didrio Oficial do
Municipio.

§ 4° Da decisao de indeferimento cabera recurso
administrativo, sem efeito suspensivo, ao Secretdario Municipal de Desenvolvimento
Urbano, no prazo de 15 (quinze) dias, contados de sua publicagao.

Art. 10. A Comissdo de Andlise e Gerenciamento dos
Instrumentos do Estatuto da Cidade informard a Secretaria Municipal de Financas o
eventual descumprimento das condi¢des e dos prazos estabelecidos para o parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsorios anualmente, visando a aplicacio do IPTU
Progressivo.

Paragrafo tunico. Iniciada a aplicacio do IPTU
Progressivo, o 6rgao municipal de planejamento urbano fica responsavel por informar a
Secretaria Municipal de Financas para que esta promova, para o ano seguinte, as
corregdes necessarias na aliquota do imposto incidente, adequando-a aos valores
ordinariamente exigidos para o imével.

Art. 11. Para efeito do desdobro previsto no artigo 69,
§10° da Lei Complementar n° 1.005, de 16 de julho de 2018, o lote resultante do
parcelamento deverd ter drea minima de 200,00m? (duzentos metros quadrados) e testada
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minima de 8,00m (oito metros), nos termos da Lei Complementar n° 1.006, de 16 de
julho de 2018.

Capitulo III — Dos Procedimentos Administrativos Para a Arrecadaciao de Bens
Iméveis Abandonados

Art. 12. O procedimento de arrecadacao de bens imdveis
urbanos privados e abandonados, edificados ou nao, cujos proprietarios ndo tenham a
intencdo de conserva-los em seu patrimOnio, assim considerados na condi¢ao de bens
vagos, observard as disposicdes contidas nos artigos 103 a 105 da Lei Complementar n°
1.005, de 16 de julho de 2018.

Paragrafo unico. Ha presuncdo de que ndo hd mais
intencdo de conservar o imdvel em seu patrimonio quando, cessados os atos de posse, 0
proprietario ndo satisfizer os Onus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e
territorial urbana, por 05 (cinco) anos.

Art. 13. A cada imdvel corresponderd um processo
administrativo para tratar da arrecadacdo que serd deflagrado de oficio pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano ou mediante dentncia.

Paragrafo tanico. A dentncia, referente ao artigo 105 Lei
Complementar n° 1.005, de 16 de julho de 2018, deverd ser formalizada no ambito dos
Postos de Atendimento aos municipes ou na Ouvidoria do Municipio, vedando-se a sua
forma andnima, com encaminhamento para Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano para fins de autuagdo do respectivo processo administrativo.

Art. 14. O processo administrativo de arrecadagdo
devidamente instruido com as diligéncias e documentos acima indicados serd enviado a
Comissao de Anélise e Gerenciamento dos Instrumentos do Estatuto da Cidade.

Art. 15. A Comissdao deverd notificar o proprietirio ou
responsavel, para, querendo apresentar impugnacio, apenas € tdo somente no que se
refere a presungdo de abandono caracterizada nos termos deste diploma, no prazo de 15
(quinze) dias, contados a partir do 1° dia util subsequente a seu recebimento.

§ 1° A impugnacao serd dirigida a Comissao de Andlise e
Gerenciamento dos Instrumentos do Estatuto da Cidade, a qual cabera decidi-la no prazo
de 30 (trinta) dias, prorrogdveis uma unica vez por igual periodo, ouvidos os demais
orgdos da Administracdo Direta ou Indireta, quando pertinente.
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§ 2° A decisdo serd publicada no Didrio Oficial do
Municipio.

§ 3° Da decisao de indeferimento cabera recurso
administrativo, sem efeito suspensivo, ao Secretdrio Municipal de Desenvolvimento
Urbano, no prazo de 15 (quinze) dias, contados de sua publicagao.

Art. 16. No caso de ndo provimento da defesa apresentada
pelo titular do dominio do imével ou na auséncia de manifestagdo dele com transcurso
“in albis” do prazo, serd publicado no Didrio Oficial do Municipio, decreto declarando o
bem vago por abandono e autorizando a arrecadagdo do imovel.

Art. 17. Na hipé6tese de o proprietério reivindicar a posse
do imével declarado abandonado no transcorrer do triénio que alude o artigo 1.276, da
Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), a posse fica condicionada, desde
que realizado pelo contribuinte em favor do municipio, o ressarcimento prévio de
eventuais despesas realizadas pelo municipio em razao da posse provisoria.

Art. 18. O procedimento de arrecadacdo serd retomado na
hipétese de eventual descumprimento do parcelamento dos débitos fiscais existentes.

Art. 19. Respeitado o procedimento de arrecadacdo e
decorridos 03 (trés) anos da data da publicacdo da declaracdo de abandono do imdvel,
sem manifestacdo do titular do dominio, o bem passard a propriedade do Municipio na
forma do artigo 1.276, do Cddigo Civil Brasileiro.

Art. 20. A Procuradoria Geral do Municipio adotara,
oportunamente, as medidas judiciais tendentes a regularizacdo do imdvel arrecadado
perante o Oficial de Registro de Imoveis.

Capitulo IV - Das Disposicoes Finais

Art. 21. Fica facultada a utilizacio do consorcio
imobilidrio para o devido aproveitamento do imdvel sobre incidéncia do instrumento do
Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsoério, conforme e nos termos especificos
dispostos no artigo 76, da Lei Complementar n° 1.005, de 16 de julho de 2018.

Art. 22. O 6rgdo municipal de planejamento urbano
estabelecerd procedimentos de divulgagcdo, esclarecimento e atendimento aos
proprietarios notificados, assim como chamamentos publicos e outras atividades de
divulgacdo que permitam sua aproximacdo com agentes econdmicos interessados na
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producdo imobilidria, observados os principios que regem a Administragdo Publica,
notadamente os da isonomia e transparéncia.

Art. 23. Este decreto entra em vigor na data da publicacao.

Registre-se e publique—se.
Palacio “José Bonifacio”, em 20 de maio de 2019.

PAULO ALEXANDRE BARBOSA
Prefeito Municipal

Registrado no livro competente.
Departamento de Registro de Atos Oficiais do Gabinete do
Prefeito Municipal, em 20 de maio de 2019.

THALITA FERNANDES VENTURA
Chefe do Departamento
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