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QUAL A CIDADE QUE QUEREMOS.... QUAIS SAO SLAS YOCACOES?




PLANG DIRETOR... O QUE E?
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O Plano Diretor & uma lei municipal que descreve como qUEremos que a
nossa cidade se desenvolva nos proximos anos, por meio de metas e planos
de agbes. O gue se procura & melhorar, cada vez mais, a gualidade de vida
dos moradores. O Plano Diretor® de 1998 devera ser revisto, pols a cidade
mudou ao longo desses dez anos e chegou a hora de fazer novas propostas
para esta lei. Para isso, devemos definir quais s8o os objetivos que gueremos
alcangar e planejar como iremos realiza-los. E a prefeitura, em conjunto com
toda a comunidade, tera a responsabilidade de seguir o que for aprovado.

QUEM FAL O PLANQ DIRETOR?

A prefeitura tem o papel de construir o Plano por meio de um processo
participativo, que envolve o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
(CMDU), toda a populagdo e a Camara Municipal. Durante o processo, a
populacio deve participar ativamente manifestando suas opinides em foruns
e audiéncias plblicas. Todas as opinides s8o importantes e contribuem para
que a proposta final fique ainda melhor.

QUEM CONSTROI O PLANO DI -

Para que o Plano seja construido reunindo um conjunto de varias propostas, a
prefeitura criou o Conselho Municipal de Desenveolvimento Urbano (CMDU)
com a participagdo de representantes do poder plblico e da sociedade civil
organizada. As reunides do CMDU sdo abertas & participacio de outros
conselhos municipais assim como para todo cidadao. Dentre outras questdes,

sdo debatidas a estrutura do Plano, a proposta base para as discussdes e 03
prazos para cada etapa.
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Plano Diretor - Lei Complementar n® 311 de 23 de novembro de 1998



ETAPAS DA REVISAO PO PLANO PIRETOR

O Identificar os desafios da cidade

Plano Diretor ainda atende a realic

4PA550 vivemos

2 Identificar quais sdo os potenciai:

PASSO ¢

’ 5 Discutir temas e objetivos

®PASSO

Ll

l Escrever a proposta para o Plano Direto

PASSO

o
: PASSO

Enviar a proposta a Camara Municipal

0°
\ Conferir se o Plano Diretor esta se
PASSO @

SAIBA CONMO VOCE PODE PARTICIPAR DAS
PECISOES DE NOSSA CIDADE

A participagao da populagao é essencial para a elaboracgao do Plano Diretor,
afinal a cidade € composta por pessoas com interesses e objetivos diferentes.
Assim, por meio de discussdes, podemos entender como a cidade funciona
para cada morador e como podemos tornar Santos um lugar com mais
oportunidades e desenvolvimento econémico e social para todos.

FODER PUBLICD NO PROCESS0 DE DRCLISSAO:

© OFICINA DE CAPACITAGAO

Sao reunides convocadas pelo poder publico ou sociedade civil organizada e
abertas a participagdo da comunidade. O objetivo inicial é capacitar a
populagao sobre o que € o Plano Diretor e sua importancia, para em seguida
debater e propor a revisdo dallei.
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o ALUDIENCIAS PLBLICAS

S&0 reunides de debates convocadas pelo poder publico e abertas a
participagao da comunidade, para analisar propostas gue possam afetar a
vida dos moradores e o meio ambiente.

Sao reunides que debatem temas especificos como habitagdo, saude, meio
ambiente, entre outros. Essas reunides sao promovidas pelo poder publico e
ocorrem em pericdos pre-estabelecidos.

© CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLYIMENTO WRBANO

Orgdo formado por representantes do poder plblico e da sociedade civil
organizada que se reune todo més para acompanhar, debater e deliberar
sobre guestdes urbanas.

o CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Orgéo formado por representantes do poder plblico e da sociedade civil
organizada que se reune todo més para acompanhar, debater e deliberar

sobre guesties econdmicas.
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“GOHHEQAM A NOSSA am" VM FM mm IH’I-IIAB...
VOCE SABUI QUE SANTOS E DIVIDIDA EM DUAS GRANDES AREAS, EXISTE ALGIUMA REGRA PARA CONSTRUIR NA NO$SSA CIDADE?

A AREA INSULAR (ILHA) E A AREA CONTINENTAL?

Sim, nao podemos construir o que quisermos em qualquer lugar, pois existem
regras em {oda a cidade. Essas regras estdo na Lei de Uso e Ocupagao do
Solo*.

A Area Insular, apesar de concentrar cerca de 99% da populacdo de Santos, &
aproximadamente seis vezes menor que a Area Continental.
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E CONMO FLINCIOMA ESSA LEI?

E facil. Temos que estudar trés questdes: o Zoneamento, a Classificagio
Viaria e a Categoria de Uso.
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Led de Liso e Ocupagdo do Solo - Lei Complamentar n® 312 de 23 de novembro de 1958



O QUE E ZONEANMENTO?

E uma forma de organizar a cidade definindo zonas conforme suas
caracteristicas. Por exemplo: algumas s&o mais residenciais, outras
comerciais, outras industriais ou portuarias. Em todas essas zonas deve-se
manter suas qualidades e incentivar seus potenciais.

PO
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Essas Zonas sdo divididas em: Zona da Orla (Z0), Zona Intermediaria (21},
Zona Central | e 11 (ZC1 & ZCIN), Zona Moroeste |, e Il (ZNI, ZNIl & ZNIIT), Zona
dos Morros |, [Le Il {ZMI, ZMIl e ZMIIl), Zona Portuaria l e Il (ZP1 e ZPIl), Zona
de Preservacio Paisagistica (ZPP), Areas de Protecdo Cultural (APC),
Corredores de Desenvolvimento e Renovagao Urbana (CDRU), alem das
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), & os Nucleos de Intervencéo e
Diretrizes Estralégicas (NIDES),

NAS... E PARA QUE SERVE TUDO 15502

0O zoneamento define os lipos de usos parmitidos, conforme a zona em que se
localiza o imovel e avia.

E O QUE E CATEGORIA PE LSO?

E a finalidade de um imével. Por exemplo, pode ser uma escola, uma
residéncia, uma loja de roupas, uma sapataria etc.

A nossa lei organizou lodos esses usos e os separou em categorias, Enldo,
hoje temos na lei os usos de interesse ambiental, residencial, comercial e
prestacao de servigos, portuario, industrial e especial. Alei procura conciliar o
uso residencial com os outros tipos de usos, evitando misturar agueles que
provocam incémodo aos moradores.
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E CONMO FLINCIONA A CLASSIFICACAD VIAREA 7

A nossa cidade possui varios tipos de vias porque de acordo com o tamanho
da rua, ou por seu papel de ligar uma via a outra, elas recebem nomes
diferentes. Atualmente temos em Santos as Vias de Transito Rapido, Vias
Arteriais Classe | e ll, Vias Coletoras, Vias Locais e Vias de Circulacao de
Pedestres.

E COMO JUNTO ESSAS TRES QUESTOES?

|sso0 & simples. Basta analisar a zona do seu imavel, qual & o tipo de via em
que ele esta localizado e qual € a sua categoria de uso. Sabendo esses trés
pontos ja da para saber se o0 uso gue o cidadao quer fazer no imovel &
permitido ou néo para o determinado local. H4 uma tabela na Lei de Uso e
Ocupacao do Solo onde vocé encontra essas respostas.

E O QUE MAIS POSSO APRENDER 7

Vocé pode descobrir também que existem algumas areas na cidade gue
possuem regras especiais como os Corredores de Desenvolvimento e
Renovagao Urbana (CDRU); as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS*)
e os Nicleos de Intervengio e Diretrizes Estratégicas (MIDES). Essas
guestdes tambéam devem ser estudadas para saber se um uso e permitido ou
nao para o imovel.

E QUANTOS ANDARES HMA CONSTRUGAD PODE TER?

Isso vai depender de cada caso. Podemos calcular quanto se pode construir
de acordo com a zona & o tamanho do seu lerreno. Para isso lemos que
entender o que & Coeficienta de Aproveitamento (Ca), Taxa de Ocupagao (To)
erecuos, pois o numerc final vai depender disso tambem.

-Recuo—e a distancia minima que se deve deixar entre a parede da sua
casae o murodovizinho,

*
Lei de ZEIS - Lei Complemantarn® 53 de 15 de maio de 1902




GCOEFIGIENRTE DE APROVEITAMENTO

E a metragem quadrada maxima que vocé pode construir. A base vai ser

sempre a area do seu terreno. Vocé podera construir até “x" vezes a area do
seu lote, dependendo da zona em que se encantra,
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CONO GARANTIR © LSO ADEQUADO DA PROPRIEDADE?

O Estatuto da Cidade* estabelece gue a propriedade deve ter uma fungdo
social, isto &, ser bem utilizada de acordo com o que estabelece o Plano
Diretor para a area em que o terreno ou imovel esta localizado. O objetivo &
evitar que o terreno figue ocioso por muito tempo, utilizado apenas para fins
especulativos, enguanto seu proprietario espera a valorizagio do local, com
instalagio de infra-estrutura publica. Para evitar situagbes como essa, o
Estatuto da Cidade estabelece algumas regras que cbrigam o dono do imovel
a fazer bom uso de sua propriedade. Dentre essas regras estdo: o
Parcelamento, Edificagio ou Utilizagao Compulstrios, IPTU Progressivo no
Tempo, Consorcio Imobiliario, Usucapido Especial de Imével Urbano, Direito
de Superficie, Direito de Preempcgio, Outorga Onerosa do Direito de
Construir, Outorga N&o Onerosa do Direito de Construir, Qutorga Onerosa do
Direito de Alteracio de Uso do Solo, Transferéncia do Direito de Construir,
Operagbes Urbanas Consorciadas, Regularizagdo Fundiaria, Estudo de
Impacto de \Vizinhanga (EIV) e Concess&o de Direito Real de Uso.

*Lei Federal n® 10257, de 10 de julho de 2001

VANOS FALAR DA AREA CONTINENTAL. ..
VOCE SABIA QUE ...

.. a Area Continental possui cerca de 90% do seu territorio definido como Area
de Protegio Ambiental, o que faz com que somente seja permitido construirem
aproximadamente 10% da sua area, que é a Area de Expansao Urbana.

Santos e uma ilha e nao tem mais areas para crescer, entdo o grande potencial
para expandir atividades & nesses 10% da Area Continental.
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E CONO E O ZONEAMENTO DA AREA CONTINENTAL?

A Area Continental & dividida em duas grandes areas:

AREA DE EXPANSAD HURBANA ...

...que contém a Zona Urbana (ZU), Zona de Suporte Urbano | (Z3Ul),
Zona de Suporte Urbano Il (ZSUll) e Zona Poriuaria e Retroportuaria
(ZPR).

AREA DE PROTEGAD AMBIENTAL ...

...que contém a Zona de Uso Especial (ZUE), Zona de Preservagao (ZP),

Zonade Conservagao (ZC)e Zona de Uso Agropecudrio (ZUA).

E somente a Area de Expansao Urbana ¢ dividida em bairros: Quilombo,
Nossa Senhora das Meves, Barnabé, Guarapa, Monte Cabrao, Trindade,
Cabucu-Caeté, Iririe Caruara.

O QUE PRECESA PARA APROVAR
LM PROJETO MESSA AREA™

Varias etapas precisam ser cumpridas, pois essa € uma area especial da
nossa cidade, que precisa ser preservada ambientalmente. Todo
empreendimento devera passar por um licenciamento ambiental que podera
exigir alguns dos documentos a seguir:

*  Relatério Ambiental Preliminar

=  Relatorio Ambiental

+  Relatorio de Controle Ambiental

+  Relatorio de Impacto Ambiental

+  Estudode Impacto Ambiental

+  Diagndstico Ambiental

+  Plano de Controle Ambiental

+  Planode Recuperacio de Area Degradada
= Planode Manegjo

+«  Plano de Gerenciamento

+  Plano Integrado de Emergéncia ou Analise Preliminar de Risco

» Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e o respective Relatorio de
Impacto Ambiental (RIMA)

Paiieipey

\Veja os dias e horérios das oficinas de capacitago e nae esqueca de registrar
sua presencal

Salina MBS

Acesseosite http./’www.santos.sp.gov.br

link: Plano Diretor N———
ﬁ SANTOS



= VEIA 05 DIAS E HORARIOS E MBO SE ESQUECA DE REGISTRAR
PARTICAPES i,

CURSOS DE CAPACITACAO

e
DIAGNOSTICO

VO SE5C « Rl CONSEAMMEIRD RIBAS, 136 - APARGCIDS

AONPANE A PIVULGAGIO DOS LOCALS. DA, PRONINAS OFICINAS
PELO PURSO OFICAAL E PELO SITE DA PREFESTURA DE SANTOS
WWW_SANTOS . SP.GOV_BR
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ACOMPANHE A DIVULGACAQ DOS LOCAIS E HORARIOS DAS ALDIENCIAS

PELO DIARIO OFICIAL E PELO SITE DA PREFEITURA DE SANTOS
Gl WWW_SANTOS.SP.GOV.BR
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VEJA EM QUHAL ZONA ESTA LOCALIZADO O SEU BAIRRO...
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LEIS EM VIGOR...

Plano Diretor Fisico do Municipio de Santos - Lei n® 3529 de 16 de abril de 1968
Codigo de Posturas - Lei n® 3.531, de 16 de abril de 1968

Zeis — L. C. n° 53, de 15 de maio de 1992

Cadigo de Edificagoes - L.C. n® 84, de 14 de julho de 1993

Diretrizes Viarias - L.C. n® 151, de 13 de dezembro de 1984

Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansao Urbana do Municipio de Santos
L. C. n® 311, de 23 de novembro de 1998

Ordenamento do Uso e Ocupacdo do Solo na area insular do Municipio de Santos
L. C.n% 312, de 23 de novembro de 1998

Ordenamento do Uso e Ocupacao do Solo na area continental do Municipio de Santos
L. C. n® 359, de 25 de novembro de 1999

Alegra Centro — L.C. n® 470, de 05 de fevereiro de 2003
Estatuto da Cidade —L.C. n® 551, de 27 de dezembro de 2005
Podlos Atrativos de Transito e Transporte — L.C. n® 528, de 18 de abril de 2005

Estatuto da Cidade - Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho de 2001
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