72 REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU) — BIENIO 2021-2023 — 24/08/2022.

As nove horas e vinte minutos do dia vinte e nove de junho de dois mil e vinte e
dois foi iniciada a sétima reunido ordinaria do biénio dois mil e vinte e um a dois
mil e vinte e trés do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU),
estando presentes os conselheiros conforme lista de presenca anexa. Aprovada
a ata da reunido anterior. Informado que José Carlos, da Sedurb, passard a
secretariar o CMDU. Em funcdo de problemas técnicos, optou-se por mudar a
ordem dos assuntos da pauta. O secretario do Desenvolvimento Urbano e
presidente do CMDU, Arquiteto Glaucus Renzo Farinello, fez apresentacéo
baseada naquela que fez na XIV Conferéncia Anual da Rede de Cidades
Criativas da UNESCO (apresentacdo anexada a esta ata, item 2 da pauta).
Aludiu as obras da fase 2 do VLT, modal com o qual se pretende conectar mais
os bairros da cidade; ao plano cicloviario da cidade, que evoluiu até agora
ocupando algumas vias arteriais. Segundo o Arg. Glaucus, o proximo passo é
utilizar outras ruas dos bairros como rotas que interliguem melhor os bairros.
Veridiana Nobre Lopes Teixeira, chefe do DEDURB/SEDURB informa que
tramitam processos referentes a licenciamento de passarelas no municipio (item
4 da pauta, P.A. 84390/2016-67 E P.A. 67535/2018-63), e que por isso seria
convocada uma reunido da Comissao Especial de Uso do Espaco Aéreo para
analise e elaboracdo de relatorio e posterior apresentacdo na reunidao do CMDU
para deliberacdo. Veridiana solicitou inclusdo na pauta da andlise sobre o
empreendimento na NIDE 4 - Sorocabana para deliberagéo (P.A. 58470/2021-
24 e P.A. 31498/2022-13), no que foi atendida. O Secretario Glaucus interveio
para explicar que segundo a Lei de Uso e Ocupacao do Solo, todo projeto a ser
realizado em NIDEs (Nucleos de Intervencéo e Diretrizes Estratégicas) tem de
passar pelo CMDU. Contudo, o projeto j4 foi alvo de outorga onerosa,
contrapartida, parecer, etc., e, como nao foi alterada a funcéo do imovel, ndo ha
0 que deliberar. Sobre as passarelas ha lei estabelecendo critérios bastante
objetivos para a construcdo de passarelas. Como as passarelas ja existentes
n&do necessariamente cumpriam os critérios da nova lei, uma alteragéo legislativa
foi feita permitindo que as passarelas ja existentes possam ser aprovadas desde
que haja manifestacdo favoravel dos 6rgaos da prefeitura. A construcdo de
passarelas implica em pagamento a prefeitura pelo uso do espac¢o. Sr. Martinho
Leonardo Filho, da Associacdo dos Moradores do Bairro Aparecida, questionou
sobre a passarela sobre a Rua Anténio Prado, que da acesso ao embarque de
pedestres as lanchas para Vicente de Carvalho, e que esta sendo substituida. O
secretario Glaucus explicou que, como ela é de uso publico e essa passarela liga
uma area municipal a uma area da Unido, ndo ha pagamento a prefeitura.
Passando ao item 3 da pauta, o processo do CAGIEC referente a dois imoveis
na Rua Tuiuti, nUmeros 34 e 38, que tramita na CAGIEC - Comissédo de Analise
e Gerenciamento dos Instrumentos do Estatuto das Cidades. Renata Fagundes,
presidente do CAGIEC, informou tratar-se de 2 imdveis que por terem area
menor que 200mz2, devem ser deliberados pelo Conselho, conforme Plano Diretor
do municipio. Os iméveis caracterizam-se como “N&o Utilizado Edificado” e o
proprietario tera 90 dias para dar uso ao imovel. Tem Nivel de Protecao 2 — NP2.
Sr. Rogério Conde solicitou que fossem apresentadas imagens do local para
deliberacdo do Conselho e apds apresentacdo, o Conselho deliberou



favoravelmente pela notificag@o do proprietario. Glaucus destacou a importancia
da aplicacéo do instrumento do PEUC (Parcelamento, Edificacdo Ou Utilizac&o
Compulséria) e o impacto do instrumento no fomento a ocupag¢éo dos imoveis
na regido central, especialmente na rua Tuyuti, que conta com projeto de
remodelagem. A arquiteta Renata descreveu as condi¢cdes que caracterizam
cada imovel, sendo que para os imoOveis abandonados sdo necessarios 3
requisitos concomitantemente, de acordo com o Cdédigo Civil e o Plano Diretor
do municipio: a ndo utilizacdo, o estado de abandono e a divida de 60 meses
consecutivos a contar regressivamente a partir do ano anterior. Em seguida,
foram descritos os conceitos dos iméveis ndo utilizados néo edificados, que séao
aqueles vazios; os subutilizados, que sao aqueles com area construida menor
do que o coeficiente de aproveitamento minimo exigido no municipio, que é de
0,5 vez a area do terreno; e os ndo utilizados edificados, que sdo aqueles
construidos, mas sem utilizacdo, de acordo com o Plano Diretor. Prosseguiu
explicando os prazos para cumprimento das notificagdes dos trés casos, que s&o
de 1 (um) ano para dar entrada no projeto e 2 (dois) anos para inicio das obras
para os imoveis ndo utilizados nao edificados e subutilizados e 90 (noventa) dias
para utilizacdo dos ndo utilizados edificados, podendo ser prorrogado caso o
interessado entre com recurso e a Comisséao delibere a favor. Caso 0s prazos
nao sejam cumpridos, 0s proprietarios passam a pagar o IPTU Progressivo no
Tempo. Flavio Balula (SEGOV) indicou um imével passivel de aplicacdo e
Renata informou que o imével ndo se caracterizaria como abandonado, visto ndo
possuir divida de 60 meses e ndo passivel de aplicacdo, visto que o instrumento
do PEUC nao se aplica naquele local. A Sra. Renata explicou que o imovel nédo
se encontra em local de aplicacdo do instrumento, que € aplicado somente em
areas com maior oferta de infraestrutura. Renata informou que todos os
membros do Conselho e municipes podem entrar em contato com a SEDURB
informando quando virem algum imovel que seja subutilizado, ndo utilizado
edificado, Nao Utilizado ndo Edificado, ou abandonado. Martinho levantou caso
do prédio do Ambesp, na Rua Goncalves Dias, 8, esquina com a Rua do
Comeércio, que esta abandonado. O secretério Glaucus informou que ndo houve
interessados na licitacdo aberta para empresas executarem a reforma do
edificio. E que os comerciantes do Centro pediram a prefeitura que dé outro
destino ao prédio, como moradia estudantil. Martinho sugeriu a prefeitura que
use o imével para abrigar departamentos da prefeitura, 0 que economizaria 0s
alugueis pagos. Secretario Glaucus passou a falar sobre as obras no novo
quebra-mar. Foi levantada a reclamacgéo dos ambulantes do local, que estéo
restritos a um sé local. O secretéario informou que a prefeitura optou por permitir
0 uso do parque enquanto as obras seguem sendo realizadas. Depois que as
obras estiverem terminadas, os ambulantes poderdo circular pelo parque, com
restricbes apenas para nao prejudicarem a circulagédo, a acessibilidade, etc. A
Gltima etapa sera concluida com a contratacdo da obra do restaurante. A
prefeitura estuda licitar o espaco, com a construcdo por conta do vencedor.
Daniel Proenca sugeriu que a Prefeitura faca contato com os ambulantes
explicando melhor os planos para o local. Glaucus informou que a Sefin faria
contato com cada um deles. Martinho comparou a situagcdo dos trailers de
alimentacéo da Ponta da Praia com a dos ambulantes do Quebra-Mar, propondo
padronizacdo dos ambulantes. Glaucus comentou que séo situagdes diferentes,
pois os trailers de comércio na Ponta da Praia tém tamanhos semelhantes e séo
fixos, ao passo que o comércio ambulante do Quebra-Mar é variado e movel.



Complementou que seria viavel alguma identidade visual, mas néo
padronizacdo. O secretario Glaucus passou em seguida a detalhar as obras do
Mercado Municipal, especialmente sobre os espacos para diversas atividades
culturais e comerciais que serdo possiveis dentro do Mercado. Frederico da
AEAS questionou sobre a previsdo de instalacdo de postos de informacao
turistica e reativacao do posto da Praca Maua. Glaucus informou que conversou
com a Selley Storino, Secretaria de Empreendedorismo, Economia Criativa e
Turismo, sobre a reativacdo do posto de informacdes turisticas. Considera ele
que apesar da evolucao tecnoldgica, que possibilita 0 acesso de informacdes
pelo celular, em alguns locais € importante que haja um posto de informacdes, e
a Praca Mauad é um deles. Glaucus detalhou o progresso das obras de
remodelacdo do Mercado Municipal. 22 milhGes de reais para as obras do
edificio. Cine-escola também tem recursos reservados de 3 milhdes e meio do
DADE - Departamento de Apoio ao Desenvolvimento das Estancias. Projetos do
entorno ja em andlise no Condepasa e no Condephaat tem recursos disponiveis
do Fundurb de 5 milhdes ja provisionados. Total de investimentos no projeto do
Mercado mais de 35 milhdes. Nesse total se incluem as obras de remodelacao
do edificio e do entorno, como a estacdo de embarque das catraias. Sobre os
imoveis do entorno, a prefeitura ja tem conversado com comerciantes da area.
Glaucus entende que na medida em que o Poder Publico toma a iniciativa e cria
ambiente favoravel a iniciativa privada investe. A remodelacdo do Mercado
Municipal se articula também com a futura estacdo Mercado do VLT. Ha
estratégias e acbes para cada regido do Centro. No Valongo e Paqueta a
renovacao urbana, em outras a preservacao. A prefeitura esta trabalhando com
estratégias de curto, médio e longo prazo. A longo prazo, a saida para o Centro
€ a ocupacao residencial. A médio prazo, sdo as obras. A curto prazo, trazer
pessoas para o centro, trazer universidades para ocupar o centro, realizar
eventos. Glaucus se diz otimista, porque avalia que todos os entes — Unido,
autoridade portuaria, Prefeitura, a sociedade, as leis, 0 zoneamento portuario
estdo se entendendo. Recentemente a Concais anunciou mudanca do Terminal
de Passageiros para o Valongo. Glaucus informou que apés as eleicdes em
novembro se iniciam as obras do calcaddo da XV de Novembro com verbas do
governo do Estado. Glaucus apresentou o projeto Parque Palafitas, elaborado
em 2019 pelo escritério Jaime Lerner para a Comunitas, sem custo para a
Prefeitura. Sdo mais de seis mil familias naquela area. A estratégia de simples
remocao da populacdo se mostrou ineficiente. A remoc¢éo de familias na Beira
Rio mostra isso. O projeto para a Vila Gilda prevé que a populacao la residente
continue a viver ali, mas em outras condicdes. A ideia é que dessa forma a area
siga ocupada, mas com moradia digna, com infraestrutura. Para a implantagcéo
do projeto piloto, a Prefeitura ja esta em contato com Sabesp, CPFL, etc. A partir
da execucdo do piloto sera possivel ajustar o projeto para posterior replicagéao.
Glaucus em seguida listou os eventos que tiveram lugar no Centro, desde as
comemoracoes de 2021 pela chegada da primavera. Martinho perguntou porque
o Seminario Internacional do Café ocorre no Guaruja, ndo em Santos, se ha na
cidade hotelaria disponivel e centro de convencdes. Rogério Conde, da
Associacdo Comercial de Santos, respondeu que o modelo do seminario, pelo
perfil e tamanho, ndo é grande o suficiente para um centro de conveng¢des nem
pequeno para ser realizado em qualquer lugar. Além disso o perfil do seminario
€ o de imersao, o participante quer ficar hospedado no mesmo local onde se
desenvolvem as atividades. Marinho insistiu no ponto de que a prefeitura deveria



colocar isso em pauta, a constituicdo de um pool de hotéis, etc. Rogério Conde
perguntou sobre o projeto Parque Palafitas, se a prefeitura quer mesmo fazer,
se 0 modelo serA mesmo esse, se passara por alguma discussdo. Glaucus
informou que o prefeito encampou o projeto. Glaucus argumenta que a cidade
nao tem espaco para construcdo de habitacdes. Rogério se mostrou preocupado
porque na verdade as pessoas querem sair do local. Glaucus considera que as
pessoas vao considerar uma boa ideia sair do barraco, perigoso, sem estrutura.
Frederico, da AEAS se pronunciou colocando a entidade a disposi¢do para as
discussdes técnicas sobre o projeto. Martinho interveio para dizer que aquela
populacdo nao quer viver naquelas condicles, e, se a prefeitura se dispuser a
informar, acredita ele que uma ampla maioria sera favoravel a continuar no local,
mas morando com estrutura digna. Martinho disse também que a prefeitura
precisa divulgar mais os projetos, para que o povo saiba o que esta sendo feito.
Glaucus sugeriu que os participantes do CMDU que sdo de secretarias da
prefeitura tragam para o CMDU os projetos e iniciativas que estdo em pauta.
Martinho levantou a noticia de que a prefeitura quer fazer monitoramento via
satélite de area de risco e desmatamento, mas que ele ficou sabendo pela
imprensa, ndo pelo CMDU. Veridiana informou que a Sedurb esta fechando a
agenda para realizacdo das Oficinas de revisdo da Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo. As dez horas e trinta e cinco minutos, sem mais assuntos, foi encerrada a
reunido. Para a lavratura da presente ata que lida e achada exata, vai assinada
por mim, José Carlos Augusto Ferreira, e pelo presidente, Glaucus Renzo
Farinello.

GLAUCUS RENZO FARINELLO JOSE CARLOS AUGUSTO FERREIRA
Presidente do CMDU SEDURB



