ATA DA 22 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO — BIENIO 2021-2023

As nove horas e vinte e sete minutos do dia vinte e trés de marco de dois mil e vinte e dois, no
Auditorio do Paco Municipal da Prefeitura de Santos, sito a Praca Maué s/n°, Centro, Santos,
realizou-se a 22 Reunido Extraordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
(CMDU) — biénio 2021-2023, com lista de presenca anexa a esta ata e a seguinte pauta: (1)
Deliberagao sobre a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo; (2) Assuntos gerais. A Coordenadora de
Politicas Urbanas, Lais de Oliveira, iniciou apresentacdo anexa, com um compilado do que ja
havia sido apresentado nas ultimas reunides e maiores esclarecimentos de temas solicitados. Os
conselheiros Monica Viana, José Carrico e Clarissa Duarte questionaram a definicdo de pé
esquerdo, a arquiteta Lais de Oliveira esclareceu ser a altura medida a partir do nivel do piso da
laje inferior até o piso da laje superior. Sobre os NIDES, o conselheiro José Carrico pediu
definicdes mais detalhadas e levantou os pontos (1) Nide Paqueta — os usos contrariam a politica
atual de repovoamento do centro; (2) Nide Mercado — transicdo de uso dos comércios
prioritariamente noturnos para que sejam utilizados também durante o dia; (3) Nide Vila Belmiro —
guem vai arcar com 0S cursos da revitalizacdo; (4) Nide Sorocabana — aproveitamento para
diminuir caréncia de areas verdes no bairro do Campo Grande. O presidente do conselho, arq.
Glaucus Renzo Farinello corroborou com os pontos abordados pelo sr. José Carrico, ressaltando
ainda que no caso do Nide Sorocabana, o empreendedor, ao alterar o tipo de uso, devera doar
um parque urbano ao municipio conforme legislacdo; esclareceu que a obrigagcdo com os custos
de ampliacdo do NIDE Vila Belmiro sdo do empreendedor; informou que existem tratativas com
0s comerciantes das vias entorno do Mercado Municipal para viabilizar que as atividades
funcionem também no periodo diurno; e sobre o Nide Paqueta ressaltou a importancia deste para
a transicdo da zona portuéria, permitindo no local apenas atividades da categoria CSP1
condicionadas ao Estudo do Impacto de Vizinhanca. Sobre a nova proposta de gravacdo de Zona
Especial de Interesse Social, os conselheiros José Carrico e Monica Viana ressaltaram a
importancia do tema passar pelo Conselho Municipal de Habitacdo e um detalhamento maior do
estudo da remocéo da area da Prainha do Ilhéu como Zeis. Apenas 0s representantes da
Associacdo Habitacional Vila Sapo, Instituto Elos Brasil, Instituto Superior de Educagdo Santa
Cecilia, Universidade Catdlica de Santos e Conselho de Arquitetura e Urbanismo votaram
contrariamente a supressao da area de Zeis em questdo, aprovando-se tal ponto no conselho.
Sobre a gravacdo da nova area de Zeis na avenida Nossa Senhora de Fatima, a nova proposta
de delimitacdo de area retirou inclusive a faixa de risco geolégico demarcada como II-b,
inicialmente passivel de ocupacdo, em razdo da preocupacdo dos conselheiros, sendo esta
gravada como ZPPA. Sobre as mudancas propostas na hierarquia viaria e vias especiais, 0s
conselheiros representantes da Universidade Catdlica de Santos, Conselho de Arquitetura e
Urbanismo, Instituto Elos Brasil, Instituto Superior de Educacdo Santa Cecilia e Sindicato dos
Arquitetos no Estado de S&o Paulo votaram contrariamente pedindo estudos mais detalhados de
cada mudanca proposta, o presidente do conselho, Glaucus Farinello explicou que o tema foi
amplamente debatido nas comissdes especiais de legislacdo cujas atas seriam encaminhadas a
todos os conselheiros. A conselheira Clarissa Duarte questionou se a equipe da Sedurb ja havia
realizado uma reunido de devolutiva das propostas recebidas dos moradores da Vila Mathias e se
as propostas foram incorporadas; a arquiteta Lais de Oliveira esclareceu foi feita uma devolutiva
escrita aos moradores da Vila Mathias e considerou que no documento recebido dos moradores,
0s usos solicitados como permitidos sdo muito proximos aos da faixa de amortecimento, sendo
esta proposta também pelos moradores. A conselheira Monica Viana ressaltou a importancia de



audiéncia devolutiva aberta aos moradores e interessados nas mudancas de tal classificacédo
viaria. Sobre o0s esclarecimentos na permissdo para escalonamento das construcdes, a
conselheira Clarissa Duarte ressaltou que as unidades inferiores podem ter problemas com
iluminacao e ventilacdo. A conselheira Monica Viana corroborou com a colocacgéo da sra. Clarissa
e complementou pela caréncia de estudos sobre os referidos pontos. O conselheiro José Roberto
de Arruda Zonis ressaltou que se deve olhar para o recuo em conjunto com a taxa de ocupacéo e
demais critérios que nao permitirdo que o recuo seja diminuido. Sobre a mudanca na altura
permitida no acostamento das divisas laterais das sobrepostas, a representante da Secretaria de
Infraestrutura e EdificagBes apresentou como proposta desta secretaria manter a altura maxima
permitida em sete metros e meio, passando a altura exigida do muro de dois metros e vinte para
um metro e oitenta. O conselheiro Ronald do Couto, da Seport-PE, posicionou-se contrariamente
a retornar o texto para sete metros e meio por ndo ser factivel nas constru¢des, uma vez que o
pavimento térreo ndo comeca no nivel zero. O conselho deliberou por manter sete metros e meio
na altura maxima das construcdes acostadas no muro de divisa, permitindo que esta altura
chegue a oito metros nos casos das caixas de escada e o0 muro de divisa passou a ter altura
exigida de um metro e oitenta centimetros. Sobre o novo instrumento previsto na lei de uso e
ocupacdo do solo como parcelamento e reversdo da outorga onerosa do direito de construir
(OODC) em obras de valores equivalentes, o conselheiro José Carrico posicionou-se
contrariamente temendo desvios e defendeu tornar a OODC um instrumento mais robusto na
cidade. Sobre outro novo instrumento previsto na LUOS, a cota social, o conselheiro Bruno Mello
guestionou as porcentagens definidas como cinco por cento para empreendimentos com mais de
duzentas unidades e dois por cento nos empreendimentos a serem construidos na AAS-Norte; a
arquiteta Lais de Oliveira explicou que a porcentagem é baseada em experiéncias que deram
certo em municipios como Sao Paulo e Curitiba, no caso dos dois porcento na AAS-norte, este
tem como intencdo nao repelir os empreendimentos da regido. O conselheiro Matheus Muniz
Teixeira questionou se essa contrapartida se somaria as medidas compensatorias e mitigadoras
do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, ainda relatou acreditar que o instrumento afugentara
da cidade os empreendimentos que se enquadram no EIV e que as cidades utilizadas como
exemplo tém mais vantagens para construcdo que balanceariam a contrapartida proposta. O
senhor presidente esclareceu a cota social € a medida compensatiria que passara a ser exigida
nos empreendimentos que carecerem de analise do EIV conforme enquadramento na LC
793/2013. Somente os representantes da SINDUSCON e ASSECOB votaram contrariamente ao
tema. Sem mais questionamentos, a minuta da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo foi aprovada no
CMDU. O presidente informou aos membros que a devolutiva do processo de revisdo desta
ocorreria em doze de abril do presente ano e sem mais para 0 momento, a reuniao foi encerrada
as onze e meia da manha.

Para a lavratura da presente ata que lida e achada exata, vai assinada por mim, Paloma
Henriques Fiuza, e pelo presidente, Glaucus Renzo Farinello.

GLAUCUS RENZO FARINELLO PALOMA HENRIQUES FIUZA

Presidente do CMDU SEDURB



22 Reunido Extraordinaria do CMDU - biénio 2021/2023, a realizar-se no dia 23 de margo de 2022, as
09h00, presencialmente no Pago Municipal, sito a Praca Mauéa s/n°, com a seguinte ordem do dia:

1) Deliberacao sobre a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo;

2) Assuntos Gerais

Gabinete do Prefeito - GPM

Titular | Sylvio Alarcon Estrada Junior

Suplente | Mateus Tavares Batista

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SEDURB

Titular | Glaucus Renzo Farinello P

Suplente | Ricardo Martins da Silva

Departamento de Desenvolvimento Urbano da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
— DEDURB/SEDURB

Titular | Veridiana Nobre Lopes Teixeira P

Suplente | Aline Cristina da Cunha Silva

Titular | Lais de Oliveira P
Suplente | Renata Sioufi Fagundes dos Santos P
Procuradoria Geral do Municipio — PGM
Titular | Luiz Francisco Isern P
Suplente | Angela Sento Sé )
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Edificag6es - SIEDI
Titular | Fernanda Rodrigues Alarcon _
Suplente | Luciana Cabral de Castro P

Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SEMAM

Titular | Nelson Vaz Feij6é Junior

Suplente | Jodo Luiz Cirilo Fernandes Wendler

Departamento de Politicas e Controle Ambiental da Secretaria Municipal de Meio Ambiente —
DEPCAM-SEMAM

Titular | Ronaldo Vizini Santiago P

Suplente | Pierre Sarmento Seone

Secretaria Municipal de Servi¢cos Publicos — SESERP

Titular | Fabiana Ramos Garcia Pires

Suplente | Wagner Anténio de Oliveira Ramos
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Secretaria Municipal de Governo — SEGOV

Titular | Gustavo Amorim Bittencourt

Suplente | Gracielle Arcanjo dias Baptista

Escritério de Projetos Estratégicos e Assuntos Metropolitanos — EPAM




Titular | Simone Zanasi

Suplente | José Augusto Junior

Secretaria de Assuntos Portudrios e Projetos Especiais - SEPORT-PE

Titular | Ronald do Couto Santos P

Suplente | Maria Valeria Affonso dos Santos P
Secretaria Municipal de Economia e Financas — SEFIN

Titular | Alexandre Magno Souza Marques P

Suplente | Fernando Carniceli P

Secretaria Municipal de Empreendedorismo, Economia Criativa e Turismo — SEECTUR

Titular | Selley Storino

Suplente | Marcelo Vallejo Fachada
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Secretaria Municipal de Cultura— SECULT

Titular | Rodrigo Bernardino dos Santos Cavaleiro

Suplente | Maria Inés Rangel Garcia

Ouvidoria, Transparéncia e Controle - OTC

Titular | Fabio Tatsumi Maeshiro

Suplente | Sandra Regina de Souza Santana

Companhia de Engenharia de Trafego de Santos - CET-SANTOS

Titular | Luciane Beck

Suplente | Fabiana de Cassia Israel Porto Alegre P
Companhia de Habitacdo de Santos — COHAB / SANTISTA

Titular | Juliana Ribeiro Nobrega P

Suplente | Fabio Luiz Barros Lopes _
Progresso e Desenvolvimento de Santos S/A - PRODESAN

Titular | Angela Pasetti Higa P

Suplente | Ricardo Nogueira Cuttin

Santos Port Authority - SPA

Titular | Alvaro Gatti Guerra

Suplente | Fernanda Rumblesperger

Agéncia Metropolitana da Baixada Santista - AGEM

Titular | Milton Gongalves da Luz

Suplente | Marcio Aurélio de Almeida Quedinho

Associagdo dos Movimentos Pr6 Moradia da Baixada Santista

Titular | José Carlos da Silva




Suplente

Ericka de Moraes Souza Lima

Associacédo Corticos do Centro

Titular

Samara Margareth Conceig&o Faustino

Suplente

Gradsnay Conceicdo Faustino Lima

Associacdo Habitacional e Assistencial Santa

Maria Goretti

Titular

Maria Gorete de Sousa Gomes

Suplente

Carla Gomes Baltazar

Associacdo dos Moradores do Bairro Aparecida

Titular

Martinho Leonardo Filho
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Suplente

Ricardo Reis da Luz

Associagdo Habitacional Vila Sapo

Titular

Bruno Melo da Cruz

o

Suplente

Ménica Nazaré Rodrigues

Consciéncia pela Cidadania - Concidadania

Titular

Lenimar Rios

Suplente

Douglas Predo Mateus

Associacdo Moradores Vila Mathias - AMAVM

Titular

Weverson Alexandre Nogueira Patriota

Suplente

Rodrigo Tadeu Pimenta

Instituto Elos Brasil

Titular

Natasha Mendes Gabriel

o

Suplente

Thais Polydoro Ribeiro

Instituto Superior de Educacgao Santa Cecilia - ISESC

Titular

Clarissa Duarte de Castro Souza
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Suplente

Debora Blanco Bastos Dias

Universidade Catélica de Santos

Titular

José Marques Carrigco
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Suplente

Fabio Eduardo Serrano

Associacao de Engenheiros e Arquitetos de S

antos - AEAS

Titular

Frederico da Costa Marins

Suplente

José Roberto de Arruda Zonis
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Universidade Federal de Sao Paulo - UNIFESP

Titular

Thais Helena Modesto Villar de Carvalho

Suplente

Tania Maria Ramos de Godoi Diniz




Conselho de Arquitetura e Urbanismo de SP - CAU/SP

Titular

Ménica Antonia Viana

P

Suplente

Daniel Passos Proenca

Sindicato da Industria da Construcao Civil do Estado de

Séao Paulo - Sinduscon

Titular

Lucas Muniz Elias Teixeira

Suplente

Matheus Muniz Elias Teixeira

P

Associacao de Empresarios da Construcao Civil da Baixada Santista — ASSECOB

Titular | Ricardo Beschizza _
Suplente | Gustavo Zagatto Fernandez P
Associacao Comercial de Santos - ACS
Titular | Rogerio Mathias Conde ;
Suplente | Adalto Corréa de Souza Junior P
Sindicato dos Engenheiros no Estado de Sdo Paulo - SEESP
Titular | Cyro Raphael Monteiro da Silva ;
Suplente | Antonio Fernandez Ozores B
Sindicato dos Arquitetos no Estado de S&o Paulo - SASP
Titular | Samara Nishino Bueno de Freitas P
Suplente | Nathalia Morais da Costa Marques _




