ATA DA 609.2 REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO DE DEFESA DO PATRIMONIO
CULTURAL DE SANTOS — CONDEPASA.

Aos vinte e dois dias do més de agosto de dois mil e dezenove, nas dependéncias da Associacdo
Comercial de Santos, realizou-se a seiscentésima nona Reunido Ordinaria do Conselho de
Defesa do Patriménio Cultural de Santos — CONDEPASA. Compareceram a reunido: Marcio
Borchia Nacif, Ricardo Martins da Silva, Fernando José Rodrigues Carol, Marcio Calves, Daniela
Colin Lima, Vera Stoicov, Nelson Vaz Feijé Junior, Fabio Eduardo Serrano, Jaqueline Fernandez
Alves, Maria Inés Rangel Garcia, Diego Costa Rozo Guimaraes, Sergio Willians dos Reis, Wania
Mendes Seixas, Frederico Guilherme de Moura Karaoglan, Ronald do Couto Santos e Eliana dos
Santos Mattar. O presidente iniciou a reunido com a leitura da ata da 6082 Reunido Ordinaria a
qual foi aprovada por unanimidade. Nao houve justificativa de auséncia de conselheiros. Nos
itens, matérias em regime de urgéncia e votagfes e discussdes adiadas, nada foi apresentado.
Em andlise de processos tratou-se: Processo n® 49661/2019-17 — interessado: Marli Creusa
Suzano - assunto: isencdo de IPTU/2020 - local: Praga Belmiro Ribeiro n° 2: apds analise,

deliberou-se nada opor ao requerido, nos termos da manifestacdo da SEOTA (...O imével, sobrado
residencial em estilo eclético, encontra-se preservado e em bom estado de conservagdo conforme relatério
fotografico anexado a fl. 02 e vistoria no local. O OTA se manifesta nada opor quanto ao beneficio fiscal de

isencdo de IPTU para o ano de 2020.). Processo n® 46000/2019-49 - interessado: Jodo Carlos de
Souza - assunto: isengdo de IPTU/2020 - local: Av. Conselheiro Nébias n® 586: apos analise,

deliberou-se nada opor ao requerido, nos termos da manifestacdo da SEOTA (...0 imével tombado
pelo CONDEPASA, casardo residencial em estilo eclético, encontra-se em bom estado de conservagdo. Dessa
forma, o OTA nao se op8e quanto a renovacao do beneficio de isencdo de IPTU para o local referente ao ano

fiscal de 2020.). Em proposi¢des tratou-se: a) Encaminhamento que faz o SETAC/DERURB para
apresentacdo, analise e discussdo da proposta de alteracdo da Lei do Alegra Centro: o
representante do Escritério Técnico do Alegra Centro — SETAC/DERURB, Conselheiro Arq.
Ricardo Martins da Silva apresentou a proposta de alteracdo da Lei que trata do Programa de
Revitalizagdo da Zona Central da Cidade, apés, concluida essa apresentacdo, foi debatida
brevemente pelos presentes e, pelo adiantado da hora o Sr. Presidente, usando da prerrogativa
que faculta a extenséo da reunido (artigo 1° paragrafo 1° do Regimento Interno do CONDEPASA),
propbs manter essa em aberto até a préxima quinta-feira, dia 29/08/2019 para receber propostas
a ser incorporadas ap0s discussao a lei proposta, no que foi apoiado pelo plenario e aprovado
pelos presentes. Na reabertura dos trabalhos, dia 29 de agosto de 2019, a Conselheira Jagueline
Fernandez Alves representante da UNISANTA apresentou a seguinte proposta, esclarecendo no
inicio de sua intervengéo que, sua fala em momento nenhum traz a preocupacéo da qualificagéo
dos profissionais envolvidos, que ndo cabe critica sobre os 6rgaos técnicos envolvidos, tanto do

CONDEPASA quanto do Escritério Técnico do Alegra (reflexdo) — “...Inicialmente pondero o fato do
Escritorio Técnico do Alegra Centro, parecer ter uma equipe minima de arquitetos e estagiarios e ndo seria
possivel que fosse dessa equipe minima a Unica responsabilidade pela reclassificacdo dos Niveis de Protecdo
dos imdveis de interesse cultural da area de abrangéncia do programa. No meu entender esse trabalho deve ser
feito por uma equipe multidisciplinar de no minimo 10 profissionais capacitados, com experiéncia na area de
projetos de restauracdo que sejam capazes de entender a minima alteragdo que um imdvel possa ter sofrido
desde a sua gravacdo ha 19 anos. O processo de reclassificar os iméveis devera seguir uma metodologia de
trabalho que néo fica claro na minuta da lei. Por tratar-se a restauracdo de imdveis a atividade fim, haveria a
necessidade de se garantir que as intervengdes e/ou descaracterizagdes sofridas nesses imdveis sejam bem
avaliadas. Camilo Boito em sua obra Os Restauradores ja enfatizava da importancia de questfes como o
embasamento pela documentacdo e o respeito as fases de uma obra, que permeiam todas as intervencdes
contemporaneas, tendo, portanto, grande importancia em sua praxis. Quanto as novas gravagdes gostaria de




levantar algumas questdes: Ha imoveis que estdo gravados como NP2, de acordo ao exemplo dado pela SETAC
em documento, havera iméveis que subirdo de Nivel tornando-se NP1b, porque foram restaurados, receberam
melhorias e conservacdo preventiva. Porém hé imdveis que se tivessem sido restaurados, também poderiam
subir de Nivel. Um exemplo disso é o imovel da Senador Feij6, 80 esq. Rua General Camara. Atualmente esta
em péssimo estado de conservagdo, com alvenarias destruidas, sem esquadrias. Se o proprietario tivesse
restaurado o imdvel ele seria NP1b, caso ele siga nesse mesmo estado de conservagao serd rebaixado para
Nivel NP2b, siga-se a esse exemplo o edificio dos Arcos do Valongo. Rebaixar a gravacédo dos imdveis neste
caso favorece ao proprietario que néo restaurou o imével, infringiu legislagdo e ainda ser& beneficiado. Vejo
também com preocupacgao os termos “imoéveis sem relevancia histoérica”, “média relevancia histérica”. O que
configura um edificio com esse Nivel de relevancia ou a fata dela? Ha que se tomar cuidado ja que é possivel a
restauracdo em edificios em estado arruinado, e pode existir confusdo no que tange a avaliagdo de um edificio
gue por estar em mau estado de conservagado ser avaliado como sem relevancia histérica. O exemplo que se
apresentou para mostrar essa prerrogativa, € de um edificio com grades, comuns em edificios coloniais e que
aparecem com frequéncia em muitos edificios. Como avaliar este elemento construtivo como média relevancia
histérica? A Arg. Jaqueline Fernandez Alves, abriu sua interven¢gdo com o esclarecimento de que sua fala em
momento algum traz a preocupacdo na qualificacdo dos profissionais envolvidos na elaboracdo do projeto,
tanto do Alegra Centro quanto da SEOTA/CONDEPASA. Neste sentido a relevancia da contratacdo de um
arquiteto que possa avaliar esse elemento construtivo como partido para a nova intervenc¢ao é primordial, ou
ainda a importancia da orientacdo técnica do SETAC. Assim, reitero a impossibilidade de um setor
imprescindivel para o sucesso da implantagdo deste projeto de lei ndo estar devidamente equipado com no
nimero suficiente de profissionais que possam levar a cabo consultas, dirimir ddvidas dos interessados na
melhoria de seus imOveis. H4 imoOveis em mau estado de conservacdo que se restaurados podem continuar
gravados como NP2a. No caso do exemplo acima, situado a Rua Bras Cubas, existem elementos suficientes
para recuperacdo da alvenaria, ornamentacdo e cimalhas. Cabendo arenovagdo nas esquadrias. O edificio fazia
parte de um conjunto que foi demolido, mas uma parte permanece e € lindeira a outros edificios protegidos.
Nao ha como avaliar o estado de conservacdo de um imdvel e afirmar que ndo é possivel sua restauracdo. A
principio é sim sempre possivel. Vide exemplos de varios imdveis municipais que sairam das cinzas e se
transformaram em edificios de uso publico. H4 também uma outra questdo que se refere a véaos, retirada de
soleiras de portas, modificagdo de esquadrias: se um imovel tem trés aberturas, duas descaracterizadas e uma
com esquadria original, gravado hoje como NP2, sera rebaixado? Se o imovel com uma descaracterizagdo nas
esquadrias inferiores, gravado como NP2, devera pela nova proposta ser rebaixado? Quando se trata de projeto
de restauro as marcas do tempo fazem parte do processo histérico do edificio. Se essa abertura for necessaria
em fungdo do uso, ha possibilidade de “mostrar” onde existiam aberturas anteriormente. E também ha a
possibilidade de o projeto prever reversdo da descaracterizagdo, desde que haja documentacdo adequada.
Dessa forma chega-se a conclusdo que a avaliagdo de toda a nova proposta de gravacdo dos imoveis é
extremamente subjetiva e necessita primordialmente de um entendimento cientifico, pratico e objetivo de quem
vai realiza-la. Sendo a avaliagdo dependente do resultado em cada caso, sugiro que entre os incentivos fiscais
possa aparecer o instrumento de incentivo a mudanca de nivel de protecdo. O proprietario receberia isencgéo
fiscal a ser definida se restaurasse seu edificio em Nivel de Protecdo 2a ou 2b ao Nivel 1b. Concluindo, entendo
gue cada edificio para que receba a mudanca de grau, seja avaliado pelo SEOTA com aprovagado deste
Conselho. A Unica e exclusiva aprovacao desta lei, sem a avaliagdo visual do que foi modificado pode recorrer
em erro importante e irreversivel. Finalizando chamo a atencdo a burocracia inevitavel dos tramites que se
fazem necessario para aprovacdo de servicos e obras na APC e abrangéncia. Todo edificio de interesse
histérico e cultural deveria passar por um setor de analise que pudesse objetivar e operacionalizar com mais
rapidez as aprovacgdes. A desburocratizacdo das a¢gdes que visam a aprovacao de projetos e obras de interesse
histérico e cultural na cidade de Santos deve ser resultado de um departamento especifico do patriménio
histérico. Assim, com a certeza de contribuir com a qualidade da discussdo neste conselho, peco a avaliagcdo
destas questdes.”. ApOs a leitura da proposi¢ao da Arqg. Jaqueline Fernandez Alves, o Sr. Presidente
abriu para discusséo, inicialmente nos termos de sua intervencdo gerando uma discussao
esclarecedora com novas contribuicdbes e proposicdes. O Conselheiro Fabio Serrano,
representante da UNISANTOS sugeriu que se evitasse o termo “Patrimonio Histérico” (apenas), e
sim Patriménio Historico Cultural e Social. A Conselheira Wéania Mendes Seixas, representante da

SETUR propde que se estenda o prazo a fim de que os proprietérios dos imoveis com Nivel de



Protecdo gravados no programa apresentem declaracdo de utilizagdo, ou ALVARA de
funcionamento, do mesmo para que este goze plenamente dos direitos previstos na mesma lei.
Apos uma breve discussao sobre o tema pelos conselheiros. Foi votada uma proposta alternativa
da Conselheira Eliana Mattar de 2 anos mais 2 anos mediante justificativa, sendo aprovada,
anotada pelos representantes da SEDURB e registrada como proposicdo do CONDEPASA a lei.
Tomando a palavra, novamente, a representante da UNISANTA, Arg. Jaqueline, sugeriu que se
incentivasse a criacdo de cursos de formacdo de mao de obra especializada em restauracao,
como estratégia de desenvolvimento do programa, sendo esclarecido pelo representante do
Alegra que esta prevista uma lei especifica para isso, em tramite na Camara. O representante da
SIEDI, Arg. Ronald do Couto Santos contribuiu destacando a politica urbana do atual governo e a
futura aplicagdo dos recursos oriundos dos TDCs e outorgas para o0 FUNDURB com aplicagéo
exclusiva na area do centro. Ressaltou ainda que o programa do ALEGRA néo deveria ter o poder
deliberativo quanto aos assuntos que envolvam a preservagdo do Patrimdnio Histérico
preservado, pois esse ja é de competéncia do CONDEPASA, atribuicdo constitucional, inclusive,
como lembrado pelo OTA. A sugestdo é de que fosse ou redigido um artigo onde houvesse a
citacdo de decisdo do CONDEPASA contraria ao da SETAC-DERURB, que esta deveria ser
justificada e ainda esclarecendo a autonomia do Conselho, j& prevista na lei 753 de 08/07/91, ou
que simplesmente fosse retirada a palavra “favoravel” nos paragrafos relativos a pareceres do
Alegra, no que tangesse a iméveis gravados com Nivel de Protecéo definidos pelo CONDEPASA,
prerrogativa do Conselho, com justificativa para pareceres discordantes aos do Alegra Centro,
ficando a critério dos redatores dar a melhor alternativa a este quesito desde que respeitada a
expressa autonomia e carater deliberativo deste, estabelecido na lei 753 (artigo 1°). Proposta: a
Conselheira Jaqueline Fernandez Alves sugere criar formagédo de M&o de Obra Multidisciplinar e
estabelecer como estratégia de desenvolvimento do programa. O Arg. Ricardo comentou a
impossibilidade de contratagdo de profissionais liberais, mas que, dentro das necessidades, a
equipe contard com outros profissionais da Prefeitura Municipal de Santos. O Sr. Presidente, finda
a discussdo e apresentadas as alternativas de redacdo, que foram devidamente aprovadas,
perguntou se mais alguém gostaria de usar da palavra para propor, sugerir ou emendar qualquer
dos temas e artigos apresentados e que, diante da negativa dos conselheiros presentes, deu por
encerrado o item PROPOSI(;OES, requerido de forma estatutaria pela SETAC-DERURB,
apresentada e incluida na Reunido Ordinaria (artigo 14 do Regimento Interno), dando
prosseguimento & mesma agradecendo a todos pelo esforco em manter a reunido no alto nivel de
proposicoes e discusséo, aberta durante oito dias para que todos tivessem a oportunidade de se
manifestar e debater suas convic¢des quanto a proposta apresentada pela SEDURB; Agradeceu,
em especial, a pessoa do Jornalista Marcio Calves, representante da Associacdo Comercial de
Santos, que franqueou as dependéncias da casa para realizacdo das duas reunides presenciais
sobre 0 tema, solicitando que estendesse esses agradecimentos a diretoria da ACS pelo fraterno
acolhimento e disponibilizacdo de suas instalacdes. Em comunica¢bes nada foi apresentado. Por
nada mais haver a discutir ou relatar, o Presidente, Marcio Borchia Nacif
deu por encerrada a reunido as 11:00 horas. Eu, Lilian Esther Gigli ,
secretariei a reunido e lavrei a presente ata que apdés aprovada, passa a ser assinada pelos
conselheiros a ela presentes.

Santos, vinte e nove de agosto de dois mil e dezenove.

Ricardo Martins da Silva



Fernando José Rodrigues Carol

Marcio Calves

Daniela Colin Lima

Vera Stoicov

Nelson Vaz Feij6 Junior
Fabio Eduardo Serrano
Jaqueline Fernandez Alves
Maria Inés Rangel Garcia
Diego Costa Rozo Guimaraes
Sergio Willians dos Reis
Wania Mendes Seixas
Frederico Guilherme de Moura Karaoglan
Ronald do Couto Santos

Eliana dos Santos Mattar.



