ATA DA 132 REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO - CMDU

BIENIO 2017-2019

As nove horas e trinta minutos do dia vinte e quatro de abril de dois mil e
dezenove, no Auditério do Centro Administrativo da Prefeitura de Santos, sito a
Rua Pedro Il, 25, Centro, Santos, realizou-se a 132 Reunido Ordinaria do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU), biénio 2017-2019.
Estavam presentes os membros relacionados na lista de presenca anexa.
Justificaram a auséncia: Marcio Aurélio — AGEM; Thays - Instituto Elos;
Clarissa Duarte — ISESC; Ricardo Andalaft — Unimonte e Cyro Raphael da
SEESP. Dando inicio a ordem do dia, o Secretario Executivo, Sr. Rogério
Conde, consultou os membros do CMDU sobre a aprovagédo da ata da 122
Reunidao Ordinaria, previamente enviada por e-mail. Nao havendo nenhuma
manifestacéo, a referida ata foi aprovada. O senhor Jean, representante do
Sasp, pediu esclarecimentos quanto a presenca de todos os representantes da
Comissdo Especial de Analise em Empreendimentos em Area de NIDES nas
reunides ocorridas, considerando que a representante Dulciléia, da Associacdo
Habitacional Dignidade, encontra-se afastada por motivo de doenca. A
Engenheira Eliana Mattar informou que fizeram questao de convocar a suplente
da Associacdo, senhora Paula Aparecida Mesquita. Ato continuo o Secretério
Executivo passou ao segundo item: Relatos sobre o andamento dos projetos
de Lei do Alegra Centro e do Plano de Mobilidade Urbana, passando a
palavra ao Arquiteto Ricardo Martins, chefe da Secdo Escritorio Técnico
Alegra Centro. O Arquiteto Ricardo fez explanagdo quanto ao processo de
revisdo da Lei, sobre as contribuicdes advindas das reunides técnicas e
audiéncias realizadas, que estdao sendo analisadas e incorporadas a minuta
da Lei. Citou ainda a revisdao do decreto de nivel de protecdao, devidamente
justificado ao Ministério Publico. O Senhor Diogo, Arquiteto da Siedi,
perguntou para qual nivel de protecao estao fazendo a revisao, se tornarao
os imdveis com menos protecdo ou o contrario. O Arquiteto Ricardo
respondeu que estdo analisando caso a caso, imével a imdvel, afirmando
ainda que serdo poucos imdveis a serem alterados. Na sequéncia iniciou
apresentacao de slides, anexos a esta ata, com comparativos entre a lei
vigente e as alteragdes sugeridas na minuta de revisdao. O senhor Rogério
perguntou quanto as adequacdes referentes ao AVCB - Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros. O Arquiteto Ricardo respondeu que sera
primeiramente analisado se o uso é adequado, para posteriormente analisar
a possibilidade de alteragdbes. A senhora Josefa, representante da
Associacdao Habitacional e Assistencial Santa Maria Goretti, perguntou se é
possivel manter a fachada e utilizar o imdvel para habitagdo. O Arquiteto
Ricardo respondeu que sim, e que ird abordar a questdao mais a frente no
slide. A senhora Monica, representante da Unisantos, perguntou como fica a
guestao da drenagem com a fiacdo embutida. O Arquiteto Ricardo



respondeu que o projeto de embutimento também prevé a questdo da
drenagem, afirmando que toda a infraestrutura subterrdanea deve ser
analisada. Citou também a existéncia do GTT que analisa todos os projetos,
inclusive quanto as areas alagadas. O senhor Martinho, representante da
Associacao dos Moradores do Bairro Aparecida, solicitou informagdes quanto
ao imposto progressivo e publicacdo do seu Decreto, citado na audiéncia da
Camara. O Arquiteto Ricardo informou que o tema serda explicado mais a
frente no slide. A Engenheira Eliana complementou informando que o
decreto esta em vias de ser publicado. O senhor Rogerio perguntou quanto
a proibicdo de garagem nos imoveis NP1 e NP2, incluindo as ja existentes.
O Arquiteto Ricardo respondeu que entende ser necessaria a proibicdo. A
Engenheira Eliana complementou informando que no caso das ja existentes
serao considerados com uso desconforme. O senhor Martinho citou o
guestionamento ocorrido na Cédmara quanto ao numero de funcionarios
existentes na Secao Escritério Técnico Alegra Centro e considerando
somente dois funcionarios entende que o Conselho deve sugerir ao
executivo aumentar a equipe para evitar morosidade nos processos bem
como aumentar a eficiéncia da secdao. O senhor Jean lembrou que na
audiéncia foi sugerido a criagdo de um departamento, mas insiste na
implantacdo do Fundo para Preservacdao do Patrimonio Histérico, e que os
recursos de aplicagao de multas sejam destinados a este Fundo, como cita a
Lei Organica do Municipio - Secdo 5, Art. 212 e 247 - e ndo destinado ao
Fundurb - Fundo de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Santos.
Perguntou ainda se foi feito levantamento de imdveis abandonados para o
IPTU progressivo. A Engenheira Eliana respondeu que o decreto prevé a
criacdao de comissao para analisar essa questao, e que estao aguardando a
publicagdo. O senhor Jean falou sobre a ndo regulamentacao da Lei do
Fundo e citou que tem dulvidas quanto a questdo das marquises, se devem
restituir ou congelar, questionando ainda a seguranga e os casos que estao
regularizados. O senhor Rogerio ponderou a dificuldade de o imdvel voltar
ao original, afirmando ainda a necessidade de flexibilizagdo, citando
exemplos de outros paises que mantém a fachada do prédio mas
reconstroem sua estrutura. Questionou por que ndao demolir a hospedaria
dos imigrantes e reconstruir com base em imagens. Os senhores Ricardo e
Jean, responderam que as intervengdes em imodveis tombados seguem
critérios de preservagcao. O senhor Jean deu exemplos de projetos em
Londres, inclusive com a populagcao decidindo através de audiéncias. Disse
ainda que nao adianta isolar o imdvel, o conjunto tem que ser preservado.
Citou também a fala do Dr. Daury na audiéncia publica quanto a
descaracterizacdo e necessidade de armazenamento das partes originais
substituidas, perguntando como a questdo serd resolvida. O Arquiteto
Ricardo informou que as adequacdes devem ser reversiveis. O senhor
Rogerio, junto a outros conselheiros, afirmou que nao faz sentido o
armazenamento. O senhor Jean afirmou que faz sentido sim, lembrando
gue o préprio promotor citou a previsao na lei, inclusive com um novo ramo
de negdcio “armazenamento” (em alguns municipios ja ha a guarda pecas
de originais de edificacdes historicas). Em seguida convidou os presentes a



participarem da Jornada Santista de Preservacao que se dara na primeira
semana de maio, se comprometendo a enviar por e-mail o detalhamento do
evento. O Arquiteto Ricardo, representante da Prodesan, é a favor da
recuperacdao, mas acha os incentivos fiscais muito timidos; acreditando que
s6 com dinheiro da iniciativa privada pode acontecer a recuperagao, mas
para isso sdo necessarios grandes incentivos; além de acreditar que
edificios pontuais sao realmente passiveis de turismo. O senhor Rogerio
afirmou que é preciso atrelar outras politicas publicas para a renovacao do
Centro, como policiamento e mobilidade. Lembrou ainda que depois da
minuta pronta a mesma sera pautada no CMDU para aprovagao. A Arquiteta
Renata, da Sedurb, lembrou que dentro da politica urbana o instrumento de
transferéncia de potencial construtivo € um incentivo interessante, mas
ainda falta calibrar o Coeficiente Basico, de modo que seja atrativo aos
empreendedores transferir a diferenca entre o Coeficiente Béasico e o
Coeficiente Maximo. Apesar do Coeficiente Basico ter sido introduzido na
ultima revisdo da Lei de Uso e Ocupacao do Solo, seu valor deve ser revisto,
para que haja uma diferenca significativa e torne o incentivo mais eficaz.
Além disso, o PEUC - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsorios,
também é um importante instrumento para impulsionar a Lei do Alegra
Centro. O senhor Ricardo, representante da Prodesan, comentou sore a
demora na aprovacao dos projetos arquitetonicos. A senhora Fernanda,
arquiteta representante da Siedi, afirmou que a aprovacdo é rapida desde
que esteja tudo dentro da lei. A senhora Monica falou da importéncia de
incorporar a apresentacao os instrumentos urbanisticos, citados pela Arq.
Renata, para que o municipe entenda o conceito, e também reforcar a
guestao habitacional. O Arquiteto Ricardo explicou que o enfoque foi o
andamento da minuta, que ainda nao esta finalizada, lembrando que na
audiéncia a apresentacao foi bem detalhada. O senhor Jean solicitou que a
apresentacao seja enviada por e-mail aos conselheiros. Dando continuidade
a pauta, a Arg. Marina, da Sedurb abordou o andamento do processo de
elaboracao do PlanMob, lembrando que receberam sugestfes da Siedi,
quanto a fiscalizagcdo da Lei das Calgadas - dispositivos do Plano Diretor
Fisico - que eram pertinentes e foram incorporadas a minuta, sobre o
arquivo que esta disponivel no site da Prefeitura. Lembrou que na ultima
reuniao do CMDU houve questionamento das dimensdes das passagens, €
defendeu que para as dimensdes propostas foi considera a largura das
calgadas e altura suficiente para ndao causar enclausuramento, bem como
evitando tornar-se “beco" inseguro, sendo assim, que ndo faz sentido a
reducdo. Em seguida iniciou a apresentacdo em midia digital, material
anexo a ata, demonstrando a importancia dessas dimensdes. O Arqg. Diogo,
da Siedi, afirmou que esses espagos (passagem de renovagao) existiam no
passado, ficaram escassos, mas percebe-se que ha um retorno gradativo e
voluntario. A Engenheira Eliana declarou que a apresentagdao comprova a
necessidade de se manter as dimensdes ja propostas. A senhora Fernanda
afirmou que foram feitos estudos de complementacdao da ocupacgao, e os
beneficios sdo maiores e ndo tem prejuizos para o empreendedor. A senhora
Monica parabenizou a equipe pelo trabalho e solicitou que a apresentagao



seja encaminhada aos conselheiros, bem como publicizar a proposta. Ato
continuo o senhor Secretario Executivo iniciou o terceiro item da pauta que
trata da Alteracao da Lei 2.956 de 26/12/13 que Institui o Fundo de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Santos - FUNDURB; matéria ja
discutida nesta Plenaria. A Engenheira Eliana relembrou os presentes que
trata da ampliacao da utilizacao dos recursos advindos dos pagamentos
previstos na lei das passarelas (uso do espaco aéreo) para investimentos
em bens e servicos em regularizacdo fundidria e geoprocessamento.
Informando que a Procuradoria Geral do Municipio analisou novamente a
guestdo manifestando-se que nao ha necessidade de alteracdo da Lei do
Fundurb, considerando que a citada lei ja contempla tal ampliacdo.
Passando ao quarto item da pauta, o senhor Secretario Executivo solicitou a
plenaria se havia alguma questdo a ser colocada. O senhor Martinho citou o
projeto Nova Ponta da Praia, onde muitas informacdes ficam sabendo
através da imprensa, exemplificou a reunido ocorrida com a Dersa e a
Audiéncia da Camara Municipal, sugerindo que a Sedurb/ Siedi, com apoio
da Secom, apresente video do andamento das obras. O senhor Secretario
Executivo sugeriu que o executivo mantenha o CMDU informado quanto ao
andamento das obras, avisando inclusive de reunidao sobre o tema que
ocorrera nesta data no Rotary. O senhor Martinho também comentou do
projeto original apresentado, mas que nao foram cientificados das
alteragdes. O senhor André Mafra, representante do IAB, comentou que na
audiéncia foi solicitada atualizacdao dos projetos. O senhor Luis “Lula”, do
Conselho de Moradia, pediu informacgdes quanto a utilizagao de recursos do
Fundurb para Habitagdo. A Engenheira Eliana elucidou que o fundo pode
receber recursos para habitagdao, mas que aqueles que estdao depositados
atualmente no Fundo tem destinacao especifica, pré-definida pela fonte de
recurso. A senhora Samara, representante da Associacao Corticos do
Centro, falou sobre organizagdo nacional da habitacdo e que entregou hoje
documento sobre habitacdao aos prefeitos municipais, inclusive ao de
Santos. O senhor Rogerio consultou a plenaria se existia mais alguma
propositura, e ndo havendo nenhuma manifestacdo, agradeceu a presenca de
todos e, como nada mais havia a ser tratado, as onze horas e cinquenta
minutos, deu os trabalhos por encerrados. Eu, Andreia Orlandini Nunes
lavrei a presente ata que, apos lida e
aprovada, serd ao final subscrita pelo senhor Rogério Conde

Secretario Executivo do Conselho

Municipal de Desenvolvimento Urbano.



