14° REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU) — BIENIO 2021-2023 — 24/05/2023

As nove horas e trinta minutos do dia vinte e quatro de maio de 2023, na Associacio Comercial
de Santos, situada a rua XV de Novembro, 139, Centro, Santos-SP, foi iniciada a décima quarta
Reunido Ordindria do biénio dois mil e vinte e um a dois mil e vinte e trés do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano (CMDU), estando presentes os conselheiros e convidados,
conforme lista de presenca anexa. A reunido foi estabelecida com a seguinte pauta: 1. Leitura e
aprovacdo da ata da 132 Reunido Ordinaria; 2. Estudos para novo Decreto sobre Protecdo de
Imdveis do Alegra Centro; 3. Automatiza¢do das Certiddes Gerais de Uso do Solo pelo Santos
Mapeada; 4. Alteracdo da Lei 1.776/1999 que dispde sobre o CMDU; 5. Criagdo do Distrito
Criativo; 6. Assuntos gerais. O Presidente do CMDU Arq. Glaucus Renzo Farinello abriu a reunido
perguntando se havia alguma alteracdo necessaria a Ata da reunido anterior. Como nao houve
manifestacdo, a ata foi aprovada por unanimidade. A seguir, foi discutido o item 3 da pauta, ou
seja, automatizacdao das Certidoes Gerais de Uso do Solo pelo Santos Mapeada. A Senhora
Michele Pereira Ticianeli da SEDURB informou que a expectativa é de que em meados de junho
o sistema de emissdo de Certiddo Geral esteja operando. Isso ird facilitar a vida do municipe e
reduzird a demanda desse servico para a SEDURB. A palavra foi passada para o Senhor Paulo
Roberto, Diretor do Centro de Controle Operacional. Ele informou que até agora as consultas
ndo eram tdo dindmicas, principalmente em funcdo de problemas com o emplacamento nas
areas dos morros e na Zona Noroeste. O novo modelo de emissdo de Certiddo ird permitir ao
municipe obté-la por meio do celular, tablet, ou computador. Na medida que o usudrio informar
o endereco ou o lote, irdo aparecer as informacgdes basicas (zona em que se localiza, tipo de via
— arterial, coletora, e as demais informag&es pertinentes) e sera possivel a emissdo da Certidao
Geral de Uso para o local. Destaca-se que serd possivel identificar os usos permitidos (ou n3do)
para o imoével. Dando sequéncia a reunido, o Arg. Glaucus deu a palavra ao Arq. Ricardo Martins
da Silva, Chefe do Escritério Técnico Alegra Centro, para falar sobre os estudos do novo Decreto
sobre a protecdo dos imdveis inseridos no Programa Alegra Centro. O Arq. Ricardo Martins
iniciou sua fala explicando que a Lei Complementar 1.085/2019 estipulava um prazo de 120
(cento e vinte) dias para delimitacdo e identificacdo dos imdveis, cada um com os seus
respectivos niveis de protecdo (paragrafo 19. do art. 8 da Lei Complementar 1.085/2019). A
expectativa era de conclusao do trabalho dentro do prazo, mas a pandemia atrapalhou. Assim
que os trabalhos voltaram a normalidade, foram obtidas imagens aéreas da APC1 para
comparagdo com as imagens de 2003. Foi constituido um Grupo Técnico de Trabalho,
responsavel pela atribuicdo dos novos niveis de protecdo composto por representantes da FAMS

— Fundacgdo Arquivo e Meméria de Santos, SIEDI — Secretaria de Infraestrutura e Edificagdes,



SECULT — Secretaria de Cultura e SEDURB — Secretaria de Desenvolvimento Urbano. Para a
anadlise, o Grupo levou em conta a tipologia, o estado de conserva¢ao do imével em vistoria atual
e na sua época de protecdo, a sua relevancia individual ou como parte do conjunto que esta
inserido. Ndo somente a data de construcdao — como foi estabelecido em 2009. Foram retirados
os niveis de protecdao dos imdveis tombados, pois estes imdveis ja sdo protegidos conforme as
suas resolucdes de tombamento. Atualmente, os imdveis NP1 ndo estabelecem o que deve ser
protegido internamente. O Grupo esta propondo discriminar quais elementos devem ser
conservados internamente nos imoveis, possibilitando a utilizacdo de alguns imdveis com as
adaptacOes atuais, como a de acessibilidade, seguranca e normas sanitarias. A Arg. Monica
Viana, do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sao Paulo, perguntou se ndo seria melhor se
manter o nivel de prote¢do para os imdveis tombados, como forma de reforgar a protecdo. O
Arg. Ricardo Martins respondeu que o tombamento é uma medida muito mais rigorosa, e ndo
faz sentido a Prefeitura classifica-lo como protegido. Essa medida visa desfazer confusdes entre
as duas situagdes, pois muitos confundem alguns niveis de prote¢do como tombamento. A ideia
é também de suscitar a iniciativa de tombamento pelo Condepasa, principalmente para imdveis
com protecdo interna. O Senhor Martinho Leonardo, da Associacdo dos Moradores do Bairro
Aparecida, questionou sobre a isengado de IPTU — Imposto Predial de Territorial Urbano para os
imoveis protegidos do Centro. O Arg. Ricardo explicou que para ter direito a isen¢do, o imével
tem em bom estado de conservagdo, em uso, além de ndo ter débitos com a Prefeitura de
Santos. Em seguida, o Arg. Glaucus informou que, em fun¢do de varias mudancas
administrativas, a SEDURB — Secretaria de Desenvolvimento Urbano ird enviar uma proposta de
adequacdo da legislacdo do CMDU para discussdo na préxima reunido (ltem 4 da pauta -
Alteracdo da Lei 1.776/1999 que dispde sobre o CMDU). Passando ao item 5 da pauta — Criacdo
do Distrito Criativo no Centro, o Arg. Glaucus informou que ha movimentacao forte de bares e
restaurantes para se instalarem na regido da rua do Comércio e que pleiteiam flexibilizacGes na
legislacdo de uso e ocupacdo do solo, de modo que a via venha a se tornar um local boémio. O
Arg. Glaucus informou que até a préxima reunido do CMDU, os conselheiros receberao por e-
mail uma proposta de legislacdo sobre o assunto. Informou também que ha iniciativas
empresariais para revitalizacdo de imdveis para fins residenciais. A Senhora Simone Zanasi,
Coordenadora do InvestCentro, destacou que mudou o perfil dos interessados em investir no
Centro: sdo interessados que ja estudaram a legislagcdo urbanistica e que pleiteiam mudancas.
O Senhor Martinho cobrou que o CMDU abra mais espago para que as secretarias do governo
exponham os projetos em andamento. O Presidente concordou e frisou sobre a importancia de
gue as unidades venham apresentar os projetos e obras em andamento. O Senhor Jodo Luiz

Cirilo, da SEMAM, expds sua preocupacdo com o impacto sonoro na medida que ha a expansdo



de bares e restaurantes. A SEMAM — Secretaria de Meio Ambiente estd fazendo o mapeamento
sonoro da cidade e espera propor mudangas na regulamentacdo. O Arg. Glaucus informou que
essa discussao sera aprofundada na préxima reunido. Nada mais havendo a tratar, o Presidente
agradeceu a presenca de todos e, como nada mais havia a ser tratado, as dez horas e vinte e seis
minutos, deu os trabalhos por encerrados. Eu, José Carlos Augusto Ferreira lavrei
a presente ata que, apos lida e aprovada, sera ao final subscrita pelo Secretdrio Municipal de

Desenvolvimento Urbano, Glaucus Renzo Farinello Presidente

do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.



