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RELATORIO FINAL DE ANALISE DO EIV DO EMPREENDIMENTO

HOSPITAL PREVENT SENIOR
REFERENCIA: 65.042/2022-10

Este documento representa o Relatério Final da Comisséo Municipal de Andlise de
Impacto de Vizinhanga — COMAIV do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV,
relativo a implantacdo do Hospital Prevent Senior, da empresa Dois M
Empreendimentos Imobiliarios LTDA., localizado a avenida Ana Costa, 212 — Campo
Grande - Santos/ SP Santos-SP.

RELATORIA DA COMAIV RELATORES

Roberto Moyano — representante da SESERP
SECRETARIA DE Glaucus Renzo Farinello — representante da
DESENVOLVIMENTO SEDURB
URBANO Ernesto Tabuchi — representante da SEGOV

Fabiana de Cassia Israel Alves Porto Alegre —
representante da CET

Jodo Luiz Cirilo Fernandes Wendler — representante
da SEMAM

Carolina Ozawa — representante da SMS

| - INTRODUGAO

O presente documento trata da analise do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca — EIV e dos dados complementares apresentados em 04 de dezembro de
2023, elaborado pela Relatoria da Comaiv, conforme composi¢do técnica acima
identificada, para a construcdo e implantacdo do empreendimento vinculado a
prestacdo de servigos, contemplando, além do hospital, uma igreja. O
empreendimento denominado HOSPITAL PREVENT SENIOR, estara localizado a
avenida Ana Costa, 212, no bairro do Campo Grande, em Santos/SP, entre as ruas
Augusto Paulino e Carvalho de Mendonga, nas proximidades do equipamento da

Organizagao Nao Governamental, denominado Lar das Mogas Cegas de Santos.
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Figura 1 — Localizagdo do empreendimento.

Fonte: EIV Prevent Senior, 2022.

Assim, o presente documento contempla o enquadramento legal do
empreendimento, suas implicagdes diretas e indiretas no tecido urbano da area de
influéncia, nas caracteristicas do bairro Campo Grande, especialmente levando em
conta questdes de adensamento populacional, mobilidade, acessibilidade, sistema de
transporte, dentre outros aspectos, tendo em vista tratar-se de intervengao
considerada de grande porte e que se deve garantir a boa qualidade de vida.

Sendo assim, a andlise também contempla aspectos relativos ao meio
ambiente urbano, avaliando as possibilidades de mitigacdo/compensacao de
impactos de vizinhanga negativos e potencializacdo dos impactos de vizinhanga
positivos, durante e pés implantagdo do empreendimento.

As seguir, sdo apresentadas informacdes prestadas no corpo do Estudo de

Impacto de Vizinhanga — EIV,

PA 65.042/2022-10 Pagina 2 de 21



PREFEITURA DE SANTOS

Santos COMISSAO MUNICIPAL DE ANALISE DE
IMPACTO DE VIZINHANCA

a) quanto ao empreendedor,

Razéo Social: DOIS M EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 15.539.391/0001-94

Enderego: R. Guaiad, 66 - 24° andar, Santos SP

Telefone: (13) 3228-7900

Responsavel legal: Alex Verissimo Mendes

Home Page: https//grupomendes.com.br/

b) quanto a empresa que elaborou o EIV,

Razio Social: 54C Empreendimentos e Construgdes LTDA - ME

CNPJ: 21.191.612/0001-89

Enderego: Rua Apeninos, 400, ¢j. 905, Aclimacdo, Sao Paulo/SP. CEP 01533-000

Telefone: (11) 3492-6652

Contato: contato{@s4cconstrucoes.com_br

Home Page: http://s4cconstrucoes.com.br/

Responsavel: Eng. Civil Marcelo Perez Cabral, Msc.; CREA/SP: 5061717988
Membro Titular do IBAPE/SP:- 1851

Il - IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO

Denominagao: Hospital Prevent Senior
Enderego: Av_ Ana Costa, 212, Vila Matias, Santos/SP
Matricula 2.162 — Av. Ana Costa, 208; Matricula 54 296 — Av_. Ana
Matriculas do Imovel: Costa, 210; Matricula 60.306 — Av. Ana Costa, 216; Matricula 60 485 —
Rua Para, 14 e 16 — Caminho 11
Area Total do Terreno: 2.109,04 m?
Area Total Construida: 20.054,90 m?
Tipo de Construgio: Er:‘ue;j);eendlmento de prestacdo de servicos com um hospital e uma
Data prevista pata inicio da . .
obra: 11/ 2022 Tempo estimado de obra: 25 meses
Processo de aprovagio do . -
projeto na Prefeitura 49798/ 2020-13 Referéncia 49298/2022-44
Termo de referéncia do plano 07/2022

de trabalho (COMAIV)

O EIV indica que o empreendimento esta localizado na Vila Mathias, mas de
acordo com a Lei Complementar 1.006/2018 o mesmo encontra-se no bairro do
Campo Grande.

O novo prédio serd composto por 02 subsolos, com 88 vagas para

estacionamento de veiculos (distribuidos entre o hospital e a igreja); 17 pavimentos,
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com administracdo, 85 leitos hospitalares (16 salas de recuperacédo pOs anestésica -
RPA), area de servicos, saldo de igreja, reservatorio superior, cobertura e heliponto.
A igreja tera capacidade para 294 pessoas e, a principio, tera cultos aos
domingos — 9:00 h, 10:30 e 19:00 h; e quartas-feiras — 20:00 h.
A seguir é apresentado o Quadro de Areas do empreendimento, conforme
distribuicdo por pavimento.

Figura 2 — Quadro de Areas do empreendimento.

TERRENO: 2.109,04 m?
AREA_ AREA AREA Usos
CONSTRUIDA | COMPUTAVEL | DESCOBERTA
SUBSOLOS 1 E 2 210004 | me - me| -~ |me| Estaclonamentoeareas
1° PAVIMENTO 1.250,02 m? 921,27 m? — m? Acessos, servigos e doca
2° PAVIMENTO 116662 | m* | 88913 |mz| — m? Admi"“"?g%‘j’ae saléio da
3° PAVIMENTO 122271 | m® | 91381 |m®| -~ | me A'&“ﬂf?ﬂ”‘”&“&p%@%?mnggga
4° PAVIMENTO 121641 | m* | 38360 |me| o |me| Famacacenta, AGe
50 PAVIMENTO 107724 | m2 | 58077 |m2| 14723 | me Imagem. 9 leitos RPA
6° PAVIMENTO 107724 | m* | 86618 |me ! m | Centro cirurgico, 7 leitos RPA
7° PAVIMENTO 86458 | m® | 31806 |m®| 21265 | me CME, laboratorio e AT
8° PAVIMENTO 86458 | m® | 54685 |m2| — me 9 leitos UTI
9° AO 11° PAVIMENTO 86480 | m* | 59499 |me| - me 39 leitos internagéo
12° AO 14° PAVIMENTO 86470 | m? | 50458 |me ! e 21 leitos internacéo
15° PAVIMENTO 864,60 m? 541,92 m? — m? Restaurante colaboradores
16° PAVIMENTO 788,07 m? 529 86 m? = m? Restaurante beneficiarios
17° PAVIMENTO 201,16 = 773,88 Portico, heliponto
RESERVATORIO 5500 | me ~ m? 1 me
AREA TOTAL 20.05490 | m? | 10.069,25 | m? | 1.133,76 | m?

Fonte: EIV Prevent Senior, 2022.
Il - DA ANALISE DOS IMPACTOS DE VIZINHANCA

Para permitir a compreenséo integrada do empreendimento no ambito interno
da Comaiv, esta estabeleceu a andlise dos impactos de vizinhanca a luz do artigo 17
da Lei Complementar 793/2014 e alteracbes posteriores no processo administrativo
065042/2022-10, conforme apresentado a seguir.
I - Adensamento populacional, por meio de indicagao da previsao de aumento
ou redugao da populagdo de moradores e/ou de usuarios a ser gerado pelo
empreendimento ou pela atividade.
Il = Equipamentos urbanos e comunitarios, por meio de indicagdo da

demanda a ser gerada nos servicos de educacdo, saude, seguranca e

equipamentos comunitarios de esporte, cultura e de lazer.
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Il — Uso e ocupacéo do solo, por meio de projeto arquitetdnico contendo a
descri¢cdo do projeto, a implantacdo do empreendimento ou da atividade, a
area do terreno, a planta de situacéo, a volumetria e o nimero de edificagdes,
0 numero de unidades, as tipologias das edificagbes e das unidades, a
identificacdo da éarea total construida, da taxa de ocupacado utilizada, do
coeficiente de aproveitamento utlizado, dos recuos e da taxa de
permeabilidade do solo utilizados e demais informacfes que se fizerem
necessarias quanto a edificacao e aos acessos, as vagas de estacionamento
utilizadas, os impactos esperados na area de influéncia e nas areas de
interesse histérico, cultural, paisagistico ou ambiental, bem como o
atendimento a legislacdo de parcelamento do solo.

IV — Valorizagdo ou desvaloriza¢do imobiliaria, por meio de elaboracdo de
estudo baseado na planta genérica de valores, comparando o valor atual e o
previsto apés a implantacéo do empreendimento ou da atividade.

V — Sistemas de circulagé&o e transporte, por meio de estudo de ampliacdo e
adequacao da estrutura vidria existente e de estudos de acessibilidade e
fluidez do transito.

VI — Areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental, em
atendimento a legislagdo municipal, estadual e federal pertinentes.

VIl — Servigos publicos, por meio de propostas de melhorias e ampliacdo dos
servicos e/ou das redes de abastecimento.

VIl — Producéo de residuos, poluicao sonora, atmosférica, das dguas, do solo
e conforto ambiental, em atendimento a legislacdo municipal, estadual e
federal pertinentes, garantindo o destino final dos materiais produzidos e a
protecdo dos recursos naturais e das condigcbes de qualidade ambiental
vigentes.

IX — Impacto socioecondmico, por meio da descricdo e demonstracdo dos
empregos diretos e indiretos a serem gerados com a implantacdo do
empreendimento ou atividade.

X — Acessibilidade e mobilidade de pessoas com deficiéncia, em atendimento

a legislagédo federal pertinente.

| - Adensamento populacional

No que se refere a fase de implantacdo do empreendimento, o adensamento
populacional é insignificante nesse periodo.

Por sua vez, no que se refere a fase de operacdo, o EIV apresenta uma
previsao real de adensamento populacional para a area do empreendimento de 1.200

funcionérios diretos e 50 indiretos. Por sua vez, deve-se levar em conta a capacidade
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de 86 leitos para internacdo além da capacidade estimada de 4.200 atendimentos
mensais entre consultas e exames, distribuidos pelos seguintes setores:
hemodindmica: 200 procedimentos/més); tomografia (2.000 exames/més);
ressonancia magneética (1.000 exames/més) e ultrassonografia (1.000 exames/més).

O bairro do Campo Grande € um dos bairros que possibilita o processo de
adensamento face a disponibilidade de infraestrutura ja instalada. Conforme dados do
censo do IBGE de 2010/2011, apresenta cerca de 27.787 habitantes distribuidos em
1,16 km? com densidade demogréafica da ordem de 27.472 hab/km?.

Diante do exposto, deve-se destacar que o empreendimento se encontra em
localizacéo estratégica para oferecer servigcos de grande relevancia na area de saude,
ou seja, de interesse publico para uma regido onde ha escolas, comércio, servicos,
uma area em processo de revitalizagao.

Embora o empreendedor destaque 0s aspectos positivos gerados pelo
empreendimento que deverd aumentar a demanda por atividades comerciais e de
prestacao de servicos existentes na area de influéncia, esse impacto positivo pode ser

potencializado com a contratacdo preferencial de empresas e de funcionérios locais.

Il — Equipamentos urbanos e comunitarios

No que se refere a fase de implantacdo do empreendimento, o impacto de
vizinhanga sobre equipamentos urbanos e comunitarios é pequeno nesse periodo.
Alerta-se apenas para a proximidade do equipamento denominado Lar das Mocas
Cegas que, desde 1943, visa assistir e dar apoio educacional para as pessoas com
deficiéncia visual.

Por sua vez, na fase de operacao, o EIV traz uma lista desses equipamentos,
destacando os da area de saude. Porém, a localizagdo do empreendimento na
avenida Dona Ana Costa o coloca na rota de igrejas, escolas, supermercados,
shoppings center, vindo ao encontro de prover a comunidade com mais um servigo de
atendimento na area de saude, ou seja, hospital com equipamentos diferenciados de
qualidade.

Sendo assim, esta Comissao considera que nao havera impactos de vizinhanga

nos equipamentos publicos, tendo em vista que o empreendedor estara atuando em
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conformidade com as concessionarias de servigos publicos e estabelecendo mais um
servigco de atendimento ao publico.
Porém, eventualmente, na fase de implantacédo, poderao ocorrer desconfortos
nos deslocamentos dos usuarios do denominado Lar das Mogas Cegas,

recomendando medidas mitigatorias para tal fim.

Il — Uso e ocupacgéao do solo

Inicialmente, é importante destacar a localizacdo do empreendimento na
Macroarea Insular de Santos, integrando a Macrozona Leste, especialmente a Zona
da Intermediaria — ZI, que é considerada, conforme a Lei Complementar 1.006/2018,
area residencial de média densidade em processo de renovacido urbana, onde se
pretende incentivar novos modelos de ocupacao. Neste contexto, o empreendimento
tera carater misto, ou seja, hospital e igreja, enquadrando-se, conforme Capitulo |,

Secao |, artigo 22 da Lei Complementar 1.006/2018, nos seguintes usos:

Il — CS2: comércio e/ou prestagédo de servicos que podem adequar-se aos
padrdes de uso residencial ...

I) Bufés e atividades associativas, a exemplo de: ..., associagdes religiosas
ou filosoficas com realizacao de festas, bailes e similares.

IV — CS4: comércio e/ou prestagao de servigos que impliquem na fixagéo de
padroes especificos referentes as caracteristicas de ocupacdo do lote, de
acesso, ...

a) Servigos de saude, a exemplo de: hospitais, prontos-socorros e

maternidades.

PA 65.042/2022-10 Pagina 7 de 21



PREFEITURA DE SANTOS

Santos COMISSAO MUNICIPAL DE ANALISE DE
IMPACTO DE VIZINHANCA

Figura 3 — Localizagdo do empreendimento na Zona Intermediaria (ZI), de acordo
- E— _com a Lei Complementar 1.006/2018.
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Fonte: EIV Prevent Senior, 2022.

Acrescenta-se ainda a questao da localizagdo do empreendimento na avenida
Dona Ana Costa, em um corredor de desenvolvimento urbano - CDU, tendo em seu
entorno uma centralidade linear (CL) e uma via de menor capacidade de suporte,

conforme Anexo VIII, citado no artigo 15 da Lei Complementar n.° 1006/2018.

Figura 4 — Localizagdo do empreendimento na avenida Dona Ana Costa como CDU.
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Fonte: EIV Prevent Senior, 2022.

Neste contexto e, levando em conta o Anexo IX, citado no artigo 27 da Lei

Complementar 1.006/2018, ambas as atividades pretendidas pelo empreendimento
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sdo permitidas em corredor de desenvolvimento urbano — CDU, como é o caso da
avenida Dona Ana Costa.
Sendo assim, esta Comissao considera que o empreendimento respeita a
legislagdo vigente quanto ao uso e ocupagéao do solo e atende as premissas do Plano

Diretor da cidade para a area insular.

IV — Valorizagao e desvalorizagao imobiliaria

No que se refere a questdo da valorizacao e desvalorizagdo imobiliaria, deve-
se ratificar que se trata de mais um empreendimento tradicional da area de saude que
podera atender a populagéo do entorno, do bairro e da cidade.

Sendo assim, esta Comissao considera que o empreendimento ao atender as
diretrizes do Plano Diretor da cidade e da legislagdo de uso e ocupagéo do solo, n&o

€ um vetor de desvalorizagao imobiliaria.

V — Sistemas de circulacao e transporte

Trata-se de empreendimento a ser implantado em imével que apresenta frente
voltada para a avenida Dona Ana Costa, via arterial, eixo de ligacdo entre a orla da
praia e a area central de Santos, com intenso fluxo de veiculos automotores privados
e publicos.

Assim, tendo em vista a funcionalidade do equipamento de saude, foram
previstos acessos diferenciados com recuos para evitar interferéncias na fluidez do

transito, conforme Figura 5, apresentada a seguir.
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Figura 5 — Acessos ao empreendimento.
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Fonte: EIV Prevent Senior, 2022.

Apos verificacdo das informacdes complementares apresentadas,
percebemos ainda a necessidade de algumas corre¢cdes nos dados utilizados para
calculo dos indices de saturacao das vias do entorno, a fim de que se chegasse num
resultado mais proximo da realidade para analise do cenario com a insercdo da
demanda veicular a ser gerada pelo empreendimento.

Conforme a apresentacao do Relat6rio com os devidos ajustes solicitados,
e diante do fato da localizacdo do empreendimento, embora estratégica, estar
vinculada a vias ja bastante saturadas com alta demanda veicular, pudemos constatar
gue um dos cruzamentos tem sua aproximacdo pela Rua Carvalho de Mendonca
caindo de um nivel de servico E (ruim) para F (péssimo) em alguns horéarios do dia,
ja com a previsao do seu funcionamento no local.

Outro ponto a destacar é que o relatério de impacto no transito apresenta
um numero de vagas fornecidas internas ao lote que diverge da quantidade
apresentada em projeto. Porém entendemos que as vagas ainda assim atendem a
necessidade e seu enquadramento na Lei Complementar 528/05 e suas alteracdes
posteriores.

Desta forma, vinculamos a viabilidade do empreendimento a implantagéo de
medidas mitigadoras, com intuito de atenuar 0 congestionamento neste local a fim
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de promover melhores condicfes para absorver a demanda do empreendimento nas

projecdes futuras, sem maiores danos a circulagao viaria.

VI - Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental

Conforme apontado no EIV, de acordo com o0s 0rgdos responsaveis,
CONDEPASA (Conselho de Defesa do Patrimbnio Cultural de Santos),
CONDEPHAAT (Conselho de Defesa do Patriménio Histérico, Arqueoldgico, Artistico
e Turistico do Estado de Sao Paulo) e IPHAN (Instituto do Patriménio Histérico e
Artistico Nacional), ndo existem bens tombados na é&rea de influéncia do
empreendimento, abrangendo raio de 300 metros.

Porém, conforme o EIV, ao longo da avenida Dona Ana Costa existem 0s
seguintes bens tombados:

e  Corpo principal do edificio da antiga Estrada de Ferro Sorocabana,
incluindo o largo a ela fronteiro, situada a Av. Dona Ana Costa n.° 340, no
bairro do Campo Grande, CONDEPASA, Livro Tombo 01, inscrigdo 30, folha
6, Proc. 74066/98-69, Resolucdo SC 01/99 de 19/06/99. Localizado a,
aproximadamente, 750 m do local do empreendimento.

e Algreja Bom Pastor, situada a Avenida Ana Costa n° 392, no bairro do
Gonzaga, correspondente a protegao total, que incide sobre os elementos
construtivos internos e externos, excetuando-se desta protecdo os muros de
fechamento, CONDEPASA, Livro Tombo 01, inscrigdo 56, Proc. 61745/2012-
06, Resolugdgo N° SC 02/2016 de 15/12/2016. Localizado a,

aproximadamente, 900 m do local do empreendimento.

No que se refere a questao paisagistica e ambiental, o empreendimento esta
inserido na area urbana com arborizagao no sistema viario e, segundo o EIV com
cerca de 3,7% de cobertura arborea-arbustiva em seu entorno imediato.

Sendo assim, esta Comissao considera que nao havera impactos de vizinhancga
na fase de implantacao neste aspecto, porém, é importante que haja um aumento da
cobertura arbérea do entorno durante a fase de operagdo do empreendimento em
funcdo do aumento de area impermeabilizada e em fungdo do aumento da volumetria

na area a ser edificada.

VII - Servigos publicos
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O abastecimento de agua no perimetro do empreendimento € proveniente da
rede abastecimento existente no municipio de Santos, de responsabilidade da
SABESP. O empreendedor estard atendendo as diretrizes da Sabesp no que se refere
a implantacé@o e operagdo do empreendimento. Por sua vez, o esgotamento sanitario
ja esta presente na area e qualquer recomendacao da Sabesp devera ser acatada.

Em relacdo a energia elétrica, a area conta com abastecimento por parte da
concessiondria CPFL Piratininga e qualquer outra diretriz estabelecida pela
concessionéria devera ser cumprida.

Também ha a previséo para o fornecimento de gas para o empreendimento por
parte da COMGAS.

Sendo assim, esta Comisséo reconhece que haverd aumento da demanda por
agua, esgotamento sanitério, energia elétrica e gas e o empreendedor devera cumprir
as exigéncias das concessionarias de servicos publicos, além da apresentacédo da
documentacdo comprobatéria em relacdo a viabilidade para fornecimento desses
servigcos para o empreendimento.

Por sua vez, esta Comisséo acata ainda as medidas mitigatorias sugeridas pelo
empreendedor de implantacdo de sistema de controle de fluxo de 4gua das torneiras
de sanitarios, implantacéo de sistema de controle de fluxo de &gua por meio de caixa
acoplada para todos o0s vasos sanitarios nas areas comuns e privadas do
empreendimento, implantacdo de sistema de agua de reuso, implantacdo de
iluminacdo com sensores de presenca em escadas, utilizacdo de lampadas de LED e

implantacdo e utilizacao de elevadores inteligentes.

VIIl - Produgédo de residuos, poluicdo sonora, atmosférica, das aguas, do solo e
conforto ambiental.
1. Producgao de residuos
A producdo de residuos solidos gerados durante a implantacdo do
empreendimento, segundo o EIV estara em consonancia com as legislagdes nos trés
niveis de poder, com destaque para o Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos
da Construcdo Civil (Lei Complementar 792/2013) que estara a cargo de empresa

terceirizada pelo empreendedor.
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Por sua vez, os residuos de Servicos de Saude sdo aqueles gerados nas
atividades tipicas da manutencdo da saude, em conformidade com regulamentos e
normas do Sisnama e Anvisa, incluindo-se aqui os gerados em hospitais, pronto
socorros e clinicas médicas S&o caracterizados, especialmente, pela sua
periculosidade intrinseca (patogenicidade), esses residuos devem sofrer
procedimentos especificos, tanto de segregacao quanto de coleta.

Com coleta segregada dos demais residuos, os residuos de servi¢os de saude tém
sistema de gestdo especifico, sendo direcionados a sistemas de tratamento que
eliminem a periculosidade inerente aos mesmos, tais como autoclavagem ou 61
incineracéo, e, uma vez descontaminados e atendendo legislacéo especifica, podem
ser direcionados a disposicao final.

Em Santos os residuos de servicos de salude sao coletados por empresa
terceirizada, que utiliza veiculos adaptados para a realizacdo desse servico. O
gerenciamento de residuos solidos gerados na operacdo do empreendimento
contempla as melhores praticas, conforme descrito na Plano de Gestéo Integrada de
Residuos Solidos do Municipio de Santos. A pratica de coleta seletiva de residuos
sélidos comuns gerado é realizada conforme o padrdo de cores estabelecido pela
Resolucdo CONAMA n° 275/2000.

Segundo o EIV, o Plano de Gerenciamento de Residuos de Servicos de Saude —
PGRSS, de acordo com a Resolugdo Anvisa RDC 222/2018 e artigos 4° e 5° da
Resolucdo Conama 358/2005, sera elaborado conforme evolucdo do projeto e
apresentado oportunamente.

Esta Comisséo recomenda que o empreendimento faca uso das melhores préticas
no que se refere aos residuos de saude. Recomenda ainda que na fase de
implantacéo os residuos da construcédo civil sejam encaminhados em conformidade
com a legislacao vigente.

Por sua vez o empreendedor devera como medida mitigatoria seguir as diretrizes
estabelecidas no Programa de Gerenciamento de Residuos Solidos, pratica de coleta
seletiva, armazenamento de residuos de interesse a locais de reprocessamento,
tratamento e disposicdo final. O empreendedor deverad apresentar o Plano de

Gerenciamento de Residuos Sélidos da Construgdo Civil - PGRSCC, Plano de
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Gerenciamento de Residuos de Servicos de Saude — PGRSS, como condicionante

vinculada a legislacao de obras.

2. Polui¢cao sonora

Durante a implantacdo do empreendimento, deverao ser produzidos ruidos
inerentes a construgdo civil dentro dos parametros e horarios admissiveis
estabelecidos pelas Normas ABN NBR 10.151 e 10.152, conforme Resolugao
CONAMA n° 01/1990, retificada em 16 de agosto de 1990.

Deve-se destacar que as atividades desenvolvidas no empreendimento nao
sdao fonte de geracdo de ruidos. Neste contexto, havera ruidos de sirene de
ambulancias, mas estes sdo transitérios e afeitos apenas a casos de urgéncia.

Em relagcdo a presenca de area para culto no segundo pavimento, ou seja,
igreja, o EIV estabelece que serao utilizadas técnicas construtivas e materiais para
isolamento sonoro, conforme projeto arquitetdnico apresentado.

Releva destacar que o futuro empreendimento contara com um heliponto, como
estrutura fundamental para dar agilidade no transporte de pacientes em situacéo de
emergéncia em fungdo da rapidez e minimizagédo dos riscos de deslocamentos dos
mesmos. Segundo o EIV o heliponto estara atendendo as legislacbes vigentes,
inclusive na esfera municipal.

Sendo assim, esta Comissao, recomenda o0 uso adequado de sirenes dos veiculos
gue entrem ou saiam do empreendimento, tendo em vista que a poluicdo sonora
estabelecida na fase de implantacdo sera mitigada em conformidade com parametros
e horarios admissiveis, conforme a legislacédo vigente no municipio.

Por sua vez, esta Comissdo acata ainda as medidas mitigatorias estabelecidas
pelo empreendedor de realizar manutenc¢des adequadas dos equipamentos utilizados
na fase de implantacdo, execucdo da obra no periodo diurno, além de implantar
monitoramento do nivel de ruido de modo a atender a legislagéo vigente.

Acrescenta-se que a minimizacao da poluicdo sonora com o uso de materiais e
técnicas construtivas para isolamento sonoro da igreja ser fundamental para propiciar
conforto aos pacientes e moradores do entorno.

Porém, a poluicdo sonora de aproximacao de helicopteros no heliponto ndo pode

ser minimizada, mesmo considerando que so6 sera utilizado em casos de emergéncia,
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caracterizando a utilizacdo eventual e esporadica. O empreendedor devera
apresentar, ainda, toda a documentacdo comprobatoria referente a conformidade

legal do heliponto.

3. Poluicao atmosférica

Durante a fase de implantagdao do empreendimento, havera um aumento das
emissdes de CO:2 e de outros gases por conta do aumento do fluxo de caminhdes. A
mitigacdo desse impacto esta atrelada a umectagcdo das vias de circulagdo dos
veiculos pesados na area do empreendimento e na cobertura com lona dos
caminhdes que estaréo levando o solo excedente para um local legalmente licenciado
para este fim.

O empreendedor acrescenta que também sera executado sistema de lava-
rodas por hidrojateamento e estabelecimento de po¢co de decantagdo de residuos
provenientes da lavagem.

Durante a fase de operacado, em conformidade com o EIV havera emissao de
gases para a atmosfera vinculados a usina de geragao de energia. Estardo sendo
emitidos: Mondxido de Carbono (CO), Oxido de Nitrogénio (Nox), hidrocarbonetos
(HC) — fuligem, Dioxido de Enxofre (SO:2) e Aldeidos.

O empreendedor, para minimizagao da emissao desses gases afirma que serao
utilizados dispositivos denominados oxicatalizadores (filtros instalados no
escapamento dos motores) para quebrarem a molécula do CO, retendo o C e
liberando mento dos motores). Segundo o EIV, a eficiéncia esta em até 95% para o
CO, até 10% para o Nox e até 40% para os hidrocarbonetos — fuligem.

Portanto, devera apresentar plano de contencao de particulados na atmosfera,
dispersao de sedimentos nas vias publicas e de limpeza peridédica nas redes de

drenagem.

4. Das aguas pluviais e subterraneas
Inicialmente, é importante destacar que o imével que ira abrigar o futuro
empreendimento constitui area praticamente impermeabilizada em fungao de usos no

passado e no presente.
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Havera rebaixamento do lencol freatico, tendo em vista a implantagéo de dois
pavimentos no subsolo. Conforme o EIV, o desague das aguas do rebaixamento do
lengol freatico estara sendo feita diretamente nas caixas de boca de lobo, de modo a
evitar encharcamento da via publica. Por sua vez, esta sera conduzida sob a via
publica até a caixa de captagao de aguas pluviais mais préoxima.

Assim, esta Comissao estabelece medidas mitigatérias em conformidade com
o apresentado no EIV, ou seja, construgdo de caixas de retardo conforme memorial
de calculo apresentado pelo empreendedor, desague das aguas diretamente nas
caixas de boca de lobo e condugdo das mesmas sob a via publica até a caixa de
aguas pluviais mais proxima, devidamente representado em projeto de engenharia do
sistema de efluentes de drenagem e esgotamento sanitario com a devida Anotacéo de

Responsabilizada de Técnica.

5. Da polui¢ao do solo

O EIV prevé a implantagdo do empreendimento em imovel atualmente nao
edificado, mas impermeabilizado para uso como estacionamento. Assim, todos os
residuos da construgdo civil deverdo ser encaminhados conforme a legislagao
pertinente. Destaca-se a necessidade de escavagbes para abrigarem os dois
pavimentos de garagem e a produgao de excedente de material nesse procedimento.

Na operacdo, com a impermeabilizacdo do terreno, ndo havera poluicdo do
solo.

Assim, esta Comissao ratifica a necessidade de que o excedente de solo seja

destinado para local devidamente licenciado.

6. Do conforto ambiental

A arborizagdo urbana influencia diretamente na qualidade de vida da
populacao, oferece beneficios como o sombreamento e consequentemente redugao
ou amenizagao da temperatura (conforto térmico e sombra), sdo também capazes de
absorver parte do ruido das ruas e de reter muito das particulas em suspensao

(redugao da poluigéo e de ruidos).
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Esses beneficios contribuem para o equilibrio fisico-ambiental das cidades,
amenizando assim qualquer agressividade ao meio urbano, melhorando o clima e a
qualidade atmosférica como um todo.

Embora o EIV considere a arborizagdo da regido satisfatdria, com espécies
arbustivas e arbdéreas, a Comissdo recomenda que o empreendedor, ao realizar a
recomposicao dos passeios publicos da area do entorno do empreendimento,
aumente a biomassa na area de influéncia do empreendimento com o
estabelecimento de espécies arboreas para redugéo da poluicdo atmosférica — gases
e ruidos, tendo em vista a instalagao de geradores.

Por sua vez, no que diz respeito a propria edificagdo, as medidas mitigatorias
ja estabelecidas pelo empreendedor, implantacdo de técnicas construtivas visando
conforto térmico, melhor aproveitamento da iluminagdo natural, utilizacdo de
elementos arquiteténicos e materiais para conter o calor e incidéncia de luz solar sao

acatadas por esta Comissao.

7. Do sombreamento, iluminagao e ventilacao

Sombreamento/lluminagéo

O empreendimento encontra-se localizado em area onde se pretende incentivar
0 adensamento por meio da verticalizacdo. Assim, 0 aumento do sombreamento &
previsto. Porém, considerando o porte do empreendimento, especialmente volumetria,
forma, altura e localizagdo em avenida com faixas de rolamento largas nos dois
sentidos, contata-se pelas imagens apresentadas no estudo solar e informagdes
complementares que a questdo do sombreamento/iluminagdo n&o impacta de forma
significativa a vizinhanca.

Acrescenta-se que as edificacbes com frente para a avenida Dona Ana Costa
recebem a luz solar diretamente pela manha principalmente durante a primavera e no
verao. Por sua vez, nessas estagdes, os imoveis voltados para a rua Para recebem o
sol a tarde. O sombreamento € maior durante o outono, porém, o posicionamento do
empreendimento ndo impede que o sol esteja presente nas edificagdes lindeiras no

periodo matutino ou vespertino.
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Ventilagéo
A area insular de Santos recebe ventos principalmente de Sul e Sudeste,
conforme dados de 6rgaos oficiais. A posigcdo do empreendimento, voltada para o
leste, na Zona Intermediaria, permite receber a ventilagdo vinda do mar de forma

atenuada ao longo da avenida Dona Ana Costa.

IX — Impacto socioecondmico.

Com o empreendimento serdo gerados novos empregos seja na fase de
implantacdo quanto na fase de operacao. Nesta ultima fase, por conta do aumento do
numero de colaboradores e do numero de atendimentos, havera um aumento de
demanda para as atividades comerciais e de prestacao de servigo existentes na area
de influéncia, potencializando a criagdo de novas atividades.

Esta Comissado destaca que os impactos positivos sobre esta area da Zona
Intermediaria serao importantes além de estar em conformidade com as diretrizes
urbanisticas da legislagdo municipal. Esses impactos de vizinhanga positivos deverao

ser potencializados com o recrutamento de empresas e colaboradores locais.

X — Acessibilidade e mobilidade das pessoas com deficiéncia.

O projeto do empreendimento encontra-se em conformidade com a
normatizagao vigente no que se refere ao cumprimento da ABNT NBR 9050/2015,
garantindo acessibilidade e mobilidade as pessoas portadoras de deficiéncia.

Esta Comissdo destaca os impactos positivos do estabelecimento do
empreendimento sobre esta area da Zona Intermediaria onde a questdo de
acessibilidade e mobilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ja sao
integralmente incorporadas desde a fase de projeto.

Assim, esta Comissao recomenda como medida mitigatoria a recuperagao dos
passeios publicos nos moldes do Programa Calgada para Todos no entorno de todo o
empreendimento com apresentagdo e implantagao desse projeto incluindo baia de
embarque e desembarque de passageiros, carga e descarga, entrada e saida de
ambulancias, além de um aumento da arborizagado no entorno do empreendimento.

Por fim, tendo em vista a proximidade do Lar das Mocas Cegas, o

empreendedor devera implementar, como medida mitigatéria, plano especifico de
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acao durante as obras para manter livre sem obstaculos, sinalizar e orientar o trajeto

dos usuarios do referido equipamento.

X — Igreja

Considerando o solicitado no Termo de Referéncia, o EIV informa que serao
utilizadas técnicas construtivas e materiais para isolamento sonoro, conforme descrito
no projeto arquiteténico. Afirma também que a igreja tera capacidade para 294
pessoas e, a principio, tera cultos aos domingos, nos horarios de 9:00 h, 10:30 e 19:00

h, e as quartas-feiras no horario das 20:00 h.
IV — CONCLUSAO

A Relatoria concluiu pela viabilidade do empreendimento, aprovando o Estudo
de Impacto de Vizinhanca — EIV, e impde medidas mitigadoras e compensatoérias
decorrentes da andlise desse Estudo, medidas essas que julga adequadas para
garantir a melhoria da sustentabilidade urbana. As medidas estabelecidas passam a

ser elencadas a seguir.

¢ Medidas Mitigatérias

— Implementar plano especifico de agcao durante as obras para manter livre sem
obstaculos, sinalizar e orientar o trajeto dos usuarios do equipamento
denominado Lar das Mogas Cegas. Prazo: Durante o periodo de obra.

— Apresentar plano de contencédo de particulados na atmosfera, dispersdo de
sedimentos nas vias publicas e de limpeza periddica nas redes de drenagem.
Prazo: Durante o periodo de obra.

— Conduzir o desague das aguas até a caixa de aguas pluviais mais proxima,
devidamente representado em projeto de engenharia do sistema de efluentes
de drenagem e esgotamento sanitario com a devida Anotagcdo de
Responsabilizada de Técnica. Prazo: Até a solicitagdo da carta de Habite-se.

— Recuperar os passeios publicos no entorno de todo o empreendimento nos
moldes do Programa Calgcada para Todos, conforme LC 1087/19 - Plano
Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas de Santos. Prazo: Até a
solicitacdo da carta de Habite-se.
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Obs.: incluindo baia de embarque e desembarque de passageiros, carga e

descarga, entrada e saida de ambulancias.

Ampliar a arborizagdo no entorno do empreendimento, conforme Anexo |.

Prazo: Até 2 meses ap0s a assinatura do TRIMMC.

Medidas Compensatorias

Destinar recursos para modernizagao e revitalizacdo da sinalizagao viaria do
entorno, com o depdsito de R$ 300.000,00 no Fundo de Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Santos — FUNDURB. Prazo: Até 90 dias apds a
assinatura do TRIMMC.

A EMPREENDEDORA devera também atender as seguintes recomendacdes:

Apresentar Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos da Construgao Civil
— PGRSCC, Plano de Gerenciamento de Residuos de Servicos de Saude —
PGRSS de acordo com a legislagédo de obras;

Destinar o excedente de solo para local devidamente licenciado;

Promover a intermediagcdo para contratacdo de mao de obra, na fase de
implantacédo e operagcao do empreendimento, por meio do Centro Publico de
Emprego e Trabalho de Santos;

Apresentar a documentacdo comprobatéria referente a conformidade legal do

heliponto.
Santos, 09 de fevereiro de 2023
Representante da SEDURB Representante da SEGOV
Glaucus Renzo Farinello Ernesto Kazuwo Tabuchi
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Representante da SIEDI Representante da SESERP
Fernanda Rodrigues Alarcon Roberto Moyano Souza
Representante da SEMAM Representante da SMS

Marcos Liborio / Jo&o Luiz Cirilo Carolina Ozawa

Fernandes Wendler

Representante da SEDUC Representante da SEFIN
Cristiane Simoes Gameiro Guedes Mabel Barreiro Cardama

Representante da SESEG
Daniel Onias Nossa
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