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1. INTRODUCAO

A S4C Empreendimentos e Construcdes foi contratada pela Praiamar Corporate
Empreendimentos Imobiliarios para realizar o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), para a
area de interesse localizada na Rua Guaiad n° 66, bairro Aparecida, na cidade de Santos,

estado de Sao Paulo.

Com o desenvolvimento econémico e o crescimento populacional acelerado das cidades,
houve um aumento significativo no nimero de empreendimentos imobiliarios que estdo

causando danos ao meio ambiente e, consequentemente, na qualidade de vida da populacéo.

Qualquer empreendimento desenvolvido em uma area urbana gera impactos nas suas
imediacfes. Porém, alguns interferem na dinamica de tal maneira que as normas de uso e

ocupacao do solo ndo sao suficientes para evitar os conflitos decorrentes de sua implantacao.

Dependendo de sua dimensdo e natureza, 0s impactos podem estar relacionados, por
exemplo, como a sobrecarga na infraestrutura urbana instalada e nos equipamentos ou nos
servi¢cos publicos existentes, causando problemas, como aumento do trafego, barulho ou
alteracbes microclimaticas, ou ainda, promovendo mudancas significativas no valor da terra

ou na paisagem local.

Assim, visando minimizar as perturbacdes e impactos ambientais causados pela execucao:

ar

de novas obras, foi sancionada a Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001, denominada d
Estatuto da Cidade. Esta lei determina que cabe ao municipio definir os empreendimentos

atividades privadas ou publicas em areas urbanas que dependerdo de estudo de impacto d

Mar@:lo FBrez @abra@

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

vizinhanga para obter as licencas ou autoriza¢des de construcao, ampliacao e funcionamento

or

além do conteudo contido neste documento.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) baseia-se no principio da distribuicdo dos 6nu

sfRado@igitalmente p

s
beneficios da urbanizacdo, possibilitando a avaliacdo das consequéncias da instalacéo d
empreendimentos em suas areas vizinhas, garantindo a possibilidade de minimizar o

impactos indesejados e favorecer aqueles que sao positivos para coletividade.

Este documento f as
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Conforme o Artigo 11 da Lei complementar 793 de 14 de janeiro de 2013, do municipio de
Santos, o EIV deve contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento incidentes
na qualidade de vida da populacéo residente ou usuaria da area em questao e seu entorno,
bem como a especificacédo das providéncias necessarias para evitar, mitigar ou superar seus

efeitos prejudiciais.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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2. OBJETIVO

Esse EIV tem como finalidade oferecer elementos que confirmem a viabilidade urbanistica e
ambiental da construcao e implantacédo do empreendimento comercial e residencial vertical
Praiamar Corporate, de propriedade da empresa Praiamar Corporate Empreendimentos
Imobiliarios. Além disso, apresenta a relacdo das medidas realizadas para sua aprovagao
conforme solicita a Lei Complementar N° 793, de 14 de janeiro de 2013 e suas alteracoes:
Lei Complementar n° 869, de 19 de dezembro 2014 e Lei Complementar N° 916, de 28 de
dezembro de 2015, que disciplinam a exigéncia de estudo de impacto de vizinhanca e dispde
sobre a conformidade de infraestrutura urbana e ambiental. Além da lei complementar N° 821
de 27 de Dezembro de 2013, que institui o plano diretor e desenvolvimento e expansao urbana EE

0 municipio de Santos.

Figura 1 - Regido do empreendimento Praiamar Corporate
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Este documento foi assinado

Fonte: http://engrenatommachado.wixsite.com/engenharia, acessado em 09/08/2018.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinatu.ras.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-2

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sao Paulo — CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br
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Para isso, foram realizados os diagndsticos socioeconémico, urbanisticos e de infraestrutura
das areas de influéncia, identificando os possiveis impactos na qualidade de vida da
populacdo e as medidas mitigadoras e compensatorias relativas a implantacdo do

empreendimento.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sao Paulo — CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br
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3. DADOS DO PROJETO

3.1. Identificacdo do Empreendedor

Razdo Social: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CNPJ: 17.627.090/0001-48

Endereco: Rua Guaiad n° 66, Aparecida, Santos/ SP. CEP 11035-260
Telefone: (13) 3228-7902

Home Page: http://www.construtoramiramar.com.br/praiamar-corporate/

3.2. Identificagdo do empreendimento

Denominacgé&o: Praiamar Corporate

Endereco: Rua Guaiad n° 66, Aparecida, Santos/ SP. CEP 11035-260
Matricula do Imovel: 82.891

Area Total do Terreno: 8.355,96 m2

Area Total Construida: 138.580,56 m?

Tipo de Construcao: Condominio vertical de uso misto

3.3. Identificacdo da Empresa Responsavel pelo Estudo

Razé&o Social: S4C Empreendimentos e Construgdes LTDA - ME

CNPJ: 21.191.612/0001-89

Endereco: Rua Apeninos, 400, cj. 209 - Aclimacgéo, Sado Paulo - SP CEP 01533-000
Telefone: (11) 3492-6652

E-mail: contato@s4cconstrucoes.com.br

Home Page: http://s4cconstrucoes.com.br/

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sao Paulo — CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br
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3.3.1. Coordenacéo técnica

Eng. Civil Marcelo Perez Cabral, Msc.
CREA/SP: 5061717988
Membro Titular do IBAPE/SP: 1851

3.3.2. Equipe técnica

Lauro de Oliveira Machado
Engenheiro Eletricista
CREA/SP: 5062212730

Ana Carolina Barboza da Silva
Engenheira Civil
CREA/SP 5069712691

Priscila Silva de Paula
Engenheira Civil
CREA/SP 5070163180

Cristiane Kalil Patah
Arquiteta e Urbanista
CAU 70769-4

Laira Lucia Damasceno de Oliveira
Analista Técnica em Biologia
RG: 40.727.918-0

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sao Paulo — CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br
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3.4. ART - Anotacéo de responsabilidade técnica

Abaixo séo apresentadas as Anotacdes de responsabilidade técnica (ART) e Registro de

responsabilidade técnica (RRT) dos responsaveis pelo projeto do empreendimento Praiamar

Corporate.
Figura 2 - RRT Projeto de arquitetura
RRT SIMPLES
Conselho de Arquitetura N° 0000003409369
e Urbanismo do Brasil INICIAL
INDIVIDUAL
e ce e e IR
1. RESPONSAVEL TECNICO B —— ..
Neme: ROBERTO CORREA SAVIELLO
Registro Nacional: A5919-8 Titule do Profissional: Arquiteto e Urbanista
_2.DADOS DO CONTRATO - "
Contratante: PRAIAMAR CORPQRATE EMPR. IMOB. LTDA. E
CNPJ: 17.627.090/0001-48 Q@
Contrato: 45 Valor Contrato/Honorérios: R$ 70.000,00 (u-%
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado g
Celebrado em: 14/04/2015 Data de Inicio: 15/04/2015 Previséo de término: 29/04/2016 )
Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT &
<
3. DADOS DA OBRA/SERVIGO. ) ) &
Enderego: RUA GUAIAO N°: 66 Q
Complementa: Bairro: APARECIDA ';
UF: SP CEP: 11035260 Cidade: SANTOS 2
Coordenadas Geograficas: Latitude: 0 Longitude: 0 %
4. ATIVIDADE TECNICA o ©
Grupo de Atividade: 1 - PROJETO N
Subgrupo de Atividade: 1.1 - ARQUITETURA DAS EDIFICACOES e =
Atividade: 1.1.2 - Projeto arquiteténico h o
Quantidade: 138.143,00 Unidade: m? Q
i i 3
Declaro que na(s) atividade(s) registrada(s) neste RRT foram atendidas as regras de acessibilidade previstas nas normas i
técnicas de acessibilidade da ABNT, na legislagio especifica e no Decreto Federal n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004. Q
_ IS
. 5. DESCRICAO ) S 3
AUTORIA E RESPONSARBILIDADE TECNICA PARA PROJETO MODIFICATIVO DO PROCESSO No. 27864/2011-13 8
PARA CONSTRUGAO DE EDIFICIO MISTO (SALAS COMERCIAIS, HOTEL E RESIDENCIAL) E 5
6. VALOR em— e . B
Valor do RRT: RS 75,32 Pago em: 15/04/2015 (O
N @
Total Pago: R$ 75,32 (O]
o3
7. ASSINATURAS ] ) —~ % E
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima. é g‘
T3
5 de = 3
\ LOM Dia Més 8_ E_
[ s { LE
—I _ e
PRAIAMAR CORPORATE ENMPR. TMOB. LTDA. ROBERT® CORREA SAVIELLO £
CNPJ: 17.627.090/0001-48 CPF1937.266.358-15 g 8
2
° g
)
® e
<=1
D
e c
A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: hittp://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, Sj 7]
com a chave: bza2ya Impresso em: 22/11/2018 &s 17:35:36 por: , ip: 169.20.220.92 S %
ow
www.caubr.gov.br Pagina 1/1 *E @©
. . ez . (O]
Fonte: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios Ltda EQ
33
S >
o ®
»®
wa
S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652

Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sao Paulo — CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br
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Figura 3 - ART Edificacao

50 de R bilidade Técnica - ART -
« ¥ ART de Obra ou Servigo
@ Lel n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo 28027230171539383
1.R svel Técnico
ANDRE FERNANDES DA CONCEICAO CUNHA
Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2613724870
Registro: 5069427138-SP
Empresa Contratada: Registro:
2. Dados do
C P Corp Emp di Imobiliarios CPFICNPJ:17.627.090/0001-48
Endersco:  Rua GUAIAO N': 66
‘Complemento: Baimo: APARECIDA
Cidade: Santos UF: SP CEP: 11035-260
Contrato: Celebrado em:  30/01/2017 Vinculada & Art n®:
Valor: RS 20.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Diretto Privado
T iy 68
Complemento: Bairo: APARECIDA
Cidade: Santos UF: SP CEP: 11035-260
Data de Inicio: 10/01/2013 .
Previsso de Término: 10/03/2018 w
Coordenadas Geogréficas: (LQ‘
| Finalidade: Cédigo: Q
CPF/CNPJ: g
i
Endereco: Rua GUAIAG N": 66 f
Cidade: Santos UF: SP CEP: 11035260 )
Data de Inicio: 100172013 (’;)
| Previsso de Témino: 10/03/2018 ~
| Coordenadas Geograficas: 8)
Finalidade: Cédigo: :-g
CPFICNPJ: o
o
Endereo: Rua GUAIAG N*:70 ﬁ
Complementa: Bairmo: APARECIDA =
Cidade: Santos UF: SP CEP: 11035-260 )
Data de Inicio: 10/01/2013 g
Previsso de Témino: 10/03/2018 T
Coordenadas Geogréficas: Kol
Finalidade: Cédigo: g
CPFICNPJ: Qo
2]
.8
4 Técnica © 2
: 5©
Quantidade Unidade © =
Execucgio O ﬁ
1 Execugio Edificacio Materiais Misto 138292,70000 metro quadrado E%
Apbs a das ativi écnicas o | devera a baixa desta ART & @
5. Observagbes % 8_
| 6. Declarages o3
25
Acessibilidade: Declaro atendimento 3s regras de ilidade previstas nas thcnicas da ABNT, na legisiagdo especifica e no S
Decrato n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, o g
7. Entidade de Classe 9. Informagdes % z
-A ART quitada dados
dapé $0 do sistema, pelo Nosso Namero. g %
T o
- A sutsnticidade deste documento pode ser verificada no site D ©
o/A s, . o
4 -A guarda da via da ART sari de dop °
AT ) - o = ° _g g
RNAM ICAD €UNHA - CPF: 061.358.997-16 32
= o 5 8
X w @©
m&mwr:uw-mm& m Ew g %
Valor ART RS 214,82 Registrada em: 07/0212017 Valor Pago RS 214,82 Nosso Numero: 28027230171538383  Vers3o do sistema Q 5
Impresso em: 08/02/2017 11:16:39 EQC
. . iy s s otT
Fonte: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios Ltda 82
Qg
»®
wao

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sao Paulo — CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br
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Figura 4 - ART Instalacdes (Parte 1)

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

1R avel Técnico

ANDRE FERNANDES DA CONCEICAO CUNHA
Titulo Profissional:  Engenheiro Civil

Empresa Contratada:

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

Substituicdo

ART de Obra ou Servigo
28027230180889925

retificadora & 28027230180825088

RNP: 2613724870
Registro: 5069427138-SP
Registro:

2. Dados do C

Endereco: Rua GUAIAO

Contratante: PRAIAMAR CORPORTATE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CPF/CNPJ:17.627.090/0001-48
N*:

Combate a Incéndio

Complemento: Bairro: APARECIDA
Cidade. Santos UF: 8P CEP: 11035-260
Contrato: Celebrado em:  30/04/2018 Vinculada & Art n®:
Valor: RS 1.000,00 Tipo de Ci Pessoa Juridica de Direito Privado
Agdo Institucional:
Enderego: Rmsém“ e N®: 70
Complemento: Bairro: APARECIDA
Cidade: Santos UF: SP CEP: 11035-260
Data de Inicio: 10/01/2013
Previsdo de Término: 31/07/2018
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Cadigo:
CPFICNPJ:
Enderego: Rua GUAIAG N°: 66
Complemento: Bairro: APARECIDA
Cidade: Santos UF: §P CEP: 11035-260
Data de Inicio: 10/01/2013
Previsao de Término: 31/07/2018
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Cadigo:
CPFICNPJ:
Endereco: Rua GUAIAG N°: 68
Complemento: Bairro: APARECIDA
Cidade: Santos UF: SP CEP: 11035-260
Data de Inicio: 10/01/2013
Previsdo de Término: 31/07/2018
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Cédigo:
CPFICNPJ:
7 U\
Quantidade Unidade
Execugao
1 Execugéo Sistema de Prevencgao e 138730,35000 metro quadrado

Fonte: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.

S4C Empreendimentos e Construgdes
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sao Paulo — CEP: 01533-000

Fone: (11) 3492-6652
www.sdcconstrucoes.com.br
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Figura 5 - ART Instalagdes (Parte 2)

Execugao Execugdo de Instalagdo e/ou 138730,35000 metro quadrado
1 Manutengio do Material

de Acabamento e

Revestimento quando

néo for de Classe |

Execucdo de Instalagdo e/ou 138730,35000 metro quadrado
Manutencdo da
Compartimentagdo
Vertical de Shaft e de
Fachada Envidragada ou
Similar

Execucéo Instalagéo e/ou 138730,35000 metro quadrado
Manutengao dos
Sistemas de Utilizagdo
de Gases Inflamaveis

Execugao Sistema de Protegdo 138730,35000 metro quadrado
contra Descargas
Atmosféricas
Execucao Instalagdes Hidraulicas 138730,35000 metro quadrado
Apos a conclusao das ativid técnicas o profissional devera p der a baixa desta ART
———— 5. Observagdes
ESTA ART REFERE-SE A MINHA ANOTAGAO COMO RESPONSAVEL PELOS SEGUINTES SERVIGOS: INSTALAGAO NOVA DE REDE DE GAS PARA GN; INSTALAGAO NOVA DE
TODA A REDE HIDRAULICA DO EDIFICIO, COM DISTRIBUICAO DE AGUA FRIA, AGUA QUENTE E ESGOTO; INSTALAGAO DE MATERIAIS DE ACABAMENTO E REVESTIMENTO

QUE NA mesan;A DE mcEnmo RESTRINJAM A moncuclo DE FOGO E FUMAGA, CONFORME [T-10, EXCETO CLASSE I; INSTALAGAO DE COMPARTIMENTAGAQ

VERTICAL DE SHAFTS, ENVIDRAGADA OU SIMILAR COM MATERIAL RESISTENTE AO FOGO; INSTALAGAO E/OU MANUTENGAO DO SISTEMA DE PREVENGAO E
COMBATE A INCENDIO COM Excsc&o DO ALARME DE DETECGAO DO HOTEL SHERATON; INSTALAGAO DO SISTEMA DE CHUVEIROS AUTOMATICOS (SPRINKLER);
SISTEMA DE PROTEGAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS.

INSTALACAO DO
. 6. Declaragdes
A ibilidade: Decl. di as regras de acessibilildade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no
Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004.
7. Entidade de Classe 9. Informagges
-A ART d f dados

constantes no rodapé-versdo do sistema, conlllﬂda pelo Nosso Namero.

-A doste pode ser i no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

« A guarda da via assinada da ART sera de resp ilidade do p
edo com o objetivo de d o vinculo

\
- _/
P ’ WWW .0rg.br
M DIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - Yol: 0800-17-18.11 .g.mm_.’l
ICNPT 17.627.090/000148

Valor ART RS % Registrada em: 24/07/2018 Valor Pago R$ 0,00 Nosso Numero: 28027230180889925  Versao do sistema
Impresso em: 2£107/2018 17:10:22

Fonte: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sao Paulo — CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br
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Figura 6 - ART Projeto e execucao de combate e prevenc¢do de incéndio

@ Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo
MY Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo 2802723 017265 7225
1.R dvel Téenico
ROBERTO CARLOS DE JESUS SPITALETTI
Titulo P - M RNP. 2604091429
Registio: 5061266304-SP
Empresa Contratada. BMS ENGENHARIA EM CLIMATIZAGAO E AUTOMAGAO EIRELI Registro: 1857150-SP
2. Dados do C.
Contratante: PRAIAMAR CORPORATE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CPFICNPJ:17,627.090/0001-48
Endereco.  Avenida FRANCISCO GLICERIO N*: 206
Complemento Bairro: VILA LIDIA
Cidade: Campinas UF: SP CEP: 13026-501
Contrato: SIN Celebradoem:  15/08/2017 Vinculada & Art n®:
Valor: RS 990.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica do Direito Privado

Agdo Institucional:

3. Dados da Obra Servigo

Enderego’ Rua GUAIAO N*: 66
Complemento: N° 66, 68, 70 Bairro: APARECIDA
Cidade: Santos UF. SP CEP: 11035-260

Dala de Inicio: 15/09/2017
| Previsdo de Término: 01/02/2018

Coordenadas Geogralicas:
Finalidade Cédigo:
CPFICNPJ:
4.A Técnica
Quantidade Unidade
Execugdo
1 Projeto executivo Sistema de Prevencgio o 787,00000 unidade
Combate a Incéndio
Instalagdo Sistema de Prevencdo e 787,00000 unidade
Combate a Incéndio
Apbs a conclusdo das atividades técnicas o p i devera p der a baixa desta ART
5. Observagdes

Fomocmmo e lmuhclo do sistema de SDAI para a obra do Mll Sheraton, contendo duu umh de SDAl com deo L de
do fuma om bases; dos demals para o Hotol @ sonofetores
unnundo todo o p-vnnenlo tipo. Obra: mshl Sheraton,

6. Declaragbes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibllidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no
Decreto n® 5,296, de 2 de dezembro de 2004.

e 7. Entidade de Classo 9. Informagdes
-A ART quitada dados
%’E :SSAASSCC? - ASSOCIAGAO DOS ENGENHEIROS E ARQUITETOS constanies no rodapé-versio do sistema, polo Nosso Nu
f——— 8. AsSinaturas LA 40 daste & pode ser verif no iite
Declaro serem verdadeiras as Informagdes acima www.creasp.org.br ou www.confea.org.br
«A guarda da via assinada da ART sera de resp bilidade do p
@ do contratante com o objotivo do o vinculo

WvAY. Creasp.org br % Rl“-
tel: 0800-17-18-11 c—-w.'ip
Valor ART RS 214,82 Registrada em:  27/10/2017 Valor Pago RS 214,82 Nosso Numero, 28027230172657225 Versdo do sistema

Impresso em: 08/01/2018 10:15:56

Fonte: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sao Paulo — CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br
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Figura 7 - ART Projeto Instalacao elétrica

2% N
©, # Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART " ART de Obra ou Servico
- ' Let n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Reglonal de Fngenharia ¢ Agronomia do Estado de S3o Paulo 9222 1 220 1607805 18
1. Responstve! Técnco Equipe-vinculada b 92221220160469620
| CARLOS GASPAR
Engentero Evticista mar 2603334832

. ey 0601483439-SP
: crwats WM ENGENHEIRQOS ASSOCIADOS S/S LTDA EPP fegso 0753750-SP
—
PR— O ) P77 Y T LT ————
! ' PRAIAMAR CORPORATE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA TN 17,827.090/0001-48
I 1o Rua GUAIAQ 66

Jo Hao APARECIDA

o Samos Lt sp LT 1035-260

W 804315 Coboteats o 1011V/2018 Virasasa A At
5 230 000.060 b s v tree Pessoa Junaics de Dweito Prvaco
pommmmmnm— B 0 T LR RE T R o R ——
Rua GUALO N6
58 Corporate, €8 Hesioonce. 70 Mol Bawe APARECIDA
<anos ; SP 00 11035 280
1402016
W
ik Looyo

o ' Atnrdads Técnika o

Quanticade Jndaade
 ‘aboragao
Propoto executivo Elétrica de Media Tonsdo 747500000  quilovoil-ampere
Proyoto executivo Instalagbos Elétricas do 395,00000 quiovoit-smpare
Gaixa Tensao
ADN - VA0 00 alevidaded 1Berie 3 o ealasin al devera proceoor a basa dosta ART

[ G ObsErvagOes

Vo orn, A0 A g et CRE B A O IO eendmentn mitio COM 2 anireias e energe bende ums onn meclie tenase (1 34AY) paras o PRAIAMAN CONPORATE (% 260aVA)
TEAAMAT MY O A YA ISTTMA OF INCENOW (SDOAVA « CONDOMINIO PRALLMAR NEIDENCT (229MVA) ¢ 0utrs «m 0mss Tasabe (120/177V) pare 08 sed Uamenion oo
FRABLR PLSIANOT VAL Fatido de seletividete 008 Bapiores te WT ds Cabing du Lnieds o Weiigho

VA G DT RCAT DY SN gN s £ L reves v yormdc o Sevwl nae nes capaciiadens PRAIAVMAR CORPORATE (10000 VA ) PRAIAMAR HOTTL
TEMA OF I ENDID (SIRAVA) » CONDOMINO PRAIRMAR RESIDENCT (1808 VE)

L T

horssi vdage Declaro que as rogras de aces sibilidade previetas nas norm: cas da ABNT aalegiaingho especifica ¢ no Decrelc o
S 29€ de 7 o0 dezemty 0 08 2004 nd0 Ke apticam as olividades profisaionals \cim relacionadas
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Figura 8 - ART Projeto Instalacao elétrica, Hidraulica, Incéndio, rede de &guas pluviais,
Telefonia, Aterramento e sistema de Deteccao e Alarme de incéndio

| Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART — ) . i ART de Obra ou Servi co

Lei n© 6.496, de 7 de dezembro de 1977 (| SP

s e EA-SP | 92221220130710852

Substituigdo retificadora & 92221220130280046

1. Técnico
JEFFREY WINARDI
Titulo P RNP: 2604857154
Registro: 5060850250-SP
Empresa Contratada: WM ENGENHEIROS ASSOCIADOS S/S LTDA EPP Registro: 0753750-SP
2. Dados do Contratd ————
c Miramar Empr di to Imobiliarios Itda. CPF/CNPJ 46.206.421/0001-74
Endereco.  Rua GUAIAO N°*: 560
Complemento: Bairro: APARECIDA
Cidade: Santos UF: SP CEP: 11035-260
Contrato: Sem nimero Celebrado em:  23/10/2012 Vinculada & Art n®:
Valor. RS 260.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado
Ag0 Institucional
3. Dados da Obra Servigo —
Endereo: Rua GUAIAO Ne: 560
Complemento Bairro: APARECIDA
Cidade: Santos UF: SP CEP: 11035-260
Data de Inicio 0171172012
Previsio de Témino: 29/08/2013
Coordenadas Geograficas
Finalidade: Comercial Codigo:
Fropietado CPFICNPJ:
4 Técnica
Quantidade Unidade
Assessoria
7 Projeto Entrada de Energia Elétrica 3500,00 quilowatt
Elétrica
Projeto Rede de Aguas Pluviais 5,00 minuto
Projeto Instalag@o Elétrica de 3500,00 quilowatt
Baixa Tenséo
Projeto Hidréulicas 130003,31 metro quadrado
Projeto Sistema de Prevengao e 450000,00 litro
Combate a Incéndio
Projeto Telefonia 1,00 unidade
Projeto Aterramento 1,00 ohm

Apbs a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagbes

Empreendimento com érea total construida de 130.003,31m2.

6. Declaragbes
Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas lecnlcas da T, na legislagéo especlfica e no Decreto n® 5.296, de 2
de dezembro de 2004, ndo se aplicam as p nais acima
7. Entidade de Classe 9. Informagdes
il - A ART é vélida somente qulndo quitada, mediante apresentagao do
oNAO DESTINADA P do no site do Crea.
8. Assingturas -A idade deste pode ser no site

Dedaro serem verdadejras as informagdes acima Www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

Sao Paulo, Junho de 2013 - A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
Local / ) e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
|

Wwww.creasp.org.br m"
Miramar Empreendimento Imobiliarios itda. - CPF/CNPJ: 46.206.421/0001-74 tel: 0800-17-18-11 e

valor ART RS 0,00 Reqi em. 04/06/2013 Valor Pago R$ 0.00 Nosso Numero: 92221220130710852  Versdo do sistema
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Figura 9 - ART Projeto Instalacao elétrica, Hidraulica, Incéndio, rede de 4guas pluviais,
Telefonia, Aterramento e sistema de Deteccdo e Alarme de incéndio, sistema de ar
condicionado (Mudancga de cargo ou funcao)

T Gs" ma T
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ~ v . ARTde Cargoou Funcio
Lel n® 6.496, de 7 de dezembrode 1977 L IR EFEA-SP |
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo | { 9222 1220 160469620
Retificadora Isenta a 92221220130710852
1. Responsdvel Té
JEFFREY WINARDI
Titulo Profissional: Engenheiro Mecénico RANP: 2604857154
Registro: 5060850250-SP
2.¢C [

Contratante. WM ENGENHEIROS ASSOCIADOS S/S LTDA EPP CPFICNPY: 07.425.442/0001-29
Endereco. Rua GUAIAO N° 66

Complemento Bairro: Aparecida

Cidade: Santos UF SP CEP: 11035260

Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado Registro. 0753750-SP

3. Vinculo C:

Unidade Administrativa. Pralamar Corporate Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Endereco Rua GUAIAO N°: 66

Complemento Bairro: Apareclda

Cidade Santos UF. SP CEP: 11035260

Data de Inicio: 2310/2012

Previs2o de Término: 01092017
Tipo de Vinculo: Prestador de servigo
ldentificagdo do Cargo/Fungao: Projetista

4. Atividade Técnica
Desempenho de Fungdo Técnica Quantidade Unidade

Projetista 138143,00000 metro quadrado

A mudanga de cargo ou fungao exige o registro de nova ART

5. Observago

Projeto de Instalacdes Elétricas - 3.500kW Projeto de Instalagoes Hidraulicas - 138.143m2, Projeto de Instalagdes de Incéndio -
450.000litro, Projeto de Rede de Aguas Pluviais - 5min, Projeto de Telefonia, Aterramento e Sistema de Detecgao e Alarme de
Incéndio, Projeto do Sistema de Ar Condicionado - 600TR

6. Declaracoes
7. Entidade de Classe 9. Informagdes
0-NAO DESTINADA -Ap ART devi itada conforme dados
consumen no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Namero.
8. Assinaturas
= -A idade deste d pode ser verificada no site
Declaro serem e x acima www.creasp.org.br ou www.confea.org.br
Sao Paulo 2016 - A guarda da via uslnada da ART sera de bilidade do p
edo com o objet de d o vil

Local

Www.creasf.oxg.br -cm'sp
—rrrrees——

WM ENGENHEIRO$/ASSOCIADOS /S LTDA EPP - CPF/CNPJ: el: 0800171611
74254.420.001-29
Valor ART R$0,00 Registrada em: 05/05/2016 Valor Pago R$ 0,00 Nosso Numero: 92221220160469620 Versao do Sistema

Impresso em: 05/05/2016 09:48:33

—

(
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4.  DIAGNOSTICO URBANO E AMBIENTAL

4.1. Aspectos gerais de localizacao

Santos € um municipio localizado no litoral do estado de Sao Paulo, sede da Regido
Metropolitana da Baixada Santista.

Figura 10 - Regido metropolitana da baixada santista

Regido Metropolitana de S3o Paulo

Oceano Atlantico

Fonte: EMPLASA — Empresa Paulista de Planejamento Metropolitano

Santos é uma das cidades mais antigas do pais e de grande valor histérico, surgindo com

um municipio de valor cosmopolita, portuario, ecoldgico e cultural. E um municipio localizad

no litoral do estado de S&o Paulo e abriga o maior complexo portuario da América Latina,

principal responsavel pela dindmica econdémica da cidade, ao lado do turismo, da pesca e d

turas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

comércio, ocupando a 52 colocacao entre as nao capitais mais importantes para a economi

asMadoQigitafhent&por Parcelo Perez Cabral.

brasileira e 102 colocada segundo a qualidade de vida. O Programa das Nacdes Unidas para

0
ificar as assina

o Desenvolvimento de 2010 posicionou a cidade de Santos em sexto lugar na lista do§
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municipios brasileiros, e em terceiro lugar na lista dos municipios de Sao Paulo, por indice de

desenvolvimento humano.

Seu povoamento comecgou por volta de 1.540 e o passado deixou legados preciosos em
casarfes, museus e igrejas, destacando-se a Bolsa Oficial do Café, marco da riqueza da

cidade, e que resultou no atual Museu do Café.

A cidade oferece, ainda, vida cultural intensa, um centro comercial dinamico, bares
movimentados, restaurantes requintados e todo o conforto de um moderno centro turistico. O
principal cartdo-postal do municipio sdo os 7 km de praia e os jardins da orla de Santos. A
preservacdo e o cuidado com a flora do ambiente praiano, permeado de palmeiras e
amendoeiras, sdo resultados de um trabalho em conjunto dos departamentos de meio

ambiente da regido, ligados a universidades ou a instituicdes cientificas.

Maior cidade do litoral paulista, Santos possui uma economia crescente. Em 2010, a cidade
era a 172 mais rica do pais, com produto interno bruto de R$ 27.616 bilhdes, conforme dados
do da Fundacdo Seade. J& o PIB per capita anual € de R$ 65.848, conforme o mesmo

levantamento.

O orcamento municipal girava em torno de 1,9 bilhdo em 2013, segundo estimativa. A renda
per capita também figura no inicio do ranking de cidades brasileiras. Pelo censo de 2010,
aparece em 92 posicdo, com remuneracao média de R$ 1.682,24, maior do que a renda por
habitante de capitais como Sdo Paulo (R$ 1.495,04) e Rio de Janeiro (R$ 1.518,55).

Conforme dados do IBGE, em 2016, o salario médio mensal era de 3.3 salarios minimos.

rez)eabral.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

(5]

proporcao de pessoas ocupadas em relacdo a populacao total era de 47.5%. Na comparacac

elo

com 0s outros municipios do estado, ocupava as posicdes 30 de 645 e 24 de 645%

M

respectivamente. Ja na comparagado com cidades do pais todo, ficava na posi¢ao 100 de 557¢

e

e 68 de 5570, respectivamente. Considerando domicilios com rendimentos mensais de at&
meio salario minimo por pessoa, tinha 27.7% da populacdo nessas condi¢cdes, o que
colocava na posicao 549 de 645 dentre as cidades do estado e na posi¢cdo 5066 de 557

dentre as cidades do Brasil.
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De acordo com os dados do Censo 2010 (IBGE), o indice de Desenvolvimento Humano (IDH)
de Santos € 0,840, o que situa esse municipio na faixa de Desenvolvimento Humano Muito
Alto (IDH entre 0,800 e 1). A dimensdo que mais contribui para o IDH do municipio € renda,
com indice de 0,861, seguida de longevidade, com indice de 0,852, e de educacdo, com
indice de 0,807.%

De 1991 a 2010, o IDH do municipio passou de 0,689 para 0,840, enquanto o IDH da Unidade
Federativa passou de 0,493 para 0,727. Isso implica em uma taxa de crescimento de 21,92%

para 0 municipio.

Santos ocupa a terceira posi¢ao entre os municipios de S&o Paulo e a sétima do Brasil, sendo
da cidade de S&o Caetano do Sul o maior IDH do pais e Melgago (PA), o menor.

Figura 11 - indice de Desenvolvimento Humano - IDH

ores 7Y

Sao Paulo

Sao Caetano

Santos

Melgaco - PA 0,418

Fonte: IBGE, Censo 2010

Decretos, leis e iniciativas resgataram seu velho charme de cidade litoranea, buscand

sempre o desenvolvimento dentro dos padrdes ecologicamente corretos.

! Fonte: http://www.atlasbrasil.org.br
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4.2. Geografia?

O municipio de Santos esta localizado em area de Mata Atlantica e se divide em duas areas
geograficas distintas: a area insular e a area continental. As duas diferem tanto em termos

demograficos, quanto econémicos e geograficos.

A area insular estende-se sobre allha de Sdo Vicente, cujo territério é dividido com o
municipio vizinho de Sdo Vicente. Com uma é&rea de 39,4 km?, densamente urbanizada,
abriga quase a totalidade dos habitantes da cidade. Ela compreende uma area plana —
extensdo da Planicie Litoranea do estado de Sao Paulo — a qual apresenta altitudes que
raramente ultrapassam os vinte metros acima do nivel do mar, e uma area composta por
morros isolados denominada Macico de S&ao Vicente, cuja altitude ndo ultrapassa os 200

metros acima do nivel do mar.

A area continental estende-se por 239,3 km2, representando a maior parte do territério do
municipio. Quase 70% dessa area é classificada como Area de Protecdo Ambiental por estar &
situada dentro dos limites do Parque Estadual da Serra do Mar e por abrigar uma grande area

de Mata Atlantica nativa sobre as escarpas da Serra do Mar.

4.3. Aspecto histoérico

Santos € uma das cidades mais antigas do pais e de grande valor historico por acompanhar

ral.

o crescimento e a evolugdo do Brasil em seus primeiros anos de colonia até os dias atuais: -

Ja

éor')ezC

surgindo como um municipio de valor cosmopolita, portuario, ecoldgico e cultural. O litor
paulista e a llha de Sao Vicente foram descobertos no inicio do ano de 1502, com ailha send

habitada poucos anos depois por elementos europeus.

Desta ocupagao espontanea surgiram dois pequenos nucleos urbanos, o primeiro; o Povoad
de S&o Vicente, elevado a Vila, por Martim Afonso de Sousa, em 1532; o segundo: chamadc
Nova Povoacao, fundado, por volta de 1540 por Bras Cubas, quando transferiu o porto qu

atendia a regido, situado na Ponta da Praia, para o outro lado da ilha junto a um pequen

2 Fonte: http://www.issoesantos.com.br
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morro que foi chamado, depois, de Outeiro de Santa Catarina. Bras Cubas fixou-se no Brasil,
dedicando-se a varias atividades na Capitania de Sao Vicente, criada pelo Rei D. Joao Ill, em

1535, que a doou a Martim Afonso de Sousa.

Na auséncia do donatério, eram designadas varias pessoas para governar a Capitania. Bras
Cubas foi uma delas, nomeado em 8 de junho de 1545. Interessado em promover a Nova
Povoacéo, Bras Cubas elevou-a a condicao de vila, em data ndo conhecida, exatamente por
falta de documentos. Sabe-se que tal fato deu-se entre 19 de junho de 1545 e 3 de janeiro de
1547. Lembre-se que a condicdo de vila, segundo as leis portuguesas, dava a esta o direito
de ter Camara Municipal, simbolos de autonomia como pelourinho, estandarte, territério
demarcado e foral. O titulo de cidade cabia a Capital, Lisboa; a nicleos urbanos importantes,
como Porto, ou sedes de bispado, como Braga. Recorde-se que a primeira cidade do Brasil
foi a sua Capital, Salvador, fundada na Bahia, em 1549, por Tomé de Sousa, governador-

geral. Sao Vicente foi a primeira vila e assim permaneceu até o final do século XIX.

A vila do Porto de Santos, depois simplesmente Vila de Santos, sendo o principal porto do
litoral paulista, teve desenvolvimento acima das outras vilas litoraneas. Em sua historia estao
registradas a economia agucareira, a dispersao bandeirante e a época do café. Santos ficou
famosa por ser patria de uma pléiade de figuras notaveis: os Gusmdes, José Feliciano
Fernandes Pinheiro (Visconde de S. Leopoldo) e os irmaos Andradas. Foi por causa de um
deles, José Bonifacio, o Patriarca da Independéncia, que a Assembleia Provincial
(equivalente hoje a Assembleia Estadual) resolveu aprovar uma lei que elevava a Vila de

Santos a condicdo de Cidade, assinada pelo presidente da Provincia de Sao Paulo, Venanci

José Lisboa, em 26 de janeiro de 1839.

Como vimos anteriormente a falta de uma data exata da elevac¢do do Povoado de Santos

Vila, os governos municipais decidiram comemorar em 26 de janeiro o Dia da Cidade.

ménte pdPMaklo Perez Catéal
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

escolha do ano de 1546 como o da elevacéo do Povoado a Vila foi, até certo ponto, politica

O que néo exclui a possibilidade, por um milagroso resgate, de se descobrir um document(%

o

com a data certa e que pode, ate, ser 1546. Em resumo, Santos passou pelas trés fases de

c

categorias urbanas. Povoado de Santos de, aproximadamente, 1540 até 1546, quando fok

feita Vila, condicdo na qual permaneceu até 26 de janeiro de 1839. Assim, Santos manteve“;

n

se durante quase 300 anos.

Este docume
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4.3.1. Patriménio histdrico e cultural nas proximidades do empreendimento

De acordo com os 6rgaos responsaveis, CONDEPASA (Conselho de Defesa do Patriménio
Cultural de Santos), CONDEPHAAT (Conselho de Defesa do Patriménio Histérico,
Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de Sdo Paulo) e IPHAN (Instituto do Patrimdnio
Historico e Artistico Nacional), ndo existem bens tombados na é&rea de influéncia do

empreendimento, abrangendo um raio de 300 metros.

Conforme o CONDEPHAAT, Resolucao SC-23,de 16/06/2006 e CONDEPASA, Livro Tombo
01, inscricao 42, Proc.114456/2007-13, Resolugéo SC 02/2007 de 12/11/2007, .O patrimdnio
tombado mais proximo ao empreendimento, mas fora da area de influéncia refere-se a obra
de Saneamento da Baixada Santista de Saturnino de Brito, inaugurada em 25 de abril de
1912.

Nesse caso especifico, engloba os canais das avenidas Alm. Cochrane e Cel. Joaquim
Montenegro, além dos passeios que ladeiam os canais e 0s elementos do projeto original
para circulacéo e protecdo dos pedestres, como pontes, amuradas, guarda corpos e demais

componentes operacionais do sistema.

Figura 12 - Patrimonio tombado e area de influéncia

EMBARE

'So ESTUARIO
Q

® APARECIDA

PONTA DA PRAIA

Aquarno Municipa

@ Latitude 46

'Q
Fonte: Baseado nas informagcdes CONDEPHAAT e CONDEPASA. Imagem Google Maps

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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4.4. Caracteristicas urbanisticas®

Conforme pesquisa realizada pela Urban Systems para a Revista Exame, em 2017, o
municipio de Santos é o melhor do pais no quesito urbanismos de acordo com o ranking
Connected Smart Cities (Cidades Inteligentes Conectadas), se destacando por ter legislacédo
voltada ao planejamento urbano e investimentos em inovacao e tecnologia e em obras de
infraestrutura. A Cidade é uma das Unicas do Brasil a contar com dispositivo legal que prevé

0 crescimento ordenado.

O turismo também tem grande influéncia no processo de estruturacao urbana de Santos. A
padronizacao dos componentes urbanos dos lugares que recebem esse tipo de atividade é

notada no municipio, sendo a verticalizacao na orla maritima a que mais se evidencia.

Com relacéo a rede viaria, a maioria das grandes vias de circulacdo do municipio estendem-
se no sentido norte-sul, conectando as praias, ao sul, com o Centro da Cidade, ao norte. As

principais sdo as avenidas Ana Costa e Conselheiro Nébias.

A Avenida Ana Costa pode ser considerada a avenida simbolo da cidade. Ela comeca na
Avenida Rangel Pestana e segue até a praia, percurso que pode ser feito de carro, a pe, de
onibus, trélebus ou de bicicleta, pela ciclovia. Em quase trés quildbmetros, a via retne 1.621
imoveis, 1.755 comércios e 15 agéncias bancarias. Por suas pistas circulam mais de 44 mil
veiculos por dia. Ela atravessa a Praca Independéncia, local tradicional de comemoracdes da

cidade, onde esta o Monumento a Independéncia, inaugurado em 1922.

A abral.

No sentido Leste-Oeste, as ligacfes viarias sdo mais escassas e conectam regides proxima
do Macico de Sao Vicente (a oeste) ao Estuario de Santos. Trés grandes eixos de circulaca

se destacam nesse sentido: o eixo central, as avenidas Afonso Pena e Francisco Glicério (d
bairro Ponta da Praia aos morros via regido central a zona leste); o eixo leste que margeia
orla da praia (recebendo véarios nomes: Presidente Wilson, Vicente de Carvalho, Bartolome
de Gusméo e Almirante Saldanha da Gama) e também a avenida paralela a da orla (que

também recebe varios nomes: Floriano Peixoto, Galedo Carvalhal, Embaixador Pedro d

3 Fontes: www.exame.abril.com.br; www.vivasantos.com.br; www.issoesantos.com.br; www.atribuna.com.br, acessos
em 18/08/18. Prefeitura Municipal de Santos; Resumo Executivo de Santos, 2012.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.
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Toledo e Epitacio Pessoa); e o eixo central-noroeste (formado por vias entre S&o Francisco e

Joao Pessoa a Francisco Dorneles Vargas, Martins Fontes).

45. Turismo*

Além de suas praias, outro atrativo turistico da cidade de Santos séo os jardins da orla, que
formam o maior jardim frontal de praia em extensdo do mundo. O Aquario de Santos (antigo
Aquério Municipal de Santos), inaugurado em 1.945 pelo entdo Presidente da Republica
Getulio Vargas e ampliado em 2.006, € o segundo parque publico mais visitado do estado e

atrai turistas do mundo inteiro.

Outros lugares de interesse sdo o Museu do Café Brasileiro, Orquidario Municipal, Jardim
Botanico Chico Mendes, Teatro Coliseu Santista, Pantedo dos Andradas, Monte Serrat, e a

Estacdo do Valongo.

O Parque Estadual Marinho Laje de Santos um dos principais pontos de mergulho e de
fotografia subaquética do pais.

Entre as igrejas a Catedral de Santos, a Igreja Santo Anténio do Embaré e a Igreja do Valongo

sdo os locais mais visitados.

Santos € um dos 15 municipios paulistas considerados estancias balnearias pelo estado de

S&o Paulo, por cumprirem determinados pré-requisitos definidos por Lei Estadual. Tal status

SCab

garante a esses municipios uma verba maior por parte do estado para investimento e

infraestrutura voltada a promocao do turismo regional. O Departamento de Apoio a

V@cel@Pere

Desenvolvimento das Estancias (DADE), ligado a Secretaria do Turismo € o 6rgao que, dentr

@or

outras atI’IbUI(;OGS transfere esses recursos diretos para a execugao de obras e programa

ligados ao desenvolvimento do turismo em 67 cidades reconhecidas como estancias

JBltaIMente

@Al
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

balneérias, turisticas, hidrominerais e climaticas. O municipio também adquire o direito de

4 Fonte: www.ambiente.sp.gov.br; www.saopaulo.sp.gov.br; www.cidadespaulistas.com.br; www.visiteobrasil.com.b
www.turismosantos.com.br; www.issoesantos.com.br, acessos em 14/08/18.
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agregar o titulo de Estancia Balneéria junto ao seu nome, termo pelo qual passa a ser

designado tanto pelo expediente municipal oficial quanto pelas referéncias estaduais.
4.6. Dados Gerais do Municipio

Tabela 1 - Dados gerais do municipio

LOCALIZACAO Litoral do Estado de S&o Paulo.

Norte - Santo André e Mogi das Cruzes. Sul - Oceano Atlantico e
LIMITES Ilha de Santo Amaro, onde fica o Guaruja. Leste - Bertioga. Oeste
- Cubato e Séo Vicente.

Rodovias Anchieta e Imigrantes a partir da Capital; Rodovia Padre
Manuel da Nébrega, Ponte do Mar Pequeno ou Ponte Pénsil a
ACESSOS partir do Litoral Sul; Rodovia Dr. Manoel Hipdlito do Rego (Rio-
Santos) até a Rodovia Cdnego Doménico Rangoni, a partir do
Litoral Norte.

AREA Total 281,03 km?

AREA PRESERVADA 150 km?

DISTANCIA DA CAPITAL DO ESTADO |72 km.

419.400 habitantes (Ultimo Censo 2010); 434.742 (Estimado

POPULAGAO 2017)

DENSIDADE DEMOGRAFICA 1.494,26 hab./ km?

INDICE DE DESENVOLVIMENTO

HUMANO 0,840 (Censo, 2010)

Fonte: Prefeitura Municipal de Santos e Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.
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5. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

Em atendimento a legislacdo vigente, com relacdo a caracterizacdo e atividades, o

empreendimento é definido, conforme o Art. 16, da Lei Complementar 730, como CS3:

‘comércio e/ou prestagcdo de servicos que se caracterizem por atividades que
impliqguem na fixag&do de padrdes especificos referentes a ocupacéo do lote e acessos,
podendo ser construidos ou instalados em edificagdes existentes e regulamentadas,
e quando em empreendimentos mistos - residencial e comércio e/ou prestacdo de
servigos - devem dispor de acessos independentes e que utilizem apenas o pavimento

térreo”.

Para esse uso, sdo admitidas as seguintes atividades:

a) Comeércio varejista diversificado ou de entrega em domicilio;

b) Entidades de classe e bancos;

c) Servicos pessoais e de saude;

d) Escolas de ensino médio e cursos preparatérios para vestibular;

e) Servicos culturais, cinemas, salas de projecéo, teatros e galerias de arte;

f) Pensdes, pousadas e albergues;

g) Servicos de estudios, laboratérios e oficinas técnicas;

h) Flats;

i) Estabelecimentos para guarda de automdveis ou utilitarios, lava-rapidos que na
envolvam lubrificagao;

j) Hotéis.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.
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5.1. Localizagdo do Empreendimento

O empreendimento esta localizado na Rua Guaiaé n° 66, bairro Aparecida, na cidade de

Santos, estado de Sdo Paulo, conforme abaixo, situado na Zona da Orla.

As Principais vias de contorno sdo a Rua Guaial e a Avenida Piraja da Silva.

Figura 13 - Localizacdo do empreendimento Praiamar Corporate

% ESTUARIO

APARECIDA

10 5000 © PORTO PONT
DA PRAIA

PONTA DA PRAIA

wor @

Fonte: Google Maps, acessado em 09/08/2018.

5.1.1. Justificativa da localizacdo do Empreendimento

Do ponto de vista urbanistico, o empreendimento encontra-se intimamente ligado a malh
urbana do Municipio e interligada a areas densamente urbanizadas. Face ao uso e ocupaca
do solo, sdo diversos os fatores que justificam a implantacdo do condominio Praiama

Corporate:

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.
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e Existéncia de vias de circulagéo e interligacéo;

e Area proxima a malha urbana atual;

¢ Atributos fisicos favoraveis (topografia, recursos hidricos, clima, etc);
e Facilidade de acesso;

e Oferta de servi¢cos basicos essenciais;

e Menor custo de instalacdo de redes de abastecimento de 4gua, esgotamento sanitério e

energia elétrica em virtude da proximidade de areas ja urbanizadas;
¢ Disponibilidade de coleta de residuos solidos urbanos — RSU;
e Boa demanda de mercado para imoveis com fins residenciais e comerciais;
e Atendimento aos anseios de desenvolvimento da regiao;

e Verticalizagdo dos Centros Urbanos, o que para o urbanismo moderno é uma solucao
sensata para o desenvolvimento dos centros urbanos. Esta € uma solugcdo que
potencializa os investimentos publicos em infraestrutura, acelera a requalificacdo dos
espacos degradados da cidade e ainda inibem o crescimento desordenado dos limites

urbanos;

e Continuidade na revitalizacdo do bairro Aparecida, ratificando sua vocagéo residencial;

¢ Aumento da demanda para o comércio local, fortalecendo o bairro e descentralizando

a cidade.

5.2. Descricdo do Empreendimento

O Empreendimento é um projeto multiuso, residencial e comercial, composto pelo Praiama

~digitalmente por Marcelo Perez €abra
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

do

Sma

Corporate e Praiamar Residence, integrado ao Sheraton Santos Hotel e ao Praiamal

Shopping, cercado de toda a conveniéncia e infraestrutura da regiao.

Este documento foi as
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O Praiamar Corporate contempla um total de 407 unidades autbnomas, das quais 401 sao
salas comerciais, entre 0 5° e 29° pavimentos e 31° pavimento (total de 25 pavimentos), além
de seis lojas situadas no térreo e mezanino. A versatilidade do espaco interno propicia o
planejado, com unidades que variam de 31,10 m? a 1.790,75 m2. Elas sdo entregues com
vidros com tratamento termo acustico e forro de gesso acustico, oferecendo maior conforto
aos ocupantes. As salas comerciais sdo compostas de terragcos técnicos cobertos, sanitarios
de uso comum do andar e hall de elevadores estruturado para todas as situacdes, inclusive
de emergéncia, sistema de pré-identificacdo com catracas e sensores de aproximacao na
entrada e automacdo nas areas comuns. O empreendimento conta com 01 conjunto com 8
elevadores sociais, sendo 02 para macas, 01 conjunto com 03 elevadores panoramicos (do

2° subsolo até o 5° pavimento) e 01 elevador de emergéncia/servico.

O Praiamar Residence possui acesso independente. Localizado parte no pavimento térreo e
parte entre 0 20° e 29° pavimentos (total de 10 pavimentos), com dez unidades autbnomas
por andar, totalizando 100 unidades habitacionais, sendo 10 opcbes de planta de
apartamentos que vao de 66,44 m? a 106,63 m?, com 1 ou 2 dormitérios e uma ou duas vagas
de garagem. Possui 02 elevadores sociais e 01 de emergéncia/servico, e area de lazer com
0s seguintes ambientes: Area fitness, sala de jogos, campo de Minigolf, quadra de Padel,
Espaco Gourmet e quadra de squash.

Na area hoteleira do empreendimento fica o Sheraton Santos Hotel, de classe internacional.

Inserido na categoria cinco estrelas, o hotel contempla 213 quartos de tipologia variada, com

©

suite presidencial, suites com facilidades as pessoas portadoras de deficiéncia fisicas

restaurante mediterraneo, centro de convencgdes equipado e informatizado.

O empreendimento conta, ainda, com cobertura, atico e um Heliporto com hangar

Mai®lo Perez Ca
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

estacionamento para 4 helicopteros, além de um mezanino com 03 lojas, lounge interno/estarg
. ~ ~ . ~ . ~ Q

praca, academia, recepcao/balcdo de informacdes, Business Center com recepcéo, lobbys
E

auditorio e sala de reunides e esta interligado ao Praiamar Shopping por uma passarela que

o

passa sobre a Rua Guaiad, com horario de funcionamento das 10:00h as 22:00h de segundag

Ina

feira a domingo.

O empreendimento foi construido e incorporado pela Praiamar Empreendimentos Imobiliario

com a ultima etapa entregue em agosto de 2018.
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Areas e dimensdes do empreendimento

séo divididos em 94.181,32 m2 para uso comercial (Praiamar Corporate), 19.864,80 m2 de

area residencial (Praiamar Residence) e 24.534,53 m2 de um hotel (Sheraton Santos).

A tabela abaixo apresenta as areas do empreendimento.

Tabela 2 - Quadro de areas

Terreno (Escritura) 8.355,96 m?
Area computavel Area néo Area Area

(mz? computavel | Construida | descoberta |
(m?) (m?) my |
Subsolo 2 8.036,25 8.036,25 8
7o
Subsolo 1 8.149,27 8.149,27 i?
[s0]
Térreo 5.370,98 5.370,98 2.964,98 E
Mezanino G1 5.370,98 5.370,98 ?\3
Mezanino G2 5.370,98 5.370,98 S
Mezanino G3 5.370,98 5.370,98 E
(o]
Mezanino Lojas 4.853,93 4.853,93 517,05 I
5° Pavimento 1.640,05 2.288,33 3.928,38 i
(s2]
6° Pavimento 1.633,62 2.059,73 3.693,34 E:r
| 1.339,17 x E
7° ao 19° Pavimento 2'3281';54)(2113 I x13 = 48.013,42 8
R 17.409,21 | 8
. 2.400,07 x10= | 1.397,07 x 10 3
[0} o] ’ ] ©
20° ao 29° Pavimento 24.000.70 -13.970,7 37.971,40 4 7
30° Pavimento lazer/ Barrilete 81,54 643,44 724,98 1.900,84 g
° - . . age
31 P,a}wmento Casa de maquinas/ 261.25 677.79 939,04 83063 45
Cx d’dgua =
32° Pavimento heliporto (hangar) 786,72 786,72 3 §
33° Pavimento heliporto (pouso) 924,38 Lé’l
AREA TOTAL 58.221.36 80.359,29 138.580,56 2
>
Passarela 31,26 § &
Fonte: Projeto Arquitetdnico — Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Lk
o) (2]
Eg
3E
82
2@
hiR
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5.4. Estacionamento

Para atendimento do numero de vagas de garagem necessarias tanto as unidades
autbnomas, como para as salas comerciais e o hotel, abaixo das torres sdo construidos 2
subsolos (rotativo e hotel), 01 térreo (rotativo), e 03 mezaninos, sendo um para as vagas

residenciais e dois para as corporativas. Dessa forma, tem-se o total de 1.186 vagas.

5.5. Condicionantes Estaduais e Municipais

Os conjuntos mistos, compostos por edificacées residenciais, comerciais ou de prestacéo de
servigos, sdo permitidos conforme Art. 62 da referida Lei Complementar 730/2011 do
municipio, devendo atender as disposicbes para cada um deles adotando-se as mais

restritivas dos artigos 63 e 64. Sao elas:

I.  Possuir areas livres de uso coletivo, destinadas a jardins, ou circulagdo nunca
inferiores a 50% (cinquenta por cento) da area total do terreno;
Il.  Observar o recuo minimo frontal que for exigido por esta lei complementar para a via
publica em causa;
[ll.  Possuir os recuos minimos laterais e de fundos de 3,00 m (trés metros);
IV. Para o transito de pedestres, todas as edificagdes do conjunto comercial deverao ter
calcadas pavimentadas que permitam uma passagem livre de largura nao inferior a

2,00 m (dois metros);

Cabral.

V. Para o transito de veiculos, todas as edificacdes deverao ter acesso a via publica po
meio de vias internas de uso comum ao condominio, pavimentadas e que atendam o

seguintes requisitos:

oPMarcelo Péez

a. Permitir passagem em uma altura livre igual ou superior a 4,00 m (quatr

metros);

glmente p
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

b. Possuir pista para circulagdo de veiculos com largura nao inferior a 4,00

(quatro metros);

aSBinado digi

c. As pistas de circulagdo sem saida deverao ser providas em sua extremidade d

area de manobra no minimo em forma de T, com largura e comprimento na

inferiores a 4,00 m (quatro metros).

Este document&o
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VI. No caso de conjuntos comerciais e/ou de prestacdo de servigos verticais que
constituam condominio ou ndo, quando compostos por subsolos, térreo e/ou
mezaninos destinados a circulacdo e guarda de veiculos, com acesso independente
de pedestres para as unidades, fica dispensado o atendimento dos incisos IV e V;

VII.  Devera ser obedecida distancia minima entre as edificacdes igual ou superior a 25%
(vinte e cinco por cento) da altura da edificagdo mais alta, ndo podendo o referido
afastamento ser inferior a 5,00 m (cinco metros);

VIIl.  Nao sera permitida a justaposi¢cao dos edificios.

Com relagéo ao recuo frontal minimo, o Art. 32 estabelece a exigéncia de 5,00 m (cinco
metros) para as vias publicas ndo citadas, caso da Rua onde estid localizado o

empreendimento.

Ja o Art. 33 define como 1,40 m em relacdao ao meio fio o nivel maximo permitido no piso do

pavimento térreo nos recuos obrigatorios frontal, laterais e de fundos.

A Lei 10.098/00 estabelece areserva de 2% das vagas de estacionamento em vias ou espaco

publicos para pessoas portadoras de deficiéncias ou mobilidade reduzida.

Ja alLei 10.741 de 2003 assegura a reserva de 5% de vagas de estacionamento para
idosos em locais publicos ou privados.

5.6. Levantamento da cobertura vegetal, recursos hidricos e APP

A area encontra-se descaracterizadas quanto as formacdes vegetais, e ndo foi necessario

levantamento arboreo.

talmente por®larcelo Perez Cabral.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

gl

N&o foram identificados recursos hidricos na area de intervencao, bem como no seu entornog

ade

ndo sendo a area ou parte desta considerada como area de preservagao permanente (APP)z
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5.7. Publico alvo do Empreendimento
O publico alvo do empreendimento Praiamar Corporate sédo as classes econémicas A e B.

A faixa de valor dos imoveis residenciais € de R$ 580.000,00 a R$ 900.000,00, enquanto
unidades corporativas variam de R$ 230.000,00 a R$ 700.000,00.

5.8. Justificativa para realizagdo do Empreendimento

Tanto do ponto de vista urbanistico como ambiental, o conceito construtivo do Praiamar
Corporate e Residence é inovador, inteligente e sustentavel. E inédito na Baixada Santista e
se ajusta a moderna tendéncia de arquitetura das maiores e mais avancadas cidades do
mundo, contando com solugdes criativas e aplicacdes tecnoldgicas que possam responder

as exigéncias ou necessidades futuras.

O uso misto do empreendimento, dividido em corporativo, residencial e hoteleiro, por meio de
servicos e conveniéncias disponiveis, vem para somar a estrutura existente no bairro onde
esta localizado, ajustando-o a realidade de um mundo mais integrado e proximo das

necessidades das pessoas, reduzindo a necessidade de deslocamentos diarios.

A expectativa é que sejam gerados 4.000 mil novos empregos diretos e indiretos, contribuindo

para o desenvolvimento socioeconémico da regiéo.

5.9. Alternativas tecnoldgicas

A realizacdo do complexo imobiliario agregou diferenciais, que vao do método usado para
construcdo até a escolha dos materiais e produtos modernos do mercado, com foco n

funcionalidade.

A cidade de Santos, de acordo com a sua posi¢ao geogréfica, tende a dificultar a implantaca
de projetos de edificios perante a posicao e orientacéo solar. Por isso, o Praiamar Corporaté .

foi projetado levando em consideragdo a posi¢cdo do Sol. A torre residencial que esta n
sentido Leste, por exemplo, permite receber o Sol da manha, favorecendo o conforto térmic

e ambiental dos apartamentos.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.
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No tocante as fachadas Norte e Oeste, com mais incidéncia solar, foram instalados vidros
refletivos com performance diferenciadas, justamente para permitir o controle solar em
relacdo a transmisséo e reflexdo de luz e calor, além de produzir baixos coeficientes de
sombreamento, garantindo excelente isolamento térmico e racionalizacdo no uso da luz
elétrica. E, na face Sul, as curvas nas fachadas permitem a circulagdo dos ventos

predominantes, criando um clima agradavel em todo o edificio.

Caracterizada pelo afastamento entre a parede do edificio e o revestimento, a fachada
ventilada propicia uma ventilagdo natural com efeito de chaminé, onde o ar frio entra pela
parte inferior, empurrando o ar quente para fora pela parte superior. Esse efeito permite uma
melhoria do comportamento térmico do edificio, além de facilitar a colocacdo das instalacdes

elétricas, hidraulicas.

A fim de transformar o empreendimento e 0 seu entorno num espaco com beleza e seguranca,
o Praiamar Corporate realizou toda a instalacdo subterranea da fiacdo elétrica, cabos e
transformadores, na divisa do edificio com a rua, possibilitando o visual de elegancia tipico

de um boulevard.

Além disso, visando o menor impacto ambiental possivel e buscando solucdes sustentaveis
gue agreguem valor, foi realizada uma infraestrutura seca para cabeamento estruturado
digital em fibra 6ptica, instalacdo de iluminacdo LED, instalacéo de sistema de automacao,
que pode gerenciar o desempenho energético do edificio, ar condicionado do sistema de
climatizacdo VRF (Fluxo de Gas Refrigerante Variavel), que é um sistema central, do tip%
Multi Split, que funciona com uma unica condensadora (unidade externa) ligada a variaéi

. . , . ;. . ~ . o
evaporadoras (unidades internas) através de um ciclo unico de refrigeracéo, com sistema de’

expansao direta onde o fluxo de gas refrigerante é variavel.

Marcelo

gspor

Uma grande vantagem deste sistema est& no controle de cada ambiente que pode funciona

independente de acordo com as programacdes dos usudrios, sendo gerenciados pel

itz®hent

ficar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

g

unidade condensadora (unidade externa) que pode atender varias evaporadoras (unidad

interna) distribuidas em diferentes ambientes.

foi assinado®@®

Desenvolvido especialmente para residéncias amplas, edificios comerciais de médio e grande2
(O]

. . . ~ L. L . , . £
porte, o sistema de climatizacdo VRF oferece para o usuario o maximo de conforto térmica:

erl
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com reducédo de consumo elétrico. Para o projetista traz, ainda, a facilidade de n&do precisar

de dutos e casas de maquinas.

O projeto estrutural também revela a preocupacao dos engenheiros em valorizar 0s espacos
sociais, garagem, circulacdo de veiculos aos mezaninos, subsolos e térreo, facilitando o

acesso de pessoas das entradas sociais e ao empreendimento.

Outro tema presente no Praiamar Corporate é a sustentabilidade visando gerar economia de
agua. O empreendimento utiliza loucas e metais que permitem o acionamento seletivo do
volume de descarga e com temporizador automatico que libera apenas a quantidade de agua

necessaria para cada uso, garantindo uma economia de até 70% no consumo.

5.10. Projeto Arquitetdnico

O projeto arquitetdnico, como todos os detalhes do empreendimento, encontra-se anexo a

esse relatorio.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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6. IMPACTOS URBANOS E AMBIENTAIS

Com relacdo aos impactos, o Art. 13 da Lei complementar municipal 793/2013, e suas
alteracdes, em acordo com o Art. 37 do Estatuto da Cidade - Lei federal 10257/01, diz que o
EIV deve contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento quanto a qualidade
de vida da populagéo residente na area de influéncia, incluindo a analise das seguintes

guestoes:

I.  Uso e ocupacéo do solo

II. Adensamento populacional

lll.  Caracterizacéo da area de influéncia e areas de interesse

IV.  Servigos publicos

V. Diagnéstico Ambiental

VI.  Sistemas de Circulacdo e transporte

VII.  Valorizacao imobiliaria

VIII. Permissdes de funcionamento

IX.  Impacto socioecondmico na populacédo residente ou atuante no entorno

X.  Acessibilidade e mobilidade de pessoas com deficiéncia

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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6.1. Uso e ocupacéao do solo

O uso e a ocupacao do solo para fins urbanos, na area insular do Municipio de Santos, serdo
regidos pela Lei Complementar municipal n°® 730 de 11 de julho de 2011 e suas alteracfes:
Lei complementar n° 813 de 29 de novembro de 2013, Lei complementar n° 953 de 30 de
dezembro de 2016, que disciplinam o ordenamento do uso do solo, em conformidade com as
determinagdes da Lei Organica e com as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor do
Municipio, observadas no que couber, as disposi¢cdes da legislacdo federal e estadual

pertinentes.

A disciplina do uso e da ocupacéo do solo tem como objetivos a adequacao das densidades
do assentamento urbano a disponibilidade da infraestrutura e equipamentos publicos,
adequacdo dos usos em conformidade com as vias; implementacdo de instrumentos
urbanisticos de incentivo a promocdo de programas de desenvolvimento econémico,
habitacional, revitalizacéo urbana e conservacao do patriménio ambiental natural e construido
e adequacao aos instrumentos de Politica Urbana no Municipio.

Todas as exigéncias estabelecidas com relagéo as dimensdes foram seguidas na execugao
do empreendimento em andlise e constam no projeto arquitetdnico aprovado e anexado a

esse relatorio.

6.1.1. Localizagdo e Zoneamento

O empreendimento, localizado na Rua Guaiad n° 66/ 68/ 70, bairro Aparecida, esta situad

portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

na Macro Zona Insular (Figura 14), Macro Area Leste (Figura 15), Zona da Orla — ZO (Figur
16), de acordo com a Lei Complementar municipal n® 821 de 27 de dezembro de 2013, qu

institui o Plano Diretor de desenvolvimento e expansao urbana do municipio de Santos.

Este documento foi assinado digitalmente p® MaRelo Rrez Cabral.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www
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Figura 14 - Macro Zonas do municipio de Santos

Fonte: Prefeitura Municipal de Santos, http://www.santos.sp.gov.br, acessado em 09/08/2018.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Figura 15 - Macro Areas do municipio de Santos

Fonte: Prefeitura Municipal de Santos, http://www.santos.sp.gov.br, acessado em 09/08/2018.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Figura 16 - Localizagdo do Empreendimento conforme Mapa de zoneamento da cidade de Santos

Fonte: Prefeitura Municipal de Santos, http://www.santos.sp.gov.br, acessado em 09/08/2018.

Figura 17 - Uso do Solo. Regido Insular de Santos
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Fonte: SEDERB - Prefeitura Municipal de Santos (2013)
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6.1.2. Zona da Orla

De acordo com ordenamento do uso do solo na area insular, a Zona da Orla (ZO), onde esta

localizado o Praiamar Corporate, é:

‘uma area caracterizada pela predominadncia de empreendimentos residenciais
verticais de uso fixo e de temporada, permeada pela instalagdo de atividades
recreativas e turisticas onde se pretende, através da regulamentacdo dos usos a
preservacdo de areas exclusivamente residenciais, o incremento de atividades
recreativas e turisticas e o incentivo ao aprumo ou a substituicdo dos prédios em

desaprumo”.

6.1.3. Ocupacao do solo e Condicionantes Municipais

Conforme Art. 24, a ocupacao do solo fica condicionada aos indices urbanisticos definidos a
partir do estabelecimento do lote minimo para efeito de parcelamento, da taxa de ocupacao
maxima do lote, do coeficiente de aproveitamento maximo do lote, dos recuos minimos que
a edificacao deve observar, do nivel maximo permitido no piso do pavimento térreo e da taxa

de permeabilidade.

Quanto ao Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa de Ocupacdao, o Art. 29 define que n

Cedal.

ez

calculo do coeficiente de aproveitamento das edificagbes com uma ou mais unidades por lote

an
R Pe

ite https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

a exemplo de hotéis, flats, edificacbes residenciais plurihabitacionais e edificacdes n

Warc

residenciais do tipo centro comerciais, de servicos, e hospitais, ndo sdo computadas as area

te por

de uso comum, tais como caixas de escadas, pocos de elevadores, garagens, areas de lazer

zeladoria, servigcos e circulacdes, exceto as de uso comum de acesso as unidades nos:

pavimentos, areas privativas referentes as jardineiras e as areas privativas referentes

MadoVigitdhen

inaturas va ao s

terracos e varandas quando possuirem area inferior ou igual a 1/3 (um terco) da somatori

das areas de todos os compartimentos destinados a salas, dormitérios e suites com sua

dependéncias.
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As condicionantes de ocupagéo e aproveitamento dos lotes sdo estabelecidas segundo a
zona a que pertencem, o tipo de empreendimento e as atividades permitidas. Para a Zona da

Orla (ZO) ficam definidos os seguintes indices conforme Art. 46:

I.  Coeficiente de aproveitamento maximo de 5 (cinco) vezes a area do lote;
Il.  Coeficiente de aproveitamento maximo de 4 (quatro) vezes a area do lote nas vias
definidas como de menor capacidade de suporte;
[ll.  Taxa de ocupacdo maxima do lote de 60% (sessenta por cento) até 4 (quatro)
pavimentos, 50% (cinquenta por cento) até 6 (seis) pavimentos e 40% (quarenta por

cento) para edificios com mais de 6 (seis) pavimentos.

Conforme Anexos IX e X da Lei Complementar 730 de 11 de julho de 2011 e suas alteragdes,
ilustrado na figura abaixo, a Rua Guaia6 ndo consta na lista de vias com menor capacidade -

de suporte.

5
N,

Vias com menor
capacidade de
suporte

Fonte: Anexo X da Lei Complementar 730 de 11 de julho de 2011 e suas alteracdes.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Em edificios com mais de 10 (dez) pavimentos, € admitida a taxa de ocupacdo de 60%
(sessenta por cento) até os 3 (trés) primeiros pavimentos, desde que sua utilizagdo seja
destinada a comércio, prestacdo de servico ou atividades comuns do edificio, respeitados os
recuos minimos exigidos nesta lei complementar (8 2.°). Ou entéo, ndo ha limitacdo da taxa
de ocupacdo maxima do lote até os 2 (dois) primeiros pavimentos, mantidas a utilizacdo e
respeitados os recuos (§ 3.°). Somente uma dessas alternativas é permitida, e para o caso
dos lotes atingidos por diferentes coeficientes de aproveitamento, deve prevalecer o
coeficiente correspondente a maior porcdo da testada do lote. Além disso, € admitido o
coeficiente maximo até 6 vezes a area do lote, nas constru¢cdes em substituicdo a prédios em

desaprumo.

Tabela 3 - indices de Ocupac&o e Aproveitamento

o Coeficiente de
Coeficiente de _ o
- _ aproveitamento maximo em
Zona | Taxa de Ocupacdo Maxima | Aproveitamento ) )
o vias de menor capacidade
Maximo
de suporte

40% acima de 6 pavimentos
Z0 50% até 6 pavimentos 5 4

60% até 4 pavimentos

Fonte: Anexo | da Lei Complementar 730 de 11 de julho de 2011 e suas alteragdes.

De acordo com o0s projetos aprovados pela prefeitura Santos, conforme processo numer

40172/2015-58, o empreendimento foi construido em um terreno de 8.335,96 m2 de area.

Todas as exigéncias estabelecidas com relacdo a ocupacdo do solo foram seguidas n
execucdo do empreendimento em analise e constam no projeto arquiteténico aprovado

anexado a esse relatorio.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.
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6.1.4. Uso permitido por vias

O empreendimento esta de acordo com o uso permitido por vias. A Rua Guaiad é classificada
como Al, Via Arterial Classe |, que compreende avenidas e ruas que permitem o

deslocamento entre varias regides da cidade.

Tabela 4 - Usos permitidos por vias
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g R FAIXA DE
AMORTECIMENTO (2)
de Interesse Ambiental
Residencial
d
b
[
cs1 | d
£ .
a Lo
b o
c o
cs2[d Q
e m
i
[ee]
a L
b &
c )
d O
csi[ e N
f o
e = a 2
Comercllo e Prestag h 3
de Servigos 7 ©
o
i o
a =
b g
[ ()
cs4d ¥,
€ A
i g
g IS
h 8
1 »
a | S
b E =]
css [ ¢ 8¢
d O %
L o 3
i 5T
g o8
. O O
Portuario CsP ; ElS
O
b
1 T 3
12 ==
Industrial 13 a5
e g fo!
15 = <
oo
Legenda % ®
Vias efou Logradouros: TR - Trénsito rapido; A1 - Arterial Classe1; A2 - Arterial Classe 2; C - Coletora;L - Local; -*C:I %
CP - Circulagéo de Pedestres. 5
CDRU - Corredor de Desenvolvimento e Renovagdo Urbana; o o
CPC - Comedor de Protegfo Cultural. R
5
Permitido Categoria de via ndo existente na zona Ao
I [ Jcatego a.c
[ [Froibido S
o »n
I ©
Q
€ o
. H H ~ S =
Fonte: Anexo Ill da Lei Complementar 730 de 11 de julho de 2011 e suas alteragdes. 2
T >
Q@
»w ®©
wa

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sdo Paulo - CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br




Estudo de Impacto de Vizinhanga

Obra Praiamar Corporate

Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios

Figura 19 - Classificacdo das vias
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Fonte: Anexo V da Lei Complementar 730 de 11 de julho de 2011 e suas alteracdes

6.1.5. Taxa de permeabilidade do solo

Conforme definicdo da Lei Complementar 730 trata-se da “area descoberta e permeéavel do
terreno, em relacdo a sua area total, dotada de vegetacdo que contribua para o equilibrio

climético e propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana”.

As novas edifica¢gOes deverao, obrigatoriamente, possuir taxa de permeabilidade de ao menos:
15% (quinze por cento) da area do lote (Art. 43).

portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Ainda de acordo com o Art. 43 da referida Lei Complementar, a taxa de permeabilidad

Parcel® Perez Cabrd

podera ser garantida por meio da utilizacdo de reservatorio de retencao, o qual podera ser d

esor

retardo ou de acumulacao, que podera ser usada concomitantemente com a area permeave

de terreno, desde que juntos garantam a taxa de permeabilidade exigida de, ao menos, 159

|taﬁ1ent

Para verificar as assinaturas va ao site https://www

(quinze por cento) da area do lote.

Para efeito do calculo da Taxa de Permeabilidade, ndo podem ser consideradas as area

verdes ou jardins localizados sobre subsolos edificados.
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Conforme Decreto 6.044, de 10 de Janeiro de 2012, que disciplina os requisitos para
implantagdo dos sistemas de retencdo de aguas pluviais, “os reservatérios de retengéo, por
meio de retardo ou acumulacéo, dispostos nos artigos 3.° e 43 da Lei Complementar n°® 730,
de 11 de julho de 2011 e no artigo 30 da Lei Complementar n°® 729, de 11 de julho de 2011,
se destinam ao reaproveitamento das aguas pluviais para usos nao potaveis ou retardo da
descarga na rede publica, em edificacbes publicas ou privadas, e deverdo atender aos

seguintes objetivos:”

| —reduzir a velocidade do escoamento das aguas pluviais para as bacias hidrograficas
nas areas urbanas que apresentem alto coeficiente de impermeabilizacdo do solo e
dificuldade de drenagem;

Il — controlar a ocorréncia de inundac¢des e minimizar os problemas das vazdes de

cheias;
[Il - reduzir o consumo e estimular o uso adequado da agua potavel tratada.

Os reservatorios podem ser de retardo, destinados ao acumulo de &guas pluviais para
posterior descarga na rede publica de aguas pluviais, ou de acumulagdo, com acumulo de

aguas pluviais para reaproveitamento com fins ndo potaveis.

Conforme Art. 3° do referido decreto, “os reservatérios de retencdo, para o fim da taxa de
permeabilidade prevista na Lei Complementar n® 730, de 11 de julho de 2011, terdo seu

volume calculado de acordo com a formula “V= K x Ai x IP x t”, considerando:”

| — V: volume do reservatorio calculado em metros cubicos;

Il — K: coeficiente de abatimento, correspondente a 0,15;

[Il — Ai: area impermeabilizada do lote calculada em metros quadrados;
IV — IP: indice pluviométrico correspondente a 0,06 metros/hora;

V —t: tempo de duracéo da chuva correspondente a 01 (uma) hora.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.
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O empreendimento possui reservatorio com volume de 265 m3 para desague na galeria
publica, apés uma hora, através de um sistema de eletrobombas de recalgque, sem
interligacdo direta com a rede publica, conforme previsto na Lei Complementar e Decreto

supracitados.

6.2. Adensamento Populacional

Segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE, 2017), a estimativa da
populacdo de Santos, em 2017, era de 434.742 habitantes, sendo o bairro Aparecida, como
ja citado, o0 segundo mais populoso com 36.440 habitantes.

Tabela 5 - Populacdo dos 10 maiores bairros de Santos

Bairro Populacéao
Embaré 37.807
Aparecida 36.440
Ponta de Praia 31.573
Boqueirdo 30.869
Campo Grande 27.787
Gonzaga 24.788
Marapé 20.992
Macuco 19.870
Ré&dio Clube 19.179

Fonte: http://populacao.net.br, acessado em 13/08/18.

A Figura abaixo ilustra a densidade demogréafica em Santos, conforme dados do Censo de

2010 (IBGE), destacando-se a area do empreendimento.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Figura 20 - Densidade demogréfica em Santos — Censo 2010
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Fonte: IBGE, Censo 2010.

Na tabela abaixo encontram-se dados adicionais referentes ao bairro Aparecida conforme
dados do Censo 2010.

Tabela 6 - Dados adicionais sobre a populacdo do bairro Aparecida
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Fonte: http://populacao.net.br, com base nos dados do Censo 2010. Acessado em 14/08/18. ‘% S
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A andlise sobre adensamento populacional considera o aumento da populagcédo provocado

pela implantagcdo ou ampliagdo do empreendimento ou atividade.

Para calculo de estimativas de populagédo para um empreendimento utiliza-se uma condi¢cao
hipotética de “populagdo maxima tedrica”, que constitui parametro de referéncia para
dimensionamento da capacidade dos sistemas de infraestrutura (abastecimento de agua,
coleta e tratamento de esgoto, rede viaria e outros). O calculo da populagdo inclui a

guantidade fixa e flutuante.

Nesse caso, como populacéo fixa consideram-se os residentes, constituida pelos moradores
proprietarios e seus familiares. Ja a flutuante € composta pela populacao atraida para a regiao
por razdes de trabalho, consumo ou diversdo, que sdo os funcionérios das residéncias, do
edificio comercial, do hotel e restaurante, além dos prestadores de servico, visitantes e

hospedes.

6.2.1. Estimativa de populacao

Residencial:

Com relacdo a populacao fixa do Praiamar Residence, considerou-se 2 pessoas por
unidade de 1 dormitério e 4 para os de 2 dormitorios, num total de 240 pessoas (100
unidades).

e Numero de apartamentos 1 quarto: 80 apartamentos

e Numero de apartamentos 2 quartos: 20 apartamentos

Estima-se, ainda, 10 funcionarios do edificio entre zeladoria, portaria e limpeza, além d
57 empregados domésticos, considerando que na regido Sudeste o Brasil, 57% da class

A e B possuem empregados conforme dados o IBOPE, 2013, totalizando 67 pessoas.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digfImefRe por Marcelo Perez Cabra
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Com relagdo aos prestadores de servico, foi considerado um aumento de pessoas
referente a 20% da populagao residente nos primeiros meses, quando a demanda por
servicos diversos, incluindo obras civis, € maior, passando para 10% ap0s 0s primeiros
seis meses. Portanto, a populacdo de prestadores de servi¢o, ap0s 0s primeiros 6 meses,

sera 22 pessoas.
Dessa forma, a populacgédo flutuante total da area residencial sera de 89 pessoas.
Hotel:

Considerou-se a média de 2 pessoas em cada uma das 221 suite com uma ocupacao
média de 70%, além de 600 pessoas no auditério e 50 funcionério, totalizando 960
pessoas.

Corporativo:

Para as 400 salas comerciais e 7 lojas da area coorporativa, estima-se uma populacao de

3.000 pessoas, incluindo funcionarios e visitantes.

Com base nas analises realizadas acima, bem como o diagndstico da populacdo residente
em 2010 na éarea de influéncia indireta, pode-se considerar que havera impacto positivo
guanto ao adensamento populacional devido a geracdo de empregos e, consequentemente,
de renda.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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6.3. Caracterizacédo do entorno
6.3.1. Caracterizagdo da area de influéncia e areas de interesse

De acordo com Art. 12 da Lei Complementar municipal 793/2013, a area de influéncia do
empreendimento em questdo é de 300 metros (trezentos metros), delimitada pela distancia
perpendicular minima medida a partir das divisas do terreno, por estar localizado na area

insular.

Figura 21 - Delimitacédo da area de influéncia (300 metros)
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Fonte: Google maps (Acessado em 14/08/18)

A &rea em andlise situa-se na Zona da Orla, bairro Aparecida, segundo mais populoso do

municipio, com  36.440 NG Figura 22 - Igreja Nossa Senhora Aparecida
(IBGE, 2010). Seu nome é uma aluséo
a igreja de Nossa Senhora Aparecida,
situada na praga de mesmo nome, junto

a Avenida Afonso Pena.

Localizado na Zona Leste da cidade,
entre os bairros do Embaré e Ponta da
Praia, e também entre os canais 5 e 6,
abriga diversos edificios e conjuntos

habitacionais para todas as classes

sociais. Entre esses conjuntos, destaca-

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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se o0 conjunto habitacional Marechal Humberto de Alencar Castello Branco, conhecido por
BNH (Banco Nacional de Habita¢do) da Aparecida entre os maiores de toda a América Latina,
na area onde nos anos 20, existia um hipédromo. Além deste, existe também o Conjunto
Habitacional Martins Fontes, popularmente conhecido como Jad, e o conjunto habitacional
IAPLI.

Oferece diversas op¢fes de comércio e lazer, com shopping center, praia, cinemas, feiras,
teatro, escolas técnicas e universidade. Ha também o SESC Aparecida, um grande complexo

de lazer e educacao.

Figura 23 - Bairros da area insular de Santos

Fonte: Santosturismo.com (Acessado em 14/08/18)

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeaséinatukas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Hig#8
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Figura 24 - Bairro Aparecida
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Fonte: Google maps, acessado em 13/08/18.

Figura 25 - Fonte do sapo, praia da Aparecida.

Fonte: http://topsantos.com.br, acessado em 14/08/18.
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O empreendimento estéa proximo da praia da Aparecida, que vai do canal cinco ao canal sei

e fica entre a Praia do Embaré e a Ponta da Praia, que reune, em 1 km de extenséo, varia
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opcdes de comércio e lazer. Um dos pontos marcantes desta parte da praia é a Fonte do
Sapo, ambiente bem familiar onde é muito comum encontrar grupos de crian¢as andando de
bicicleta, patinando e se divertindo no local. Além do atraente calcadao, a praia por ter uma

extensa faixa de areia, permite diversas opcoes de lazer.

6.3.2. Equipamentos urbanos e comunitéarios

Segundo a Lei Federal 6.766/1979, que dispde sobre o parcelamento do solo para fins
urbanos, equipamentos publicos comunitarios sao aqueles destinados a educacéo, cultura,
saude, lazer e similares (Art. 4°, §2°). J& equipamentos publicos urbanos sdo aqueles
destinados ao abastecimento de 4gua, coleta e tratamento de esgotos, energia elétrica,
coletas de 4guas pluviais, rede Telefonica e gas canalizado (Art. 5°, §1°).

Conforme citado anteriormente, o bairro conta com diversas opc¢des de comércio e lazer,
incluindo o shopping center interligado ao empreendimento em analise, além da praia,
cinemas, feiras, teatro, instituicdbes de ensino, a biblioteca municipal Mario Faria e uma
unidade do SESC (Servico Social do Comércio), um centro de lazer, cultura e educacéo,

localizado a 400 metros do Praiamar Corporate.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Fonte: Sindicato dos Trabalhadores em Comércio Hoteleiro, Bares, Restaurantes, e Similares de
Santos, Baixada Santista, Litoral Sul e Vale do Ribeira (http://sinthoress.org.br, Acessado em

14/08/18.)

Figura 27 - Localizacdo SESC Santos
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Segundo o IBGE, em 2015 o municipio contava com 370 unidades de ensino, sendo 66
unidades voltadas para o ensino médio, 147 para o ensino fundamental e 157 para o ensino
pré-escolar. Na area de influéncia do empreendimento séo 20 escolas (https://www.escol.as,
acessado em 14/08/18) incluindo a escola municipal Lourdes Ortiz, Uma das mais antigas da

cidade, além da Faculdade de Tecnologia Rubens Lara (FATEC-BS).

Em 2013, ainda de acordo com o IBGE, o municipio obteve 4,4 de indice de desenvolvimento

da educacao basica, acima de Séao Paulo, que teve 4,2.

No campo da saude, o municipio conta com 45 hospitais e policlinicas municipais conforme
dados da Associacéao Paulista de Medicina e Prefeitura Municipal de Santos. No bairro de
Aparecida, area de interferéncia, existe uma Policlinica Municipal (Avenida Doutor Pedro
Lessa, 1728) e um ambulatorio de especialidades médicas — AME (R. Alexandre Martins, 70),

além de diversas clinicas particulares.

Outro equipamento publico localizado na area do empreendimento é o Espaco do Idoso, (Rua
Alfaia Rodrigues, 260), local com atividades para pessoas com mais de 50 anos. Segundo

dados do Censo 2010, no bairro residem mais de 14.000 pessoas nessa faixa etaria.

O bairro de Aparecida conta, ainda, com outra opcao de esportes e lazer, o Brasil Futebol

Clube, conhecido na cidade pelo seu comprometimento com o esporte em geral.

Com relacao a capacidade hoteleira, Sheraton Santos € o 23° hotel de Santos, que passa a

contar com 2.374 apartamentos e 5.125 leitos.

Os equipamentos publicos e privados deverdo suprir num todo ou em parte a demand

gerada pelo empreendimento.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo PRz Cabral.
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6.4. Servigos publicos

O empreendimento conta com todas as aprovagfes dos 6rgéos responsaveis pela execucao
dos servicos publicos, e as demandas estao de acordo com as capacidades de fornecimento,
incluindo agua, gas, telecomunicacfes e energia elétrica conforme documentos anexos no

item “6.4.6. Permissado de funcionamento do empreendimento” dessa avaliagao.

Com relagdo a iluminacdo publica, como ja descrito anteriormente, foi executada obra de

melhoria no entorno do edificio com a instalacdo de fiac&do elétrica subterranea.

Quanto a drenagem de aguas pluviais, foi executada a construcdo de caixas de retardo

conforme descrito no item “7.1. Medidas mitigatorias realizadas”.

6.4.1. Abastecimento de Agua e drenagem urbana

De acordo com a unidade regional da Sabesp, o sistema integrado de abastecimento de agua
da Baixada nao funciona por meio de represas de agua bruta, como o Sistema Cantareira,
em Sao Paulo. Na Baixada, a concessionaria capta agua bruta de rios provenientes da Serra
do Mar, em pontos da Mata Atlantica, e a encaminha por aducdo aos sistemas produtores de
agua potavel da regido. Das estagdes de tratamento, a agua € bombeada para um
reservatorio de agua tratada e, a partir dai, segue pelas redes de distribuicdo até as

residéncias.

A Sabesp informa que o abastecimento de agua no litoral € beneficiado pela disponibilidad

ere®PCabral.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

hidrica da regido, favorecida pela barreira natural formada pela cadeia montanhosg
denominada como Serra do Mar, que aumenta a incidéncia de chuvas. Por ser uma das éreaéj
mais ricas em biodiversidade, a Mata Atlantica tem como caracteristica uma biosfera que crigzz
um equilibrio no clima da regido, o que contribuiu para a recuperacao dos volumes do;%_iE

mananciais utilizados para o abastecimento publico.

Para calculo do consumo de agua potavel foram utilizados os seguintes critérios:

Este documento foi assinado digita
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Corporativo: 25 pavimentos tipo: 16 salas p/ andar : 400 salas comerciais + 7 lojas

Tabela 7 - Quantidade Banheiros - Corporativo

Descricao Quantidade (un)
N° de banheiros das unidades particulares — pavimento tipo 500
N° de banheiros publicos para PNE — pavimento tipo 50
N° de banheiros publicos — pavimento tipo 50
N° de banheiros das unidades comerciais para PNE 08
N° de banheiros das unidades comerciais 08
N° de banheiros das areas comuns para PNE 02
N° de banheiros das areas comuns 07

Fonte: Carta de Diretrizes SABESP. Praiamar Corporate

Volume de reservacdo de agua projetado:

e Superior: 277.020 m3
e Inferior: 160.000 m3

Informagdes sobre esgoto para Ligagédo de Agua.

Tabela 8 - Informag6es sobre esgoto para ligacdo de dgua (Corporativo)
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O local possui caixa de areia e de gordura.
Residencial: 10 pavimentos tipo: 10 aptos p/ andar : 100 apartamentos
Volume de reservacéo de agua projetado:

e Superior: 60.900 m3
e Inferior: 49.740 m3

Informacdes sobre esgoto para Ligacdo de Agua:

Tabela 9 - Informac6es sobre esgoto para ligacado de agua (Residencial)

Descricao Quantidade (un)
Bacias sanitarias com valvula 00
Bacias sanitarias com caixa acoplada 202
Chuveiros 120
Lavatorios 202
Mictorios com valvula 00
Mictorios com descarga automatica 00
Mictorios tipo cocho 00
Pias de cozinha pequenas 00
Pias de cozinha grandes 200
Tanques de lavar pequenos 141
Ralos internos 322

Fonte: Carta de Diretrizes SABESP. Praiamar Corporate

O local possui caixa de areia e de gordura.

Com relagdo consumo por pessoa, considerando o nimero de moradores estimado de 24

consumindo, em média, 200 litros por dia cada e 10 funcionarios utilizando 50 litros tem-se:

e Consumo Diario Estimado Residencial: 240 x 200 l/dia + 50 l/dia x 10 = 48.500 |/dia

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente Fer Marcelo Perez Cabral
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Hotel: 13 pavimentos tipo: 17 suites p/ andar : 221 suites
Volume de reservacgéo de agua projetado:

e Superior: 218.400 m3
e Inferior: 67.800 m3

Informag6es sobre esgoto para Ligacdo de Agua:

Tabela 10 - Informacdes sobre esgoto para ligagao de agua (Hotel)

Descricao Quantidade (un)
Bacias sanitarias com valvula 00
Bacias sanitarias com caixa acoplada 288
Chuveiros 241
Lavatorios 295
Mictorios com valvula 00
Mictorios com descarga automatica 08
Mictorios tipo cocho 00
Pias de cozinha pequenas 00
Pias de cozinha grandes 10
Tanques de lavar pequenos 13
Tanques de lavar grandes 00
Ralos internos 495

Fonte: Carta de Diretrizes SABESP. Praiamar Corporate
O local possui caixa de areia e de gordura.
Com relagdo ao numero de pessoas, tem-se:

e Numero de suites: 221 suites; sendo Consumo por hdspede de 250 l/dia
¢ Numero de Funcionarios Estimado: 50 pessoas consumindo 50 I/dia
¢ Auditério Capacidade: 670 pessoas, com consumo de 5 l/dia por pessoa.

e Numero de RefeigBes Hotel: 442 refeicdes consumindo 25 l/dia por refeigéo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Petez Cabral
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Desta forma, o consumo Diario Estimado Hotel é o seguinte:

212 x 2 pessoas/suite x 250 I/dia + 50 I/dia x 50 + 670 x 5 + 442 x 25 |/dia = 127.400 l/dia

6.4.2. Demanda por Energia Elétrica

O Praiamar Corporate é um empreendimento misto, alimentado em média tensao e composto

por 4 grandes consumidores cada qual com medi¢ao independente em média tenséo:

e Praiamar Corporate;
e Praiamar Hotel;
e Praiamar Residence;

e Praiamar Incéndio.

No empreendimento existe 1 disjuntos geral e 3 parciais (Praiamar Corporate, Hotel e
Praiamar Incéncio, sendo esse Uultimo, derivado antes do disjuntos geral. A prote¢cdo do

Residence é feita por chave fusivel)

Esta considerada a energizagédo de forma escalonada na seguinte forma:

1° - Energizagdo de 1 Trafo de 225 kVA (Praiamar Residence);

2° - Energizacao dos 3 Trafos de 1250kVA (Praiamar Corporate Torre 1)

3° - Energizacdo 1 Trafo de 1000kVA + 1 Trafo de 500kVA (Praiamar Corporate Torre 2);
4° - Energizacdo de 2 Trafos de 750kVA (Praiamar Hotel);

5° - Energizacdo de 1 Trafo de 500 kVA (Praiamar Incéndio).

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Dados do Praiamar Hotel:

e Carga Instalada: 295,62 kW

e Demanda calculada: 329,23 kVA

e Demanda concessionéria: 30 kW

e Poténcia total de Trafos: 1x500 kVA

Valores de curto-circuito fornecidos pela CPFL:

As correntes de curto-circuito e as impedancias no ponto de entrega sdo referente ao
alimentador ESU 32 e poderao sofrer alteragdes em funcao de eventuais alteracbes na
configuracdo do sistema elétrico. O valor maximo de curto circuito previsto nas barras de

média tensao das subestacdes € de 10 kA simétrico.
Os valores de correntes de curto circuito do consumidor sao 0s seguintes:
Coordenadas do ponto de entrega:

e Latitude: -23.978091
e Longitude: -46.309249

Tabela 11 - Niveis de curto circuito no PAC

ICC Simétrica (A) Assimétrica (A)
Trifasico 4.046 6.344
Bifasico 3.504 5.494
Fase-terra 3.255 4.978
Fase-terra minimo 196 200

Fonte: Seletividade Relés de Prote¢do Praiamar Corporate

Tabela 12 - Ajustes fornecidos pela CPFL

Relés FASE NEUTRO GS

Tip. Alimentador Alimentador Alimentador
Ip (A) 600 60 12
Curva 15 5 6 seg.
DI (A) 3720 3240 Tdef

Fonte: Seletividade Relés de Protecdo Praiamar Corporate

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documentd foi assinado igih|mente por Makceld Perbz Chbra
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Foi aprovado pela concessionaria CPFL o estudo apresentado referente a seletividade para
um fornecimento em tensédo primaria de 15 kW, contendo, além das informacdes descritas

acima, a poténcia instalada e demanda previstas e o dimensionamento do sistema.

A area do empreendimento é dotada de infraestrutura de distribuicdo de energia elétrica.

6.5. Diagnostico Ambiental

O local de implantacdo do empreendimento em estudo encontra-se em elevado estado de

interferéncia ambiental.

Vale salientar que a regido encontra-se em um contexto regional bem desenvolvido, com
vocacao tanto residencial como comercial, e possui sistemas demandados por outras obras L#

ja concluidas ou em fase de implantagé&o.

Dentre esses sistemas tem-se a demanda por coleta publica de residuos sélidos urbanos e

demanda por sistema de tratamento de efluente sanitario.

6.5.1. Diagnostico de Geragéo de Residuos Sdlidos Urbanos

A Prefeitura de Santos recolhe todos os meses cerca de 450 toneladas de lixo reciclavel no
servico de coleta seletiva, que atinge hoje 100% da area insular da cidade. O numero esta.
em constante elevacdo e o objetivo da Semam (Secretaria de Meio Ambiente) é fazer co

gue este montante fique cada vez mais proximo do volume de lixo orgéanico recolhido, de 1

ar@®lo P2

mil toneladas mensais. O programa € executado pela Prodesan (Progresso

Desenvolvimento de Santos) e a coleta ocorre de segunda a sabado, uma vez por seman

o

em cada bairro da area insular. Todo o material recolhido para a reciclagem é posteriorment

i@merl®: p

encaminhado a Usina de Separacdo de Materiais, que esta localizada no bairro Alemoa. N¢
bairro de Aparecida, regido do empreendimento, a coleta é realizada todas as Quartas- feiras

a partir das 13 horas.®

5 Fonte: Prefeitura Municipal de Santos

Este documento foi assinae('c/))dlg Cgbra
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 77CB-4FF8-4B5C-25.
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Para a regido Sudeste do Brasil, a média de massa per capita de residuos solidos domiciliares
e publicos coleta é 1,02 kg/hab./dia®. Levando-se em consideracdo o a populacéo fixa do
condominio (240 pessoas) estima-se a geracao de 245 kg de residuos por dia, dos quais 40%

(98 kg) serao reciclaveis.

Com relacdo ao hotel e edificio coorporativo estima-se a geracdo de 905 kg por dia de
residuos sélidos, considerando média per capita de 0,387 kg/ pessoa/ dia. (Nesse estudo
considerou-se média de 5 funcionarios por unidade comercial e 0 mesmo valor per capita

gerado no hotel e Coorporativo).

No edificio, metais, plasticos, vidros e papéis sado separados, previamente, pelos moradores

e usuarios, prética incentivada pela administragdo do Praiamar Corporate.

Além disso, com o crescente aumento de empresas adotando a pratica “Paperless”, que
significa “sem papel”, que aborda a eliminacdo dos papéis nas atividades rotineiras e a entrada na
esfera dos documentos eletronicos, entende-se que havera uma reducdo da geracdo de

residuos.

Com relacao aos residuos gerados durante a execucao da obra, conforme declaracéo da

o
(¢

Secretaria do Meio Ambiente de Santos, apresentada no item “6.4.6. Permissao
funcionamento do empreendimento”, foram atendidas todas as exigéncias do Plano de

Gerenciamento de Residuos Solidos da Construcéo Civil - PGRSCC.

6.5.2. Diagnostico de Geracao de Efluente Sanitario

No Estado do S&o Paulo se consome, em média 225 I/hab.d. de agua, o que ger

lo rez Cabral.

aproximadamente 167 I/hab. de esgoto sanitario. Porém o consumo de &gua e

afce
/Iwww.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

consequentemente, geracdo de efluentes sanitarios estdo diretamente associados a fatore

como disponibilidade de agua, clima, condicbes econdmicas e o custo.

gitalmente pét M
te https
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A quota per capta de geracao de efluentes sanitarios esta associada aos habitos higiénicos?
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instalacbes e equipamentos hidraulicos-sanitarios,
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6 Sistema Nacional de Informacdes Sobre Saneamento — SNIS. Diagndstico do manejo de residuos sélidos - 2014
7 ESTUDO DA GERAGAO DOS RESIDUOS SOLIDOS EM HOTEL. Universidade Federal de Pelotas - 2015

Este documento foi as§thad
Para verificar as assinaturas v.
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disponibilidade de equipamentos domésticos que utilizam &gua, tais como lavadoras de

roupas, lavadoras de lougas, dentre outros.

Considerando todo o empreendimento, estima-se uma média de 345 m3/dia de efluente
sanitario apos sua implantacédo, ndo incluido o restaurante. (200 litros de efluente/ pessoa/

dia — Hotel e residéncia; 50 litros/ pessoa/ dia - Comercial®)

Tabela 13 - Volume de efluente

Tipo Pessoas L|trosg|ioaessoa/ Total (m?3)
Residencial - moradores 240 200,00 48,00
Residencial - servigo 67 50,00 3,35
Hotel (com estimativa de lavanderia e cozinha) 960 200,00 192,00
Comerqlal (considerando 5 funcionarios por unidade 2035 50,00 101,75
comercial)

TOTAL 345,10

Fonte: Estimativa com base em dados estimados da NBR 7229/93

6.5.3. Demais Impactos Causados

Dentre tantas manifestacdes agressivas perante o meio ambiente, existe uma modalidade,
gue apesar de ficar atras da poluicédo do ar e das aguas, deve ser debatida com mais énfase,
pois traz diversas consequéncias para a saude, o bem estar e a propria qualidade de vida das
pessoas. A Poluicdo Sonora constitui-se no tipo de degradacdo que mais se agrava com &;
transcorrer dos tempos, exigindo solugbes que contemplem a qualidade de vida dé

populacéo.

O IBAMA (Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis

psMarcelo Per

conceitua poluicdo sonora como sendo o conjunto de todos os ruidos provenientes de um

ou mais fontes sonoras, manifestadas ao mesmo tempo num ambiente qualquer.

Lado digitalmé®te
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

A Poluicdo Sonora apresenta reflexos em todo o organismo e ndo apenas no aparelh

1 as

auditivo. Os ruidos podem causar varios distUrbios, desde a alteracdo do humor, insénia e

8 Com base em dados da NBR 7229/93 — ABNT
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ate mesmo, na capacidade de concentracdo. Provoca, ainda, interferéncias no metabolismo

de todo o organismo com riscos de alteragcbes cardiovasculares e da perda auditiva.

Elevados niveis de ruidos provocam, além da perda organica da audicéo, efeitos psicolégicos,
distarbios neurovegetativos, nauseas e cefaleias, reducédo da produtividade e o aumento do

numero de acidentes.

O ruido oriundo do trafego e uma das formas mais difundidas de contaminacéo sonora. Os
automoveis, 6nibus e caminhdes que circulam nos grandes centros urbanos produzem ruidos
entre 85 e 95 dB[A]. A NBR 10.151 (elaborada em 1987, sendo revisada e substituida no ano
2000) fixa as condicfes exigiveis para avaliacdo da aceitabilidade do ruido em comunidades,
apresentando o método para a medicdo de ruido, a aplicacdo de corre¢cdes nos niveis
medidos, no caso dos ruidos apresentarem caracteristicas especiais, e uma comparacao dos

niveis corrigidos com um critério que leva em conta varios fatores.

Visando minimizar os impactos, principalmente no periodo das obras, foram definidas

medidas mitigatorias descritas no item 7 desse estudo.
6.6. Sistemas de circulagao e transporte

A mobilidade esta entre os maiores problemas urbanos das metropoles brasileiras. Santos
assume dimensodes especiais, pois abriga a margem direita do maior complexo portuario do
pais, que polariza o comércio e os servicos da Regido Metropolitana da Baixada Santista,
tornando-se um ponto de fluxo de pessoas e de mercadorias em que se impdem grandes

desafios nas areas de gestdo do sistema viario, planejamento urbano e transportes.

&o Perez Cabr

Dados do Censo de 2010 apontam que cerca de 148 mil pessoas entravam ou saiam d

r@arc

Municipio, diariamente, demandando o uso do sistema viario e dos meios de transportes.
desafio da mobilidade em Santos, por seu carater metropolitano, ndo se limita apenas a
territério santista.

o digitalmer® po

A cidade conta com linha de VLT (Veiculo Leve sobre Trilhos) em operagéo, que possui 1f
estacoes e 11,5 km de extensdo. O sistema entrou em operacado comercial em 2016, e u

segundo trecho, composto por 14 estacfes e 8 km de extensao, esta em discussao.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www. portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254
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Figura 28 - VLT Santos
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Pral

Além disso, investimentos também sao realizados para melhorar o desempenho dos sistema

municipais de transporte e de transito.

A Sedurb (Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano) se prepara para elaborar
Plano Municipal de Mobilidade Urbana, que devera ser integrado ao Plano Diretor de Santo
e estimular modos sustentaveis de transporte, bem como o uso racional da infraestrutur

viaria, simultaneamente as perspectivas de desenvolvimento do municipio.®

% Informacdes da prefeitura Municipal de Santos

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize 0 codigo //CB-4FF8-4B5C-254F.
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6.6.1. Hierarquizacdo viéria

A hierarquizagéo viaria esta indicada no item “6.1.4. Uso permitido por vias” desse estudo,

com base no Anexo V da Lei Complementar 730 de 11 de julho de 2011 e suas alteracdes.

6.6.2. Acesso ao empreendimento

O empreendimento possui 3 rampas para veiculos que acessam o térreo e primeiro subsolo,
de onde € possivel acessar 0os demais pisos, além de 02 escadas para pedestres e 01 rampa

para deficientes fisicos (conforme figuras abaixo).

Figura 29 - Entrada de Pedestres
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Fonte: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios

Figura 30 - Rampa para deficientes fisicos

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documentb foi-assin‘ado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Figura 31 - Entrada de Veiculos
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Os detalhes podem ser visto no projeto arquitetdnico anexo a esse relatério

6.6.3. Transporte publico

Existem dois sistemas municipais de transporte publico coletivo. O principal, com uso d
veiculos convencionais e de trélebus da linha 20 (Praca Maua - Praca da Independéncia),

0 servico denominado Seletivos, que opera micro-6nibus. Além destes, existe o servic

:/lwww.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

&or MRircelPPeréP Cabral.

te https

complementar de lotagGes, que atendem a regido dos Morros e a Zona Noroeste. Todos so

gestdo da CET-Santos. O servi¢co de transporte coletivo convencional opera com 40 linha

a ao si

gue, ao longo do ano de 2.017, somaram cerca de 47 milhdes de embarques. Os itinerario

sdo apresentados nos mapas abaixo°.

10 PLANO MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA Prefeitura Municipal de Santos — SP, 2015.

Este documento foi assinado #italéAent
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O municipio possui, ainda, uma Estacdo Rodoviaria, localizada a aproximadamente 7,5 km
da &rea do futuro empreendimento, que atende mais de 200 destinos.

Figura 32 - Itinerarios do sistema de 6nibus municipais de Santos (Ida).
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Figura 33 - Itinerarios do sistema de 6nibus municipais de Santos (Volta).
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Figura 34 - Itinerarios do sistema de micro-6nibus Seletivos de Santos (Ida).
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Figura 35 - ltinerarios do sistema de micro-onibus Seletivos de Santos (Volta).
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Conforme Decreto n°® 7976, de 04/01/2018, a tarifa do énibus € R$ 4,05 (quatro reais e cinco

centavos).

A Figura abaixo apresenta os pontos de 6nibus que atendem o empreendimento no seu

entorno, sendo suficiente para a demanda gerada pelo novo edificio.

Figura 36 - Transporte publico no entorno do empreendimento
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Em virtude do acrescimento populacional decorrente da ocupacao do condominio Praiamar
Corporate, inevitavelmente, ocorrera um aumento pela demanda de equipamentos publicos

de transporte.

O numero de linhas que atendem, atualmente, a area de influéncia se mostra insuficiente para

atender a demanda gerada pelos novos empreendimentos.

Desta forma, verifica-se que o bairro Aparecida necessitara de novos investimentos, publicos
e das empresas consorciadas, visando 0 incremento e revitalizacdo dos sistemas de

transporte.

Porém, o conceito de uso misto minimiza esses impactos e, conforme experiéncia de outras

localidades, tem se mostrado uma solugéo eficiente para os problemas de mobilidade urbana.
6.6.4. Impactos sobre o trafego

Empreendimentos de uso misto sdo a solugcédo para problemas de mobilidade urbana. Esse
tipo de projeto vem se revelando uma forte tendéncia no mundo todo e contraria o propoésito
do planejamento urbano segmentado, que durante muito tempo buscou separar areas

residenciais, comerciais e hospitalares.

Ao combinar no mesmo empreendimento, ou na mesma regiao do bairro, escritérios, lojas,
areas de entretenimento, residéncias e até hospitais, 0os projetos de uso misto atendem as

cinco fungdes urbanas principais: morar, se locomover, produzir, trocar e se entreter/divertir.

Esse movimento é ainda maior nas grandes cidades, em resposta a necessidade de o

moradores evitarem longos percursos entre a casa e o trabalho, escola ou lazer. E o conceit

V& celdPereCabral

de cidades compactas dentro de uma metropole, criando novas centralidades. Assim, o

-por

projetos se destacam nas cidades brasileiras que se mostram mais hostis ao pedestre

Rnte

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

vulneravel ao intenso trafego de veiculos, e ao motorista, que chega a gastar horas n

transito.

Qinado digital

Dessa forma, espera-se que o empreendimento em analise, além de garantir as medida

1 a

necessarias para minimizar os impactos em seu entorno, possa, ainda, trazer beneficios par

a circulacdo e desempenho das vias.

Este document&%o
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6.6.5. Ciclovias

De acordo com dados da Prefeitura Municipal, a cidade possui, atualmente, 43,3 quildometros,
além de projetos de expansao. As vias exclusivas para bicicletas interligam a orla ao Centro
de Santos, a divisa com Séo Vicente a area do Porto e a zona Leste a Zona Noroeste — regiao

gue concentra 0s atuais investimentos na ampliacdo das ciclovias.

Devido ao estimulo que d& ao uso desse meio de transporte, Santos € considerada "cidade
amiga da bicicleta" pela ABC (Associacdo Brasileira dos Ciclistas). A condicdo de ser uma
cidade quase totalmente plana favorece a adeséo a esta modalidade de transporte, que além

de econdmica, é saudavel e ambientalmente correta.

Os moradores e usuarios do empreendimento em analise poderdo fazer uso de bicicletas,

reduzindo, ainda mais, os impactos no transito em seu entorno.

Figura 37 - Mapa de ciclovia do municipio
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Fonte: Prefeitura Municipal de Santos

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sao Paulo — CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br




Estudo de Impacto de Vizinhanga

Obra Praiamar Corporate

Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios
6.7. Valorizagdo imobiliaria

A valorizagdo ou depreciacdo do valor dos imoéveis impactados por uma atividade ou
empreendimento esta intimamente relacionada ao uso e ocupacédo do solo. Existem casos,
como a implantacdo de transportes publicos e outras facilidades urbanas que trazem
valorizacdo imobiliaria. Por outro lado, viadutos, cemitérios, matadouros, estacbes de
tratamento de esgoto e aterros sanitarios, entre outros, podem promover desvalorizacao

imobilidria a partir de sua implantacao.

Estima-se que a implantacdo do empreendimento Praiamar Corporate ira valorizar os imoveis
em seu entorno devido ao aumento da oferta de servigos e reduzidos impactos ao cotidiano
do local onde esté inserido. Além disso, por ser um projeto de uso misto, ele também agrega
valor aos imdveis vizinhos, ja que ter um edificio residencial proximo a um shopping ou area :,,:
comercial € benéfico tanto para os moradores quanto para 0os comerciantes. Essa é uma§
caracteristica interessante do empreendimento, cujo projeto arquitetdnico criou as condicées
para que o0s usos pudessem se equilibrar.

Outro ponto importante na valorizagdo do entorno, foi a instalagdo subterranea da fiacao
elétrica, que traz bem-estar e conforto visual, gera economia devido a potencial diminui¢cao
de custos de manutencédo, aumenta a seguranca dos moradores pela auséncia de fios
expostos, reduz as falhas no fornecimento por néo estar sujeito as condi¢des climaticas como

ventos, galhos de arvore, chuvas e reduzir os riscos de queda de raios.

Figura 38 - Fachada com fiacdo subterranea

. Lo | 2
Fonte: (1) www.atribuna.com.br, acessado em 15/08/18. (2) jornalperspectiva.com.br, acesso em
15/08/18.
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6.7.1. Avaliac&o do valor imobiliario da regido

A avaliacdo dos valores de iméveis ja implantados no bairro Aparecida foi elaborada conforme
NBR 14.653 (Avaliacdo de Bens — Parte 01: Procedimentos Gerais e Parte 02: Imoéveis
Urbanos) Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e nos preceitos do Instituto

Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia (IBAPE).

Para tal analise, considerou-se que os iméveis continuardo sendo empregados para 0 mesmo
fim e no mesmo estado de conservacdo em que se encontram atualmente, além de utilizar

informacdes quanto a oferta e demanda atual.

O estudo desenvolvido tem como base os valores de avaliacdo sob a 6tica imobiliaria, onde

foram considerados, entre outros, 0s seguintes aspectos:

e Potencial de valorizacao futura,;

e Tendéncias do mercado imobiliario local,
e Consolidacédo urbana;

e Caracteristicas constitutivas;

e Perspectivas das necessidades de reinvestimento para reposicionamento da propriedade;
e Projetos e obras em planejamento (publicos e privados);
e Grau de especificidade do imovel; e

e Outros aspectos relevantes na consolidacéao do valor dos ativos.

Os aspectos fisicos do imével em questdo envolvem sua localizagdo, caracteristica

te https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

temerf® por Marcelo Perez Cabral.

constitutivas a serem adotadas, interferéncias urbanisticas — conjunto de leis e atos publico

gl
S va ao si

gue podem interferir no uso, ocupacdo e status de mercado. Sua posi¢cdo no mercadc}é

inatura

®©
imobiliario atual e futuro (se o imével contara com versatilidade para atender novas exigénciasg

mercadoldgicas); detectar problemas e/ou vantagens quanto a sua localizagdo; bem com@

apontar medidas para o incremento de atratividade.

Este documento'
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Para esta fase, utilizou-se o seguinte procedimento:

a) Visitas a regido onde esta o imovel, para levantamento de dados sobre sua localizacao,
facilidade de acesso, ocupacdo circunvizinha, melhoramentos publicos existentes e

previstos, transporte urbano e comunicagoes;

b) Andlise de documentos e plantas;

c) Consultas a leis e publicacdes sobre zoneamento, desapropriacées, tombamentos e, caso

necessario, consulta informal aos érgdos competentes.

6.7.1.1. Definicdo de valor de mercado

Para o desenvolvimento desse estudo adotou-se a NBR 14653,da ABNT (“Associagao
Brasileira de Normas Técnicas”), que define “Valor de Mercado” como “Quantia mais provavel
pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,

dentro das condi¢des do mercado vigente”.

Considerou-se, também, a definicdo de valor de mercado do “RICS (Royal Institution of

Chartered Surveyors) — Appraisal and Valuation Standard”:

‘A quantia pela qual uma propriedade deveria ser negociada, na data da avaliagéo,
entre um comprador desejoso e um vendedor desejoso, em uma negociacdo nae
tendenciosa (sem interesses especificos entre as partes), apos realizacdo d
marketing apropriado, onde as partes tenham agido com conhecimento, prudéncia

sem compuls&o’.

6.7.1.2. Método Comparativo Direto De Dados De Mercado
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Normas Técnicas (ABNT), através da NBR 14653-1, identifica-se “o valor de mercado do bem po

d&Migitalmente por Marcelo @creABab
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O método baseia-se no principio de que a substituicdo é aplicavel a toda uma classe ou segmento de
imoveis, e consiste em estimar o valor do imével sobre uma base de dados de propriedades anélogas.

Observagdes o0 que, na realidade, ocorre no mercado.

O valor de mercado do imével é identificado por meio de tratamento técnico (homogeneizacao) dos
atributos dos elementos comparaveis constituintes da amostra. Essa homogeneizacdo é feita em
funcdo das caracteristicas e qualidades que, previamente, foram detectadas e que influem no valor

de mercado, dentro do segmento dos imdveis comparaveis.

Para isso sdo considerados fatores de localizacdo, estrutura dos apartamentos e padrédo construtivo

predominante, entre outros, que reflitam, em termos relativos, o comportamento do mercado.

6.7.1.3. Valor Médio dos Imoveis da regiao

O bairro Aparecida possui um padrdao que vai de médio a alto, o que acaba conferindo ao
bairro uma valoracao imobiliaria significativa em comparacédo a outros bairros do mesmo
municipio. Isto se da ao fato dele estar proximo as praias da cidade, porém em area
deslocada, o que mantém o bairro com uma procura muito grande por individuos que
trabalham proximos as areas centrais. Outro ponto que valoriza o bairro é o acesso facilitado

e relativamente bem proximo ao Guaruja, através das balsas.
A média dos valores obtidos ficou entre R$ 3.960,00/ m?2 e R$ 7.032,00/ m2.

Verifica-se, assim, que os valores apresentados pelo empreendimento sdo condizentes co

0 mercado local.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.
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6.8. Permissao de funcionamento do empreendimento

Os elementos necessarios para a Comprovacao da Conformidade de Infraestrutura Urbana e
Ambiental, de acordo com a atividade ou tipo de empreendimento estdo descritos na Tabela

abaixo.

Tabela 14 - Atividades ou Empreendimentos em que ha exigéncia de Comprovacédo da

Conformidade de Infraestrutura Urbana e Ambiental

Declaracoes Manifestacoes
Concessionaria|Concessionaria| CET- |Orgao do
Empreendimentos/Atividades| de Aguae de Energia Santos Meio
Esgotos Elétrica (Alterado | Ambiente
(Alterado pela | (Alterado pela | pela LC | (Alterado
LC 916/2015) | LC 916/2015) |916/2015)| pelaLC
916/2015)
Edificios de uso
plurihabitacional inclusive “flat- " ” " :
service" ou “apart-hotel” com
mais de 80 (oitenta) unidades
Edificios de uso de prestagao
de servigcos com mais de 3 . - )
(trés) pavimentos ou com mais
de 1.500 m? de area construida
Edificios de uso comercial com
mais de 1.000 m? de area - X X
construida
Edificios de uso industrial com
mais de 1.000 m? de area X X X X
construida
Atividades portuarias e % 2 . 3
retroportuarias

Fonte: Anexo Il da Lei Complementar N° 793, de 14 de janeiro de 2013 e suas alteracdes:
Lei Complementar n°® 869, de 19 de dezembro 2014 e Lei Complementar N° 916, de 28 de
dezembro de 2015

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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A conformidade € considerada comprovada com base nos documentos abaixo:

I.  Documento expedido pela companhia de fornecimento de &gua, pela coleta e
tratamento de esgoto de que as redes existentes comportam a demanda gerada pelo

empreendimento ou atividade;

Figura 39 — Certificado de concluséo de ligacdo SABESP

CERTIFICADO DE CONCLUSAO DE LIGACAO

DE AGUA E ESGOTO
Rua Mario Covas Junior, 1040 - Estudrio - Santos - Tel.: 3278-3507

Certificado n.? 111/18

Santos, 04 de Junho de 2018.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS

Certificamos que foi concluida a Ligacdo de Agua e
Esgotos do imével localizado & Rua Guaiao n°® 66 —
Bairro Aparecida - Municipio de Santos - RGI
09325014/27.

Atenciosamente,

i

Assinatura do Técnico / | Assinatura do Encarregado do Setor

{

José Luiz Ledezma Santa j
Técnico em Atendimento a Clientes
52618.9/RSST13

Fonte: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios
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II.  Documento expedido pela companhia de fornecimento de energia elétrica de que a
rede existente comporta a demanda gerada pelo empreendimento ou atividade;

Figura 40 - Documento CPFL

-u-—r-—"—’
SANTOS,
27/02/2018
:
VALDEMAR RODRIGUES DOS SANTOS JUHIOR
Assunto:

Solicitagdo de Atendimento n (0 206717878 811551341
Local de Execugéo:

R GUAIAD, 70- APARECIDA

11035260 - SANTOS, SP

Prezado cliente,

Em resposta ao pedido registrado através da Solicitagao de Atendimento n® 3098536, Atividade n® 206717878, informamaos V.5.2 que
apds a inspecdo técnica, estd em conformidade com o estabelecido pelas normas técnicas desta concessionaria.

Para maiores detalhes do processo, entrar em contato com o profissional contratado por V.5.% .
Colocamo-nos a disposicdo para cutros esclarecimentos
Atenciosamente

Companhia Piratininga de Forga e Luz
www.cpfl.com.br

Fonte: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios
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Figura 41 - Conta de LUZ (CPFL) — Parte 1

ompanhia Piratininga - K
deForgae Luz Inscricao Estadual: 244.946,329113
Uma empresa do.Grupo CPEL Energia Inscrigao CNPJ:04.172.213/0001-51
i
3
2
)
e g Nota fiscal
=== PRAIAMAR CORPORATE EMPREENDIMENTOS IMOBILIAC@OS LTDA Conta %gom;g;ésl%nca
—_— N* 012753013 Série
g = 2&%22%‘7\0 E Data de Emiss@o 09/08/2018
= F Data de Apresentagao 14/08/2018
e 11035-260 SANTOS SP i\’ Pégina 01 de 02
]
3
Roteiro de Leitura Lote PN g Reservado ao Fisco
&
SANAE004 - 00000000 04 712238270 & F039.5C91.6E30.28B4.05D3.2313.8195.C157
DADOS DO SEU CODIGO
Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios Lt Classificagéo: Tarifa Verde-A4 Industrial
R GUAIAO, 70 CNPJ 17.627.090/0001-48
11035-260 SANTOS /SP |nscgu;ao Estadual: ISENTO
Conta Contrato N°. 220000990016
ATENDIMENTO CPFL PN SEU CODIGO CONTA HL\ VENCIMENTO TOTAL A PAGAR
0800 721 1294 ] ) P C P P R, B L e
.cpflempresas.com.br 712238270 4001813542 130.983,17
DISCRIMINACAO DA OPERACAO - RESERVADO AO FISCO 0w
Eod. Descrigéo da Operacio Més  Quant Quant.  Unid. Tarlfacom Valor &:‘ Ida BaseCélculo Aky s | BaseCdlculo  PIS  COFINS <
115 N° 902902141123 Ref. Registada  Faturada  Med. Tributos RS S0RS  ICMSRS M PISICOFINS ~ 1,04%  4,82% <
0605 Consumo Ponta [KWh] - TUSD AGOns 21.132,000 21132000 KWWh  0,70202208 3 1483513 18,00 267032 1483513 154,20 71508 LI)
0605 Consumo Fora Ponta [KWh}TUSD AGONME  210.996,000 210.606,000 kWh 0,04733389 998726 18,00 1.797.71 9.007,26 103,67 48130 g
0601 Cons Ponta Band Verde - TE AGONSe 21132,000 21132000 KWh 054854155 1150178 18,00 208652 1150178 120,55 55872 <
0601 Censumo F Ponta Band Verde-TE AGOME  210.006,000 210.006,000 kWh 0,35430786 7475754 18,00 13.456,36 T74.757,54 77748 360331 &
0601 Adicional Band Vermelha Ponta AGONS 138771 18,00 24979 1.387.71 1443 66,80 [T
0601 Adicional Band Vermeiha FPonta AGONSE 1385579 18,00 249404 13.85579 144,10 867,85 LL
0602 Demanda [kW)- TUSD AGONMS 511,200 1.000,000 KW 13,00235000 1300235 18,00 224042 13.00235 138522 626,71 ﬁl’
Swictal om
0805 Mula por Atraso Pgto JLHE E
0805 Atualzagho Monetiria Jue N~
0604 Juros de Mora JuUis @]
Total Distribuidora 139.950,4% 2
0807 Conirib. Custeio IP-CIP Municipal AGONS 27 -8
Total Outros Servigos z," (&)
Total a Pagar 139.083,12 o
3 o
E N
g =
o 5
d ©
] 2
=
= <
§ i
) o
§ IS
: Fi ‘ 3
[OTAL CONSOLIDADO TR e 250608 1947 14084 o079 o
.o
M.Mlnuqlomm Verso —_ 35
i
| £
. [ 237-2 I 23792.00211 90000.5)50576 80042.788002 6 76230013998317 8 2
Laca) de Pagamento Vencimento N 8
PAGAR PREFERENCIALMENTE NO BRADESCO g’ 21/08/2018 o ko]
Beneficldrio g = CNPJ Agéncia/Codiga do Ceden & ©
Cia Piratininga Forga Luz 04.192.213/0001-51 | 2002/0427880-1 ° 5
Data do Documento N° de Documento hpkkl)nc Aceite] Datis do Processumento Nosso Nimero rolen
09/08/2018 | 1003426621 I 09/08/2018 19/00000505780-P 8 s
Uso do Banco Carteira [Especic Funmne f [Valor T =
19 R$ * =z
Testryshes () Descortov/Abatimentos 53
ATRASO NO PAGAMENTO SERA COBRADO EM CONTA FUTURA: MULTA 2%, JUROS o 8_
MORA 0,033% AO DIA E CORREGAO MONETARIA, CONF.LEGISLAGAO vémn () Outras [OR=]
=
=2 c
g (+) Mora/Multa Q2
: 52
[ () Oulrod Acrése 8 o
i 5"
3 cIp 263 () Valor Cobrado ©'C
z o
Tagador 3 ° 3
Praiamar Corporate Empreendi Lt CNPJ 17.627.090/0001-48 o
R GUAIAO 70 % 55
S PR ) Otigo de Babxa 2=
Autenticacio Ficha de Comprensacio ey %
L w®
23
G 5
EQC
=
i . . e s s 3E
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Figura 42 - Conta de LUZ (CPFL) — Parte 2

Companhia Piratininga Campinas - SP -13083:900

.deForcaeluz CPFL Inscticao Estadual: 24 )
ENERGIA o CNPJ: 04.172 __w:

Inscrgaor

Umaempresa do Grupo CPFL Enérgia

Instalagéio 4001813542
Praiamar Corporate Emp
R GUAIAO 70
11035-260 SANTOS SP
Pagina 02 de 02 E 5
ST ST ST
Umen 1.000 Unlco Verm
Verr
Fora Fora Ponta Fora Pcfm Total:
Geragio Reservado
DATAS DE LEITURA =
KAh Ponta TE RS 0,41765000
Leitura Anterior 0B/07/2018  yam Fponta TE RS 0,20977000 5
Leitura Atual O7/0B/2018 .z Ponta TUSD RS 053452000 2
Quariicac ce Das 32y FPoota TUSDRS 003604000 g
Préxima Leitura prevista 0610072018 3
o

EQUIPAMENTOS DE MEDIGAO DEMONSTRATIVO DE UTILIZACAO

Energia Ativa 40137767
Energia Reativa 40137767 Mesye Referéncia AGO/2018
Taxa de Perda (%) .-
Consumo Ponta - [ MWh] Consumo Fora de Ponta - [ MWh]
DADOS DE LEITURA
UM, Anter Ft. Multip I
KWh Ponta ooma 000523 1200000
KWhF Ponta 023642 008950 12,0000
KWh Reserv.
KW Ponta 000328 000000  1.20000
KWF.Ponta 000426 000000  1.20000
KW Reserv.
Ufer Ponta 000020 000020 1200000
UferF. Ponta 000277 000277 1200000
Ufer Reserv.
KWh ?‘,l Ponta
KWh Inj. FPonta
KWh Inj. Reserv
Contratado 13.200
Minimo 12.276
Méximo 13.860
INDICADORES DE CONTINUIDADE
DE FORNECIMENTO DE ENERGIA s
e i)
ESTUARIO pDic FIC DMIC DICRI g
Padréo Mensal 308 185 241 o7 3
PadrioTimestsl 606 391 g
Padriio Anuel 1212 782 §
Apurado Mensel 000 000 000 000 £
Periodo de Apuracdio més: 0672018 3
Valor mensal do EUSD; RS 5.235,96 ° é_:
PREZADO CUIENTE

A partir de 31/08, a Caixa Econdmica ndo receberé contas de energia nos §lehés. As outras formas de pagamento seguem disponiveis.

P,
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lll.  Manifestacao técnica favoravel da Companhia de Engenharia de Trafego de Santos -
CET-SANTOS,

Figura 43 - Manifestacdo Técnica CET-Santos

»

Santos
Companhia de Engenharia de Tréfego

Santos, 05 de maio de 2017.
Oficio n® 743/2017-DP

Ref.: Processo n® 40172 de 2015-15

Senhor Secretario,

Informamos que os responsaveis pelo Empreendimento localizado na Av.
Guaiad, n°® 66, Aparecida, Santos, Sdo Paulo j& concluiram todos os itens
acordados no Termo de Compromisso firmado com esta CET - Santos,
conforme copia em anexo, referentes as adequagdes vidrias necessarias como
medidas mitigadoras ao impacto na &rea de influéncia do referido
empreendimento, em conformidade com os projetos e cronograma acordado.

Sendo assim, nada temos a opor-quanto a liberagdo da carta de Habite-

se.
Atenciosamente,
Eng. ROGERIO VILANI
Diretor-Presidente
Y Luciane
= Dxretora de Fangamenio 8 P
CeT-Santos
Ilmo. Sr.

Eng.° ANGELO JOSE DA COSTA FILHO
Secretario Municipal de Infra-estrutura e Edificagoes — SIEDI/PMS

Nesta
Av. Rangel Pestana n° 100 - Vila Mathias - CEP 11013-932 - Tel.: (13) 3228-9300 - Fax: (13) 3234-1492 - Santos - SP - e-mail: cet@cetsantos.com.t|
CET-SANTOS / MOD. 020.145
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IV. Manifestacdo técnica favoravel do érgdo municipal do meio ambiente, para os

empreendimentos ou atividades.

Devido as caracteristicas do projeto, esse documento ndo é necessario. Porém, foram
atendidas todas as exigéncias do Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos da
Construcéo Civil —- PGRSCC.

Figura 44 - Declaragao de atendimento do PGRSCC

L
"SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE

Santos

DEPARTAMENTO DE POLITICAS E CONTROLE AMBIENTAL
Coordenadoria de Controle Ambiental
__ Secdo de Gerenciamento de Residuos

DECLARAGAO FINAL DE ATENDIMENTO AO PLANO DE GERENCIAMENTO

DE RESIDUOS SOLIDOS DA CONSTRUCAOQ CIVIL

N2 0158/2018-SEGRESH

PRAIAMAR CORPORATE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ~

REQBERENIE CNPJ 17.627.090/0001-48
’ PROCESSO: 28249/2018-64
ENDERECO: RUA GUAIAQ, N2 66

PARECERES TECNICOS:  0138/2018-RSCC-SEGRESI

A Secretaria Municipal de Meio Ambiente, por intermédio da Secdo de
Gerenciamento de Residuos: DECLARA, para fins do disposto no artigo 39 da
Lei Complementar n°® 792 de 14 de janeiro de 2013, que o requerente em
epigrafe atendeu ao Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos da
Construgao Civil - PGRSCC, através da comprovacao efetiva de destinacéo de
tais residuos referentes a EXECUGCAO DO PROJETO PRAIAMAR
CORPORATE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA — FASE 03 -
COMPLEXO HOTELEIRO, estando apio a prosseguir o pleito visando obter a
Carta de Habitagdo, Ocupagdo ou baixa de licenga junto a Secretaria de

p pANTOS, 27 DE JUNHO DE 2018.
ANA SILVIA PEREIRA P1220

REG. 21.740-6
SEMAM-DEPCAM-COCAMBI-SEGRESI

SR B

sussEse vl |
ERESPITS K90
et

Praga dos Expedicionarios, 10 ~ 5° andar — Gonzaga — Santos — SP.

CEP. 11065-922  Tel.(13) 3226-8080 Email: meioambiente@santos.sp.gov.br
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O empreendimento também conta com a aprovacao do corpo de bombeiros, ressaltando a
execucdao do sistema de pressurizacao das escadarias de emergéncia em conformidade com
as normas da ABNT NBR 9077 e Instrucdo Técnica do Corpo de Bombeiros — IT 13/2015.

Figura 45 - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

POLICIA MILITAR DO ESTADO DE SAO PAULO

CORPO DE BOMBEIROS
AUTO DE VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS
AVCB N° 365923

0 CORPO DE BOMBEIROS EXPEDE O PRESENTE AUTO DE VISTORIA, POR MEIO DO SISTEMA ELETRONICO VIA FACIL BOMBEIROS,
PARA A EDIFICACAO OU AREA DE RISCO ABAIXO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DE SEGURANGA CONTRA INCENDIO DO ESTADO
DE SAO PAULO.

Projeto N2 031661/3548500/2018

Enderego: RUA GUAIAO N2: 66
Complemento: 68 E 70 Bairro:APARECIDA

Municipio: SANTOS

Ocupagio: HAB\TACAO MULTIFAMILIAR, HOTEL E ESCRITORIOS.

Proprietario: PRAIAMAR CORPORATE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Responsavel pelo Uso: PRAIAMAR CORPORATE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Responsavel Técnico: ANDRE FERNANDES DA CONCEICAO CUNHA

CREA/CAU: 5069427138 ART/RRT: 28027230180889925

Area Total (m2): 138730,35 Area Aprovada (m?):138730,35

Validade; 09/07/2021

Vistoriador: 1. TEN PM PEDRO DOS SANTOS OLIVEIRA

Homologagio: CAP PM RENATO ABREU DO CARMO

OBSERVAGOES: PARA A RENOVACAO DO AVCB DEVERA APRESENTAR ART DO CMAR QUE ATENDA A NOTA GENERICA “A” DA

TABELA B.1 DO ANEXO B DA IT-10/11. PARA A PROXIMA VISTORIA DEVERA SELAR OS SHAFTS CONFORME TERMO DE
COMPROMISSO.

NOTAS: 1) O AVCB deve ser afixado na entrada principal da edificag8o, em local visivel ao publico. 2) Compete ao proprietario ou responsével pelo
uso da edificaco a responsabilidade de renovar o AVCB e de manter as medidas de seguranca contra incéndio em condi¢8es de utilizag3o,

providenciando a sua adequada manuteng3o, sob pena de cassagio do AVCB, independente das responsabilidades civis e criminais.

Santos, 26 de Julho de 2018

Documento emitido eletronicamente pelo Sistema Via Facil Bombeiros. Para verificar sua
autenticidade acesse a pagina do Corpo de Bombeiros www.corpodebombeiros.sp.gov.br | ou
utilize o aplicativo para dispositivos méveis "Bombeiros SP".
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Além destes, o comprovante da COMGAS atesta a aprovagdo pela concessionaria
responsavel pelo abastecimento de gas.

Figura 46 - Comprovacao ligacdo COMGAS

c30 24h por dia, 7 dias por semana.

comgos

uuuuu

mmmmmm

11035.200 SANTOS SP.
-00256729000003401864638110AALSEG.

Nota Fiscal / Conta de Gas N°.002.567.290
wars PRAIAMAR CORPORATE EMPREEND. IMOB. LTDA

s s et agu )
JUNI2018 13.06.2018 3.887,91

Se precisar, ndo deixe
de falar com a gente.

s e o st o Sacescr Banco g Bas aui Cas Facuras Crtrd Sats o Saara
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6.9. Impacto socioeconémico na populagao residente ou atuante no entorno

%Perez Cabral.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Estima-se que, assim que o empreendimento estiver em pleno funcionamento, o Praiam
Corporate ira gerar pelo menos quatro mil novos empregos diretos e indiretos. O Sherato
Santos Hotel ja sinaliza com a criacdo de 200 novos empregos diretos, além do restaurant

localizado no piso térreo do edificio, que possui 100 funcionarios trabalhando na unidade.

Este documento foi assinado digitalment&Bor Marce
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6.10. Acessibilidade e mobilidade de pessoas com deficiéncia

O empreendimento atende a norma ABNT NBR 9050:2004, garantindo a mobilidade e
acessibilidade aos usuarios portadores de necessidades especiais ou mobilidade reduzida,
conforme estabelecido na Lei 10.098, de 19 de dezembro de 2000, regulamentada pelo
Decreto 5.296, de 02 de dezembro de 2004.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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7. MEDIDAS MITIGATORIAS

O empreendimento foi projetado de modo a minimizar quaisquer impactos negativos em sua

area de influéncia.

Porém, existem impactos adversos que nao podem ser evitados. Nesse caso, foram

realizadas medidas compensatoérias e mitigadoras de acordo com a legislacao vigente.
7.1. Medidas mitigatorias realizadas

As tabelas abaixo apresentam o resumo dos impactos e medidas realizadas e em

planejamento.

Tabela 15 - Impactos e Medidas mitigatérias realizadas (Parte 1) W
To]
X R
ITEM IMPACTO MITIGACAO Q
m
TOPOGRAFIA, Aprovacao do projeto de movimentacéo de terra; S
Modificacdo do relevo I
RELEVO E Destinagdo do solo excedente para local B
natural do terreno 5
DECLIVIDADE licenciado. N
(o]
Empreendimento de uso misto auxilia na ?%D
o
Aumento da emissdo | reducéo da circulagdo de veiculos; o
E
MEIO QUALIDADE DO de CO2 na atmosfera | Proximidade de pontos de 6nibus para uso de E
. AR devido ao maior fluxo |transporte coletivo; 3
FisicO ) k
de veiculos Proximidade de ciclovias e Incentivo ao uso de | ¢
Q
bicicletas. s
Aumento do nivel de o . 3 ©
Realizacdo de manutencao adequada dos 8@
3 ; ruido no periodo das ) . g
NIVEL DE RUIDO equipamentos utilizado na obra; a5
obras e apés inicio q £
Execucéo da obra em periodo diurno. 48
das atividades ¢ P d g

T
. — = =
Atendimento das exigéncias do Plano de g5
Qa8
RESIDUOS Geracao de residuos | Gerenciamento de Residuos Solidos da g
g9
sSOLIDOS sélidos Construcéo Civil - PGRSCC; fw
ESTRUTURA , , L o 5
Coleta seletiva de lixo apés inicio das atividadesd >
URBANA 3 8
DRENAGEM/ Construcao de caixas de retardo, passando de g 2
i Aumento da ] o i =
REDE DE AGUAS ) 70 m3 (projeto original) para 265 m? (Conforme 3 &
demanda atendida ) ) T o
PLUVIAIS descrito abaixo). g0
g 8
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Tabela 16 - Impactos e Medidas mitigatorias realizadas (Parte 2)

ITEM IMPACTO MITIGACAO
ABASTECIMENTO ] o
i Fornecimento viabilizado conforme carta de
DE AGUA/ Aumento da )
) aprovacgéo do projeto pela SABESP apresentada
ESGOTO demanda atendida
i nesse estudo.
ESTRUTURA | SANITARIO
URBANA Fornecimento viabilizado conforme carta de
FORNECIMENTO | Aumento da conformidade da CPFL apresentada nesse
DE ENERGIA demanda atendida estudo.
Realizacao de rede enterrada da quadra da rua.
Empreendimento de uso misto auxilia na
reducao da circulagdo de veiculos;
Proximidade de pontos de 6nibus para uso de
transporte coletivo;
Modernizagéo do ponto de dnibus em frente ao
Praiamar Corporate;
Proximidade de ciclovias e Incentivo ao uso de
bicicletas;
Inum BN Gmerote Construcao de passarela, que evita o trafego de
DEMANDA pessoas circulando pedestres na rua, com horario de funcionamento
ATRAIDA na regido do das 10:00h as 22:00h de segunda-feira a
SI?TEMA empreendimento 48 go-
VIARIO

Fornecimento e implantagéo de sinaliza¢do
semaforica (conforme RIT — relatério de impacto
de transito);

Revitalizagc&o da sinalizacéo horizontal
(conforme RIT — relatério de impacto de

transito);

-

Recapeamento de via;

Revitalizacdo das calcadas da Rua Guaiad.

MOVIMENTACAO
DE VEICULOS DE
CARGA

Movimentacéo de
veiculos de carga

durante obras

Cobrir com lonas os caminhdes para evitar a

gueda de residuos nas vias;

Pneus limpos ao sair do empreendimento.
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A seguir é apresentado o detalhamento das obras executadas.
I. Sinalizacdo semafdrica

a) Fornecimento de licenca dos softwares de simulacdo de trafego LISA+.

b) Fornecimento e implantacdo de sinalizacdo semaforica e obras civis

Tabela 17 - Implantacédo de sinalizacdo semafdérica e obras civis

Material QuEmiees
e
Fornecimento e instalacdo de Controlador Semaférico Microprocessado, 8 fases. 03 un
Fornecimento e instalacéo de poste semaforico cdnico, 4,28 m, fixado em base (chumbador) 07 un
Fornecimento e instalacédo de poste semaforico cénico 3,50 m (SIMPLES) fixado em base 02 un
Fornecimento e instalagédo de brago projetado cbnico para poste semaférico fixado em base 06 un
Fornecimento e instalagdo de base de concreto — Controlador semaférico 03 un
Fornecimento e instalagéo de Grupo Focal veicular com moédulo focal LED — 11.un
200 mm x 200 mm x 200 mm, em policarbonato (montado)
Fornecimento e instalacdo de Grupo Focal veicular repetidor com médulo focal LED — 03 un
200 mm x 200 mm x 200 mm, em policarbonato (montado)
Fornecimento e instalacao de Grupo Focal para pedestres com mdédulo focal LED —
. 06 un
200 mm x 200 mm, em policarbonato (montado)
Fornecimento e instalagédo de anteparo para grupo focal veicular com adesivo refletivo branco 11 un
Fornecimento e instalacdo de cabo elétrico multipolar de cobre, sec¢éo 4 x 15 mmz2, PP 200 m
Fornecimento e instala¢éo de cabo elétrico tripolar de cobre, sec¢édo 3 x 15 mmz, PP 200 m
Fornecimento e instalagéo de cabo elétrico bipolar de cobre, sec¢ao 2 x 2,5 mmz, PP 100 m
Fornecimento e instalacao de cabo telefénico CCE APL, 065, 2 pares 150 m
Fornecimento e instalacdo de caixa de passagem com tampa em ferro fundido com trava 15un é
Fornecimento e instalacéo de dutos em polietileno de alta densidade (PEAD) de 4 polegadas, 150m &
subterrdneos e envelopados em concreto g
Fornecimento e instalacdo de dutos em polietileno de alta densidade (PEAD) de 2 polegadas, 400 m 3
subterrneos e envelopados em concreto ]
Fornecimento e instalacdo de caixa de medicao padrdo CPFL 03 un ‘E
Fornecimento e instalacdo de sistema de aterramento hastes de ago cobreada 12un §
Fornecimento e instalacao de sistema de aterramento hastes de aco cobreada. Cabo elétrico 150 m i
de cobre 4 mm 3
Retirada de controlador semaférico 02un 4
Retirada de coluna semafdrica cravada no solo 10 un %
Retirada de braco projetado em coluna semaférica cravada no solo 03 un E
Retirada de grupos focais veiculares 06 un ‘%
Retirada de grupos focais veiculares repetidores oO3un 3
s
hf
S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652

Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sdo Paulo - CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.
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Retirada de grupos focais de pedestres 09 un

Fonte: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios
A implantacdo contemplou os seguintes cruzamentos:

e Rua Piraja da Silva X Rua Arabutan;
e Rua Vergueiro Steidel X Rua Piraja da Silva;

¢ Rua Guaia6 X Rua Piraja da Silva.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sao Paulo — CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br




Estudo de Impacto de Vizinhanga

Obra Praiamar Corporate

Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios

Figura 47 - Projeto Sinalizacdo Semaférica Rua Piraja da Silva x Rua Arabutan (1)
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§antos o3
ne N ®
resp- nome visto/data | Local/ProjetofAssunto o %
Desenho | Arg® Luciene A. Oca Rua Plraja da Sliva x Rua Arabutan e Rua Emesto codigo: a‘f =
Projeto Arg® Luclene A. Oca de Mello Junior ° %‘
i";gfg’;%d:’ Projeto de Sinallzagdo Semaférica 7 B g-
Chefe Unid. | Eng® José Gongalves PGT - Processo 40172/2015-58 projeto; E z
Geréncia | Arg*, Ligia Tokarewicz escala; Grea; data Infclo; data final; . =32
Diretoria Oscar Perelra 1:250 UPSIS 19/01/16 5064/16 5 ;
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o E
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Figura 48 - Projeto Sinalizacdo Semaférica Rua Piraja da Silva x Rua Arabutan (2)

PGT - Processo 40172/2015-58
Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios

. Quantidade
Mate”al Colocar Retirar
Controlador Tesc 8 Fases 1 un.
Colunas Cénicas 4,28m 3un.
Brago Projetado Cénico 3un,
Base de Concreto 1un.
Gf Veicular Principal 6 un.
Anteparo 6 un.
Cabo 4 x 1.5 mm 70m
Cabo 2 x 2,5 mm 20m
Cabo telefénico CCE APL | 200 m
Caixa de Passagem 3un.
Caixa de Medicao 1un
Haste de aterramento 3un
Cabo de cobre =4 mm? 60 m
Duto (PEAD) -4 Polegadas| 30 m
Duto (PEAD) - 2 Polegadas 10 m

Obs.

Devera ser instalada uma caixa de passagem junto a cada coluna cénica,
sendo a passagem da fiagdo através dos dutos subterraneos instalados. Toda a
flagéo aérea devera ser retirada e entregue a CET - Santos.

Alteragfes no posicionamento dos equipamentos poderdo ocorrer devido a
Executar a sinalizag&o horizontal seguindo as especificagées da planta
elaborada pela equipe de projeto desta CET - Santos.

Devera ser instalada nas proximidades do cruzamento, uma caixa de medicéo
com lente padrdo CPFL, para liga¢éo de energia elétrica.

folha:
, . . o
y Companhia de Engenharia de Trafego 62/03
Santos
resp. nome visto/data| LocaliProjeto/Assunto
Desenho | Arg® Luciene A. Oca Rua Piraja da Silva x Rua Arabutan e Rua Ernesto codlge;
Projeto Arg® Luclene A. Oca de Mello Junior
(Coordenador Quantitativo de Material £ Obser,vagﬁes, quanto a -
Apoio Téc execugao dos servigo! o
Chefe Unid. | Eng® José Gongalves PGT - Processo 40172/2015-58 projeto:
Geréncia Arg?. Ligia Tokarewicz escala; area: data Iniclo: data final: n°:
Diretoria Oscar Perelra 1:250 UPSIS 18/01/16| 5064/16

Fonte: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Figura 49 - Projeto Sinalizacdo Semaférica Rua Piraja da Silva x Rua Arabutan (3)
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folha:
y Companhia de Engenharia de Trafego 03/03
Santos ne.:
resp. nome isto/data | Local/Projeto/Assunto
Desenho Arq® Luciene A. Oca vistorae ! Rua Piraja da Silva x Rua Araputan e Rua Ernesto codlge!
Projeto Arg® Luclene A, Oca de Mello Junior
Eoordenador Projeto de Numero de Fases —
Apoio Téc,
Chefe Unid_| Eng® José Gongalves PGT - Processo 40172/2015-58 projeto;
Geréncia Arg®. Ligia Tokarewicz escala; area data Iniclo! dala final: .
Diretoria Oscar Perelra 1:250 UPSIS 18/01/16 5064/16

Fonte: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios

S4C Empreendimentos e Construgdes
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sao Paulo — CEP: 01533-000

Fone: (11) 3492-6652
www.sdcconstrucoes.com.br

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Figura 50 - Projeto Sinalizacdo Semaforica Rua Piraja da Silva x Rua Arabutan

(Sincronismo)

PGT - Processo 40172/2015-58
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folha;
y Companhia de Engenharia de Trafego
Santos e
resp. nome visto/data | Local/Projeto/Assunto
Desenh " Luci . O L . digo:
pf‘ffﬁ?o" :;3. t:g;"n':': OCC:, R.Piraja da Silva x R. Arabutan coae
-oordenador Projeto de Sincronizagdo —
Apoio Téc. .
Chefe Unid. | Eng® José Gongalves PGT - Processo 40172/2015-58 projetot
Geréncia | Arg®. Ligia Tokarewicz escalal area’ data Iniclo: data final: ne
[Diretoria Oscar Pereira 1:500 UPSIS 18/01/16 5079/16

Fonte: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Figura 51 - Projeto Sinalizacdo Semaférica Rua Piraja da Silva x Rua Vergueiro Steidel (1)
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folha:

ﬁ Companhia de Engenharia de Trafego 01/03

antos o
resp. nome visfo/data | Local/Projeto/Assunto
Desenho Arg® Luciene A. Oca ot I : f codigo!
Projeto Arg® Luclene A, Oca R.Piraja da Silva x R. Vergueiro Steidell
i‘:;’;f;’%?f Projeto de Sinalizagdo Semaférica -
Chefe Unid. | Eng® José Gongalves PGT - Processo 40172/2015-58 projeto;
Geréncia Arg?®, Ligla Tokarewlcz escalai ‘éfeai [data Iniclo: data final: n°;
Direforia__| Oscar Perelra 1:250 UPSIS 18/01/16 5065/16

Fonte: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Figura 52 - Projeto Sinalizacdo Semaférica Rua Piraja da Silva x Rua Vergueiro Steidel (2)

PGT - Processo 40172/2015-58
Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios

. Quantidade
Material Colocar Retirar
Controlador Semaférico 1 un.
Controlador Tesc 8 Fases 1un.
Colunas Cénicas 4,28m 2 un.
Braco Projetado Cénico 1 un.
Colunas Sem. 127 /114 mm 1un.
Colunas Sem. 114 /101mm 3un.
Braco Projetado 1un.
Base de Concreto 1 un.
Gf' Veicular Principal 2 un. 2 un.
Gf Veicular Repetidor 2 un. 2 un.
Gf Pedestre 3un.
Anteparo 2 un. 2.un.
Caixa de Passagem 4 un.
Cabo de cobre - 4 mm? 40m
Cabo 4 x 1.5 mm 30m
Cabo 2 x 2,5 mm 20m
Haste 3un
Caixa de Medicdo CPFL 1un
Duto (PEAD)- 2 Polegadas| 30 m

Obs.

Devera ser instalada uma caixa de passagem junto a cada coluna cénica,
sendo a passagem da fiagao através dos dutos subterraneos instalados. Toda a
fiagcdo aérea devera ser retirada e entregue a CET - Santos.

Alteracgbes no posicionamento dos equipamentos poder&o ocorrer devido a
interferéncias no local.

Executar a sinalizagao haorizontal seguindo as especificagGes da planta
elaborada pela equipe de projeto desta CET - Santos.

Devera ser instalada nas proximidades do cruzamento, uma caixa de medigcao
com lente padrao CPFL, para ligagéo de energia elétrica.

folha:
H H 5 n
y Companhia de Engenharia de Trafego 02/03
Santos
resp. nome visto/data| Local/Projeto/Assunto
Desenho | Arg® Luclene A. Oca R.Piraja da Silva x R. Vergueiro Steidell codigo:
Projeto Arg® Luclene A, Oca Quantitativo de Material @ Ob ~ "
uantitativo de Material ¢ Observacdes, quanto a J—
ic;t;ris?zréor execucao dos serwg:ocs g
[Chefe Unid. | Eng’ José Goncalves PGT - Processo 40172/2015-58 projeto:
Geréncia Arg®. Ligia Tokarewicz escala: area: data Infclo! data final: n°.
Diretoria Oscar Perelra 1:250 UPSIS 18/01/16| 5065/16

Fonte: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Figura 53 - Projeto Sinalizacdo Semaférica Rua Piraja da Silva x Rua Vergueiro Steidel (3)

Vergueiro Steidel

R

R.Piraja da Silva

Depdsito Carrefour

Fases Semaféricas:

F1 Veicular
F2 Veicular

B

.+J

- —— Duto

Praia Legenda
Conlrolador em Base de Concretq
A Coluna Cénlca
Brago Projetado Cénleo
v Gf Velcular

Caixa de Passagem
Porto

folha:

ﬁ Companhia de Engenharia de Trafego 03/03

antos o
resp. nome visto/data | Local/Projeto/Assunta
Desenh  Luci . o ) ) ) sdlgo!
Pf;,zz, o i’r:a I[ﬂi';ii %‘:,_, R_Piraja da Silva x R. Vergueiro Steidell corae
Foordenador Projeto de Numero de Fases —
lApoio Téc. )
Chefe Unid. | Eng® José Gongalves PGT - Processo 40172/2015-58 projeto;
Geréncia Arg®, Ligla Tokarewlcz escala; drea; data [niclo; data final: n;
Diretoria__| Oscar Perelra 1:250 UPsIs 18/01/16 5065/16

Fonte: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Figura 54 - Projeto Sinalizacdo Semaférica Rua Guaiad x Rua Piraja da Silva (1)
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Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

folha;

. . - ne,; —
y Companhia de Engenharia de Trafego 61/03 ©
Santos 2
resp. nome visto/data| LocaliProjeto/Assunto O
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Diretoria___| Oscar Perelra 1:250 UPSIS 18/01/16 5066/16 §
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Figura 55 - Projeto Sinalizacdo Semaférica Rua Guaiad x Rua Piraja da Silva (2)

PGT - Processo 40172/2015-58
Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios
. Quantidade
Mate”al Colocar Retirar
Controlador Semaférico 1un.
Controlador Tesc 8 Fases 1 un.
Colunas Cénicas 4,28m 2 un.
Colunas Cdnicas 3,50m 3un.
Braco Projetado Cdnico 2 un.
Colunas Sem. 127 /114 mm 2 un.
Colunas Sem, 114 /101mm 3 un.
Braco Projetado 2 un.
Base de Concreto 1 un.
Gf' Veicular Principal 3un. 4 un.
Gf' Veicular Repetidor 1 un. 1 un.
Gf Pedestre 6 un. 6 un.
Anteparo 3un. 4 un.
Caixa de Passagem 6 un.
Cabo de cobre - 4 mm? 50m
Cabo 4 x 1.5 mm 90 m
Cabo 3 x1,5mm 150 m
Cabo 2 x2,5mm 20m
Haste 6 un
Caixa de Medicao 1un
Duto (PEAD) - 4 Polegadas| 60 m

Obs.

Devera ser instalada uma caixa de passagem junto a cada coluna conica,
sendo a passagem da fiag&o através dos dutos subterraneos instalados. Toda a
fiagdo aérea devera ser retirada e entregue a CET - Santos,

Alterag6es no posicionamento dos equipamentos poderdo ocorrer devido a
interferéncias no local.

Executar a sinalizagao horizontal seguindo as especificagdes da planta
elaborada pela equipe de projeto desta CET - Santos.

Devera ser instalada nas proximidades do cruzamento, uma caixa de medigio
com lente padrdo CPFL, para ligagdo de energia elétrica.

folha:
P [ -] n%;
y Companhia de Engenharia de Trafego 02/03
Santos
resp. nome visto/data| Local/Projeto/Assunto
Desenho | Arg® Luciene A. Oca Rua Guaiaé x R.Piraja da Silva codlge:
Projeto Arg® Luclene A, Oca .
Quantltativo de Materlal ¢ Observagdes, quanto a N
[ooordanador exBCUGEG dos servicas - O
[Aporo Téc. ‘
Chefe Unid. | Eng® José Gongalves PGT - Processo 40172/2015-58 projeta:
Geréncia Arg®. Ligia Tokarewicz escala: area: data Iniclo! data final: n°.:
Diretoria Oscar Perelra 1:250 UPSIS 18/01/16 5066/16

Fonte: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Figura 56 - Projeto Sinalizacdo Semaférica Rua Guaiad x Rua Piraja da Silva (3)
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folha;
] i A n:
y Companhia de Engenharia de Trafego 03/03
Santos
resp. nome visto/data| Local/Projeto/Assunto
[Desenho Arg® Luciene A. Oca - . . codlge;
Projeto Arg® Luclene A, Oca Rua Guaiad x R,Piraja da Silva
i%:';%g;zzm Projeto de Numeragéo de Fases -
IChefe Unid. | Eng® José Gongalves PGT - Processo 40172/2015-58 projetot
Geréncia Arg?. Ligia Tokarewicz escalal area: data Inlclo! data final: n°.
Diretoria Oscar Perelra 1:250 UPSIS 18/01/16| 5066/16

Fonte: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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II. Sinalizag&o horizontal

a) Revitalizacdo da sinalizacao horizontal e material elastoplasticos dos seguintes locais:

Tabela 18 - Locais de sinalizag&o horizontal

Av. Bartolomeu Gusmaéao X Av. Almirante Cochrane

Av. Almirante Cochrane X Av. Epitacio Pessoa

Av. Almirante Cochrane X Rua Conselheiro Ribas

Av. Almirante Cochrane X Rua Vergueiro Steidel

Rua Vergueiro Steidel X Rua Alexandre Fleming

Rua Vergueiro Steidel X Rua Prefeito Antenor Bué

Rua Vergueiro Steidel X Rua Alexandre Martins

Rua Vergueiro Steidel X Rua Piraja da Silva

Rua Guaiad X Rua Piraja da Silva

Av. Epitacio Pessoa X Rua Piraja da Silva

Av. Epitécio Pessoa X Rua Guaibé

Av. Epitacio Pessoa X Rua Januario dos Santos

Av. Bartolomeu de Gusméao X Rua Januario dos Santos

Av. Bartolomeu de Gusméao X Av. Almirante Cochrane

Av. Almirante Cochrane X Rua Alexandre Martins

Rua Alexandre Martins X Rua Dona Analia Franco

Av. Epitacio Pessoa X Rua Dona Analia Franco

Rua Dona Andlia Franco X Rua Alexandre Martins

Av. Epitécio Pessoa X Rua Particular Lélia

Av. Epitacio Pessoa X Rua General Rondon

Rua Conselheiro Ribas X Rua Alexandre Martins

Ponto de parada de 6nibus ALM02, Rua Alexandre Martins, n°® 49
Ponto de parada de 6nibus ALMO03, Rua Alexandre Martins, n° 113
Ponto de parada de 6nibus AP07, Rua Guaiad, n° 100

Ponto de parada de 6nibus AP11, Rua Vergueiro Steidel n® 262
Ponto de parada de 6nibus EPO5, Av. Dr. Epitacio Pessoa n° 382
Ponto de parada de 6nibus EP06, Av. Dr. Epitacio Pessoa n° 466
Ponto de parada de 6nibus EPO7, Av. Dr. Epitacio Pessoa n® 574
Ponto de parada de 6nibus OR31, Av. Bartolomeu de Gusmao n° 127
Ponto de parada de 6nibus OR33, Av. Bartolomeu de Gusmao n°® 93
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Fonte: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado r‘liyifnl mente por MatcelolPeréz Cabral
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b) Sinalizac&o de obra:

Foi executada conforme Cddigo Brasileiro de Transito, Anexo I, item “3.7. Dispositivos de uso
temporario”, e sua implantacdo foi aprovada pelos técnicos da CET-Santos, garantindo a

seguranca e fluidez das vias.

I1l. Cabeamento subterraneo

Foi executada, a conversdo de rede de distribuicdo aérea para subterranea na Rua Guaiao,

entre as ruas Piraja da Silva e Alexandre Martins.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Figura 57 - ART Projeto cabeamento subterraneo

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servit;o

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 92221220 160475340

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo

1. Responsavel Técnico
ANTONIO EDGARD BASAGLIA
Titulo Profissional:  Engenheiro Eletricista - Eletrotécnica rne: 2604451158
Registro: 0600902040-SP
Empresa Contratada: AEB ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA Registro: 0569201-SP
2. Dados do Contratd oo
Contratante: PRAIAMAR CORPORETE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CPFICNPJ:17.627.090/0001-48
Endereco:  Rua GUAIAO N 66
Complemento: Bairro: APARECIDA
Cidade: Santos UF: sp CEP- 11035-260
Contrato: 103019 Celebradoem: 29/03/2016 Vinculada & Art n*:
Valor: RS 26.987,40 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Agcdo Institucional:
— 3. Dados da Obra Servigo —m———
Endereco: Rua GUAIAO N°: 66
Complemento: Baimo: APARECIDA
Cidade: Santos UF: SP CEP: 11035-260
Data de Inicio: 06/05/2016
Previsdo de Témino: 30/05/2016
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Infraestrutura Codigo:
CPFICNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboragio
1 Projeto Rede de Distribuigdo de  Primaria 430,00000 ampére
Energia Elétrica
Projete lluminagdo Publica 7,60000 quilowatt

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

ELABORACAD DE PROJETOS PARA CONVERSAQ DAS REDES AERAS DE DISTRIBUICAO DE MEDIA TENSAC DA CPFL EM REDE DE DISTRIBUIGAD DE MEDIA TENSAQ
SUBTERRAMNEA NO TRECHO ENTRE AS RUAS PIRAJA DA SILVA E RUA ALEXANDRE MARTINS NO BAIRRO DA APARECIDA EM SANTOS, ELAEORACAO DE PROJETO PARA
COMNVERSAC DA REDE DE DISTRIBUIC&O AEREA DE ILUMINACAO PUBLICA EM REDE DE DISTRIEUII;!AO SUETERR.ANEA DE ILUMINACAO FUBLICA NO TRECHD ACIMA
MENCIONADO .| ELAEORACAO DE PROJETO PARA CONVERSAC DA REDE DE DISTRIEUIQAO AEREA DE COMUNICAI;!AO EM REDE SUBTERRANEA INFRAESTRUTURA
TUBULACAO SECA.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagéo especifica e no
Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe — 9. Informagdes
-Ap ART enc: : i quitada dados
48 - SANTOS - ASSOCIACAO DE ENGENHEIROS E ARQUITETOS DE no rodap: sdo do si certificada pelo Nosso Nimero.
SANTOS
8. Assinaturas -A ici deste pode ser verificada no site

Declaro serem verdadeiras as informacgoes acima ew.creasp.org.br ou www.confea.org.br

de de - A guarda da via assinada da ART sera de o pr
Local data e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contrat.ual

ANTONIO EDGARD BASAGLIA - CPF: 972.460.348-20

PRAIAMAR CORPORETE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA -

e sP
CPF/CNPJ: 17.627.090/0001-48

Valor ART RS 195,96 Registrada em: 06/05/2016 “alor Pago RS 195,96 Mosso Mumero: 92221220160475340 Versdo do sistema
Impresso em: 19/05/2016 13:51:14

Fonte: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.
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Foi instalado 1 alimentador em rede subterrnea de distribuicdo, com duas estruturas de
transicdo (Rede Aérea Convencional x Rede Subterranea) para o alimentador, com chaves
unipolares tipo faca de 400A e para-raios, baseado no GED 11848, instalados em postes de

concreto circular de 12 metros.

As construcfes das estruturas dos postes de transicdo foram executadas pela CPFL apos
elaboracdo do estudo de interligacdo, prevendo a instalagdo de cruzeta para fixacdo dos
condutores de 240 mm2,8,7/15Kv, XLPE ou EPR. O circuito primario subterraneo foi
interligado com a rede aérea da CPFL através dos postes de transicdo, P1 e P2, conforme

identificado no projeto.

A rede subterrédnea foi projetada e construida de acordo com as normas e padrbes

construtivos da CPFL.

Circuito primério subterraneo: Circuito primario radial com recurso operando em 13,2kV,
constituido de cabo 3x1x240mm?, Cu, EPR, 8,7/15kV, instalado em banco de duto de

polietileno corrugado diretamente enterrado na configuragéo de (1 x 3);

Condutor de aterramento subterraneo: Em um banco de dutos com circuito primario, sendo
instalado em duto exclusivo, o neutro (condutor de protecéo) constituido de um cabo de cobre

1x120mm?, com isolagéo de PVC na cor verde, classe 750V.

Banco de dutos: canalizagdes com dutos de polietileno corrugado (PEAD), com diametr

nominal de 160 mm, diretamente enterrados ou envelopados em concreto.

&0 Perez Cabf@l
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Caixa de Inspecao CI-1: Caixa de Inspecéo de circuito primario (2,00 m x 2,00 m x 2,00 m
construida em concreto armado, instalada na rua, para passagem e derivagdo dos circuitos

confeccédo das emendas;

Caixa de Passagem CP-1: Caixa de passagem de circuito primario (2,20 mx 1,20 m x 1,6

48 digi®mente por Marc

m), construidas em concreto armado, instalada na cal¢cada, para passagem e instalacao da

Ina

chaves de operagéo e derivagao dos ramais dos clientes existentes (Shopping Praiamar

INSS), os ramais sédo derivados das chaves de 2 vias através de terminais desconectaveis;

Este documento foi aS8
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Demais servigcos de infraestrutura (telefone, TV a cabo, etc): utilizados em paralelo ou
cruzando os circuitos elétricos, desde que a distancia entre eles seja superior a 30 cm, sendo
construido banco de dutos com 4 dutos de polietileno de alta densidade (PEAD) 125 mm, na

configuracdo (2x2) conforme indicacdo em planta.

As redes subterraneas atenderam as seguintes normas:

- GED 4101 - Rede de Distribuicao Subterranea para Condominios - Projeto Elétrico
- GED 4102 - Rede de Distribuicdo Subterranea para Condominios - Projeto Civil

- GED 4103 - Rede de Distribuicdo Subterranea - Simbologia para Projeto

- GED 4104 - Estruturas Basicas para Rede de Distribuicdo Subterranea - Montagem
- GED 4105 - Instalacdes Elétricas para Rede de Distribuicdo Subterranea - Montagem
- GED 4106 - Obras Civis para Rede de Distribuicdo Subterranea - Montagem

- GED 3978 - Cabo Multiplexado de Cobre Isolado 15kV e 25kV

- GED 1378 - Terminacgdo Unipolar para Cabo Isolado 15kV e 25kV.

- GED 3985 - Tubo de Aco Carbono

- GED 3989 - Dutos Corrugados - PEAD

- GED 4063 - Indicador de Defeito em Média Tenséo Classes 15 e 24,2kV

- GED 932 - Cabo de Cobre Isolado em PVC para 750V.

- GED 3224 - Para-raios de Distribuicao (Invélucro Polimérico).

- GED 3980 - Numerador de Circuitos Primarios e Secundarios

- GED 3981 - Placa de Adverténcia do Circuito de Transicdo Aéreo-Subterraneo

- GED 3986 - Capuz Termocontrétil para Fechamento de Ponta de Cabo

- GED 4007 - Tampéo Terminal para Duto Corrugado — PEAD

- GED 4041 - Conector Terminal a Compressao de Cobre com 2 Furos.

- GED 4364 - Emenda Contratil para Cabo Unipolar Isolado 15kV e 25kV.

- GED-5551 - Fornecedores de Materiais para Redes Subterraneas

Todos o0s equipamentos e materiais utilizados nas redes estdo de acordo com a

especificacdes da CPFL e homologados pela concessionaria.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento féPassinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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DESCRICOES DE COMPRAS DE EQUIPAMENTOS, MATERIAIS E ACESSORIOS DE
REDES SUBTERRANEAS:

Cabo isolado de média tenséo

Cabo multiplexado isolado, 3x1x240mm?, 8,7/15 kV, condutor de cobre, témpera mole,
encordoamento classe 2 e sec¢éo circular compactada. Isolagcdo EPR ou XLPE. Isolagéo plena
com diametro minimo sobre a isolacdo de 26,4mm e diametro maximo sobre a isolacao
29,9mm. Blindagem constituida de fios de cobre estanhados com secao equivalente, por fase,
de 18,7mm2. Cobertura de PVC/ST2. De acordo com a padronizacdo CPFL numero GED
3978.

Cabo isolado de baixa tensao

Cabo isolado 1 x 120 mm2, condutor de cobre, se¢ao circular compactada, encordoamento
classe 2 com isolagdo de PVC tipo BW 750V, na cor verde. De acordo com a padronizagao
CPFL nimero GED 932.

Terminal Externo

Terminal externo unipolar. Modular, termocontratil ou contratil a frio. 8,7/15 kV. Para cabo de
cobre, secdo nominal 240mm2, sec¢ao circular compactada. isolacdo EPR ou XLPE, 8,7/15
kV, blindagem com fios de cobre e cobertura de PVC/ST2. De acordo com a padronizacao
CPFL numero GED 1378

Conector terminal de cobre, compresséo de 2 furos - cabo 240 mm2, Cu
Conector elétrico de cobre estanhado, tipo terminal de compresséao de 2 furos, para condut

de cobre 240 mm?, sec¢&o circular compactada.

Conector parafuso fendido de bronze, cabo 35mm2.

Marcelo Perez 8abral.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Conector elétrico tipo parafuso fendido de bronze, bimetalico, para condutor principa

e per

an

Este docUment&Boi assinado digitalré@nt

derivacao de cobre 35 mmz, com secdao circular compactada. De acordo com a padroniza¢
CPFL numero GED 943.

Conector parafuso fendido de bronze, cabo 120mm?.

Conector elétrico tipo parafuso fendido de bronze, para condutores principal 120 mm2 ¢
derivacdo 120 mm?2 com secéo circular compactada. De acordo com a padronizacdo CPF
namero GED 943.
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Termocontréatil

Capuz termocontratil. 0,6/1,0 kV. Tipo A. Didametro 30 mm. Altura 80 mm.

Chumbador
Chumbador de expanséo sem parafuso. Diametro externo 19,7 mm. Rosca M12x1,75 interna.

Com cone e jaqueta.

Chumbador de expansdo sem parafuso. Diametro externo 9,7 mm. Rosca M6x1,0 interna.

Com cone e jaqueta.
Ferragens

Suporte horizontal de apoio de cabos, em ago carbono ABNT 1020, zincado por imersao a
guente para instalacao de 2 selas de porcelana. De acordo com a padronizacao CPFL numero
GED 3973.

Suporte horizontal de apoio de cabos, em aco carbono ABNT 1020, zincado por imersdo a

4B5C-254F.

guente para instalacdo de 3 selas de porcelana. De acordo com a padronizagcdo CPFL namero
GED 3973.

Suporte vertical de 7 furos em ag¢o carbono ABNT 1020 e zincado por imersdo a quente. De

acordo com a padronizacdo CPFL numero GED 3965.

Suporte vertical de 15 furos em aco carbono ABNT 1020 e zincado por imersao a quente. De
acordo com a padronizacao CPFL nimero GED 3965.

Outros
Haste de aterramento de ago carbono ABNT-1010/1020 trefilado, diametro de @15mm

comprimento de 2400mm, com revestimento de cobre eletrolitico com 95 % de pureza

minima, sem tracos de zinco e com espessura minima de 0,25 mm. De acordo com

padronizacao CPFL nimero GED 986.

Parafuso de latdo, tipo prisioneiro, de comprimento 100 mm e rosca total M12x1,75mm, co

2 porcas e 2 arruelas. De acordo com a padronizacdo CPFL namero GED 3972.

do digitalmgﬂe por Mar&lo Perez CaBal.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 77CB-4FF8

Parafuso de latdo, cabeca sextavada com fenda, comprimento 45 mm e rosca total M6x1,0

mna

com 1 arruela. De acordo com a padronizagdo CPFL numero GED 3971.

Este documento foi ass
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Abragadeira tipo unha em Acgo carbono ABNT 1020, conforme NBR NM 87, para fixagédo do
cabo do anel terra dentro das caixas de inspecdo, camaras transformadoras e caixa de

passagem primaria. De acordo com a padronizacdo CPFL niumero GED 3967.

Abracadeira de nylon. Flexivel. Fechamento autotravante, sem retorno. Cor preta. Largura 7,8
mm. Comprimento 390 mm. Tensdo minima 54,4 kg. Para amarracdo de cabos pré- reunidos

e subterraneos.

Abracadeira de nylon. Flexivel T-30-R. Fechamento autotravante, sem retorno. Cor preta.

Largura 3,7 mm. Comprimento 142 mm.

Sela de porcelana branca para utilizacdo em suporte horizontal para apoio de cabos.
Acondicionada em caixa de papeldao com 50 pecas e protegidas individualmente. De acordo
com a padronizacao CPFL numero GED 3983.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Figura 58 — Projeto Rede elétrica subterrdnea — lluminagédo publica
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Figura 59 — Projeto Rede elétrica subterranea — Civil e Elétrica
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Figura 60 - Projeto Rede elétrica subterranea — Detalhe poste de transicédo aéreo/

subterraneo
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IV. Revitalizacdo de calgcadas

Foi realizada obra de revitalizacdo das calcadas na Rua Guaiad, no trecho entre a Rua

Alexandre Martins e Rua Professor Piraja da Silva, totalizando 371 m.

V. Caixas de retardo

O projeto original previa volume de retardo na ordem de 70 m3 com desague por gravidade
diretamente nas galerias publica apés preenchimento. Porém, devido a saturacéo da rede
publica em chuvas intensas, a obra foi executada com volume de reserva alterado para 265
m3 com desague na galeria publica apdés uma hora através de um sistema de eletrobombas

de recalque, sem interligacdo direta com a rede publica.

Foram construidas as seguintes caixas de retardo localizadas no subsolo do empreendimento

conforme figura abaixo.

Tabela 19 - Capacidades caixas de retardo
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Figura 61 - Localizag&o caixas de retardo
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VI. Recapeamento de via

Foi executado o recapeamento da Rua Guaiad, no trecho entre a Rua Alexandre Martins
Rua Professor Piraja da Silva, totalizando 371 m.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 77CB
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Figura 62 - Trecho da Rua Guai6 recapeado e revitalizado.
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7.2. Medidas mitigatorias a realizar

Com base no estudo de impacto de vizinhanca, recomenda-se a realizagcdo das seguintes

obras de melhoria:

e Extensao de rede de drenagem na Rua Francisca Faria, da Rua Professor Piraja da

Silva até Rua 1° de Maio (Figura 63, trecho 1), totalizando 173 m, aproximadamente %

C

e Prazo de execucdo: 180 dias ap6s a autorizacdo pela Prefeitura Municipal de Santos &

ert

e Valor do Investimento aproximado conforme Tabela 20.

n® por Marcelo P

e Extensdo de rede de drenagem na Rua Piratininga, da Rua Professor Piraja da Silv

FTe

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 77CB-4FF8-4B5C-254F.

até Rua Guaibe e mais 45 metros em direcdo a Rua 1° de Maio (Figura 63, trecho 2

totalizando 103 m, aproximadamente.

e Prazo de execuc¢do: 180 dias ap0s a autorizacéo pela Prefeitura Municipal de Santos.

¢ Valor do Investimento aproximado conforme Tabela 20.
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Figura 63 - Extenséo da rede de drenagem
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Para as obras de extenséo da rede de drenagem que serdo realizadas, tem-se 0s seguintes

investimentos:

Tabela 20 - Gastos para extensao da rede de drenagem

Servigo Local Valor (R$) 3
Rede de drenagem Rua Francisca Faria 238.371,55 g
Pavimentacéo Rua Francisca Faria 468.690,71 L—é
Limpeza geral da obra Rua Francisca Faria 28.768,96 §
Rede de drenagem Rua Piratininga 226.861,09
Pavimentacéao Rua Piratininga 277.628,62 %
Limpeza geral da obra Rua Piratininga 16.887,84 il
TOTAL 1.257.208,77

Fonte: Praiamar Corporate Empreendimentos Imobiliarios
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Revitalizagdo da calgada na Rua Guaiad, da Rua Professor Piraja da Silva até Avenida

Coronel Joaquim Montenegro, totalizando 340 m, aproximadamente.

Prazo de execucado: 180 dias apds a autorizacao pela Prefeitura Municipal de Santos.

Figura 64 - Trecho da Rua Guaio a ser revitalizado
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8. CONCLUSAO

Através da analise dos itens do presente Estudo de Impacto de Vizinhanca, conclui-se que
ndo havera impactos negativos consideraveis com a instalacdo e utilizacdo do

empreendimento Praiamar Corporate.

Todas as variaveis que poderiam afetar, significativamente, a area de influéncia foram

devidamente avaliadas e as respectivas medidas mitigatorias foram implantadas.

Foram atendidas todas as exigéncias legais para a sua instalagao, utilizacédo e funcionamento,

estando de acordo com o Plano Diretor do municipio e legislagdo ambiental e urbanistica.

Pelo exposto, considerando-se os impactos e as devidas medidas mitigadoras descritas no
EIV, conclui-se que o empreendimento podera funcionar sem que a vizinhanca sofra qualquer
prejuizo em sua qualidade de vida, podendo, ainda, se beneficiar das melhorias

implementadas no seu entorno.

por Marcelo Perez Cabral.
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9. ANEXOS

I.  PROJETO ARQUITETONICO
ll.  ART DO RESPONSAVEL PELO EIV
. REQUERIMENTO DE SOLICITACAO DE APROVAGCAO DO EIV
IV. DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA PELO EIV
V. DECLARACAO DO PRORPIETARIO DO EMPREENDIMEENTO ANUINDO AS
MEDIDAS MITIGADORAS
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