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1. OBJETIVO

A S4C Empreendimentos e Construcdes foi contratada pela ANCORA CONSTRUTORA
E INCORPORADORA LTDA. para realizar o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para a
area de interesse localizada Rua Bardo de Paranapiacaba, 139 e 141, bairro Encruzilhada,

na cidade de Santos, estado de Sao Paulo.

Com o desenvolvimento econdmico e o crescimento populacional acelerado das
cidades, houve um aumento significativo no numero de empreendimentos imobilidrios que
estdo causando danos ao meio ambiente e, consequentemente, na qualidade de vida da

populacao.

Qualquer empreendimento desenvolvido em uma area urbana gera impactos nas suas
imediacdes. Porém, alguns interferem na dinAmica de tal maneira que as normas de uso e

ocupacao do solo ndo sao suficientes para evitar os conflitos decorrentes de sua implantacéo.

Dependendo de sua dimensédo e natureza, os impactos podem estar relacionados, por
exemplo, como a sobrecarga na infraestrutura urbana instalada e nos equipamentos ou nos
servigos publicos existentes, causando problemas, como aumento do tréafego, barulho ou
alteracdes microclimaticas, ou ainda, promovendo mudancas significativas no valor da terra

ou na paisagem local.

Assim, visando minimizar as perturbacdes e impactos ambientais causados pela
execucao de novas obras, foi sancionada a Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001,
denominada de Estatuto da Cidade. Esta lei determina que cabe ao municipio definir os
empreendimentos e atividades privadas ou publicas em areas urbanas que dependerao de
estudo de impacto de vizinhanca para obter as licencas ou autorizacdes de construcao,

ampliacdo e funcionamento, além do conteddo contido neste documento.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) baseia-se no principio da distribuicdo dos
onus e beneficios da urbanizacdo, possibilitando a avaliagdo das consequéncias da
instalacdo de empreendimentos em suas areas vizinhas, garantindo a possibilidade de

minimizar os impactos indesejados e favorecer aqueles que séo positivos para coletividade.
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Conforme o Artigo 11 da Lei Complementar N° 793, de 14 de janeiro de 2013 e suas
alteracdes: Lei Complementar n® 869, de 19 de dezembro 2014 e Lei Complementar N° 916,
de 28 de dezembro de 2015, que disciplinam a exigéncia de estudo de impacto de vizinhanca
e dispde sobre a conformidade de infraestrutura urbana e ambiental no municipio de Santos,
o EIV deve contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento incidentes na
qualidade de vida da populacao residente ou usuaria da area em questao e seu entorno, bem
como a especificacdo das providéncias necessérias para evitar, mitigar ou superar seus

efeitos prejudiciais.

Dessa forma, o presente estudo tem como finalidade oferecer elementos que confirmem
a viabilidade urbanistica e ambiental da construgdo e implantagdo do empreendimento
plurihabitacional e de prestag&o de servicos denominado Residencial PANORAMA, destinado
a classe sociai B (com renda média mensal entre R$ 10.000,00 e R$ 15.000,00) de
propriedade da empresa ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
apresentando as medidas mitigatérias e compensatorias a serem realizadas para sua
aprovacao conforme solicita a Lei Complementar N° 793, de 14 de janeiro de 2013 Além de
demonstrar o atendimento a complementar N° 1.005 de 16 de julho de 2018, que institui 0
plano diretor de desenvolvimento e expansdo urbana o municipio de Santos e Lei
Complementar 1.006 de 17 de julho de 2018 que disciplina o ordenamento do uso e ocupacao

do solo na area insular e demais leis vigentes.
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2. INTRODUCAO

Esse Estudo de Impacto de Vizinhangca (EIV) foi elaborado nos termos da Lei
complementar municipal 793/2013, e suas alteragdes (Leis complementares 869/2014 e
916/2015), em acordo com o Art. 37 do Estatuto da Cidade - Lei federal 10.257/01,
contemplando os efeitos positivos e negativos do empreendimento quanto a qualidade de
vida da populacdo residente na area de influéncia, e seguindo as diretrizes do Termo de
Referéncia N°15/2021 da Comissdo Municipal de Analise de Impacto de Vizinhanca do
municipio de Santos.

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
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3. DADOS DO PROJETO

3.1. Identificagdo do empreendimento

Denominagéo: Residencial Panorama
Endereco: Rua Baréo de Paranapiacaba, 139 e 141 - Encruzilhada —
¢0- Santos/ SP

Matriculas do Imovel: 39.291
Area Total do Terreno: 3.229,86 m2 | Area Total Construida: | 38,649,73 m?
Tipo de Construcao: Edificio plurihabitacional e de prestacao de servigcos
Data.prewsta pata inicio da 01/12/2021 Tempo estimado de 48 meses
obra: obra:
Projeto arquiteténico Anexo a esse relatério
Pro_cesso de aprovacao do 13960/2021-19
projeto na Prefeitura

3.2. Identificacdo do Empreendedor
Razdo Social: ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
CNPJ: 46.834.461/0001-60
Endereco: Rua Guaia0, 66, sala 1401 - Aparecida - Santos/SP
Telefone: (13) 3491-2093

Responsavel legal pelo

. , Tiago Torres de Arautjo - CREA:5061637375/D
empreendimento:

E-mail: tiago@ancoraconstrutora.com.br
Home Page: www.ancoraconstrutora.com.br
S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
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3.3. Identificacdo da Empresa Responsavel pelo Estudo

Razé&o Social: S4C Empreendimentos e Construgdes LTDA. - ME
CNPJ: 21.191.612/0001-89
Endereco: Rua Apeninos, 400, cj. 905, Aclimacao, Sédo Paulo - SP. 01533-000
Telefone: (11) 3492-6652
Contato: contato@s4cconstrucoes.com.br
Home Page: http://s4cconstrucoes.com.br/
) Eng. Civil Marcelo Perez Cabral, Msc.
théiSnri)gg_savel CREA/SP: 5061717988
' Membro Titular do IBAPE/SP: 1851
S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
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3.4. Localizacdo do Empreendimento
O empreendimento objeto desse estudo estd localizado na Rua Bardo de

Paranapiacaba, 139 e 141, bairro Encruzilhada, na cidade de Santos, estado de S&o Paulo.

As principais vias de contorno sdo: Rua Bardo de Paranapiacaba, Avenida Dr

Washington Luiz e Avenida Senador Feijo.

Figura 1 - Localizagdo do empreendimento Panorama
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Fonte: Projeto Arquitetdnico - ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

De acordo com a Lei Complementar municipal N° 1.005 de 16 de julho de 2018, que
institui o Plano Diretor de desenvolvimento e expansdo urbana do municipio de Santos, o

empreendimento esta situado na Macro Area Insular do municipio de Santos, Macro Zona
Leste, Zona intermediaria (ZI) na area de adensamento sustentavel oeste (AAS- O), conforme

ilustrado nas figuras abaixo.

Fone: (11) 3492-6652
www.sdcconstrucoes.com.br

S4C Empreendimentos e Construgdes
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sao Paulo — CEP: 01533-000




Estudo de Impacto de Vizinhanca

Obra Panorama
Ancora Construtora e Incorporadora Ltda.

Figura 2 - Macro Areas do municipio de Santos
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Fonte: Lei Complementar 1006/2018

Figura 3 - Macro Zonas do municipio de Santos
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Fonte: Lei Complementar 1006/2018.
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Figura 4 - Area insular, zoneamento, areas de uso comum

l.E h

LY

.
5\

PRA%A-—-—"‘
MAT<I FA=Tal

Doet oeseupanannon
|~ afo¥sio ALyAREGRUZ

-'

AAS — AREA DE ADENSAMENTO SUSTENTAVEL |

Fonte: Anexo IV da Lei Complementar 1006/2018.
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Figura 6 - Area insular, area de adensamento sustentavel (AAS)

[T
Fonte: Cartilha Sintese da Lei de Uso e Ocupac&o do Solo da Area Insular do unicipio de Santos
(SEDURB 2018 — 2019)

De acordo com ordenamento do uso do solo na area insular, a Zona Intermediaria (ZI),

onde esta localizado o empreendimento, é:

“ZI: area residencial de média densidade em processo de renovagéo urbana, onde se
pretende incentivar novos modelos de ocupagéo’.
Com relagdo a area de adensamento sustentavel, o local é definido pela Lei
Complementar 1.006/2018 (Secéo II, Art 12, VI) como:

“Areas de Adensamento Sustentavel —AAS: areas ao longo dos sistemas de transporte
coletivo de média capacidade de carregamento existentes e previstos na macro area
Insular, obedecendo a seguinte classificacéo:

“.. e) AAS 5 -OESTE: porcao do territério onde se pretende requalificar as
centralidades existentes com o estabelecimento de atividades e usos diversificados”.
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Com base nessa classificacdo, serdo apresentados os coeficientes de aproveitamento
e recuos para atendimento a secao VIII do capitulo 11l da Lei de uso e ocupacédo do solo na

area insular do municipio de Santos.

3.4.1. Justificativa da localizacdo do Empreendimento

Do ponto de vista urbanistico, o empreendimento estara intimamente ligado a malha
urbana do Municipio e interligada a areas densamente urbanizadas. Face ao uso e ocupacao

do solo, sao diversos os fatores que justificam a implantacdo do condominio Panorama:
e EXxisténcia de vias de circulagéo e interligagéo;

e Area proxima a malha urbana atual;

e Atributos fisicos favoraveis (topografia, recursos hidricos, clima);

e Facilidade de acesso;

e Grande oferta de transporte publico;

e Oferta de servicos basicos essenciais;

e Menor custo de instalacdo de redes de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e

energia elétrica em virtude da proximidade de areas ja urbanizadas;
e Disponibilidade de coleta de residuos soélidos urbanos — RSU,;
e Boa demanda de mercado para imoveis com fins residenciais;
e Atendimento aos anseios de desenvolvimento da regiao;
e Aumento da demanda para as atividades de comércio e servico locais;

e Aumento da oferta de comércio para a regido devido a loja existente no pavimento térreo

do empreendimento.

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
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4. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O projeto prevé a construcdo de edificio plurihabitacional e de prestacdo de servicos,
com loja no pavimento térreo, dezoito pavimentos tipo com area total construida de 39.223,47

m2.

O edificio sera servido por duas escadas e 04 elevadores para o residencial e uma

escada e um elevador para o comercial, servindo todos os pavimentos.

As circulagOes verticais, compostas de elevadores e escadas, atendem as normas de

combate a incéndio.
O edificio contara ainda com:
Subsolo para estacionamento de veiculos, reservatorios e servigos.

Térreo para acessos, estacionamento de veiculos, portaria, medidores,
subestacdo, gerador e lixeiras, loja, depdsito, sanitarios visitantes e

funcionarios.

Mezzanino rampa de acesso ao G1, além de vazio loja.

Pavimento G1 para estacionamento de veiculos e areas técnicas.
Pavimento G2 para estacionamento de veiculos e areas técnicas.
Pavimento G3 para estacionamento de veiculos e areas técnicas.

Pavimento Lazer contara com piscinas, sanitarios, copa, espagco para churrasqueira,
gourmet/festas, jogos adultos, jogos teens, espaco kids, spa, saunas,
coworking, fitness, playground, areas descobertas;

Pavimento Tipo 18 pavimentos tipos com 14 apartamentos por andar, sendo: 03

apartamentos de 03 dormitérios e 11 apartamentos de 02 dormitérios.

Atico contara com barrilete e reservatorios.

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
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4.1. Areas do empreendimento
A tabela abaixo mostra as areas previstas para o empreendimento.
Tabela 1 - Quadro de areas
TERRENO: 3.229,86 m2
AREA AREA NAO AREA AREA
COMPUTAVEL COMPUTAVEL CONSTRUIDA DESCOBERTA
SUBSOLO 0,00 m2 3.205,84 m2 3.205,84 m2 0,00 m2
PT fﬁ;iﬁ;g 1.371,68 m2 829,90 m2 2.201,58 m2 | 1.098,28 | m2
MF,E/f\f(:ANE'“?é)ZO 0,00 me | 941,18 | me 941,18 |m2| 000 |m
MEﬁf\CwNEﬁ% (3° 0,00 me | 227350 | me | 227350 |m2| 000 |m
MEéiC:\,'V'INEﬁTGOZ) (4° 0,00 me | 227350 | me | 227350 |m2| 000 |m
MEgijNEﬁTCg (5° 0,00 m2 2.273,50 m2 2.273,50 m2 0,00 m2
P’?;'“SE&L%@%’?R 0,00 m?2 1.312,48 m?2 1.312,48 m2| 961,02 |m?2
(18x 823,98) | m2 | (18x461,11) | m2 | (18 x 1.285,09) | m2 0,00 m2
PAVIMENTO TIPO
(x18)

14.830,20 | m? 8.299,80 m?2 23.131,62 | m2 0,00 m?2
REg’Eﬁ\E’QITSRR'O 0,00 me | 130795 | me | 130795 |m2| 83150 |m?
COBERTURA GERAL 0,00 m?2 302,32 m?2 302,32 m?2 0,00 m?2
AREA TOTAL 16.201,88 | m2 | 23.019,97 | m? 39.223,47 |m2| 2.890,80 |m2

Fonte: Projeto Arquitetdnico - ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
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4.2. Caracteristica gerais do empreendimento

A tabela abaixo mostra as caracteristicas gerais do empreendimento.

Tabela 2 - Caracteristicas do empreendimento

Subsolo 01
Térreo 01
Mezzanino loja 01
PAVIMENTOS Pavimentos garagem/ Mezzanino 03
Pavimento lazer 01
Pavimentos tipo 18
Cobertura/ atico 01
ENPREENDIMENTO
. 02 dormitorios 198 Area (m2) 51,62 a 52,05
UNIDADES AUTONOMAS .
03 dormitérios 54 Area (m?2) 65,29 a 65,96
TIPO RESIDENCIAL LOJA
Automoveis 239 (sendo 15 81
vagas duplas)
PNE 06 02
VAGAS DE ESTACIONAMENTO 1dosos NA 04
Gestantes NA 01
Motocicletas NA 08
Bicicletas Sim Sim

COEFICINETE DE

APROVEITAMENTO 4,92 vezes a area do terreno

O empreendimento possuird uma caixa de retardo com

TAXA DE PERMEABILIDADE capacidade de 39,53 m?

N&o houve exigéncia conforme processo de aprovacao
13960/2021-19

AREA DE USO PUBLICO (loja) 1.258,45 m2 (Loja) + 2.596,13 m2 (estacionamento loja)
GERADOR DE ENERGIA Sim (para o residencial)

AREA LIVRE DE USO PUBLICO

Fonte: Projeto Arquiteténico — ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
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Abaixo é apresentada a anotacédo de responsabilidade técnica (ART) da execucéo da

obra.

Figura 7 - Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) — Execucédo da obra

Resolugio n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230210301 138

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

1. Responsavel Técnico

TIAGO TORRES DE ARAUJO

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2616552817

Registro: 5061637375-SP
Empresa Contratada: Registro

2. Dados do Contratd —m8m —
Contratante: ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA CPFICNPJ 46.834.461/0001-60

Enderego: Rua GUAIAO N°: 66
Complemento: SALA 1401 Bairro: APARECIDA

Cidade: Santos UF: P CEP: 11035-260
Contrato: Celebradoem:  03/03/2021 Vinculada @ Art n”:

Valor: R$ 1.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Agdo Institucional:

3. Dados da Obra Servigo

Enderego: Rua BARAD DE PARANAPIACABA N°: 139
Complemento: Baimo: ENCRUZILHADA
Cidade: Santos UF. sP CEP: 11050-250

Data de Inicio: 03/09/2021
Previso de Término: 03/09/2025

Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Codigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Diregao de Obra
1 Execugio Edificagao 38649,73000 metro quadrado

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

ESTA ART REFERE-SE A RESPONSABILIDADE TECNICA PELA DIRECAO, EXECUGAO E FISCALIZAGAC DA CONSTRUGAO DE UM EDIFICIO PLURI-HABITACIONAL E DE
PRESTAGAO DE SERVICOS SITUADO NA RUA BARAC DE PARANAPIACABA N°139 E 141 - ENCRUZILHADA - SANTOS/SP, COM AREA TOTAL A CONSTRUIR DE 38.649,73m?.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagéo especifica e no
Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

Resolugéo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

7. Entidade de Classe 9. Informagies

- A presente ART encontra-se devidamente guitada conforme dados

ASSOCIACAO DE ENGENHEIROS E ARQUITETOS DE SANTOS constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Ndmero.

8. Assinaturas
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

de de
Local data - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

TIAGO TORRES DE ARAUJO - CPF: 271.069.368-20

WWww _creasp.org.br c s
Tel: 0800 17 18 11
ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - CPFICNPJ: E?mail. acessar link Fale Conosco do site acima m»—?
46.834.461/0001-60
Walor ARTRS 88,78 Registrada em: 03/03/2021 Valor Pago R$ 88,78 MNosso Numero:  28027230210301138  Versdo do sistema

Impresso em: 04/03/2021 08:59:50

Fonte: ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
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4.3. Uso e ocupacdao do solo

O uso e a ocupacao do solo para fins urbanos, na area insular do Municipio de Santos,
sdo regidos pela Lei Complementar municipal n°® 1.006 de 2018, que disciplinam o
ordenamento do uso do solo, em conformidade com as determinagdes da Lei Orgénica e com
as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor do Municipio, observadas no que couber, as

disposicOes da legislacéo federal e estadual pertinentes.

A disciplina do uso e da ocupacao do solo tem como objetivos a adequagéo das
densidades do assentamento urbano a disponibilidade da infraestrutura e equipamentos
publicos, adequacao dos usos em conformidade com as vias; implementacao de instrumentos
urbanisticos de incentivo a promocdo de programas de desenvolvimento econémico,
habitacional, revitalizacdo urbana e conservacao do patriménio ambiental natural e construido

e adequacao aos instrumentos de Politica Urbana no Municipio.

Isso significa, basicamente, garantir em todas as areas da cidade que a quantidade de
vias seja adequada ao volume de veiculos que trafegam, que havera escolas, unidades
basicas de saude, equipamentos publicos de lazer a toda a populacdo moradora, que quando
houver chuvas volumosas as vias e casas nao sejam invadidas pelo acimulo de 4gua, que a
populacado tenha acesso a energia elétrica, agua e sistema de esgotamento sanitario, que a
populacado tenha acesso ao subsistema de comunicacédo com possibilidades de usar telefones

e internet, enfim, que todos tenham possibilidade de se desenvolver e produzir na cidade.

Uma das estratégias de garantir esta adequacédo sao os indices urbanisticos, mais
precisamente o coeficiente de aproveitamento do solo, que especifica 0 quanto se pode

construir em um determinado terreno.

A ocupacao do solo fica condicionada aos indices urbanisticos definidos a partir do
estabelecimento do lote minimo para efeito de parcelamento, da taxa de ocupagcdo maxima
do lote, do coeficiente de aproveitamento maximo do lote, dos recuos minimos que a
edificacdo deve observar, do nivel maximo permitido no piso do pavimento térreo e da taxa

de permeabilidade.

De acordo com o Art. 90 da Lei Complementar 1.006 /2018, nas Areas de Adensamento

sustentavel (AAS), zona da orla, ficam definidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:
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I.  coeficiente de aproveitamento minimo de 0,5 (cinco décimos) vezes a area do lote;
II.  coeficiente de aproveitamento basico de 04 (quatro) vezes a area do lote;
lll.  coeficiente de aproveitamento maximo de 05 (cinco) vezes a area do lote;

IV. coeficiente de aproveitamento ampliado de 06 (seis) vezes a area do lote.

O coeficiente de aproveitamento minimo € um indice de ocupacédo obrigatorio para a
aplicacdo de instrumento urbanistico, como o Parcelamento, Edificacdo e Utilizagédo
Compulsérios — PEUC, disciplinado no Plano Diretor, embora este esteja definido, no caso de
Santos, para todas as zonas urbanas. A incidéncia de coeficiente minimo obrigatério significa
gue se deve construir no terreno uma area minima. Sendo assim, se tenho um terreno de 500
m2 e o coeficiente de aproveitamento minimo da zona onde se situa 0 meu imovel é de 0,5,

tenho que construir no minimo 250 m? (500 x 0,5).

O coeficiente de aproveitamento basico é o indice que delimita o direito privado de se
construir em um imével e, portanto, a edificacdo sem exigéncia de pagamento de
contrapartida financeira (outorga onerosa do direito de construir) ao municipio para que este
garanta os custos publicos do processo de adensamento urbano. Em Santos, o coeficiente
de aproveitamento basico varia de 1 (Zona Especial de Renovacédo Urbana — ZERU) a 5 vezes

a area do terreno.

O coeficiente de aproveitamento maximo define o méximo que se pode construir em um
determinado terreno e é um indice de ocupacao importante, pois deve ser definido a partir da
capacidade de infraestrutura para adensamento, além de se constituir um pré-requisito para
a aplicacdo de um importante instrumento urbanistico denominado Outorga Onerosa do
Direito de Construir — OODC. Pode dizer que o potencial construtivo situado entre o
coeficiente basico e o coeficiente maximo se constitui em direito publico de construir, posto

gue sua utilizacdo depende do pagamento de contrapartida financeira ao municipio.

Estes variam conforme a zona em que se situam os iméveis, mas também conforme a
via que |hes déo acesso. Sendo assim, as vias de menor capacidade de trafego, por exemplo,
apresentam indices menor de aproveitamento, pois se assume que 0 subsistema viario, um

componente da infraestrutura urbana, ja esta sobrecarregado, ja em Corredores de
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Desenvolvimento Urbano — CDUs situados na Zona da Orla, por exemplo, cobra-se outorga

onerosa apenas sobre o coeficiente ampliado utilizado.

O coeficiente de aproveitamento ampliado se assemelha ao coeficiente de
aproveitamento maximo, contudo é permitido apenas em algumas zonas e vias. Tanto o
coeficiente maximo quanto o coeficiente ampliado sdo importantes instrumentos urbanisticos
de politica urbana, pois a exigéncia de contrapartida pode ser trocada pela criacdo de areas
e produtos de interesse da municipalidade como as Areas Livres de Uso Pablico — ALUP
guanto pela producdo de habitacdo de Interesse Social — HIS e Habitacdo de Mercado

Popular — HMP, contribuindo para a efetivacéo da politica habitacional municipal e regional.

Ainda conforme a Lei Complementar 1.006 /2018, o uso e a ocupacao do solo ficam

condicionados, além da zona, a classificagdo da via em que o imovel se situa.

De acordo com o Art. 97 da Lei Complementar 1.006 /2018, na Area de Adensamento
Sustentavel (AAS), respeitando-se os recuos definidos, ficam estabelecidas as taxas de
ocupacdo maxima de 70% para até 04 pavimentos e 50% (cinquenta por cento) acima de 04

pavimentos.

Todas as exigéncias estabelecidas com relacdo ao uso e ocupacao do solo foram

seguidas e constam no projeto arquitetdnico aprovado e anexado a esse relatorio.
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4.3.1. Permissfes de uso da lei de uso e ocupacéao do solo

O empreendimento sera um edificio plurihabitacional com uma loja de tecidos, vestuario

e utilidades domésticas localizada no térreo.

De acordo com o Capitulo I, Secéo I, Art. 22 da lei complementar 1.006/2018, a atividade

comercial a ser exercida no empreendimento enquadra-se nas definicdes abaixo.

e “CS1: comércio e/ou prestagdo de servigos caracterizados por atividades de
influéncia local e que podem adequar-se aos padrdes de uso residencial, no que diz
respeito as caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de acessos, de trafego e aos
niveis de ruido, vibracbes e poluicdo. Quando em empreendimentos mistos —
residencial e comércio e/ou prestacdo de servicos —devem dispor de acessos
independentes e que as utilizem apenas no térreo, no embasamento ou em blocos

distintos, admitindo-se as seguintes atividades:”

“i): comércio varejista de mercadorias em geral, a exemplo de: artigos e acessorios
de vestuério; artigos esportivos, produtos farmacéuticos, de perfumaria e
cosmeéticos; produtos médicos, hospitalares, odontolégicos, Gticos e ortopédicos;
produtos de informéatica e escritério; papelarias, floriculturas, armarinhos e lojas de

variedades e conveniéncia;”

e “CS2: comércio e/ou prestagdo de servigcos que podem adequar-se aos padrdes de
uso residencial, e que impliquem na fixacdo de padrbes especificos referentes as
caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de localizagdo, de trafego, de
servigos urbanos e aos niveis de ruido, de vibracdes e de poluicdo ambiental.
Quando em empreendimentos mistos —residencial e comércio e/ou prestacédo de
servicos —devem dispor de acessos independentes e que as utilizem apenas no
térreo, o embasamento ou em blocos distintos, admitindo-se as seguintes

atividades:”
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e ‘). comércio varejista de mercadorias em geral, a exemplo de: lojas de

eletrodomésticos, moveis, colchdes, tapetes e tecidos; comércio varejista de plantas

e produtos paisagisticos e vidragarias,”

|| Permitido sem restricdo de porte
Fonte: Lei Complementar 1006/2018

Figura 9 - Mapas das permissdes de uso da lei de uso e ocupacgdo do solo — CS1i
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Figura 10 - Mapas das permissoes de uso da lei de uso e ocupacgéo do solo — CS2 i
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Conforme detalhado no roteiro para consulta de usos permitidos ou proibidos pela lei de
uso e ocupacao do solo, da SEDURB (2019), como o imdvel ndo estd em nenhuma das trés
zonas especiais com usos especificos (FA, NIDE e ZEIS), os usos para o local serdo aqueles

permitidos para a zona comum (neste caso a Zona Intermediaria — ZI).

De acordo com o Art. 21 da mesma Lei Complementar, o uso residencial é o destinado
a moradia, tanto uni-habitacional como plurihabitacional, também é permitido no local do

empreendimento.

4.3.2. Uso permitido por vias

A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo trata, também, da adequagdo dos usos em
conformidade com as vias e com 0s impactos promovidos no meio urbano. Isto significa que
as permissdes de usos devem levar em consideracdo a fungcdo que as vias de acesso aos
iméveis onde as atividades se instalardo, e por consequéncia suas dimensdes, sejam
adequadas tanto para o volume de trafego quanto para a natureza de veiculos que esta

atraira.
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Assim como acontece com as zonas comuns e especiais, as vias também possuem dois
tipos de classificagao diferentes e que se sobrepde em alguns casos, as vias “‘comuns” e as

Vias Especiais (abordadas respectivamente nas Sec¢@es | e Il do Capitulo IV).

A lei classifica as vias comuns em Transito Rapido, Arteriais, Coletoras ou Locais. As
vias de Transito Rapido sdo responsaveis pela ligacdo entre cidades, com alta velocidade de
circulacdo e sem acesso direto aos lotes, com grande fluxo de veiculos, trafego de veiculos
pesados e de carga e baixa integracdo com a cidade, como € o caso da Rodovia Anchieta e

a Avenida Bandeirantes, ambas na entrada da cidade.

Vias Arteriais: sdo avenidas e ruas que possuem maior capacidade de suporte e
permitem ligagBes entre as diversas regides da cidade, com médio a alto fluxo de
veiculos, por onde passam também os sistemas de transporte de alta capacidade e
veiculos de carga de menor porte. Sdo exemplos de vias arteriais na cidade as Avenidas
Nossa Senhora de Fatima, Anna Costa, Conselheiro Nébias, Affonso Schmidt, Francisco
Glycério e as avenidas da praia (Presidente Wilson, Vicente de Carvalho e Bartholomeu
de Gusmaéao).

Vias Coletoras: coletam e distribuem o transito entre as vias arteriais e as locais, ou
entre outras coletoras; possuem média capacidade de suporte e fluxo de veiculos

moderado, o que possibilita maior interacdo com os usos da cidade.

Vias Locais: se destinam somente ao acesso local ou a areas restritas, areas

residenciais, com menor fluxo de veiculos e maior interface com a cidade.

Conforme explicado na Cartilha Sintese da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, no
municipio, as vias, por vezes, assumem categorizacao diversa do que seria a mais adequada
considerando somente seus aspectos estruturais e urbanos, por conta da dinamica

econdbmica estabelecida.

De acordo com os anexos VIl e VIIl da lei complementar, o empreendimento esta
localizado préximo a via arterial (Avenida Senador Feij0), coletora (Rua Bardo de
Paranapiacaba), e corredor de desenvolvimento urbano (Avenidas Washington Luiz e
General Francisco Glicério), que compreende vias com grande capacidade de circulacéo,

onde se pretende estimular o0 adensamento sustentavel.
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Figura 11 - Hierarquia das vias
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Figura 12 - Vias Especiais
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As permissdes de uso para as vias especiais se sobrepdem aos usos permitidos pela
classificacdo comum (transito rapido, arterial, coletora e local). Ou seja, se uma via € ao
mesmo tempo uma Coletora de acordo com a classificagdo comum e um Corredor de
Desenvolvimento Urbano na classificacdo especial, e determinado uso é proibido na via
coletora, mas permitido no CDU, o que prevalece € a permissao de uso estabelecida para a

categoria especial.

As permissdes de uso de atividades mais impactantes por seu porte e/ou natureza de

acordo com a classificagéo das vias séo verificadas no anexo IX da Lei complementar.
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Figura 13 - Usos permitidos por via

Tabela 2 - Zona Intermediaria - ZI
. Vias e Logradouros
Categorias de Uso
1B
e Interesse Ambiental
Residencial
servicos profissionais a exemplo de: escritbrios (de ad ia, arquitetura, engenharia, publicidade, contabilidade e similares);
a brios médicos e veterinarios, imobilidrias, & seguradoras, agéncias de visgens; editoras de livros, jormais &
revistas sem impress3o; locadoras de videc, jogos e objetos pessoais; lan houses: produtoras cinematogrificas de ridio e TV
p | servizes pessosis e de saioe a exemplo de: clinicas médicas e veterininas: laboratirios cinicos e de im3gem: estidios d pilates.
de ioga e fisioterapia
C servigos culturais a exemplo de: galerias de arte e museus
d |servives de tesnolagia a exemplo de: oficinas téenicas de eletrdnicos « eletradomésticos, empresas de vigilingia par monitoramento
eletrdnico
e servigos de reparo & manutengio a exemplo de: chaveiros, sapateiros, tapeceiros, elefricistas e encanadares, lavanderias,
tinturarias, conserto de bicicletas
servigos de estética a exemplo de: cabelsirsiros, centros estéticos, spas & pet shops sem alojamento
Cs1 Q servigos de estacionamento. a exemple de: motos e bicicletas
5 h comércio varejista de produtos alimenticios a exemplo de: mini . empdrios, m ias, laticinios, rotisserias,
5 hortifrutigranjeiros, padarias, confeitarias, bombonieres; casas de cames, peixarias, adegas; sorveterias = casas de café
]
‘: comércio varsjista de mercadorias em geral, 3 exemplo de: artigos & acessérios de vestudrio; artigos esportivos, produtos
k-] i farmacéuticos, de perfumaria e cosméticos: produtos médicos, hospitalares, odontolégicos, éticos e ortopédicos: produtos de
-] informatica & escritério; papelarias, floricultur inhos e lojas de variedades e i&nci
§ atividades educacionsis a exemplo de: bargarios, creches, escolas de ensine infantil & educagio especial; curses livres, escolas de
8 i artesanato, danga, esportes, artes cénicas e misica, escolas de idiomas e informtica; curses praparatérios para vestibular e
&® biblistecas
g k atividades assistenciais a exemplo de: casas de repouso; clinicas e residéncias geridtricas
B - . -
5 | | stvidsdes sssaciatvas 3 exemplo de: entidades de classe: associagies beneficentes, comunitarias e de vizinhanga: organizagies
E sindicais ou politicas. vedada em suas dependéncias a realizagio de festas. bailes e similares
8 a servigos profissionais a exemplo de: editoras de livros e revistas com i 3o, estidios ci sficos de radio e TV,
locadoras de maquinas e equipamentos de pequenc porte
b servigos pessoais & de salide 3 exemplo: de academia de ginastica
[ servigos de seguranga, a exemplo de: empresas de seguranga privada, de escolta de pessoas e de bens
d servigos de guarda de automéveis, a exemplo de estacionamentos de veiculos leves e utiiitrios
cs2 | ® servigos de akj . @ exemplo de: pousadas, pensdes e albergues
f servigos de alojamento, a exemplo de: hotéis e flats
[1] senvigos de alojamente, a exemplo de: motdis
h comércio varejista de produtos alimenticios. a exemplo de: restaurantes, pizzarias, chumrascarnias. lanchonetes, bares com ou sem
i comércio varejista de mercadorias em geral, a exemplo de: kjas de eletrodomésticos, maveis, colkchfes, tapetes e tecidos;
comércio varejista de plantas e produtos paisagisticos e vidragarias
Legenda ias efou Logradouros: (1) o5 usos permitidos para CF, COU ou CPC prevalecem sobre agueles
TR - Transito rapido; A - Arterial; C - Coletora; L - Local permitidos para TR, A, Cou L.
CP - Circulagio de Pedestras
CDU - Corredor de Desenvaolvimento Urbanc
CPC - Comedor de Protegio Cultural
-Derrniu'do em imdveis com até de 300 m? (trezentos metros quadrados) de drea contruida
I:[Ca:egoria de via ndo existente na zona

Fonte: Anexo IX da LC 1006/2018

7 7

Quanto maior € a hierarquia de uma via, entende-se que também é maior sua
capacidade de suporte para determinadas atividades. Por exemplo, 0s usos comerciais
compativeis com as residéncias como escritérios, servicos pessoais e de saude, comércio
varejista de produtos alimenticios, de mercadorias em geral, escolas infantis e similares séo
permitidos nas vias arteriais e coletoras da maior parte da cidade, independentemente do

porte da edificacao.

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sdo Paulo - CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br




Estudo de Impacto de Vizinhanca

Obra Panorama
Ancora Construtora e Incorporadora Ltda.

Nas vias locais de grande parte das zonas comuns, quando permitidos, estes usos
passam a ter limitagdo maxima de area construida e de area de terreno, ambos de 300 m2,
visando ocasionar menor impacto no transito, na circulacdo de pedestres e na dinamica

urbana dessas areas, e 0 mesmo se da nas vias de Menor Capacidade de Suporte.

Ja4 os usos que causam maior incébmodo, barulho, trdfego de veiculos e grande
circulacao de pessoas como bares, restaurantes, servigos culturais, supermercados, centros
comerciais, hospitais e similares sdo permitidos somente em vias arteriais e/ou coletoras em

guase toda a cidade.

No licenciamento de atividades em imdveis localizados em esquinas formadas por
cruzamentos de vias com classificagcdes diferentes, serdo admitidos os usos da classificacado
mais permissiva, independentemente do emplacamento, de acordo com esta lei

complementar.

Assim, de acordo com exposto, 0 empreendimento esta de acordo com o uso permitido

por vias especificado na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

4.3.3. Recuos

Todos os recuos do empreendimento atendem ao disposto na Lei Complementar 1.006/

2018 e podem ser verificados no projeto arquitetdbnico anexo a esse relatorio.
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4.4. Tecnologia empregada

4.4.1. Servicos e materiais

Fundacgbes: Serdo do tipo profundas e executadas de acordo com informacdes obtidas a
partir de sondagens ja realizadas.

Estrutura: Sera executada em concreto armado, a partir de calculo estrutural a ser elaborado

e de acordo com as normas da ABNT.

Alvenarias: Seréo executadas em tijolos ceramicos, rejuntados com argamassa de cimento,

cal e areia, ou blocos silico-calcareos, ou ainda com placas de gesso.

Impermeabilizacdo: Serao aplicadas nas caixas d’agua, cobertura, marquises e terragos,

além de areas descobertas.

Revestimentos internos:

a) Sera em gesso ou em massa nos compartimentos em geral;
b) Serd em azulejos nas cozinhas, banheiros e vestiarios.

Revestimentos externos: Serdo em ceramica, de acordo com especificagdo constante no

projeto apresentado.
Pisos:
a) todos os apartamentos receberdo pisos impermeaveis nas areas molhadas;

b) sera aplicado cimentado liso e desempenado no local destinado ao abrigo de automéveis

e escadaria de servico;

c) sera em pedra, madeira, ceramica ou similar, nos “halls” de entrada no pavimento térreo e

nas areas comuns nos pavimentos tipo.

Esquadrias: Todas as janelas e portas das varandas serdao em aluminio anodizado ou em
pintura eletrostatica. Todas as portas internas serdo de madeira e receberdo pintura a oleo

ou esmalte.
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Cobertura: Serad impermeabilizada e protegida termicamente com telhado ou argila

expandida.

Pintura:

a) latex em todos os compartimentos;

b) 6leo ou esmalte nas esquadrias de madeira.

Elevadores: Seréo instalados elevadores de marca Atlas-Schindler ou similar, que atendam
as condicOes de trafego e exigéncias da ABNT, além das particularidades do projeto.

Protecao Contra Incéndio: De acordo com as normas do Corpo de Bombeiros e ABNT.

Vidros: Serdo transparentes, nas salas e areas comuns. Nas cozinhas, areas de servico e

banheiros seréo translicidos, com espessuras variaveis em fungéo dos vaos.
Ferragens: Serdo todas de primeira qualidade e especificas para cada finalidade.

Instalaces Hidraulicas - Agua e Esgotos: De acordo com as normas da SABESP -
Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sédo Paulo, com medidores individualizados

de agua.
InstalacBes Elétricas: De acordo com as normas da concessionéria - CPFL Energia.

Instalacdes para Gas: De acordo com as normas da concessiondaria — Comgas, com

medidores individualizados.

4.4.2. Edificio verde

O empreendimento contard com 0S seguintes aspectos que o classificam como
EDIFIICIO VERDE:

e Seraimplantado visando conforto térmico e melhor aproveitamento da iluminagéo natural;
e Contém éareas verdes, tais como jardins e jardineiras descobertos, com area inferior ou

igual a 15% do terreno;
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e Haverd bicicletario no canteiro de obras para utilizacao dos trabalhadores até a conclusédo
da obra;

e Haverd captacdo de agua pluvial através da utilizacdo de reservatério de retencao,
conforme projeto;

e Haverd sistema de controle de fluxo de agua de todas as torneiras de todos 0s sanitarios

em todas as areas privativas, conforme referéncia abaixo:

Figura 14 - Modelo de torneiro com controle de fluxo de agua a ser utilizada

PRODUTO lllmllllll TORNEIRA PARA LAVATORIO DE MESA FECHAMENTO
AUTOMATICO DECAMATIC ECO

A linha Decamatic tem como principal funcdo diminuir 0 desperdicio de
automatico , liberando

de dgua, unbuuﬁoomvooécma

Fonte: ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

e Havera sistema de controle de fluxo de dgua através de caixa acoplada para todos os
vasos sanitarios em todas as areas comuns e privativas:

e Haverailuminagcdo com sensores de presenca nos halls e escadas. O Sensor de Presenca
substitui interruptores normais, ligando e desligando luzes automaticamente, gerando
economia de energia. Tem como principais caracteristicas: - Regulagem de tempo e
luminosidade- Interruptor para selecdo de modo de funcionamento: ligado, desligado ou
automatico.

e Serdo utilizadas lampadas de LED nas areas comuns.

e Havera elevadores inteligentes.

e Serdo utilizados elementos arquitetdbnicos e materiais, como varandas e revestimento
ceramico, para conter o calor e a incidéncia de luz solar em todos os compartimentos de
todas as areas privativas, destinados a utilizacdo prolongada conforme Cdédigo de

Edificac6es do Municipio.
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4.5. Projeto Arquiteténico
O projeto arquitetdbnico, com todos os detalhes do empreendimento nos termos da Lei

Complementar Municipal n° 793/ 2013, encontra-se anexo a esse relatorio

4.5.1. Implantacéo da edificacdo no lote

Abaixo € a apresenta a implantacdo da edificacdo no lote.

Figura 15 - Implantacdo da edificag&o no lote
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Fonte: Projeto Arquitetdnico - ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
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4.5.2. Planta de elevacdo do empreendimento

Abaixo € a apresenta a planta de elevagdo do empreendimento.

Figura 16 - Planta de elevacdo do empreendimento

-] == T [ ===, [T [ | |
B EEEaEE BE | EEER E HEREE H
FH FAME(EEHE H™ _E MM HHEAIAHE 6
B AEEIREE 85 | | [A0E 5 6 606 i6ne @
FH_FH EEE | B i—\'.‘-' i | FH._FH ERLR | B FE B
M HEEAHEE B | i\'ll M M HEAAEE H
B HEEASE BE |- REE B HEEIAnE 6
H_HEEEHE B ,EEH H HEREE H
I _MAHEEEHE ﬁ\'n H HR|AEA H
ol T T SR T W ] T 2
\FH _FAFEE A e | i\' (M FEE AEE H
T T S e [Tl I T TS
H HHEEAEE B i—\'ll H A HEAEHE H
I HEEAHEE B ﬁ\'l' B H AHAAHRE H
B _HHEEEE ﬁ—\'.'.: M5 HHR|EEE 5
B HEE AHE B | | |HEEE H HAE|REHE A
(ERC I CETE] = e [T W A LT
M MEEARA AF || [HARA 56 66H0aRE
H_HEE | REE A ~AEM M HARERR Bl
RN EEEREEN Sl EEEEEEEN NEEEEEN
W ‘#\\ﬁ! IIIIVIII : !III“IIII III.IWIII IIIIJI\ ‘% : -
7‘ ' I[ M “ J - I [ _m
iy == —
. | || R | R | £
. [elEEECEEEEE | T | EEEEEE
[ I e L =N [ T—=
Fonte: Projeto Arquitetdnico — ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
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Figura 17 - Planta de elevacdo do empreendimento
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Fonte: Projeto Arquitetdnico — ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
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4.6. Canteiro de obras

O canteiro de obras sera implantado seguindo todas as determinacfes da Norma
Regulamentadora NR — 18.

4.6.1. Abastecimento de agua

Durante a fase de obras a agua sera proveniente da rede abastecimento existente no

terreno.

4.6.2. Fornecimento de Energia Elétrica

O fornecimento de energia elétrica na fase de obras sera proveniente da rede local.

4.6.3. Esgoto Sanitéario

O esgoto sanitario gerado durante na fase de obras sera encaminhado para a rede

coletora de esgoto existente no terreno.

4.6.4. Controle de dispersao de sedimentos pelos veiculos

Durante as obras, para minimizar os impactos com relacdo a dispersao de sedimentos,

sera executado um poco de decantacao para o sistema de lava-rodas por hidrojateamento.

Os residuos de concreto dos caminhdes betoneira serdo deixados na obra e,
posteriormente, encaminhados para descarte em local adequado conforme CTR (Controle de
transporte de residuos) a ser emitida. Nao havera descarte do material no sistema de

drenagem publica, evitando o risco de colapso da rede por entupimento.

Adicionalmente, serdo executadas limpezas periddicas da rede de drenagem do entorno

do edificio, eliminando os sedimentos que possam vir a causar entupimentos.
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4.6.5. Poluicao sonora

Durante a implantacdo do empreendimento, a geracdo de ruido sera decorrente da

movimentac¢do de veiculos e da operacdo de maquinas e equipamentos.

Os niveis de ruido emitidos pelas atividades do empreendimento deverao atender aos
padrdes estabelecidos pela norma NBR 10151 - "Acustica - Avaliagcdo do ruido em areas
habitadas, visando o conforto da comunidade - Procedimento”, da ABNT Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, conforme Resolu¢cdo Conama n° 01, de 08/03/90, retificada
em 16/08/90.

4.6.6. Rebaixamento do lencol freatico

Durante a obra, e conforme cenério atual, a 4gua pluvial sera direcionada para a rua

(meio fio).

Com relacdo ao desague das aguas do rebaixamento do lencol freatico para
implantacédo de subsolo, este sera feito diretamente nas caixas de boca de lobo, evitando o
constante encharcamento das vias. A dgua sera conduzida sob a via publica até a caixa de
captacdo de aguas pluviais mais proxima.

4.7. Cronograma de implantacéo

A tabela abaixo mostra as principais fases da implantacdo do empreendimento.

Tabela 3 - Cronograma simplificado de implantacdo

Etapa Inicio Término
IMPLANTACAO DE CANTEIRO janeiro/ 22 fevereiro/ 22
FUNDACAO E TERRAPLANAGEM fevereiro/ 22 julho/ 22
ESTRUTURA agosto/ 22 janeiro/ 24
ACABAMENTO janeiro/ 23 janeiro/ 26

Fonte: Projeto Arquitetdnico - ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
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5.  AREA DE INFLUENCIA

De acordo com Art. 12 da Lei Complementar municipal 793/2013 (e suas alteracdes: Lei
complementar N° 869/ 2014 e Lei complementar N° 916/ 2015), por estar localizado na érea
insular, a area de influéncia do empreendimento é de 300 metros (trezentos metros),

delimitada pela distancia perpendicular minima medida a partir das divisas do terreno,

conforme ilustrado na figura abaixo.

Figura 18 - Area de influéncia do Empreendimento
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Fonte: Google Maps

Essa regido, compreendida entre a Rua Julio Conceicdo, a Rua Alvorada, a Avenida
Conselheiro Nébias e a Rua Dr. Guedes Coelho, é considerada area de influéncia direta, onde
os impactos podem incidir de forma primaria sobre os espacos urbanos e atividades
cotidianas da populacdo, tanto na fase de implantacdo como de operagdo do
empreendimento. Nesse caso, estdo considerados os impactos no transito, na drenagem

urbana, na demanda por comércio e servi¢cos, nos equipamentos urbanos, no sombreamento

e na morfologia urbana.

Fone: (11) 3492-6652
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Existe ainda, a area de influéncia indireta, onde os impactos podem incidir de forma
secundéria, sobretudo durante a fase de operacdo. Nesse caso, estdo considerados 0s
impactos na demanda por instituicdes de ensino, servi¢cos de saude, lazer e cultura. Porém,
a busca por essas atividades em outras regides é uma pratica frequente. Esse fato, aliado a

proximidade e grande oferta de transporte publico proximo ao empreendimento minimizam
esses possiveis impactos.

S4C Empreendimentos e Construgdes
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6. DIAGNOSTICO URBANO AMBIENTAL

Abaixo é apresentado o diagndéstico urbano-ambiental da area de influéncia do projeto,
considerando os meios fisicos, biético e socioeconémicos, com énfase nos aspectos definidos

no Termo de Referéncia da Prefeitura do Municipio de Santos.

6.1. Uso do solo

De acordo com o Diagnéstico de Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento e
Expansdo Urbana do Municipio de Santos?, no bairro encruzilhada, a ocupacéo residencial

predomina e de forma mais verticalizada.

Figura 19 - Mapeamento de uso do solo
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Fonte: Diagndstico de Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento e Expanséo Urbana do
Municipio de Santos. TRIBUS. Elaboracdo: COINURB, SEDURB, 2021.

thttps://www.santos.sp.gov.br/static/files_wwwifiles/portal_files/SEDURB/10_-
_uso_do_solo_e_ocupacao_formatado_1.pdf (acesso em 29/09/2021)
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O bairro também possui atividade econdmica bastante dinamica, concentrando muitos
supermercados, padarias, drogarias, escritérios, consultérios médicos, centros clinicos entre
outros, sendo no periodo de 2016 a 2020, uma das areas do municipio com maior namero

solicitacdes de licencas de funcionamento.

Com relacéo a arquitetura, ainda existem construcfes anteriores a época da criacéo do
bairro, porém, sdo poucas e encontram-se fora da area de influéncia do empreendimento. De

modo geral, a arquitetura das edificagdes do bairro encontra-se descaracterizada.

6.2. Equipamentos urbanos e comunitéarios

Segundo a Lei Federal 6.766/1979, que dispde sobre o parcelamento do solo para fins
urbanos, equipamentos publicos comunitarios sdo aqueles destinados a educagéo, cultura,
saude, lazer e similares (Art. 4° 82°). Ja equipamentos publicos urbanos sdo aqueles
destinados ao abastecimento de &gua, coleta e tratamento de esgotos, energia elétrica,

coletas de aguas pluviais, rede Telefonica e gas canalizado (Art. 5°, §1°).

O bairro Encruzilhada conta com diversas op¢des de comeércio, servico, instituicbes de

ensino, clinicas médicas e hospitais.
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No entorno do empreendimento (bairro Encruzilhada e adjacentes), compreendendo

uma distancia de até 2,0 km, existem as seguintes instituicdes de ensino:

Tabela 4 - Escolas particulares no entorno do empreendimento

DISTANCIA DO
NOME DA ESCOLA ENDERECO ENSINO EMPREEDIMENTO (km)
26 DE JUNHO ESCOLA DE EDUCACAO | R. Prudente de Moraes, 55/59 Educacéo 1.90
ESPECIAL Vila Matias Especial '
30 DE JULHO ESCOLA EDUCACAO Av. Senador Feijé, 513 Vila Educacéo 1.20
ESPECIAL Matias Especial '
Rua Guararapes, 39 Vila Infantil,
ADVENTISTA DE SANTOS COLEGIO - pes, Fundamental e 1,50
Belmiro A
Médio
AEON EDUCACIONAL COLEGIO Av. Conselheiro Nébias, 626 Médio 0,90
Boqueirdo
ANGELUS DOMUS COLEGIO Rua Goiés, 118 Gonzaga Fundamental. 0,95
R. Bardo de Paranapiacaba, 91 Educacao
APAE DE SANTOS Encruzilhada Especial 0,15
BOQUEIRAO ESCOLA DO Rua Don Lara, 82 Boqueirdo Infantil e 1,80
Fundamental
. Infantil,
BORBA GATO COLEGIO Avenida Ana Costa, 242 Fundamental e 1,20
Gonzaga Médio
COC UNIVERSITARIO DE SANTOS . - Fundamental e
COLEGIO Av. Conselheiro Nébias, 719 Médio 1,40
FORMANDO LIDERANCAS POSITIVUS | Av. Conselheiro Nébias, 686 Infantl,
) I Fundamental e 1,20
COLEGIO Boqueirdo P
Médio
CONGONHAS ESCOLA TECNICA Av. Washington Luis, 56 Vila Técnico 0.90
EACON Mathias '
EDUCARTE ESCOLA R. C_:ampos Melo, 249 Vila Infantil e 1,20
Matias Fundamental
EL SHADAY ESCOLA DE SANTOS R. Lucas Fortunato, 181 Vila Técnico 1.80
UNIDADE Il Matias '
ESCOLA AMERICANA DE SANTOS — | Rua Bardo de Paranapiacaba, Funlj”;f]‘j”;'r']'tal . 0.26
ESTABELECIMENTO DE ENSINO 55, Encruzilhada Médio !
GERAQAO FUTURO ESCOLA DE . .
EDUCAGAO INFANTIL ENSINO /;giDr' Berardino de Campos, Fu':(‘;irr‘;"'eﬁtal 1,70
FUNDAM
. - Infantil e
INTELECTUS COLEGIO R. Bento de Abreu, 9 Boqueirdo 1,80
Fundamental
. R. Dr. Carvalho de Mendonga, Infantil e
LAMEC COLEGIO 556 Vila Belmiro Fundamental 1.90
LAR DAS MOCAS CEGAS - CENTRO Educacio
EDUCACAOQO E REABILITACAO PARA Av. Ana Costa, 198 Vila Matias Es ec%al 0,95
DEFICIENTES VISUAIS P
LUPE PICASSO INSTITUTO Av. Dr. Bernardino de Campos, Funlj”;ﬁq”é:r']'tal o 120
EDUCACIONAL 356 Campo Grande -~ ’
Médio
Infantil,
MODELO ESCOLA Av. Ana Costa, 164 Vila Matias F“r,:/?:é?:gta" 1,10
Técnico.
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DISTANCIA DO
NOME DA ESCOLA ENDERECO ENSINO EMPREEDIMENTO (km)
OBJETIVO CENTRO EDUCACIONAL Av. Conselheiro Nébias, 763 Médio 170
DO LITORAL UNIDADE IV Boqueirdo :
OBJETIVO DO LITORAL CENTRO Av. Conselheiro Nébias, 766 Fundamental e 1.70
EDUCACIONAL Boqueirdo Médio '
OBJETIVO DO LITORAL CENTRO Av. Conselheiro Nébias, 772 Médio 170
EDUCACIONAL UNIDADE II Boqueirdo :
Rua Luis de Camoes, 68 Vila Infantil e
OLIVEIRAS ESCOLA Matias Fundamental 1,10
ORDEM E PROGRESSO ESCOLA Avenida Conselheiro Nébias, Fun'(j”;ran“éﬂ'tal . oo
ESPIRITUALISTA 425 Encruzilhada Médio :
PORTO SANTISTA UNIDADE | R. Bardo de Paranapiacaba, Infantil e 035
COLEGIO 234 Encruzilhada Fundamental ’
PORTO SANTISTA UNIDADE II . Infantil e
COLEGIO Av. Bernardino de Campo, 137 Fundamental 1,60
PROGRESSO BILINGUE — UNIDADE | | Rua Alberto Bacarat, 54 Infantil e 0,80
Boqueirdo Fundamental
PROGRESSO BILINGUE — UNIDADE II | AY- Conselheiro Nébias, 610 Médio 0,85
Boqueirdo
) Infantil,
RAMOS LOPEZ COLEGIO Av. Ana Costa, 520 Gonzaga Fundamental e 1,40
Médio
Infantil,
SANTA CECILIA COLEGIO R. Oswaldo Cruz, 266 Fundamental e 1,30
Boqueirao A
Médio
B ] Infantil,
SAO JOSE COLEGIO Av. Ana Costa, 373 Gonzaga Fundamental e 0,90
Médio
SENADOR FEIJO ESCOLA DE R. Julio Conceigéo, 53 Vila Educacéo 1,60
EDUCACAO ESPECIAL Matias Especial :
. Infantil,
STELLA MARIS COLEGIO Av. Cons. Nébias, 771 Fundamental e 1,80
Boqueirdo P
Médio
TREINASSE ESCOLA TECNICA Av. Cons. Nébias, 337 Técnico 1,40
Encruzilhada
Fonte: Diretoria de ensino, Secretaria de educacdo — Santos
(https://desantos.educacao.sp.gov.br/, acessado em 27/09/2021)
Tabela 5 - Escolas estaduais no entorno do empreendimento
DISTANCIA DO

NOME DA ESCOLA

ENDEREGO

ENSINO EMPREEDIMENTO (km)

PEI, 6.°2a0 9.° EF,

AZEVEDO JUNIOR R. Dom Pedro |, n® 50 — Vila Belmiro 1,80
Sala de Recurso
p - 6.°a0 9.°EF, EM e
° _ )
CANADA R. Mato Grosso, n° 163 — Boqueirdo EJA EM 1,10
(o]
PROF. PRIMO FERREIRA R. Dom Pedro |, n® 58 — Vila Belmiro P EF eE'\E/lM BJA 1,70

Fonte: Diretoria de ensino, Secretaria de educagcédo — Santos

(https://desantos.educacao.sp.gov.br/, acessado em 27/09/2021)
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Tabela 6 - Escolas municipais no entorno do empreendimento

DISTANCIA DO

NOME DA ESCOLA ENDERECO EMPREEDIMENTO (km)
UME Anténio Deméstenes de S. Britto Rua Voluntéario Santista, s/n° - Boqueirédo 1,40
UME. Antonio de Oliveira Passos Av. Conselheiro Rodrigues Alves, 197 - Macuco 1,40
Sobrinho

. L Av. Conselheiro Nébias, 739 - Boqueirdo - 11045-
UME Derosse Jose de Oliveira 003 - Santos (SP) 1,60
. Rua Doutor Cunha Moreira, 134 - Encruzilhada

UME Dino Bueno, Doutor - 11050-241 - Santos (SP) 0,35
UME Edméa Ladevig Rua Bahia, 49 - Gonzaga - 11060-450 - Santos (SP) 0,95

o . . Rua Dom Pedro |, s/n° - Vila Belmiro - 11075-550
UME Emilia Maria Reis, Professora - Santos (SP) 1,80

. Rua Séo Paulo, 40 - Vila Matias - 11075-330
UME Eunice Caldas - Santos (SP) 1,80
UME Gota de Leite Rua Xavier Pinheiro, 217 - Encruzilhada - 11015-090 1,10

- Santos (SP)
UME Jo&o Papa Sobrinho, Professor Rua Goias, 145 - Gon?gg? - 11050-101 - Santos 0,60
Praca Fernandes Pacheco, s/n°, Gonzaga - 11060-
UME Leonor Mendes de Barros 410 - Santos (SP) 1,40
UME Lydia Federici Rua Mato Grosso, 83 - Boqueirdo - 11055-011 1,20
- Santos (SP)
. Rua Vinte e Oito de Setembro, 201 - Macuco

UME Waldemar Valle Martins, Padre - 11015-110 - Santos (SP) 1,60

Fonte: Prefeitura municipal de Santos (https://www.santos.sp.gov.br/?g=institucional/unidades-

municipais-de-educacao, acessado em 27/09/2021)
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Tabela 7 - Faculdades no entorno do empreendimento

NOME DA ESCOLA

ENDERECO

DISTANCIA DO
EMPREEDIMENTO (km)

Avenida Conselheiro Nébias, 536, Unimes - Campus

UNIMES Il - Encruzilhada - Santos/SP 0,40
UNISANTA Rua Oswaldo Cruz, 266 - Boqueirdo - Santos/SP 1,30
Avenida Conselheiro Nébias, 300 - Vila Mathias -
UNISANTOS Santos/SP 1,50
CENTRO UNIVERSITARIO SAO | Avenida Rangel Pestana, 99, Campus Unimonte - 1.80
JUDAS TADEU Vila Mathias - Santos/SP '
UNILUS Armando de Salles_Qllvelra, 150, - Lado Impar - 1,00
Boqueirdo - Santos/SP
L . Av. Conselheiro Nébias, 719

Estacio - Santos - Boqueirédo Boqueirdo 1,50
Centro Universitario Internacional . .
_UNINTER Av. Ana Costa, 164, Vila Matias 1,40
Centro Universitario Internacional . . -

Avenida Doutor Epitacio Pessoa, 262, 264 Boqueirdo 1,10
- UNINTER
Centro Universitario Internacional . .
_UNINTER Av. Ana Costa, 164, Vila Matias 1,10
Universidade de Franca - . . . -
UNIERAN Avenida Conselheiro Nébias, 686, Boqueirao 1,30
Universidade de Franca - . . .
UNIERAN Avenida Marechal Floriano Peixoto, 50, Gonzaga 1,70
Centro Universitario Una - UMA Av. Rangel Pestana, 99, Vila Mathias 1,80
Universidade Paulista - UNIP Av. Conselheiros Nébias, 772, Boqueirao 1,70
Universidade Metodista de S&o Av. Ana Costa, 146, Vila Matias 1,20
Paulo - Metodista
Universidade Federal de Séo Avenida Ana Costa, 95, Vila Mathias 1,50

Paulo - UNIFESP

Fonte: Aprimoramente: https://aprimoramente.com/; Faculdades Ja:

https://faculdadesja.com.br/, acessados em 27/09/2021)
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6.2.2. Servicos de saude

No campo da saude, o Bairro Encruzilha e os adjacentes (Macuco, Gonzaga, Boqueirdo,
Vila Mathias, Vila Belmiro e Campo Grande) contam com o AMBESP (Ambulatério de
Especialidades), diversos consultérios médicos e hospitais, como o hospital Ana Costa, 0
hospital Casa de Saude de Santos, o hospital Conselheiro Nébias, o hospital Vitéria, o hospital

S&o Lucas e o hospital Beneficéncia Portuguesa.

6.2.3. Esporte, lazer e cultura

Na area de influéncia do empreendimento ndo existem muitas op¢des de esportes, lazer

e cultura.

Os moradores do residencial Panorama poderao utilizar a area de lazer do condominio,
com piscina, playground, saldo de festas, academia e churrasqueiras, as academias
existentes no entorno, a ciclovia, a praia (distante 1,5 km) e demais equipamentos existentes
nos bairros adjacentes, sem impacto significativo no transito devido a grande oferta de

transporte publico.
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6.2.4. Equipamentos publicos urbanos
6.2.4.1. Fornecimento de emergia elétrica

De acordo com o parecer da CPFL abaixo, ha viabilidade para o fornecimento de energia

elétrica no empreendimento.

Figura 20 - Parecer CPFL

—_—
cpfl piratininga

Uma empresa do Grupo CPFL Energia

CARTA n. 00021/2021/DIMB

Santos, 07 de junho de 2021.

A
Ancora Construtora e Incorporadora Ltda

Prezado Senhor,

Acusamos o recebimento de sua consulta cujo assunto foi objeto de nossa especial atengdo.
Em resposta, informamos que ha viabilidade para o fornecimento de energia elétrica no
empreendimento descrito abaixo, ficando o interessado sujeito as exigéncias da legislagéo
vigente a época do atendimento aos padrdes e regulamentos desta concessionaria.

O atendimento dependerd de existéncia de edificagdo no local, de arruamento, bem como,
acesso ao local, aprovado pela Prefeitura Municipal e demais érgdos.

Quaisquer remogdes de redes elétricas de propriedade da CPFL ou de terceiros, que
venham a cruzar o referido local, serdo de responsabilidade do interessado.

Dados do local:

Nome do empreendimento: Residencial Panorama
Enderego: Rua Barfo de Paranapiacaba, 139/141
Cidade: Santos/ SP

Proprietario: Ancora Construtora e Incorporadora Ltda.
CNPJ: 46.834.461/0001-60

Informagdes: 252 unidades

Area construida: 39.223,47 m?2

Poténcia total no empreendimento: 700 kVA

Colocamo-nos a disposicdo, para maiores esclarecimentos.

Atenciosamente,

Howmrarclucoua

Raquel Cristina P.M.C. Stocco
Gerente de Obras e Manutengao
Cia Piratininga de For¢a e Luz

Av. Ana Costa n.° 433 — 13° andar — Gonzaga — Santos/ S&o Paulo — CEP: 11.060-003
www.cpfl.com.br

Fonte: ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
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De acordo com o parecer da SABESP abaixo, ha viabilidade para o fornecimento de

agua e coleta de efluentes no empreendimento.

Figura 21 - Parecer SABESP

companhia de saneamento basico do estado de sdo paulo

sabesp

PARECER TECNICO N2 018/21 - RS0.14

Nome do Empreendimento: RESIDENCIAL PANORAMA
Municipio: SANTOS

Dossié: 21/019.969-STS

Documentos de Origem: SOF2021196194 — Protocolo Eimob
5631815889995

APROVADO
APROVADO COM CONDICIONANTES
COM EXIGENCIAS TECNICAS
INDEFERIDO

DISPENSA DE ANALISE

PARECER :

Apés andlise da documentacdo encaminhada, informamos que os projetos
dos Sistemas de Abastecimento de Agua e de Esgotamento Sanitario, para
interligagdo do empreendimento em pauta, encontram-se em condigdes
de aprovacgao.

A formalizagdo desta aprovagao dar-se-4 com a apresentagdo ao
Departamento de Gestdao e Desenvolvimento Operacional da Baixada
Santista — RSO, localizado na Av. Sao Francisco, 128, Centro - Santos,
dos seguintes documentos:

Cinco vias completas dos projetes finalizados, com o nome atualizado
do empreendimento, devidamente assinadas e encadernadas, as quais
receberao a etiqueta de APROVADO da Sabesp;

Para mais esclarecimentos, entrar em contato através do e-mail
amiazaki@sabesp.com.br.

Esta aprovagao sera valida por 2 anos. Depois de vencido o prazo de
validade, o empreendedor devera solicitar revalidagdo da aprovacao do
projeto.

Para mais informacgdes, consultar o Manual do Empreendedor que se
encontra disponivel no site www.sabesp.com.br/solucoesambientais.

Santos, 26 de outubro de 2021.

Arq. Ana Luiza A. C. Miazaki
Analista de Sistemas de Saneamento
Matricula: 53754-7

Dep. 1to de Gestdo e D I 0 Operacional da Baixada Santista
RSO14 - Empreendimentos

Av. 530 Francisco, 128 — Santos - SP - CEP: 11013-917

Tel. 55 (13) 3201-2524

& inforrme o c5digo BDE6-DO3E-0CIB-8ADF

1doc.

acesse

Assinado por 1 pessoa; ANA LUIZA ALMEIDA CARDOSO MIAZAKI
att

Para verificar

VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Codigo para verificacéo: BDE6-DO3E-0C9B-8ADF

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

«”  ANA LUIZA ALMEIDA CARDOSO MIAZAKI (CPF 016.851.748-50) em 26/10/2021 13:52:20
(GMT-03:00)
Papel: Emitente
Emitido por. Sub-Autoridade Cerfficadora 1Doc {Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https:/assinaturasabesp.1doc.com.br/verificacao/BDE6-DO3E-0C9B-8ADF

“IEl

Fonte: ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
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O empreendimento terd um consumo de agua potavel total estimado em 5,27 I/s (vazao
méxima horéria), e contard com dois reservatorios inferiores de 26,52 m3 cada e oito
reservatérios superiores, sendo seis com capacidade de 20,89 m3 e dois com 34,873 m?3 cada,

para a area residencial e dois reservatorios inferiores com capacidade de 19,02 m3 cada para
a loja.

Figura 22 - Planta do subsolo - localizagéo dos reservatorios de agua

D Reservatoérios area residencial
[] Reservatorios loja

Fonte: Projeto Arquitetdnico - ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
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Figura 23 - Planta da cobertura - localizagcdo dos reservatoérios de agua

Fonte: Projeto Arquitetdnico - ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

6.2.4.2.1. Projeto do sistema de abastecimento de agua

O projeto do sistema de abastecimento de agua foi desenvolvido em conformidade com
as normas técnicas da ABNT e as Normas Técnicas da Sabesp (companhia de saneamento
basico local) e vem ao encontro da Carta de Diretrizes 045/2021, da Companhia de

Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo — Sabesp, datada de 21/06/21.

A Sabesp possui rede de abastecimento de agua em frente ao empreendimento, no
entanto, visando a regularidade no abastecimento, atendendo as Diretrizes da Sabesp, sera
implantado um prolongamento de rede de distribuicdo de agua de 100 mm de didmetro em
PVC, com 89 m de extensao total, interligando na rede existente de 50 mm PVC localizada
no passeio adjacente, na frente do empreendimento e, na outra extremidade, na adutora
existente de 500 mm em aco localizada na Av. Washington Luiz. Em ambas as interligactes
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serdo implantadas valvulas de manobra. A interligacdo na adutora de 500 mm em aco sera

executada através de sistema de furagcdo em carga.

A limpeza e desinfec¢cdo da rede a ser implantada sera solicitada a Sabesp ao término

do assentamento.

As interligacdes serdo planejadas junto a Sabesp, que sera notificada formalmente

previamente ao inicio da execucéo das obras e acompanha-las.

A lista de materiais hidraulicos a serem utilizados para a implantacdo da rede de

distribuicdo de agua pode ser observada abaixo:
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Figura 24 - Lista de materiais hidraulicos utilizados

Lista de Materiais - Rede de Distribuicao
Item | Discriminagdo Material | Quant. Unid. Observagao
Tubo de PVC PBA JEI, classe 15,

" |EB 183. 100mm PVC 15 |Barra (6m) NBR 5647
Tubo de PVC PBA JEI, classe 15,

2 |EB 183, 50mm PVC 1 |Barra (6m) NBR 5647

3 Té com bolsas, PVC PBA JEI, PVC 1 Un. NBR 5647
100mm

4 Reducéo ponta e bolsa, PVC PBA PVC 5 Un. NBR 5647

JEI, 100x50mm

Luva de Correr com Bolsas PBA
5 | JEI, PVC, @50mm PVC 2 Un. NBR 5647

Tampado para Registro - Padrao
Sabesp - Tipo T-5

Registro de Gaveta com bolsas
7 | paratubos de PVC PBA JE, com FoFo 1 Un. NBR 7675
cabecote, 100mm, FoFo

Curva 90° com bolsas, PVC PBA
JEI, 100mm

Te Tripartido de 500mm com
derivacao flangeada de 200mm,
PN10 (furagdo flange conf NBR

9 |7675), com passagem direta para FoFo 1 un. ABNT NBR 7665
furacdo em carga, FoFo, com
acessorios (parafusos, roscas e
arruela)

Registro de Gaveta c/ Flanges
PN10, Cunha de Borracha, Série
Métrica Chata, com passagem
10 |plena para furacdo em carga, Haste | FoFo 1 Pc ABNT NBR 7665
Fixa, Acion Direto ¢/ Cabecote,
@200mm, FoFo, com acessoérios
(parafusos, roscas e arruela)
Extremidade Flange PN10 e Bolsa
JGS, ©200mm, FoFo (furacao

11 |[flange conf NBR 7675), com FoFo 1 Pc ABNT NBR 7665
acessorios (parafusos, roscas e
arruela)

Reducdo ponta e bolsa JGS, FoFo,
200x100mm

Adaptador de PVC com Ponta para
13 |FoFo e Bolsa para PVC PBA JEI PVC 1 Pc NBR 5647
@100mm

FoFo 2 Un. NBR 7675

PVC 1 Un. NBR 5647

12 FoFo 1 Un. ABNT NBR 7665

Nota Acessorios: Parafusos e roscas em
aco inox e arruelas de borracha

Fonte: Projeto do sistema de abastecimento de agua — Sayeg & Makino — Eng®. Associados S.S.
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Todos os materiais e servi¢cos atenderdo as condi¢des estabelecidas nas especificacdes
técnicas ja padronizadas pela SABESP, além das normas técnicas ABNT (Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas), ANSI (American National Standards Institute), 1SO

(International Organization for Standardization) e Instru¢cdes Normativas.

Assim, a seguir encontram-se apresentadas somente as especificacdes técnicas de

materiais e servigos que nao constam daquele documento elaborado pela SABESP.
Para execucéo do projeto, algumas consideracdes técnicas serdo observadas:

e Para a execucdo do sistema de abastecimento de &gua devera ser seguido
rigorosamente as prescricbes Técnicas da SABESP e as Normas Técnicas da
ABNT;

e Nao serdo admitidas deflexdes superiores a 5° por junta de montagem (alinhamento
vertical e horizontal);

e A vala deverd ter secao retangular. Caso o solo ndo possua coesao suficiente para
permitir a estabilidade das paredes, sera utilizado escoramento adequado ao tipo
de solo e profundidade da vala;

e Os recobrimentos das redes deverdo estar entre 1,00 m e 1,20 m no leito carrocével
e 0,60 m e 1,00 m no passeio;

e A largura da vala deve ser a minima possivel, observando-se, no entanto, o limite
de D + 45 cm para a base da vala, sendo D o didmetro nominal do tubo, em
centimetros;

e O enchimento da vala deve ser feito com material isento de pedras, materiais
putresciveis e corpos estranhos, devendo ser compactado de forma a resultar numa
densidade aproximadamente igual ao do solo de trabalho;

e Antes de se proceder ao completo recobrimento da tubulacao, devera ser verificada
a nao existéncia de falhas na execucéo do sistema. Devera ser procedido o ensaio
de estanqueidade com presséo de teste de no minimo 50% a pressao de servico,
em trechos maximos de 300 metros;

e Todaatubulacdo, antes da sua entrada em servico, devera ser lavada e desinfetada
com uma solugédo de cloro de 50 mg/L, que devera permanecer no interior da

tubulacéo por um tempo de 03 (trés) horas.
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Abaixo é apresentada a ART referente ao projeto.

Figura 25 - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) - Projeto do sistema de abastecimento de
agua

Resolugdo n° 1.025/2008 - Anexo | - Modelo A
Péagina 1/2

Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 280272302 1 1452775

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo

1. avel Técnico
CLAUBER SAYEG
Titwo Profissionsl. Engenheiro Civil RnP: 2604449420
Registo: 5O60665321-SP
Empresa Cortrataca. SAYEG & MAKINO ENGENHEIROS ASSOCIADOS S.5 - EPP Registro. 2091434-SP
2. Dados do Contrato
Contraterte: Ancora Construtora e Incorporadora Ltda CPFICNP.: 46.834.461/0001 60
Endereeo:  Rua DOUTOR LUIS SUPLICY N2
Complemento: Bairo: GONZAGA
Cidade: Santos UF: sp CEP: 11055.330
Contrata: Celebrado em:  05/10/2021 Yinulads 4 Atr:
Walor: R$ 12.000,00 Tipode Cortratarte: Pessoa Juridica de Direito Privado
Agdn Institucional
3 Dados da ObraServigo —______
Endereco: Rua OSWALDO CRUZ N 518
Complemento: Bairra: BOOUEIRAO
Cidade: Santos UF: P CEP: 11045100
Dta de Inicio; 051012021
Previso de Término: 0510:2021
Coordenadas Geogrifcas:
Finalidace: Saneamento basico Cédigo:
P éric; Ancora Ce Ltda CPFCNP.; 46.834.461/0001.60
Endereco: Rua BARAO DE PARAHAPIACAB A N 139
Complemento: Bairro: ENCRUZLHAD A
Citads; Santos UF: SP CEF: 11050-250
Data de Inicio: 05102021
Presisio de Término. 3110/2021
Coomlenadas Geograicas:
Finaiidate: Saneamento basico Cédign
P ério: Ancora Cs Ltda CPFAZNP. 46.834.461/000160
4, ptividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboragdo
1 Projeto executivo Rede de Esgoto 115,00000 metro
Projeto executivo Rede de Agua 200,00000 metro

Apds a conclusdo das atvidades téenicas o profissional devera proceder a baika desta ART

5. Observagies

6. Declaragbes

D eclaro i nas nommas técnicas da ABNT, na legislag §o especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se a ivi 4 i il i

Resolugio n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 2/2
7. Entidade de Classe 9. Informages
. - Apresente ART encontra-se devidamente quitada confor me dados
ASSOCIAGAO DE ENGENHEIROS E ARQUITE TOS DE SANTOS sonstantes no redapé-versSo do sistema, cerificada pelo Nesso Nimers.
8. Assinatures
’ & i - Asuterticidade deste documento pode ser verificada no site
Declaro ser g wwworeasp org br ouvawwicardea.org br
—e de
Laval data - Aguardada i ART seré de resp do profissiond
Chada ) sdo aabjtive de o vinculo cortratual.
B

CLAUBER SAYEG - CPF: 200.478.830-04
\whim, cra 25 p.org.br

Tel: 0800017 18 11 "
Ancora Construtora e Incorporadora Lida - CPF/CHPJ: 46.834461/0001-60 E mail acessar link F ale Conosco do site acima .M

Walor ART RS 155,38 Registrada em: 061072021 ValorPago R 155,38 Nosso Numero:  28027230211452775  Verséio do sistema
Impresso emc 124002021 23:10:26

Fonte: Sayeg & Makino — Eng®. Associados S.S.
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6.2.4.2.2. Projeto do sistema de esgotamento sanitario

O projeto do sistema de esgotamento sanitario foi desenvolvido em conformidade com
as normas técnicas da ABNT e as Normas Técnicas da SABESP, e atende ao descrito na
Carta de Diretrizes 045/2021, da Companhia de Saneamento Basico do Estado de S&o Paulo
(SABESP), de 21/06/21.

O sistema publico de esgotos sanitério existente tem capacidade para tratar e dispor

adequadamente os esgotos gerados no empreendimento.

Para coleta e destinacdo dos efluentes gerados no empreendimento sera executada
uma rede coletora que lancara os seus efluentes no Poco de Visita do coletor tronco da
Sabesp, localizado na Avenida Washington Luiz, proximo ao empreendimento. A rede
coletora tera aproximadamente 124 m de extensao, com 150 mm de diametro, em PVC e tera
inicio em frente ao empreendimento, na Rua Bardo de Paranapiacaba, percorrera por esta
até a avenida Washington Luiz, entrando a direita e interligando no PV existente do coletor

de tronco da Sabesp de diametro 1400 mm.

As redes coletoras serdo dimensionadas para atender as vazdes de esgotos sanitarios
afluentes, compostas de vazdes de contribuicdo doméstica e de vazdes de infiltracdo, ndo

havendo, neste caso, vazfes de contribuicdes industriais.
Para a determinacao das vazdes totais de projeto foi empregada a seguinte expressao:

Q = Qdom + Qinf

onde:

Q = Vazdo total de contribui¢éo (L/s);

Qdom= Vazéo de Contribuicdo Doméstica - maxima horaria - (L/s);
Qinf = Vazao de Infiltracao (L/s).

A vazdo méaxima horaria de contribuicdo doméstica serd calculada utilizando-se a

seguinte expressao:

Qdom=Ki1x K2x N x Hab x g X Cr x IA
86.400
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onde:

K1= 1,20 - coeficiente de vazao do dia de maior consumo;
K2=1,50 - coeficiente de vazao da hora de maior consumo;

N = numero de economias atendidas;

Hab = namero de habitantes por economia = 5,0 hab./econ.;
g = consumo per capita = 160 L / habitante dia;

Cr = coeficiente de retorno esgoto/dgua = 0,8;

IA = indice de Atendimento = 1,0 (100%);

A vazao de infiltracéo (Qinf) sera calculada pela taxa de infiltracéo (I), considerando-se:

| = 0,50 L/s. Km para tubulagéo de PVC,
(e,)inf: L x|

onde:
L = comprimento da rede coletora (Km).

Para o dimensionamento da rede sera utilizada uma taxa de contribuicdo linear,

determinada através da seguinte expressao:

T = Taxa Contribuicdo = _Vazdo de Esgotos = Q
L

Extenséo de Rede (km)

O dimensionamento da rede sera realizado conforme descrito na NBR 9649 — Projeto

de Redes Coletoras de Esgoto Sanitério.

Para o dimensionamento da rede coletora sera empregado 0s seguintes critérios e

parametros de projeto:
- Velocidade méxima nas tubulacdes = 5 m/s;
- Lamina méaxima na tubulacao = 75% (do diametro do coletor);

- L&mina maxima na tubulacdo = 50% (do didametro do coletor quando a velocidade final

for superior a velocidade critica);
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- Velocidade critica, definida por:

Ve = 6 (g.Rh)"?, onde:

- g = Aceleracao da Gravidade (9,81 m/s2);
- Rh = Raio Hidraulico, em m.

- Tensao Trativa — cada trecho deve ser verificado pelo critério de tensao trativa média
de valor minimo de o = 1,0 Pa, calculada para vazao inicial (Qi) e coeficiente de Manning n=
0,013.

- Declividade Minima — a declividade de cada trecho da rede coletora ndo deve ser
inferior a minima admissivel, calculada da seguinte maneira: lomin= 0,0055Qi-0,47, lomin em
m/m e Qi em L/s, limitada a 0,0045m/m (limite construtivo), e nem superior & maxima
declividade admissivel que é aquela para a qual se tenha a velocidade final do trecho igual a

5 m/s.
- seccéao: circular;
- material: PVC;

- didmetro minimo: 150 mm (profundidades maiores que 4,50 m o didmetro minimo

passa a ser de 200 mm);
- didametro maximo (rede): 300 mm,;
- tipos de assentamento: com lastro, laje, berco e envoltéria de areia;
- mudancas de diametro: alinhamento dos tubos pela geratriz superior interna;
- recobrimentos minimos da tubulagéo:
- no passeio: 0,75 m;

- em ruas ndo pavimentadas: 1,25 m;
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- em ruas pavimentadas: 1,05 m;
- profundidade maxima desejavel da rede: 3,50 m;

- profundidade maxima aceitdvel da rede: 4,5 m - casos especiais serdo

detalhadamente analisados e submetidos a autorizacéo da contratante.
- distdncia maxima entre PV’s: 100 m

- tubos de queda: serdo considerados quando os coletores incidirem acima de 0,50 m
de soleira do PV, em tubulacdo com didametro até 300 mm; para tubulagées com diametros

maiores, serao previstos PV’s especiais;

- rede auxiliar: p/ diametro a partir de 400 mm e/ou redes com profundidade superior a
3,50m serdo necessarios a utilizacdo de rede auxiliar para recebimento das ligacdes
domiciliares - casos especiais serdao detalhadamente analisados e submetidos a autorizacao

da contratante.

Abaixo sdo apresentados os céalculos de vazédo. Para inicio de plano sera considerado a
ocupacéao de 50% da capacidade do empreendimento. No final de plano sera considerada a
plena ocupagédo do empreendimento.

Vazoes de Projeto

Inicio de Plano

Taxa de Infriltracdo =1 =0,50 L/ s.Km

Cr = coeficiente de retorno esgoto/agua = 0,8
Q = Qdom + Qinf
Qmax h=5,27 x0,8 x 0,50 + (124 / 1000 x 0,50) = 2,108+ 0,062 = 2,170 L/s

Qmax h=2,17 LU/s
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Vazoes de Projeto

Fim de Plano

Taxa de Infriltracdo =1 =0,50 L/ s.Km
Cr = coeficiente de retorno esgoto/agua = 0,8
Q = Qdom + Qinf

Qmax h=5,27 x 0,80 + (124 / 1000 x 0,50) = 4,216+ 0,062 = 4,278 L/s

Qmax h=4,28 L/s

A seguir, apresenta-se a lista de materiais do sistema de coleta de esgoto sanitario.
Todos os materiais e servicos atenderdo as condi¢cdes estabelecidas nas especificacdes
técnicas ja padronizadas pela SABESP, além das normas técnicas ABNT (Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas), ANSI (American National Standards Institute), ISO

(International Organization for Standardization) e Instrucdes Normativas.

As ligacdes de esgotos deverao ser previamente dimensionadas pela Sabesp e poderao
ter sua quantidade e dimensdes modificadas.
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Figura 26 - lista de materiais do sistema de coleta de esgoto sanitario

Item |Descriminagdo Material | Quant. | Unid. | Observagao
1 Tubo de PVC, PBE, JEI, @ 150mm PVC 124 m NBR 7362
Tampéao articulado de F°F°, com telar, F°F°, NBR 10160
2 | @ 600mm FoFo 4 P¢ | eNTS 033
Luva de correr com bolsas Junta Mecénica
3 JM, @150mm, FoFo, para transporte de FoFo 1 pc NBR 15420

esgoto (incluso acessorios)

Tubo ponta e flange PN10, @150mm,
4 FoFo, L=1000mm, para transporte de FoFo 1 pc NBR 15420
esgoto, furacao flange conf NBR 7675

Curva 90° com flanges PN 10, @ 150mm,

5 FoFo, para transporte de esgoto, furacéo FoFo 1 pc NBR 15420
flange conf NBR 7675
Acessdrios para flanges PN10, @150mm, Aco Inox

6 parafusos, porcas e roscas em aco inox e e 1 cj NBR 7675
arruelas de borracha Borracha

Lista de Estruturas - Rede de Esgotos

Item |Descriminagdo Material | Quant. | Unid. | Observacao
.. Concreto Ver Det. no
1 Pogo de Inspecéo Armado 4 Un. Relatério
2 Ligacdes de Esgoto no Passeio Adjacente PVC 2 Un.

Fonte: Projeto do sistema de esgotamento sanitario — Sayeg & Makino — Eng®. Associados S.S.

Abaixo é apresentada a ART referente ao projeto.
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Figura 27 - Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) - Projeto de esgotamento sanitario

Resolugio n® 1.0252008 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230211452775

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo

1. R svel Técnico
CLAUBER SAYEG
Titulo Profissional  Engenheiro Civil Rup: 2604449420
Registro:  S060665321-SP
Empresa Cortratada: SAYEG & MAKINO ENGENHEIROS ASSOCIADOS §.S - EPP Regigro: 2091434-SP
2.Dados do Contrat) —M89 — 8
Cortraterte: Ancora Construtora e Incorperadera Ltda CPFICNP.): 46.834.461/0001-60
Enderecor  Rua DOUTOR LUIS SUPLICY N2
Complemento: Baimo GONZAG A
Cidade: Santos UF: sp CEP: 11055-330
Contrato: Celebrada em: 051102021 Vinculada 8 Art n®;
“alor R$ 12.000,00 Tipode Conirstante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Acdo Institucional
———3DadosdaObraServigo
Endereco. Rua OSWALDO CRUZ M 518
Complemento; Bairro, BOQUEIRAD
Cidacie: Santos UF: SP CEP: 11045100
Data de Inica: 05/10/2021
Previsio de Término: 05/10/2021
Coondenadas Geograficas
Finalidade. Saneamento basico Codigo;
Proprietéio: Ancora Construtora e Incorporadora Ltda CPFICNPJ: 46.834.461/0001-60
Enderego: Rua BARAO DE PARANAPIACABA e 439
Complemento: Bairro: ENCRUZILHAD A
Ciclade: Santos UF: SP CEP: 11050250
Data de Inicio: 05/10/2021
Previsao de Termino: 31/10/2021
Coordenadas Geogrificas
Finalidace: Saneamento bisico Cidigo:
Proprietaio; Ancora Construtora e Incorporadora Ltda CPFCNPJ 46.834.461/0001-60
4. Mivi Técnica
Guantidade Unidade
Elaboragio
1 Projeto executivo Rede de Esgoto 4115,00000 metro
Projeto executivo Rede de Agua 200,00000 metro

Apds a concluséo das atividades técnicas o profissional deverd proceder a baka desta ART

5. Observagies

6. Declaragies
Acessibilidade: D eclaro que as ibili previ nas normas tecni da ABHT, na legi EL i e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nio se apli as ativi pri ionais acima r i

Resolugdo n® 1.02522009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 2/2
7. Entidade de Classe 9. Informagbes
. - Apresente ART encortra-se devddamerte quitada confor me dados
ASSOCIACAO DE ENGENHEIROS E ARQUITE TOS DE SANTOS constantes no rodapéersdo do sistema, certificada pelo Nesso Nimero
6. Assinaturas
Declaro ser Aol as inf n " « Aautenticidade deste documento pode ser verificada no site
- Www.oreRsp .org br ou wwwoonfes.org br

de de

- Aguardada viaassinada da ART serd de responssbilidade do profissional

data
(. 3 S ey %\3 M & do contratante com o objetive de documertar o vinculo contratual .

. T
CLAUBER SAYEG - CPF: 200.476.436-04

Locsl

Vi, CTE 35 p.0rg. br
) Tel: 0200017 18 11 c "
Ancora Construtora e Incorporadora Ltda - CPF/CHPJ: 46.634.461/0001-60 E mail: acessar link Fale Coneseo dosite acima

Walor ARTRE 165,38 Registrada em:  06/0/2021 YalorPago R$ 155,38 MNosso Mumero:  28027230211452775  Versdo do sistema
Impresso e 121072021 23:10:26

Fonte: Sayeg & Makino — Eng®. Associados S.S.
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6.2.4.3. Abastecimento de gas

De acordo com o parecer da COMGAS abaixo, ha viabilidade para o fornecimento de

gas para o empreendimento.

Figura 28 - Parecer COMGAS
l e | ComgOS

ANCORA

Felipe Salgado
felipesscoelho@hotmail.com
(13)98865-1520

S&o Paulo, 11 de JUNHO de 2021

Prezado (a) Senhor (a):

Em resposta & solicitagao efetuada por V.S.a. para o seu empreendimento localizado na Rua
Bardo de Paranapiacaba, n® 139 e 141 - Encruzilhada - Santos/SP, temos a informar que a
COMGAS dispde de rede de gas no local acima mencionado e atende a vazéo de gas necessaria
para o empreendimento

A Geréncia Residencial se coloca a sua disposicéo para quaisquer informacdes que se fizerem
necessarias pelo telefone: 3325-6862 e para a assinatura do contrato contatar diretamente o
consultor: Katia Wagner (11) 94242-6963.

OBS: A construtora devera entrar em contato solicitando orientacdo técnica nas instalacdes
internas de gas, durante o periodo de obras e devera solicitar a assinatura do contrato com no
minimo 12 meses de antecedéncia da entrega da obra.

Atenciosamente,

Katia Wagner
Residencial — Novos Prédios

Companhia de Gas de Sédo Paulo
Rua Capitéo Faustino Lima 134 - Brés
03040-030 Séo Paulo - SP Brasil
Wwww.comgas.com.br

Fonte: ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
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6.3. Sistemade drenagem

O terreno onde sera construido o empreendimento encontra-se sem area permeavel

devido a pavimentacédo existente no local.

A implantacdo do empreendimento ir4 contribuir para a drenagem do local, com a
execugcao de reservatorio de retengdo conforme detalhamento no capitulo “Impactos

Urbanisticos e Ambientais” desse relatério, de acordo com a legislacao vigente.

6.4. Residuos sélidos urbanos

O gerenciamento de residuos sélidos gerados na fase de implantacdo do
empreendimento contemplara as melhores praticas, conforme descrito na Politica Nacional e
Estadual de Residuos Sdlidos (Lei Federal n° 12.305/2010 e Lei Estadual n® 12.300 /2006),

dentre as quais se destacam:

- Minimizagdo da geracdo de residuos através da utilizagdo do principio dos 3R’s

(Reduzir, Reutilizar, Reciclar);

- Segregacao dos residuos sdlidos, de acordo o padrao de cores estabelecidas pela
Resolucdo CONAMA n° 275/2001;

- Coleta, acondicionamento, armazenamento e transporte dos residuos sdlidos, de

acordo com as legislacdes vigentes;

- Destinacdo final ambientalmente adequada (reutilizacdo, reciclagem,
compostagem, aproveitamento energético, etc.) e/ou disposicdo final
ambientalmente adequada (aterro sanitario) dos residuos soélidos gerados no

empreendimento.

O transporte dos residuos serd realizado pela empresa AGN LOCACAO DE
EQUIPAMENTOS LTDA-ME, localizada na Avenida Brasil, 600, Sala 1014, Boqueirao, Praia

Grande.

Quanto ao controle dos residuos, seréo utilizadas as planilhas abaixo:
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Figura 29 - Modelo de planilha descritiva de residuos sélidos da construcao civil

Nome /Raziio Social: ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
CPF /CNPI: 46.834.461/0001-60
Endereco da Obra: RUA BARAO DE PARANAPIACABA 139 e 141
Telefone: (13)3491-2093 /3491-2096
Tipo de Obra: EDIFICACAO
Tempo estimado (meses): 48
Telefone: (13)3491-2093 /3401-2006
Tipo de transporte: { ) Proprio
(%) Contratado-AGN LOCACAQ DE EQUIPAMENTOS LTDA-ME
Enderego: AVENIDA BRASIL N%00 — SALA 1014 —BOQUEIRAOQ — PRAIA
GRANDE - SP
Telefone: (13)3494-3864 / 90667-1827
FROJETO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUCS DA CONSTRUCAD CVIL
- DEFOSITO
CARACTERIZACAD .
. CLASSE ) ) TRANSITORIO ACONDICIONAMENTD QUANTIDADE
ITEM [madeira, ferrg, vidro, UMIDADE 0Bs.
(4.B.C.D} ) [canteim, depdsitg, [granel, lats, bag, etc) TOTAL
.
= etc.)
1 B MADEIRA CANTEIRO GRAMEL = 418,00
2 A ENTULHO CANTEIROD GRAMEL M= 15986,00
3 B PAPEL CANTEIRO GRAMEL M= 313,00
4 B PLASTICO CANTEIRO GRAMEL M= 156,00
2 A SOLO CANTEIRO GRAMEL M= 7936,00
PROJETO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS DA CONSTR UCEO CIVIL
REUTILIZACE.O DESCARTE FIMNAL
iTEM
QUANTIDADE LOCAL QUANTIDADE LOCAL
1 418,00 METROPOLITAMNA
2 1986,00 METROPOLITAMNA
3 313,00 METROPOLITANA
4 156,00 METROPOLITANA
5 7936,00 METROPOLITAMNA
Santos,04 de Marco de 2021
ASSINATURA DO RESPONSAVEL /GERADOR
Fonte: ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652

Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sao Paulo — CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br




Estudo de Impacto de Vizinhanca

Obra Panorama
Ancora Construtora e Incorporadora Ltda.

Figura 30 - Modelo de cronograma de remocao de residuos sélidos da construgéo civil — pagina 1

Nome /Razdo Social: ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
CPF/ CNPT: 46.834.461/0001-60

Endereco da obra: RUA BARAQ DE PARANAPIACABA 130 e 141

Telefone: (13)3491-2093 /34012096

Natureza da obra:( ) Obra de terra ( ) Reforma em edificagiio

{ ) Obra de infraestrutura { ) outros () Edificagio nova
Data de inicio da obra : 01/12/2021 Tempo estimado de obra (meses): 48

Informar seos residuos serfio separados e classificados para serem transportados para dreas de recebimento:

RESIDUOS SIM NAD
CLASSE A X
CLASSE B X
CLASSE C
CLASSE D
. Cronograma de RemocSode Residuos [por mé:
Residuos Natureza Unidade | Quantidade 8 o (po <
Estimada
it] 21 3 48 52| &t 7af  Be 93] 104 112 122
mes| mes mes| més| més| més més| més| més| meés més
Entulho m 1586,00 a2 az az a2
|Concreto
Classed  |Argamassa
|Asfalto
Eolo ™ ToEE W [ 1 T T T OO 936
[Outros
Fl3stico [l TEE,00 [
Papel/papeldo m 315,00
ClasseB Metal
[Vidro
Madeira m 418,00 12 12
[Cutros
Gesso
ClasseC
[Cutros
Tintas
[Folventes
ClasseD  |Dleos
|[Contaminados
Radicldgico
[Outros

Santos, 04 de Margo de 2021

ASSINATURA DO RESPONSAVEL /GERADOR

Fonte: ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
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Figura 31 - Modelo de cronograma de remocao de residuos sélidos da construgéo civil — pagina 2

Cronograma de Remoc8o de Residuos (por més)

Residuos Natureza Unidade |CQuantidade
Estimada
ee | 10 139 189 179 18 199 20 IO I3[ IE [ 24
més| més| més| més| més| més| més| més| més| mes més
Entuihe m 98BU0 Tgs [ a2 a2 a2 a2 [ a2 |42 | a2 a2 a2z | a2 42
Concreto
ClasseA Airgamassa
psfalto
Eolo e 7936,00
[Dutros
Plastico m 156,00 5 5 6 6
Papel/papeldo m =12,00 | g 8 8 8 8 8 8 8 8 8
ClasseB hetal
Midro
Madeira m LU0ty 112 [ 12 |12 [ 12 |12 |12 | 12 | 12 | 12 12 12
Dutros
GEss0
ClasseC
Dutros
Tintas
Eolventes

ClasseD Bleos

Contaminados

Radioldgico

Dutros

Santos, 04 de Margo de 2021

ASSINATURA DO RESPONSAVEL | GERADOR

Fonte: ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
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Figura 32 - Modelo de cronograma de remocao de residuos sélidos da construgéo civil — pagina 3

Residuos Matureza Unidade Quantidade Cronograma de RemogSode Residuos [pormés)
Estimada
pce J68| 279 28| 298 3I0B| 31E] 328 33E| 348 EL] ET=H
mes| mes| mes| mes| meés| meés| mes| mes| mes mes mes
Entulho m T80 |54 [sa|sa|salsasa|sa]sa|sa|5sa] 54 54
IConcreto
ClaszeA lArgamassa
lA=falto
Eolo m 7936,00
IDutros
Flastico m 155,00 E E E & E & E 3 & & & E
Fapel/papeldo m 215,00 E] ] E] ] E] 16 E] 16 ] 16 ] 16
ClaszeB IMetal
Widro
Madeira m 415,00 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
|ICutros
Geszo
Classel
IDutros
Tintas
[Folventes
Clazzel IDleos
IContaminados
Radiclogico
|Cutros
Santos, 04 de Margo de 2021
ASSINATURA DO RESPONSAVEL { GERADOR
Fonte: ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
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Figura 33 - Modelo de cronograma de remocao de residuos sélidos da construgao civil — pagina 4

R ssiduns Natureza Unidade | Quentidad Cronograma de Eemogio de Residuos (por més)
Estimada

3T 38% 30 40f|  41° 428 43F] 440 43 467 4T 48°
A g o | mes| mds| més| més| més| més| més| més | mes| més| més mes
Entulho m’ 198600 M1 54| 4] 34| 4] 3 54 34 60| 60 &0 54

Concreto

Argamasza
Asfalto
Solo m’ 7936,00
Cutres
Plastico m’ 136,00 [ 6 6 6 6 8 [ [
Papel/papeldo m’ 313,00 ] [] 2 g g8 g g 8 g 8 9
Metal
Vidre
Madeira m’ 418,00 12 12 12 12 12 12 12 10 6 6
Outres
Gesso

Outros

Classe C

Clasee

Tintzz

Solventes
Oleos

Contaminados
Radiologico
Outros

Fonte: ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
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Figura 34 - Modelo de controle de transporte de residuos solidos em geral “histérico de carga”
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS

CTR — CONTROLE DE TRANSPORTE DE RESIDUOS SOLIDOS EM GERAL
“HISTORICO DE CARGA”

Informacdes do Gerador

Nome/Razdo Social: CPF/CNPJ:

Endereco da retirada: Data: / /
1* via— GERADOR 2* via - TRANSPORTADOR 3% via - DESTINATARIO
Tipo de Residuo Proporcao (%) Quantidade (kg)

Alvenaria, argamassa e concreto

Gesso
Madeira
Papel
Metal

Plastico
Solo
Material de asfalto

Volumosos (moveis, utensilios, etc.

Poda (galhos, raizes, folhas, etc.)

Outros (descrever):

Total 100%
Informacdes do Transportador
Razdo Social: CNPJ:
Enderego: Municipio:
N° Cadastro Transportador CET-Santos: N° Inscrigdo Municipal:
N° Cadastro equipamento: Modelo Veiculo: Placas:

Informacées do Destinatario

Razdo Social:
Endereco: Municipio:
CNPIJ: ‘ N° Inscrigdo Municipal:
Nomes / Assinaturas
GERADOR TRANSPORTADOR DESTINATARIO

Fonte: ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sao Paulo — CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br




Estudo de Impacto de Vizinhanca

Obra Panorama
Ancora Construtora e Incorporadora Ltda.

Apos sua implantacédo, o empreendimento utilizara o servico municipal de coleta de lixo

e serd implementado sistema de coleta seletiva.

No bairro Encruzilhada, regido do empreendimento, a coleta é realizada conforme tabela
abaixo:

Tabela 8 - Dias e horarios de coleta de RSD no bairro Encruzilhada

Coleta de lixo Coleta de lixo seletiva
Dia Horario Dia Horario

Segunda 18h07 as 23h00

Terca 18h05 as 21h05

Quarta 18h07 as 21h10 , .

Quinta 18h20 &S 21h05 Sabado A partir das 8h

Sexta 18h02 as 21h05

Sabado A partir das 18h03

FONTE: Prefeitura Municipal de Santos
(https://www.santos.sp.gov.br/, acessado em 28/09/2021)

No municipio de Santos, a massa média per capita de residuos sélidos domiciliares é
1,16 kg/hab/dia®>. Levando-se em consideracdo a populacdo fixa do condominio (832
habitantes), estima-se a geracéo de 965 kg de residuos por dia, dos quais, aproximadamente,

40% (386 kqg) seréo reciclaveis.

Considerando que o municipio de Santos gera, aproximadamente, 180.354 ton/ ano?, o

empreendimento sera responsavel por 0,2% de todo o volume gerado.

Essa estimativa considera o pior cenario, ou seja, 100% de ocupacdo do
empreendimento, que todos os moradores sdo adultos, produzem a quantidade média per
capita de residuos diarios e que ha um aumento da populacdo do municipio (e ndo uma
reorganizacao entre as regides). Mesmo com esse cenario superestimado, ndo é verificado

impacto significativo na geracgéo e no servi¢o de coleta de residuos solidos domiciliares.

2 FONTE: Plano Regional de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos da Baixada Santista — Agéncia
Metropolitana da Baixada Santista - AGEM, 2018.
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6.5. Caracterizacédo da arborizacdo urbana na area de influéncia

Quanto a arborizagéo urbana, de acordo com o documento de Diagndstico Consolidado
elaborado por ocasido da revisdo do Plano Diretor Santos, de 2013, tendo como fonte a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, o bairro Encruzilhada possui 4,48 m2 de area verde

por habitante, com 7,61 % de area coberta®.

Segundo artigo publicado no Brazilian Journal of Animal and Environmental Research?®,
o bairro Encruzilhada possui 4,8 % de cobertura arbdreo-arbustiva, e caracteriza-se pela
baixa presenca de pracas e parques, sendo sua arborizacdo, basicamente, de origem viaria,

ao longo de passeios publicos, canais e de terrenos privados.
Essa arborizag&o concentra-se na avenida Washington Luiz.

Figura 35- Arborizacéo na area de influéncia do empreendimento
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Fonte: Google maps 2021

4 Plano Municipal de Conservacio e Recuperacdo da Mata Atlantica (PMMA) de Santos. Versdo preliminar, Junho de
2021

5 Brazilian Journal of Animal and Environmental Research. Mapeamento da Cobertura Arbéreo-Arbustiva do Municipio
de Santos, SP, Brasil (Braz. J. Anim. Environ. Res., Curitiba, v. 3, n. 3, p. 2035-2053, jul./set. 2020)
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6.6. Caracterizacao do sistemadeiluminacéo publicano entorno do empreendimento

Santos tem um uma lei que autoriza a parceria publico-privada para expandir e

modernizar o sistema de iluminag&o publica urbana.

Além da economia gerada pelas novas lampadas de LED, a expanséo da rede deixa a
cidade mais segura, o que favorece um maior fluxo de pessoas nas ruas, contribuindo com o

lazer no periodo noturno e potencializando o comércio e turismo do municipio.

Essas acdes ja estdo em curso e contemplam o sistema de iluminacdo de vias no

entorno do empreendimento.

6.7. Areas de interesse histérico, cultural, paisagistico ou ambiental

De acordo com os 0Orgdos responsaveis, CONDEPASA (Conselho de Defesa do
Patriménio Cultural de Santos), CONDEPHAAT (Conselho de Defesa do Patrimdnio Historico,
Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de Sdo Paulo) e IPHAN (Instituto do Patrimdnio
Histérico e Artistico Nacional), o Unico bem tombado na éarea de influéncia do
empreendimento, abrangendo raio de 300 metros, € o canal de drenagem da Av. Washington
Luiz, incluindo os passeios que o ladeiam e os elementos do projeto original para circulagéo
e protecdo dos pedestres, como pontes, amuradas, guarda corpos e demais componentes
operacionais do sistema, (CONDEPHAAT, Resolucédo SC-23,de 16/06/2006, CONDEPASA,
Livro Tombo 01, inscricdo 42, Proc.114456/2007-13, Resolucdo SC 02/2007 de 12/11/2007).

Préximo ao empreendimento, mas fora da area de influéncia, encontram-se, também,

0s seguintes bens tombados:

« Imovel situado a Av. Conselheiro Nébias n.° 488, no bairro Encruzilhada, edificio
onde abriga a “Capitania dos Portos do Estado de Sao Paulo”, CONDEPASA,
Livro Tombo 01, inscricdo 34, folha 6, Proc. 51635/2003-82, Resolugcdo SC
01/2005 de 02/06/2005. Localizado a, aproximadamente, 400 m do local do
empreendimento;

* Imédvel situado a Av. Conselheiro Nébias n.° 586, no bairro Boqueiréo,
CONDEPASA, Livro Tombo 01, inscricdo 35, folha 7, Proc. 36228/2004-44,

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sdo Paulo - CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br




Estudo de Impacto de Vizinhanca
Obra Panorama

Ancora Construtora e Incorporadora Ltda.

Resolucdo SC 02/2005 de 30/06/2005. Localizado a, aproximadamente, 440 m

do local do empreendimento;
Corpo principal do edificio da antiga Estrada de Ferro Sorocabana, incluindo o

largo a ela fronteiro, situada a Av. Dona Ana Costa n.° 340, no bairro do Campo

Grande, CONDEPASA, Livro Tombo 01, inscricéo 30, folha 6, Proc. 74066/98-69,
Resolucdo SC 01/99 de 19/06/99. Localizado a, aproximadamente, 500 m do

local do empreendimento.

Figura 36 - Localizacdo dos bens tombados préximos a area de influéncia do Empreendimento
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Fonte: Google Maps
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6.8. Sistemade circulacdo e transporte

Conforme descrito no Diagndstico de Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento e
Expansédo Urbana do Municipio de Santos®, o sistema de 6nibus municipal é operado pela

Viacgao Piracicabana e atualmente conta com 40 linhas e uma frota operacional de 186 carros.

O sistema de transporte publico coletivo municipal também é complementado pelo
sistema Seletivo, operado pela empresa Guailba Transportes, que teve sua operacdo
interrompida por conta das medidas de protecdo demandadas pela pandemia, uma vez que
esse servico € prestado por carros que possuem ar condicionado e circulam com as janelas

fechadas e por peruas de lotacao operadas por particulares.

Entre 2017 e 2018, a diminuicdo do numero total de passageiros foi de 26%, com
aumento de 16% entre 2018 e 2019 e nova queda de 48% entre 2019 e 2020, a maior
verificada no periodo, relacionada predominantemente as restricbes de circulacdo da
pandemia. Também houve reducéo da frota no periodo analisado, 32% somente entre 2019

e 2020, acompanhando a reducdo do numero de usuarios.

Figura 37 - Passageiros transportados por ano
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Fonte: Diagnostico de Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansédo Urbana do
Municipio de Santos. TRIBUS. Elaboragdo: COINURB, SEDURB, 2021.

6 santos.sp.gov.br/static/files_wwwi/files/portal_files/SEDURB/1628169471452_mobilidade_urbana.pdf
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Na area insular de Santos, as distancias percorridas, no geral, sdo pequenas, 0 que
torna o transporte por aplicativos um concorrente do transporte publico coletivo em
determinados horarios por conta do valor pago e tempo de viagem, contribuindo também para

a diminuicdo do numero de passageiros no transporte publico coletivo.

De acordo com o Diagnostico de Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento e
Expansdo Urbana do Municipio de Santos e a Pesquisa OD-BS 20077, no municipio de
Santos, os deslocamentos por motivos de trabalho s&o maioria.

Tabela 9 - Principais Motivos de Viagens Diarias

Trabalho Estudo Compras Saude Lazer e outros

294.169 218.770 16.802 15.419 48.563

Fonte: Diagndstico de Reviséo do Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansao Urbana do
Municipio de Santos. TRIBUS. Elaboragdo: COINURB, SEDURB, 2021, acessado em 29/09/2021

Ainda de acordo com a Pesquisa OD-BS 2007, os deslocamentos em Santos
aconteciam predominantemente a pé (37%), seguidos dos deslocamentos com Onibus
municipais (29%), automoveis particulares (21%), bicicletas (8%), motocicletas (4%) e outros
(1%).

6.8.1. Transporte publico

O empreendimento, localizado a, aproximadamente, 300 m da estagdo Washington Luiz
do VLT estara totalmente integrado a malha de transporte publico do municipio de Santos.

Do VLT, é possivel a integracdo direta com 10 linhas da Viacdo Piracicabana,
permissionaria do servico de transporte coletivo na Baixada Santista, e a partir dessas, com
todas as linhas de Onibus. Na estagédo Washington Luiz, a interligagdo direta € com as linhas
30 e 53.

7 Pesquisa Origem-Destino 2007 — Regido Metropolitana da Baixada Santista. Vetec (2008). Disponivel em
antos.sp.gov.br/static/files_wwwilfiles/portal_files/SEDURB/1628169471452_mobilidade_urbana.pdf
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Os usuéarios do empreendimento que utilizem o transporte publico o acessaréo, pelas
Avenidas Washington Luiz e Gal. Francisco Glycério, onde se concentram a maioria das
linhas de 6nibus e a estacdo do VLT.

Figura 38 - Mapa das esta¢des do VLT de Santos
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FONTE: Empresa Metropolitana de Transportes Urbanos de Séo Paulo (EMTU/SP) -
https://www.emtu.sp.gov.br/, acessados em 27/09/2021.

Tabela 10 - Faculdades no entorno do empreendimento

Numero Descrigao da linha
7 LINHA MUNICIPAL DE SANTOS - 07 - PCA BR DO RIO BRANCO - JOSE MENINO

13 LINHA MUNICIPAL DE SANTOS - 13 - RADIO CLUBE - BOQUEIRAO
20 LINHA MUNICIPAL DE SANTOS - 20 - PCA MAUA - PCA INDEPENDENCIA
30 LINHA MUNICIPAL DE SANTOS - 30 - FERRY BOAT - JOSE MENINO
40 LINHA MUNICIPAL DE SANTOS - 40 - PCA BR RIO BRANCO - JOSE MENINO
53 LINHA MUNICIPAL DE SANTOS - 53 - PC BR RIO BRANCO - JOSE MENINO
77 LINHA MUNICIPAL DE SANTOS - 77 - PC BR RIO BRANCO - ORQUIDARIO
153 LINHA MUNICIPAL DE SANTOS - 153 - JOSE MENINO - RADIO CLUBE
154 LINHA MUNICIPAL DE SANTOS - 154 - RADIO CLUBE - BOQUEIRAO
155 LINHA MUNICIPAL DE SANTOS - 155 - RADIO CLUBE - BOQUEIRAO

Fonte: Empresa Metropolitana de Transportes Urbanos de Sao Paulo (EMTU/SP) -
https://www.emtu.sp.gov.br/, acessados em 27/09/2021)
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Abaixo sdo apresentados os itinerarios das linhas com interligacdo direta com as

estacdes do VLT.

Figura 39 - Linha 7 Viacao Piracicabana Figura 40 - Linha 13 Viagdo Piracicabana
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Fonte: Viacdo Piracicabana - https://geosismo.piracicabana.com.br/consulta_linha.php, acessado
em 27/09/2021)

Figura 41 - Linha 20 Viagé&o Piracicabana Figura 42 - Linha 30 Viagédo Piracicabana
wamors =l o = !
o gl
J] 7 et N
i . i N

VILA BELMIRO i e o,

MORRO JOSE "onan
MENING C I’nAA
PORTO.
BOQUEIRAD MACUCO

JOSE MENING

Fonte: Viacdo Piracicabana - https://geosismo.piracicabana.com.br/consulta_linha.php, acessado
em 27/09/2021)
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Figura 44 - Linha 53 Viag&o Piracicabana
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Fonte: Viacao Piracicabana - https://geosismo.piracicabana.com.br/consulta_linha.php, acessado
em 27/09/2021)

Figura 45 - Linha 77 Viag&o Piracicabana Figura 46 - Linha 153 Viagéo Piracicabana
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Fonte: Viacdo Piracicabana - https://geosismo.piracicabana.com.br/consulta_linha.php, acessado
em 27/09/2021)
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Figura 47 - Linha 154 Viacgédo Piracicabana Figura 48 - Linha 155 Viagédo Piracicabana
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Fonte: Viacao Piracicabana - https://geosismo.piracicabana.com.br/consulta_linha.php, acessado
em 27/09/2021)

6.8.2. Ciclovias

Conforme descrito no Diagnoéstico de Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento e
Expansdo Urbana do Municipio de Santoss, com as restricdes de circulacdo e medidas de
distanciamento exigidas pela pandemia, as viagens a pé e de bicicleta se mostraram formas
alternativas de evitar a lotacdo nos transportes publicos coletivos, diminuindo o risco de
contagio. A venda de bicicletas em 2020 registrou uma média de 50% de aumento em
comparacdo a 2019, de acordo com levantamento realizado pela Associagéo Brasileira do

Setor de Bicicletas (Alianca Bike)?®.

O Sistema Cicloviario é composto de ciclovias, ciclofaixas e ciclorrotas e equipamentos
urbanos como paraciclos, bicicletarios e estacdes de integracdo com o sistema de transporte

publico.

A malha cicloviaria de Santos possui, atualmente, 58,3 quildmetros de extenséo. As vias
exclusivas para bicicletas interligam a orla ao Centro de Santos, a divisa com S&o Vicente a
area do Porto e a zona Leste a Zona Noroeste — regido que concentra os atuais investimentos

na ampliacéo das ciclovias.

& Fonte: santos.sp.gov.br/static/files_wwwifiles/portal_files/SEDURB/1628169471452_mobilidade urbana.pdf,

acesso em 29/09/2021,;
9 Fonte: https://aliancabike.org.br/vendas-2020/, acesso em 29/09/2021
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Devido ao estimulo que da ao uso desse meio de transporte, Santos € considerada
"cidade amiga da bicicleta" pela ABC (Associacéo Brasileira dos Ciclistas). A condicéo de ser
uma cidade quase totalmente plana favorece a adesao a esta modalidade de transporte, que

além de econdbmica, é saudavel e ambientalmente correta.

Os moradores e usuarios do empreendimento em analise poderdo fazer uso de

bicicletas, reduzindo, ainda mais, os impactos no transito em seu entorno.

Figura 49 - Malha cicloviaria de Santos

Malha Cicloviaria de Santos em numeros

CICLOVIAS

EM USO

31 PISTAS
56,1 KM
DE EXTENSAO*

© AV. FRANCISCO GLICERIO - 2,800 m
© ORLA (POSTO 1/ CANAL 6) - 4.900 m
© AV RANGEL PESTANA - 500 m

O AV. MARTINS FONTES - 1.600 m

© AV. GOV MARIO COVAS JR - 3.100 m
O PONTA DA PRAIA (CANAL 6 / FERRY-BOAT) - 2.300m

© AV.AFONSO PENA - 4.100 m

O AV. WALDEMAR LEAO (TUNEL) - 1.600 m

O AV. PERIMETRAL - 3,100 m

@ AV. ANA COSTA - 2900 m

@ AV. PINHEIRO MACHADO (CANAL 1) - 3 500 m

& AV. VISC. DE SAO LEOPOLDO - 650 m

® AV. PRESIDENTE WILSON (DIVISA SANTOS/SAO VICENTE) - 600 m

@ AV. N. SRA. DE FATIMA - 1* etapa - 1850 m

@ RUA SAO BENTO - 250 m

@ RUA JOAO PESSOA - 1750 m ~

@ AV. CEL. JOAQUIM MONTENEGRO (CANAL 6) - 1.800 m CICLOVIAS EM IMPLANTACAO

g ENTORNO DO JARDIM BOTANICO MUNICIPAL - 1.350 m 3 PISTAS (OBRAS ENTRADA CIDADE)
AV. ALM. COCHRANE (CANAL 5) - 1,950 m i

7 AV. SIQUEIRA CAMPOS (CANAL 4) - 2.750 m 2’5 KM DE EXTENSAO

4 AV. JOVINO DE MELLO - 1550 m

% AV. ELEONOR ROOSEVELT - 800 m

% AV. AFONSO SCHIMIDT - 820 m

2 AV. HAROLDO DE CAMARGO - 620 m

2 AV. FRANCISCO MANOEL - 850 m

2 AV. FRANCISCO FERREIRA CANTO - 540 m

4 AV. PROF, ARISTOTELES DE MENEZES - 350 m

© RUADR. ZELNOR PAIVA DE MAGALHAES - 385 m

2 AV. BEIRARIO - 1.345 m

%2 PONTE RIO SAO JORGE (Iigagio Bera Rio/Jovino de Melo) — 450 m
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Fonte: Prefeitura municipal de Santos (https://www.santos.sp.gov.br/?q=hotsite/conheca-
santos, acessado em 27/09/2021)
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7. IMPACTOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Abaixo sdo apresentados 0s potenciais impactos urbanisticos e ambientais gerados nas
fases de implantacdo e operacao do empreendimento.

7.1. Adensamento populacional

O adensamento populacional gerado pela implantacdo do Residencial Panorama ira
aumentar a demanda para as atividades comerciais e de prestacdo de servigco existentes na
area de influéncia, potencializando a atividade econémica local, podendo, ainda, favorecer a
criagdo de novas atividades na regido. Dessa forma, reduz-se a distancia entre a casa das
pessoas e 0s comeércios de uso diario, como padarias e supermercados, favorecendo o

deslocamento a pé.

bY

Este aumento de pessoas circulando a pé nas vias publicas, juntamente com a
revitalizacdo da area que se encontra degradada, contribuird com a reducao da inseguranca

urbana do pedestre.

Segundo estimativa do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE, 202119), a

populacdo de Santos é 433.991habitantes, sendo 15.588 no bairro Encruzilhada'!.

Considerando a area'? de 0,82 km?, tem-se a densidade demogréfica do bairro de
19.009,76 hab/kmz.

De acordo com a Cartilha Sintese da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo da Area Insular
do Municipio de Santos, a area do empreendimento possui densidade domiciliar até 344
dom/ha. No local onde sera construido o Residencial Panorama ndo ha populagéo, pois a

area encontrasse sem uso.

10 Estimativas da populacéo residente o Brasil com data de referéncia em 1° de julho de 2021 (IBGE)
1 https://populacao.net.br/populacao-encruzilhada_santos_sp.html, acesso em 28/09/2021.
12 http://www.novomilenio.inf.br/santos/bairro16.htm, acesso em 28/09/2021.
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Figura 50 - Uso do Solo — Densidade domiciliar insular
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Fonte: Cartilha Sintese da Lei de Uso e Ocupac&o do Solo da Area Insular do Municipio de Santos
(SEDURB 2018 — 2019)

A analise sobre adensamento populacional considera o aumento da populacéo

provocado pela implantacdo ou ampliagdo do empreendimento ou atividade.

Para céalculo de estimativas de populagdo para um empreendimento utiliza-se uma
condigdo hipotética de “populacdo maxima tedrica”’, que constitui parametro de referéncia
para dimensionamento da capacidade dos sistemas de infraestrutura (abastecimento de
agua, coleta e tratamento de esgoto, rede viaria e outros). O calculo da populacao inclui a
guantidade fixa e flutuante.
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Como populacdo fixa consideram-se o0s residentes, constituida pelos moradores
proprietarios e seus familiares. Ja a flutuante € composta pela populacéo atraida para a regiao
por razbes de trabalho, consumo ou diversdo, que sdo os funcionarios das residéncias, do

edificio, restaurantes e empdérios, além dos prestadores de servico, visitantes e hospedes.

De acordo com o CENSO IBGE 2010, a média de habitantes por domicilio € 3,3. Nesse
caso, estimasse que o empreendimento Panorama tera 832 moradores (em 252 unidades).

O estudo considera a ocupagdo maxima do empreendimento. No caso de turistas de
segunda residéncia, por exemplo, o impacto sera menor durante o ano e o equivalente ao

aqui determinado durante a temporada de verao.

Dessa forma, a densidade demogréfica do bairro Encruzilhada, apos a ocupacéao total
do empreendimento, considerando a populacao fixa, podera passar a ser 19.841,36 hab/kmz,

0 que representa um aumento de 4,4%.

Com relacdo a populacgéao flutuante estima-se 10 funcionarios do edificio entre zeladoria,
portaria e limpeza, além de 21 empregados domésticos, considerando a estimativa que
apenas 8% dos domicilios empregam algum tipo de empregado doméstico conforme dados
do IBOPE?2 de 2013, totalizando 31 pessoas.

Com relacdo a loja existente no empreendimento, estima-se a contratacdo de 40
funcionarios (esse numero pode variar de acordo com a demanda e horario de

funcionamento).

Dessa forma, a populacdo flutuante total maxima, incluindo funcionérios do edificio
(préprios ou terceirizados), empregados domésticos e funcionarios da loja podera chegar a

71 pessoas.

Existe, ainda, um aumento no fluxo de pessoas nos primeiros meses do
empreendimento quando a demanda por servigos diversos, incluindo obras civis, € maior.

Porém, esse aumento de populacdo néo foi incluido por ja estar considerado na populacdo

13 https://economia.estadao.com.br/noticias/negocios,proporcao-de-empregadas-domesticas-por-residencia-e-
o-dobro-no-norte-e-nordeste,151311e; https://extra.globo.com/economia/ibope-mais-de-90-da-populacao-
aprova-lei-das-domesticas-mas-89-nao-contratam-servico-8646906.html
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total, uma vez que o estudo considera 100% de ocupacdo do empreendimento. Além disso,
esses prestadores de servico, por se tratar de uma demanda pontual, ndo serdo usuarios dos

equipamentos publicos comunitarios e urbanos da area de influéncia.

7.2. Impacto na demanda por equipamentos urbanos

Com base nas declaracfes das concessionarias dos servigos de abastecimento agua e
esgoto, energia elétrica e gas ja apresentadas, ha viabilidade para o fornecimento na &rea do

empreendimento.

7.3. Impacto na morfologia urbana

O terreno onde sera construido o empreendimento encontrasse visualmente degradado,
descaracterizado e sem uso, conforme imagens abaixo, e a implantacdo do Residencial
Panorama proporcionara sua recuperacdo, em conformidade com os valores ambientais,

culturais e sociais locais.
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Figura 52 - Vista da area do empreendimento

Fonte: Google maps — captura da imagem abril 2021, acessado em 29/09/2021
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Figura 53 - Vista da area do empreendimento
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Fonte: Google maps — captura da imagem abril 2021, acessado em 29/09/2021

Figura 54 - Vista da area do empreendimento
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Fonte: Google maps — captura da imagem julho 2019, acessado em 29/09/2021

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sao Paulo — CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br




Estudo de Impacto de Vizinhanca

Obra Panorama
Ancora Construtora e Incorporadora Ltda.

Abaixo séo apresentadas vistas em perspectiva do empreendimento.

Figura 55 - Vista em perspectiva do Empreendimento

Fonte: ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
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Figura 56 - Vista em perspectiva do Empreendimento — nivel da rua

/s
7
%
A
A
2
A
AN
A
”
ﬂ
A
A
A

a3 o, e

Fonte: ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
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7.3.1. Volumetria

Abaixo é apresentado o estudo de volumetria do residencial Panorama.

Figura 57 - Estudo de volumetria

volumetria do pavimento do subsolo
10.029,34 m?3

volumetria do pavimento do térreo
7.596,78 m3
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volumetria dos pavimentos do
mezzanino e lazer
35.008,89 m?

volumetria dos pavimentos tipos
72.393,14 m?

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sao Paulo — CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br




Estudo de Impacto de Vizinhanca

Obra Panorama
Ancora Construtora e Incorporadora Ltda.

volumetria da platibanda
1.518,46 m?

volumetria da edificagao completa
126.546,61 m?

Fonte: Estudo de volumetria — Sintese Arquitetura
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7.4. Impacto na permeabilidade do tecido urbano e rede de drenagem

Conforme defini¢cdo da Lei Complementar 1.006/ 2018 a taxa de permeabilidade refere-
se a “area do terreno descoberta, permeavel e dotada de vegetacdo, em relacéo a sua area
total, que contribui para o equilibrio climatico e propicia alivio para o sistema publico de

drenagem urbana”.

De acordo com o Art. 50 da referida Lei Complementar, as novas edificagdes deverao,
obrigatoriamente, possuir taxa de permeabilidade de ao menos 15% (quinze por cento) da

area do lote.

Para efeito do calculo da Taxa de Permeabilidade, ndo sdo consideradas areas verdes

ou jardins localizados sobre lajes e subsolos edificados.

A taxa de permeabilidade pode, também, ser garantida por meio da utilizacdo de
reservatorio de retencdo, o qual podera ser de retardo, acumulagdo ou reuso, conforme

regulamentacao especifica.
Os reservatorios de retardo tem como objetivos:

I.  Reduzir a velocidade do escoamento das aguas pluviais para as bacias hidrograficas
nas areas urbanas que apresentem alto coeficiente de impermeabilizacdo do solo e
dificuldade de drenagem;

II.  Controlar a ocorréncia de inundacdes e minimizar os problemas das vazdes de cheias;

[ll.  Reduzir o consumo e estimular o uso adequado da agua potavel tratada.

Os reservatorios podem ser de retardo, destinados ao acumulo de aguas pluviais para
posterior descarga na rede publica, ou de acumulagédo, com acumulo para reaproveitamento

com fins ndo potaveis.

Os reservatorios de retencdo, para o fim da taxa de permeabilidade devem ter seu

volume calculado de acordo com a formula “V=K x Ai x IP x t”, considerando:”.
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V: volume do reservatoério calculado em metros cubicos;

K: coeficiente de abatimento, correspondente a 0,15;

Ai: &rea impermeabilizada do lote calculada em metros quadrados;
IP: indice pluviométrico correspondente a 0,06 metros/hora;

t: tempo de duracédo da chuva correspondente a 01 (uma) hora.

O empreendimento Panorama possui 1 reservatorio localizado no subsolo, com volume
de total de 39,53 m3 para desague em meio publico (no meio fio), apés uma hora do final da
chuva, através de bombas submersiveis de baixa poténcia, sem interligacdo direta com a

rede publica, conforme previsto na Lei Complementar e Decreto supracitados.
O acionamento das bombas sera feito por botoeira localizada na portaria.
O volume da caixa de retencéo podera, também, ser usado como agua de reuso.

Figura 58 - Planta do subsolo - localizacdo do reservatorio de retengéo

Fonte: Projeto Arquitetdnico - ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
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7.4.1. Memorial de célculo de vazédo de agua pluvial

A efetividade do reservatorio no controle de alagamentos é verificada conforme célculos

de vazao apresentados abaixo.

MEMORIAL DE CALCULO DE AGUAS PLUVIAIS (METODO RACIONAL)

Q=C.I.A
60

Onde:

Q= VAZAO DE PROJETO EM l/min.

C= COEFICIENTE DE RUN OFF= 1,00

| = INTENSIDADE PLUVIOMETRICA, 198 mm/h/m?2
A= AREA DE CONTRIBUICAO

AREA IMPERMEABILIZADA = 3.205,84 m2

Q= 1x198 x 3.205,84
60

Q=10.579,27 L/min.

TOTAL Q= 10.579,27 L/min.

Q= 10.572,27 L/min.
2

;'> Q= 5289,44 L/min.

(LANCADO)
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CALCULO DO VOLUME DO RESERVATORIO DE ACUMULACAO DE AGUAS
PLUVIAIS

O volume total foi calculado de acordo com a seguinte equacao:

V=015XAIXIPXt

Onde:

V = Volume do reservatorio (m3)
Ai = Area impermeabilizada (m?)
IP = indice pluviométrico igual a 0,06 m/h

t = Tempo de duracdo da chuva igual a uma hora

Logo:

V =0,15x3.205,84 x 0,06 x 1 = 28,85 m?

Arr. W= 29 m?

Abaixo é apresentada a ART do projeto de drenagem superficial e o dimensionamento

do reservatério de aguas pluviais.
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7.5. Impacto na mobilidade urbana e transporte publico

A implantacdo do empreendimento promove um adensamento sustentavel junto aos
eixos dos sistemas de transporte publico, e estimula o uso do VLT e do 6nibus. Esse fato,
aliado a proximidade da ciclovia e a grande oferta de comércio e servicos no entorno, privilegia
outras formas de deslocamento (incluindo deslocamentos curtos a pé) e tende a reduzir

possiveis impactos no transito da area de influéncia.

Para estimar a demanda atraida a ser acrescida ao sistema viario do entorno nas horas
de maior volume de passagem considerou-se 2,16 habitantes (544 pessoas) e 0,75

funcionarios (189 pessoas) por unidade.

Desta forma, estima-se uma populacéo total de 733 pessoas/ dia, sendo a populacao
fixa de 544 pessoas e a flutuante de 189 pessoas.

Com base nessa estimativa de populacao do empreendimento foi feita a distribuicdo do
meio de deslocamento dos usuarios em pedestres, transporte coletivo, transporte individual,
bicicleta e carona, baseado nas caracteristicas do entorno do empreendimento e em
pesquisas realizadas em dez./2020 pelo ICS — Instituto Clima e Sociedade conforme figura
abaixo. Essa pesquisa teve o objetivo de verificar o comportamento dos brasileiros durante a

pandemia, onde notou-se alteracfes nos usos dos modos de transporte.

Tabela 11 - Distribuicdo Modal da Demanda (pessoas no horario de pico)

Divisao Modal
pedesires 4% 29 pessoas ! hp
coletivo L“:i’““-' app, 55% 403 pessoas | hp
individual [auto/moto) 17% 125 pessoas /hp
bicicleta 1% 125 pessoas /hp
Ccarona 7% 51 pessoas/hp

Fonte: Relatério de Impacto de transito - IMPACTRANS
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As estimativas de atracdo e distribuicdo das viagens apresentadas neste capitulo séo
baseadas em informacdes colhidas junto ao empreendedor e na metodologia a partir de
pesquisas de estudos de impactos no trafego em empreendimentos com caracteristicas

semelhantes e ja em operacdo em outras cidades.

Para efeito da estimativa da atracdo, considerou-se que o empreendimento estara em

pleno funcionamento com 100% de sua demanda.

7.5.1. Impacto no transporte publico

De acordo com o apresentado no Diagnéstico de Revisdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento e Expanséo Urbana do Municipio de Santos, durante todo o ano 2019 foram
transportados 41.067.380 de passageiros pelo sistema de transporte publico coletivo
municipal. Nao foram utilizados os dados de 2020 para excluir os efeitos da reducdo de

viagens causada pelas restricdes devido ao COVID-19.

Para a avaliacdo do impacto no sistema de transporte publico, foram utilizadas as

seguintes premissas:

— 403 passageiros por dia;
— Duas viagens de cada passageiro por dia (ida + retorno);
— Numero de passageiros constante nos 5 dias da semana ao longo de todo ano (pior

cenario).
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Dessa forma, tem-se:
Total de passageiros/ ano = (403*2) *5*52 = 209.560 passageiros/ ano

Esse valor representa 0,5 % do total de passageiros transportados por ano. Lembrando

gue esse € 0 pior caso, pois contempla, também, as viagens em transporte por aplicativos.

Portanto, ndo se espera impacto significativo no sistema de transporte publico coletivo

do municipio devido a implantacdo do empreendimento.

7.5.2. Contagem veicular e cruzamentos semaforizados

Foram realizadas contagens volumétricas veicular nos pontos relacionados a fim de
obter os volumes totais de trafego nas horas-picos. A hora-pico é o conjunto de 4 intervalos
consecutivos de 15 minutos que apresenta maior volume de trafego. Desta forma foi possivel

determinar para cada periodo a hora-pico de cada movimento e seu respectivo volume.

Quando estes pontos se encontram congestionados nos periodos de pico, e a analise
da saturacao do fluxo indicara a percentagem de interferéncia que o empreendimento tem

causadas neste entorno.

Para o estudo e as andlises do fluxo de saturacdo foram realizadas contagens
volumétricas em um dia tipico, dia 11/11/2021. Desta forma foi possivel analisar o sistema

viario com o aumento do volume.

Assim a figura abaixo apresenta o0s pontos de contagem e 0s cruzamentos

semaforizados dentro da area de influéncia do empreendimento em estudo.

Os resultados consolidados da pesquisa volumétrica veicular (contagem) podem ser

observados no anexo deste relatorio.

Conforme menciona no termo de referéncia, ha a necessidade do acrescido de 10% no
volume coletado devido a alteragcéao no transito da regiao por conta da pandemia do Covid 19.
Porém no momento da pesquisa, as instituicdes de ensino, 0 comércio e servicos estavam

funcionando normalmente, desta forma néo foi acrescido 10% nos dados coletados.
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Figura 59 - Cruzamentos semaforizados no entorno do empreendimento

Fonte: Relatério de Impacto de transito - IMPACTRANS

7.5.3. Impacto no transito
7.5.3.1. Acessos do empreendimento
O empreendimento possui acessos separados para cada uso.

Os acessos de veiculos, tanto residencial, como da area comercial, serdo pela Rua
Bardo de Paranapiacaba. Nessa via havera, também, duas vagas para as docas de

abastecimento da loja, minimizando, assim, os impactos negativos no transito de passagem.

O acesso de pedestres do uso residencial sera pela Rua Baréo de Paranapiacaba. Ja o
comercial, sera pela Rua Bardo de Paranapiacaba, Avenida Washington Luiz e Avenida
Francisco Glicério.
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Figura 60 - Localizac&o dos acessos do Empreendimento

AN INSSHING 100 Lo

: D Acesso pedestres - comercial

= D Acesso pedestres - residencial
[C] Acesso veiculos - comercial
D Acesso veiculos - residencial

Docas

Fonte: Projeto Arquitetdnico - ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

7.5.3.2. Estimativa de atracao de viagens - Pedestres

Para a estimativa de aumento do numero de pedestres no entorno do empreendimento
considerou-se os modais “Pedestres” e “Transporte Publico” conforme Diagndstico de

Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdo Urbana do Municipio de Santos.

Dessa forma, tem-se;:

Populacéo atraida: 29 + 403 = 432 pessoas/ dia

Sabendo-se que os deslocamentos sdo, em sua maioria, devido a trabalho e estudo, foi

estimado o comportamento dos pedestres (modal pedestres + publico) para o uso residencial

Fone: (11) 3492-6652
www.sdcconstrucoes.com.br
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ao longo do dia, resultando na concentracéo de saida no periodo da manha, com 86 pessoas,

representando aproximadamente 20% do total diario.

J& a concentracdo de entrada se prevé ocorrendo no periodo da noite com 86 pessoas,
representando aproximadamente 20% do total das viagens diarias. Ainda, prevé-se um pico
no periodo do almoco de 130 pessoas, representando 30% do total das viagens diarias na

entrada e na saida, conforme apresentado a seguir:

Tabela 12 - Distribuicdo temporal da demanda de viagens - Pedestres

i % Pedestres
Periodo - -
Entrada Saida Entrada Saida
Oh-1h 0 0 0 0
1h-2h 0 0 0 0
2h-3h 0 0 0 0
3h-4h 0 0 0 0
4h-5h 0 0 0 0
5h-6h 0 1 0 4
6h-7h 0 15 0 65
7h-8h 1 20 4 86
8h-9h 1 10 4 43
9h-10h 1 1 4 4
10h-11h 1 5 4 22
11h-12h 1 1 4 4
12h-13h 30 1 130 4
13h-14h 10 1 43 4
14h-15h 1 30 4 130
15h-16h 1 10 4 43
16h-17h 1 1 4 4
17h-18h 15 1 65 4
18h-19h 20 1 86 4
19h-20h 10 1 43 4
20h-21h 5 1 22 4
21h-22h 1 0 4 0
22h-23h 1 0 4 0
23h-24h 0 0 0 0
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7.5.3.3. Desempenho das cal¢cadas do entorno

A partir da localizacdo espacial do empreendimento e a estimativa de utilizagdo dos
mesmos pelos seus usuérios, usou-se a pior situacdo, hora-pico de entrada considerando em

um sé ponto na calcada.

Este tipo de analise baseia-se no grau de utilizacao das calgadas, ou “nivel de servigo”
para pessoas caminhando (relacdo entre o volume de pedestres em circulacdo e a sua
capacidade) baseada no “Pedestrians — A Level of Service Concept™ com o0 objetivo de

avaliar a largura delas com o maior conforto e seguranca possivel para os pedestres.

Cabe salientar que o numero de pedestres aqui apresentado se refere aos valores
atraidos pelo empreendimento em estudo em sua pior situagcdo. O movimento da passagem
da cidade, para efeito de célculo, foi adicionado um valor de 10% da demanda gerada pelo

empreendimento, visando simular o aumento de usuarios ocasionais.

O célculo a seguir apresenta 0 numero de pessoas por minuto, total de pessoas na hora-
pico de maior solicitacdo dividido em 60 minutos, somando com 0 movimento de passagem,

citado anteriormente, dividido pela largura da calcada.

NSC =PEhp+ MP/LC
Tempo

Onde:

NSC = Nivel de servi¢o das calcadas
PEhp = Pedestres do empreendimento em horario de pico
MP = Movimento de passagem (10%)
LC = Largura da calgada (média das calcadas de Santos)

Tempo = 60 minutos

¥FRUIN, J.J. Pedestrian: Planning and Design. 2" edition. Mobile, Elevator World Inc., 1971.
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Dessa forma:

NSC =130 +(130*0,1) / 2,5 = 0,95 = 1 pessoa/ minuto/ metro
60

Analisando o resultado, conclui-se que na hora-pico o nivel de servico € “A” e que o
empreendimento nédo trara interferéncias nas cal¢adas, pois a demanda atraida € menor que
a capacidade das mesmas.

Tabela 13 - Nivel de servico das calcadas®®

Nivel de servico m?/ pedestre Pedestres/ m2 Pedestres/ min./ metro
A 3,25 ou mais 0,31 ou menos 23 ou menos
B 2,32a3,25 0,43a0,31 33
C 1,39 a2,32 0,72a0,43 50
D 0,93a1,39 1,08 20,72 66
E 0,46 a 0,93 2,17 a 1,08 83
F 0,46 ou menos 2,17 ou mais Fluxo congestionado

Fonte: Carvalho, M. V. G. S. A.. Um Modelo para dimensionamento de calgadas considerando
o nivel de satisfacéo do pedestre. 2006. Tese (Doutorado). Escola de engenharia de sédo Carlos,
Universidade de Sao Paulo, Sao Carlos, 2006.

Na figura abaixo estdo identificadas e categorizadas as principais travessias de

pedestres dentro da area de influéncia do empreendimento em estudo.

5 FRUIN, J.J. Pedestrian: Planning and Design. 2nd edition. Mobile, Elevator World Inc., 1971.
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Figura 61 - principais travessias de pedestres dentro da area de influéncia

i N ¥
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Fonte: Relatério de Impacto de transito - IMPACTRANS

7.5.3.4. Estimativa de atragdo de viagens — automoveis

Considerou-se para as unidades residenciais, como modelo de geracéo de viagens, que
100% das unidades serdo habitadas, porém conforme a distribuicdo modal apresentada, 17%

da populacéo fixa utiliza como meio de transporte o automével.

Foi considerado que destas viagens de autos, 85% realizardo pelo menos uma viagem

por dia e 80% realizardo duas viagens adicionais no periodo do almoc¢o (entrada + saida).

Desta forma sabe-se que o total de pessoas que utilizam o transporte individual sdo 125.
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Assim, tem-se a seguir a formulacéo:
Ad = 1,65 * Pti
onde;

Ad = viagens de autos/dia

Pti = viagens de pess. usuarias de transp. individual

Portanto:

Ad = 1,65 * 125 >>> 206 viagens de autos/ dia

Assim, conclui-se que, num dia tipico de semana, o numero médio de viagens de autos

atraidos pelo uso residencial € de 206 viagens de autos /dia.

Ainda conforme o modelo assumido para este tipo de atividade e a localizacdo no
municipio, admitiu-se o comportamento estimado ao longo do dia. Assim conclui-se que
devam ocorrer pico de saida pela manha com 93 autos/hp, representando aproximadamente
45% do total das viagens diarias.

Para o pico de chegada se prevé no periodo da noite com 93 autos/hp, representando

aproximadamente 45% do total das viagens diarias.

Ainda, prevé-se um pico no periodo do almo¢o de 31 autos /hp, representando
aproximadamente 15% do total das viagens diarias na entrada e na saida, conforme
apresentado a sequir:
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Tabela 14 - Distribuicdo Temporal da Demanda — AUTOS

% veic.
] enfrada
1,0 10,0 2 21
| 7-2n [NV 45,0 2 93
XD o 10,0 2 21
1,0 5,0 2 10
EZE o 5,0 2 10
| 11120 [JEL 1,0 10 2
| 12130 EERY 1,0 31
5,0 1,0 10
| 14-15n RN 15,0 2 kT
1,0 1,0
KX o 1,0
10,0 1,0 21
| 12190 Y 5,0 93 10
el 100 5,0 21 10
EED 5o 50 10 10
5,0 1,0 10 2
22230 AL 1,0 10,3 2

Fonte: Relatério de Impacto de transito - IMPACTRANS

Figura 62 - Distribuicdo Temporal da Demanda — AUTOS

Atragdo de Viagens (%)

entrada Msaida

Fonte: Relatério de Impacto de transito - IMPACTRANS

Para o uso comercial - loja, 0 modelo de geracdo para a estimativa da atracdo utilizado,
segue 0 modelo do Boletim Técnico 32 — Pdlos Geradores de Trafego da CET-SP, onde é

usado a area comercial.
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Considerando a area comercial para o uso comercial de 1.306,80 m2, foi utilizado o
modelo matematico para esse tipo de uso, com area comercial menor que 2.000 m2, conforme

apresentado em referéncias bibliogréficas.
Desta forma, tem-se a seguir a formulacéo:
VAhp = (0,4*Aco+600)*Ph
Onde:

VAhp = viagens autos atraidos na HP
Aco = area comercial (m2)
Ph= % corresp. A hp (<2.000 m2=0,08)

Portanto:
VAhp = (0,4*Aco+600)*Ph >>> 90 viagens de autos /hp

Assim, conclui-se que, num dia tipico de semana, em sua hora-pico entre 17h-18h o

ndmero maximo de viagens de autos atraidos é de 90 viagens /hp.

Sabendo as demandas atraidas nas horas-pico por atividade no empreendimento,
somou-se o0s valores para a estimativa do total da demanda, na pior situacdo, onde todas as

atividades funcionardao em sua totalidade:

Tabela 15 - Estimativa da Demanda Total — AUTOS

UsO DEMANDA ATRAIDA
Residencial 23 auvtosf hp
Comercial 70 autos! hp

TOTAL GERAL 183 avtos/ hp

Fonte: Relatorio de Impacto de transito - IMPACTRANS

Abaixo estd apresentada a tabela com a distribuicdo temporal das entradas e saidas
considerando os dois usos do empreendimento para avaliagdo da demanda atraida no horério
de pico.
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Tabela 16 - Distribuicdo Temporal da Demanda Total - AUTOS

—

Periode ™Velcuios | vecoios | velcuios |

ENTRADA] SAIDA_|ENTRADA] SAIDA JENTRADA] SAIDA |
El 24 2 2
EEl 53 2 93
EZXE 21 2 21
EXLE - 10 2 10
2 10 2 10
10 2 10 2
k] 2 H 2
B 10 2
| 14h-15h [ k] 2 H
| 15h-16h 2 2
2 2
7 38 113 3
93 10 38 93 108
13h-20h bl 10 b 10
20h-21h 10 10 10 10
10 10 a
Zh-I3h 10 10 2

Fonte: Relatério de Impacto de transito - IMPACTRANS

Considerando-se o perfil do publico-alvo do empreendimento, sua localizacdo
geografica, associado a existéncia de outros polos de atrativo de transito e transporte na
regido, adotou-se a distribuicdo espacial das viagens (chegada e saida), nas propor¢cdes
apresentadas acima, para as regioes de origem/destino das viagens.
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7.5.3.5. Impacto sobre o transito de passagem

Estimada a atracdo de viagens pela atividade do empreendimento, nos momentos de
maior solicitacdo (entrada e saida), foi simulada a distribuicdo dos fluxos de veiculos atraidos
ao longo do sistema viario de entorno do empreendimento, seguindo a distribuicdo das

origens e dos destinos das viagens conforme as caracteristicas da populacdo do municipio.

O objetivo da determinacdo da capacidade de uma via é quantificar o seu grau de
suficiéncia para acomodar os volumes de trafego existentes e previstos, permitindo a analise
técnica e econbmica de medidas que asseguram o0 escoamento daqueles volumes em
condi¢cBes aceitaveis. Ela € expressa pelo nUmero maxima de veiculos que pode passar por
uma determinada faixa de trdfego ou trecho de uma via durante um periodo de tempo
estipulado e sob as condigdes existentes da via e do transito.

No sentido de melhor traduzir a utilizacdo da via pelo usuario, qualificando-a além de
guantifica-la foi criado o conceito de Nivel de Servi¢o. Esse conceito, introduzido através do
Highway Capacity Manual — HCM possibilita a avaliacdo do grau de eficiéncia do servico
oferecido pela via desde um volume de trafego quase nulo até o volume maximo ou

capacidade da via.

O HCM é um manual norte-americano, mundialmente utilizado, que contém
metodologias para a avaliacdo e estimacao do nivel de servigco (NS) de diversos componentes
do sistema de transporte, dentre elas a metodologia para a andlise de vias urbanas que
engloba as vias arteriais e coletoras.

Para quantificar o impacto da atracdo de viagens sobre o trafego das vias de acesso
foram utilizadas as contagens volumétricas de trafego realizadas e as viagens atraidas pelo

empreendimento.

Com base na simulacao realizada foi possivel identificar o desempenho das vias de
acesso (itinerarios de entrada e saida do empreendimento), o nivel de servi¢co (volume de
veiculos /capacidade da via, segundo calculos do HCM) e o fluxo de saturagcdo nos

cruzamentos semaforizados.

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sdo Paulo - CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br




Estudo de Impacto de Vizinhanca

Obra Panorama
Ancora Construtora e Incorporadora Ltda.

Para os calculos acima citados, foi considerado que as viagens atraidas pelo

empreendimento terdo seus destinos e origens no mesmo ponto.

A andlise do fluxo de saturagdo n&do constante se aplica nos cruzamentos
semaforizados. Assim a capacidade de uma aproximacao, movimento, é a maior quantidade
de veiculos que pode passar pela linha de retencdo por unidade de tempo. Esta capacidade
depende do tempo de verde e do maximo fluxo de veiculos que pode passar pela linha de
retencdo supondo 100% de verde. Esse maximo fluxo € denominado fluxo de saturacao.
Assim a capacidade de uma aproximacao semaforizada depende do tempo de verde e do

fluxo de saturacéo.

O HCM, citado anteriormente, define 6 (seis) niveis de servico designados pelas letras
de A a F e descritos a seguir.

NiVEL A — fluxo livre. Concentracdo bastante reduzida. Total liberdade na escolha da

velocidade e total facilidade de ultrapassagens. Conforto e conveniéncia: 6timo/ muito bom.

NIVEL B - fluxo estavel. Concentracéo reduzida. A liberdade na escolha da velocidade e a
facilidade de ultrapassagens ndo € total, embora ainda em nivel muito bom. Conforto e

conveniéncia: bom.

NIVEL C - fluxo estavel. Concentracdo média. A liberdade na escolha da velocidade e a
facilidade de ultrapassagens é relativamente prejudicada pela presenca dos outros veiculos.

Conforto e conveniéncia: regular/ estavel.

NIVEL D - préximo do fluxo instavel. Concentracéo alta. Reduzida liberdade na escolha da

velocidade e grande dificuldade de ultrapassagens. Conforto e conveniéncia: ruim/ instavel.

NIVEL E - fluxo instavel. Concentracéo extremamente alta. Nenhuma liberdade a escolha da
velocidade e as manobras para mudancas de faixas somente sdo possiveis se forcadas.

Conforto e conveniéncia: péssimo/ saturado.

NIVEL F - fluxo forcado. Concentracdo altissima. Velocidades bastante reduzidas e
frequentes paradas de longa duracdo. Manobras para mudanca de faixas somente séo
possiveis se forcadas e contando com a colaboracdo de outro motorista. Conforto e

conveniéncia: inaceitavel/ congestionado.
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Para obtencao dos niveis de servico, foi considerada para a capacidade viaria de acordo
com o Método de Webster, adotado de acordo com as caracteristicas fisicas do trecho das
vias em questao, como presenca de pontos de 6nibus, canteiro central, estacionamentos em
vias publicas, demais empreendimentos existentes e cruzamentos semaforizados conforme
seus volumes observados nas contagens. Ainda foi considerada uma taxa de crescimento da
frota veicular de 2% a.a., dados baseados em estudos feitos através de informacdes
adquiridas nos histéricos do site do IBGE.

A seguir esta apresentada a tabela com o comparativo dos niveis de servi¢o dos calculos

do fluxo de saturacdo ndo constante:

Figura 63 - Comparativo do Nivel de Servigco

NS NS NS
CRUZ | ANO | _ MANHA TARDE NOITE

o4 038 | 061 0.59
045 | 042 | 068 | 045
2031 | 032 | 033 | 051 047 | 075 | 071
2036 | 035 | 036 | 056 | 052 | 0B3 | 079

2021 | 0.31 0.31 047 | 048 | 073 | 074
2026 | 036 | 034 | 055 | 053
2031 | 040 | 038 | 061 0,58
2036 | 044 | 042 | 067 | 064

1.01 0,96
1 1.11 1.06
1.22 1.17
135 130
Nivel de 0 Classificagio
ﬂ Até 0,30 Siirno
B 031 -0,45 Bom
C 044 -070 Aceitavel
(8] 0,71 -0.85 Regular
084 -0F7% Ruim
=100 Péssimo

Fonte: Relatério de Impacto de transito - IMPACTRANS

Analisando os calculos do fluxo de saturacdo ndo constante, observa-se que 0s

cruzamentos de maior volume encontram-se com classificacéo F, colapsados.
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Nos cruzamentos de menor volume, observa-se que ao longo dos 15 anos, nos trés
periodos do dia, o nivel de ocupacao alterara até a classificacdo D — Regular, onde j4 era C

— Aceitavel, com o crescimento natural do volume veicular.

Assim, conclui-se que o novo empreendimento influenciara pouco no sistema viario do

entorno, ndo implicando em complicacdes ao transito nas principais rotas de acesso.

Durante observacdes do estudo, pode-se notar que a infraestrutura do entorno
apresenta em alguns trechos condi¢6es razoaveis de manutencdo com a sinalizagdo vertical
e horizontal. Porém, nas principais vias de acesso, as avenidas onde possuem maior volume
de trafego, a sinalizacdo encontra-se em condicfes deterioradas devido ao uso e ao tempo,
ocasionando inseguran¢a quanto a regulamentacao e adverténcias no transito no sistema

viario, principalmente nas avenidas Washington Luis e Francisco Glicério.

Desta forma, é proposto como medidas mitigadoras, como a intencdo de garantir a
seguranca e mobilidade no transito do entorno, a revitalizacdo da sinalizacdo horizontal e

vertical nas principais vias de acesso ao empreendimento.

O relatério de impacto de transito (RIT) com todas as contagens de veiculos e célculos

de fluxo de saturacdo encontra-se anexo a esse estudo.

7.6. Impactos ambientais

Os principais impactos ambientais causados pela implantacdo do empreendimento

referem-se a:

— possivel aumento da emissédo de CO2 e outros gases poluentes na atmosfera devido
ao maior fluxo de veiculos (se considerado aumento da frota de veiculos ao invés de
uma reorganizacao dentro do municipio),

— conforto ambiental,

— geracao de residuos solidos e de efluentes sanitarios,

— supressao vegetal.

Todas os possiveis impactos e as respectivas medidas mitigatorias estdo apresentadas

nesse relatorio.
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7.6.1. Conforto ambiental
7.6.1.1. Sombreamento

Abaixo é apresentado o estudo de sombreamento da regido apds a implantacdo do
empreendimento.

Figura 64 - Vista sul - Insolacdo solsticio verdo
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Figura 65 - Vista sul - Insolag&o solsticio inverno
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Figura 66 - Vista norte - Insolacéo solsticio verdo
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Figura 67 - Vista norte - Insolac¢éo solsticio inverno

insolagao vista norte
solsticio inverno
08h00

insolagao vista norte
solsticio inverno
10h00

insolagao vista norte
solsticio inverno
14h00

insolagao vista norte
solsticio inverno
12h00

insolagao vista norte
solsticio inverno
16h00

S4C Empreendimentos e Construgdes
Rua Apeninos, 400, cj 209 - Aclimacgédo - Sdo Paulo - CEP: 01533-000

Fone: (11) 3492-6652
www.s4cconstrucoes.com.br




Estudo de Impacto de Vizinhanca

Obra Panorama
Ancora Construtora e Incorporadora Ltda.

7.6.1.2. Conforto térmico

Em cidades com elevado grau de urbanizagdo ocorre um fenébmeno climatico chamado
“ilhas de calor”, areas com temperatura média mais elevada e menor umidade do ar do que

nas regides rurais proximas.

Esse fenbmeno tem sua origem na reducédo das areas verdes, impermeabilizacdo do
solo, ocupacdo do ambiente urbano por concreto e asfalto, adensamento populacional e
poluicdo, gerada tanto pelas industrias como circulacdo de automoveis, sendo, ainda,
facilitado pela utilizacdo de materiais mais reflexivos e com maior absorcao. Edificios com
paredes brancas ou com revestimento reflexivo refletem a radiacdo para os mais proximos,
assim como as edificacbes com coberturas planas, pois essas tém superficies mais exposta

as radiacfes solares.

Em geral, boa parte do calor € acumulado durante o dia e dissipado durante a noite, mas

a quantidade de edificios pode dificultar a saida dessa energia acumulada.

Segundo Leite (2010), no Brasil, o regime de ventos segue o dinamismo das grandes
escalas atmosféricas. As variagdes que ocorrem na escala local séo devido as caracteristicas
do terreno. Por exemplo, a topografia gera os ventos de vale e montanha, e a variacao da
temperatura na superficie do mar e da terra gera as brisas maritimas e terrestres. Durante o
dia, ocorrem as brisas maritimas, porque a temperatura do ar na superficie terrestre € mais
elevada. Assim, o centro de alta pressao fica sobre a massa de 4gua, enquanto a noite, ocorre
0 inverso, porque a agua conserva o calor por mais tempo. Segundo Bittencourt e Candido
(2006), este efeito pode ser observado nas regides litoraneas do Brasil, onde se inclui a cidade
de Santos. A tarde, a velocidade dos ventos é maior do que & noite porque os ventos alisios

de sudeste coincidem com as brisas maritimas.
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Figura 68 - Representacdo esquematica das brisas

| |
Fonte: Bittencourt e Candido, 2010

Pensando em conforto térmico, o tecido urbano deve ser disperso, solto, aberto para
permitir a ventilacdo. Devem ser deixados espacos entre os edificios e entre por¢des do tecido
urbano. Em areas urbanas mais densas € recomendavel a diversificacdo das alturas dos
edificios e o desalinhamento de sua posicao em relacdo ao lote para incrementar a ventilacao

natural.

Dessa forma, ndo sdo esperados impactos significativos na vizinhanca quanto ao
aumento da temperatura, devido aos espacos entre os edificios e entre por¢cdes do tecido

urbano, além da diversificacdo das alturas dos edificios do entorno.

7.6.2. Supresséo vegetal

O empreendimento possui autorizacdo da Secretaria de Meio Ambiente da Prefeitura

Municipal de Santos para manejo arbéreo conforme documentos abaixo.

Serdo retiradas 06 (seis) espécies arblreas e sera realizado o transplante de uma
palmeira imperial. Como compensacao, serdo plantadas 60 mudas no Morro da Caneleira.
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Figura 69 - Protocolo de solicitacdo de manejo arbéreo

1N05S2021 CPNET

IData Fmissao

@ PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS 10/05/2021 13:47:40
Processo n® 22906/2021-56

Data de abertura: 06/05/2021 - Setor: COCAMBI

Interessado: Ancora construtora e incorporadora

Titulo: Solicitagdo de Manejo arboreo

Assunto: retirada de 06 especies arboreas e um transplante da

palmeira imperial, em area interna para construcao de

edificacdo

Enderego: Rua Bar?o de Paranapiacaba, n° 139

Taxas: R$ 0,00 (zero)

Autenticacic

[via caba]

‘ b Diata Emissdo
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS 10/05/2021 13:47:40

Processo n® 22906/2021-56
Data de abertura: 06/05/2021 - Setor: COCAMBI

Interessado: Ancora construtora e incorporadora

Titule: Selicitacdo de Manejo arboreo

Assunto: retirada de 06 especies arboreas e um transplante da
palmeira imperial, em area interna para construcao de
edificacdo

Endereco: Rua Barto de Paranapiacaba, n® 139

Taxas: R$ 0,00 (zero)

futenticagic

[via municipe]

hillps. eranw. egpo. sanlos. sp_gov.br cpoesl! 1M

Fonte: ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
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Figura 70 - Autorizacdo de manejo arbéreo (pagina 1)

Fonte: ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
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Figura 71 - Autorizacdo de manejo arbéreo (pagina 2)

Fonte: ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

N&o foram identificados recursos hidricos na area de intervencdo, bem como no seu
entorno, ndo sendo a area ou parte desta considerada como area de preservacao permanente
(APP).
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7.7. Valorizacado ou desvalorizacdo imobiliaria

Conforme avaliagBes do preco dos imdveis no bairro Encruzilhada realizado pelos sites
Imével Guide e Agente Imdvel, o valor médio do metro quadrado (m?) esta entre R$ 4.972 e
R$ 5.087,23.

Tabela 17 - Preco/ m2 em Santos

Bairro Preco/m?
Encruzilhada R$ 5.087,23
Vila Belmiro R$ 5.501,56

Gonzaga R$5.611,14

Macuco R$ 3.983,72
Pompeia R$ 5.537,93

Marapé R$ 4.797,56

Fonte: Imével Guide - https://imovelguide.com.br/valor-do-metro-quadrado/sp/santos/encruzilhada
(acesso em 29/09/2021)

Tabela 18 - Valores por tipo de imével em Santos

N N° de im6veis | Agosto 2021 | varacao Julho 2021 | Maio 2021 | Agosto 2020
quartos Anual

1 5.011 R$6.452 +5.51% R$6.442 R$6.381 R$6.115

2 19.154 R$5.441 +3.88% R$5.447 R$5.446 R$5.238

3 16.742 R$5.920 +4.28% R$5.928 R$5.903 R$5.677

4 4.212 R$7.027 +5.06% R$7.046 R$7.034 R$6.689

4+ 459 R$5.829 +2.55% R$5.968 R$6.145 R$5.684

Fonte: Agente imovel - https://www.agenteimovel.com.br/mercado-imobiliario/a-venda/sp/santos/
(acesso em 29/09/2021)
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Tabela 19 - Os bairros mais valorizados em Santos

Bairro Alteracéo Mensal Preco/m? Preco médio

Gonzaga -0.31% R$6.629 R$910.378
Pompéia -0.45% R$6.464 R$848.401
Boqueirdo -0.56% R$6.289 R$898.209
Aparecida +0.66% R$6.205 R$919.799
José Menino -0.13% R$6.047 R$593.297
Ponta da Praia -0.06% R$5.929 R$869.308
Embaré +0.13% R$5.746 R$814.608
Vila Belmiro +0.63% R$5.372 R$647.976
Marapé +0.20% R$5.303 R$728.798
Campo Grande -0.01% R$5.079 R$559.209
Vila Matias -0.42% R$5.074 R$433.378
Encruzilhada -0.15% R$4.972 R$436.147
Estuério +1.19% R$4.837 R$457.648

Macuco -0.13% R$4.691 R$456.677

Fonte: Agente imovel - https://www.agenteimovel.com.br/mercado-imobiliario/a-venda/sp/santos/
(acesso em 29/09/2021)

O valor médio do metro quadrado (m?2) das unidades do Residencial Panorama sera R$
8.500,00 (oito mil e quinhentos reais por metro quadrado). Dessa forma, o preco por unidade
sera de R$ 438.770 (unidade de 51,62 m?) a R$ 560.660 (unidade de 65,96 m2).

Com base nos valores médios praticados na regido e o preco proposto para o
empreendimento, estima-se que com a constru¢do do Residencial Panorama ira valorizar os

imdéveis da regido.
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7.8. Impacto socioecondmico na populagédo residente ou atuante no entorno

Além da valorizacéo imobilidria esperada, a implantacdo do empreendimento também

terd impacto socioeconémico devido a geracdo de empregos.

Durante a fase de implantacéo, estimam-se 150 empregos diretos e 50 indiretos, além

do estimulo a toda cadeia de suprimentos envolvida.

Além disso, a implantagdo do empreendimento ira aumentar a demanda para as

atividades comerciais e de prestacdo de servigo existentes na area de influéncia, podendo,

ainda, favorecer a criacdo de novas atividades.

7.9. Acessibilidade e mobilidade de pessoas com deficiéncia

Com relacdo a acessibilidade, serdo atendidas as legislacées vigentes e norma técnica
ABNT NBR 9050:2015, destacando-se os itens abaixo:

a) Acesso atodas as areas do empreendimento (exceto areas técnicas e de acesso

restrito);

b) Rotas acessiveis;

c) Largura de corredores;

d) Coeficiente de atrito dos revestimentos dos pisos das areas comuns;

e) Vaos de portas em areas comuns;

f) Desniveis de piso inferiores a 5 mm;

g) Sanitarios acessiveis com:

barras de apoio,

dispositivos de emergéncia préximos a bacia sanitéaria,

instalacéo de papeleira,

execucao de area de lavatorio,

torneiras acionadas por alavanca, sensores eletrénicos ou dispositivos

similares;

h) Puxador horizontal no lado oposto ao lado da abertura da porta de sanitarios

acessiveis, associado a maganeta;
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i) Sistema de travamento das portas;

j) Area de resgate para pessoas com deficiéncia;

k) Sinalizagdo em piso tatil junto as portas dos elevadores;

[) Sinalizacdo dos elevadores;

m) Numero do pavimento em relevo e Braile no batente externo dos elevadores;

n) Sinalizacéo informativa visual e tatil ou sonora, para identificacdo dos ambientes
e elementos do espaco;

0) Sinalizacao tatil no piso das escadas e rampas;

p) Sinalizacéo visual dos degraus;

g) Corrimdo em duas alturas nas escadas e altura dos degraus

Figura 72 - Corriméao em duas alturas nas escadas e altura dos degraus

[k

warlavel o
27 a0y ] —

©
3 |
0
0,00  cALCADA |

DETALHE GENERICO ESCADA/CORRIMAQ
S/ESCALA

Fonte: Projeto Arquitetdnico - ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

r) Sinalizag&o tatil nas duas alturas dos corrimaos;
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s) Escada submersa com banco de transferéncia para acesso a piscina:

Figura 73 - Escada submersa com banco de transferéncia para acesso a piscina
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Fonte: Projeto Arquiteténico - ANCORA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
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Abaixo séo apresentadas as medidas mitigatérias dos possiveis impactos negativos

causados na area de influéncia devido a implantagdo do Residencial Panorama.

Tabela 20 - Impactos e medidas mitigatérias

ITEM IMPACTO MITIGACAO
TOPOGRAFIA, Modificagéo do relevo
RELEVO E natural d(f) {erreno Destinacdo do solo excedente para local licenciado.
DECLIVIDADE
. Revitalizacdo da praca em frente a empreendimento;
MORFOLOGIA Impacto na morfologia z , .
Implantacéo de areas verdes, como jardins e
URBANA urbana A
jardineiras descobertos.
Empreendimento de uso misto auxilia na redugéo da
circulacdo de veiculos;
Aumento da emisséo de Proximidade de pontos de 6énibus para uso de
CO2 e outros gases transporte coletivo;
QUALIDADE DO g PO > .
AR poluentes na atmosfera Proximidade de ciclovias e Incentivo ao uso de
devido ao maior fluxo de bicicletas.
veiculos Reducéo da quantidade de vagas de estacionamento
de veiculos, privilegiando o uso de transporte publico
coletivo.
Implantacé@o de sistema de controle de fluxo de 4gua
das torneiras dos sanitérios:
IMPACTOS Aumento do consumo de Implantacé@o de sistema de controle de fluxo de 4gua
AMBIENTAIS agua através de caixa acoplada para todos os vasos
sanitarios em todas as areas comuns e privativas;
Implantacé@o de sistema de 4gua de reuso.
Implantacéo de iluminag&do com sensores de
IMPACTOS Aumento do consumo de presencga nos halls e escadas;
AMBIENTAIS energia elétrica Utilizagdo de lampadas de LED nas areas comuns;
Utilizacao de elevadores inteligentes.
Implantacé@o de técnicas construtivas visando conforto
2rmi melhor aproveitamen iluminaca
IMPACTOS Impacto no conforto tr?atur:(I)' e melhor aproveitamento da iluminacdo
AMBIENTAIS ambiental. o o -
Utilizacao de elementos arquitetdnicos e materiais
para conter o calor e a incidéncia de luz solar.
Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos da
IMPACOS Geracao de residuos Construcgéo Civil — PGRSCC;
AMBIENTAIS sélidos Implantacé@o de sistema de coleta seletiva de lixo nas
fases de implantacao e uso.

S4C Empreendimentos e Construgdes
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sdo Paulo - CEP: 01533-000

Fone: (11) 3492-6652
www.sdcconstrucoes.com.br




Estudo de Impacto de Vizinhanca

Obra Panorama
Ancora Construtora e Incorporadora Ltda.

ITEM IMPACTO MITIGACAO
IMPACOS ~ Termo de Compromisso de Recuperacdo Ambiental
AMBIENTAIS Supresséao vegetal (TCRA)

NIVEL DE RUIDO

Aumento do nivel de ruido
no periodo das obras e
apos inicio das atividades

Realizacdo de manutencédo adequada dos
equipamentos utilizado na obra;

Execucédo da obra em periodo diurno;
Monitoramento do nivel ruido atendendo a legislacéo
vigente.

DEMANDA
ATRAIDA

Aumento ndamero de
pessoas circulando na
regido do
empreendimento/
Impacto no transito

Proximidade de pontos de o6nibus para uso de
transporte coletivo;

Proximidade de ciclovias e Incentivo ao uso de
bicicletas.

Reducédo da quantidade de vagas de estacionamento
de veiculos, privilegiando o uso de transporte publico
coletivo.

MOVIMENTACAO
DE VEICULOS DE

Movimentacéo de veiculos
de carga durante obras

Cobrir com lonas os caminhdes para evitar a queda
de residuos nas vias;

CARGA Pneus limpos ao sair do empreendimento.
DRENAGEM/ REDE Aumento da demanda
DE AGUAS atendida Construgéo de caixas de retardo.
PLUVIAIS
Desague das aguas diretamente nas caixas de boca
DRENAGEM Repqlxamento de lencol dg Iobo,, ewtandq o] const{.:mte encha.rcan)er.lto da:°,
freético vias. A agua sera conduzida sob a via publica até a
caixa de captacao de 4guas pluviais mais proxima.
Mitigacdo do aumento de material particulado em
MATERIAL Aumento de material suspensao (em épocas mais secas) sera feita através
PARTICULADO EM particulado em suspenséo da umectacéo das vias do entorno utilizando
SUSPENSAO caminh&do pipa com agua de reuso (quando possivel),

sempre que necessario.

ABASTECIMENTO
DE AGUA/
ESGOTO
SANITARIO

Aumento da demanda
atendida

Serdo avaliadas eventuais solicitagdes da
concessionaria com relacao a necessidade de
adequacéo da rede existente.

FORNECIMENTO

Aumento da demanda

Serdo avaliadas eventuais solicitagfes da
concessionaria com relagédo a necessidade de

DE ENERGIA atendida ~ .
adequacdo da rede existente.
IMPACTO NO . Revitaliza¢éo da sinaliza¢é@o horizontal e vertical nas
" Demanda atraida L .
TRANSITO principais vias de acesso ao empreendimento
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9. PROGNOSTICO URBANO-AMBIENTAL

Sob o ponto de vista urbanistico e ambiental, estima-se que a implantagdo do
Residencial Panorama, juntamente com as medidas mitigatorias descritas nesse relatorio,
nao impactard negativamente de forma significativa a area de influéncia, podendo, ainda

trazer beneficios para o entorno.

O adensamento populacional ordenado gerado pela implantacdo do Residencial
Panorama, além de aumentar a demanda para o comércio e prestacdo de servicos do
entorno, podera favorecer a criacdo de novas atividades na regido, potencializando a

economia local.

Com maior oferta de comércio e servico, reduz-se a distancia entre a casa das pessoas

e os comércios de uso diario, o que favorece o deslocamento a pé.

Este aumento de pessoas circulando nas vias publicas, juntamente com a revitalizacao

da area, também contribuira com a reducéo da inseguranca do pedestre.

Ja areducdo do numero de vagas de estacionamento, aliada a proximidade e facilidade
de acesso a pontos de 6nibus, estacdo do VLT e ciclovias, incentivam o uso de transporte
publico coletivo e bicicletas, diminuindo a quantidade de veiculos em circulacéo e contribuindo

para reducao dos problemas de mobilidade urbana e emisséo de gases poluentes.

Com relacdo ao transito, o empreendimento influenciard pouco no sistema viario do

entorno, ndo implicando em complica¢des ao transito nas principais rotas de acesso

Sob o aspecto ambiental, além da reducdo da emissdo de CO2 e outros gases, 0
empreendimento sera implantado visando conforto térmico e melhor aproveitamento da
iluminacdo natural. Além disso, estdo previstas areas verdes como jardins e jardineiras

descobertos, e medidas para reducdo de consumo de agua e energia elétrica.

A paisagem urbana é outro fator relevante. Nesse sentido, a implanta¢do do Residencial
Panorama, juntamente com as melhorias que serédo realizadas na praga adjacente, irdo

revitalizar uma area que se encontra degrada.

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sdo Paulo - CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br




Estudo de Impacto de Vizinhanca

Obra Panorama
Ancora Construtora e Incorporadora Ltda.

Sob o ponto de vista econémico, além do impacto positivo sobre a atividade loca,

espera-se que o empreendimento traga valorizagdo imobiliaria para a regido.

Todos esses beneficios se sobrepdem a possiveis impactos causados pelo aumento
populacional e, consequentemente, da demanda por servi¢os. Principalmente, porgue esses

serdo mitigados pelas medidas correspondentes.

Esses beneficios para a regido sdo possiveis devido ao projeto do Residencial
Panorama, da Ancora Construtora, que por todos 0s aspectos aqui apresentados, possui uma
postura de responsabilidade com os valores ambientais e sociais, fundamentados na

preservacao do meio ambiente e melhora na qualidade de vida da populacao.
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10. CONCLUSAO

Com base no apresentado nesse Estudo de Impacto de Vizinhanga estima-se que néo
haverd impactos negativos consideraveis com a instalacéo e utilizagdo do empreendimento

Residencial Panorama.

Os fatores que poderiam afetar a area de influéncia foram devidamente avaliados e as

respectivas medidas mitigatorias e contrapartidas apresentadas.

Foram atendidas as exigéncias legais para a implantacdo do empreendimento, estando
de acordo com o Plano Diretor do municipio, Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, legislacéo

ambiental e demais leis vigentes.

Dessa forma, pelo exposto, considerando-se os impactos e as devidas medidas
mitigadoras descritas no EIV, conclui-se que o empreendimento podera funcionar sem que a
vizinhanca sofra prejuizo em sua qualidade de vida, podendo, ainda, se beneficiar das

melhorias implementadas no seu entorno.
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12. ANEXOS

l. PROJETO ARQUITETONICO
Il. RELATORIO DE IMPACTO DE TRANSITO
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