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1. OBJETIVO

Conforme Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001, denominada de Estatuto da Cidade,
leis complementares abaixo citadas, o presente estudo tem como objetivo oferecer elementos
que confirmem a viabilidade urbanistica e ambiental da construcdo e implantacdo do
empreendimento comercial denominado Mendes Power Center, de propriedade da empresa

Alvamar Participacdes e Gestédo de Bens Préprios Ltda.

e Lei Complementar N° 793, de 14 de janeiro de 2013 e suas alteracbes: Lei
Complementar n° 869, de 19 de dezembro 2014 e Lei Complementar N° 916, de 28 de
dezembro de 2015, que disciplinam a exigéncia de estudo de impacto de vizinhanca e

dispde sobre a conformidade de infraestrutura urbana e ambiental;

e Lei complementar N° 1.005 de 16 de julho de 2018, que institui o plano diretor e

desenvolvimento e expansao urbana o municipio de Santos;

e Lei Complementar 1.006 de 17 de julho de 2018 que disciplina o ordenamento do uso

e ocupacao do solo na area insular e demais leis vigentes.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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2. DADOS DO PROJETO

2.1. Identificagdo do Empreendedor

ALVAMAR PARTICIPACOES E GESTAO DE BENS PROPRIOS
LTDA.

CNPJ: 07.153.499/0001-16

Avenida General Francisco Glicério, 206, Gonzaga, Santos/SP.
CEP 11065-400

Telefone: 13 3228-7900
Responsavel legal:  Paulo Sérgio Verissimo Mendes

Razao Social:

Endereco:

Home Page: http://www.construtoramiramar.com.br

2.2. Identificacdo do empreendimento

Denominagéo: Mendes Power Center
Avenida General Francisco Glicério, 206, Gonzaga,

Endereco: Santos/SP. CEP 11065-400

Matriculas do Imovel: 45.920; Ficha 01 de 18 de maco de 2008.
Area Total do Terreno: 33.106.65 m?

Area Total Construida: 24.809,23 m?

Tipo de Construcao/

Descrigdo das atividades: Centro Comercial

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

S
2.3. ldentificacdo da Empresa Responsavel pelo Estudo §
Razao Social: S4C Empreendimentos e Construcdes LTDA. - ME éf
CNPJ: 21.191.612/0001-89 e
. Rua Apeninos, 400, cj. 209, Aclimacéo, Sdo Paulo - SP. CEP 01533- E
Endereco: 2z
000 k)
Telefone: (11) 3492-6652 B
Contato: contato@s4cconstrucoes.com.br %
Home Page: http://s4cconstrucoes.com.br/ é
€
&
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2.3.1. Coordenacdao técnica

Eng. Civil Marcelo Perez Cabral, Msc.
CREA/SP: 5061717988
Membro Titular do IBAPE/SP: 1851

2.3.2. Equipe técnica

Ana Carolina Barboza da Silva
Engenheira Civil
CREA/SP 5069712691
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2.4. ART - Anotacdo de responsabilidade técnica dos responsaveis pela elaboracgao

do EIV
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Figura 2 - ART Responsavel pelo EIV
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Figura 3 - ART Responsével pelo EIV

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servi(;o
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

ia e Agronomia do Estado de S3o Paulo 28027230191431450

C tho R. de E

1 avel Técnico

ANA CAROLINA BARBOZA DA SILVA

Titulo Profissional:  Engenheira Civil

RNP: 2615138880

Registro: 5069712691-SP
Empresa Contratada Registro

2. Dados do Contrato

Contratante: Al Participagoes e Gesta

de Bens Proprios Ltda

CPF/ICNPJ 07.153.499/0001-16
Endereco. - Avenida GENERAL FRANCISCO GLICERIO

N 206
Complemento Barro: GONZAGA
Cidade: Santos UF sp CEP. 11065-400
Contrato Celebrado em:  24/10/2019 Vinculada & Art n
Valor: RS 8.400,00 Tipo de Conlratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Agao Institucional
r————— 3. Dados da Obra Servico —________
Endereco. Avenida GENERAL FRANCISCO GLICERIO N°: 206
Complemento: Bairro. GONZAGA
Cidade: Santos UF: 8P CEP' 11065-400
Data de Inicio: 24/10/2019
G 0 de Término: 29/11/2019
Ce enadas Geograficas.
Finalidade: Comercial Cadigo:
CPFICNPY.
4. Atividade Técnica —————
Quantidade Unidade
Elaboragao
1 .
Estudo Edificacao Materiais Misto 24809,23000  metro quadrado
Apos a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagées

Coordenacio ¢ slaboragao de estudo de inpacto de vizinhanga do empreendimento de reforma do Ceantro de Convengbes, sem acréscimo do area.

6. Declaragdes

A

Declaro i as regras de ili previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no
Decreto n® 5,296, de 2 de dezembro de 2004.

Resolugao n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 2/2
9. Informagoes
7. Entidade de Classe
) T quitada
A pwnnlnn:R “ 80 4o Slptema pelo Nosso Numero.
0-NAO DESTINADA
8. Assinaturas A deste pode ser no site

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima WWW.Creasp.org.br O WWW,confen.ong.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
Local data

de
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
.
(ma) CALhG)

ANA CAROLINA BARBOZA DA SILVA - CPF: 407.339.588-26

WWW.CTeasp.org.be

Tel: 0800 17 18 11 .c -'L
Alvamar Participagoes @ Gesto de Bens Proprios Lda - CPF/CNPJ: E-mak: acessar ink Fale Conosco 6o site aoima =X
S 450 Versdo do sistema
Valor ART R$ 150,44 Registrada em:  31/10/2019 Valor Pago RS 150,44 Nosso Numero. 28027230191431 Gl 3

Impresso em: 04/11/2019 10:42:57

Fonte: S4C Empreendimentos e Construcdes

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.

S4C Empreendimentos e Construgdes - Fone: (tll) 3495(—)?n6i2r
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2.5. RRT - Registro de responsabilidade técnica dos responsaveis pela elaboracgao
do EIV

Figura 4 - RRT Responsavel pelo EIV

RRT SIMPLES
Conselho de Arquitetura N° 0000008915484
e Urbanismo do Brasil INICIAL
INDIVIDUAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

LT

1. RESPONSAVEL TECNICO
Nome: CRISTIANE KALIL PATAH
Registro Nacional: 70769-4 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: Alvamar Participacées e Gestéo de Bens Proprios Ltda

CNPJ: 07.153.499/0001-16

Contrato: 0001 Valor Contrato/Honorarios: R$ 8.400,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 24/10/2019 Data de Inicio: 25/10/2019 Previsao de término: 29/11/2019

Apés a clusdo das atividades técnicas o p | devera proceder a baixa deste RRT
3. DADOS DA OBRA/SERVICO
Endereco: AVENIDA GENERAL FRANCISCO GLICERIO - ATE 680 - LADO PAR N°: 206
Compiemento: Bairro: GONZAGA
UF. SP CEP: 11065400 Cidade: SANTOS
Coordenadas Geograficas: Latitude: -23.965289379753024 Longitude: -46.348701862700445

4. ATIVIDADE TECNICA

Grupo de Atividade: 4 - MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Subgrupo de Atividade: 4.2 - MEIO AMBIENTE

Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Quantidade: 24.809,23 Unidade: m?

Declaro a néo exigibilidade de atendimento as reg;as de acessibilidade previstas em leglslat;éo e em normas técnicas
Eerhnentes para as edificagGes abertas ao plblico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da
ein® 13.146, de 06 de julho de 2015

6. DESCRICAO

Coordenacéo e elaboragdo de estudo de impacto de vizinhanga do empreendimento de reforma do Centro de Convengoes,
sem acréscimo de area

6. VALOR
Valor do RRT: R$ 94,76 Pago em: 31/10/2019
Total Pago: RS 94,76

7. ASSINATURAS
Declaro serem verdadeiras as informacdes acima.

So Pako 04 ce_povempRO  deR0ig

Local Dia Més Ano
GQustama - patdd,
Alvamar Participagées e Gestdo de Bens Proprios CRISTIANE KALIL PATAH
Lida CPF: 282.619.828-90

CNPJ: 07.153.499/0001-16

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: hitp://siccau.caubr.gov.b ig| ?fol vicos,
com a chave: aY3Wwd Impresso em: 04/11/2019 as 11:10:21 por: , ip: 179. 174.36.21

Fonte: S4C Empreendimentos e Construcées

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sao Paulo — CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br
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3.  INTRODUCAO

3.1. Aspectos gerais da localizacdo do empreendimento

Maior cidade do litoral paulista, Santos possui uma economia crescente. Em 2010, a cidade
era a 172 mais rica do pais, com produto interno bruto de R$ 27.616 bilhdes, conforme dados
do da Fundacdo Seade. J& o PIB per capita anual é de R$ 65.848, conforme 0 mesmo

levantamento.

O orcamento municipal girava em torno de 1,9 bilhdes em 2013, segundo estimativa. A renda
per capita também figura no inicio do ranking de cidades brasileiras. Pelo censo de 2010,
aparece em 92 posicdo, com remuneracao meédia de R$ 1.682,24, maior do que a renda por
habitante de capitais como S&o Paulo (R$ 1.495,04) e Rio de Janeiro (R$ 1.518,55).

Conforme dados do IBGE, em 2016, o salario médio mensal era de 3,3 salarios minimos. A
proporcao de pessoas ocupadas em relacdo a populacao total era de 47,5%. Na comparacao
com o0s outros municipios do estado, ocupava as posicbes 30 de 645 e 24 de 645,
respectivamente. Ja na comparagdo com cidades do pais todo, ficava na posicdo 100 de
5.570 e 68 de 5.570, respectivamente. Considerando domicilios com rendimentos mensais
de até meio salario minimo por pessoa, tinha 27,7% da populacéo nessas condicfes, o0 que
o colocava na posicao 549 de 645 dentre as cidades do estado e na posi¢ao 5.066 de 5.570 |
dentre as cidades do Brasil.

"Perez Cabral
/Iwww.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 673C-E171-A8D5-E394.

De acordo com os dados do Censo 2010 (IBGE), o indice de Desenvolvimento Humano (IDH

de Santos € 0,840, o que situa esse municipio na faixa de Desenvolvimento Humano Muito

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo

Para verificar as assinaturas va ao site https

Alto (IDH entre 0,800 e 1). A dimensdo que mais contribui para o IDH do municipio é renda
com indice de 0,861, seguida de longevidade, com indice de 0,852, e de educa¢do, com
indice de 0,807.1

! Fonte: http://www.atlasbrasil.org.br

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sdo Paulo - CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br
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De 1991 a 2010, o IDH do municipio passou de 0,689 para 0,840, enquanto o IDH da Unidade
Federativa passou de 0,493 para 0,727. Isso implica em uma taxa de crescimento de 21,92%

para 0 municipio.

Santos ocupa a terceira posicao entre 0s municipios de Sao Paulo e a sétima do Brasil, sendo

da cidade de Sao Caetano do Sul o maior IDH do pais e Melgago (PA), o menor.

Decretos, leis e iniciativas resgataram seu velho charme de cidade litoranea, buscando

sempre o desenvolvimento dentro dos padrées ecologicamente corretos.

3.2. Geografia? do municipio de Santos

O municipio de Santos esté localizado em area de Mata Atlantica e se divide em duas areas
geograficas distintas: a area insular e a area continental. As duas diferem tanto em termos

demograficos, quanto econémicos e geograficos.

A area insular estende-se sobre allha de S&o Vicente, cujo territério € dividido com o
municipio vizinho de Sdo Vicente. Com uma éarea de 39,4 km2, densamente urbanizada,
abriga quase a totalidade dos habitantes da cidade. Ela compreende uma é&rea plana —
extensdo da Planicie Litoranea do estado de Sdo Paulo — a qual apresenta altitudes que
raramente ultrapassam os vinte metros acima do nivel do mar, e uma area composta por
morros isolados denominada Macico de Sao Vicente, cuja altitude ndo ultrapassa os 200

metros acima do nivel do mar.

Io%erez Cabral.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

A area continental estende-se por 239,3 kmz2, representando a maior parte do territorio d

arce

municipio. Quase 70% dessa area € classificada como Area de Protecdo Ambiental por estar

por M

situada dentro dos limites do Parque Estadual da Serra do Mar e por abrigar uma grande area

de Mata Atlantica nativa sobre as escarpas da Serra do Mar.

2 Fonte: http://www.issoesantos.com.br

Este documento foi assinado digitalmente

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
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3.3. Caracteristicas urbanisticas® do municipio

Conforme pesquisa realizada pela Urban Systems para a Revista Exame, em 2017, o
municipio de Santos é o melhor do pais no quesito urbanismo de acordo com o ranking
Connected Smart Cities (Cidades Inteligentes Conectadas), se destacando por ter legislacao
voltada ao planejamento urbano e investimentos em inovacgéo e tecnologia e em obras de
infraestrutura. A Cidade é uma das Unicas do Brasil a contar com dispositivo legal que prevé

0 crescimento ordenado.

O turismo também tem grande influéncia no processo de estruturacdo urbana. A padronizacao
dos componentes urbanos dos lugares que recebem esse tipo de atividade é notada no

municipio, sendo a verticalizagdo na orla maritima a que mais se evidencia.

Com relacéo a rede viaria, a maioria das grandes vias de circulacdo do municipio estendem-
se no sentido norte-sul, conectando as praias, ao sul, com o Centro da Cidade, ao norte. As

principais sdo as avenidas Ana Costa e Conselheiro Nébias.

A Avenida Ana Costa pode ser considerada a avenida simbolo da cidade. Ela comeca na
Avenida Rangel Pestana e segue até a praia, percurso que pode ser feito de carro, a pe, de
onibus, trélebus ou de bicicleta, pela ciclovia. Em quase trés quildbmetros, a via retne 1.621
imoveis, 1.755 comércios e 15 agéncias bancarias. Por suas pistas circulam mais de 44 mil

veiculos por dia.

No sentido Leste-Oeste, as ligagdes viarias sdo mais escassas e conectam regides proximass

do Macico de Sao Vicente (a oeste) ao Estuario de Santos. Trés grandes eixos de c:irculam;z?m8

Z

se destacam nesse sentido: o0 eixo central, as avenidas Afonso Pena e Francisco Glicério (d

lo Sere

arce

bairro Ponta da Praia aos morros via regido central a zona leste); o eixo leste que margeia a

orla da praia (Presidente Wilson, Vicente de Carvalho, Bartolomeu de Gusméo e Alm.

te por M

en

Saldanha da Gama) e também a avenida paralela a da orla (Floriano Peixoto, Galedo

gitalm b
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

Carvalhal, Embaixador Pedro de Toledo e Epitacio Pessoa); e o eixo central-noroeste

3Fontes: www.exame.abril.com.br; www.vivasantos.com.br; www.issoesantos.com.br; www.atribuna.com.br, acesso em
27/10/2019. Prefeitura Municipal de Santos; Resumo Executivo de Santos, 2012.

Este documento foi assinado d
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(formado por vias entre Sao Francisco e Jodo Pessoa a Francisco Dorneles Vargas, Martins
Fontes).

3.4. Dados Gerais do Municipio de Santos

Tabela 1 - Dados gerais do municipio

LOCALIZACAO Litoral do Estado de Séo Paulo.

Norte - Santo André e Mogi das Cruzes. Sul - Oceano
LIMITES Atlantico e llha de Santo Amaro, onde fica o Guaruja. Leste
- Bertioga. Oeste - Cubatdo e Séo Vicente.

Rodovias Anchieta e Imigrantes a partir da Capital; Rodovia
Padre Manuel da Nébrega, Ponte do Mar Pequeno ou Ponte
ACESSOS Pénsil a partir do Litoral Sul; Rodovia Dr. Manoel Hipdlito do
Rego (Rio-Santos) até a Rodovia Cbnego Doménico
Rangoni, a partir do Litoral Norte.

AREA Total 281,03 km?
AREA PRESERVADA 150 km2
DISTANCIA DA CAPITAL DO 72 km

ESTADO '

x 419.400 habitantes (Ultimo Censo 2010); 434.742
POPULAGAO (Estimado 2017)
DENSIDADE )
DEMOGRAFICA 1.494,26 hab./ km
INDICE DE
DESENVOLVIMENTO 0,840 (Censo, 2010)
HUMANO

Fonte: Prefeitura Municipal de Santos e Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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4. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O Mendes Power Center sera um complexo destinado, exclusivamente, ao uso comercial,
composto por 6 lojas, e ocuparad o espaco que atualmente abriga o Mendes Convention
Center, centro de convencgdes e eventos, além da “Capital Disco”, uma casa de Shows e

eventos, e a “Black Jaw Choperia”.

Figura 5 - Mendes Convention Center

-
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Fonte: Alvamar Participacfes e Gestdo de Bens Préprios Ltda.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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A configuracéo atual do Mendes Convention Center esta detalhada nas figuras abaixo.

A figura 6 detalha a parcela frontal do andar térreo, com a Capital Disco e a Black Jaw
Choperia em cada uma das extremidades. Ao centro encontra-se o hall de entrada para o

Centro de Convencdes e Pavilhdo de Exposicdes.

Figura 6 - Andar térreo Mendes Convention Center

¥ |

|

A

NI
GHOPERIA
BLACK JAW

C[G]

CAPITAL DISCO

APOIO

. iy

Fonte: Alvamar Participacdes e Gestao de Bens Préprios Ltda.

lo Perez Cabral.

arce

O Pavilhdo de Exposicdes situa-se na parte posterior do andar térreo, como ilustrado na figura
7.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

Este documento foi assinado digitalmente por M
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Figura 7 - Andar térreo Mendes Convention Center
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Fonte: Alvamar Participacdes e Gestao de Bens Proprios Ltda.

O primeiro pavimento € ocupado pela Capital Disco e pelo Centro de Convencgdes, conform

figura 8.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

Este documento %i assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Figura 8 - Primeiro Pavimento Mendes Convention Center
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Fonte: Alvamar Participacdes e Gestao de Bens Proprios Ltda.

No segundo pavimento esta localizado o restante das instalacdes do Centro de Convencdes,

como mostrado na figura 9.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Figura 9 - Segundo Pavimento Mendes Convention Center
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Fonte: Alvamar Participacdes

O novo empreendimento devera receber lojas de materiais de construgdo (e acabamento,

decoracdo, jardinagem e bricolagem), artigos esportivos e petshop,

salas de cinema.

Nele, serdo contempladas duas partes distintas: uso comum e uso privativo, conforme

ilustrado nas figuras 10 e 11.

S4C Empreendimentos e Construgdes
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sdo Paulo - CEP: 01533-000

e Gestdo de Bens Proéprios Ltda.

Imente por Marcelo Perez Cabral.

gita

entre outras, além de

Este documento‘Pm assinado di

Fone: (11) 3492-6652
www.sdcconstrucoes.com.br

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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As areas de uso privativo de cada loja serdo aquelas onde estdo instaladas as operacoes,

contemplando todos os locais de instalacdo de energia, telefone, 4gua e esgoto.

J& as areas comuns as lojas ocupantes sao constituidas pelos corredores, areas de acesso,
areas de circulacao, elevadores, estacionamento, Mall de entrada, bem como todas as areas

que, por sua natureza ou destinacao, sejam de uso comum as lojas do empreendimento.

N&o sera permitido seu uso para outras finalidades diferentes das previstas nos contratos que
legitimem as posses dos ocupantes (lojas), mesmo que sejam beneficentes, religiosas,

politicas, culturais ou esportivas, salvo mediante autorizacdo prévia e expressa da

proprietaria.
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Figura 11 - Areas comuns e privativas. 1° e 2° Pavimentos.
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Legenda:

[T Areas Comuns Cobertas - 2.338m?

[ 1 Area Privativa Loja 02 - 2.560m?

[ Area Privativa 04 - 3.835m=

Area Privativa Loja 05 - 5.900m?
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Fonte: Alvamar Participacdes e Gestao de Bens Proéprios Ltda.

O Mall de entrada sera disposto conforme detalhado na figura 12.

Figura 12 - Detalhamento do Mal.
\\, ) K | Legenda:

R. DR. ARNALD‘O DE CARVALHO — Jniireas Para Comunicag3o Visual Interna - Loja
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e
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Areas Para Comunicagéo Visual Interna - Loja
02

Areas Para Vitrines - Loja 02

Areas Para Comunicaco Visual Interna - Loja
03

%%

Areas Para Vitrines - Loja 03

Areas Para Comunicagae Visual Interna - Loja
05

Mall - Area Comum

Fonte: Alvamar Participacdes e Gestao de Bens Proprios Ltda.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Apos implantacdo, o empreendimento ficard conforme exposto nas figuras 13 a 18, sendo
gue a comunicacao visual sera definida, pela loja 1 (loja &ncora) entre as opg¢bes 1 e 2.

Figura 13 - Comunicacao visual — Opc¢éo 1 (1 de 3).

Itens de Comunicagao Visual:

. Totem de entrada com Sm de altura e espago para §
bandeiras.

@ Pirtico na cobertura de entrada com o letreiro da Loja
01,

@ Totem com 24m de altura e espaco para 5 bandeiras.

@ Fachada onde serd apiicado u letreiro da Loja 01 €
outras 4 bandeiras

@ Totem na saida com 5m de altura @ espago para 5
bandeiras.

@ Porico na cobertura de saida com o letreira da Loja 01

@ outacor existente a ser utizado pela Loja 01

@ Outdoors existentes a serem ublziados pela Loja 01

@ Pintura das testeiras dos helipontos em verde - RAL
6018

vy

)

R PEDRO AMERICO

Fonte: Alvamar Participacdes e Gestao de Bens Proéprios Ltda.

Figura 14 - Comunicacao visual — Opc¢éo 1 (2 de 3).

Fonte: Alvamar Participacdes e Gestdo de Bens Proéprios Ltda.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Figura 15 - Comunicacéo visual — Opc¢éo 1 (3 de 3).
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Fonte: Alvamar Participacdes e Gestdo de Bens Proprios Ltda.

Figura 16 - Comunicacéo visual — Opc¢éo 2 (1 de 3).

™ v
Itens de Comunicagio Visual:

Empena de entrada com duas faces, uma com
17,50x8,00m e outra com 9,50x8,00m, com aplicagio
de logo & letreiro da Loja 01 & espago para 5 bandeiras.

@ Fintura da base e dos pilares do gradil em verde - RAL
6018 e aplicagdio da banda metier da Loja 01 acima do
qradil

@ Fachada onde serd apiicado um leftreiro da Loja 01
outras 4 bandeiras,

@ Empena ce saiva com uas faces, uma com
17,50x8,00m e outra com 9,50x8,00m, com aplicagéio
de'logo & letreiro da Loja 01 & espaco para 5 bandeiras.

@ Outdoor existente a ser utilizado pela Loja 01.
‘ @ Ooutdoors existentes a serem utiziados pela Loja 01.

@ Pintura das testeiras dos helipontos em verde - RAL
5018
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Fonte: Alvamar Participacdes e Gestdo de Bens Proéprios Ltda.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Figura 17 - Comunicacéo visual — Opcéo 2 (2 de 3).
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Fonte: Alvamar Participagdes e Gestéo de Bens Proprios Ltda.

Figura 18 - Comunicacéo visual — Opc¢éo 2 (3 de 3).
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Para a implantagdo do Power Center, serdo executas as seguintes alteragdes na estrutura

atual, além as adequacgfes do espaco interno de acordo com o uso de cada loja:

I.  Mudanca na disposicéo e dimenséo das vagas de estacionamento;
II.  Remocédo da estatua existente proxima da Avenida General Francisco Glicério;
[ll.  Remocao de duas estatuas existentes na entrada do Mall;
IV. Demolicdo da rampa de acesso de veiculos aos saldo do Centro de Convencgdes
(a ser definido pela Loja 1);
V. Fechamento em gradil e criacéo de vagas para retirada nos fundos da loja 1;
VI.  Remocéo dos vidros ao redor das escadas rolantes e elevadores do Mall;

VIl.  Instalacdo de forro metalico da loja 1 a 7,60 m de altura;

VIIl.  Implantacdo de um container no estacionamento pata uso da loja 1. A posicao
desse container dentro do estacionamento podera ser modificada pela loja 1,
mantendo-se a mesma em area e dimensoes;

IX. Pintura da base e dos pilares de gradil verde — RAL608;

X.  Reforma do reservatorio, que passa a ser utilizado, exclusivamente, para o sistema
de combate a incéndio do empreendimento;

XI.  Reforma do portdo da area de recebimento e troca de sistema de trilhos para pneus
de borracha;
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Xll.  Reforma da cal¢cada externa; 3
5
Xlll.  Preenchimento das calhas no piso com agregado leve e recomposi¢éo do piso de £
o
2]
concreto; g
© 2
. . . ~ . . . 5a
XIV.  Remogéao de sistema de climatiza¢ao existente na area da loja 1; §g
N ®©
XV. Instalagéo de condicionadores de ar no corredor lateral do edificio; §§
. . e . . o9
XVI.  Pintura das fachadas laterais do edificio e dos muros perimetrais em branco; 3 §
(S
XVII.  Demolicdo da sala proxima ao reservatorio, a ser definido pela loja 1. ii_
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Figura 19 - Modificagcdes do empreendimento.
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Modificagbes 4 serem executadas no
empreendimento:

. Mudanga na disposigio e dimensio das vagas de
estacionament

. Remogio da estatua existente proxima da Av.
General Francisco Glicério.

. Remogio das duas estatuas existentes na entrada
do mall.

@ Opcional - A definir pela Loja 01, demoligéio da
rampa de acessa de veiculos a0 salio do Centra
de Convengdes.

. Fechamento em gradil & criagio de vagas para a
Retirada da Loja 01

@ Remogao dos vidros ao redor das escadas rolantes
& slevadores do Mall

@ nsisiagao de forro metalico na area da Loja 01 &
7.60m de altura.

. Implantagdo de um contéiner no estacionamento
para uso da Loja 01. A posigao do contéiner dentro
do estacionamento poderd ser modificada pela
Loja 01, mantendo-se a mesma érea e dimensdes.

Pintura da bass & dos pilares do gradil em verds -

RAL 6018.

. Reforma do reservatorio, que passara a ser
utilizado exclusivamente para o sistema de
combate a incéndio do empreendimento.

Reforma do portde da area de recebimento e froca

do sistema de trilhos para pneus de borracha.

. Reforma da calgada externa.

. Preenchimenta das calhas no piso com agregado

leve & recomposican do pise de concreto.

Remogio do sistema de climatizagio existents na

4rea da Loja 01.

Instalagio de condicionadores de ar no corredor

lateral do edificio.

@ Pintura das fachadas laterals do edificio @ dos
muros perimetrais em branco.

Opcional - A definir pela Loja 01, demoligio da sala

indicada préxima ao reservatério.

R. DR ARNALDO DE CARVALHO

R PEDRO AMERICO

Fonte: Alvamar Participacdes e Gestao de Bens Proéprios Ltda.

4.1. Estacionamento

O empreendimento conta com 655 vagas de estacionamento de carros, que seréo destinadas, .

®
x
o
c
2
<
Q
3
1)
>
—+
D
Q_)/

bicicletas.

No caso de eventual cobranca pelo uso, os clientes das lojas ocupantes serdo isentos d

pagamento, a ser definido em comum acordo pelas lojas do empreendimento.

A area do estacionamento podera ser utilizada para carga e descarga de mercadoria até as
10:00 (dez) horas da manh&d. Apds esse horario, serdo utilizadas docas especialment

destacas para essa finalidades, excecéo feita aos consumidores do empreendimento.
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Estdo, também, asseguradas, as reservas de 5% do total de vagas do estacionamento para
idosos e 2% a portadores de deficiéncia, conforme Art. 41 da Lei n® 10.741 de 01 de Outubro
de 2003, que dispbe sobre o Estatuto do Idoso, Leis Federais 10.048 e 10.098, ambas do ano
de 2000, regulamentadas pelo Decreto Federal no 5.296/2004. Além das resolucbes do
CONTRAN (Conselho Nacional de Tréansito), n® 302/ 2008, n° 303/2008 e , n°® 304/2008.

N&o sera permitida lavagem de veiculos na area do estacionamento.

4.2. Areas e dimensées do empreendimento

A tabela abaixo mostra as areas do empreendimento.

<
Tabela 2 - Quadro de areas é

]

Area total do terreno 33.106.65 m? §

Coeficiente de aproveitamento basico 4x = 132.424,60 g
Taxa de ocupacéo 0,6x = 19.862,19 m? E

Area total ocupada (Existente) 14.032,61 m2 %”

- 3

Area total construida (Existente) 26.006,78 m2 °

< N

Area computavel do terreno 7.149,93 m? =

Area ndo computavel do terreno 6.961,22 m? 5

Area total construida do terreno 14.111,15 m? :é

Area computavel do 1° pavimento 1.674,28 m? §

Area ndo computavel do 1° pavimento 759,23 m? © %
Area total construida do 1° pavimento 2.433,51 m? § %
Area computavel do 2° pavimento 4.728,21 m? % %

Area ndo computavel do 2° pavimento 1.504,67 m?2 § §
Area total construida do 2° pavimento 6.232,88 m? % §
Area total do edificio administrativo (a manter) 2.031,69 m2 éé
Area a construir 240,31 m2 £ 2

Area a demolir 1.437,86 m2 %g

Area total computavel 15.584,11 m? é §

Area total ndo computavel 9.225,12 m2 2 g

Area total construida 24.809,23 m2 g é

Fonte: Alvamar Participacdes e Gestdo de Bens Proprios Ltda. %fg

A distribuicdo da area entre as lojas esta prevista da seguinte forma: EZ é
da

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sdo Paulo - CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br
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Tabela 3 - Distribuicdo das areas entre as lojas

Unidades privativas Area privativa (m?) Azjeeaccoonn\::rl;r:;ggsc(er:;[)ro Area total (m?)
Loja 1 10.364,00 1.188,21 11.552,21
Loja 2 2560,00 293,50 2.853,50
Loja 3 1.400,00 160,51 1.560,51
Loja 4 5.900,00 676,42 6.576,42
Loja 5 1.800,00 206,37 2.006,37
Loja 6 2.035,00 - 2.035,00
TOTAL 24.059,00 2.524,00 26.584,00

Fonte: Termo de Compromisso n° 83/2018 - Processo n° 55900/2018-60.

Como se observa, a area total construida do empreendimento sera reduzida de 26.006,78 m?
para 24.809,23 m? (Reducao de 4,6%).

4.3. Projeto Arquiteténico

O projeto arquitetdnico, com todos os detalhes do empreendimento nos termos da Lei
Complementar Municipal n° 793/ 2013, encontra-se anexo a esse relatério, conforme ilustrado

nas figuras 21 a 26 abaixo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Figura 20 - Projeto Arquitetonico - Implantagéo.
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Fonte: Alvamar Participacdes e Gestao de Bens Préprios Ltda.

Figura 21 - Projeto Arquitetdnico — Planta térreo (1 — 2).
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Fonte: Alvamar Participacdes e Gestdo de Bens Proéprios Ltda.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinatu.ras.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

Este documen
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Figura 22 - Projeto Arquitetdnico — Planta térreo (2 — 2).
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Fonte: Alvamar Participacdes e Gestdo de Bens Proprios Ltda.

Figura 23 - Projeto Arquitetdnico — Planta Primeiro pavimento (Mezanino).
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Fonte: Alvamar Participacdes e Gestdo de Bens Proéprios Ltda.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

Este documento foi assinado dgitatrrerteporvtarcetoPerezCabrat:
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Figura 24 - Projeto Arquitetbnico — Planta Segundo pavimento.
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Fonte: Alvamar Participacdes e Gestdo de Bens Proprios Ltda.

S4C Empreendimentos e Construgdes
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Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Figura 25 - Projeto Arquiteténico — Elevacao.
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Fonte: Alvamar Participagdes e Gestédo de Bens Proprios Ltda.

4.4. Justificativa pararealizacdo do Empreendimento

Tanto do ponto de vista urbanistico como ambiental, o empreendimento Mendes Powe

=

talmente por Marcelo Perez Cabral.

Center proporcionara inumeros beneficios para seu entorno e desenvolvimento do municipio.

L

O aumento de oferta de comercio, servigos e entretenimento na regido, além de atender as

doé”

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

demanda local, trar4, também, beneficios socioeconémicos, com a geragdo de empregos

na

diretos.

O empreendimento, devido a sua boa localizacao, facilidade de acesso e servi¢os oferecidos

reduz a necessidade de deslocamentos diarios da populacédo do entorno.

Este documento foi assi
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Além disso, a grande oferta de transporte publico também contribui para reducdo de

problemas de mobilidade urbana, no caso dos consumidores de outras regides da cidade.

A proximidade com um hipermercado também é de grande relevancia porque faz local um

grande centro comercial com ainda mais ofertas de servicos.

A acessibilidade também é uma das vantagens do centro comercial em relacdo ao comércio
de rua que, em muitos casos, nao tem estrutura para receber pessoas com necessidades

especiais, como cadeirantes, por exemplo.

A comodidade para os consumidores do novo centro comercial é outro aspecto importante, ja
gue eles poderdo contar com banheiros, ambiente climatizado e protegido, areas de lazer,

pontos de alimentacdo e estacionamento.

Seguranca € outra vantagem tanto para os clientes como para o os estabelecimentos, ja que

0 centro comercial contara com equipe de seguranca e monitoramento.

O estacionamento, além da comodidade, oferece seguranca para 0S
motoristas/consumidores. As vagas serdo em local fechado, e estdo previstos sistemas de
seguranca, monitoramento e controle automatico de acesso. Dessa forma, ndo ha

preocupacao com veiculo estacionado na rua nem o risco de assalto.

Além de todo o exposto, o fato do Mendes Power Center contar com loja ancora, atrai mais o
interesse do publico, o que beneficiara ndo somente as demais lojas do local, mas também o

comercio da regiao.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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5. LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento objeto desse estudo esta localizado na Av. Gen. Francisco Glicério, 206

- Gonzaga, na cidade de Santos, estado de Séao Paulo.

As principais vias de contorno sédo: Avenida Ana Costa, Rua Pedro Américo, Rua Dr. Arnaldo

de Carvalho, Rua Carlos Gomes e Rua Almirante Barroso.

Figura 26 - Localizacdo do empreendimento Mendes Power Center
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Marcelo Perez

€ por

De acordo com a Lei Complementar municipal N° 1.005 de 16 de julho de 2018, que institui o
Plano Diretor de desenvolvimento e expansao urbana do municipio de Santos, esta situado

na Macro Area Insular do municipio de Santos, Macro Zona Leste, Zona da Orla — ZO.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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De acordo com ordenamento do uso do solo na area insular, a Zona da Orla (ZO), onde esta
localizado o Mendes Power Center, é:

“area caracterizada pela predominancia de empreendimentos residenciais verticais de
uso fixo e de temporada, permeada pela instalacdo de atividades, comerciais,
recreativas e turisticas, onde se pretende a diversificacdo do uso residencial e a

qualificacéo e integragdo dos espacgos publicos e privados”.

Conforme detalhado na Cartilha Sintese da Lei de Uso e Ocupacado do Solo da &rea insular
do municipio de Santo, na Lei complementar n° 1.006, de 16 de julho de 2018, tem-se a
identificacdo e descricdo das zonas de uso e ocupacado do solo, considerado conceito chave
para a implementacdo do zoneamento como instrumento de operacionalizacdo da politica
urbana municipal. Conforme dispde a referida lei, 0 Zoneamento divide-se em dois tipos de

zonas: Zonas Comuns e Zonas Especiais.

Sao consideradas zonas comuns: a Zona da Orla, Zona Intermediaria, Zona Central |, Zona
Central Il, Zona Noroeste |, Zona Noroeste I, Zona Noroeste lll, Zona dos Morros |, Zona dos
Morros Il, Zona dos Morros Ill, Zona Portuaria, Zona Industrial e Retroportuaria I, Zona

Industrial e Retroportuéria Il, Zona de Protecéo Paisagistica e Ambiental.

Quanto as zonas especiais, estas funcionam como “exceg¢des” sob o ponto de vista do uso,
da ocupacdo ou ambos, € na maioria dos casos se constituem em sobreposicdes aoc

zoneamento comum.

lo Perez Cab

arce

Dentre as Zonas Especiais estdo definidos os “Nucleos de Intervencbes e Diretrizes

M

por

Estratégicas”, os NIDEs. Ao total sdo 8, e a cada um deles corresponde um objetivo e

geralmente, também regras préprias de uso e ocupacgdo do solo. Conforme a Lei de uso e

italmente

ocupagéo do solo, estes nulcleos tém destinacdo especifica, incentivos fiscais e normasgz

(]

o
c

a

préprias de uso e ocupacao do solo de modo a criar condi¢des para o desenvolvimento social,

Ssi

econdmico e ambiental de forma estratégica, priorizando a mobilidade urbana, o lazer, a©

cultura, o esporte e o turismo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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Todos os empreendimentos a serem construidos em NIDEs deveré&o ser objeto de parecer do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU, estdo sujeitos a apresentagdo de
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV (instrumento disciplinado pela Lei
Complementar n° 793, de 14 de janeiro de 2013) no processo de licenciamento e tém o
beneficio de ndo precisarem pagar contrapartida financeira, desde que respeitem as
condi¢Oes definidas para a implantacdo de empreendimentos em cada um dos NIDEs.

Sendo assim, pode-se dizer que os NIDEs se constituem em sobreposicdo de usos em
relacdo as zonas comuns, mas nao de indices de ocupacao, embora os parametros de
ocupacdo sejam um importante instrumento de transformacdo do espaco urbano e da

paisagem utilizado nos NIDES.

De acordo com o descrito no Art. 12 da Lei Complementar, o empreendimento Mendes Power
Center esta inserido na NIDE 4 (SOROCABANA):

“d) NIDE 4 - SOROCABANA: porcao do territério lindeira ao eixo de deslocamento do
Veiculo Leve sobre Trilhos - VLT, onde se pretende estimular o adensamento
sustentavel e a requalificacao do tecido urbano por meio de uma transicao gradual dos
usos turisticos existentes para outras regides de interesse do Municipio;”

Conforme o anexo V da Lei Complementar 1.006/18, o NIDE 4:

“Abrange uma éarea definida que se inicia no cruzamento entre os eixos da Avenida

ez

Io%er

Anna Costa e alinhamento sul do canteiro central da Avenida General Francisc

arce

Glicério, segue por este alinhamento na direcdo sudoeste até encontrar o

N

por M Cabral
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

prolongamento do eixo da Rua Almirante Barroso, segue por este na direcdo norte at

mente

encontrar o eixo da Rua Carlos Gomes, segue por este na direcdo leste até encontrar

o0 eixo da Rua Doutor Arnaldo de Carvalho, segue por este na direcdo norte oeste até

nado digital

encontrar o eixo da Rua Pedro Américo, segue por este na direcao leste até encontrar

o eixo da Avenida Anna Costa, segue por este na direcdo sul até encontrar o ponto

inicial da descricdo”.

Este documento foi ass

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sdo Paulo - CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br




Estudo de Impacto de Vizinhanga

Mendes Power Center
Alvamar Participacdes e Gestdo de Bens Proprios Ltda.

Figura 27 - Localizagdo do NIDE 4
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Fonte: Anexo IV - Zonas especiais, LEl COMPLEMENTAR N° 1.006 DE 16 DE JULHO DE 2018

5.1. Justificativa da localizacdo do Empreendimento

Do ponto de vista urbanistico, 0 empreendimento estara intimamente ligado & malha urbana
do Municipio e interligada a areas densamente urbanizadas. Face ao uso e ocupacao do solo,
sao diversos os fatores que justificam a implantacdo do conjunto comercial Mendes Power
Center, dentre os quais se destacam:

Facilidade de acesso;

e Existéncia de vias de circulacao e interligacéao;

e Area proxima a malha urbana atual;

e Atributos fisicos favoraveis (topografia, recursos hidricos, clima, etc);

e Demanda para os servigos que seréo oferecido;

talmente por Marcelo Perez Cabral.

e Existéncia de redes de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e energia elétrica

igi

em virtude da ocupacéo atual;

e Disponibilidade de coleta de residuos sélidos urbanos — RSU;

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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Aumento da oferta e diferenciacao do comércio na regido, com implantacao de novas lojas

ainda sem atuacao no municipio de Santos.

5.2. Definicdo da area de influéncia

De acordo com Art. 12 da Lei Complementar municipal 793/2013, a area de influéncia do
empreendimento em questdo é de 300 metros (trezentos metros), delimitada pela distancia

perpendicular minima medida a partir das divisas do terreno, por estar localizado na area

insular.
3
Figura 28 - Delimitagé@o da area de influéncia (300 metros) &
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6. DIAGNOSTICO URBANO - AMBIENTAL

Com relagdo aos impactos causados por um novo empreendimento, o Art. 13 da Lei
complementar municipal 793/2013, e suas alteragdes, em acordo com o Art. 37 do Estatuto
da Cidade - Lei federal 10257/01, diz que o EIV deve contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento quanto a qualidade de vida da populacao residente na area de

influéncia, incluindo a analise das seguintes questoes:

I.  Uso e ocupacédo do solo
Il.  Diagndstico Ambiental
[ll.  Adensamento populacional
IV.  Sistemas de Circulacdo e transporte
V. Equipamentos urbanos e comunitarios
VI.  Servigos publicos/ Concessionarias
VII.  Valorizagao imobiliaria
VIIl.  Impactos sobre o patrimoénio historico e cultural
IX. Impacto socioeconémico na populacéo residente ou atuante no entorno

X.  Acessibilidade e mobilidade de pessoas com deficiéncia

6.1. Uso e ocupacéao do solo e Condicionantes Municipais

erez Cabral.

O uso e a ocupacédo do solo para fins urbanos, na area insular do Municipio de Santos, sao?

regidos pela Lei Complementar municipal n°® 1.006 de 2018, que disciplinam o ordenamento¢
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estabelecidas no Plano Diretor do Municipio, observadas no que couber, as disposicdes da

en

legislagéo federal e estadual pertinentes.

do digitalm

A disciplina do uso e da ocupacéo do solo tem como objetivos a adequagao das densidades

assina

do assentamento urbano a disponibilidade da infraestrutura e equipamentos publicos,s

adequacdo dos usos em conformidade com as vias; implementacdo de instrumentos

ocumento

urbanisticos de incentivo a promocédo de programas de desenvolvimento econdmico

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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habitacional, revitalizacéo urbana e conservacao do patriménio ambiental natural e construido

e adequacao aos instrumentos de Politica Urbana no Municipio.

Isso significa, basicamente, garantir em todas as areas da cidade que a quantidade de vias
seja adequada ao volume de veiculos que trafegam, que havera escolas, unidades basicas
de saude, equipamentos publicos de lazer a toda a populagdo moradora, que quando houver
chuvas volumosas as vias e casas ndo sejam invadidas pelo acumulo de agua, que a
populacado tenha acesso a energia elétrica, agua e sistema de esgotamento sanitério, que a
populacao tenha acesso ao subsistema de comunicacéo com possibilidades de usar telefones

e internet, enfim, que todos tenham possibilidade de se desenvolver e produzir na cidade.

Uma das estratégias de garantir esta adequacdo sdo 0s indices urbanisticos, mais
precisamente o coeficiente de aproveitamento do solo, que especifica o quanto se pode

construir em um determinado terreno.

A ocupacdo do solo fica condicionada aos indices urbanisticos definidos a partir do
estabelecimento do lote minimo para efeito de parcelamento, da taxa de ocupacdo maxima
do lote, do coeficiente de aproveitamento maximo do lote, dos recuos minimos que a
edificacdo deve observar, do nivel maximo permitido no piso do pavimento térreo e da taxa

de permeabilidade.

Na Zona da Orla séo definidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:

I.  Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,5 (cinco décimos) vezes a area do lote;s
II.  Coeficiente de aproveitamento basico de 04 (quatro) vezes a area do lote;
lll.  Coeficiente de aproveitamento maximo de 05 (cinco) vezes a area do lote;

IV. Coeficiente de aproveitamento ampliado de 6 (seis) vezes a area do lote.

te por Marcelo Perez Cabra

men

O coeficiente de aproveitamento minimo € um indice de ocupac¢do obrigatério para a

aplicacdo de instrumento urbanistico, como o Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdos

gital

ado

Compulsorios — PEUC, disciplinado no Plano Diretor, embora este esteja definido, no caso dec

Sl

Santos, para todas as zonas urbanas. A incidéncia de coeficiente minimo obrigatério significa

foi as

ento

gue se deve construir no terreno uma area minima. Sendo assim, se tenho um terreno de 500

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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m2 e o coeficiente de aproveitamento minimo da zona onde se situa 0 meu imével é de 0,5,

tenho que construir no minimo 250 m2 (500 x 0,5).

O coeficiente de aproveitamento basico € o indice que delimita o direito privado de se construir
em um imével e, portanto, a edificacdo sem exigéncia de pagamento de contrapartida
financeira (outorga onerosa do direito de construir) ao municipio para que este garanta 0s
custos publicos do processo de adensamento urbano. Em Santos, o coeficiente de
aproveitamento basico varia de 1 (Zona Especial de Renovacdo Urbana — ZERU) a 5 vezes

a area do terreno.

O coeficiente de aproveitamento maximo define o maximo que se pode construir em um
determinado terreno e é um indice de ocupac¢ao importante, pois deve ser definido a partir da
capacidade de infraestrutura para adensamento, além de se constituir um pré-requisito para
a aplicacdo de um importante instrumento urbanistico denominado Outorga Onerosa do
Direito de Construir — OODC. Pode dizer que o potencial construtivo situado entre o
coeficiente basico e o coeficiente maximo se constitui em direito publico de construir, posto

gue sua utilizacdo depende do pagamento de contrapartida financeira ao municipio.

Estes variam conforme a zona em que se situam 0s imoveis, mas também conforme a via
que lhes dao acesso. Sendo assim, as vias de menor capacidade de trafego, por exemplo,
apresentam indices menor de aproveitamento, pois se assume que o subsistema viario, um
componente da infraestrutura urbana, ja estd sobrecarregado, ja em Corredores de

Desenvolvimento Urbano — CDUs situados na Zona da Orla, por exemplo, cobra-se outorga._

a

onerosa apenas sobre o coeficiente ampliado utilizado.

elo Perez Cabr:

O coeficiente de aproveitamento ampliado se assemelha ao coeficiente de aproveitamento

méaximo, contudo é permitido apenas em algumas zonas e vias. Tanto o coeficiente maxim

or ﬁarc

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

p

qguanto o coeficiente ampliado sdo importantes instrumentos urbanisticos de politica urbana,

en

pois a exigéncia de contrapartida pode ser trocada pela criacdo de areas e produtos det

9

interesse da municipalidade como as Areas Livres de Uso Publico — ALUP quanto pelé

o
©
producéo de habitacdo de Interesse Social — HIS e Habitacdo de Mercado Popular — HMP,:
72}
©
contribuindo para a efetivacdo da politica habitacional municipal e regional. 3
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De acordo com a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo, o coeficiente minimo obrigatério na area
do empreendimento é de 0,5 vezes a area do terreno, mas néo se aplica o PEUC, conforme
Plano Diretor.

Figura 29 - Coeficiente de aproveitamento

GONZAGA /
POMPEIA

|

"Roeficiente minimo obrigatdrio de 0,5 vezes a area do terreno, com
ad?;'cacﬁo de PEUC, conforme Plano Diretor

' ;\(eas onde n3o ha coeficiente minimo obrigatério, ou seja, onde n3o
ha obrigacao de constru¢do minima

Coeficiente minimo obrigatério de 0,5 vezes a area do terreno, mas
onde nao se aplica o PEUC, conforme Plano Diretor

Fonte: Lei de Uso e Ocupacéo do Solo da Area Insular do Municipio de Santos — Lei complementar
1.006/ 2018.

Ainda conforme a Lei Complementar 1.006 /2018, o uso e a ocupacao do solo ficam_

condicionados, além da zona, a classificacdo da via em que o imovel se situa.

lo Perez Cabra

Com excecdo das vias de menor capacidade de suporte e corredores de desenvolvimento
urbano (CDU), nas demais vias da Zona da Orla — ZO sera admitida a utilizacdo de coeficient

de aproveitamento acima do coeficiente basico, condicionada & implantacdo de Area de

ﬁente por !\(Parce
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

Integracdo de no minimo de 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal e Outorg

Onerosa do Direito de Construir — OODC com fator de planejamento - Fp de 0,4 (quatros

gita

ado

décimos) para utilizacdo do coeficiente ampliado, conforme a férmula definida no artigo 154<
da lei complementar 1.006/2018.
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Nos casos de empreendimentos localizados nas vias de menor capacidade de suporte da
Zona da Orla, a utilizacdo de adicional de coeficiente de aproveitamento, acima do coeficiente
basico e limitado ao coeficiente méaximo, fica condicionada a implantacdo de Area de
Integracdo de no minimo de 40% (quarenta por cento) da area do recuo frontal e a Outorga
Onerosa do Direito de Construir — OODC com fator de planejamento - Fp de 0,4 (quatro
décimos).

Nos Corredores de Desenvolvimento Urbano (CDU) localizados na Zona da Orla (ZO), de
acordo com o Art. 59, sera admitida a utilizacdo de coeficiente de aproveitamento acima do

coeficiente basico, condicionada:

|.  aimplantacdo de Area de Integrac&o de no minimo de 40% (quarenta por cento)

da area do recuo frontal;

Il. & Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, conforme a formula definida
no artigo 154 desta lei complementar, com fator de planejamento - Fp de 0,2 (dois

décimos) para utilizagédo do coeficiente ampliado.

Na Zona da Orla, respeitando-se os recuos definidos, ficam estabelecidas as seguintes taxas
de ocupacdo maxima de 60% (sessenta por cento) nos 04 (quatro) primeiros pavimentos e
50% (cinquenta por cento) acima dos 04 (quatro) primeiros pavimentos (Art. 62).

Ainda conforme a Lei de Uso e Ocupacédo do Solo serédo permitidos conjuntos residenciais

verticais na area do empreendimento desde que atendam as seguintes exigéncias:

IIl.  Possuir areas livres de uso coletivo, destinadas a jardins, recreacao ou circulacéao

nao inferiores a 50% (cinquenta por cento) da area total do terreno;

IV. Observar os recuos minimos laterais e de fundos de 3,00 m (trés metros);

V. Para o transito de pedestres, todas as edificacdes do conjunto deverao ter acessos

digitalmente por Marcelo Perez Cabral.

inad

a via publica por meio de calgcadas de uso comum com faixa livre de largura ndo

inferior a 2,00 m (dois metros);

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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VI.  Para o transito de veiculos, todas as edificacBes deverao ter acesso a via publica
por meio de vias internas de uso comum, pavimentadas e que atendam o0s

seguintes requisitos:

a. permitir passagem em uma altura livre igual ou superior a 4,00 m (quatro
metros);

b. possuir pista para circulacédo de veiculos com largura nédo inferior a 3,00 m (trés
metros);

c. as pistas de circulacdo sem saida deverao ser providas em sua extremidade de
area de manobra no minimo em forma de "T", com largura e comprimento nao

inferiores a 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros).

O empreendimento existente atualmente no local, o Mendes Convention Center, ja seguiu
todas as determinacgdes legais no momento de sua constru¢éo e nao serdo feitas alteracoes
nos limites externos dos edificios que possa impactar no estabelecido nas leis

complementares com relagdo a ocupacao do solo conforme projeto anexo a esse relatorio.

Com relacdo aos recuos exigidos na lei complementar 1006/ 2018, estes também foram
respeitados no momento da construcédo da edificacdo atual e podem ser visualizados no

projeto em anexo.

Outro ponto importante com relacdo ao uso e ocupacdo do solo é o fato de ndo haver
acréscimo de area na implantacdo do novo empreendimento. Ao contrario, a area total_
construida seréa reduzida em 1.197,55 mz?, passando dos atuais 26.006,78 m?2 para 24.809,235

m2.

6.2.1. Uso permitido por vias

A Lei de Uso e Ocupacao do Solo trata, também, da adequacéo dos usos em conformidade

do digitalmente por Marcelo Perez

com as vias e com 0s impactos promovidos no meio urbano. Isto significa que as permissdes

Ol assina

de usos devem levar em consideracéo a fungdo que as vias de acesso aos iméveis onde as®

-

atividades se instalaréo, e por consequéncia suas dimensdes, sejam adequadas tanto para ot

ento

volume de trafego quanto para a natureza de veiculos que esta atraira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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Assim como acontece com as zonas comuns e especiais, as vias também possuem dois tipos
de classificagao diferentes e que se sobrepde em alguns casos, as vias “‘comuns” e as Vias

Especiais (abordadas respectivamente nas Secdes | e 1l do Capitulo 1V).

A lei classifica as vias comuns em Transito Rapido, Arteriais, Coletoras ou Locais. As vias de
Transito R4pido sdo responsaveis pela ligacdo entre cidades, com alta velocidade de
circulacdo e sem acesso direto aos lotes, com grande fluxo de veiculos, trafego de veiculos
pesados e de carga e baixa integracdo com a cidade, como € o caso da Rodovia Anchieta e

a Avenida Bandeirantes, ambas na entrada da cidade.

Vias Arteriais: sdo avenidas e ruas que possuem maior capacidade de suporte e permitem
ligacOes entre as diversas regifes da cidade, com médio a alto fluxo de veiculos, por onde
passam também os sistemas de transporte de alta capacidade e veiculos de carga de menor
porte. Sao exemplos de vias arteriais na cidade as Avenidas Nossa Senhora de Fatima, Anna
Costa, Conselheiro Nébias, Affonso Schmidt, Francisco Glicério e as avenidas da praia
(Presidente Wilson, Vicente de Carvalho e Bartholomeu de Gusmao).

Vias Coletoras: coletam e distribuem o transito entre as vias arteriais e as locais, ou entre
outras coletoras; possuem média capacidade de suporte e fluxo de veiculos moderado, o que

possibilita maior interagdo com os usos da cidade.

Vias Locais: se destinam somente ao acesso local ou a areas restritas, areas residenciais,

com menor fluxo de veiculos e maior interface com a cidade.

Conforme explicado na Cartilha Sintese da Lei de Uso e Ocupacédo do Solo, no municipio, as

erez Cabral.
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gue seria a mais adequada considerando somente seus aspectos estruturais e urbanos, por

conta da dindmica econbmica estabelecida.

A classificagcdo de vias esta descrita nos anexos VIl e VIl da lei complementar, conform

figuras abaixo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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Fonte: Anexo VIl da LC 1006/2018

Figura 31 - Vias Especiais
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Fonte: Anexo VIl da LC 1006/2018
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Figura 32 - Usos permitidos por vias (Comercial).

Tabela 1 - Zona da Orla - ZO cont)

Cat ias de U: | Vias e Logradouros
e [ " T a [ ¢ [t JeryJeoun[eren

H

servicos profissionais, a exemplo de: bancos, sociedade de créditos e cartarios

servicos profissionais, a exemplo de: empresas de guarda de moveis & volumes

servigos culturais, a exemplo de: cinemas, salas de musica, espetaculos e teatros

servicos de estética, a exemplo de: pet shops com alojamento de animais

servicos de reparo e manutengdo a exemplo de: oficinas mecanicas, de reparo e pintura de veiculos de passeio e utilitarios;
lavagem de veiculos; reparo de equipamentos e implementos de pequeno porte em geral

comércio varejisia de combustiveis a exemplo de: postos de abastecimento e revenda de gas

cs3

omérciovarsiisia de produtos alimenticios 2 exemplo-ds s

comércio varejista de mercadorias em geral a exemplo de: lojas de departamente e magazines, varej0es, centros comerciais

comércio varejista produtos da construgdo a exemplo de: derivados do concreto e cerdmicos, tintas e resinas, atividades de
controle de pragas

TOmErcio varejista-produtes da construg oo exempio te marcenarias; fas e Tanmorana:

comércio e depdsito de residuos sélidos, sucatas metalicas e ndo metdlicas (“ferros-velnos”), e de materiais recicliveis

atividades recreativas a exemplo de: clubes sociais, quadras de esportes e centros esportivos

atividades recreativas a exemplo de casas noturnas

o3 |=|x|=| = |z|le|=+| » |a|o|c|s

Comércio e Prestacio de Servigos

semvigos de salide a exemplo de: hospitais, prontos-socorros e matemidades

Legenda Vias e/ou Logradouros: (1) os usos permitidos para CP, CDU ou CPC prevalecem sobre aqueles
TR - Transito rapido; A - Arterial; C - Colefora; L - Local permitidos para TR, A, Cou L.
CP - Circulagdc de Pedestres
CDU - Corredor de Desenvolvimento Urbano

CPC - Corredor de Prote¢do Cultural

-Fenﬂmda

-Fenﬂmdu em imdveis com até de 300 m* (trezentos metros quadrados) de area coniruida

I:'lelmu

I:I(T,alegnﬂa de via ndo existente na zona

Fonte: Anexo IX da Lei Complementar 1.006/ 2018

Quanto maior é a hierarquia de uma via, entende-se que também € maior sua capacidade de
suporte para determinadas atividades. Por exemplo, 0S usos comerciais compativeis com as
residéncias como escritérios, servicos pessoais e de saude, comércio varejista de produtos
alimenticios, de mercadorias em geral, escolas infantis e similares sdo permitidos nas vias

arteriais e coletoras da maior parte da cidade, independentemente do porte da edificacéo.

T
QO
S
Nas vias locais de grande parte das zonas comuns, quando permitidos, estes usos passam ay
O]
ter limitagdo méaxima de area construida e de area de terreno, ambos de 300 m?, visandos
(O]
[&]
ocasionar menor impacto no transito, na circulagdo de pedestres e na dinamica urbanac
dessas areas, e 0 mesmo se da nas vias de Menor Capacidade de Suporte. %
=
Ja os usos que causam maior incémodo, barulho, trafego de veiculos e grande circulagdo deZ
S
pessoas como bares, restaurantes, servigcos culturais, supermercados, centros comerciais, s
hospitais e similares sdo permitidos somente em vias arteriais e/ou coletoras em quase toda?
K<)
a cidade. 9
@
S
3
S
2
i
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No licenciamento de atividades em imdveis localizados em esquinas formadas por
cruzamentos de vias com classificagdes diferentes, serao admitidos os usos da classificagao
mais permissiva, independentemente do emplacamento, de acordo com esta lei

complementar.

Assim, conforme exposto, o empreendimento esta de acordo com o0 uso permitido por vias

especificado na Lei de Uso e Ocupacgéao do Solo.

Além disso, o empreendimento ja conta com a aprovacdo e termo de compromisso para

alteracéo de uso em zona especial — NIDE 4.

Conforme estabelecido no Artigo 123 da Lei Municipal Complementar n°® 1.006/18, qualquer
construcao, substituicdo das edificagOes existentes ou reformas que impliguem na supressao
total ou parcial do uso existente, na area onde se localiza o Mendes Convention Center, ficam
condicionadas a cobranca de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU) e transferéncia
do centro de convencdes e do pavilhdo de feiras e exposicao para outro local onde se objetiva

o desenvolvimento de atividades turisticas.

Conforme descrito na referida Lei complementar, a transferéncia do centro de convengdes e
do pavilhdo de feiras e exposicdo foi objeto de Termo de Compromisso firmado entre a
Prefeitura Municipal de Santos e o proprietario do imével envolvido, contendo a descri¢cao do
objeto e o prazo estipulado para realizacédo dos servigos.

Assim, para implementacdo da mencionada transferéncia, em 15.10.2018, a Alvamars

Participacfes e Gestao de Bens Proprios Ltda., proprietaria do empreendimento, firmou com®

N

o
=

a Municipalidade o Termo de Compromisso n°® 83/2018 - Processo n° 55900/2018-60, que foi:
aditado em 07.01.2019.

por Marcelo

Além disso, ainda de acordo com o definido na mencionada Lei Municipal Complementar n°g

men

1.006/18, o empreendimento a ser construido para abrigar o novo centro de convengdes e 0s

9

S

pavilhdo de feiras e exposicao devera necessariamente possuir padrao e area construida total

ado

equivalente ou superior ao do equipamento existente, motivo pelo qual foi elaborado ums3

tocPoi as

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

relatério de constatacdo para realizar a perfeita caracterizagcdo das condi¢des fisicas

men

construtivas, atualmente, verificadas nas referidas parcelas do empreendimento Mendes

Convention Center.
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O projeto do novo centro de convencgdes foi aprovado pelos érgaos competentes da Prefeitura
Municipal de Santos e sua obra ja se encontra execu¢ado com todos equipamentos, terrenos
e servicos necessarios para constru¢cdo do novo empreendimento sendo custeadas pela

Alvamar Participacdes e Gestao de Bens Proprios Ltda., como prevé a lei.

O novo Centro de Atividades Turisticas (CAT), serd um moderno centro de convencgdes e sera
entregue ao Municipio até junho de 2020. O equipamento, no bairro Ponta da Praia, tera 29
mil m2 e sera construido em area que abrange dois terrenos: um que era privado e um outro
cedido pela Uniédo a Prefeitura. Esse equipamento publico contara com pavilhdo climatizado
de feiras e exposicdes, saldao com protecdo acustica para convencdes e shows e salas de
apoio.

O projeto do CAT inclui um heliponto na cobertura e um estacionamento coberto com 400
vagas. Em frente, onde hoje funciona o atual Mercado de Peixes, na praca Almirante Gago

Coutinho, serao construidos um espelho d’agua e uma fonte com efeitos sonoros e luminosos.

O novo centro de convencgdes trard inumeros beneficios para o municipio, como geracao de
empregos diretos e indiretos, aguecimento do comércio local e da economia do bairro, além
da valorizacdo imobilidria. Dentre os beneficios para a comunidade estdo a geracdo de
empregos, Novos negocios, lazer, cultura e entretenimento, além do aumento de arrecadacéo,
desenvolvimento econdmico da regido e incremento do turismo, fomentando as atividades na

rede hoteleira, bares e restaurantes.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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Figura 33 - Novo Centro de Atividades Turisticas

Fonte: Prefeitura Municipal de Santos

6.2. Diagnostico ambiental

O local de implantacdo do empreendimento em estudo j& se encontra em utilizagdo e néo
sera feito aumento de area construido. Ao contrario, a area total construida do novo

empreendimento sera menor que atual conforme ja detalhado.

Vale salientar que a regido encontra-se em um contexto regional bem desenvolvido, e possui

lo Perez Cabral

arce

sistemas ja implantados como coleta publica de residuos solidos urbanos e sistema de coleta

de efluente sanitario.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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6.2.1. Levantamento da cobertura vegetal, recursos hidricos e APP

A area do empreendimento ja se encontra em uso e descaracterizada quanto as formacoes

vegetais, ndo sendo prevista a supressao de qualquer vegetacao.

Assim sendo, ndo se faz necessario o levantamento arbéreo do local para autorizacdo de

corte de arvores ou medida compensatoria.

Além disso, ndo foram, também, identificados recursos hidricos na area de intervengéo, bem
como no seu entorno, ndo sendo a area ou parte desta considerada como area de

preservacao permanente (APP).

6.2.2. Taxa de permeabilidade do solo e rede de drenagem

Conforme definicdo da Lei Complementar 1.006/ 2018 a taxa de permeabilidade refere-se a
area do terreno descoberta, permeéavel e dotada de vegetagéo, em relacdo a sua éarea total,
gue contribui para o equilibrio climatico e propicia alivio para o sistema publico de drenagem

urbana.

De acordo com o Art. 50 da referida Lei Complementar, as novas edificacbes deveréo,
obrigatoriamente, possuir taxa de permeabilidade de ao menos 15% (quinze por cento) da

area do lote.

bral.

A taxa de permeabilidade podera, também, ser garantida por meio da utilizacdo des

ez

reservatorio de retencdo, o qual podera ser de retardo, acumulagdo ou reuso, conformes

regulamentacao especifica.

A implantacdo do novo empreendimento contempla obras de reforma em local ja existente

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo P

sem acréscimo de area construida. Dessa forma, ndo havera alteracdo da taxa atual de

permeabilidade do solo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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6.2.2.1. Medidas adicionais para evitar a contaminagédo e entupimento da rede de

drenagem de agua pluvial

N&o estao previstas obras de grande de porte, como escavagao e concretagem, que possam
gerar impacto negativo relevante para a rede de drenagem de aguas pluviais. Porém, caso
se faca necessario, para minimizar possiveis impactos com relacdo a dispersdo de
sedimentos por veiculos, podera ser executado sistema de lava-rodas por hidrojateamento

com poco de decantacao.

Além disso, caso sejam utilizados caminhdes betoneira, os residuos gerados ndo serao
descartados no local, bem como néo seré feita a sua limpeza. Qualquer residuo do concreto
deverd voltar para a concreteira que sera responsavel pelo seu adequado descarte ou reuso,
pratica cada vez mais comum entre as empresas. Dessa forma, ndo havera descarte do

material no sistema de drenagem publica.

6.2.3. Diagnoéstico de Geracédo de Efluente Sanitario

O local ja conta com estrutura para coleta de efluente sanitario uma vez que esta
dimensionado para receber grande quantidade de pessoas nos usos descritos nesse relatorio,

além de atender as exigéncias da respectiva concessionaria do servico.

Além disso, nao irdo ocorrer picos de utilizacdo do sistema de agua e esgoto, como ocorre
atualmente nos shows e eventos, com grande aglomeracéo de pessoas, que acontecem no._.

Centro de Convencdes e na “Capital Disco”.

Perez Cabral

0o

Além disso, a estrutura atual, além de contemplar esses picos de uso, também considera a

!\ﬁ%rcel

demanda da “Black Jaw Choperia”, que funciona de quarta-feira a domingo, das 18h as 2h,

e por

do escritorio do Grupo Mendes, aberto diariamente em horario comercial, cujas populacées

estdo descritas nesse relatorio.

a?o digitalment
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

Dessa forma, com utilizagdo continua, dentro de parametros ja dimensionados, sem picos d

1 assin

demanda, entende-se que nao havera impacto negativo relevante com relacéo a geracao de

efluente sanitario.
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6.2.4. Diagnostico de Geracdo de Residuos Sdlidos

Por se tratar de uma obra de reforma, com apenas 1.437,86 m2 de area a ser demolida, o
volume de entulho gerado sera reduzido e tera destinacao correta conforme legislacao vigente

e boas praticas da construcao civil.

O gerenciamento dos residuos sélidos gerados na fase de reforma contemplara as melhores
praticas, conforme descrito nas politicas Nacional e Estadual de Residuos Sdlidos (Lei
Federal n°® 12.305/2010 e Lei Estadual n® 12.300 /2006), além das Leis Complementares N°
792, de 14 de Janeiro de 2013 (e Decreto Municipal N° 7800/ 2017), que institui o programa
municipal de gerenciamento dos residuos solidos da construcao civil (PMGRSCC), e N° 952,
de 30 de Dezembro de 2013, que disciplina o gerenciamento dos residuos solidos, dentre as

guais se destacam:

- Minimizacdo da geracdo de residuos através da utilizagdo do principio dos 3R’s

(Reduzir, Reutilizar, Reciclar);

- Segregacéo dos residuos solidos, de acordo o padréo de cores estabelecidas pela
Resolucdo CONAMA n° 275/2001;

- Coleta, acondicionamento, armazenamento e transporte dos residuos solidos, de

acordo com as legislacdes vigentes;

- Destinacdo final ambientalmente adequada (reutilizacdo, reciclagem,
compostagem, aproveitamento energético, etc.) e/ou disposicdo finals
ambientalmente adequada (aterro sanitario) dos residuos solidos gerados no“

empreendimento.

6.2.5. Conforto ambiental

N&o estdo contempladas alteracbes na estrutura existente atual que possam impactar

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Ca

significativamente, no conforto térmico, ventilacdo e iluminacdo natural da regiéo.

b
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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6.2.6. Poluicédo sonora

Dentre tantas manifestacdes agressivas perante o meio ambiente, existe uma modalidade,
gue apesar de ficar atras da poluicédo do ar e das aguas, deve ser debatida com mais énfase,
pois traz diversas consequéncias para a saude, o bem estar e a propria qualidade de vida das
pessoas. A Poluicdo Sonora constitui-se no tipo de degradacdo que mais se agrava com 0
transcorrer dos tempos, exigindo solugbes que contemplem a qualidade de vida da

populacao.

O IBAMA (Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis)
conceitua poluicdo sonora como sendo o conjunto de todos os ruidos provenientes de uma

ou mais fontes sonoras, manifestadas ao mesmo tempo num ambiente qualquer.

A Poluicdo Sonora apresenta reflexos em todo o organismo e nédo apenas no aparelho
auditivo. Os ruidos podem causar varios disturbios, desde a alteracdo do humor, insénia e,
até mesmo, na capacidade de concentracdo. Provoca, ainda, interferéncias no metabolismo

de todo o organismo com riscos de alteracdes cardiovasculares e da perda auditiva.

Elevados niveis de ruidos provocam, além da perda organica da audicéo, efeitos psicologicos,
distarbios neurovegetativos, nduseas e cefaleias, reducao da produtividade e o aumento do

numero de acidentes.

O ruido oriundo do trafego e uma das formas mais difundidas de contaminacéo sonora. Os
automoéveis, 6nibus e caminhdes que circulam nos grandes centros urbanos produzem ruidoss
entre 85 e 95 dB[A]. A NBR 10.151: 2000 fixa as condicdes exigiveis para avaliacdo da

Z

aceitabilidade do ruido em comunidades, apresentando 0 método para a medicéo de ruido, a

lo Pere

arce

aplicacéo de corre¢des nos niveis medidos, no caso dos ruidos apresentarem caracteristicas

M

especiais, e uma comparacao dos niveis corrigidos com um critério que leva em conta varios

por

fatores.

gitalmente b
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

d

Durante a implantacdo do empreendimento, a geracdo de ruido sera decorrente dag

nad

movimentagdo de veiculos e da operacdo de algumas maquinas e equipamentos. Porém,s
©

como n&o estéo previstas escavagdes, obras de fundag&o e concretagem, ndo devem ocorrer2

impactos significativos. Além disso, como grande parte das obras estara confinada no interiorg

u

das estruturas existentes, com pequena area a ser demolida, o impacto sonoro sera reduzido.
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Os niveis de ruido emitidos pelas atividades do empreendimento atenderdo aos padrbes
estabelecidos pela norma NBR 10151/2019 - “Acustica - Medi¢édo e avaliagdo de niveis de
presséo sonora em areas habitadas - Aplicacdo de uso geral”, da ABNT Associacao Brasileira
de Normas Técnicas, conforme Resolucdo Conama n° 01, de 08/03/90, retificada em
16/08/90, sendo respeitado a lei N.° 3.531, de 16 de abril de 1968 (CODIGO DE POSTURAS
DO MUNICIPIO) e Lei Complementar n° 450, de 18 de janeiro de 2002, que altera dispositivos
da lei N.° 3.531.

Dessa forma, o nivel maximo de som ou ruido permitido varia de acordo com a localizacéo e
horario. Porém, a Secretaria do Meio Ambiente estabelece como média durante o dia o limite
de 50 decibéis na zona residencial e 70 na area portuéria. A noite, o toleravel reduz para 45
decibéis em zona residencial e 60 na portuaria. No caso de obras (construcao, reformas ou
demolicdo), o limite eleva-se a 90 decibéis para ruidos emitidos por maquinérios das 7h as
19h.

Com o objetivo de garantir o cumprimento dos padrfes estabelecidos, sera realizada,
periodicamente, durante o periodo de reforma, a medicdo dos niveis de ruido, tal como

solicitam as normas e legislagdes vigentes.

6.3. Adensamento Populacional
6.3.1. Densidade

Segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE, 2017), a estimativa da

ez

populacdo de Santos, em 2017, era de 434.742 habitantes, sendo o bairro Gonzaga, o sext
mais populoso com 24.788 habitantes.

Cabral
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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Tabela 4 - Populacdo dos 10 maiores bairros de Santos

Bairro Populacéo
Embaré 37.807
Aparecida 36.440
Ponta de Praia 31.573
Boqueirdo 30.869
Campo Grande 27.787
Gonzaga 24.788
Marapé 20.992
Macuco 19.870
Radio Clube 19.179

Fonte: http://populacao.net.br.

Densidade é uma unidade de medida que se refere, de maneira geral, a quantidade de
matéria em um determinado espaco fisico. Existem varios tipos de densidade. Em urbanismo,

as unidades mais comumente utilizadas, sao:

e Densidade Populacional: indica o numero total de pessoas residindo em uma
determinada area urbana. A unidade de medida é geralmente revelada em habitantes
por hectare. (hab./ha);

¢ Densidade Construtiva: expressa o total de area bruta construida em uma determinada
area urbana. A unidade de medida € geralmente em metros quadrados por hectare.
(m2/ha); ;

¢ Densidade habitacional: aponta o total de unidades habitacionais construidas em umac

erez

determinada area urbana. A unidade de medida € usualmente apresentada emy

unidades habitacionais por hectare. (Unidades/ ha).

A implantacdo do novo empreendimento ndo impacta em em nenhum desses parametro

Q(ilgltafpnente por Marcelo
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

uma vez que ndo altera o nUmero de habitantes e de moradias da regido, além de ter uma

do

reducdo na area total construida em relacéo ao uso atual, conforme ja descrito, passando de
26.006,78 m? para 24.809,23 m?2.

sina
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Importante ressaltar, também, que devido ao novo uso, ndo havera mais picos de populacao
em shows e eventos, como ocorre atualmente, e o fluxo de pessoas passara a ser continuo
e distribuido ao logo do horario de funcionamento do estabelecimento, assim como outras

areas comerciais.

Vale, ainda, reforcar que o estacionamento do local esta dimensionado para atender a esta

demanda.

Na tabela abaixo se encontram dados adicionais referentes ao bairro Gonzaga conforme
dados do Censo 2010.

Tabela 5 - Dados adicionais sobre a populacdo do bairro Gonzaga

Domicilios Particulares Permanentes 14.438
Populacdo Residente 24.788
Populacdo Homens 10.757
Populacdo Mulheres 14.031
Populacdo Jovens (0 -14 anos) 11%

Populagédo Idosos (> 65 anos) 21,7%
Média de moradores por Domicilios 2,5

Proporc¢édo de domicilios ocupados 69,8%
Proporgédo de domicilios ndo ocupados 30,2%

Fonte: http://populacao.net.br, com base nos dados do Censo 2010.

6.3.2. Estimativa de populacao

A analise sobre adensamento populacional considera o aumento da populacédo provocad

pela implantagéo ou ampliagdo do empreendimento ou atividade.

Para célculo de estimativas de populacdo para um empreendimento utiliza-se uma condica

Imen?e por Marcelo%erez Cabral.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

hipotética de “populagdo maxima tedrica”, que constitui parametro de referéncia paras

gi

d

dimensionamento da capacidade dos sistemas de infraestrutura (abastecimento de agua,

ssinad

coleta e tratamento de esgoto, rede viaria e outros). O célculo da populacédo inclui a

guantidade fixa e flutuante.
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No caso do objeto desse estudo, considera-se apenas a populacéo flutuante, composta pelas

pessoas atraidas para a regido por razdes de trabalho, consumo ou diverséao.

Além de, aproximadamente, 2.700 consumidores diarios esperados, estima-se 180
funcionarios do centro comercial, incluindo zeladoria, portaria e limpeza. Esses numeros
foram estimados com base na quantidade média de funcionarios das lojas Leroy Merlin e
Decathlon, e frequéncia média de consumidores dessas lojas.

Dessa forma, a populacéo flutuante total estimada sera de 2.880 pessoas.

Esse numero é menor que capacidade atual, que foi projetada considerando a uma populagéo
flutuante maior e concentrada em determinados horarios, com picos de elevada aglomeracao

de pessoas:

e Capital disco: Capacidade para 2.514 pessoas, além dos funcionarios;
e Black Jaw Choperia: capacidade para 277 pessoas, além dos funcionarios;

¢ Centro de convencgdes: capacidade para, aproximadamente, 5.000 pessoas, além dos
funcionérios;

e Grupo Mendes, prédio administrativo: 68 funcionarios, além de fornecedores e clientes.

Além disso, o numero ndo considera que clientes do Hipermercado irdo acessar, também, o

centro comercial. Nesse caso, 0 numero de pessoas atraidas sera menor.

6.4. Impactos sobre o trafego

elo Perez Cabral.

Com base no Pré-diagnéstico da Mobilidade Urbana no Municipio de Santos, da Prefeiturac

Ma

Municipal de Santos, foi feita a distribuicdo do meio de deslocamento dos usuarios ems

ente p

pedestres, transporte publico, automdveis e bicicleta conforme as caracteristicas do municipio

e demonstrado na tabela a seguir.

ado digitalm
turas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 673C-E171-A8D5-E394.

n

Porém, devido ao publico da loja &ncora e tipo de produto vendido, considerou-se um nameros;

SS
Ina

maior de frequentadores com transporte privado.
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Tabela 6 - Distribuicdo modal de transporte

Populacédo Modal Pessoas dia
Pedestres (30%) 576
5 Transporte Publico (30%) 864
Populacdo Flutuante -
Transporte Privado (40%) 1152
Bicicleta (10%) 288

Fonte: Adaptado da Pesquisa Origem-Destino 2007 — RMB Santista: Sumario de Dados. Vetec
(2008, p.32).

6.4.1. Estimativa de atracao de viagens (Pedestres) e Desempenho das cal¢cadas do

entorno

A partir da localizac&o espacial do empreendimento e a estimativa de utilizacdo dos mesmos
pelos seus usuarios, usou-se a pior situacao, hora-pico de entrada considerando em um so

ponto na calgada.

Este tipo de andlise baseia-se no grau de utilizacdo das calgadas, ou “nivel de servigo” para
pessoas caminhando (relacdo entre o volume de pedestres em circulacdo e a sua
capacidade) baseada no “Pedestrians — A Level of Service Concept™ com o objetivo de avaliar

a largura das mesmas com o maior conforto e seguranca possivel para os pedestres.

Cabe salientar que o niumero de pedestres aqui apresentado se refere aos valores atraidos
pelo empreendimento em estudo em sua pior situacédo. O movimento da passagem da cidade,
para efeito de célculo, foi adicionado um valor de 10% da demanda gerada pelo®

empreendimento, visando simular o0 aumento de usuarios ocasionais.

lo Perez Cab

ce

O célculo a seguir apresenta o nimero de pessoas por minuto, total de pessoas na hora-pico
de maior solicitacdo dividido em 60 minutos, somando com o0 movimento de passagem, citado

anteriormente, dividido pela largura da calcada.

4John J. Fruin
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NSC =PEhp + MP / LC
Tempo

Onde:

NSC = Nivel de servi¢o das calcadas

PEhp = Pedestres do empreendimento em horéario de pico
MP = Movimento de passagem (10%)

LC = Largura da calcada

Tempo = 60 minutos

Considerando como pedestres, a soma dos usuarios dos modais “pedestres”, “transporte

publico” e “Bicicleta”, tem-se o total de 1.728 pessoas.

Dessa forma:

NSC =1.728 + (1.728*0,1)/ 2 = 15,8 pessoas/ minuto/ metro
60

Esse célculo considera que mesmo se 100% dos pedestres utilizassem a calcada no horarioZ

Ca

de pico, o nivel de servigo ainda estaria entre “A” e “B”, dependendo da largura da passagem:

o Per

nos determinados pontos. Isso significa que o empreendimento nao trara interferéncias nas

calcadas, pois a demanda atraida é menor que a capacidade das mesmas.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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Figura 34 - Nivel de servigo das calcadas.

Nivel de Servico A

Area / ped > 5,6 m" / ped 4
Taxa de fluxo < 16 ped / min / m [g%l\;b

N&o ha interferéncia de outros

pedestres

Nivel de Servico B

Area / ped > 3,7-5,6 m*/ ped
Taxa de fluxo > 16-23 ped / min / m

Liberdade de movimento e escolha da

velocidade de caminhada

Nivel de Servico C

Area/ped > 2,2-37 m’ / ped
Taxa de fluxo > 23-33 ped / min / m

Velocidades menores, ha poucos

conflitos

Nivel de Servico D
Area/ped>1,4-22m’/ ped

Taxa de fluxo > 33-49 ped / min / m @Eé

Movimentos com menor liberdade,

causando mudanca na velocidade

Nivel de Servigo E

Area/ ped>0.75-14 m*/ ped

Taxa de fluxo > 49-75 ped / min /m

O volume de pedestres se aproxima da
capacidade limite da calcada; restricdes

maiores aos movimentos

Nivel de Servico F

Area/ped 0,75 m*/ ped

Taxa de fluxo & variada ped /min/ m;
velocidade de severamente restrita; fluxo

esporadico e instével, congestionamento

Fonte: Nivel de servico segundo HCM (2000). Espacamento de pedestre e taxa de fluxo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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6.4.2. Estimativa de atragcdo de viagens - Veiculos

Com base na distribuicdo modal apresentada, tem-se que 40% dos consumidores acessarao
o empreendimento utilizando automdvel, o que representa 1.152 pessoas. Considerando-se

2 pessoas por carro, tem-se 577 veiculos por dia.

Dessa forma, admitiu-se o comportamento estimado ao longo do dia conforme abaixo.

Figura 35 - Grafico distribuicdo temporal da demanda de viagens - Veiculos
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6.4.3. Impacto sobre o transito de passagem

Estimada a atracdo de viagens pela atividade do empreendimento, nos momentos de maior

solicitacdo (entrada e saida), foi simulada a distribuicdo dos fluxos de veiculos atraidos ao®

]

Ca

longo do sistema viario de entorno do empreendimento, considerando as Avenidas Franciscorx

re.

Pe

Glicerio e Ana Costa, seguindo a distribuicdo das origens e dos destinos das viagens;

conforme as caracteristicas da populagdo do municipio.

por Marce

e

O objetivo da determinacéo da Capacidade de uma via é quantificar o seu grau de suficiénciac

me

para acomodar os volumes de trafego existentes e previstos, permitindo a analise técnica e2

o dig

econdmica de medidas que asseguram o escoamento daqueles volumes em condi¢cdess

s
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e sob as condicfes existentes da via e do transito.
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No sentido de melhor traduzir a utilizacdo da via pelo usuério, qualificando-a além de
quantifici-la foi criado o conceito de Nivel de Servigco. Esse conceito, introduzido através do
Highway Capacity Manual - HCM - possibilita a avaliagcdo do grau de eficiéncia do servico
oferecido pela via desde um volume de trafego quase nulo até o volume maximo ou

capacidade da via.

O HCM é um manual norte-americano, mundialmente utilizado, que contém metodologias
para a avaliacdo e estimacdo do nivel de servico (NS) de diversos componentes do sistema
de transporte, dentre elas a metodologia para a analise de vias urbanas que engloba as vias

arteriais e coletoras.
Além do fluxo do trdfego, também sé&o considerados 0s seguintes aspectos:

« Caracteristicas geométricas da via: tipo da area de insergdo, numero de faixas na via e
nas aproximacodes, largura das faixas, existéncia de faixas exclusivas e baias para a

parada de 6nibus, condicdes de estacionamento ao longo da via.

« Caracteristicas do trafego: volume de veiculos, alteragcbes no horario de pico,
composicao do trafego, fluxo de pedestres na aproximacao, distancia de pontos de parada

de Onibus na aproximagéo, velocidade na aproximacao.

« Caracteristicas da Semaforizagcdo no cruzamento: tipo de seméforo, tempo de ciclo,

tempos exclusivos para pedestres.

©

Para quantificar o impacto da atracao de viagens sobre o trafego das vias de acesso foram 5
_ye 7 - yd . 7 - O
utilizadas as contagens volumétricas de trafego, e as viagens atraidas pelo empreendimento

em estudo.

r Marcelo Per

Dessa forma, foi possivel estimar o desempenho das vias de acesso (itinerarios de entrada es

ep

-—

saida do empreendimento), o nivel de servico (volume de veiculos /capacidade da via

en
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

segundo calculos do HCM) e o fluxo de saturacdo nos cruzamentos semaforizados.

ado digitalm

A analise do fluxo de saturacdo ndo constante se aplica nos cruzamentos semaforizados. 3

| ass

Assim a capacidade de uma aproximacao semaforizada € a maior quantidade de veiculoss

(0]

gue pode passar pela linha de retengéo por unidade de tempo. Esta capacidade depende do?

Este docum
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tempo de verde e do maximo fluxo de veiculos que pode passar pela linha de retencdo

supondo 100% de verde. Esse maximo fluxo & denominado fluxo de saturagao.

O HCM, citado anteriormente, define 6 (seis) niveis de servico designados pelas letras de A

a F e descritos a sequir.

NIVEL A - fluxo de veiculos é baixo e a velocidade operacional da via é alta, sem

guaisquer restricdes ao fluxo de veiculos.

NIVEL B - fluxo de veiculos varia entre baixo e médio, com a velocidade operacional da

via alta, porém ja com pequenas restricdes de fluxo de veiculos.

NIVEL C - fluxo de veiculos relativamente alto, e a velocidade operacional da via € média,
com algumas restricdes de fluxo de veiculos. E aquele nivel considerado padrdo para a

execucao de projetos.

NIVEL D - fluxo de veiculos é alto, com a velocidade operacional da via relativamente
baixa, com sérias restricdes de fluxo de veiculos, ndo possibilitando ultrapassagens sem
riscos e sujeitando o trafego a algumas paradas decorrentes da carga pesada de veiculos.

E considerado como o nivel de servico limite para ser suportado pelos usuarios.

NIVEL E - fluxo de veiculos é baixo, devido & baixa velocidade operacional da via, com

varias restricoes ao fluxo de veiculos e paradas constantes da corrente de trafego.

NIVEL F - fluxo de veiculos é baixo devido & baixa velocidade operacional, com grandes®
periodos de trafego parado.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cab
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Figura 36 - Nivel de servigo para autos em vias urbanas

Nivel de Limite de Velocidade Média por Velocidade Basica de Fluxo Livre Raz3o
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B »37met(SGkmvh) >34mi{S4knvh) >30meh(48kmh) >27min(43kmvh) >23mah(37kmvh) >20meh(32kmvh) >17meh(27kmvh) <1
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D >22met( 35kmvh) >20mih(32cmvh) > 18mwh(20kmvh) > 16mih(26kmh) > 14meh(22kmvh) > 12muhy{ 19%mvh) > 10meh( 16kmh) <1

E > 7 n(27kmh) > 15w 24kmvh) > 14meh(22kmvh) > 1 2mwh{ 16mh) > 1 1meh{ 18komh) >Senvh( 14knvh) >Bmah({ 13kmvh) <1
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e Qualquer Qualquer qualquer Quokquer Qualquar Quakquer Qualquer >1
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Fonte: HCM 6th Ed. (2016)

Avaliacdo baseada na Velocidade Média de Viagem (como % da Velocidade Bésica Livre) e

na Razdo Demanda/Capacidade.

Para obtencdo dos niveis de servi¢o, aqui apresentados, foi considerada para a capacidade
viaria na secdo o Método de Webster®, adotada de acordo com as caracteristicas fisicas do
trecho das vias em questdo, como, presenca de pontos de Onibus, canteiro central,
estacionamentos em vias publicas, demais empreendimentos existentes e cruzamentos

semaforizados conforme seus volumes observados nas contagens.

Assim, estima-se que ao longo do tempo, o fluxo de veiculos varia entre baixo e médio (Nivel

B), e se observam algumas restricoes de fluxo de veiculos.

Deve-se destacar o fato de os consumidores do hipermercado também acessarem o Mendes
Power Center, assim, o aumento do fluxo de veiculos seréa reduzido e impacto sobe o transitos

ainda menor.

N

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cab

Com base em todo o exposto, conclui-se que o empreendimento ndo impactar

significativamente no fluxo de passagem das principais rotas de acesso.

>Modelos matematicos para otimizag3o do trafego urbano semaforizado.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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6.4.4. Acesso ao empreendimento

O novo empreendimento, assim como o atual, contara com uma entrada de e uma saida de
veiculos, além de uma entrada de pedestres, todos pela Avenida General Francisco Glicério,

conforme indicado na figura abaixo.

Figura 37 - Acessos do empreendimento

- Entrada de veiculos

|:> Saida de veiculos
- Acesso de pedestres

_fﬁﬁliHHHIHHHIHH

Fonte: Alvamar Participacfes e Gestao de Bens Proprios Ltda.

6.5. Sistemas de circulacéo e transporte — Mobilidade e transporte coletivo

A mobilidade esta entre os maiores problemas urbanos das metrépoles brasileiras. Santos.
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cumento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.

pais, que polariza o comércio e os servicos da Regido Metropolitana da Baixada Santista,s

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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tornando-se um ponto de fluxo de pessoas e de mercadorias em que se impdem grandes

desafios nas areas de gestdo do sistema viario, planejamento urbano e transportes.

Dados do Censo de 2010 apontam que cerca de 148 mil pessoas entravam ou saiam do
Municipio, diariamente, demandando o uso do sistema viario e dos meios de transportes. O
desafio da mobilidade em Santos, por seu carater metropolitano, ndo se limita apenas ao

territério santista.

A cidade conta com linha de VLT (Veiculo Leve sobre Trilhos) em operacao, que possui 15
estacoes e 11,5 km de extensdo. O sistema entrou em operacdo comercial em 2016, e um

segundo trecho, composto por 14 estacfes e 8 km de extensao, esta em discussao.

Além disso, investimentos também sao realizados para melhorar o desempenho dos sistemas

municipais de transporte e de transito.

A Sedurb (Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano) se prepara para elaborar o
Plano Municipal de Mobilidade Urbana, que devera ser integrado ao Plano Diretor de Santos
e estimular modos sustentaveis de transporte, bem como o0 uso racional da infraestrutura

viaria, simultaneamente as perspectivas de desenvolvimento do municipio.®

6.5.1. Onibus

Existem dois sistemas municipais de transporte publico coletivo. O principal, com uso deg

Cab

veiculos convencionais e de trdlebus da linha 20 (Praca Maua - Praca da Independéncia), e

erez

o servico denominado Seletivos, que opera micro-0nibus. Além destes, existe o servi¢

P

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

complementar de lota¢des, que atendem a regido dos Morros e a Zona Noroeste. Todos sob

gestdo da CET- Santos. O servi¢o de transporte coletivo convencional opera com 40 linha

(2 2]

Este documento foi assinado digitalmente por Marcel

que, ao longo do ano de 2.017, somaram cerca de 47 milhdes de embarques. Os itinerario

sdo apresentados nos mapas abaixo’.

5 Informacdes da prefeitura Municipal de Santos
7 PLANO MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA Prefeitura Municipal de Santos — SP, 2015.
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O municipio possui, ainda, uma Estacdo Rodoviaria, localizada a aproximadamente 7,5 km
da &rea do futuro empreendimento, que atende mais de 200 destinos.

Figura 38 - Itinerarios do sistema de 6nibus municipais de Santos (Ida e volta).

&l [}

/\\ S0 Legenda: {
\k @ Havegantes Residence

@ Havegantes Residence

Fonte: PLANO MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA. Prefeitura Municipal de Santos, 2015.

Figura 39 - Itinerarios do sistema de micro-6nibus Seletivos de Santos (Ida e Volta).

N

Legenda:
@ Havegantes Residence

@ Havegantes Residence

Fonte: PLANO MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA. Prefeitura Municipal de Santos, 2015.

gitalmente por Marcelo Perez Cabral.

d

Conforme Decreto n° 8321, de 08/01/2019, a tarifa do 6nibus é R$ 4,30 (quatro reais e trint
centavos).

to foi assinad

A figura abaixo apresenta os pontos de 6nibus que atendem o entorno do empreendimento

ocumen

sendo suficiente para atender a demanda gerada pelo novo centro comercial. Dois desses
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Este d

S4C Empreendimentos e Construgdes : Fone: (11) 3492-6652
Rua Apeninos, 400, ¢j 209 - Aclimag&o — Sao Paulo — CEP: 01533-000 www.sdcconstrucoes.com.br




Estudo de Impacto de Vizinhanga

Mendes Power Center
Alvamar Participacbes e Gestao de Bens Préprios Ltda.

pontos encontram-se exatamente em frente em empreendimento, uma em cada sentido da

Avenida Francisco Glicério.

Figura 40 - Transporte publico no entorno do empreendimento
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Fonte: Prefeitura Municipal de Santos. Imagem Google maps.

Os usuarios do empreendimento que utilizem o transporte publico o acessardo, pelas

Avenidas General Francisco Glicério, Ana Costa e Bernardino de Campos, onde se

concentram a maioria das linhas de 6nibus. ‘_;g

(G]
S&o0 17 linhas da viacéo Piracicabana que atendem diretamente a area do empreendimento?
(Linhas: 17, 20, 29, 30, 37, 42, 54, 73, 118, 139, 153, 154, 155, 181, 191, 193, 194). é

=
Devido as caracteristicas do empreendimento, ndo havera picos de demanda por transporte§
publico, ja que o fluxo de consumidores sera distribuido ao logo do horério comercial, quandog
as linhas de Onibus atendem normalmente a regiéo. §
Além disso, os consumidores do hipermercado, ao lado do centro comercial, também%

acessardao o empreendimento. Dessa forma, o aumento de pessoas sera atendido pela

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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capacidade atual das linhas de 6nibus sem impactos negativos significativos para o sistema
de transporte atual.

6.5.2. Ciclovias

De acordo com dados da Prefeitura Municipal, a cidade possui, atualmente, 43,3 quildmetros,
além de projetos de expansao. As vias exclusivas para bicicletas interligam a orla ao Centro
de Santos, a divisa com Séo Vicente a area do Porto e a zona Leste a Zona Noroeste — regiao

gue concentra 0s atuais investimentos na ampliacédo das ciclovias.

Devido ao estimulo que d& ao uso desse meio de transporte, Santos € considerada "cidade
amiga da bicicleta" pela ABC (Associacao Brasileira dos Ciclistas). A condicdo de ser uma
cidade quase totalmente plana favorece a adeséo a esta modalidade de transporte, que além

de econdbmica, é saudavel e ambientalmente correta.

Os moradores e usuarios do empreendimento em analise poderdo fazer uso de bicicletas,
reduzindo possiveis impactos no transito em seu entorno. O empreendimento, conforme ja

detalhado, contard com 40 vagas para bicicletas.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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Figura 41 - Mapa de ciclovia do municipio
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Fonte: Prefeitura Municipal de Santos

6.5.3. VLT®

A operacdo do VLT da Baixada Santista comecou em abril de 2015. Séo 11,5 quildmetros
ligando o Terminal Barreiros, em Sao Vicente, a Estacdo Porto, em Santos. A ligacao tem, a
todo, 15 estacdes, ciclovia e paraciclos. No Terminal Barreiros, 0s usudrios tém a disposicao

um bicicletario com capacidade para 80 bicicletas.

Além de moderno e ndo poluente, o VLT traz como beneficios ao passageiro da Regido
Metropolitana da Baixada Santista a reducdo do tempo gasto nas viagens e da poluicédo

sonora.

8 http://www.emtu.sp.gov.br/emtu/redes-de-transporte/corredores-terminais/vlt-da-baixada-santista.fss

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cé%ral
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Os clientes do novo centro comercial poderdo acessar o empreendimento pela estagdo Ana

Costa, localizada na Avenida Francisco Glicério, a 100 metros do Mendes Power Center.

A facilidade na utilizacdo desse modal e a proximidade com o centro comercial, aliados a

proximidade de ciclovias e oferta de 6nibus, reduzem a necessidade do uso de automoveis

Figura 42 - Mapa do VLT do municipio

TRECHO EM OPERACAO

Est. de Transferéncia
g S3o Vicente

Est. de Transferénda
C. Nebias

Fonte: http://www.emtu.sp.gov.br/emtu, acessado em 25/10/2019.

Somando-se ao trajeto atual, estd prevista a conclusdo da segunda fase, trecho
Conselheiro Nébias — Valongo, com 8 km contemplando, inicialmente, 14 estacoes,

facilitando, ainda mais, o acesso ao Mendes Power Center utilizando transporte publico.

6.6. Equipamentos urbanos e comunitarios

Fyérez Cabral.

Segundo a Lei Federal 6.766/1979, que dispde sobre o parcelamento do solo para fin

urbanos, equipamentos publicos comunitarios sdo aqueles destinados a educacéo, cultura

Marcelo

saude, lazer e similares (Art. 4°, 82°). Ja equipamentos publicos urbanos sdo aqueles

ente por

destinados ao abastecimento de &gua, coleta e tratamento de esgotos, energia elétrica

coletas de 4guas pluviais, rede Telefénica e gas canalizado (Art. 5°, §1°).

do digitalm

Sina

N&o havera impacto negativo para equipamentos publicos comunitarios e urbanos uma vez
gue o empreendimento ndo € habitacional e s6 atraira populacéo flutuante. Além disso, ele

contempla salas de cinema, o que aumentara a oferta de lazer e cultura na regiéo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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Num raio de 1 km do Mendes Power Center existem 9 outros shoppings e centros de compras,
porém, a proximidade entre diferentes empreendimentos desse tipo ndo indica,
necessariamente, concorréncia, porque o0s publicos e produtos ofertados sao distintos.

(https://revista.zapimoveis.com.br. Acesso em 29/10/2019).

Das lojas previstas para compor o novo centro comercial, a Leroy Merlin (Loja ancora) e a
Cinépolis (quarta maior operadora de cinemas do mundo e a maior da América Latina)
estreiam regido metropolitana de Santos. A Decathlon possui uma unidade em Praia Grande
e a Cobasi uma em cada municipio, sendo a de Santos, localizada no bairro Aparecida (Diario
do litoral, 26/09/2019).

6.6.1. Servicos publicos/ Concessionérias

O empreendimento atual atende todas as determinagdes e normas das concessionarias de
servigos e ja conta com fornecimentos de agua e esgoto (SABESP), energia elétrica (CPFL)
e gas (COMGAS).

Além disso, o empreendimento sera implantado apds apresentacdo da manifestacdo técnica

da Companhia de Engenharia de Trafego de Santos (CET).

As estruturas existentes atendem a demanda do novo empreendimento que, ao contrario da

atual, sera constante e sem picos de consumo elevado.

Também deve ser reforcado o fato de que n&do serdo mais utilizadas as estruturas ey

o Perez Cabral
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

equipamentos de luz e som dos shows, que consomem grande quantidade de energia em

curtos periodos. Quanto a demanda por agua (e geracdo de efluentes sanitarios) esta serég

ce

a

menor e constante, ja que ndo existirdo mais grandes aglomeracdes de pessoas em curtos%
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6.6.2. Diagnoéstico de Geragéo de Residuos Sdlidos Urbanos

Conforme j& exposto, o gerenciamento de residuos solidos gerados na fase de reforma e
implantacdo do empreendimento contemplara todas as exigéncias da legislacao vigente e

plano de gerenciamento dos residuos solidos da construcéao civil.

Apbs o inicio de sua operacgéao, esta prevista a coleta realizada pelo servi¢o publico dos lixos

reciclavel e organico, que serdo descartados em areas distintas.

Importante destacar que ja existe infraestrutura no local, e como ndo havera picos de

utilizacao, a coleta de lixo padrao atendera o novo uso.

Além disso, a geracao de residuos organicos também sera reduzida, uma vez que nao estao

considerados restaurantes.

Assim, conclui-se que ndo havera impacto negativo relevante.

6.7. Valorizagao imobiliaria

A valorizacdo ou depreciacdo do valor dos imoéveis impactados por uma atividade ou
empreendimento esta intimamente relacionada ao uso e ocupacao do solo. Existem casos,
como a implantagdo de transportes publicos e outras facilidades urbanas que trazem

valorizac&o imobiliaria.

Centros comerciais e shoppings centers, de acordo com especialistas do setor, sdo 0s

rez

principais fatores de valorizacdo de imoveis (https://revista.zapimoveis.com.br. Acesso em
29/10/2019).

te por Marcelo Perez Cabral
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

Iméveis de padrdao médio sdo mais valorizados se proximos a supermercados, farmacias,
i=

escolas e outros servi¢os. Ja para imdveis de alto padréo, valoriza-se a proximidade coms,

d

estabelecimentos, como shopping centers, restaurantes, faculdades e parquesg
(https://economia.uol.com.br, Acesso em 29/10/2019) %
B
@
g
2
@
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Vale salientar, conforme dito anteriormente, que a proximidade entre diferentes
empreendimentos desse tipo ndo indica, necessariamente, concorréncia, porque os publicos

sao diferentes. (https://revista.zapimoveis.com.br. Acesso em 29/10/2019).

Além disso, conforme observado em sies de busca de imdveis (www.zapimoveis.com.br;
www.imovelweb.com.br; www.vivareal.com.br. Acesso em 29/10/2019), a proximidade de
lojas Leroy Merlin (loja &ncora do empreendimento) € sempre anunciada como atrativo para

0s imoveis ofertados.

Assim, estima-se que a implantacdo do empreendimento Mendes Power Center ird valorizar
0s imoveis em seu entorno devido ao aumento da oferta de servicos e empregos diretos na

regiao.

6.8. Impactos sobre o patriménio historico e cultural

De acordo com os orgaos responsaveis, CONDEPASA (Conselho de Defesa do Patrimonio
Cultural de Santos), CONDEPHAAT (Conselho de Defesa do Patriménio Historico,
Argueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo) e IPHAN (Instituto do Patrimdnio
Histoérico e Artistico Nacional), dentre todos os bens tombados na cidade de Santos, os que
se encontram na area de influéncia do empreendimento, abrangendo um raio de 300 metros

sSao:

e Canais de Drenagem situados no Municipio de Santos, compreendendo o canal da Av.

Bernardino de Campos, os passeios que ladeiam o canal e os elementos do projeto

¢lo Perez Cabral.

original para circulacdo e protecdo dos pedestres, como pontes, amuradas, guarda

an
%Iarc

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

corpos e demais componentes operacionais do sistema, CONDEPHAAT, Resolug
SC-23,de  16/06/2006, CONDEPASA, Livro Tombo 01, inscricaéo 4
Proc.114456/2007-13, Resolugado SC 02/2007 de 12/11/2007,

N

foi assinado digitalmente por

e Igreja Bom Pastor, situada a Avenida Ana Costa n® 392, no bairro do Gonzaga,
correspondente a protecao total, que incide sobre os elementos construtivos internos

e externos, excetuando-se desta protecdo os muros de fechamento, CONDEPASA,?

Este documento
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Livro Tombo 01, inscricdo 56, Proc. 61745/2012-06, Resolugdo N° SC 02/2016 de
15/12/2016.

Como a implantacdo do empreendimento contempla a reforma da estrutura existente, sem
aumento de area, nao havera impacto negativo relevante sobre os bens descritos que fazer

parte do patrimonio histérico e cultural do municipio de Santos.

6.9. Impacto socioecondmico na populacéo residente ou atuante no entorno

A implantacdo do empreendimento Mendes Power Center tera um impacto socioeconémico
positivo na economia da regido com a geracdo de empregos diretos devido a implantacdo das

6 lojas previstas, além dos servigcos da area comum, como limpeza, zeladoria e seguranca.

Estima-se a abertura de, pelo menos, 150 novas de emprego

6.10. Acessibilidade e mobilidade de pessoas com deficiéncia

b

O empreendimento atende a norma ABNT NBR 9050:2015, garantindo a mobilidade e
acessibilidade aos usuarios portadores de necessidades especiais ou mobilidade reduzida,
conforme estabelecido na Lei 10.098, de 19 de dezembro de 2000, regulamentada pelo
Decreto 5.296, de 02 de dezembro de 2004.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcelo Perez Cabral.
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7. PROGNOSTICO URBANO-AMBIENTAL

Para a implantacdo do Mendes Power Center, foram atendidas as exigéncias legais
estabelecidas no Plano Diretor do municipio, Lei de Uso e Ocupacédo do Solo, legislacao
ambiental e demais leis vigentes, e jA se encontra execucdo a obra do novo centro de
convencgoOes e do pavilhdo de feiras e exposi¢céo para o bairro Ponta da Praia, local onde se

objetiva o desenvolvimento de atividades turisticas.

Esse novo centro convencbes (CAT) trara inimeros beneficios para o municipio, como
geracao de empregos diretos e indiretos, aguecimento do comércio local e da economia do
bairro, além da valorizacdo imobiliaria. Dentre os beneficios para a comunidade estdo a
geracdo de empregos, novos negaocios, lazer, cultura e entretenimento, além do aumento de
arrecadacéao, desenvolvimento econdémico da regido e incremento do turismo, fomentando as

atividades na rede hoteleira, bares e restaurantes.

Com relacdo as oras necessarias para implantacdo do Mendes Power Center, ndo estdo
previstas obras de grande de porte, como escavacao e concretagem, gerem impacto negativo
relevante para a rede de drenagem de aguas pluviais, dispersdo de sedimentos, poluicdo

sonora ou qualquer outro impacto ambiental.

Serdo executadas obras de reforma na estrutura existente, com apenas 1.437,86 m2 de area
a ser demolida, e o volume de entulho gerado, além de reduzido, terd destinacdo correta

conforme legislagéo vigente e boas praticas da construcao civil.

erez Cabral.

Conforme se destacou nesse relatorio, atualmente, devido ao uso do Mendes Conventions’

elo

Center, com shows, eventos e choperia, ha grande concentracdo de pessoas emsg
=
determinados momentos, fato que ndo ocorrera no Mendes Power Center, uma vez que as

o

-—

frequéncia passa a ser distribuida ao longo do dia, sem picos de aglomeracdo. Assim, aé
demanda por servicos das concessionarias de 4gua e esgoto, energia e gas sera constate e,

sem picos de elevado consumo devido ao novo uso.

o foi assinado d

Também ndo sdo esperados impactos negativos relevantes para o transito do entorno, bems

-

. Ve . . A - . Yo <
como para o servi¢co de transporte publico. Tampouco para o patrimonio historico e culturalg

do municipio.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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Quanto a nova estrutura, o mendes Power Center oferecerd maior acessibilidade,
comodidade e seguranga para os consumidores, além de diversificar a oferta de comércio e
servico, ja que das lojas previstas para compor 0 esse novo centro, a Leroy Merlin e a
Cinépolis seréo as unicas da regido metropolitana de Santos, enquanto a Decathlon possui
uma unidade em Praia Grande e a Cobasi uma em cada municipio, sendo a de Santos,

localizada no bairro Aparecida.

Assim, entende-se que 0 novo centro comercial ira valorizar os imoveis em seu entorno devido
ao aumento e diversificacdo da oferta de servicos. Outro beneficio sera a abertura de novas
vagas de empregos diretos na regiao.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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8. MEDIDAS MITIGATORIAS

Conforme exposto nesse relatorio, ndo foram observados impactos negativos relevantes que
possam ser causados pela implantacdo do empreendimento Mendes Power Center, ja que
este ndo contempla aumento de area e a frequéncia (populacéo) passa a ser distribuida ao
longo do dia, sem picos de aglomeracao de pessoas. Além disso, 0 hovo uso esta de acordo
com as capacidades ja implantadas, tanto da estrutura fisica como dos servicos das

concessionarias de agua e esgoto, energia e gas.

N&o estao previstas obras de grande de porte, como escavagao e concretagem, que possam
gerar impacto negativo significativo para a rede de drenagem de aguas pluviais, disperséo de

sedimentos e polui¢cdo sonora.

Por se tratar de uma obra de reforma, com apenas 1.437,86 m2 de area a ser demolida, o
volume de entulho gerado seré reduzido e teréa destinagao correta conforme legislacao vigente
e boas préticas da construgéo civil.

Também n&o sédo esperados impactos negativos relevantes para o transito do entorno.
Destaca-se que, a implantacdo do empreendimento esta condicionada a transferéncia do

centro de convencdes e do pavilhdo de feiras e exposi¢ao para outro local onde se objetiva o

desenvolvimento de atividades turisticas, e que essa obra ja se encontra em execugao e de

ral

acordo com os cronogramas estabelecidos, conforme determina o Artigo 123 da Lei Municipals
Complementar n°® 1.006/18.

lo Perez C

arce

Além do exposto, reforca-se que todas as acdes e procedimentos necessarios para a correta

or M

execucao dos servigcos, que visam eliminar potenciais impactos negativos relevantes, forams

consideradas e descritas nesse relatdrio.

Dessa forma, como ndo foram mapeados impactos negativos relevantes para a area de

influéncia, entende-se que ndo serdo necessarias medidas mitigatérias.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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9. CONCLUSAO

Através da andlise dos itens do presente Estudo de Impacto de Vizinhanca verifica-se que
nao havera impactos negativos relevantes para a area de influéncia devido a mudanca do uso
do espaco que atualmente abriga o Mendes Convention Center para o centro comercial

Mendes Power Center.

A implantacdo do empreendimento contempla a reforma da estrutura existente, e tera reducao

da area construida, passando de 26.006,78 m2 para 24.809,23 m2,

Além disso, a demanda por servicos das concessionarias de agua e esgoto, energia e gas
sera constate e sem picos de elevado consumo devido ao novo uso. Atualmente, devido aos
shows, grandes eventos e choperia, ha grande concentracédo de pessoas em determinados

momentos, fato que ndo ocorrera no Mendes Power Center.

Foram atendidas as exigéncias legais para a implantacdo do empreendimento, estando de
acordo com o Plano Diretor do municipio, Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, legislagédo
ambiental e demais leis vigentes, destacando-se que ja estd em execucado a transferéncia do
centro de convencdes e do pavilhdo de feiras e exposi¢ao para o bairro Ponta da Praia, local
onde se objetiva o desenvolvimento de atividades turisticas, de acordo com o Artigo 123 da

Lei Municipal Complementar n° 1.006/18.

Conclui-se, entdo, pelo exposto, que a implantacdo do empreendimento ndo trara impacto

negativos relevantes para a area de influéncia.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 673C-E171-A8D5-E394.
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11. ANEXOS

I.  PROJETO ARQUITETONICO E ART DO ARQUITETO RESPONSAVEL
ll.  SOLICITACAO DE APROVACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) —
MENDES POWER CENTER
. DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA PELO ESTUDO DE IMPACTO DE

VIZINHANCA (EIV)- MENDES POWER CENTER
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