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1. HISTORICO DO PROCESSO
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O presente Processo iniciou-se em novembro de 2018 sob o namero P.A. 77.715/2018-
71 junto a Prefeitura Municipal de Santos com um pedido de renovacdo de Alvara de
Funcionamento da Multiportos Transportes e Servicos Ltda. O processo em andlise exigiu

apresentacao de um Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga.

Em 09 de novembro de 2018 foi enviado Plano de Trabalho (Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV) elaborado pela especializada BM Arquitetura e Engenharia sob a
responsabilidade técnica da Arquiteta Barbara Rubo Salgado. Apéds andlise do
documento pela Comissao Municipal de Andlise de Impacto de Vizinhanga - COMAIV,
no uso de suas atribui¢des que lhe confere a Lei Complementar n° 793, de 14 de janeiro
de 2013, foi informado através Despacho publicado no Diario Oficial de Santos, em 13 de
dezembro de 2018, que o documento incialmente apresentado foi considerado como
Plano de Trabalho de acordo com o Art.19-A e devera ser complementado conforme a

emissdao do Termo de Referéncia N° 13/2018 de 11 de dezembro de 2018.

Em janeiro de 2019, conforme histérico acima, foi dado entrada com pedido de dilagao
de prazo para apresentacdo do referido documento devido a mudanca da Consultoria

especializada através da juntada ao processo sob o niimero N° 2528 /2019-33.

Com a publicacdo do Despacho de 28 de janeiro de 2019 do Didrio Oficial do Municipio

de Santos, foi deferido o pedido de dilagcdo de prazo para apresentacao do trabalho.

Neste momento, conforme determina a Lei Complementar N° 793, de 14 de janeiro de
2013 e suas alteragdes, Leis Complementares N° 869, de 19 de dezembro de 2014 e 916,
de 28 de dezembro de 2015, que disciplina a exigéncia do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga - EIV, a Multiportos Transportes e Servigos Ltda vem respeitosamente enviar
o presente documento para andlise desta Comissao Municipal de Andlise de Impacto de

Vizinhanca - COMALIV da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SEDURB.



@ponos

2. IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR E EMPRESA CONSULTORA
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Abaixo apresentamos a identificacdo da empresa responséavel pela elaboracao do
presente Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV do empreendimento Multiportos

Transportes e Servigos Ltda.

2.1. EMPREENDEDOR

Nome/Razao Social: Multiportos Transportes e Servicos Ltda.

Logradouro: Rua Doutor Manoel Tourinho N°16/18

Bairro: Macuco Municipio: Santos CEP: 11015-030
Telefone: (13) 3222-7076

CNPJ: 59.694.455/0001-05

Atividade: Transporte Rodoviario de Cargas, Embarque de Mercadoria e servigos

Aduaneiros.

Responsavel Legal: Oswaldo de Lima Filho
Telefone celular: (13) 99131-5152 Email: oswaldo@multiportos-br.com.br

2.2.CONSULTORIA TECNICA

Nome/Razao Social: Lucas Guimaraes Pires - Assessoria e Consultoria
Ambiental - ME (Nome Fantasia: VENTER SOLUCOES AMBIENTALIS)

Logradouro: Rua Caramuru, n° 50, 101.

Bairro: Estuario Municipio: Santos CEP: 11025-280
Telefone fixo: (13) 4141-4415 Fax: (13) 4141-4415
CNPJ: 29.137.876/0001-66 Email: lucas.pires@ventersa.com.br
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3. DADOS DO EMPREENDIMENTO
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Nome/Razao Social: Multiportos Transportes e Servigos Ltda.

Logradouro: Rua Doutor Manoel Tourinho N°16/18

Bairro: Macuco Municipio: Santos CEP: 11015-030
Telefone: (13) 3222-7076

CNPJ: 59.694.455/0001-05

Proprietario do Imével: Raimundo Monteiro de Fazio (CPF: 926.787.858-15)
Telefone celular: (13) 99131-5152 Email: oswaldo@multiportos-br.com.br

3.1.LOCALIZACAO

O empreendimento da Multiportos Transportes e Servicos esta localizado na Rua
Manoel Tourinho N°16/18, Bairro do Macuco, em area contigua a vocacdo portudria, as
margens da principal avenida de trafego de caminhdes e suas cargas no do Porto de
Santos, Avenida Perimetral. Abaixo segue desenho ilustrativo da localizacdo exata do

empreendimento da Multiportos.

O Anexo 1 apresenta a Planta Georreferenciada de localizacao do empreendimento.
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4. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO
4.1.DADOS DO IMOVEL

O empreendimento da Multiportos esta localizado em terreno de 650 m? sendo sua
Area Construida de 475 m2, testada de 13 metros e 50 metros de lateral. Esta inscrito no
langamento de Imoéveis do Municipio ou Inscricdo Imobilidria sob o ntmero
47.001.016.000 - Matricula 65822 - Cartoério 2. O Anexo 02 apresenta o IPTU e a Ficha do
imoével para comprovacao dos dados informados e o Anexo 3 apresenta o Contrato de
Locacdo do empreendimento com pessoa fisica, proprietdria do imével. Cabe ainda
reforcar que o ano de constru¢do do Imodvel é datada de 1969. Abaixo segue tabela

esquematica das informagdes do imoével.

Tabela Esquematica de Informag¢des do Imével
Area do Terreno 650 m?
Testada do Terreno 13 metros
Lateral do Terreno 50 metros
Area Construida do Terreno 475 m?2

No interior do terreno encontra-se um prédio composto por 2 pavimentos, local onde
fica o escritério administrativo da companhia. O anexo 1 apresenta a Planta

Georreferenciada e detalhada atualizada do empreendimento.

Abaixo segue Fotografias do empreendimento da Multiportos:
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Prédio Administrativo no interior do empreendimento
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Prédio Administrativo - Vista interna

4.2.DADOS GERAIS

O empreendimento da Multiportos iniciou suas atividades em novembro de 1988 com
prestacdo de servicos de Transportes Rodovidrios de cargas gerais. Possui sede tnica

localizada no Municipio de Santos conforme Capitulo 4 informou acima.

Atualmente com 5 colaboradores em seu quadro, sendo 2 motoristas carreteiros, 1
assistente operacional, 1 Encarregado de Transportes e 1 Gerente de Transportes. A
Multiportos ndo possui motoristas agregados ou terceirizados, opera apenas com seus

proprios funcionarios.

A Companhia realiza suas atividades em horario comercial padrdo, de segunda a
sexta-feira das 08 horas do periodo matutino até as 18 horas do periodo vespertino,

eventualmente sao realizadas atividades fora do horario administrativo.

Reforcamos que o empreendimento ndo realiza nenhuma atividade de

armazenamento de produtos ou cargas dentro das dependéncias de seu endereco na Rua

11
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Manoel Tourinho, todas as cargas sdo armazenadas diretamente em empresas do Porto
Organizado da area de Contéineres. A atividade da Multiportos é o transporte de cargas,

especificamente contéineres. O endereco da empresa é utilizado apenas como

estacionamento para a guarda de caminhdes fora do horério do expediente.

No local ndo ha qualquer armazenamento de produtos quimicos perigosos, nem os
fracionados. Muito menos nao ocorre qualquer tipo de tanque para armazenamento de

combustiveis ou atividades de mecinica em suas carretas e cavalos.

A empresa possui frota propria composta por e veiculos 2 Cavalos Mecédnicos de
capacidade de 45 Toneladas e 8 Carretas porta contéineres de capacidade de 27 Toneladas
cada. A empresa ndo subcontrata ou agrega, qualquer outro tipo de Cavalo Mecanico ou

carreta para realizar suas atividades. Nem subcontrata ou agrega motoristas.

O Prédio administrativo dentro das dependéncias da empresa possui Sala de recepgao,
escritorio operacional, banheiros, vestiario, escritério da gerencia de operacdes e sala para

reunides. Todos os colaboradores ficam locados nesta 4rea administrativa.

Devido ao ramo de atividade da empresa os residuos gerados sdo apenas aqueles
reciclaveis, de escritério, como papel, papeldo, residuos de materiais de atividades
administrativas, passiveis de reciclagem conforme determina Lei 12305/10 - Politica
Nacional de Residuos Sélidos. Os residuos perigosos, classificados de acordo com ABNT

NBR 10004 como Classe I - ndo sao gerados pelo empreendimento.

A Companhia possui Auto de Vistoria aprovado pelo Corpo de Bombeiros do Estado
de Sao Paulo sob o ntiimero 171344, valido até 06 de agosto de 2021. Anexo 4 segue copia
do AVCB.

4.3.DESCRICAO DA ATIVIDADE PREVISTA/DESENVOLVIDA

A Multiportos tem como principal atividade, determinada pelo seu Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica, o Transporte Rodovidrio de Carga, exceto produtos perigosos e

mudangas, intermunicipal, interestadual e internacional.

12
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As demais atividades, secundarias da Multiportos seguem explicitas abaixo:
- Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudancas, municipal;
- Transporte rodoviario de produtos perigosos;
- Transporte rodoviario de mudancas; e
- Comissaria de Despachos.

Cabe destacar que a Multiportos ndo realiza armazenamento de cargas em seu
Patio. Ademais, o Patio serve apenas como area para estacionamento de caminhdes
durante o periodo noturno ou para o estacionamento das carretas. Bem como, ndo sao
realizadas nenhuma atividade de manutencdao mecénica, troca de 6leo, abastecimentos
de veiculos ou qualquer outra atividade fora do especificado no Cadastro informado

acima.

As cargas comumente transportadas pela organizacdo sdo pecas automotivas
como parafusos, fios elétricos, espoletas etc. Todos os Transportes sdo realizados com
cargas dentro de Contéineres e em nenhum momento os Contéineres sao armazenados,
estacionados, ou realizada sua desova nas dependéncias da Multiportos no endereco
indicado. Todo o trabalho de desova e armazenamento sao realizados pelas empresas

contratantes ou por Armazéns licenciados para tal dentro do Porto de Santos.

4.3.1. CARACTERIZACAO DAS REDES DE AGUA, ESGOTO, AGUA
PLUVIAL, ENERGIA ELETRICA, ILUMINACAO PUBLICA E
TELEFONIA NO PERIMETRO DO EMPREENDIMENTO;

O fornecimento de dgua é realizado pela Companhia SABESP, bem como o esgoto
doméstico gerados pelos banheiros/Vestidrio é encaminhado para a rede publica a fim
de receber o tratamento adequado anterior ao descarte pela préoprio SABESP. O consumo

médio do empreendimento é de aproximadamente 30 m3/més.

13



O fornecimento de Energia Elétrica é realizado pela Concessionaria CPFL -

Piratininga. O consumo médio mensal do empreendimento gira em torno de 2.000

kWA /hora.

O Sistema de drenagem de aguas pluviais também é encaminhado para rede ptublica

coletora.

A telefonia é utilizada a empresa Net e demais operadoras comumente utilizadas na

regiao.

Quanto a iluminagado publica no perimetro do empreendimento, ha de se frisar que

todas apresentam bom funcionamento, sem locais que podemos indicar como falhos.

4.3.2. INDICACAO DOS ACESSOS DE VEICULOS E PEDESTRES,
INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO NO SISTEMA
VIARIO;

O acesso de pedestres, veiculos dos colaboradores e dos caminhdes é sempre realizado
pela Rua Doutor Manoel Tourinho N°16/18. O local possui estacionamento suficiente
para suportar os 5 colaboradores e todas as carretas e cavalos do empreendimento.

Abaixo segue fotos ilustrativas dos acessos da Multiportos.

Acesso principal - Escritério e Garagem

14
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Mutiportos )

fransportes

Acesso a Garagem de Caminhdes

Acesso Lateral ao Estacionamento - Portdo fechado e aberto

Quanto as questdes referentes ao sistema de trafego, estd sendo tratado no
Relatério de Impacto de Transito, Anexo 7, ao Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga

- EIV.

15
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5. ASPECTOS LEGAIS

O conhecimento prévio sobre a legislacdo incidente a um determinado tipo de
empreendimento é imprescindivel para o processo de licenciamento ambiental e

elaboracdo dos estudos ambientais pertinentes.

Desta forma, o presente item aborda de forma ampla os principais diplomas legais
federais, estaduais e municipais, bem como as normas técnicas e regulamentadoras

aplicaveis a este Estudo.

A principal Lei que norteia o presente trabalho foi estipulado pelo Capitulo II - Dos
Instrumentos da Politica Urbana - Secdo I - Dos Instrumentos em Geral - Art. 4° - VI -
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca, da Lei 10257 de 10 de julho de 2001. Para o
Municipio de Santos, foi regulamenta em 14 de janeiro de 2013 a Lei Complementar 793
e suas alteracdes, Leis Complementares n° 869, de 19 de dezembro de 2014 e Lei 916, de
28 de dezembro de 2015, que disciplina a exigéncia do Estudo Prévio de Impacto de

Vizinhanca - EIV.

Também presente e bastante discutida no presente trabalho que norteia do Relatério
de Impacto de Transito - RIT do empreendimento é o Decreto 7418, de 13 de abril de 2016,
afim de identificar detalhadamente a frota prépria, suas atividades e proje¢des de trafego
no entorno e locais de maior demanda veicular, identificando possiveis problemas

existentes.

Importante destacar que de acordo com a legislacdo ambiental a atividade realizada
no local “Transporte Rodovidrio” nado esta inserida no rol de atividades constantes do
Art. 57, do Regulamento da Lei 997, aprovado pelo Decreto 8468/76 e suas alteracoes. O
anexo 5 apresenta o Oficio CETESB 1873/2013/CMN - Carta Consulta realizada em 23
de outubro de 2013.

De acordo com o que determina a Lei Federal 6938 de 1981, o Cadastro Técnico Federal

- CTF IBAMA é obrigatério para pessoas fisicas e juridicas que exercem Atividades

16
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Potencialemente Poluidoras e utilizadoras de recursos ambientais e/ou atividades e
instrumentos de defesa ambiental. Assim, devido ao enquadramento conforme o Anexo
VIII da referida Lei, a atividade estd sujeita a inscricio no CTF/APP por forca de
legislacdo ambiental devido a atividade ser o Transporte de Produtos perigosos. O Anexo
6 apresenta Consulta Pablica realizada no dia 07 de fevereiro no site do IBAMA sobre a

autenticidade do Cadastro Técnico Federal do empreendimento sob o ntmero de

Registro 5564300, valido até 04 de abril de 2019.

Em 25 de junho de 2018, foi instituido o novo Plano Diretor do Munipicio de Santos
através do advento da Lei Complementar N° 1005. Instrumento este, basico para a
melhoria da qualidade de vida da populagao por meio da promogao do desenvolvimento
econdmico sustentavel e da funcdo social da cidade e da propriedade urbana do

Municipio de Santos.

No que rege o uso e a ocupagdo do solo de acordo com o que determina o Plano
Diretor, a Lei de N° 1006 de 16 de julho de 2018, disciplina o ordenamento do uso e da
ocupacdo do solo na area insular do Municipio de Santos e d& outras providencias. A
presente atividade, estd localizada na Zona Central II -ZCII: &rea caracterizada por
ocupacao de baixa densidade e comércio especializado em determinadas vias, onde se
pretende incentivar a renovacao urbana e o uso residencial em Rua Coletora - C - que
compreende vias que coletam e distribuem o trafego entre as vias arteriais e as locais, ou
entre coletoras; O empreendimento foi enquadrado como de uso desconforme conforme
determina a Lei de Uso acima, onde em seu Art.32 - Serdo considerados desconformes 0s usos
reqularmente licenciados antes da vigéncia desta lei complementar e que ndo se
enquadrem  nas  categorias  de  uso  permitidas  na  zona,  classificagio
vidria e porte, § 1° Os usos desconformes para atividades comerciais, de prestacio de
Servicos, industriais, ~ portudrios e  retroportudrios, serdo  permitidos  desde
que enquadrados na mesma atividade para a qual tenha sido aprovada a
edificacio  existente, ou  enquadrados na  atividade  constante em  licenga
de  funcionamento ativa, expedida antes da vigéncia desta lei

complementar.
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Quanto aos critérios de protecdo da vegetacdo, atualmente somos regidos pela Lei
12.651 de 25 de maio de 2012 - Estabelece normas gerais sobre a protecdo da vegetacao
nativa, dreas de preservacdo permanente e areas de Reserva legal, a exploracdo florestal,
o suprimento da matéria-prima florestal, o controle da origem dos produtos florestais e
o controle e prevencdo do incéndios florestais, e prevé instrumentos econdmicos e
financeiros, para o alcance de seus objetivos. Cabe esclarecer que o objeto do presente
estudo, empreendimento da Multiportos Transportes , ndo esta localizado em Area de
Preservacao Permanente e nem utilizada produtos florestais controlados. Para
implantacdo do empreendimento também nao foi necessério a supressao de vegetacao
nativa ou qualquer outro tipo de vegetagdo pois estd localizada em 4area urbana ja

consolidada.

Quanto aos quesitos de controle do Policia Militar do Estado de Sao Paulo - Corpo de
Bombeiros, de acordo com o que determina o Decreto Estadual 56.819 de 2011, como ja
mencionado em Capitulo anterior, o local possui Auto de Vistoria do Corpo de

Bombeiros aprovado.

A Lei 12.305 institui a Politica Estadual de Residuos Sélidos, dispondo sobre seus
principios, objetivos e instrumentos, bem como sobre as diretrizes relativas a gestao
integrada e ao gerenciamento de residuos solidos, incluindo os perigosos, as
responsabilidades dos geradores e do poder publico e aos instrumentos econdmicos
aplicaveis. Os residuos podem ser classificados pelas normas ABNT NBR 10004:2004,
Resolugdo de diretoria colegiada RDC n° 56 de agosto de 2008 ou através da codificacdo
determinada pelas Instru¢des Normativas IBAMA de N° 13 e N°18 de dezembro de 2012.
Quanto aos quesitos dos residuos, a Multiportos possui um Programa de Gerenciamento
de residuos, que consiste no correto manuseio, geracao, acondicionamento, identificacao,
armazenamento e destinacao final, elaborado de acordo com o que preconiza a legislagao

vigente e o empreendimento ndo gera residuos sélidos perigosos.
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Em relacdo aos recursos hidricos, cabe mencionar que a Resolucdo CONAMA 357 de
17/03 de 2005, dispde sobre a classificagdo dos corpos de agua e diretrizes ambientais
para o seu enquadramento e determina as condigdes e padrdes de langamento.
Atualmente esta Resolugdo foi alterada e complementada pela Resolugio CONAMA 430
de 13/05 de 2011. O local nao possui sistema de tratamento de esgotos sanitarios gerados

pelo estabelecimento, mas esta dentro de zona urbana e atendido pela SABESP.

O empreendimento em questdo estd inserido na Unidade de Gerenciamento de
Recursos Hidricos - UGRHI 07 - Denominada Bacia da Baixada Santista, que
compreende toda regido metropolitana da Baixada Santista - RMBS, além de parte de
outros municipios vizinhos. Criada pela Lei Estadual 7663 de 30 de dezembro de 1991,
que criou 22 unidades de gerenciamento no Estado de Sao Paulo com intuito de gerenciar
as grandes Bacias Hidrogréficas de forma eficiente. O curso d’dgua mais préximo do
empreendimento estd localizado a aproximadamente 600 metros de distancia - Canal de

Piacaguera (Estuario de Santos).

Quanto aos aspectos de controle da qualidade do ar, o regimento é realizado pelo
Decreto Estadual 59.113 de 23 de abril de 2013. A regido da Baixada Santista ja se
apresenta saturada para o parametro Ozonio e material particulado. Cabe ressaltar que o
presente empreendimento ndo possui emissdes de fontes fixas ou moéveis, sendo suas
emissdes provenientes apenas de veiculos automotores (caminhdes) através de sua

movimentagdo durante o Transporte de Cargas.

Com base na Lei n° 13.577/2009 e em seu Regulamento, aprovado pelo Decreto n°
59.263/2013, a Diretoria Plena da CETESB aprovou a Decisdao de Diretoria n°
038/2017/C, a qual contém os seguintes procedimentos que passaram a vigorar apds sua

publicacdo no Didrio Oficial do Estado, ocorrida em 10 de fevereiro de 2017:

Procedimento para a Protecdo da Qualidade do Solo e das Aguas Subterraneas;
Procedimento para Gerenciamento de Areas Contaminadas; e, Diretrizes para o

Gerenciamento de Areas Contaminadas no Ambito do Licenciamento Ambiental.
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Importante esclarecer que em consulta ptablica para verificacdo do registro de areas
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contaminadas no local pretendido, nada foi registrado no imével.

6. ALTERNATIVAS TECNICAS E LOCACIONAIS

Quanto as alternativas técnicas e locacionais, ap6s analise e discussao, entendemos que
ndo cabe discussdo uma vez que o empreendimento ndo estd em processo de
licenciamento de viabilidade ou processo de construcao. Esclarecemos que este ja realiza

suas atividades desde novembro de 1988.

7. AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO

A érea de Influéncia do empreendimento é determinada pelo Art. 12 da Lei
Complementar 793/13 e alterado pela Lei Complementar 916/2015 onde devera ser
considerada area delimitada por distdncia perpendicular minima medida a partir das

divisas do terreno ou de sua gleba, na area insular do municipio, de 300 metros.

Abaixo segue desenho esquemético da area de Influéncia do empreendimento da

Multiportos Tranportes.
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71.ADENSAMENTO POPULACIONAL

O Municipio de Santos estd divido em &rea insular e drea continental. A area insular,

também conhecida como a Ilha de Sao Vicente é a regido onde se localiza o

empreendimento em pauta.

Dentre todos os municipios da regido metropolitana da Baixada Santista, Santos é a
cidade que apresenta a maior area ocupada, sendo seguida por Cubatdo, Sdo Vicente e
posteriormente o Guaruja. As demais cidades ndo foram estudadas para o presente

trabalho devido a distdncia do empreendimento.

A maior concentragdo urbana se consequente densidade populacional esta localizada
na area insular do Municipio de Santos e posteriormente no Guaruja. Isto tende a ser
verdade devido a demanda de empregos do local, mais centralizada sempre na cidade
Santos devido ao Porto. Conforme dados do dltimo Censo Demografico (IBGE, 2010), o

municipio de Santos apresentou uma populagao de 419.400 habitantes.
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7.2.EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

De acordo com informacgdes coletadas na area de influéncia do empreendimento,
abaixo segue relacdo de desenho ilustrando os principais equipamentos urbanos

identificados na 4rea.

Abaixo segue relagao e indicacao da localizacdo dos Hospitais e Centros de Satide da
area de influéncia e entorno imediato a area de influéncia do empreendimento da

Multiportos.
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Abaixo segue relacdo e indicacdo da localizagdo dos equipamentos de educagdo da
area de influéncia e entorno imediato a area de influéncia do empreendimento da

Multiportos.
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Abaixo segue relagdo e indicacdo da localizagdo dos equipamentos de seguranca da
area de influéncia e entorno imediato a area de influéncia do empreendimento da

Multiportos.
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Quanto aos equipamentos de esporte, cultura e lazer, ndo foram identificados na area

de influéncia e nem em seu entorno imediato.

7.3.USO E OCUPACAO DO SOLO

Conforme identificado no Capitulo sobre os Aspectos Legais, o empreendimento é

considerado de Uso Desconforme.

No que rege o uso e a ocupagdo do solo de acordo com o que determina o Plano
Diretor, a Lei de N° 1006 de 16 de julho de 2018, disciplina o ordenamento do uso e da
ocupacdo do solo na area insular do Municipio de Santos e da outras providencias. A
presente atividade, estd localizada na Zona Central II -ZCII: 4rea caracterizada por
ocupagdo de baixa densidade e comércio especializado em determinadas vias, onde se
pretende incentivar a renovacao urbana e o uso residencial em Rua Coletora - C - que
compreende vias que coletam e distribuem o trafego entre as vias arteriais e as locais, ou
entre coletoras; O empreendimento foi enquadrado como de uso desconforme conforme

determina a Lei de Uso acima, onde em seu Art.32 - Serio considerados desconformes o0s usos
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regularmente licenciados antes da wvigéncia desta lei complementar e que ndo se
enquadrem  nas  categorias  de  uso  permitidas  na  zona,  classificagio
vidria e porte, § 1° Os usos desconformes para atividades comerciais, de prestacio de
servigos,  industriais,  portudrios e  retroportudrios,  serdo  permitidos  desde
que enquadrados na mesma atividade para a qual tenha sido aprovada a
edificagio  existente, —ou  enquadrados na  atividade  constante em  licenga
de  funcionamento ativa, expedida antes da vigéncia desta lei

complementar.

Abaixo segue desenho de Uso e Ocupacdo do Solo da area de Influéncia do

empreendimento.
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7.4.CARACTERIZACAO IMOBILIARIA

Caracterizagdo imobilidria, contendo avaliagdo dos imoéveis inseridos na area de
influéncia. A regido apresenta vocacdo para &dreas comerciais e residenciais. Mais

especificamente na Rua Manoel Tourinho, o local demonstra drea completamente
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ocupada por empresas que realizam atividades focadas no Porto de Santos, ou seja,

transportadoras.

A regido também possui muitos iméveis abandonados, terreno baldios e concentragao
de pessoas que moram nas ruas em frente a estes iméveis abandonados. Abaixo seguem

fotos ilustrativas do apontamento.

Existem também imoéveis comerciais, como prédios mistos e universidades.

O historico de valoracdo imobilidria registrada nos tltimos anos por indicadores da
FipeZap, demostra que a regido da baixada santista vem apresentando alta de

aproximadamente 23 %.

Abaixo seguem fotos retiradas em 05 de fevereiro de 2019 dos iméveis da area de

influéncia.
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7.5.SISTEMAS DE CIRCULACAO E TRANSPORTE ADEQUADOS AOS
INTERESSES E NECESSIDADES DA POPULACAO E AS
CARACTERISTICAS LOCAIS, INCLUINDO ESTUDO DO SISTEMA
VIARIO ARTERIAL E COLETOR DE ACESSO

Item sendo tratado no Relatério de Impacto de Transito - RIT - Anexo 7.

7.6. AREAS DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL, PAISAGISTICO
OU AMBIENTAL

A regido da Baixada Santista, principalmente as cidades de Santos e Sdo Vicente, mais
antigas da regido, apresentam vasto patrimonio histérico/cultural. Os 6rgaos que
atualmente exercem a funcao de controle e monitoramento destas areas é o CONDEPASA
- Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de Santos e o Instituto do Patrimonio

Histoérico e Artistico Nacional - IPHAN.

Abaixo segue desenho do tnico imével do tipo “Bens Tombados”, denominado
Edificio Hospedaria dos Imigrantes, situado a Rua Silva Jardim, 93/95, pelo
CONDEPASA, sob niimero de Processo 70214 /97-21, Resolucao SC03/98 de 02/12/98.

= ™ + =
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7.7.SERVICOS PUBLICOS, INCLUINDO CONSUMO DE AGUA, GAS,
TELECOMUNICACOES, ILUMINACAO PUBLICA E ENERGIA
ELETRICA, GERENCIAMENTO DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS E
EFLUENTES E DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS;

Como ja mencionado em capitulos anteriores, o empreendimento possui dgua e
tratamento de esgoto fornecidos pela Companhia SABESP. A energia elétrica provém da
concessiondria CPFL - Piratininga. A rede telefénica é diversa, proveniente de

provedores como NET e seus concorrentes.

O empreendimento nao dispde, nem necessita ter, rede ptblica para fornecimento de
gas encanado. Os acessos para rede de gas mais proximos estdo localizadas nas Rua
Campos Melo e Silva Jardim dentro da area de influéncia do empreendimento da

Multiportos.

Abaixo segue Ilustragao da rede de gés localizada dentro da drea do empreendimento

retirado do site da Prefeitura de Santos - SigSantos.
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Quanto ao sistema de limpeza publica, atualmente realizado através de contrato com
a empresa Terracom. Cabe aqui destacar que em area bem préxima ao empreendimento
Multiportos, na calgada de terrenos abandonados da regido, durante a execucdo do
presente trabalho foram identificados pontos de descarte indevido de residuos diversos.

Abaixo segue fotos tiradas no dia 06 de fevereiro de 2019.

Quanto a [luminacao Publica da area de influéncia, durante a realizacdo do trabalho

nao identificamos nenhum local onde ocorre deficiéncia, ou seja, estd adequada.

7.8.GERACAO DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS E EFLUENTES,
INCLUSIVE ORIUNDOS DE SISTEMAS DE REBAIXAMENTO DE

LENCOL FREATICO, PROVISORIOS OU DEFINITIVOS, POLUICAO
SONORA, POLUICAO ATMOSFERICA E CONFORTO AMBIENTAL;

A geracgao de residuos s6lidos do empreendimento sdo aqueles de classe II A ou Classe
IT B, determinados pela ABNT NBR 10004:2004. Os residuos sdo aqueles das atividades

administrativas/escritério, como papel/papelao.

O empreendimento ndo gera residuos perigosos do tipo Classe I, pois ndo realiza
nenhuma atividade com estas caracteristicas, por exemplo, manutengao e mecanica dos

seus caminhoes, lubrificacdes etc.
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Os efluentes gerados sdo aqueles provenientes dos banheiros e vestiarios, ou seja,
efluentes domésticos. Como ja mencionado em capitulo anterior, todos sdo enviados para

tratamento adequado na rede publica da SABESP.

Quanto a poluicdo sonora, a Multiportos ndo possui nem opera nenhum
equipamento com caracteristica de geragdo de ruidos e vibragdes. O tinico que pode ser
identificado é a geracdo ruido devido aos Cavalos mecanicos no acesso e durante a suas

saidas para o Transportes de cargas.

A Multiportos realiza transportes apenas com contéineres, ou seja, o tnico
parametro que poderia apresentar alguma poluicdo atmosférica é a geracdo de fumaga

preta de seus caminhdes que sdo todos movidos ao combustivel Diesel.

Os demais quesitos de sistemas de rebaixamento de lencol freatico, provisérios ou

definitivos sdo nao aplicaveis.

7.9.ACESSIBILIDADE E MOBILIDADE DE PESSOAS COM
DEFICIENCIA

Item estéd sendo tratado no Relatério de Impacto de Transito - RIT - Anexo 7.

8. DESCRICAO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS DA ATIVIDADE

Para identificacdo e avaliagdo dos aspectos e impactos ambientais foram utilizados os
critérios estabelecidos no Manual para elaboragdo de estudos para o licenciamento com
avaliacdo de Impacto Ambiental a que se refere ao Artigo 1° da Decisdao de Diretoria
217/2014/1, de 06/08/2014 (§ 1° do Artigo 6° EIA/RIMA da Decisdo de Diretoria
n°153/2014/1 e de acordo com a Resolucdo CONAMA 01/86, adotando-se os parametros

a seguir:

- Natureza: (P/N) positivo, quando resultar em melhoria da qualidade ambiental ou

negativo, quando resultar em dano ou perda ambiental;

31



A

@ponos

- Incidéncia: (D/I) direto, por decorréncia da acdo geradora ou indireta, quando
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consequéncia de outro impacto ou acao;

- Abrangéncia espacial: (L/D) localizado, com abrangéncia restrita ao local do
empreendimento e seu entorno imediato ou disperso, quando ocorre de forma

disseminada espacialmente;

- Temporalidade: (T/P) temporario, quando ocorre em periodo de tempo claramente
definido (por exemplo, apenas durante a fase de obras) ou permanente, quando age

durante a vida atil do empreendimento (toda a sua fase de operagao);

- Ocorréncia: (I/M) imediata, quando decorre simultaneamente a acdo geradora ou de

médio e longo prazo, quando perdura além do tempo de duracdo da acéo;

- Reversibilidade: (R/1I) reversivel, passivel de adogao de medidas que restabelecam a
condicdo ambiental pré-existente, ou irreversivel, quando a alteragdo nao pode ser

revertida por agdes de intervencao;

8.1. ADENSAMENTO POPULACIONAL

O empreendimento ndo possui caracteristicas de apresentar impacto no adensamento

da populacao. Possui poucos colaboradores, ou seja, apenas 5.

Por tanto, o empreendimento e suas atividade ndo interferem no adensamento

populacional, aumento ou reducao.

8.2.EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

Idem ao acima, o empreendimento ndo apresenta nenhum impacto significativo nos

Equipamentos Urbanos e Comunitéarios. Reforcamos que possui apenas 5 colaboradores.
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Quanto aos quesitos de Uso e Ocupacao do Solo, entendemos que o local onde esta
localizado o empreendimento, possui caracteristicas especificas para empresas que
alimentam o Porto de Santos. Os vizinhos imediatos do local realizam as mesmas
atividades que a Multiportos. Aqui incluimos a Companhia Bandeirantes, M. Muniz,

WBLog, Correia Transportes etc.

A Rua Manoel Tourinho, desde antes a reforma da avenida Perimetral, sempre
apresentou caracteristicas com imoéveis e empresas que suportam o Porto de Santos. Se
fizermos pesquisa historica no local, identificamos que o local sempre foi contiguo a

atividade portuéria. Cabe aqui lembrar que a Multiportos opera no local desde 1988.

Assim, devido ao tempo de operacdo, caracteristicas da regido, concluimos que o

empreendimento da Multiportos ndo impacto o Uso e Ocupacado do Solo da regiao.

8.4.VALORIZACAO OU DESVALORIZACAO IMOBILIARIA

Idem acima, reforcamos que a Multiportos opera no local desde 1988, ou seja, ndo
poderia impactar em valorizacdo ou desvalorizagdo de iméveis na regido. Ademais, nao
possui caracteristicas de impactos ambientais, como por exemplo, emissdes de
particulados, ruidos de equipamentos, adensamento populacional, que poderiam

impactar nos valores de imdveis na area de influéncia do empreendimento.

8.5.SISTEMA DE CIRCULACAO E TRANSPORTE

Idem aos itens de adensamento populacional e equipamento urbanos, devido ao
insignificante nimero de pessoas que adentram na regido por conta da Multiportos, ndo
podemos considerar que estes poderia impactar em qualquer sistema de circulagdo de

Transportes.

Ademais, sobre o tema de Tréafego, esta sendo tratado no Relatério de Impacto de

Transito. Mas podemos concluir, que este também possui impacto insignificante.
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8.6. AREAS DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL, PAISAGISTICO E
AMBIENTAL

Em relagdo ao impacto nestas areas, podemos concluir que o empreendimento nao
possui capacidade para impactar os locais de interesse histérico, cultural pois ocorre

apenas um imoével com estas caracteristicas na regido.

Quanto aos quesitos paisagistico e ambiental, o local e sua area de influéncia
apresentam apenas areas isoladas implantadas pela prefeitura Santos. E a paisagem foi
sempre aquela voltada para area portuaria, ou seja, nenhum impacto pode ser

identificado.

8.7.SERVICOS PUBLICOS

Quanto aos aspectos ambientais nos servicos publicos podemos identificar os

seguintes:
- Geragao de esgotos domésticos;
- Consumo de agua;
- Consumo de energia elétrica;
Os impactos identificados por estes aspectos sao aqueles, respectivamente:
- Contaminacédo de aguas e solo devido a disposicao inadequada de esgoto doméstico;

- Redugdo de recursos naturais devido ao consumo de adgua e energia elétrica.

Quanto a estes impactos, podemos classifica-los como de Natureza Negativa, Direta,

Abrangeéncia Restrita, Permanente, de ocorréncia Imediata e Reversivel. Ou seja, o
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impacto para isto, conforme acima, pode ser definido como de baixo impacto ou quase
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insignificante.

8.8.GERACAO DE RESIDUOS, POLUICAO SONORA, ATMOSFERICA,
AGUAS E SOLO

Idem ao acima, os aspectos ambientais identificados sdo os seguintes:
- Geracao de residuos de escritério - Classe IIB;
- Ruido excessivo devido a movimentacdo de Caminhoes;

- Geragao de fumaga preta devido a queima de combustivel dos seus caminhdes a

Diesel;

- Vazamento de 6leo de seus caminhdes estacionamento dentro do empreendimento.

Os impactos gerados para cada aspecto identificado acima, sdo os seguintes,

respectivamente:
- Redugao de vida util de aterros devido a destinagao dos residuos para tal;

Classificagdo: Negativo, Direto, Disperso, Permanente, Médio e Longo Prazo e

Irreversivel.

- Incomodo na area de influéncia do empreendimento devido ao ruido dos caminhdes;

Classificagao: Negativo, Direto, localizado, Temporario, Imediato e Reversivel.

- Contaminagdo atmosférica devido a emissdo de fumacga preta de caminhdes;
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Classificagao: Negativo, Direto, localizado, Temporario, Imediato e Reversivel.

- Contaminacdo de solo e 4gua subterranea devido ao vazamento de 6leo de

caminhdes.

Classificagao: Negativo, Direto, localizado, Temporario, Imediato e Reversivel.

9. APRESENTACAO DAS MEDIDAS MITIGADORAS

Depois do levantamento de todos os impactos na vizinhanca que o empreendimento

pode causar, este capitulo tem como objetivo a apresentacdo das medidas mitigadoras.

Abaixo segue Tabela informativa da relacdo de impactos e seus Programas ambientais

preventivos e mitigadores em processo de realizagao.

Impacto na Vizinhanga
- Contaminacao de aguas e solo devido
a disposicio inadequada de esgoto
doméstico;
- Reducdo de recursos naturais devido

ao consumo de agua e energia elétrica.

- Reducao de vida util de aterros

devido a destinacao dos residuos para tal;

- Incomodo na area de influéncia do
empreendimento devido ao ruido dos

caminhoes;

Proposicao das Medidas
Encaminhamento do esgoto doméstico

para rede puablica de tratamento de esgoto.

Elaboragdo de um programa de Consumo
Consciente junto aos colaboradores da
Multiportos com a proposicao de medidas
administrativas com informativos e
treinamentos para reduzir o consumo de
agua e energia do empreendimento.

de

Gerenciamento

de

Residuos e

Elaboragao um Programa
de
encaminhamento dos residuos reciclaveis
para locais de triagem e reciclagem
adequada.

A fim de mitigar o incomodo, evitar ao
maximo a movimentacdo de caminhses
em locais com residéncias e realizar as

entrada e saida em horéario comercial.
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- Contaminacao atmosférica devido a Elaboracdo de wuma Programa de
emissdo de fumaca preta de caminhdes; manutengao preventiva nos Cavalos para
o Controle adequado dos motores dos

caminhdes.
- Contaminacdo de solo e agua Criagdo de um KIT para contencao de
subterrdnea devido ao vazamento de 6leo residuos oleosos para ataque imediato

de caminhdes. quando ocorréncias do tipo acontecerem.

10. PROGNOSTICO URBANO-AMBIENTAL

No que se refere ao Uso e Ocupacao do Solo junto a Prefeitura de Santos, podemos
dizer que o empreendimento esta classificado como de Uso Desconforme, mas, como ja
dito, nota-se que a Multiportos exerce suas atividades desde 1988 no local e toda sua
circunvizinhanca apresentam empresas com as mesmas caracteristicas. Pode-se concluir
que s6 com o advento da Lei Complementar 793/13 que o empreendimento foi
considerado como desconforme, em todos outros anos de operacao o empreendimento
sempre obteve todas as licencas cabiveis junto a Prefeitura de Santos para realizar suas

atividades.

Todos os outros impactos foram considerados como insignificantes ou de baixo

impacto e todas as medidas mitigadoras sdo suficientes para controla-los.
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11. CONCLUSAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca apresentou todos os tépicos abordados
pelo Termo de Referéncia N°13/2018, mas ndo se limitou e também visou atender a todos

os itens apontados pela Lei Complementar N°793/13 e suas devidas alteragdes.

Além das principais caracteristicas detalhadas de todo o empreendimento apresentou-
se também todos os aspectos ambientais e impactos na vizinhanca gerados. Bem como
foram propostas medidas mitigadoras para cada impacto identificado e a proposigao de

Programas ambientais para seu monitoramento e controle.

Quanto aos quesitos de Uso e Ocupagdao do Solo, cabe aqui reforcar que o
empreendimento opera no local desde 1988, ou seja, ndo se pode considerar que causa

qualquer impacto no uso do solo da regido.

Sobre as demais questdes de Adensamento Populacional, equipamentos urbanos e
geracdo de trafego, concluirmos que o empreendimento ndo possui nenhuma
caracteristica que poderiam causar impacto nestes itens, ou seja, concluimos que o

empreendimento é vidvel nestes quesitos.
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12. EQUIPE TECNICA E RESPONSAVEL LEGAL

12.1. EQUIPE TECNICA

Eng. Ambiental Lucas Guimardes Pires - Coordenador do EIV

Eng. Ambiental Gustavo Apparicio

Angelo Esprega Filho

12.2. RESPONSAVEL LEGAL

Proprietario: Oswaldo de Lima Filho

Venter

Solugdes Integrada
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ANEXO 1 - PLANTA GEORREFERENCIADA E DETALHADA DO
EMPREENDIMENTO
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ANEXO 3 - CONTRATO DE LOCACAO DO IMOVEL
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Valéria Ribeiro de Fazio
e Advogada —  OAB/SP 120,458
Av. Ana Costa 493 Con|. 67, Santos - SP
CEP. 11.080 - 003 - Tel (013) 2897247

Pelo presante Instrumento Particular de Contrate de Locaglo
Comercial, de um lado na qualidade de LOCADOR: SR, RAIMUNDO MONTEIRO
DE FAZIO, braséeiro, médico, neste ato representado por sua procuradora
VALERIA RIBEIRO DE FAZIO, brasileira, casada, Advogada, inscricdo na OAB/SP
sob o n' 120,458 , com escritdrio & Av. Ana Costa 493 conj. 67, Santoe/SP, & de
outro lado, como LOCATARIA(O) : MULTIPORT(S TRANSPORTES E SERVICOS
LYDA, com sede, domiciio & foro na cidade de Santos!SP,, com inscricio no
C.GC. sob o n' 50.604.455/0001-05 neste ato representadalo) por seu
representantes legais OSWALDO DE LIMA FILHO, brasileiro, comerciante, portador
do RG 8922 4711 e do CPF n° B85.179.266-20, MARIA APARECIDA FERMINO,
bras#sira, solteira, comerciante, RG n® 10.980434-x @ CPF n° 884 387 408-04
ambos residentes & domiciliados em Santos/SP @ Rua Nabuco de Aradjo n® 216
ap. 52, abaixo assinados, t&m entre si usto @ contratado o seguinte, & que
mutuamente aceitam @ outorgam.

O locador @ senhor e legitimo poesuldor do Imével situado a
Rua Manoel Tourinho 18/18, Santos/SP, & pelo presente instrumento @ na melhar
forma de direito, loca o referide imdvel 3(0) locatanalo), mediante cldusulas e
condighes que seguem:

CLAUSULAS

1 - O locador coloca & disposicao da(o) locatiria(o) o imdvel comercial (armazém) a
Rua Mancel Towinho 16/18, Santos/SP, com as seguinles caracteristicas e
condigdes, conforme foi vistoriado pela(o) locataria(o):

1.1 - Ammazém ampio com escridrio, uma mesa para maquina de escraver
(escritdrio tereo), duas mesas de ago com gavetss @ ago e tampas de vidro
(escritdrio ¥éereo), um conscle continuo fixo scb o8 balcdes (escritorio témeo),
divistrias em formica na sala da secretdria (1° andar), um aparetho de ar
condicionado de % de HP sala da sacretaria {1° andar), estantes de madeira com
prateloiras sala da secretana (1° andar), uma mesa de reunidio de madeira de 2,00 x
0,70 diretoria (1° andar), uma mesa de madeira com gavetas sala da secretaria (1*
andar), uma maquina de escrever sala da secretivia (1° andar), estante de movel de
madeira com prateleiras e portas e divisiria em caregeira com prateleiras fixas e
armérios com portas em duas paredes e lumindrias de lampadas florescentes

(t&reo @ 17 andar.), .
A\ #
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Valéria Ribeiro de Fazio
Advogada — OAB / SP 120.456
Av. Ana Costa 493 Conj, 87, Santos - SP
CEP. 11.080 - 003 - Tel. (013) 2897247

Fl.02
ICU TO DE

LOCACAQNAO RESIDENCIAL

1.2 = A (O) locatdria (o), recebe o imével em perfeito estado de conservagio, &s
nnsﬁa;baeutmasehmwkuummhmmm.mmmae
uso e funcicnamento, bem como recebe o imdvel contendo fudo que foi relacionado
no itemn 1.1, em perfeito estado, em pleno uso e funcionamento, respondendo por
qualquer estrago superveniente 4 assinatura do presente contrato, sob pena de

incorrer na multa prevista na cldusula 10,

1.3 - O armazém & de 520 m2, ndo faz pare da locagho depésitos & mezanino
localizados nos fundos do imdvel que serdo utilizados para guarda de documentos e
equipamentos do proprietano.

1.4- Quaisquer anomalia proveniente de ago direita cu indireta da (o) locataria (o),
durante o periodo em que estiver de posse do imdvel, deverdo ser reparados pela
(o) locatdria (o), sob pena de incorrer na multa contratual.

2-Am¢ommmmmprmd.3amacomardoo1dojanoitodc
2005 . @ terminar em 01 de janeiro de 2008, data em que a(o) locatana(o) cbriga-se
a restituir o imével, sob pana de pagar ao locador uma Indenzaglo equivalente a
trés vezes o valor do aluguel vigenle na época da infragho contralusl,
independentemante de notificacio ou interpelacao judicial, ressalvada a hipdtese de
profrogacio da locagho, o que se fard por escrito, sob pena de incorrer na multa
estipulada na cldusula 10, bem como, Indenizagho dos danos realizados no imavel.

14
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Valéria Ribeiro de Fazio

Advogada  —  OAB/SP 120.456
Av. Ana Costa 483 Conj. 67, Santos - SP
CEP. 11.080 - 003 - Tel, (013) 2897247

F1.03
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE

LOCACAQNAO RESIDENCIAL

2.1 - Para a restituicio do imdvel, a(o) locataria(o) cbriga-ee a promover a entrega
provesdeia peraamliu;&odevtslona.aawmnmreawwomda visloria
e entrega, para a constatagdo do real estado do imdvel e avaliagdo de eventuais
mwmammemﬂm.ummmammwm\nnomm
oonm.amgumaadnmdoiwvd.qualmma,qwuauma.adar
aviso com amecedéncia de trinta dias e apresentar o comprovante do corte de iz,
Gitimas contas de luz, agua, impostos, seguro & demais encargos de sua
responsabilidade, @ a indicar seu novo endereco na data da desocupagao, bem
cumqudqwahnnﬂombcaldonbaﬂwnommmm.d-m
forma 08 enderecos dos fiadores |

3 - O valor do aluguel fica fixado em R$ 1.500,00 (Hum mil @ quinhentos reas)
momds.wjovaladoahgudurémjadadopebhamui:impemﬂdomw.
através da variago do Indice IPC (Indice de Pregos ao Consumider) ou outro indice
que reflita a inflagio , sempre o que for maior. O reajuste aqul pravisto, serd
aplicado apds o término deste contrato, caso o imdvel NE0 Sej@ entregue No prazo
estipulado

3.1 - O aluguel mensal deverd ser pago 8¢ o dia 10 do més subsequente do
vencido, diretamente ao endereco da procuradora do locador sito & Av. Ana Costa,
453 con|. 67, das 9h00 as 12h30m e 14h00 as 18h00, ou através de boleto bancario
do Unibanco.

3.2 - Nao se aplica quitagio dos encargos decorrentes desta locagao, o disposio, no
Codigo Civil, no cago de se apurar débito em aberto de responsabilidade dajo)
locataria(o), meemo de finda a locaclo.

33 . O eventual recebimento dos débitos em atraso (aluguéls e encangos),
constituird mera tolerdincia e liberalidade do locador, ndo importando, em hiptlese

mmommdem,mmmomodow
consignado na mencionada cléusula 3.1, apés o que a(o) locatana(o) incorrerdo em
mora, independenta de notificacao. %) AN

N\

\ #
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Valéria Ribeiro de Fazio
Advogada —  OAB/SP 120456
Av. Ana Costa 483 Conj. 67, Santos - SP
CEP. 11.080 - 003 - Tel (013) 2897247

Fl.O4
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
LOCACAONAO RESIDENCIAL

3.4 - Se alo) locatana(o) ndo efetuar o pagamento do aluguel e encargos NO pPrazo
aa’medimlado.aiuuoﬂtndadeﬁdabrﬁoaaﬁdmdezoanlepam)a
titulo de multa penal @ juros de 1% (hum por cento) ao més, Se o atraso for superior
a trinta dias, incidird a corregio monetaria de acordo com o indice oficial vigente.
Caso o locador fenha constituldo Advogado para cobrar da(o) locataria{o), ainda
qmmwm.mmmmmmmammm
wmb)s&mouuvdwmambmamammmm.
decorrente da impontualidade do inguilino.

3.5 - As despesas de consumo de agua, esgoto, energia elétrica, telefone, PTU
(imposto Predial Territorial Urbano), taxas bancarias, emolumentos, etc, bem como
as suas majoracdes ocomidas na vigéncia da locac3o, cormerao por conta da(o)
locatiria(o) seja qual for o sisterna de cobranga.

3.6 - Alo) locataria(o) obriga-se 3 manter o imdvel objeto deste contrato segurado
contra incéndio, por importancia nunca inferior a0 valor venal lancado pela
Prefeitura Municipal de Santos, devendo a respectiva apdlice ser emitida em nome
do locador ou indica-lo expressamente como beneficiario,

3.7 - Todos @ quaisquer impostos, taxas, como predial, taxas municipass, estaduais
e federais, bancanas, ou qualquer outro que existir ou vier a existir durante a
vigéncia da locagio, ficarSio por conta da{o) locatéria(o), bem como qualquer tipo de
multa que recair sobre o Imbwvel

4 - Todas as benfeitoriae que forem feitas, sejam elas Oleis, necessarias ou
voluntarias, excluindo naturaimente 0s movess, ficariio integradas e incorporadas ao
imével em definitivo, sem que por elas, tenha afo) locataria(o) direito a qualquer
indenizacdo, retencio, compensacao ou pagamento.

5§ - O imdvel objeto da locagio destina-se exclusivamente a fins comerciais dafo)
locatariao), conforme previsto em sau Contrato Social. A{o) locataria(o) ndo podera
usar o imbvel para outra finalidade de comércio, a nilo s&r com autorzagao
emmsuouaihdolomdor,oobmdcdap-ioenﬁilaml

)
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Valéria Ribeiro de Fazio

Advogada — OAB / SP 120 456
Av. Ana Costa 493 Conj. 67, Santos - SP
CEP. 11.060 - 003 - Tel. (013) 2887247

FLO5
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
LOCACAONAO RESIDENCIAL

G- No)baﬂﬂa{o)n&opo&ttmmnwmmwemmmwor
ceder 08 dieltos deste contrato, emprestar ou sublocar o imdvel, mas caso a(c)
loaﬂﬂdo)mhnrmdlrdmdmecorﬁﬂopnmmemmw
escrito do locador, até a devolucdo do imoved ao locador, além de incorrerem na
mencionada clausula 10.

7 - Alo) locatéria(o) obriga-se a satisfazer, as expressas exighncias cu intimagdes
dos poderes pibiicos a que der causa, atinentes a0 imdvel locado.

7.1 - O locador nSo terd qualquer responsabilidade perante a(o) locatana(o) em
caso de incéndio, mesmo que originado por curto-circuito, estragos ou defeitos nas
instalagbes elétricas, obrigando-se a(o) locatiria(o) para tanto, a fazer a devida
vistoria periddica, 0s servigos e os reparos que forem necessanocs nas instalaches
aléricas, bem como, manter os equipamentos de combate a incéndio devidamenta
instalados e validos. conforme as nonmas estabelecidas.

7.2 - Ao) locatania(o) obriga-se a vistoriar periodicamente as Instalagles elétricas,
tedefonia, hidrdulicas, de esgoto e sanitirias do Imdvel @ efetuar os servigos de
reparos que sejam necessanos nessa parte.

8 - Alo) locataria{o) desde j& autoriza e facilita a0 locador ou sua procuradora @
mminuou vistoriar o imdwel locado quando entender necessano, afim de verificar
o seu estado de conservacdo e mpeza, exgindo da(o) locataria(o) os servigos que
forem necessdrios, desde que o faga com aviso prévio,

9 - No caso de desapropriagio ou nterdicéo do imdvel desta locagio |, o presente
conlrato se rescindira de plono direito, sem que assista a(o) locatana(o) o direito de
haver do locador qualquer indenizagiio, podendo entretanto, pleitear da autoridade
exproplmoweomumm mlmfu‘ncaaoumponuwdo

/] '\ N %)

| l
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Valéria Ribeiro de Fazio
Advogada  —  OAB/SP 120455
Av. Ana Costa 483 Conj. 67, Santos - SP
CEP. 11,080 - 003 - Tel (013) 2897247

F1.08
STR TO DE

LOCACAONAO RESIDENCIAL

10 - Fica estipulada multa de 3 (trés) vezes o valor do aluguel vigente na época, na
qual incorrerd @ parte que infringir quaisquer das clausulas deste contrato, ande
ressalva 3 parte inocenie o direito de poder considerar simultaneamente rescindida
am.WMmdequdqwhnﬂMMMwommidal.Am
sera sempre paga por inteiro, sej qual for o tempo decorrido e embora
parcialmente cumpricdo este contrato.

11 - Como fiador{es) e principalis) pagador({es) da(o) locatarialo) e com ela
soldariamente responsdvels por todas as obrigacdes decomentes deste contrato,
até a entrega das chaves e efetiva devolugdo do Imdvel ora locado, e este imbvel
ser devidamente aceito pelo Jocador mediante recibo, mesmo findo o prazo
contratual, assinam o presente:

A - OSWALDO DE LIMA FILHO, brasileiro, desguitado, comerciante,
RG n® 8.922 471.-1 e CPF n® B85.179.268-20 @ MARIA APARECIDA FERMINO,
braséeira, solteira, comerciante, RG n° 10.680434-x e CPF n° BB4.387 408-04,
ambos residentes ¢ domicliados em Santos/SP @ Rua Nabuco de AraGp n” 216
ap. 52.

11.1 - Em caso de morte, faléncia cu insclvéncia do (s) fiador (es), a(o) locatarialo)
sard obrigada a dentro de trinta dias , dar-he substituto Kneo, a pizo do lecador,
sob pena de incorrer nas sangbes da clausula 10.

11.2 - A responsabilidade do(s) fiador(es) e principal (is) pagador (es) sera até a
entrega das chaves.

11.3 - A responsabiidade do(s) fiador(es) abrange, inclusive, os eventuais
aumentos do valor do aluguel.

11.4 - O(s) fiador(es) renuncia(m) aos beneficios de ordem, do Codigo Civil, ficando
cerlo, outrossim que finda ou rescindida por qualquer Motivo a locagio 05 mesmos
s serdo Wberados da fianga, apds vistoriado o imdvel pela locadora ou seu
procurador, achando-o nas mesmas condighes de uso do inicio da locago,
fornecendo-lhe por escrito o documento exoneratno competenie

\

| \ \\_ J
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Valéria Ribeiro de Fazio

Advogada — OAB / SP 120,456
Av. Ana Costa 483 Conj. 67, Santos - SP
CEP. 11,080 - 003 - Tel. (013) 2897247

FL.O7
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
LOCACAONAO RESIDENCIAL

115 - Alo) lcatariafo) assumem a8 responsabilidade cwl e crminal pela
legitimidade da(s) assinatura(s) do(s) fiador{es),

118 - £ oferecido em garantia de fianga assumida, além de outras, o imdvel situado
em Sanos/SP., & Rua Nabuco de Aradjo n° 216 ap. 52 registrado no Segundo
Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Santos/SP., com matricula 64.191.

12 - Uma vez terminado ¢ prazo ceno do presente contralo € prorogado este por
Lei, obriga-se a(0) locatdria(o) @ avisar por escrito com trinta dias de antecedéncia a
sua intengdo em desocupar o imével locado, onde na falta deste aviso prévio,
obriga-se ao pagamento de um més de aluguel.

13 - Os contratantes, inclusive os fladores, desde ja autorizam que eventuas
citagdes, intimagbes ou notficages pertinentes & locaglo objelo deste contrato,
mmmwmm.mwm.mmmmosa.mwda
Lei 8.245/91.

14 - As paries contratantes elegem o foro da situaglio do imdvel como o Gnico
competente para diwimir as dividas e confrovérsias entre elas, em razdo deste
contrato ou a eles relacionadas, com expressa renincia de qualquer outro por mais
pmmdoqmm.wdm#.wqmammm-am
judiciais elou extrajudicisis além dos honordrios de advogade da parte inccents,
desde ja fixado em 20 % (vinte por cento) do valor da causa.
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Valéria Ribeiro de Fazio
Advogada —  OAB/SP 120,458
fy, Ana Costa 453 Conj. 87, Santos - SF
CEP. 11080 - 003 - Tal (013) Zaarady

Fl.og
INET PAR c

LOCACAONAD RESIDENCIAL

15 - Assim por estarem jusios & contratados, assinam O presents instrumento am
duas vias de igual teor, composto de 08 (oito) folhas, lwdo na presenca de duas
{estamunhas, que com as partes assinam esta lauda & rubricam as demais.

Samos, 01 de janeire de 2005.

2 - e
AT e
LOCADOR
™ BR. NDO MONTEIRO DE FAZIO ™
. Pp. DRA. VALERIA R. FAZIO SOn
| \'I; IRl g
-—\}1_1:: 1 wr L\ | /w_\
!iil I' /IT'L’I':’-"-'-:- S A _'CF'.E:_«-_«_
LOCATAR ~ Repr. Legal
MILTI P, E SERVIGOS LTDA,-| MARIA APARECIDA FERMINO

EIV

Repr. Legal: O DE LIMA FILHO
P S b

g
I| ‘-‘q\_-_[“-:
1. \1\

L 1 11 .
II! |lI )'J’“-"'{(J.-x# (7 g e
FIADOR ! _~FIADORA & .
OSWALDD DE LFILFIL‘HD MARIA APARECIDA FERMING
:l': 5 i rl-"-\.\. i LAk 17
TESTEMUNHA TESTEMLUNHA
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ANEXO 4 - AUTO DE VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS

V/enter

Solugdes Integradas
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Solugdes Integradas

CORPO DE BOMBEIROS
CERTIFICADO DE LICENGA DO CORPO DE BOMBEIROS

QLB N° 171344

© CORPO DI BONSEIRGS EXPEDE O PRESENTE CEATIFACADO DE LICENCA, FOK MEIO DO SISTEMA ELETRONICO VIA FACIL
BOMBEIRQS, PARA A TDIAICACAC OU ARFA DE 11500 ABAIXD, NOS TRRMOS DO REGULAMENTO DE SEGURANCA CONTIA
NCENDIO DO ESTADO DE SAD PALD,

| Projeto N¥ 134017/ 5548500,2006

1Wummmmoumo N 16

| Complemente: 18 SelrroMACD

st-u

| Oepaglor Escrindein ¢ Etacioranento

.w:ummtmmewm

Resparadwel paio Usa: Multiponos Traniportes » Serdgas (ods
Aaporatwal Técrbco: RATAIL DA SEVA GONCALVTS

CREA/CAL: SOOI 136 ARTINRT: S22212200 60858827
Area Totsd (") 520,00 Aove Apreveda [#)520,00

N de Paviemios: 2

Valickade: 06)06/2321

oastrvagOes:
tm-dm-mmlammmtnwwwomomamu
SebsTnU 0 Auto de Vistora do Corpo de Bomberos $ar2 10004 0% fles
mmmm(mma*mm Mmeodes pelos w&.wnu.mapmmuma
ummawm _mdm;'l" Imphca na perds ds validage ma
! tals como rea ¢ ocupagio, na 0 preseats Cant |
[ Licerga & obwign 0 propoietinio ou responsdeel peda U0 8 renossr 3
wwmmawamm«unmb-mawmum
nas tarmecs do Regulirmento de Segurangs contre incindio do Exteds de S50 Paulo.
sowalmmaqmmwmaumomwo~mmmm
| responsdvels, ncheder por meko de Virtonas § edficachs & de solcraclo de docementos adcionss,
|6ow&mmeuwom€mm«mmMmmmuum.mwv
'mmm.muﬂvmammbmumm.«nMuMmmhm
| infraoonsd, de braude, de resbilneis cu de ambarage & facalzacio.

— ————————— e ————————————————

MOTAS: uomm wor afaado A3 VIE POVicpal A eSCaEEe, eve MCa Vel 30 pENNG 1) Cormpeie 59 praoelinta e resporsdeel peko
W0 f0 o Ta e & resporviahAdade de rerover o CLEB & de mavier e medices e tegarangs contrs incledio sm coedicBes 2o wilizagio,
pravederciando & 1as adecaads Taraencia, wb pera fe Cnencio o CUOR, woepaadente @ reqgaeabdlnies (ws ¢ (Ivwnrs

vk, 8 de Agoelo de 2016 ‘
CASITWCED AT WETGRACIITANED De0 Sieema s F oo Romeerod Fas veriear aa
FANTEIION 200088 O FOGNE 00 Torpa de BOMOE0s weww COrpOSeOMOeIos &2 gov B O
NN © SENCAND Sind SAD0eLrA0s MOven Sormberaa
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ANEXO 5 - OFICIO CETESB 1873/2013/CMN

V/enter

Solugdes Integradas
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ANEXO 6 - CADASTRO TECNICO FEDERAL - IBAMA

V/enter

Solugdes Integradas
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Multiportos

TRANSPORTES

V/enter

Solugdes Integradas

Ministério do Meio Ambiente
Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis

. CADASTRO TECNICO FEDERAL
CONSULTA PUBLICA A CERTIFICADO DE REGULARIDADE -CR

Registro n.®: 5564300 Data da consulta:  07/02/2019 CR emitido em: 09/01/2019 CR valido até: 09/04/2019
Dados basicos
CNPJ: 59.694.455/0001-05

Razéo social: MULTIPORTOS TRANSPORTES E SERVICOS LTDA
Nome fantasia  MULTIPORTOS
Data de abertura: |11/11/1988

Enderego
Logradouro: RUA DOUTOR MANOEL TOURINHO Complemento: 18
N2 16 Municipio: |SANTOS
Bairro: MACUCO UF: SP
CEP: 11015-030
Cadastro Técnico Federal de Atividades Potencialmente Poluidoras e Utilizadoras de Recursos Ambientais — CTF/APP
Categoria Detalhe
18 - Transporte, Terminais, Depositos & Comércio 1 - Transporte de cargas perigosas

Conforme dados disponiveis na presente data, a pessoa juridica acima possui Certificado de Regularidade em conformidade com as obrigagbes cadastrais e de prestacdo de informagdes
ambientais sobre as atividades desenvolvidas sob controle e fiscalizacdo do Ibama, por meio do CTF/APP.

O certificado de regularidade emitido pelo CTF/APP ndo desobriga a pessoa inscrita de obter licencas, autorizacdes, permissdes, concessies, alvards e demais documentos exigiveis por
instituicOes federais, estaduais, distritais ou municipais para o exercicio de suas atividades.

O Certificado de Regularidade do CTF/APP ndo habilita o transporte e produtos e subprodutos florestais e faunisticos.
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ANEXO 7 - RELATORIO DE IMPACTO DE TRANSITO
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ANEXO 8 - ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

V/enter

Solugdes Integradas
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LUCASZ GUIMARAES PIRES
Thudo Frofassaret  Crgeatelss Aste ot

Ermpesas Contownda

R E R R
Comataese: Nulliporios Transportes ¢ Servigos Lida
Eacencx  Mus DOUTOR MANOEL TOURINHO
Comcbermns:

Clonce: Savion
Comrascc FTCILO022008 Coletrnca ewc 201200
aloe 55 30000 Too o Contmtume: Peson Arkios 3¢

Agde bodt oot

A Dacca ca Ot —
Fous COUTOR MAMOEL

S Cumrtete Ursciacu
Elatoragio
L twudo Extude Amsental At 10000 umzace
At » conchusic Wrreoe o profascred teard srooeder @ betor Seata ANY

4 Otmervaghes
A Powcte v - @ - ™ - L THL de O e pemniew e 010 e
Nactmgte or Lavtss ¢ tamn shetsaden

6. Codtaragien
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