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1. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

a. NOME DO EMPREENDIMENTO: ATACADAO SANTOS

b. LOCALIZAGAO: RUA SILVA JARDIM N2 153 E 165, RUA DR. EMILIO RIBAS, AV
PERIETRAL, VILA MATHIAS, SANTOS, SP

c. DADOS DOS IMOVEIS: INSCRICAO IMOBILIARIA 47.002.030.000 E 47.002.029.000
PROPRIETARIO: SAO LEOPOLDO EMPRENDIMENTO E LOCAGAO DE BENS LTDA -
CNPJ 75.3158.333/0001-09

d. DOCUMENTAGOES DAS PROPRIEDADES: MATRICULA 12470

e

DESCRICOES DAS ATIVIDADES
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O empreendimento em questdo prestard servicos de comércio varejista e atacadista de

mercadorias em geral, tendo como principal atividade econdmica o CNAE:

e 47.11-3-01 — Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia

de produtos alimenticios — hipermercados.

E como atividades econdmicas secundarias os seguintes CNAEs:

e 56.11.2-03 — Lanchonetes, casas de cha, de sucos e similares;
e 56.20-1-03 — Cantinas - servicos de alimentagdo privativos;

® 66.19-3-02 — Correspondentes de institui¢des financeiras.

f. PROJETO ARQUITETONICO — FOLHAS 01/09 A 09/09 — ANEXOS

g. LICENCAS AMBIENTAIS — O local atualmente encontra se construido por
um galpao utilizado anteriormente como depdsito, centro de
distribuicdes de apoio ao porto de Santos. Nao sendo necessarios
licenciamentos ambientais a atividade anterior, ao local.

A atividade pretendida de Varejista comercial/Atacadista ndo se faz
necessarios os licenciamentos ambientais de LI — Licenca de Instalacdo /
LP — Licencga Prévia / LO — Licenga Operacional.

Nao ocorrerdao remoc¢des e remanejamentos arbdreos necessarios para a
demolicdao e implantagao do novo empreendimento.
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h. Planta, cartograma ou imagem e atividades escala 1:1000
Descrigao dos usos das construgdes existentes

a g -

IMAGEM 1 — Mapa de Uso e Ocupacgao do Solo da area de Influéncia direta do
empreendimento (06/2025)



IMAGEM 2 — Legenda Mapa de Uso e Ocupacdo do Solo da area de Influéncia direta

LEGENDAS:
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IMOVEL — LOCAL DA INTERVENGAO

USO MISTO — COMERCIO, SERVICOS, RESIDENCIAL

USO INSTITUCIONAL

USO PORTO — AREA PORTUARIA

do empreendimento (26/2025)

j-

AVCB Vilido — o local encontra se inativo, na qual o galpdo existente sera totalmente

demolido

Plano de Gerenciamento de riscos — PGR — Obras

GRUPOS

PLANO DE GERENCIAMENTO DE RISCOS - DURANTE AS OBRAS

ATIVIDADE: DEMOLIGAO E CONSTRUGAO DE OBRA NOVA

RESPONSAVEL: PROFISSIONAL HABILITADO RESPONSAVEL PELA EXECUGAO DA OBRA
PERIODO: TODO PERIODO DE OBRAS

TIPOS

MITIGAGAO

GRUPO-2

CANTEIRO DE OBRAS ORGANIZADO POR SETORES DEFINIDOS
EVITANDO CONTATOS DIRETOS ENTRE MAQUINAS PESADAS E

RISCO FISICOS MEDIO | FLUXO DE PESSOAS, E CARROS
NAO FAZER OBRAS DURANT PERIODOS E HORARIOS E NIVEIS DE
RUIDO MEDIO | RUIDOS FORA DAS REGULAMENTACOES (MUNICIPAIS E NBR)
O PROJETO NAO PREVE SUBSOLO, RESULTANDO SOMENTE EM
VIBRACOES SUAVES CARACTERISTICOS DE OBRAS DE BAIXO
VIBRACAO BAIXO | IMPACTO
RADIAGAO IONIZANTE BAIXO | NAO SERAO APLICADAS EM OBRA
RADIAGAO N~ IONIZANTE BAIXO | NAO SERAO APLICADAS EM OBRA
DEVIDO A LOCALIZAGAO TERA UM IMPACTO DE FRIO MUITO
FRIO BAIXO | BAIXO
SERA ADOTADO TODO EPI E PROTECOES SOLARES DE
VESTIMENTAS E CREMES DE PROTECOES SOLARES / CANTEIRO
@ CALOR MEDIO | SERA ILUMINADO E VENTILADO
§ PRESSOES ANORMAIS BAIXO | NAO SERAO APLICADAS EM OBRA
g DEVIDO A LOCALIDADE, NAO TERA MAIORES IMPACTOS VISTO
= QUE A OBRA DEVERA OCORRER EM PERIODO DE POUCA CHUVAS,
= UMIDADE MEDIO | E A DURAGAO PREVISTA SERA DE 7 MESES
T
g DURANTE A DEMOLICAO E UTILIZACOES DE TINTAS, SERAO
= UTILIZADOS TODOS OS EPIs, COMO LUVAS, MASCARAS E OCULOS,
el RISCOS QUIMICOS BAIXO | VESTIMENTAS E CALCADOS ADEQUADOS E FECHADOS




GRUPO-4 (AMARELO)

GRUPO-5 (AZUL)
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DURANTE A DEMOLICAO SERAO UTILIZADOS TODOS OS EPIs,
COMO LUVAS, MASCARAS E OCULOS, VESTIMENTAS E CALCADOS

POEIRA BAIXO | ADEQUADOS E FECHADOS
FUMOS BAIXO | NAO SERA UTILIZADA EM OBRAS
GASES BAIXO | NAO SERA UTILIZADA EM OBRAS
SERAO UTILIZADOS TODOS OS EPIs, COMO LUVAS, MASCARAS E
VAPORES BAIXO | OCULOS, VESTIMENTAS E CALCADOS ADEQUADOS E FECHADOS
DURANTE A DEMOLICAO E UTILIZACOES DE TINTAS, SERAO
UTILIZADOS TODOS OS EPIs, COMO LUVAS, MASCARAS E OCULOS,
PROD QUIMICOS EM GERAL | BAIXO | VESTIMENTAS E CALCADOS ADEQUADOS E FECHADOS
RISCOS BIOLOGICOS BAIXO | NAO SE APLICA
BACTERIAS BAIXO | NAO SE APLICA
FUNGOS BAIXO | NAO SE APLICA
PARASITAS BAIXO | NAO SE APLICA
BACILOS BAIXO | NAO SE APLICA
SERAO APLIADOS TREINAMENTOS LABORAIS E DE BOAS PRATICAS
RISCOS ERGONONIMOS MEDIO | EM ATENDIMENTO AS REGRAS TRABALHISTAS E LABORAIS
SERAO APLIADOS TREINAMENTOS LABORAIS E DE BOAS PRATICAS
EM ATENDIMENTO AS REGRAS TRABALHISTAS E LABORAIS E
ESFORCO FiSICO INTENSO MEDIO | CARGA HORARIA DEVIDAMENTE DISTRIBUIDAS
LEVANTAMENTO E
TRANSPORTE MANUAL DE SERAO APLIADOS TREINAMENTOS LABORAIS E DE BOAS PRATICAS
PESO MEDIO | EM ATENDIMENTO AS REGRAS TRABALHISTAS E LABORAIS
SERAO APLIADOS TREINAMENTOS LABORAIS E DE BOAS PRATICAS
CONTROLE  RIiGIDO  DE EM ATENDIMENTO AS REGRAS TRABALHISTAS E LABORAIS E
PRODUTIVIDADE MEDIO | CARGA HORARIA DEVIDAMENTE DISTRIBUIDAS
SERAO APLIADOS TREINAMENTOS LABORAIS E DE BOAS PRATICAS
IMPOSICAO DE  RITMOS EM ATENDIMENTO AS REGRAS TRABALHISTAS E LABORAIS E
EXCESSIVOS MEDIO | CARGA HORARIA DEVIDAMENTE DISTRIBUIDAS
TRABALHO EM  TURNO
NOTURNO BAIXO | NAO SERAO FEITAS ATIVIDADES NORTURNAS EM OBRAS
DISTRIBUICOES DE EQUIPES E CARGA HORARIA DEVIDAMENTE
JORNADAS DE TRABALHO REGULAMENTADAS CONFORME REGRAS  LABORAIS E
PROLONGADAS BAIXO | TRABALHISTAS
DISTRIBUICOES DE EQUIPES E CARGA HORARIA DEVIDAMENTE
MONOTOMIA E REGULAMENTADAS CONFORME REGRAS  LABORAIS E
REPETITIVIDADE BAIXO | TRABALHISTAS
SERAO ADOTADAS OS CONTROLES CONFORME A NECESSIDADE
OUTRAS SITUAGCOES MEDIO | ESPECIFICA
SERAO ADOTADAS TREINAMENTOS, USO DE EQUIPAMENTOS DE
PROTECOES, FISCALIZACOES (CIPA), CONTROLES E VISTORIAS
RISCO DE ACIDENTES ALTO CONSTANTES EM OBRAS
SERAO ADOTADAS TREINAMENTOS, USO DE EQUIPAMENTOS DE
ARRANJO Fisicos PROTECOES, FISCALIZACOES (CIPA), CONTROLES E VISTORIAS
INADEQUADOS ALTO CONSTANTES EM OBRAS
MAQUINAS E SERAO ADOTADAS TREINAMENTOS, USO DE EQUIPAMENTOS DE
EQUIPAMENTOS SEM PROTECOES, FISCALIZAGOES (CIPA), CONTROLES E VISTORIAS
PROTECOES ALTO CONSTANTES EM OBRAS
ATIVIDADE DE OBRAS SOMENTE DURANTE A OBRA / CANTEIROS
ILUMINAGCAO ADEQUADA BAIXO | ILUMINADOS E VENTILADOS
SERAO ADOTADAS TREINAMENTOS, USO DE EQUIPAMENTOS DE
PROTECOES, FISCALIZACOES (CIPA), CONTROLES E VISTORIAS
ELETRICIDADE MEDIO | CONSTANTES EM OBRAS
SERAO ADOTADAS TREINAMENTOS, USO DE EQUIPAMENTOS DE
PROBABILIDADE DE PROTECOES, FISCALIZACOES (CIPA), CONTROLES E VISTORIAS
INCENDIO OU EXPLOSAO MEDIO | CONSTANTES EM OBRAS / COMUNICACOES VISUAIS NOS LOCAIS
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ARMAZENAMENTO CANTEIRO DE OBRAS ORGANIZADO POR SETORES DEFINIDOS,
INADEQUADO BAIXO ORGANIZADOS, SINALIZADOS, SETORIZADOS

LOCALIZAGAO DA OBRA EM AREA URBANA CONSOLIDADA O QUE
REDUZ OS RISCOS / CANTEIRO DE OBRAS SERA PROTEGIDO E O

ANIMAIS PECONHENTOS BAIXO LOCAL NAO SERVIRA DE ALOJAMENTO
OUTRAS  SITUAGCOES  DE SERAO ADOTADAS OS CONTROLES CONFORME A NECESSIDADE
RISCOS MEDIO | ESPECIFICA

1.1 Identificagao e qualificacdao técnica do Responsavel pelo
Estudo - EIV, Projeto, Execucao

Nome: Patricia Megumi Kuroda

Empresa: PMK Consultoria
Arquiteta - CAU: SP-A37953-0
RRT EIV: 12479231

Enderego: Rodovia Raposo Tavares, 7389, BI-01-32, Jardim Arpoador, Sdo Paulo, Cep. 05577-
200

Telefone: (11) 9.8204-2270

E-mail: patricia@pmkconsultoria.com.br

1.2 —Empreendedor:

Nome: ATACADAO S.A.

Endereco: Avenida Movan Dias de Figueiredo, 6169 — Vila Maria Baixa — Sao Paulo - SP
CNPJ: 75.315.333/0001-09

Contato Telefonico: (11) 9.8204-2270

E-mail: argpmk01@gmail.com
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1.3Descricao do Projeto

Para o funcionamento da atividade, a edificacdo a ser construida no terreno ird respeitar
o projeto que estd sendo aprovado pela Prefeitura Municipal de Santos que esta de
acordo com as normas urbanisticas em vigor e todas as outras pertinentes para a

execucdo do empreendimento.

CONSIDERACOES

O Estudo de Impacto de Vizinhanca é um instrumento legal de normatizacdo dos
usos do solo urbano, tendo sido o primeiro do género a ser implantado no Brasil, fato
ocorrido em 2001, com a promulgacdo da Lei 10.257, denominada Estatuto da Cidade.
Apesar de tardio, o principio que rege sua idealizagdo e implementagdo é o de que a
propriedade privada ndo confere, per si, o arbitrio indiscriminado de seus detentores,
pelo préprio compartilhamento que o espaco urbano impde. Esse principio, contudo, se
choca com interesses econdmicos que encontram na cidade o palco por exceléncia de
atuacdo, colocando limites aos marcos regulatdrios instituidos. Isso exige dos
profissionais investidos da prerrogativa de elaboragdo e ou analise do EIV ndao apenas
cuidado técnico, mas, sobretudo, a leitura de contextos para o devido dimensionamento
dos impactos oriundos dos empreendimentos submetidos ao estudo prévio de
compatibilidade com a vizinhanca, a fim de que prevaleca o espirito da Lei. E sobre tais
guestdes que trata o texto, tendo como pardmetro o caso de Santos — SP, através da lei

municipal de numero 793/2013.
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2 LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO
O empreendimento em estudo é conceituado como comércio varejista de mercadorias
em geral, com predominancia de produtos alimenticios — hipermercados. Sendo uma

nova unidade pretendida no municipio de Santos, SP.

Caracterizado como empreendimento comercial com fins lucrativos, o ATACADAO,
opera visando o melhor atendimento aos clientes e um ambiente agraddvel e seguro aos

seus funcionarios e colaboradores.
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IMAGEM 3 - Cidade de Santos (google maps; 06/2025)
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IMAGEM 4 - Localizacdo do Atacaddo (google maps; 06/2025)

2.1Definicdo da area de influéncia do empreendimento confome Lei
complementar n2 793/13

10



IMAGEM 5 — Area de influéncia — 300 metros (google maps 05/2025)

influéncia direta

Circulo 'cmw' em 3D
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AID — Area de
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IMAGEM 6 — Area de influéncia — 2.000 metros (google maps; 05/2025) — All — area de

influéncia indireta

Para a elaboragao do Relatdrio de Impacto de Vizinhanga, sdo determinadas areas

de influéncia que circunscrevem o empreendimento estudado e sofram impactos

oriundosda implantacdo do mesmo.

A drea de influéncia representa a delimitagao fisica do alcance do atendimento da

maiorparte de sua demanda.

Essa delimitagdo, por sua vez, ampara os limites e a extensdo da area analisada e, por

consequéncia, os pontos de contagens de veiculares realizadas, como o perimetro que

se inserem as medidas mitigadoras propostas.

As drea de influéncia podem ser classificadas como:

12
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* AID — drea de influéncia direta. Area que recebe diretamente os impactos causados

pelo empreendimento;

* All — drea de influéncia indireta. Area que sofre influéncia indireta causados pelo

empreendimento.

AID — Area de influéncia direta — 300,00m

O entorno direto do empreendimento é predominantemente de uso misto
residencial, comercial, asmargens da Rua Dr. Manoel Tourinho, uma das grandes vias de
circulagao da cidade que inclusive,liga o empreendimento a ser implantado a outros

bairros vizinhos, tornando facil o acesso da populacao ao Atacadao.

Nao se verificou no entorno imediato atividades comerciais, residenciais e logisticos
gue pudessem sofrer impactos consideraveis na operacdo do Atacadao Santos, uma vez

gue o empreendimento sera implantado em uma via projetada para aguentar um fluxo

maior de veiculos e pessoas.

IMAGEM 7 — Terreno aonde sera implantado o empreendimento (Google Maps;

05/2025)

13
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IMAGEM 8 - Via de acesso ao empreendimento (Google Maps; 05/2025)

Em avaliagdes urbano-ambientais, o empreendimento localiza-se em uma area
consolida urbana de grande intensidade de veiculos, pedestres e caminhdes, devido ao
polo atrativo impulsionado pelo Porto de Santos, mas precisamente ao lado das Docas
da area portuaria, que atualmente recebe variados tipos de fertilizantes.

O local é amplamente servido de rede abatecimento de dgua e esgoto e energia
elétrica concessionadas.

Coleta de lixo realizada pela Prefeitura Municipal de Santos.

O novo empreendimento prtendido no local, criaar uma valorizagdao do local que
hoje encontra se sem atividade com muitos outros galpdes fechados, visa também
trazer muitos empregos diretos e indiretos a localidade.

Auxiliando ainda os moradores do entorno ao abastecimento de itens basicos de
alimentos e utensilios variados, dentro das proximidades das residencias.

Visa ainda auxiliar na recuperacdo visual, estrutural, e de atividade de uma area
gue atualmente encontra se com poucas alternativas comerciais locais.

All — Area de influéncia Indireta — 2.000,00m

O empreendimento ndao tera maiores impactos indiretos, visto que o local
encontra se consolidado urbanisticamente, da qual recebe em seu fluxo normal grande
caminhdes e automoveis na regido. A infraestrutura ubana da localidade encontra se
bem estruturada, tanto para chegada e saida de veiculos e com uma grande mobiliade
urbana para pedestres.

14
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Bens Tombados dentro da AID — Area de Influencia Direta — 300m
Bem tombado pelo patrimdnio municipal CONDEPASA

Existéncia de um bem tombado intitulado de Hospedaria dos Imigrantes, o bem
tombado encontra se a uma distancia aproximada de 160,00m do local.

INSTANCIAS E NUMERO: CONDEPASA, Proc. 70214/97-21, Livro Tombo O01:
inscricdo 29, folha 6, Resolugdo SC 03/98 de 02/12/98.

A Hospedaria de Imigrantes em Santos, SP, € um prédio histérico localizado no
bairro Vila Nova, na Rua Silva Jardim, 93. Construida no inicio do século XX, foi destinada
a receber trabalhadores estrangeiros que chegavam pelo porto de Santos, oferecendo
abrigo temporario, alimentagao, assisténcia médica e encaminhamento para empregos.
Atualmente, o edificio encontra-se em estado de abandono e deterioracao, sendo alvo
de agbes para sua revitalizacdo e transformagdao em um museu.
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IMAGEM 9- Locallzaga da Hospedaria dos Imlgrantes (Google Maps; 05/2025)
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IDENTIFICACOES DOS IMPACTOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS
- DURANTE A DEMOLICAO
A atividade somente se dard inicio apds aprovacao do alvara de demolicdes;

O local sera devidamente tapumado em todo perimetro e devidamente sinalizados,
visando cuidados com os pedestres no entorno e veiculos que utilizam o sistema viarido
do entorno.

Sao previstos movimentagdes de caminhdes a localidade a serem acomodados
dento do terreno, com os acessos devidamentes sinalizados.

Os trabalhos se darao em dias e horarios regulamentados pela municipalidade.

Toda atividade de demolicdo devera ser realizada intenamente ao imdvel e todo
residuo gerado sera disposto em bota foras devidamente cadastradas pela
municipalidade, com os respectivos controles de disposicoes.

- DURANTE A CONSTRUCAO

Serdo respeitados os limites de ruidos, dias e horarios regulamentados pela
municipalidade.

Todo acesso e saida de caminhdes serddao devidamentes sinalizados, com acessos
aos operarios e pedestres atraves de portarias distintas.

Serdo consideradas minimizar impactos gerados por obras, com instalagdes de
limpa rodas, impactos, de ruidos e vibracdes, e ou qualquer incomodo gerado ao
entorno.

3. CARACTERIZAGAO DOS IMPACTOS GERADOS PELO
EMPREENDIMENTO EM OPERAGAO

O abastecimento de agua é feito de acordo com o projeto especifico, sendo que o

fornecimento é através de ponto indicado pela concessionaria.

A rede coletora de esgoto sanitdrio do empreendimento é executada
predominantemente na calcada, e todo o esgoto coletado sera encaminhado para rede

de acordo com solicitagao da diretriz.

As dguas pluviais serdo captadas por calhas nos telhados e ralos nas dreas abertas, e

levadas através de tubos e lancadas em tanques de contencdo e posteriormente a rede
16
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de drenagem municipal conforme normas aplicaveis ao projeto.

O residuo a ser coletado pela Prefeitura Municipal terd disposicdo final em local ja

utilizado pelo municipio (aterro sanitdrio municipal), fazendo-se necessario e

competente servico sanitario.

17
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Sugerimos a aderéncia ao plano nacional de residuos sélidos com a elaboracdo e

implantagdo de um PGRS segundo a Lei 12.305/10.

a. Impacto Urbanistico

A atividade Comercio Varejista de mercadorias em geral, com predominancia de
produtos alimenticios a ser exercida no local ndo afetara a paisagem urbanistica da
regido tendo em vista que o local trata-se de um local apropriado para o funcionamento
deste tipo de empreendimento, ndo ha previsdao de nenhum tipo de impacto urbanistico

causado pelo Atacad3do Santos.

b. lluminagao e Ventilagao

Os estudos de sombras e altera¢cGes da ventilagdo que serdo gerados pela edificacdo
indicam que em razao da localizacdo do mesmo, os principais efeitos serdo em dreas do
proprio empreendimento. Em relacdo a iluminacdo e ventilacdo das areas internas do
empreendimento temos que as mesmas estao de acordo com o minimo exigido pelo

cadigo sanitario estadual em vigor.

c. Paisagem Urbana
O empreendimento ndo trard um impacto na paisagem urbana.

d. Impacto Sonoro

Todas as atividades na fase de obra apresentam potencial de geragao de ruido, com isso,
durante a fase de implantacdo do empreendimento haverda um aumento do nivel de
ruidos embora possa ser considerado um impacto de baixa e média, estendendo-se

apenas pelos meses previstos para a duracdo das obras.

As atividades de construgdo com a utilizacdo de equipamentos deverdo ser monitoradas
e estar dentro dos padrdes de ruidos permitidos. Uma vez que em sua vizinhanga
mediata trata-se de area predominantemente mista (comercial, residencial, servicos).
Alteragdes nos niveis de

18
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emissao de ruidos poderdo ocorrer durante a fase de implantacdo do empreendimento,
em diferentes graus de intensidade, porém sempre dentro do horario e padrdes

estabelecido.

Esclarecemos que a atividade a ser desenvolvida no imével, ndo interfere quanto aos
niveis de ruidos permitidos para o conforto acustico conforme NBRs 10.151. Na

operacao, os ruidos gerados serdo apenas de veiculos automotores.

e. Vibragoes

Quanto a NBR 12.273/88, esclarecemos que a atividade a ser exercida no local ndo utiliza
nenhum equipamento ou maquinario que produzem choques ou vibracdes sensiveis aos

limites da propriedade.

f. Residuos

Havera residuos gerados pelo esgoto sanitdario comum e materiais que poderdao ser

reciclados. Foi sugerida a elaboracdo de um PGRS.

g. Drenagem

As dguas de drenagem do empreendimento serdo provenientes das precipitacdes de
chuvas coletadas nos telhados e areas descobertas e destinadas as galerias de aguas
pluviais das vias publicas.

O sistema de retencdo de aguas sera de forma modernizada conforme projeto.

h. Qualidade do ar

A atividade ndo gera poluentes provenientes de processos de producdo ou suas

atividades durante o funcionamento.

19
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i. Impacto Ambiental
Foi elaborado um estudo preliminar com o intuito de desenvolver uma Avaliacdo
Ambiental Preliminar na area localizada para a implantacdo do empreendimento que
teve como conclusao que o empreendimento naooferece potencial de contaminagdo na
area avaliada tanto em relagdo ao uso atual, quanto aos usos pretéritos.

MEDIDAS MITIGADORAS E OU COMPENSATORIAS

Devido a localizagdo do empreendimento em darea consolidada urbana, e inserida dentro do
contexto do Alegra Centro da Secretaria de Urbanismo de Santos, as medidas poderao ser discutidas com

a Municipalidade a fim de entendimento e atendimento as necessidades da localidade.

3.1lmpactos Gerais

O Atacadao agregara valor ao entorno do local que sera implantado e a maior parte

dosconsumidores do empreendimento serdo os proprios moradores do entorno.

Ressaltamos que o empreendimento ndo afetara a estrutura viaria do local,
conforme projeto anexado junto ao estudo, o acesso ao Hipermercado se dara através
da entradainserida dentro do perimetro do préprio terreno, nao causando nenhuma
intervencdo na via. Carga e descarga sdo feitas dentro do empreendimento em horarios

fora de pico,portanto o transito no local ndo sera impactado de forma negativa.
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4. IDENTIFICACAO E PROGNOSTICO DOS IMPACTOS URBANO-
AMBIENTAIS NA VIZINHANCA

De acordo com a Resolugdo n2 01/86 do CONAMA, impacto ambiental é “qualquer
alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e biologicas do meio ambiente, causada por
gualquer forma de matéria ou energia resultante das atividades humanas que, direta ou
indiretamente, afetam: a saude, a seguranca e o bem-estar da populacdo; as atividades
sociais e econ6micas; a biota (conjunto de seres vivos de um ecossistema); as condicdes
estéticas e sanitdrias do meio ambiente, e a qualidade dos recursos ambientais”, e sdo
identificados nas fases de planejamento, construgdo e ocupagdo/ operagdo dos

empreendimentos.

Na avaliacdo dos impactos ambientais sobre o meio ambiente e a populagado local, foram
analisadas as diferentes atividades envolvidas para operacdao da empresa, bem como os

efeitos causa pela sua atividade econOmica.
Classificados como Impactos Positivos e Negativos e Magnitude, ou seja:

Baixo; Moderado; Significativo.
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COMPARTIMENT
IMPACTO MAGNITUDE | NATUREZA
OAMBIENTAL
Meio Aumento das atividades econdmicas
MODERADA | POSITIVA
Socioecon6mico decorrentes da operacdo do Atacadao
Meio Geracdo de renda e emprego para
BAIXA POSITIVA
Socioeconémico populacdo do entorno
Meio
Valorizagdo imobiliaria da regido BAIXA POSITIVA
Socioecondmico
Meio Aumento do risco de acidentes nas
BAIXO NEGATIVA
Socioeconomico vias de entorno
Meio Aumento do fluxo de veiculos
BAIXA NEGATIVA
Socioeconomico transitando no entorno.
Meio Aumento de veiculos estacionadosnas
BAIXA NEGATIVA
Socioecondmico vias do entorno.
Meio
Geracao de residuos sélidos. BAIXA NEGATIVA
Socioeconomico
Meio
Emissao de Ruidos BAIXA NEGATIVA
Socioecondmico
Aumento do consumo de agua e
Meio
energia, demanda por esgotamento|BAIXA NEGATIVA
Socioecondmico
sanitario e coleta de lixo.
Aumento de insetos e roedores no
Meio Ambiental BAIXA NEGATIVA

entorno.

TABELA 1 — Matriz de impactos a vizinhanga do Atacaddo (09/2022)
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a. Avaliacao de Impactos Positivos

Geracao de Renda e Empregos;
Melhora na oferta comercial no entorno;

Valorizacdo imobiliaria da regido.

b. Impacto Urbanistico

A determinacdo de medidas mitigadoras é a principal finalidade do estudo em questao
visando e minimizando todos os impactos que o Atacaddao possa causar no meio

ambiente e entorno.

e AGUA
Aumento de abastecimento;

Aumento de efluentes sanitarios

MEDIDA MITIGADORA

As aguas pluviais devem seguir conforme estabelecido em projeto executivo de
drenagem do empreendimento com tanques de retencdo, sugere-se direcionar as aguas

pluviais para a boca de lobo mais préxima.

e AR
Aumento no nivel de ruidos;

Maior circulagdo de veiculos (poluicdo atmosférica).

MEDIDA MITIGADORA

Respeito os horarios de ruidos determinados para o local;
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Evitar cargas e descargas nos finais de semana;

Os gases poluentes emitidos pelos veiculos serdo de baixa intensidade, o estudo mostra

gue a atividade do Atacaddo ndo trara um aumento significativo no fluxo de veiculos.

Prestadores de servicos deverdo possuir um plano de manutencdo dos veiculos

utilizados para carga e descarga.

e TRAFEGO

Maior circulagdo de veiculo;

MEDIDA MITIGADORA

Nao serdo gerados impactos significativos, porém deverao ser adotadas estratégias para

o fluxo de caminhdes fora dos horarios de maior movimento no entorno.
e AMBIENTAL

Aumento de roedores e insetos;

Geracdo de residuos solidos.
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5. COMENTARIOS DE ORDEM GERAL

O Estudo de Impacto de Vizinhanga e da Avaliagdo Ambiental Realizada, as atividades
a serem desenvolvidas pelo empreendimento sdo condizentes com as diretrizes
municipais junto com suas Leis e Decretos aplicados no EIV, ndo demandam alteracdo
na infraestrutura do local e que as mesmas ndao causam impacto significativo na
vizinhanga e seu entorno. Podemos considerar que a implantacdio de um
empreendimento desse seguimento é muito positivo para a populagao residente no

entorno, uma vez que elas poderdo usufruir dos beneficios oferecidos pelo Atacadao.

6. CONCLUSOES

Através da andlise dos itens do presente EIV, na vizinhanca ndo havera impactos
negativos considerdveis com a operacdo do Atacadado, que sejam ambientais, sociais,
econdmicas ou na paisagem urbana. Todas as varidveis que poderiam ser afetadas foram
devidamente consideradas e as anadlises concluem pela inexisténcia de grandes
impactos, uma vez que serdo atendidas todas as exigéncias legais para a sua operacao.
Pelo exposto, considerados os impactos e as devidas medidas mitigadoras descritas no
EIV, o empreendimento podera funcionar sem que a vizinhanga sofra prejuizo

significativo em sua qualidade de vida.

25



-
]
D PPN

PMK CONSULTORIA

SANTOS, 20 DE JUNHO DE 2025

EQUIPE TECNICA: ARQ. URB. PATRICIA MEGUMI KURODA
CAU-SP - A37953-0

RRT N2 12479231

Assinado de forma digital
PATRICIA MEGUMI L0 cin meGuml
KURODA:2788464 KURODA:27884648865

Dados: 2025.06.23
8865 14:50:32-03'00'

ARQ. URB. PATRICIA MEGUMI KURODA

CAU-SP — A37953-0

RRT N2 12479231

PATRICIA Assinado de forma digital
MEGUMI por PATRICIA MEGUMI

KURODA:2788
KURODA:2788464 pados 20950605
8865 14:50:43 -03'00'

PROPRIETARIO: SAO LEOPOLDO EMPREEND E LOCACAO DE BENS
LTDA

EMPREENDOR: ATACADAO S.A.
PROCURADORA: PATRICIA M. KURODA
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