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CONTRATO DP/10.2001

CONTRATO DE  ARRENDAMENTO DE  AREA DE
APROXIMADAMENTE 32.000 m? , SITUADA NA ILHA DO BARNABE,
NA MARGEM ESQUERDA DO PORTO DE SANTOS, ENVOLVENDO
INVESTIMENTOS DA ARRENDATARIA NA REFERIDA AREA,
NECESSARIOS A CONSTRUGAO, ADMINISTRAGAO E OPERAGAO
DE INSTALAGOES PORTUARIAS, VISANDO A MOVIMENTAGAO E
ARMAZENAGEM DE GRANEIS LIiQUIDOS, QUE ENTRE SI
CELEBRAM, DE UM LADO, A COMPANHIA DOCAS DO ESTADO DE
SAO PAULO - CODESP E, DE OUTRO LADO, A COMPANHIA DOCAS
DO ESTADO DE SAO PAULO - CODESP E, DE OUTRO LADO, A
AGEO TRADING DO BRASIL LTDA.

Pelo presente Contrato, as partes, de um lado, a COMPANHIA DOCAS DO ESTADO DE SAO PAULO
- CODESP, sociedade de economia mista, com capital autorizado, vinculada ao Ministério dos
Transportes, com sede na Cidade de Santos, no Estado de Sdo Paulo, na Av. Conselheiro Rodrigues
Alves s/n.°, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica, do Ministério da Fazenda sob n.°
44.837.524/0001-07, a seguir denominada apenas CODESP, neste ato representada por seu Diretor-
Presidente, Dr. Wagner Gongalves Rossi, visando a implementacio do "PROGRAMA DE
ARRENDAMENTOS E PARCERIAS NO PORTO DE SANTOS - PROAPS", e, de outro lado, a, AGEO
TRADING DO BRASIL LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sio Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 1.234 — ¢j. 151 — sala A — 15° andar, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda sob n.° 03.798.096/0001-73, adiante designada simplesmente
ARRENDATARIA, e representada neste ato por seu Procurador, Sr. Alfredo Riberto Junior, inscrito no
Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda sob n.° 018.252.798-02, tém entre si certo e
ajustado o que segue, que reciprocamente outorgam e aceitam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

Sdo adotados os termos, as siglas, e as expressdes que terdo o significado que a seguir lhes é
apontado, sem prejuizo de outros inseridos neste Contrato de Arrendamento, seus ANEXOS ou, ainda,
na legislacdo aplicavel:

1. AREA DO PORTO: a area do Porto Organizado de Santos, onde estao localizadas as instalacoes
portuarias, quais sejam, docas, cais, pontes e pieres de atracagdo e acostagem, terrenos,
armazéns, edificagdes e vias de circulagdo interna, assim como infra-estrutura de acesso
aquaviario ao porto, margem do rio e adjacéncias, canais, bacias de evolugio e areas de fundeio
mantidas pela CODESP,

2.  ARRENDANTE: a CODESP;
ARRENDATARIA: a empresa que celebra este contrato com a CODESP:

4. AUTORIDADE PORTUARIA: a CODESP e demais autoridades portuarias previstas na Lei
8.630/93;
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CONTRATO DP/10.2001

CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE AREA DE
APROXIMADAMENTE 32.000 m? , SITUADA NA ILHA DO BARNABE,
NA MARGEM ESQUERDA DO PORTO DE SANTOS, ENVOLVENDO
INVESTIMENTOS DA ARRENDATARIA NA REFERIDA AREA,
NECESSARIOS A CONSTRU(}AO ADMINISTRAGAO E OPERAGAO
DE INSTALAGOES PORTUARIAS VISANDO A MOVIMENTAGCAO E
ARMAZENAGEM DE GRANEIS LIQUIDOS, QUE ENTRE SI
CELEBRAM, DE UM LADO, A COMPANHIA DOCAS DO ESTADO DE
SAO PAULO - CODESP E, DE OUTRO LADO, A AGEO TRADING DO
BRASIL LTDA.

Pelo presente Contrato, as partes, de um lado, a COMPANHIA DOCAS DO ESTADO DE SAO PAULO
- CODESP, sociedade de economia mista, com capital autorizado, vinculada ao Ministério dos
Transportes, com sede na Cidade de Santos, no Estado de Sdo Paulo, na Av. Conselheiro Rodrigues
Alves s/n.°, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica, do Ministério da Fazenda sob n.°
44 837.524/0001-07, a seguir denominada apenas CODESP, neste ato representada por seu Diretor-
Presidente, Dr. Fernando Lima Barbosa Vianna, visando & implementacdo do "PROGRAMA DE
ARRENDAMENTOS E PARCERIAS NO PORTO DE SANTOS - PROAPS", e, de outro lado, a, AGEO
TRADING DO BRASIL LTDA, com sede na Cidade de S&o Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 1.234 — cj. 151 — sala A - 15° andar, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do ’Ministén'o da Fazenda sob n.° 03.798.096/0001-73, adiante designada simplesmente
ARRENDATARIA, e representada neste ato por seu Procurador, Sr. Alfredo Riberto Junior, inscrito no
Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda sob n.° 018.252.798-02, tém entre si certo e
ajustado o que segue, que reciprocamente outorgam e aceitam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

Sido adotados os termos, as siglas, e as expressdes que terdo o significado que a seguir lhes é
apontado, sem prejuizo de outros inseridos neste Contrato de Arrendamento, seus ANEXOS ou, ainda,
na legislacéo aplicavel:

1. AREA DO PORTO: a 4rea do Porto Organizado de Santos, onde estio localizadas as instalagbes
portuarias, quais sejam, docas, cais, pontes e pieres de atracacdo e acostagem, terrenos,
armazéns, edificagbes € vias de circulagdo interna, assim como infra-estrutura de acesso
aquavidario ao porto, margem do rio e adjacéncias, canais, bacias de evolugdo e areas de fundeio
mantidas pela CODESP;

2. ARRENDANTE: a CODESP,; _
ARRENDATARIA: a empresa que celebra este contrato com a CODESP; \

4.  AUTORIDADE PORTUARIA: a CODESP e demais autoridades portuarias previstas na Le| ”"
8.630/93,;
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CARENCIA PARA FINS DE MMC: o periodo de 24 (vinte e quatro) meses, contado a partir da
data de assinatura do Contrato até a data de inicio da contagem das Movimentacdes Minimas
Contratuais estabelecidas;

CODESP: a Concessionaria do Porto Orgapizado de Santos, nos termos do Decreto Federal n°
85.309/80, que celebra, com a ARRENDATARIA, este o Contrato de Arrendamento;

EMPREGADO: a pessoa com vinculo empregaticio com a CODESP;
ESTADO: o Estado de Séo Paulo,

GRANEIS LIQUIDOS: para fins deste Contrato séo todos os granéis liquidos, de qualquer origem
e natureza, movimentados na area arrendada;

INSTALA(;:G:ES PORTUARIAS: as instalagcbes portuarias e complementares de titularidade da
ARRENDATARIA, na forma prevista neste CONTRATO;

IPUPE: a Instalagdo Portuaria de Uso Publico Especial localizada dentro da area do Porto
Organizado de Santos, sob a gestéo da Administrag¢do do Porto, utilizavel pela ARRENDATARIA,
nas condigdbes da Definigao n° VI, constante do Capitulo | - item 1200 - Definigdes, do
Regulamento de Exploragéo do Porto de Santos;

JPUPG: a Instalagdo Portuaria de Uso Publico Geral localizada dentro da area do Porto
Organizado de Santos, sob a gestdo da Administracdo do Porto, utilizadvel por todos os
Operadores Portuarios, nas condigdes da Definigdo n° V, constante do Capitulo | — item 1200 —
Definicdes, do Regulamento de Exploragdo do Porto de Santos;

MMC: a Movimentagdo Minima Contratual € a quantidade minima anual de mercadorias, garantida

pela Licitante, a ser movimentada nas INSTALACOES PORTUARIAS, expressa em
toneladas/ano;

OBRAS: 0 conjunto das obras a serem implantadas pela ARRENDATARIA, nos termos previstos
neste CONTRATO;

OGMO: o Orgdo de Gestdo de Mao-de-Obra do Trabalho Portuario do Porto de Santos, nos
termos definidos pela Lei n° 8.630/93;

OPERAQA'O PORTUARIA: a movimentagdo e armazenagem de mercadorias destinadas ou

provenientes de transporte aquaviario, realizadas nas INSTALACOES PORTUARIAS pela
ARRRENDATARIA, e previstas neste CONTRATO;

OPERADORA PORTUARIA: a empresa pré-qualificada para execucéo da Operagao Portuaria.
PME: a Proposta de Metodologia de Execugdo apresentada na Concorréncia;

PODER REGULAMENTADOR: o poder inerente a determinadas autoridades de expedir os
regulamentos do Porto Organizado, na forma e nos limites previstos em lei;

PORTO: o Porto Organizado de Santos;

PORTUS: o Instituto Portobras de Seguridade Social, entidade de previdéncia ao qual estdo
vinculados os EMPREGADOS,;

PROJETO: o conjunto de elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisdo adequado,
para caracterizar as INSTALACOES PORTUARIAS e sua conformidade com as condicoes e
especificagbes estabelecidas neste CONTRATO e em seus Anexos, assim como nas normas
técnicas aplicaveis;

SPE: a Sociedade de Proposito Especifico, por agdes, constituida pelos vencedores da Licitagéo,
a qual tera como objetivo social Gnico e exclusivo a consecugao do objeto do Contrato;

UNIAO: a Unido Federal.



COMPANHIA DOCAS DO ESTADO DE SAO PAULO - CODESP
AUTORIDADE PORTUARIA

APTORIGAD] POSTILARM

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO DO CONTRATO

Constitui objeto do presente Contrato o arrendamento de area sob Administracdo da CODESP, de
aproximadamente 32.000,00 m? (trinta e dois mil metros quadrados), sendo definida, posteriormente,
através de levantamento topogréafico, situada na llha do Barmabé, na Margem Esquerda do Porto de
Santos, conforme indicagdes e delimitagdes apresentadas no ANEXO | - Planta de Localizag&o da Area
Arrendada, envolvendo investimentos da ARRENDATARIA, na referida area, necessarios & construgao,
administracéo e operago de INSTALACOES PORTUARIAS, visando a movimentagéo e armazenagem
de GRANEIS LIQUIDOS, tudo de conformidade com o autorizado pela Diretoria-Executiva da CODESP,
em sua 10042 Reunido (ordinaria), de 24/01/2001, e com o deliberado pelo Conselho de Administracdo
da CODESP, em sua 262° Reunido (ordinaria), de 31/01/2001.

Paragrafo Primeiro

Na area do terreno, a ARRENDATARIA devera operar uma INSTALACAO PORTUARIA DE USO
PUBLICO ESPECIAL - IPUPE.

Paragrafo Segundo

A ARRENDATARIA devera adotar as providéncias atinentes ao alfandegamento da area ora arrendada
junto & Inspetoria da Alfandega de Santos.

Paragrafo Terceiro

As |NSTALA9C')ES PORTUARIAS deverdo ser exploradas, operadas, conservadas e melhoradas pela
ARRENDATARIA, podendo ser modernizadas e ampliadas nos termos do Artigo 4°, Paragrafo Quarto,
inciso VIII, da Lei N.° 8.630/93.

Paragrafo Quarto

A disponibilizacdo das INSTALACOES PORTUARIAS, pela CODESP, ocorrerd mediante Termo de
Entrega e Recebimento a ser firmado no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contado da data de assinatura
deste Contrato de Arrendamento.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS ANEXOS DO CONTRATO

Integram este Contrato de Arrendamento os seguintes ANEXCS:

ANEXO I Planta de Localizacéo da Area Arrendada — Desenho n® 1-VII-11.521.

ANEXO Il:  Proposta vencedora da Licitagao.

ANEXO Ill: Relacdo de Categorias Profissionais/Remuneragbes/PORTUS (Absorgdo de méao-de-
obra).

ANEXO IV: Declaracdo de Visita.

ANEXO V: Manual de Seguranca, Higiene e Medicina do Trabalho.
ANEXO VI: Relacdo de Bens Integrantes do Arrendamento.
ANEXO VII: Documentos que compdem o Projeto Executivo.

CLAUSULA QUARTA - DOS OBJETIVOS DO ARRENDAMENTO

Os objetivos do arrendamento séo os previstos neste Contrato e devem ser alcangados, sem prejuizo de
disposicbes especificas, mediante o cumprimento do PROJETO.

AN
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Paragrafo Unico

No PROJETO serdo definidas as obras a serem executadas pela ARRENDATARIA, para o cumprimento
dos objetivos estabelecidos neste Contrato de Arrendamento.

CLAUSULA QUINTA - DAS MOVIMENTACOES

A ARRENDATARIA tomara as providéncias necessarias a efetivagdo das movimentagbes minimas
contratuais — MMC's a seguir, expressas em toneladas de carga movimentadas por ano:

ANO | GRANEIS LIQUIDOS ANO | GRANEIS LIQUIDOS
1° - 11° 250.000
2° - 12° 250.000
3° 250.000 13° 250.000
4° 250.000 14° 250.000
50 250.000 15° 250.000
6° 250.000 16° 250.000
7° 250.000 17° 250.000
8° 250.000 18° 250.000
Qe 250.000 19° 250.000
10° 250.000 20° 250.000

Paragrafo Primeiro

A avaliagdo do cumprimento das movimentagdes minimas contratuais sera feita anualmente, excluindo-
se para esse fim, os dias néo trabalhados e que tenham prejudicado as operacdes da ARRENDATARIA,
por motivo de forga maior, nos termos do Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Segundo

Para computo dos dias ndo trabalhados, por motivo de forga maior nos termos do Cédigo Civil Brasileiro,
e que tenham prejudicado suas operagdes, a ARRENDATARIA devera encaminhar correspondéncia a
CODESP, no prazo de até 7 (sete) dias ap6s a ocorréncia, para andlise e aceitagcao formal, em caso de
procedéncia.

Paragrafo Terceiro

Somente serdo consideradas as movimentacbes oriundas ou destinadas a navios, para efeito do
cumprimento do estipulado no Paragrafo Primeiro desta Clausula, ndo sendo computadas as
baldeagbes.

Paragrafo Quarto
As MMC'’s constantes do “caput” serdo gliingiienalmente revistas da seguinte forma:

a) apo6s cada periodo de 5 (cinco) anos, as MMC's propostas serdo substituidas pelos totais
efetivamente movimentados ano a ano, desde que seus valores superem aos das MMC's
propostas;

b) as MMC's propostas para os anos subseqlientes serdo substituidas pela menor

propostas ano a ano.
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CLAUSULA SEXTA - DOS INVESTIMENTOS DA ARRENDATARIA

Visando o melhoramento e a ampliagdo das INSTALAQOES PORTUARIAS existentes, de modo a
propiciar efetivo aumento de produtividade, a ARRENDATARIA promovera, por sua exclusiva conta, no
minimo, os investimentos relacionados na sua Proposta, necessarios a otimizagcao operacional da area
arrendada e dos servigos sob sua responsabilidade.

CLAUSULA SETIMA - DO TRABALHO PORTUARIO

O trabalho portudrio, necessario & consecucdo do objeto deste Contrato, devera ser realizado nos
termos da Lei Federal N.° 8.630/93, bem como observadas as disposicdes contidas no Inciso V do Art.°
27 da Lei N.° 8.666/93, com a redac¢do dada pela Lei N.° 9.854/99.

CLAUSULA OITAVA - DO PROJETO

O projeto executivo, bem como o cronograma fisico-financeiro das obras, no valor e prazos
correspondentes, decorrentes do detalhamento do projeto apresentado na licitacdo, deverdo ser
desenvolvidos de conformidade com o ANEXO VIl deste Contrato, e submetidos a aprovagédo da
CODESP, no prazo méximo de 4 (quatro) meses, a contar da data de assinatura deste Instrumento.

Paragrafo Primeiro

A CODESP dever4 manifestar-se quanto ao projeto executivo apresentado pela ARRENDATARIA no
prazo de até 1 (um) més da sua apresentagdo, dando a sua aprovagao ou rejeicdo, neste ultimo caso
fornecendo a devida fundamentacgéo.

Paragrafo Segundo

Todas e quaisquer alteragbes e/ou modificagdes que devam ser procedidas nos equipamentos, nas
obras, construcdes e instalacdes implantadas ou a implantar na area arrendada deverao ser previamente
submetidas a aprovacao da CODESP.

Paragrafo Terceiro

As instalagbes, em geral, deverdo ser projetadas de conformidade com a legislagao aplicavel,
obedecendo as normas de seguranga constantes do ANEXO V - "Manual de Seguranga, Higiene e
Medicina do Trabalho" e padrbes construtivos e técnicos enquadrados nas Normas, Especificagdes,
Métodos Padronizados, Terminologia e Simbologias (NB, EB, MB, PB, TB e SB) estabelecidos pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, adotados para a area objeto deste Contrato.

Paragrafo Quarto

A ARRENDATARIA sera exclusivamente responsavel pela obtencéo de todas as licengas e aprovagoes
por parte dos 6rgdos ambientais e alfandegério, necessarias a implantagcdo do PROJETO e operagéo
nas INSTALAGOES PORTUARIAS.

Paragrafo Quinto

Eventuais atrasos no cronograma de implantagdo do PROJETO, ou do inicio das operagdes, nao
poderdo ser alegados para fins de ampliagéo do periodo de caréncia mencionada na Clausula Primeira,
ficando estabelecido que tais atrasos jamais poderdo acarretar modificagbes nas MMC’s constantes da
Clausula Quinta — DAS MOVIMENTACOES, e que o pagamento a que se refere o Paragrafo Terceiro da
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meses da data de assinatura deste Instrumento, ressalvada a ocorréncia de qualquer das causas
excludentes de responsabilidade, referidas na Clausula Trigésima Terceira deste Contrato.

CLAUSULA NONA - DOS FINANCIAMENTOS DAS OBRAS

Sera de tnica e exclusiva responsabilidade e 6nus da ARRENDATARIA a obtencdo e quitagio de todos
os financiamentos necessarios a reforma, construgdo, implantagédo, manutencéo, operagio e expansao
das INSTALACOES PORTUARIAS, objeto deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA - DA EXECUCAO DAS OBRAS

E assegurado a ARRENDATARIA o direito de construir na area arrendada. As obras somente poderéo

ser iniciadas apés a apresentacdo das licengas exigidas pelos 6rgéos competentes e autorizagao por
escrito da CODESP.

Paragrafo Primeiro

As obras deverdo ser iniciadas no prazo maximo de 1 (um) més da autorizacao feita pela CODESP,
devendo ser concluidas no maximo até 12 (doze) meses, ap6s a assinatura deste Contrato.

Paragrafo Segundo

Fica acordado que havendo necessidade de relocagdo ou demolicdo de instalagbes ou equipamentos da
CODESP, que estejam interferindo nas INSTALACOES PORTUARIAS, tais agdes ficardo por conta da
ARRENDATARIA, arcando a mesma com todas as despesas de sua efetivacao.

Paragrafo Terceiro

Durante a vigéncia do Contrato, nos meses de junho e dezembro, a ARRENDATARIA devera informar a
CODESP, o total dos investimentos realizados até aquelas datas, na area em pauta.

Paragrafo Quarto

A responsabilidade unica e exclusiva pelas obras e servicos ou por sua inoportuna ou inadequada
execucéo, é da ARRENDATARIA, cabendo-lhe responder por eventuais prejuizos causados a CODESP
ou a terceiros. Para tanto, a ARRENDATARIA devera prever, em seus planos de custeio, a contratagao
dos pertinentes seguros, conforme previsto na Clausula Quadragésima Primeira deste Contrato.

Paragrafo Quinto

A ARRENDATARIA se obriga a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no
total ou em parte, as obras e servicos realizados a partir da data de assinatura deste Contrato, em que
se verifiquem vicios, defeitos ou incorregdes, conforme solicitagao da Fiscalizagdo da CODESP.

Paragrafo Sexto

~ A ARRENDATARIA ficara obrigada a executar, por sua conta, o fechamento da area arrendada e as
~ correspondentes calgadas, quando for o caso, obedecendo as prescricoes especificas da COEzSP,

ey
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS PRECOS

Por forga do presente Contrato, a ARRENDATARIA pagard a CODESP, observado o disposto na
Clausula Décima Terceira — DO REAJUSTE, os precos a seguir estipulados ja atualizados para o0 més
de Janeiro de 2001:

1) No ato da assinatura deste Contrato

a) 10% (dez por cento) do valor total do Sitio Padrdo, ou seja, R$ 154.660,00" (Cento e
cingiienta e quatro mil, seiscentos e sessenta reais):

b) 10% (dez por cento) da “Rm": R$ 410.217,55 ?Quatrocentos e dez mil, duzentos e
dezessete reais e cingiienta e cinco centavos);

¢) adiferenca entre a Oferta da Arrendataria “OF” e o valor minimo “Rm”.
sendo:

Rm = valor minimo, de R$ 4.102.175,50 (Quatro milhdes, cento e dois mil, cento e setenta
e cinco reais e cinqlenta centavos), igual ao valor presente de remuneracdo do
arrendamento para 1 (uma) MMC, com taxa de desconto de 10 % ( dez por cento ) ao

ano.
1) durante os 24 meses de caréncia:
Rm=1.(A .a)
Onde:

Rm-  valor da remuneracdo mensal do arrendamento

a- parémetro igual a R$ 0,76 ( setenta e seis centavos de Real) por metro
quadrado e por més ou fragéo

A- area ocupada pelo arrendamento, em metros quadrados

b- par@metro em funcéo da movimentacédo, que sera de R$ 0,76 ( setenta e
seis centavos de Real) por tonelada;

X- movimentagdo mensal, em toneladas, ndo computadas as baldeacées.
1)} apos encerrada a caréncia e considerando-se o desconto relativo ao adiantamento:

Rm=0,9 (A .a) + 0,9 (b.X)

Paragrafo Primeiro

A agua e a energia elétrica consumidas para aiendimento & area arrendada serdo fornecidas pela
CODESP, pagando a ARRENDATARIA o que for devido — inclusive instalacdo caso necesséaria —, de
conformidade com os precos vigentes na data da respectiva cobranga. Caso a CODESP nio possa
efetuar esse fornecimento, devera autorizar a instalagéo, pela ARRENDATARIA, de ramais proprios de
fornecimento de agua e energia elétrica, a serem utilizadas na 4rea arrendada, independentemente das
redes utilizadas pela CODESP, ficando o pagamento destas instalagdes e dos respectivos consumos a
cargo, tnica e exclusivamente, da ARRENDATARIA.
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Paragrafo Segundo

As cargas baldeadas néo serdo contabilizadas para efeitos de consecugdo da meta de Movimentacéo

Minima Contratual - MMC, incidindo sobre elas, uma tnica vez, as tarifas portudrias relativas a utilizagao
da infra-estrutura portuéria.

Paragrafo Terceiro

Caso se verifique que a quantidade de mercadoria movimentada no periodo estabelecido na Clausula
Quinta foi inferior & MMC contratual, fica a ARRENDATARIA obrigada a pagar, mediante cobranca
especifica pela CODESP, o valor das Tarifas Portuarias correspondentes a diferenca apontada.

Paragrafo Quarto

Ao final de cada periodo de 5 (cinco) anos a Rm constante do inciso | do “caput” sera recalculada,
considerando o disposto a seguir:

1. as MMC's propostas seréo substituidas pelos totais efetivamente movimentados ano a ano,
desde que seus valores superem aos das MMC's propostas;

2. as MMC's propostas para os anos subseqiientes serdo substituidas pela menor

movimentag&o dentre as realizadas neste ultimo qiiingiiénio, desde que este valor supere
as MMC's propostas para cada ano.

Paragrafo Quinto

Todas e quaisquer obrigacdes fiscais e/ou tributarias, seja no ambito federal, estadual ou municipal, que
incidam ou venham a incidir sobre este Contrato, sobre o imével objeto do arrendamento e sobre os
servicos prestados pela ARRENDATARIA constituem 6nus exclusivo da mesma.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS CONDICGES DE PAGAMENTO
Os pagamentos dos valores decorrentes desie Contrato dever&o ser efetuados:

1. no ato da assinatura do Contrato de Arrendamento

a) 10% (dez por cento) do valor total do Sitio Padrdo, ou seja, R$ 154.660,00 (cento e
cingiienta e quatro mil, seiscentos e sessenta reais):

b) o valor da diferenga entre a oferta “OF” e o valor minimo “Rm”, acrescido do montante de R$
410.217,55 (quatrocentos e dez mil, duzentos e dezessete reais e cingiienta e cinco

centavos), equivalente a 10% (dez por cento) sobre o valor minimo, a titulo de
adiantamento;

2. os referentes a remuneragdo do arrendamento, mensalmente, no prazo de 05 (cinco) dias dteis

contados da data de apresentagéo, pela CODESP, do respectivo faturamento a ARRENDATARIA,
conforme definido a seguir:

a) no periodo compreendido entre a data de assinatura deste Contrato e até o término da
caréncia a parcela relativa a “‘Aa”,

b) a partir do término da caréncia e até a data do término do Contrato de Arrendamento sera
devido o valor relativo a “Rm”, com observancia dos compromissos de movimentagoes
estabelecidas, considerando-se o desconto relativo ao adiantamento e de conformidade com

a formula apresentada no inciso Il do “caput” da Clausula Décima Primeira — Dos precos \
deste contrato.; S
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3. o valor restante referente ao ressarcimento pela condicdo de “Sitio Padrdo” — “W", sera pago
trimestralmente, em 79 (setenta e nove) parcelas de R$ 17.619,49 (dezessete mil, seiscentos e
dezenove reais e quarenta e nove centavos), a partir de 3 (trés) meses contados da data da
assinatura do Contrato, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de apresentacao, pela
CODESP, dos respectivos faturamentos 8 ARRENDATARIA;

4. os referentes a tabela | — Utilizac&o da infra-estrutura Portuéria, caso a ARRENDATARIA seja a
requerente, e os da Tabela Il — Utilizacdo da Infra-estrutura Terrestre, sendo a 4rea em questdo
considerada como retro-area contigua ( ao cais ) — assim entendida a retro-area contigua ao
respectivo trecho de cais ( berco de atracag&o), bem como pela utilizagdo dos demais servigos
colocados pela CODESP, & disposigdo da ARRENDATARIA, os itens constantes da Tarifa Portuaria
vigente & época, devidamente homologada pelo CAP — Conselho de Autoridade Portuaria, acrescidos
dos respectivos adicionais, e de acordo com as normas da CODESP;

Paragrafo Primeiro

Ocorrendo atraso na liquidagéo de qualquer obrigagdo pecuniaria estabelecida neste Contrato, o débito
apurado sera acrescido do valor correspondente a variagdo da TJLP "pro-rata”, mais juros de 1% (um

por cento) ao més, nos termos da legislacao vigente, sem prejuizo das demais penalidades previstas
neste Instrumento.

Paragrafo Segundo

A cobranga de qualquer importancia devida e ndo liquidada pela ARRENDATARIA far-se-a através de
processo de execucao judicial, sempre que as vias administrativas comuns néo surtirem efeito.

Paragrafo Terceiro

Para todos os fins de direito, ficara a ARRENDATARIA responsavel pelo pagamento dos precos
estabelecidos neste Instrumento, respeitados os prazos estabelecidos para liquidacdo de débitos e as
condigbes de reajuste.

Paragrafo Quarto

Eventuais contestacbes ou devolugdes de faturas deverdo ser detalhadamente fundamentadas e
somente serdo aceitas no protocolo da CODESP, para serem analisadas, acompanhadas de

comprovante de depositos, feitos na tesouraria da CODESP, dos valores faturados, nos prazos dos seus
vencimentos.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO REAJUSTE

Os valores indicados ou citados neste Contrato, obedecida a legislagéo vigente, serdo reajustados de
acordo com a variagéo do [ndice Geral de Pregos de Mercado (IGP-M), calculado pela Fundacio Getlio

Vargas (FGV), pela aplicagdo da férmula abaixo, com periodicidade igual a minima definida na
legislacao:
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V' = o valor do reajustamento procurado;

R = & o valor contratual a ser reajustado;

lo =€ o indice inicial, correspondente ao més de Janeiro de 2001;
I = e o indice relativo ao més de reajuste;

OBS.: para o primeiro reajustamento, o periodo a ser considerado iniciara na data de
assinatura deste Contrato.
Paragrafo Primeiro

Os valores referentes ao Paragrafo Primeiro da Clausula Décima Primeira - Dos Precos serdo
reajustados nas mesmas datas e nos mesmos indices aplicados & Tarifa Portuaria.

Paragrafo Segundo

Na hip6tese do indice de reajuste ser definitivamente extinto este sera substituido pelo que o suceder.

Paragrafo Terceiro

Ao final de cada periodo de 5 (cinco) anos a Rm , constante do inciso Il do “caput” da Cladsula Décima
Primeira, sera recalculada de conformidade com o Paragrafo Quarto da mesma Clausula Décima

Primeira — DOS PRECOS. Sobre o novo valor de Rm incidird o reajustamento constante do “caput”
desta Clausula.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO PRAZO DO ARRENDAMENTO

O arrendamento vigorara pelo prazo de 20 (vinte) anos, contado a partir da data da assinatura deste

Contrato, podendo ser prorrogavel por uma Gnica vez, pelo prazo maximo igual ao originalmente
contratado.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA PRORROGACAO

A ARRENDATARIA devera requerer, por escrito, a prorrogacéo do prazo do arrendamento, pelo menos,
3 (trés) anos antes de findar a sua vigéncia, entendendo-se, se ndo o fizer, que ndo pretende a
prorrogacéo do prazo referida.

Paragrafo Primeiro

Para fins de prorrogagao do prazo do arrendamento, a CODESP levard em consideracédo o desempenho
da ARRENDATARIA.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO INICIO DA OPERACAO NAS INSTALA COES PORTUARIAS

A ARRENDATARIA devera comunicar, por escrito e imediatamente 4 CODESP, o inicio das operagoes
nas INSTALACOES PORTUARIAS.
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AUTORIDAD POSTLARS

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA QUALIDADE

A ARRENDATARIA se obriga, no prazo méaximo de 5 (cinco) anos, a contar da data da assinatura deste
Contrato, a obter e a manter o certificado ISO 9000, relativo ao objeto deste Instrumento, implantando as
demais normas de qualidade que vierem a ser determinadas pelas autoridades competentes.

Paragrafo Primeiro

Para os 5 (cinco) primeiros anos, contados a partir da data da assinatura deste Contrato, a
ARRENDATARIA devera apresentar os padroes e indicadores de qualidade para a exploracio dos
servicos objeto deste Instrumento.

Paragrafo Segundo

No prazo maximo de 12 (doze) meses, contado a partir da data de assinatura do presente Contrato, a
ARRENDATARIA devera apresentar 8 CODESP o Programa de Obtencdo da ISO 9.000, bem como seu
Cronograma de Implantagdo com as datas de inicio e de conclus&o das atividades.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO MANIFESTO DE MERCADORIAS

A ARRENDATARIA se obriga a fomecer a CODESP, no prazo de 5 (cinco) dias (teis contados da data
da efetivacdo do fechamento de cada navio, informacbes detalhadas acerca da quantidade de
mercadorias movimentadas e/ou estocadas na area arrendada, fomecendo, ainda, fechamentos com
periodicidades mensais e anuais, na forma requerida pela CODESP.

Paragrafo Unico

Na hipotese de eventual constatacdo de imprecisio nas quantidades informadas pela ARRENDATARIA,
aplicar-se-d0 as multas previstas neste Contrato. Operar-se-4 a rescisdo contratual caso a
ARRENDATARIA tenha sido penalizada por esse motivo, por 3 (trés) vezes num periodo de 12 (doze)
meses consecutivos.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA REALIZACAO DAS OPERACOES PORTUARIAS

A exploragio das INSTALACOES PORTUARIAS de que trata este Contrato obriga & realizacio de
operacdes portuarias, de acordo com as normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis.

Paragrafo Primeiro

Seré4 facultado 8 ARRENDATARIA o funcionamento das operagbes durante 24 (vinte e quatro) horas por
dia, 7 (sete) dias por semana, durante 12 (doze) meses por ano.

Paragrafo Segundo

A exploracdo do servico devera satisfazer as condigbes de regularidade, continuidade, eficiéncia e
atualidade.

Paragrafo Terceiro
Para os fins previstos no Paragrafo Segundo desta Clausula, considera-se:

a) regularidade: a prestacdo dos servigos nas condi¢des estabelecidas no Projeto, no Contrato e
nas normas técnicas aplicaveis;
/
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b) continuidade: a manutengdo, em carater permanente, da oferta dos servigos:

c) eficiéncia: a execugdo das operagdes portudrias e dos servicos de acordo com as normas
técnicas aplicaveis e em padrdes satisfatérios, que busquem, em carater permanente, a

exceléncia, e que assegurem, qualitativa e quantitativamente, o cumprimento dos objetivos e
das metas do arrendamento; e

d) atualidade: a modemidade das técnicas, dos equipamentos e das instalaces e a sua

conservacio e manutencdo, bem como a melhoria e a expans&o do servigo, na medida das
necessidades dos usuarios.

CLAUSULA VIGESIMA - DAS OPERACOES EM SITUACAO DE EMERGENCIA

A CODESP, em casos de emergéncia ou de calamidade publica, enquanto caracterizada urgéncia de
atendimento que possa ocasionar prejuizos ou comprometer a seguranga de pessoas, obras, Servicos,
equipamentos e outros bens, publicos ou particulares, e somente para os fins necessarios ao
atendimento da situagio emergencial ou calamitosa, bem assim para atender situagées de emergeéncia
que ponham em risco a distribuicdo de mercadorias essenciais ao consumo e uso do povo, podera
determinar & ARRENDATARIA a movimentagdo e armazenagem de mercadorias provenientes ou
destinadas ao trafego aquaviario, enquanto perdurar a situagéo de emergéncia ou calamidade publica.

Paragrafo Unico

Para os fins previstos no "caput" desta Clausula, a ARRENDATARIA sera ressarcida pelos servicos
prestados e operagbes portuérias realizadas, diretamente pelos proprietarios ou consignatarios das
mercadorias movimentadas ou armazenadas, ou seus prepostos, conforme acordo entre as partes. Na

hiptese de ndo haver o acordo, o ressarcimento se fara pelos precos médios praticados, na ocasido, no
Porto de Santos.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA EXCLUSIVIDADE

E assegurado & ARRENDATARIA, ou terceiros por ela contratados, exclusividade na realizagéo de
operagdes portuérias na area arrendada, nos termos da definigdo n.° VI - Instalagio Portuaria de Uso

Publico Especial, constante do Capitulo | - item 1200 - Definigdes do Regulamento de Exploracdo do
Porto de Santos.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DA ASSUNCAO DE RISCOS

A ARRENDATARIA assumira, em decorréncia deste Contrato, integral responsabilidade por todos os
riscos inerentes ao arrendamento.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DOS DIREITOS E DAS OBRI’GAC@ES DA CODESP
Incumbe a CODESP:

a) fiscalizar, permanentemente, o fiel cumprimento das obrigagbes da ARRENDATARIA, no
aplicavel ao arrendamento, as leis, aos regulamentos do Porto e ao Contrato:

b) aplicar as penalidades regulamentares e contratuais:
c) extinguir o Contrato de Arrendamento nos casos previstos em lei, e neste contrato;

d) fiscalizar permanentemente as operacgdes objeto deste Contrato, zelando pela seguranca e o
respeito ao meio ambiente;
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e) manter em condigdes de navegabilidade o canal de acesso ao porto;

f)  intervir na execuglo das obras e servicos, com o fim de assegurar direitos de terceiros
eventualmente prejudicados, com interdicdo, inclusive, da area arrendada;

g) compatibilizar os seus planos de acdo de emergéncia na area arrendada e nas instalacées da
CODESP, de modo a haver uma agéo coordenada em situagdes de emergéncia.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES DA ARRENDATARIA
Incumbe & ARRENDATARIA:

a) cumprir e fazer cumprir as clausulas contratuais e as normas regulamentares do
arrendamento;

b) realizar as operagbes portuarias com observancia das normas legais, regulamentares e
técnicas aplicaveis;

c) manter em dia o inventario e o registro dos bens vinculados ac arrendamento, atualizando o
ANEXO VI,

d) permitir aos encarregados da Fiscalizaco livre acesso as obras, equipamentos e instalacdes:

e) prestar as informagdes de interesse da Administragdo do Porto e das demais Autoridades
Portuérias, inclusive as de interesse especifico da Defesa Nacional, para efeitos de
mobilizacdo, conforme previsto em lei;

f)  zelar pela integridade dos bens vinculados ao Contrato de Arrendamento:

g) adotar e cumprir, rigorosamente, as medidas necessarias a fiscalizagdo aduaneira de
mercadorias, veiculos e pessoas, inclusive as recomendagdes das respectivas autoridades:

h) apoiar a acao das autoridades e representantes do Poder Publico, em especial da policia, dos
bombeiros, da defesa civil, da saiide e do meio ambiente;

)  zelar pela protecdo dos recursos naturais e ecossistemas, respondendo pela obtengio das

licencas exigidas pelos agentes de protegdo ambiental, cumprindo rigorosamente toda a
legislacdo e normas relativas a matéria;

) informar previamente a CODESP a desativagdo e a baixa de bens integrados ao
arrendamento;

k)  captar, aplicar e gerir os recursos financeiros necessarios ao cumprimento do Contrato:
) realizar, as suas expensas, a manutencao das encostas limitrofes 4 area arrendada:

m) aprimorar, permanentemente, os servigos prestados, com vistas & aplicacdo de novas
técnicas de movimentagdo e manuseio de cargas, investindo em tecnologia que envolva
instalacBes, sistemas, equipamentos e recursos humanos.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DA SEGURANCA NO TRABALHO E SAUDE OCUPACIONAL

O atendimento as Nommas de Seguranca, Higiene e Medicina do Trabalho é obrigacdo da
ARRENDATARIA nas atividades exercidas nas INSTALACOES PORTUARIAS, observando
integralmente o disposto na Lei n® 6.514/77 e nas Normas Regulamentadoras aprovadas pela Portaria n°
3.214/78 do Ministério do Trabalho, ou sucessoras.




