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APRESENTACAO

Contém, neste documento, o Estudo de Impacto de Vizinhanga, decorrente
do projeto de reforma sem acréscimo de drea do empreendimento ASSAI -
ANA COSTA (P.A. N° 31498/2022), localizado na Av. Ana Costa n°® 340, Bairro
Campo Grande, elaborado por esta consultora por solicitacdo de SENDAS
DISTRIBUIDORA/ DOFER Engenharia e Construcoes.

A andlise tem como objetivo identificar as possiveis transformacodes e impactos
gerados na malha urbana com o funcionamento da atividade, bem como
confirmem a viabilidade urbanistica e ambiental da construcdo e implantacdo
do empreendimento comercial em questdo, a fim de garantir a qualidade de
vida da populacdo e do meio ambiente existente, acrescentando, além disso,
informacdes ao planejamento urbano do municipio para futuras acdes que se
facam necessdrias.

A elaboracdo do estudo foi referenciada nas plantas de implantacdo e de
arquitetura, no tipo de atividade desenvolvida no empreendimento, no
levantamento da demanda existente e futura, fornecidos pelo empreendedor
e no levantamento de dados da cidade, além de elucidagdes entre as
equipes técnicas desta consultora e da Dofer Engenhairia.

Santos, novemlbro de 2022.
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1. INFORMACOES GERAIS

O Estudo de Impacto de Vizinhanca € um instrumento previsto no Estatuto da
Cidade (Lei 10.257 de 10 de julho de 2001) cuja regulamentacdo € obrigatdria
para todos os municipios brasileiros, com o intuito de respeitar as
caracteristicas municipais e os assuntos considerados prementes e de interesse
primordial no exercicio da gestdo administrativa. Esta descrito no artigo 36 da
Secdo Xl do Capitulo Il, tal qual:

“Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades privados ou
publicos em drea urbana que dependerdo de elaboracdo de Estudo Prévio
de Impacto de Vizinhanca (EIV) para obter as licencas ou autorizacdes de
construcdo, ampliacéo ou funcionamento, a cargo do Poder Publico
Municipal.”

A Lei Municipal de Santos N° 793, de 14 de janeiro de 2013, dispde sobre a
exigéncia do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV - para
empreendimentos ou atividades geradoras de impacto na qualidade de vida
da populacdo residente na drea e em suas proximidades.

A Lei n°® 793 acrescenta ainda, em seu artigo 13° “O Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanca - EIV deverd contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou da atividade incidentes na qualidade de vida da
populacdo residente ou usudria da drea em questdo e seu entorno, bem
como a especificacdo das providéncias necessarias para evitar ou superar
seus efeitos prejudiciais.

2. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDEDOR E DA EQUIPE TECNICA

2.1. Dados Do Empreendedor

Tabela 2-1 - Dados do empreendedor

ASSAT ATACADISTA
SENDAS DISTRIBUIDORA S/A
06.057.223/0546-97

Av. Ana Costa, N° 340
Campo Grande

Santos/ SP
_ 11.060-000

(13) 3411-5000
https://www.assai.com.br/
José Carballido Doming_;uez
_ carballido@dofer.com.br
Hipermercado
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2.2. Dados Da Empresa Consultora

Tabela 2-2 - Dados d empresa consultora
DADOS DA EQUIPE TECNICA

Razao Social: Impactrans Mobilidade Urbana LTDA.

CNPJ: 15.561.548/0001-88
Registro CAU: 36318-9

Rua Teixeira de Freitas, 23 — Cj. 56 - Campo
Endereco: Grande - Santos/ SP
CEP: 11075-720

e
' (11) 97693-3623

andressa.sanchez@impactransconsultoria.com
Andressa Karina Sanchez

Responsavel Técnico Arquiteta e Urbanista

CAU N° A39047-0

Andressa Karina Sanchez

Arquiteta e Urbanista

Marcos Paulo Gomes de Oliveira

Arqguiteto e Urbanista

Equipe Técnica:
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3. INSERGCAO TERRITORIAL DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento estd localizado na drea insular do municipio de Santos, na
Av. Ana Costa, n° 340, no Bairro do Campo Grande, em terreno proprio, com
drea total de aproximadamente 6.517,00 m2.

A localizacdo é apresentada na figura a seguir:

Figura 3.1- Localizagdo de empreendimento no municipio de Santos

7 &%

~ >/
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3.1. MUNICIPIO DE SANTOS

Caracteristicas Gerais

O municipio de Santos pertence a Regido Metropolitana da Baixada Santista —
RMBS, composto por nove municipios, conta com o Complexo Portudrio de
Santos, o parque industrial de Cubatdo, um importante podlo siderirgico em
escala regional, além de atividades industriais e de turismo de abrangéncia
regional.

Santos € o municipio sede da Baixada Santista, hoje a 10° maior cidade do
Estado de SGo Paulo, com populacdo de 433.991 pessoas conforme a
estimativa para 2021 - Instituto Brasileiro de Geografia Estatistica/ IBGE.

Abriga o maior porto da América Lating, responsdvel principal pela dindmica
econdbmica da cidade junto ao turismo, a pesca e servicos. Sabe-se que
movimenta anualmente mais de um quarto de todas as cargas que entram e
saem do Brasil, entre carga geral, liquidos e sdlidos a granel e mais de 40% do
movimento nacional de contéineres. A presenca do Porto faz do municipio o
mais importante da RMBS e uma das mais ricas do pais, representa assim para
o Estado de Sdo Paulo, enorme avanco econdmico, permitindo o
direcionamento de grande parcela de suas atividades industriais e agricolas
para o suprimento de mercados internacionais.

Situado no litoral paulista, Santos encontra-se a 72 km da capital SGo Paulo e
das indUstrias da regido do ABCD, com relevo composto por morros que
cercam a cidade, porém o que predomina € a planicie.

Impactrans Mobilidade Urbana Ltda - CNPJ: 15.561.548/0001-88
andressa.sanchez@impactransconsultoria.com Tel.: (13) 3307-1719/ (11) 97693-3623

Paginan


mailto:andressa.sanchez@impactransconsultoria.com

_P} m Estudo de Impacto de Vizinhanca

ASSAI[ - ANA COSTA [[ MPACTRANS
Santos/SP

Figura 3.2- Localizagcao de Santos Na RMBS

Sao Vicente SIS
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3.2. ESTRUTURA URBANA

O municipio divide-se em duas dreas distintas, a drea insular e a drea
continental que se divergem tanto em termos demogrdficos, quanto em
termos econdmicos e geogrdficos.

A drea insular estende-se sobre a llha de SGo Vicente, cujo territério € dividido
com o municipio vizinho de Sdo Vicente. Com uma drea de 39,4 km?,
densamente urbanizada, abriga quase a totalidade dos habitantes da cidade.
Ela compreende uma drea plana a qual apresenta altitudes que raramente
ultrapassam os vinte metros acima do nivel do mar, e uma drea composta por
morros isolados, denominada Macico de Sdo Vicente, de origem antiga, e
dotada de uma ocupacdo urbana irregular com uma mescla de tecidos
caracterizados por alta e baixa renda, cuja altitude ndo ultrapassa os 200
metros acima do nivel do mar.

Sobre aregido plana da ilha de SGo Vicente j& ndo hd quase vegetacdo,
devido ao alto processo de impermeabilizacdo do solo urbano. Na regido
norte da ilha, nos bairros da Alemoa, Chico de Paula e Sabod ainda verificam-
se residuos de manguezais. Antes da ocupacdo da drea plana da ilha por
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chdcaras (e posteriormente pela urbanizacdo), ai enconfravam-se vastos
terrenos alagados cobertos por manguezais, pela Mata Atlantica e vegetacdo
rasteira proxima a praia.

Ainda podemos enconfrar nos morros, vastos exemplares de Mata Atlantica
nativa, apesar das chdcaras e dos bananais existentes. A Lagoa da Saudade,
localizada no Morro da Nova Cintra, de baixa altitude, € conhecida por
abrigar uma espécie de jacaré. A ocupacdo desordenada representa um
risco fanto ambiental quanto geoldgico: o desmatamento leva a frequentes
deslizamentos de terra, sobretudo de janeiro a marco, tradicional época de
chuvas na regido.

A maioria dos rios da parte insular foi canalizada quando o engenheiro
Saturnino de Brito projetou o sistema de canais da cidade. Como exemplos,
podemos citar o rio Dois Rios e o Ribeirdo dos Soldados (atual canal da Av.
Campos Salles). No entanto, alguns grandes cursos d'dgua ainda cortam a ilha
no Norte, como € o caso do Rio Sdo Jorge, que sofre de problemas de
poluicdo e assoreamento devido d ocupacdo de suas margens por favelas.

J& a drea continental, estende-se por 231,6 km?, representando a maior parte
do territério do municipio. Quase 85% dessa drea é classificada como Area de
Protecdo Ambiental por estar situada dentro dos limites do Parque Estadual da
Serra do Mar e por abrigar uma grande drea de Mata Atléntica nativa sobre as
escarpas da Serra do Mar.

Nas partes planas da drea continental encontram-se vastas extensdes de
manguezais ao longo do Canal de Bertioga, cortadas por rios que formam
meandros na planicie: rios Diana, Sandi, Iriri e Quilombo. Os vales desses rios em
geral sdo ocupados por sitios e bananais, a atividade rural apresentando-se
em geral bem rudimentar. Os sitios ocupam uma drea chamada de mata de
jundu, composta de palmitais e palmeiras locais. Essa mata, no entanto, estd
seriamente danificada pela ocupacdo. Essas dreas hoje sdo consideradas
drea de expansdo urbana. A ocupacdo urbana no local € bem rudimentar e
rarefeita, sendo mais representativa nos povoados (bairros) de Iriri e Caruara.

Santos também possui uma drea pequena em terras de planalto, no alto da
Serra do Quilombo (limites com Santo André, Mogi das Cruzes e Bertioga). O
ponto mais alto do municipio fica a 1.136 m de alfitude, proxima a nascente
do Rio Itatinga.

Ao norte do Rio Quilombo, hd problemas ambientais também devido a
expansdo do Pdlo Industrial de Cubatdo. Ao sul desse vale, no bairro do Sitio
das Neves, encontra-se o aterro sanitdrio municipal, no terreno de uma antiga
pedreira.

Impactrans Mobilidade Urbana Ltda - CNPJ: 15.561.548/0001-88
andressa.sanchez@impactransconsultoria.com Tel.: (13) 3307-1719/ (11) 97693-3623

P&agina13


mailto:andressa.sanchez@impactransconsultoria.com
http://pt.wikipedia.org/wiki/Mata_Atl%C3%A2ntica
http://pt.wikipedia.org/wiki/Praia
http://pt.wikipedia.org/wiki/Banana
http://pt.wikipedia.org/w/index.php?title=Lagoa_da_Saudade&action=edit&redlink=1
http://pt.wikipedia.org/wiki/Morro_da_Nova_Cintra
http://pt.wikipedia.org/wiki/Jacar%C3%A9
http://pt.wikipedia.org/wiki/Desmatamento
http://pt.wikipedia.org/wiki/Saturnino_de_Brito
http://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_S%C3%A3o_Jorge
http://pt.wikipedia.org/wiki/Favela
http://pt.wikipedia.org/wiki/Km%C2%B2
http://pt.wikipedia.org/wiki/%C3%81rea_de_conserva%C3%A7%C3%A3o
http://pt.wikipedia.org/wiki/%C3%81rea_de_conserva%C3%A7%C3%A3o
http://pt.wikipedia.org/wiki/Parque_Estadual_da_Serra_do_Mar
http://pt.wikipedia.org/wiki/Parque_Estadual_da_Serra_do_Mar
http://pt.wikipedia.org/wiki/Mata_Atl%C3%A2ntica
http://pt.wikipedia.org/wiki/Vale
http://pt.wikipedia.org/wiki/Santo_Andr%C3%A9_(S%C3%A3o_Paulo)
http://pt.wikipedia.org/wiki/Mogi_das_Cruzes
http://pt.wikipedia.org/wiki/Bertioga
http://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_Quilombo
http://pt.wikipedia.org/wiki/Cubat%C3%A3o
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3.3. SISTEMA VIARIO E OFERTA DE TRANSPORTE COLETIVO

A rede vidria urbana do municipio tem a concepcdo de redes em forma de
tframas direcionais ortogonais, fruto de um planejamento desenvolvido pelo
engenheiro Saturnino de Brito. As grandes vias de circulacdo estendem-se no
sentido norte-sul com avenidas arborizadas que margeiam os canais, € as
avenidas Ana Costa e Conselheiro Nébias (antiga ligacdo do Centro da
Cidade as praias). Elas conectam as praias, ao sul, com o Cenfro da Cidade,
Qo norte.

No sentido leste- oeste, a estrutura vidria € mais escassa. Essas vias conectam
regides proximas ao Estudrio de Santos (oeste), estendendo-se ao Porto (leste).
Trés grandes eixos de circulacdo se destacam nesse sentido que sdo as
avenidas Francisco Glicério e Afonso Pena, a extensa avenida da orla
(avenidas Presidente Wilson, Vicente de Carvalho, Bartolomeu de Gusmdo e
Almirante Saldanha da Gama) e o eixo paralelo a da orla (Floriano Peixoto,
Galedo Carvalhal, Embaixador Pedro de Toledo e Epitacio Pessoal).

O municipio tfem acesso por frés rodovias cuja origem e destino se localizam
em Sdo Paulo, porém o acesso principal é pela Rod. Anchieta, e a Unica a
atingir a drea insular. Essa recebe o trafego procedente das rodovias dos
Imigrantes, Padre Manuel da Nébrega, Conego Doménico Rangoni e Rio-
Santos — BR101.

A cidade estd passando por uma reorganizacdo de todo o transporte coletivo,
promovendo a integracdo entre os sistemas municipal e metropolitano e
facilitando a mobilidade entre as cidades. Além disso, investimentos também
s@o realizados para melhorar o desempenho dos sistemas municipais de
transporte e de transito.

Foi implantado o primeiro trecho do VLT (Veiculo Leve sobre Trilhos), que
conftribuiu na reorganizacdo do transporte coletivo, integrando com todo o
sistema de transporte municipal e metropolitano, facilitando a mobilidade
entfre as cidades. O segundo trecho encontra-se em fase de implantacdo
conforme imagem.
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Figura 3.3- Mapa da Rede do VLT
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O municipio possui ainda 58,3 km de malha ciclovidria, com atuais
investimentos para ampliacdo da mesma. As vias exclusivas para bicicletas
inferligam a orla ao Cenfro de Santos, a divisa com Sdo Vicente a drea do
Porto e a zona Leste a Zona Noroeste —regicio com mais ampliacoes
atualmente.

A condicdo de ser uma cidade quase totalmente plana favorece a adesdo a
esta modalidade de transporte, que além de econdmica, é sauddvel e
ambientalmente correta.

A figura a seguir apresenta a rede existentes e as que estdo em constru¢do:
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Figura 3.4- Malha Ciclovidria de Santos
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3.4. ECONOMIA DA CIDADE

Santos, apesar de ser uma cidade com influéncia turistica, por ser uma cidade
litorGnea, tem uma parte de sua atividade econdmica baseada nesse ramo,
porém ndo tem sua economia baseada nesse setor. O fato de a cidade
possuir o maior porto da américa latina, faz com que muitas empresas de
diferentes ramos, como por exemplo, o de cruzeiros turisticos, o de importacdo
e exportacdo de alimentos, se estabelecam e facam grandes investimentos
dentro da cidade criando muitos empregos, injetando e movimentando
dinheiro, contribuindo com a economia da cidade, tornando — a cada vez
mais forte.

Devido ao crescimento populacional, que pode ser explicado pela enorme
quantidade de individuos que sairam das grandes metrépoles em busca de
uma melhor qualidade de vida e acabaram escolhendo Santos como seu
novo lar, a cidade teve nos Ultimos anos um grande investimento no setor
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imobilidrio, com diversas empresas e construtoras fambém investindo e
injetando dinheiro na economia da cidade para a construcdo de diversos
prédios em diferentes pontos da cidade, tendo como objetivo atender essa
grande quantidade de novos moradores.

Outro fator que auxiliou a economia de santos se tornar forte foi o investimento
feito pela Petrobrds em todo o litoral sul do estado de SGo Paulo, com o
desenvolvimento do pré-sal e todos os frabalhadores que se direcionaram a
cidade devida a operacdo. Foi descoberto que Santos possui a maior bacia
sedimentar de petréleo e gds, e o investimento da Petrobrds na cidade,
procurando desenvolver a estrutura necessdrio para gerenciar toda essa
operacdo, foi maior que R$ 15 bilhdes.

Devido ao crescimento populacional e ao grande numero de prédios
construidos, Santos se fornou uma cidade cara de se viver, podendo ser
classificada como elitista, pois nGo possui grande extensdo territorial,
valorizando seus terrenos, fransformando o padrdo de diversos bairros, fazendo
as empresas ao construirem um novo prédio ou condominio residencial
procurarem lancar e atender a populacdo que se encontra financeiramente
na classe de alta renda.

Porém, atualmente, devido & crise financeira que se encontra instalada no
pais, muitas construtoras e empresas (incluindo a Petrobrds), diminuiram os
investimentos na cidade, reduzindo o andamento das obras, alguns individuos
deixaram a cidade pela falta de emprego e outros que ja residiam continuam
desempregados, porém essa situacdo ndo desestabiliza a economia da
cidade, devido aos outros fatores ja citados inicialmente.

Santos é apontada como a 36¢ cidade mais rica do pais, com o PIB na ordem
de R$22,533 bilhdes em 2017. O turismo e os servicos em geral tém importante
peso nesses nUmeros, mas o Porto como principal canal de entrada e saida de
cargas do Brasil € o maior gerador de receita e renda para a cidade. Tanto
que 0 municipio é a segunda cidade que mais arrecada impostos no Estado,
atrds apenas da capital.
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3.5. POPU LACAO

Como j& citado anteriormente, Santos possui 433.991 moradores, dados IBGE,
onde mais de 99,2% moram na zona urbana e menos de 1% moram na zona
rural. Considerada o décimo municipio mais populoso do estado, apresenta
uma densidade populacional de 1.543,8 hab./ Km?Z.

Santos conta com 59 bairros, entre os quais, o Bairro Boqueirdo, onde
concentra-se grande infraestrutura local. O bairro conta com hospitais,

universidades e escolas, supermercados, farmdcias, agéncias bancdarias e ruas
arborizadas. E um bairro tipicamente residencial e comercial.

Campo Grande

Area: 1.011.464,01 m? ou 1,011 km?

Populacdo: 27.787 habitantes em 2010 (Censos IBGE)
Densidade populacional: 27.472,06 hab/km? em 2010

Figura 3.5- Densidade Demogrdfica
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Fonte: IBGE, Sinopse do Censo Demografico 2010
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Tabela 3-1 - Densidade Demogrdfica
SANTOS - DENSIDADE POPULACIONAL POR BAIRROS - Censo 2010/ PMS 2011

G [ Popuesao | _Areaim) | Ares am) | Densicade nabyior
1.029 66.870,98 0,067 15.387,84
36.440 | 1.492.121,12 1,492 24.421,61
6.494 485.533,07 0,486 13.374,99
9.212 703.214,16 0,703 13.099,85
30.869 | 1.536.917,33 1,537 20.085,01
Cabugu * 24 6.916.426,51 6,916 3,47

27.787 | 1.011.46401 1011 27.47206 |
2.969 346.231,80 0,346 8.575,18
1.126 435.108,55 0,435 2.587,86
11.260 452.688,98 0,453 24.873,59
1.008 699.849,34 0,700 1.440,31
3.065 1.507.349,87 1,507 2.033,37
ErrEEEEEEEEEEE ;07 | 1501901498 1,506 25.172,53
15.588 814.686,09 0,815 19.133,75
e 537.922,81 0,538 11.390,11
24.788 | 10.409.352,80 1,216 20.381,32
57 7.723.577,24 7,724 7,38
R - 2.406.902,82 2,407 22,02
2.634 606.247,53 0,606 4.344,76
8.652 548.380,02 0,548 15.777,38
T os0 | 154451739 1,545 12.864,86
20992 | 1.038.623,32 1,039 20.211,36
570 463.346,83 0,463 1.230,18
1.375 320.215,74 0,320 4.293,98
29 236.021,81 0,236 122,87
1.118 153.705,92 0,154 7.273,63
13 128.066,20 0,128 101,51
799 71.715,02 0,072 11.141,32
1.528 274.337,09 0,274 5.569,79
3.227 284.292,88 0,284 11.350,97
1.030 469.519,95 0,470 2.193,73
5.270 1.407.427,59 1,407 3.744,42
1.810 120.886,03 0,121 14.972,78
2.061 208.885,06 0,209 9.866,67
940 338.906,05 0,339 2.773,63
3.090 362.086,18 0,362 8.533,88
260 313.105,89 0,313 830,39
7.200 454.765,95 0,455 15.832,32
10 2.688.172,04 2,688 3,72
1.008 346.965,26 0,347 2.905,19
962 149.275,97 0,149 6.444,44
11.333 527.429,06 0,528 21.487,25
31573 | 2.015.876,47 2,016 15.662,17
1.006 3.536.649,67 3,537 284,45
19.179 880.927,16 0,881 21.771,38
10.578 595.020,12 0,595 17.777,55
6.615 522.888,94 0,523 12.650,87
314 [202.608.650,00] 202,609 1,55
4,553 419.339,92 0,419 10.857,54
7 5.035.971,22 5,036 1,39
251 181.938,11 0,182 1.379,59
8.652 570.173,07 0,570 15.174,34
205 122.755,96 0,123 1.669,98
viamatias [T 1.282.841,55 1,283 7.576,15
4.476 438.715,14 0,439 10.202,52
3.814 161.972,00 0,162 23.547,28
6.974 521.252,98 0,521 13.379,30
TOT. sem demaissetores” | 419086 | e8391.35005] 59,20 | sesaerr |

Fontes: IBGE (www.ibge.gov.br) e InvestSantos (http://www.investsantos.com.br/demografia/ddemoSantos-11.htm)
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3.6. ZONEAMENTO

De acordo com a Lei Complementar 1.006/2018 — Ordenamento do Uso e da
Ocupacdo do Solo na Area Insular do Municipio de Santos, a drea em que
estd implantado o empreendimento se encontra no bairro Boqueirdo e
definido, desde 2018, como Zona Intermedidria — ZI, onde é considerada drea
residencial de média densidade em processo de renovacdo urbana, onde se
pretende incentivar novos modelos de ocupacdo.

Como dito anteriormente, o empreendimento estd localizado entre as
avenidas Francisco Glicério e Ana Costa e a Rua Pedro Américo, drea com
predominio de residéncias, porém com Ccomercios e servicos principalmente
nas avenidas de acesso, com destaque para Leroy Merlin, Cobasi, Hospital
Ana Costa, Centro Espanhol, Sociedade Unido Portuguesa, Edificio Palazzo -
MSC Log, igreja Universal do reino de Deus, Prodesan, Colégio SGo José€,
Estacdo do VLT Ana Costa, Extra Mercado, Oba Hortifruti, 7 Delegacia de
Policia, 6° Agrupamento de Bombeiros e Helbor Offices Washington Luis.

O empreendimento em questdo faz parte do grupo CBD/ Cassino e j& estd em
funcionamento hd aproximadamente 20 anos como comércio varejista, com a
bandeira Extra Hiper. O mesmo teve seu projeto regularizado através do
processo N° 7116/2018-72.

Atualmente o empreendimento estd em processo de tfroca de bandeira para
Assai Atacadista, pertencente ao mesmo grupo Cassino, permanecendo com
o mesmo CNAE e operando como atacarejo.
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Figura 3.6- Ordenamento do Uso e da Ocupacgao do Solo - Area Insular do

Municipio de Santos
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Fonte: PMS - Lei Complementar N° 1.006 de 16 de julho de 2018.
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4. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

4.1. DESCRICAO DA ATIVIDADE

O ASSAI ATACADISTA — ANA COSTA tem como atividade principal
HIPERMERCADO, conforme seu comprovante de CNPJ:

- 47.11-3-01 - Comércio varejista de mercadorias em geral, com
predomindncia de produtos alimenticios — hipermercados;

Como mencionado anteriormente, o empreendimento estd situado em drea
propria, com total de dreas apresentada a seguir:

Tabela 4-1 - Quadro de dreas do empreendimento
AREA TERRENO 48.083,75 m?
EDIFICACAO REGULAR P.A. )
N° 7116/2018-72 39.441.03m
TOTAL 39.441,03 m?

As plantas de arquitetura estdo apresentadas em anexo neste relatério (Anexo
6).

F:gura 4.1- Locahzagao do Empreend:menfo
-~ RE. ‘ J\ : > . __," g a5 - £ *;'A '.L{_",!{ = Legenda:

] == EMPREENDIMENTO

O empreendimento é um comércio, com atividades de atacarejo.
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Essas atividades sdo dois tipos de comércio de produtos, sendo a principal
diferenca entre elas o publico-alvo para qual cada tipo de mercado estd
destinado.

O comércio varejista, fem como objetivo a venda de produtos alimenticios e
ndo alimenticios. Neste caso, além de produtos alimenticios, eram
comercializados roupas, brinquedos, bazar, artigos para jardinagem, produtos
para o lar, ferramentas, produtos para auto, moveis, eletrodomésticos,
equipamentos audiovisuais, equipamentos de informdaticas, farmdacia etc.

Este formato de loja, o antigo, costuma ser muito movimentado,
principalmente nos dias e hordrios de picos da cidade, por vender uma
grande variedade de produtos e em quantidades pequenas para o
consumidor final, para uso do dia a dia.

O novo formato da loja, o comércio atacarejo, € caracterizado
principalmente pela comercializacdo de produtos em grande escala, ou seja,
revender produtos em grande quantidade com precos mais baixos, podendo
ser em peqgquena quantidade, porém com preco maior. Seu principal publico-
alvo sdo pequenos e médios comerciantes e tfransformadores (consumidores
infermedidrios).

O empreendimento em questdo terd em seu quadro de funciondrios uma
meédia de 250 colaboradores.

Devido a reforma e reestruturacdo para o novo formato de atividade, a drea
de vendas sofrerd uma reducdo de drea comercial de aproximadamente
1.360 m?, passando dos atuais 10.500 m? para 2.140 m2.

4.2. CARACTERISTICAS OPERACIONAIS

O empreendimento funcionard de segunda a domingo da seguinte forma:

Hordrio de funcionamento:
Segunda a Sdbado: 07h ds 22h
Domingos e feriados: das 8h as 18h;

O levantamento e estudo de demanda atraida pelo empreendimento foi
objeto de estudo do RIT — Relatério de Impacto no Trénsito, que estd anexado
neste estudo. Nele estdo apresentadas as demandas estimadas e as andlises
detalhadas dos picos de entrada e saida.

Conforme informado anteriormente, o empreendimento estd instalado entre as
avenidas Francisco Glicério e Ana Costa, e a Rua Pedro Américo, no bairro
Campo Grande do municipio de Santos.
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O empreendimento possui acessos de pedestres aos usudrios e funciondrios por
quatro pontos distintos, um na R. Pedro Américo, um na Av. Ana Costa e dois
na Av. Francisco Glicério, todas junto as cancelas de autos.

Os entradas de veiculos as vagas de estacionamento, sdo realizados pela R.
Pedro Américo e Av. Francisco Glicério. Ja as saidas sdo realizadas pela Av.
Ana Costa e Francisco Glicério.

Os acessos para embargque e desembargue sdo realizados pela Av. Francisco
Glicério, entre as cancelas de entrada e saida do estacionamento.

Os acessos de Carga e descarga sdo realizados pela R. Pedro Américo, onde
hd drea de espera e manobra para caminhdes além de 12 vagas internas.

A figura a seguir ilustra a localizacdo dos acessos e saidas do
empreendimento.

F:gura 4.2- Acessos ao Empreend:menfo
s ) r' 7 | ] = = ™ I8 S g EJ Legenda:
> Wk Pl i | £ g - i_{,_— . Y 7 wem= AUTOS - ENTRADA

t!' [ w= == AUTOS - SAIDA
“' CARGA/ DESCARGA - ACESSO

Quanto aos servicos referente as obras de ampliacdo, sdo executados de
segunda a sexta, das 08h as 18h e aos sdbado, das 08h as 12h. Os trabalhos de
execucdo da obra com equipamentos ruidosos deverdo obedecer aos limites
estabelecidos pelas Normas ABNT NBR 10.151e 10.152. as mAquinas ou
aparelhos utilizados na construcdo civil gue ndo possam ser confinados, que
funcionem de segunda a sdbado dentro do periodo das 7h as 17h e ndo
ultrapassardo o nivel de 90 dB, medidos a uma disténcia de 5m do limite da
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propriedade onde se localiza a fonte emissora de ruido. Os servicos de carga e
descargas serdo realizados internos ao lote.

O empreendimento conta com 1.021 vagas de estacionamento de autos, que
serdo destinadas, exclusivamente,  guarda de veiculos de passeio e 53 de
motos, além de 20 vagas para bicicletas, 12 vagas para carga e descarga,

conforme quadro de vagas a seguir.

Tabela 4-2 - Quadro de dreas do empreendimento

QUADRO DE VAGAS DE ESTCIONAMENTO
TIPO VAGAS EXISTENTES
AUTOS 906
IDOSO 50
GESTANTE 20
TAXI 11
PCD 34
TOTAL 1.021
OUTROS
MOTOS 53
BIKE 20
CARGA E DESCARGA 12

No caso de eventual cobranca pelo uso, os clientes da loja ocupante
poderdo ser isentos de pagamento, a ser definido pelo empreendimento.

Para carga e descarga serd utilizado o acesso exclusivo para este fim,
localizado na R. Pedro Américo. Serdo utilizadas também docas
especialmente destacas para essa finalidades, excecdo feita aos
consumidores do empreendimento.

Estdo, também, asseguradas, as reservas de 5% do total de vagas do
estacionamento para idosos e 2% a portadores de deficiéncia, conforme Art.
41 da Lein® 10.741 de 01 de outubro de 2003, que dispde sobre o Estatuto do
ldoso, Leis Federais 10.048 e 10.098, ambas do ano de 2000, regulamentadas
pelo Decreto Federal no 5.296/2004. Além das resolucdoes do CONTRAN
(Conselho Nacional de Transito), n° 302/ 2008, n° 303/2008 e, n° 304/2008.

4.3. JUSTIFICATIVA PARA REALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

Tanto do ponto de vista urbanistico como ambiental, o empreendimento em
estudo proporcionard inUmeros beneficios para seu entorno e desenvolvimento
do municipio.

O permanéncia da oferta de comércio na regido, além de atender a
demanda local, trard, também, beneficios socioecondmicos, com a geracdo
de empregos diretos.
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O empreendimento, devido a sua boa localizacdo, facilidade de acesso e
servicos oferecidos, reduz a necessidade de deslocamentos didrios da
populacdo do entorno (viagens no sistemas vidrio).

A grande oferta de fransporte publico também conftribui para reducdo de
problemas de mobilidade urbana, no caso dos consumidores de outras regidoes
da cidade.

A acessibilidade fambém é uma das vantagens do cenfro comercial em
relacdo ao comércio de rua que, em muitos casos, ndo tem estrutura para
receber pessoas com necessidades especiais, como cadeirantes, por exemplo.

A comodidade para os consumidores do novo centro comercial € outro
aspecto importante, j& que eles poderdo contar com banheiros, ambiente
climatizado e protegido e estacionamento.

Seguranca é outra vantagem tanto para os clientes como para o os
estabelecimentos, [& que o cenfro comercial contard com equipe de
seguranca e monitoramento.

O estacionamento, além da comodidade, oferece seguranca para os
usudrios. As vagas serdo em local fechado com boa parte coberta, e estdo
previstos sistemas de seguranca, monitoramento e controle automdatico de
acesso. Dessa forma, ndo hd preocupagcdo com veiculo estacionado na rua
nem o risco de assalto.

A reforma e o funcionamento do empreendimento beneficiardo ndo somente
o0 comércio local, pois valorizard a toda a regido do entorno.

5. AREAS DE INFLUENCIA

5.1. DELIMITAGAO DE AREAS DE INFLUENCIA IMEDIATA E MEDIATA

Para andlise dos impactos de vizinhanca eventualmente causados é
necessArio que sejam estabelecidas as dreas de influéncia Imediata e Mediata
do empreendimento. Essa classificacdo, cldssica na literatura que aborda o
tema, pode ser caracterizada, de forma sucinta, da seguinte maneira:

INFLUENCIA IMEDIATA — constituida pelos lotes vizinhos ou defronte as ruas que
margeiam o terreno do empreendimento em questao;

INFLUENCIA MEDIATA - constituida pela drea contida num raio de 500 metros a
partir dos limites do empreendimento.

No caso do empreendimento, as dreas de vizinhanca compreenderam dreas
urbanas no entorno do empreendimento e ilustradas na Figura 5.1.
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5.2. USO E OCUPACAO DO SOLO REAL

Conforme dito anteriormente, o empreendimento em estudo estd situado na
Zona Intermedidria - ZI, onde é considerada drea residencial de média
densidade em processo de renovacdo urbana, onde se pretende incentivar
novos modelos de ocupacdo

Com base em levantamento de campo e consulta a materiais da PMS, foi
possivel identificar os reais usos da drea de vizihhanca como é apresentado a
seguir.

Area Norte e Sul

Nesta porcdo a predomindncia é de uso residéncia vertical, porém constam
muitos lotes comercial, institucional e servigcos proximo as principais ruas e
avenidas do bairro.

Area Leste

Nesta porcdo as atividades predominantes sdo ainda o uso residencial vertical,
porém nas principais ruas e avenidas da regido os usos sdo bem diversificados,
com lotes com uso institucional, servicos e pouco de comercial.

Area Oeste
O uso da drea oeste do empreendimento é predominantemente residencial
horizontal e vertical, com pouco lotes comercio e servico.

E possivel verificar que o uso do bairro é bem diversificado, porém ainda
resistem muitos lotes com uso residencial, principalmente ao oeste do
empreendimento como mostra a figura a seguir.

Ainda de acordo com a Cartilha Sintese da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo da
drea insular do municipio de Santo, na Lei complementar n° 1.006, de 16 de
julho de 2018, tem-se a identificacdo e descricdo das zonas de uso e
ocupacdo do solo, considerado conceito chave para a implementacdo do
zoneamento como instrumento de operacionalizacdo da politica urbana
municipal. Conforme dispde a referida lei, o Zoneamento divide-se em dois
tipos de zonas: Zonas Comuns € Zonas Especiais.

Sdo consideradas zonas comuns: a Zona da Orla, Zona Intermedidria, Zona
Central |, Zona Central ll, Zona Noroeste |, Zona Noroeste ll, Zona Noroeste |,
Zona dos Morros |, Zona dos Morros Il, Zona dos Morros lll, Zona Portudria, Zona
Industrial e Retroportudria |, Zona Industrial e Refroportudria ll, Zona de
Protecdo Paisagistica e Ambiental.

Quanto as zonas especiais, estas funcionam como “excecdes” sob o ponto de
vista do uso, da ocupacdo ou ambos, € na maioria dos casos se constituem
em sobreposicdes ao zoneamento comum.
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Dentre as Zonas Especiais estdo definidos os “NuUcleos de Intervencoes e
Diretrizes Estratégicas”, os NIDEs. Ao total sdo 8, e a cada um deles
corresponde um objetivo e geralmente, também regras proprias de uso e
ocupacdo do solo. Conforme a Lei de uso e ocupacdo do solo, estes nUcleos
tém destinacdo especifica, incentivos fiscais e normas proprias de uso e
ocupacdo do solo de modo a criar condicoes para o desenvolvimento social,
econdmico e ambiental de forma estratégica, priorizando a mobilidade
urbana, o lazer, a cultura, o esporte e o turismo.

Todos os empreendimentos a serem construidos em NIDEs deverdo ser objeto
de parecer do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU, estdo
sujeitos a apresentacdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV
(instrumento disciplinado pela Lei Complementar n® 793, de 14 de janeiro de
2013) no processo de licenciamento e tém o beneficio de ndo precisarem
pagar contrapartida financeira, desde que respeitem as condicoes definidas
para a implantacdo de empreendimentos em cada um dos NIDEs.

Sendo assim, pode-se dizer que os NIDEs se constituem em sobreposicdo de
usos em relacdo as zonas comuns, mas ndo de indices de ocupacdo, embora
os par@metros de ocupacdo sejam um importante instrumento de
transformacdo do espaco urbano e da paisagem utilizado nos NIDEs.

De acordo com o descrito no Art. 12 da Lei Complementar, o
empreendimento Mendes Power Center estd inserido na NIDE 4
(SOROCABANA):

“d) NIDE 4 - SOROCABANA: porcdo do territorio lindeira ao eixo de
deslocamento do Veiculo Leve sobre Trilhos - VLT, onde se pretende estimular o
adensamento sustentdvel e a requalificacdo do tecido urbano por meio de
uma transicédo gradual dos usos turisticos existentes para outras regides de
interesse do Municipio;”

Conforme o anexo V da Lei Complementar 1.006/18, o NIDE 4:

“Abrange uma drea definida que se inicia no cruzamento entre os eixos da
Avenida Anna Costa e alinhamento sul do canteiro central da Avenida
General Francisco Glicério, segue por este alinhamento na direcdo sudoeste
até encontrar o prolongamento do eixo da Rua Almirante Barroso, segue por
este na direcdo norte até encontrar o eixo da Rua Carlos Gomes, segue por
este na direcdo leste até encontrar o eixo da Rua Doutor Arnaldo de Carvalho,
segue por este na direcdo norte oeste até encontrar o eixo da Rua Pedro
Américo, segue por este na direcdo leste até encontrar o eixo da Avenida
Anna Costa, segue por este na direcdo sul até encontrar o ponto inicial da
descricdo”.
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LEGENDA [ Institucional [ Comércio Atacadsta

(5] Residencial Vertical [ Espaco Livre de Uso Piblico (E.L.U.P) [l Servigos Ligados & Atividade Portuaria

[___]Residencial Horizontal [ Terreno Vazio E Estacionamento Privado

= g;’:“‘;d"" [] Atividade Portuarias, Retroportuanias e Vias com Menor Capacidade de
Correlatas Suporte

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS
RESPONSAVEL - SEDURB - DEPLAD - COPOLUR

Fonte: Diagndstico Consolidado para a Revisdo do Plano Diretor de Santos e Levantamento de Campo

Figura 5.3- Zonas especiais
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6. IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO SOBRE A VIZINHANCA E MEDIDAS
MITIGADORAS OU COMPENSATORIAS

Desenvolvendo o conceito principal de que os empreendimentos devam estar
em condicoes de controlar eventuais efeitos ambientais de suas proprias
atfividades e reduzir sensivelmente e sistematicamente os impactos ambientais
possiveis, faz-se necessdria a apresentacdo de propostas mitigadoras ou
compensatdrias, para que o empreendedor possa realizar adequadamente
nas instalacdes do empreendimento. Assim, a andlise da drea de influéncia
deve ser estudada para que se consiga minimizar possiveis danos ao meio
ambiente.

6.1. IMPACTOS NO MEIO FiSICO
6.1.1. TOPOGRAFIA, RELEVO E DECLIVIDADE

As dreas das praias e ferracos arenosos, proximas ou ao longo das praias
litorGneas, desenvolveram-se solos podzdlicos, arenosos, com pouca matéria
orgdnica, acidos e de baixa fertilidade. Sdo dreas ndo utilizdveis sob o ponto
de vista agricola, porém agora densamente aproveitados como dreas
urbanas ou terrenos loteados e praias balneares.

Por outro lado, os solos desenvolvidos nas dreas entre as praias e o pé da serrq,
sobre os sedimentos argilosos ou argiloarenosos, sdo utilizGveis agricolamente,
com excecdo das zonas de mangues, as quais, para serem utilizadas,
necessitam de obras de saneamento. Sdo solos orgdnicos, constituidos por
argilas e siltes org&nicos, s vezes turfosas e saturadas d’adgua, com camadas
de areia fina semelhante & das praias; ou camadas de argila pldstica,
saturadas de consisténcia rija, alto teor de carbono e acidez elevada, os quais
dificulfam o seu aproveitamento agricola. Enfretanto, essas dreas estdo
também sendo invalidadas por indUstrias e suas vilas operdrias, elevando-se o
seu preco e assim impedindo outros usos, seja agricola ou de preservacdo.

Neste caso especifico ndo € aplicado, pois 0 empreendimento j& estd
implantado ao longo de drea litorGnea.

6.1.2. NiVEL DE RUIDO

Durante a fase de reforma serdo produzidos ruidos inerentes & construcdo civil
dentro dos par@metros e hordrios admissiveis estabelecidos pelas Normas ABN
NBR 10.151 e 10.152, conforme Resolucdo CONAMA n° 01/1990. Além disso, a
atividade desenvolvida no empreendimento ndo &€ fonte ou possui
equipamentos geradores de ruido.

Sendo assim, no aspecto poluicdo sonora os impactos gerados sdo promovidos
pelo entorno do uso misto da regido, com presenca de atividades comerciais,
servicos e institucionais.
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Em vistoria ao local constatou-se que os locais com maiores incidéncias de
ruidos estdo localizados proximo a testada do lote, frente para as avenidas,
principalmente nos hordrios de pico da cidade, momento em que a
concentracdo de veiculos no local aumenta consideravelmente.

6.1.3. POLUICAO ATMOSFERICA

Na fase de obra poderd haver a producdo de material particulado em
suspensdo, devido ao manuseio de material de construcdo, assim como a
geracdo de odores emitidos por maquinas, veiculos, equipamentos e produtos,
inerentes e em niveis compativeis as obras de construcdo civilem drea urbana.

A atividade em questdo continuard hd ndo possuir fontes de producdo de
particulas ou gases que gerem poluicdo atmosférica.

6.1.4. RECURSOS HIiDRICOS

A cidade de Santos enfrenta problemas com enchentes que ndo depende

somente das chuvas. Quando ocorre a alta das marés, as dguas dos bracos
de mar sobem e inundam as ruas, a partir dos canais e redes de drenagem.
Isto ocorre até mesmo em dias de sol.

A situacdo é pior quando a forte chuva vem e a maré continua alta. Ruas e
avenidas da cidade ficam interditadas, impedindo o deslocamento de
pessoas, veiculos e mercadorias. A drea mais atingida sdo os bairros da Zona
Noroeste, em sua maioria, que foram executados abaixo da cota de maré
cheia.

Os sistemas de drenagem sdo obras de engenharia civil utilizadas para
escoamento, protecdo ambiental e destinacdo de dguas. Os critérios de
projeto e o dimensionamento dos elementos da drenagem, devem ser
baseados nas normas brasileiras, objetivando garantir que as dguas pluviais
descartadas estejam perfeitamente livres de contaminantes oleosos.

As principais normas e legislacoes brasileiras empregadas nos sistemas de
drenagem pluviais sGo:

e Resolucdo CONAMA n° 357/2005 - Dispde sobre a classificacdo dos
corpos de dgua e diretrizes ambientais para o seu enquadramento, bem
como estabelece as condicdes e padroes de lancamento de efluentes.

e Resolucdo CONAMA n° 430/2011 - Dispde sobre as condicdes e padrdes
de lancamento de efluentes.

e Decreto Estadual n°® 8.468/1976 — Dispde sobre a prevencdo e o controle
da poluicdo do meio ambiente.
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Na regido onde se localiza o empreendimento, o sistema vidrio € altamente
impermeabilizado e possui sistema de drenagem.

O sistema de drenagem de dagua pluvial € composto por canaletas que
conduzem as dguas para o Canal do Estudrio (mar).

Figura 6.1- Mapa Micro Drenagem
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Fonte: https://egov.santos.sp.gov.br/santosmapeada

As obras do empreendimento contemplam reformas em local j& existente, sem
acréscimo de drea construida. Dessa forma, ndo haverd alteracdo da taxa
atual de permeabilidade do solo.

Sobre possivel contaminacdo e entupimento da rede de drenagem de dgua
pluvial, ndo estdo previstas obras de grande de porte, como escavacdo e
concretagem, que possam gerar impacto negativo relevante para a rede de
drenagem de existente. Porém, caso se faca necessdrio, para minimizar
possiveis impactos com relacdo a dispersdo de sedimentos por veiculos,
poderd ser executado sistema de lava-rodas por hidrojateamento com poco
de decantacdo.

Além disso, caso sejam utilizados caminhdes betoneira, os residuos gerados
ndo serdo descartados no local, bem como ndo serd feita a sua limpeza.
Qualquer residuo do concreto deverd voltar para a concreteira que serd
responsdvel pelo seu adequado descarte ou reuso, pratica cada vez mais
comum entre as empresas. Dessa forma, ndo haverd descarte do material no
sistema de drenagem publica.
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6.2. IMPACTOS NO MEIO BIOLOGICO

6.2.1. ECOSSISTEMAS TERRESTRES E AQUATICOS DE AREAS
LEGALMENTE PROTEGIDAS

Entende-se por “dreas legalmente protegidas” qualquer porcdo territorial bem
delimitada sobre a qual incida legislacdo ambiental para preservacdo,
conservacdo da vegetacdo nativa, abarcando todas as siglas:

APA (Area de Protecdo Ambiental);

APP (Area de Preservacdo Permanente);

RPPN (Reserva Particular do Patriménio Natural);
UC (Unidade de Conservacdo) e

Reserva Legal.

E possivel de observar que, préximo & regido do empreendimento, ndo existe
Unidades de Conservacdo no dmbito federal e estadual.

6.2.2. VEGETACAO NO LOTE

Desde 2000 ndo existe vegetacdo consideravel no interior do lote devido ao
funcionamento do empreendimento.

6.2.3. FAUNA EXISTENTE NO LOTE

Uma vez que o terreno estd localizado em drea urbana, em ambiente
antropizado, é propicio apenas a existéncia de animais sinantrépicos
(pequenos roedores, morcegos, passeriformes, aranhas, entre outros) e ainda
algumas aves locais, como pardal, bem-te-vi, entre outros, e muitas pombas
devido & proximidade do Porto Organizado de Santos.

6.3. IMPACTOS NA ESTRUTURA URBANA

Vale salientar que a regido onde estd instalado o empreendimento em estudo,
encontra-se em um contexto regional bem desenvolvido, e possui sistemas j&
implantados como coleta pUblica de residuos sélidos urbanos e sistema de coleta
de efluente sanitdrio.

6.3.1. EQUIPAMENTOS URBANOS

Segundo levantamento junto a Prefeitura de Santos, na drea de influéncia
mediata do empreendimento, hd equipamentos urbanos conforme
apresentado a seguir:
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Figura 6.2- Mapa Unidades Organizacionais

sS4

” E}
1
1ol [ .
: i
1 I (I
s
00 6 =
e = I
G, 1* 21 =
- 1 i
il i A
1 .’ 1
= [ 'I__——-_--__,- =
: ‘?_{ s C-—
— H. — 1 E
217 — /= | | — .‘.
o 3 —1
- o~ —— ]

It MPACTRANS

I—t

l_j

Fonte:
https://egov.santos.sp.gov.br/santosmapeada/Planejamento/Unidade Organizacional/MapaUnidadeOrg
anizacional/
Tabela é-1 — Relatério de Unidades Organizacionais
SECRETARIA SIGLA NOME LOGRADOURO N°
SECRETARIA DO MEIO Pc dos
SEMAM SEMAMS AMBIENTE Expediciondrios 10
CMDU CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO
CONSELHO MUNICIPAL DE
COEMPREGO EMPREGO, TRABALHO E
SEMULHER RENDA
CONSELHO MUNICIPAL DA
COMDEMA DEFESA DO MEIO AMBIENTE
CONSELHO MUNICIPAL DA
COMVIDA VIDA ANIMAL
UNIDADE DE
GERENCIAMENTO DO
GPM UGP-SNT PROGRAMA SANTOS NOVOS
TEMPOS
Al ASSESSORIA JURIDICA
ASSESSORIA DE
APG PLANEJAMENTO E GESTAO
EMPRESARIAL
DAF DIRETOR ADMINISTRATIVO
FINANCEIRO
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oF DEPARTAMENTO DE
ENGENHARIA
UNIDADE DE APOIO
DE-ADM ADMINISTRATIVO
UNIDADE DE ESTUDOS E
DE-EP PROJETOS
UNIDADE DE OBRAS E
DE-OS SERVICOS
DEOT UNIDADE DE ORCAMENTOS
E TOPOGRAFIA
UNIDADE DE SUPORTE
DE-ST TECNICO
DEURB - UNIDADE DE EDIFICACOES E
EDIF APOIO TECNICO
UNIDADE DE PROJETOS
DEURB - PROJ URBANOS
DIJ DIRETOR JURIDICO
UNIDADE DE PROJETOS E
DINF-P RO NEGOCIOS DE T
DIP DIRETOR PRESIDENTE
DIR-SEC SECRETARIA DA DIRETORIA
DOP DIRETOR DE OPERACOES
SECAO DE APOIO
SAAF-SESERP ADMINISTRATIVO E
SESERP FINANCEIRO DO GABI!\IETE Rua DouT9r ASSIS 20
GABINETE DO SECRETARIO Corréa
GAB-SESERP MUNICIPAL DE SERVICOS
PUBLICOS
COORDENADORIA DE
COACE ACESSO
COORDENADORIA DE
COREG-SMS REGULACAO
COORDENADORIA DO
COSAMU SERVICO MOVEL DE
ATENDIMENTO DE URGENCIA
DEPARTAMENTO DE
DEREG REGULACAO DO SISTEMA
SMS SECAO DE APOIO Rua Bardo de 041
SAAF-DEREG ADMINISTRATIVO E Paranapiacaba
FINANCEIRO
SAMU-BERT SAMU BERTIOGA
SAMU-GUA SAMU GUARUJA
SECAO DE AVALIACAO E
SEACONT CONTROLE
SECAO DE ATENDIMENTO
SEADOMI DOMICILIAR
SEAG SEAUDIT- SECAO DE AGENDAMENTO
SMS EN DE CONSULT SECAO DE
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AUDITORIA — SAUDE AS E
EXAMES
SECAO DE
SECONC CONTRATUALIZACAO E
CONVENIOS
SECAO DE CONTROLE DE
VAGAS HOSPITALARES

HAC HOSPITAL ANA COSTA R. Pedro Américo 60

UNID. MUNICIPAL DE R Visconde de
UME-BRB EDUCACAO BARAO DO RIO Cayrd 217
SEDUC BRANCO

EDUCANDARIO ANALIA

EAF FRANCO Av. Ana Costa 277

SECONVAG

Devido ao uso do empreendimento e sua demanda, entende-se que o
empreendimento ndo causa impactos nos equipamentos urbanos da regido.

6.3.2. AREAS DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL OU PAISAGISTICO
No municipio de Santos existem 7 sitios arqueoldgicos registrados no Cadastro

Nacional de Sitios Arqueolégicos (CNSA) do Instituto do Patriménio Histérico e
Artistico Nacional (IPHAN), conforme apresentado a seguir.

Tabela 6-2 — Relatério de sitios arqueolégicos

CNSA Nome Municipio UF
SP0O0372 Engenho Sdo Jorge dos Erasmos Santos SP
SP00373 Frontaria Azulejada Santos SP
SP00374 Casardo do Comendador Ferreira Neto Santos SP
SP00375 Mosteiro de SGo Bento Santos SP
SP00376 O Porto do Valongo Santos SP
SP01267 Sitio Submerso llha Barnabé Santos SP
SP01268 Morro Guarapd 1 Santos SP

Fonte: IPHAN, 2016.

Com relacdo aos bens tombados registrados pelo Conselho de Defesa do
Patriménio Histdrico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de Sdo Paulo
(CONDEPHAAT), no municipio de Santos existem 22 bens tombados registrados.
Sdo eles:

Bolsa Oficial do Café;

Casa com Frontaria Azulejada;

Casa de Cadmara e Cadeia de Santos;

Casa do Trem;

Casardo do Valongo;

Conjunto de Obras de Saneamento da Baixada Santista, de Saturnino de
Brito;
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Conjunto de Santo Anténio do Valongo;
Conjunto do anfigo Instituto Escoldstica Rosa;
E.E. Barnabé;

E.E. Dr. Cesdario Bastos;

E.E. Visc. SGo Leopoldo;

lgreja da Ordem Terceira de Nossa Senhora do Carmo;
lgreja e Mosteiro de SGo Bento;

llhas, lIhotas e Lajes;

Jardins da Orla;

Museu de Pesca;

Outeiro de Santa Catarinag;

Ruinas do Engenho do Rio Quilombo;

Ruinas do Engenho dos Erasmos;

Serra do Mar e de Paranapiacaba;

Teatro Coliseu e

Vale do Quilombo.

De acordo com dados obtidos no cadastro da Fundacé&o Nacional dos indios
(FUNAI), no municipio de Santos, ndo existem registros de terras indigenas.

Com relagcdo as comunidades quilombolas, ndo existem registros no cadastro
da Fundacgdo Cultural Palmares (FCP). No entanto, destaca-se que no
municipio de Santos existe a Comunidade Caicara da llha Diana, localizada
na drea confinental, pertencente a CODESP, a aproximadamente 5,5 km do
Terminal de Santos — STSO7 e que nao influencia na drea do empreendimento.

Com relagcdo as unidades de conservacdo, no municipio de Santos existe o
Parque Estadual da Serra do Mar, que abrange um total 23 municipios. No
entanto esta unidade de conservacdo estd fora da drea de influéncia do
empreendimento em estudo.

Destaca-se que na drea de influéncia existem bens tombados e unidades de
conservacdo, mas que ndo sao influenciados pelo empreendimento em
estudo.

30-Corpo principal do edificio da antiga Estrada de Ferro Sorocabana,
incluindo o largo a ela fronteiro, situada a Av. Dona Ana Costa n.° 340, no
bairro do Campo Grande, CONDEPASA, Livro Tombo 01, inscricdo 30, folha 6,
Proc. 74066/98-69, Resolucdo SC 01/99 de 19/06/99.
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Figura 6.3- Mapa Iméveis Tombados
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Ainda na drea de influéncia, ndo existem sitios arqueoldgicos, bem como
comunidades tradicionais e terras indigenas.

6.3.3. PAVIMENTACAO

Em levantamento in-loco verificou-se o revestimento asfdltico da via, onde estd
inserido o empreendimento, e o seu entorno (principais vias de acesso). Foi
observado que o mesmo se encontra em boas condicoes.

6.3.4. RESIDUOS SOLIDOS

Por se tratar de uma obra de reforma, o volume de entulho gerado serd
reduzido e terd destinacdo correta conforme legislacdo vigente e boas
praticas da construcdo civil.

O gerenciamento dos residuos sélidos gerados na fase de reforma
contemplard as melhores praticas, conforme descrito nas politicas Nacional e
Estadual de Residuos Solidos (Lei Federal n® 12.305/2010 e Lei Estadual n° 12.300
/2006), além das Leis Complementares N° 792, de 14 de Janeiro de 2013 (e
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Decreto Municipal N° 7800/ 2017), que institui o programa municipal de
gerenciamento dos residuos sélidos da construcdo civil (PMGRSCC), e N° 952,
de 30 de Dezembro de 2013, que disciplina o gerenciamento dos residuos
solidos, dentre as quais se destacam:

- Minimizacdo da geracdo de residuos através da utilizacdo do principio dos
3R’s (Reduzir, Reutilizar, Reciclar);

- Segregacdo dos residuos solidos, de acordo o padrdo de cores estabelecidas
pela Resolucdo CONAMA n° 275/2001;

- Coleta, acondicionamento, armazenamento e tfransporte dos residuos sélidos,
de acordo com as legislacoes vigentes;

- Destinacdo final ambientalmente adequada (reutilizacdo, reciclagem,
compostagem, aproveitamento energético, etc.) e/ou disposicdo final
ambientalmente adequada (aterro sanitdrio) dos residuos sélidos gerados no
empreendimento.

A seguir sGo apresentadas as principais normas e legislacdoes compativeis:
A prdtica de coleta seletiva de residuos solidos comuns gerado é realizada

conforme o padrdo de cores estabelecido pela Resolucdo CONAMA n°
275/2000.

Residuos Cor
Papel / papeldo
Pldstico
Vidro
Metal
Madeira Preto
Residuo Perigoso Laranja
Servico de saude Branco
Orgdnico Marrom
Residuo geral ndo recicldvel Cinza

6.3.5. ABASTECIMENTO DE AGUA E ESGOTO SANITARIO

Levantamentos indicam que o indice de abastecimento puUblico de dgua
potdvel na drea urbana da cidade de Santos € de 96,15%. A meta é que 100%
da populacdo seja atendida pela rede de abastecimento.

O abastecimento de dgua no perimetro do empreendimento é proveniente
da rede abastecimento existente no municipio de Santos, de responsabilidade
da SABESP.
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O local ja conta com ligacdes da SABESP, conforme certiddo emitida pela
concessionaria e anexo neste relatdrio. Por se tratar de uma reforma e que ndo
haverd alteracdo de uso do empreendimento, entende-se que o mesmo ndo
aumentard a demanda de abastecimento e esgoto.

O esgoto sanitdrio coletado no perimetro do empreendimento é
encaminhado para a rede coletora de esgoto existente no municipio de
Santos. A SABESP é a empresa responsdvel pela coleta. No entanto deverd
consultar o érgdo competente para saber a viabilidade de atendimento ao
empreendimento.

Por tratar-se de um empreendimento jd em funcionamento, o local j& possui
ligacdo de dgua e esgoto.

O Anexo 2 apresenta uma conta de dgua/esgoto do empreendimento e a
declaracdo de viabilidade da SABESP.

Figura 6.4- Mapa Rede SABESP
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Fonte: https://egov.santos.sp.gov.br/santosmapeada
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6.3.6. FORNECIMENTO DE ENERGIA ELETRICA
O fornecimento de energia elétrica no perimetro do empreendimento é

proveniente da rede local. Atualmente, a CPFL Piratininga € responsdvel pelo
fornecimento de energia local.

A regido estd viabilizada para o fornecimento de energia aos usudrios do
empreendimento em questdo.

O Anexo 2 apresenta a conta de energia elétrica do empreendimento e a
declaracdo de viabilidade.

6.3.1. FORNECIMENTO DE GAS NATURAL

O fornecimento de gds natural no perimetro do empreendimento é
proveniente da rede local. Atualmente, a COMGAS é responsavel pelo
fornecimento de gd&s local.

A regido esta viabilizada para o fornecimento de gds aos usudrios locais.

Figura 6.5- Mapa Rede COMGAS
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Fonte: https://egov.santos.sp.gov.br/santosmapeada
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6.3.2. ILUMINACAO PUBLICA

A iluminacdo publica no perimetro do empreendimento é proveniente da
iluminacdo existente no municipio de Santos, conforme figura abaixo.

6.4. IMPACTOS NA MORFOLOGIA
6.4.1. PAISAGEM URBANA

A paisagem urbana, composta por elementos morfoldgicos construidos ou
naturais (como ruas, lotes, edificacdes, topografia, hidrografia) e arelacdo
entre eles (edificacdo-lote, topografia-rua, e tantas outras) ao longo do tempo
juntamente com o comportamento ambiental (relacdo das pessoas com os
elementos), define e diferencia aquilo que se vé e se interpreta nos lugares da
cidade.

A regido imediata da edificacdo € ocupada na maior parte por comercios,
servicos e atividades institucionais.

6.4.2. VOLUMETRIA

O lote onde estd instalado o empreendimento possui uma constru¢gdo com
dois pavimentos. Como falado anteriormente, o empreendimento estd
passando somente por reforma, assim ndo havera alteragées na sua estrutura
externa, por tanto a paisagem urbana ndo sofrerd alteracdo.

A drea de entorno do empreendimento, possui edificacdes verticais entre 3 e
18 pavimentos. Assim conclui-se que o empreendimento em estudo nao
impacta com suas volumetrias, na drea de influéncia mediata estudada.

6.4.3. ARBORIZAGCAO URBANA

A arborizacdo urbana pode influenciar diretamente na qualidade de vida da
populacdo, pois ela que oferece alguns beneficios como produzir o
sombreamento e consequentemente reduzir ou amenizar a temperatura
(conforto térmico e sombra), sdo também capazes de absorver parte do ruido
das ruas e de reter muito das particulas em suspensdo (reducdo da poluicdo e
de ruidos). Esses beneficios contribuem para o equilibrio fisico-ambiental das
cidades, amenizando assim qualquer agressividade ao meio urbano,
melhorando o clima e a qualidade atmosférica como um todo. No entanto, a
falta de planejamento urbano na implantacdo e manutencdo da arborizacdo
pode influenciar sua eficiéncia.

A drea do empreendimento em estudo se encontra em drea descaracterizada
quanto as formacdes vegetais, nGo sendo prevista a supressdo de qualquer
vegetacdo.
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Assim sendo, ndo se faz necessdrio o levantamento arbdreo do local para
autorizacdo de corte de darvores ou medida compensatoria.

Além disso, ndo foram, fambém, idenftificados recursos hidricos na drea de
infervencdo, bem como no seu entorno, ndo sendo a drea ou parte desta
considerada como drea de preservacdo permanente (APP).

7. IMPACTOS NO SISTEMA VIARIO

O sistema vidrio foi objeto de estudo especifico, o Relatério de Impacto no
Transito, solicitado no Termo de Referéncia citado. O estudo atende a
legislacdo — Decreto 7.418/2016.

O estudo teve como objetivo bdsico:

e A estimativa total da atracdo de viagens do empreendimento, através de
contagens realizadas nos acessos do empreendimento, para andlise dos
volumes e das origens potencialmente que poderd atrair;

e Estimativa das distribuicdées modal, temporal e espacial das viagens
atraidas, para andlise do impacto gerado no sistema vidrio lindeiro ao
empreendimento;

O empreendimento possui drea interna projetada para estacionamento de
veiculos, conforme descrito anteriormente

7.1.1. MOBILIDADE URBANA

A cidade de Santos concentra grande parte do setor econdmico da RMBS, o
que fraduz a grande atracdo de viagens de pessoas entre os municipios do
entforno conforme mostra a pesquisa OD apresentada no Diagnostico
Consolidado da Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdo
Urbana do Municipio de Santos.

Com o grande numero de viagens intermunicipais e a insuficiéncia do
atendimento do transporte coletivo, houve um crescimento da frota motorizada
individual com um aumento de 20,5% nos Ultimos anos, sendo que os automaoveis
aumentaram 13,5% e as motocicletas 24,2%. Com este crescimento houve uma
alteracdo para 1,6 veiculos por habitantes, que levou a drea central da RMBS,
principalmente Santos, a uma crise na mobilidade urbana.

Devido ao crescimento do volume de importacdes e exportacoes através do
Porto de Santos, tem-se um acréscimo na circulacdo de veiculos pesados na
regido, somando esta situacdo a movimentacdo existente oriunda do polo
industrial de Cubatdo, o transito elevado de veiculos particulares, e o tfransporte
publico, temos um agravamento j& superado pelo sistema rodovidrio local.
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Segundo o IBGE, diariamente 40.226 pessoas (10% da populacdo) saem do
municipio de Santos para estudar e/ou trabalhar e 70.717 pessoas somente para
trabalhar (17,1% da populacdo). Ja a populacdo que entra no municipio para
estudar e/ou frabalhar € 118.300 pessoas, representando 28%, e 47,7% somente
para frabalhar. Esse resultado mostra o quanto é elevado o custo de vida na
cidade, em setores como habitacdo, alimentacdo e outros servicos e comeéercios
bdsicos. O percentual de saida e entrada da populacdo que trabalha e estuda
aumentou de 28,9% em 2000 para 51,4% em 2010.

O municipio tem construido ciclovias, citado anteriormente, perfazendo assim
uma mobilidade sustentdvel. Ainda tem previsdo de se aumentar 30,5 km de
ciclovias com qualidade, através de politicas de educacdo no trdnsito,
sobretudo com o estimo publico ao fransporte individual por bicicletas, seja
ofertando veiculos pUblicos ou subsidiados por empresas que o facam.

A cidade atualmente estd passando por progressos com a implantacdo do VLT
(Veiculos Leve sobre Trilhos), que deve implicar na reorganizacdo de todo o
transporte coletivo, promovendo a integracdo entre o sistema municipal e
metropolitano, facilitando e melhorando a mobilidade entre as cidades. Além
disso, investimentos fambém sdo realizados para melhorar o desempenho dos
sistemas municipais de fransporte e de transito.

Mobilidade urbana sdo as condicdes oferecidas pelas cidades para garantir a
livre circulacdo de pessoas entre as diferentes dreas nesta existente. Hoje essa
questdo € um dos maiores desafios em vdrios paises, inclusive no Brasil.

O crescente numero de veiculos individuais, decorrente da politica rodoviarista
do pais, como ocorreu nas décadas passadas, promoveu 0 aumento
excessivo do transito, dificultando a locomocdo entre as dreas das cidades,
principalmente nas regides que concentram a maior parte dos servicos e
empregos. Com isso, 0s problemas de congestionamentos e lentiddo se
tornaram mais constantes nas cidades, além do aumento de veiculos pesados
que dificultam ainda mais a fluidez do transito.

Com finalidade de resolver os problemas relacionados a mobilidade urbana,
foi elaborado pela PMS o Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade
Urbanas de Santos — PlanMob-Santos.

O PlanMob-Santos tem objetivo de:

e Reduzir a distGncia dos deslocamentos e de utilizacdo do transporte
individual motorizado e promover meios de transportes coletivos
acessiveis a todos, a precos modicos;

e Aumentar a parcela de viagens realizadas em transportes publicos, a pé
ou de bicicleta;
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e Desenvolver e manter uma boa infraestrutura para locomocdo de
pedestres e pessoas com mobilidade reduzida, com calcadas e travessias
adequadas;

e Acelerar a transicdo para veiculos menos poluentes

e Reduzir o impacto dos transportes sobre o ambiente e a salde publica

e Garantir a seguranca nos deslocamentos das pessoas.

e Priorizar a adequacdo do sistema vidrio estrutural visando eficiéncia,
eficacia e efetividade da circulacdo urbanag;

e Estabelecer um sistema de fransporte coletivo integrado, fisica,
operacional e tarifariamente;

e Incentfivar a integracdo intermodal no ftransporte de cargas e de
pAssageiros;

e Garantir, nos planos de regularizacdo fundidria e urbanistica, o acesso de
veiculos de transporte coletivo aos assentamentos abrangidos;

e Integrar os projetos e planos afetos d mobilidade urbana de pessoas e
cargas agueles dos municipios limitrofes e as direfrizes de mobilidade
metropolitana;

e Garantir a eficiéncia, eficacia, efetfividade e qualidade na prestacdo dos
servicos de transporte urbano.

e Incentivar a iniciativa privada a viabilizar a implantagcdo de projetos de
mobilidade urbana;

e Garantir a contrapartida dos agentes publicos ou privados no que se
refere as atividades e obras vidrias e seus impactos negativos;

e Regulamentar estacionamentos publicos e privados de forma a evitar o
impacto na circulacdo urbana e garantir o uso equdnime do espaco
publico;

e Distribuir os custos dos sistemas de transporte.

Desta forma, analisando o PlanMob-Santos, conclui-se que existem lotes no seu
entorno que fazem parte do Plano Peatonal, porém o terreno onde estd
implantado o empreendimento ndo sofre qualquer interferéncias.

A seguir estd apresentado o Plano Peatonal:
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Anadlisando o uso do empreendimento, o tempo em que estd em
funcionamento na regido, a reforma do mesmo, os modais utilizados pelos
usudrios e o fransporte publico oferecido, conclui-se que o empreendimento

ndo impacta na mobilidade urbana pois a demanda existente j& estd absorvida
no sistema vidrio existente.
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7.1.2. TRANSPORTE PUBLICO

Sobre o transporte publico, este aumentou 5,88% entre os anos de 2011 e 2015,
1,15% de transporte comum e 4,7% de transporte seletivo. Este fato ocorreu
devido ao aumento da renda da populacdo somado a boa qualidade do
fransporte seletivo, oferecendo conforto, climatizacdo e rapidez.

Com o aumento do transporte privado, automodveis e motos, o tempo médio de
viagem dos 6nibus aumentou em forno de é minutos em cinco anos. Porém
diminuiu em torno de 1 minuto o tempo de viagem dos automaoveis, devido a
implantacdo e abertura de novas vias, como também a implantacdo de faixas
de fransporte de massa em hordrios de pico.

Sabe-se que a média anual de viagens realizadas por transporte coletivo € de
146.844/ dia com frota em torno de 300 veiculos distribuidos em 40 linhas. Os
intervalos variam entre 10 e 32 minutos percorrendo aproximadamente 23 mil km
por ano. Sao transportados anualmente cerca de 54 milhdes de passageiros,
sendo que 24,34% da populacdo, aproximadamente 13 milhdes, gratuitamente.

E importante destacar que a cidade de Santos ndo possui corredores exclusivos
de transporte coletivo de média capacidade e os itinerdrios preserva uma
organizacdo conforme o extinto sistema de bondes, sem um sistema troncal.

A aproximadamente 5 anos foi implantado o VLT, que frouxe muitos beneficios
para os usudrios do fransporte publico na regido da baixada santista.

Os usudrios do empreendimento que usam o transporte publico utilizardo a
principal via no entorno do empreendimento, que € a Av. Conselheiro Nébias,
pOois s&e concentram as principais linhas de énibus.
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8. CONCLUSAO

O empreendimento existente atualmente no local, j& seguiu todas as
determinacdes legais no momento de sua construcdo e ndo serdo feitas
alteracdes nos limites externos dos edificios que possa impactar no estabelecido
nas leis complementares com relacdo a ocupacdo do solo conforme projeto
anexo a esse relatoério.

Com relacdo aos recuos exigidos na lei complementar 1006/ 2018, estes também
foram respeitados no momento da construcdo da edificacdo atual e podem ser
visualizados no projeto em anexo.

Outro ponto importante com relacdo ao uso e ocupacdo do solo é o fato de ndo
haver acréscimo de drea na implantacdo do novo empreendimento. Ao
contrdrio, a drea total de vendas (drea para cdlculo da atragcdo de demandal)
serd reduzida em 1.360 m?, passando dos atuais 10.500 m? para 9.140 m2.

Com base na avaliacdo dos impactos, sdo recomendadas medidas que
venham a minimizar, eliminar, compensar os impactos negativos €, no caso de
impactos positivos, maximizd-los, sempre com medidas que deverdo ser
implantadas através de projetos ambientais.

Seguem as medidas propostas:

e Contratar empresas e funciondrios preferencialmente na regido do
empreendimento;

e Fornecimento de plano de salude privado para os funciondrios do
empreendimento;

e Sequir as diretrizes estabelecidas no Programa de Gerenciamento de
Residuos Solidos — Anexo 8;

e Encaminhar e monitorar o esgoto sanitdrio gerado para a rede coletora
de esgoto existente;

e Incentivar alocomocdo dos funciondrios por meio do transporte publico;

Na Avaliacdo de Impactos Urbanisticos e Ambientais da operacdo do
empreendimento foi identificada a necessidade de reforma da calcada em
todo o entorno do empreendimento para seguranca e acessibilidade aos
usudrios da regido pois as mesmas estavam deterioradas.

De maneira geral, a operacdo do empreendimento ndo causa impactos
significativos na regido.

Os aspectos relacionados ao adensamento populacional, demanda por
equipamentos urbanos ndo sao impactados em decorréncia do uso deste
empreendimento.
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Esse empreendimento ndo impacta nas areas protegidas, visto que na drea de
influéncia ndo existem sitios arqueolégicos, bem tombados, terras indigenas,
comunidades tradicionais e unidades de conservagao.

O impacto no trafego local € minimo, pois os tfrabalhadores utilizam transporte
coletivo publico ja existente. Conforme relatado no RIT, a demanda do
empreendimento estard absorvida pelo sistema vidrio existe jd que com ndo
alterard o uso do solo, a drea construida e tdo pouco a drea de vendas.

A priorizacdo de contratacdo de empresas e de funciondrios locais beneficia
a economia do municipio de Santos. O empreendedor procura incentivar o
economia local utilizando comércios e servicos da regido.

Em suma, a situacdo urbanistica e ambiental da drea de influéncia ndo
apresentard alteracoes.

As medidas mitigadoras apresentadas neste EIV devem ser implantadas a fim
de atender a alguns fatores ambientais ou sociais. Os itens que ficaram na
responsabilidade do empreendedor, 0o mesmo assumird os custos de
implantacado.

ASPECTO ANALISADO POSSIVEIS IMPACTOS RELEVANCIA PROGNOSTICO MITIGAGAO

Adensamento
indireto: mesma Garantia da funcdo social da propriedade
atracdo de utilizada como atividades geradoras de
funciondrios e emprego e renda
usudrios

= Comércio Varejista - Uso e parametros urbanisticos compativeis
2 |uso Eocupacio po soLo [l ! parameiros urbanis e
Hipermercado com a legislacdo e atividade existente

Alteracdo na N&o haverd alteragdo na topografia do
topografia do terreno. - O terreno onde estd implantado
terreno o empreenidmento é plano.

ADENSAMENTO
POPULACIONAL

Priorizagdo de contratacdo de empresas e
de funciondrios locais

TOPOGRAFIA, RELEVO E
DECLIVIDADE

Ruidos de mdaquinas
provenientes da . Parametros e horarios admissiveis conforme
T Ruidos durante a fase de obra. . . L
construcdo civil legislag&o vigente no muncipio.
durante a obra

NiVEL DE RUIDO

Aumento na A regido onde estd implantado o
RECURSOS HIDRICOS capitagdo das empreendiment o possui sistema de
daguas pluviais drengaem.

Nd&o existe dreas legalmente protegidas
(APA, APP, RPPN, UC e Reserva Legal) na
drea em estudo.

Impactos sobre as

ECOSSISTEMAS . .
dreas protegidas

Supressdo de N&o existe vegetagdo considerdvel no

VEGETACAO NO LOTE vegetacdo interior do lote.

Na regido existem apenas de animais

[ZULN IS (Kol 1l Supressdo da fauna . .
sinantrépicos;

Aumento da
demanda por N&o haverd aumento da demanda Fornecimento de plano de satde privado
equipaments existente. para os funciondrios.

urbanos

EQUIPAMENTOS URBANOS

AREAS DE INTERESSE
HISTORICO, CULTURAL OU
PAISAGISTICO

Impactos sobre as Ndo existem dreas protegidas na drea de
dreas protegidas influéncia direta;

Prejuizos as A pavimentagdo da drea em estudo
condi¢des da poderd apresenta condicdes razodveis
pavimentacdo do devido ao trafégo de veiculos pesados
sistema vidrio provenientes da fase de obra.

PAVIMENTAGAO
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RESIDUOS SOLIDOS

FORNECIMENTO DE ENERGIA

ILUMINAGAO PUBLICA

PAISAGEM URBANA

VOLUMETRIA

ARBORIZAGAO URBANA

TRAFEGO DE VEICULOS

TRANSPORTE PUBLICO
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Alteracdo na
qualidade do solo e
dgua subterrénea
devido a disposicdo
inadequada de
residuos

Alteracdo no

dgua da regido
POSSIVEIS IMPACTOS

Alteragcdo da
qualidade da dgua
do mar por
inadequada
emissdo de esgoto
sanitdrio
Alteracdo no
fornecimento de
energia da regido

Falta de iluminacdo
publica na regido

Conflito com as
edificagdes vizinhas

Conflito com as
volumetrias das
edificacdes vizinhas

Supressdo da
arborizagcdo urbana

Aumento da
demanda do
tréfego de veiculos

Aumento da
demanda por
transporte publico
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N&o sofrerd alteragdes na qualidade do solo
e da dgua devido a gestdo adequada dos
residuos solidos.

Seguir as diretrizes estabelecidas no
Programa de Gerenciamento de Residuos
Sdlidos. Pratica de coleta seletiva,
armazenamento, transporte e
encaminhamento de residuos de interesse a
locais de reprocessamento, tratamento ou
disposicdo final.

N&o haverd ampliagcdo no quadro de
funciondrio e na demanda atraida de
usuarios.

RELEVANCIA PROGNOSTICO

N&o haverd ampliagdo no quadro de
funciondrio e na demanda atraida de
usuarios.

N&o haverd ampliagdo no quadro de
funciondrio e na demanda atraida de
usuarios.

Consultar orgéo competente e atender
diretrizes, caso necessdrio.

A regido estd atendida pela iluminacdo
existente proveniente do municipio.

Nd&o conflita com a paisagem do entorno.

Em conformidade com o padrdo de
volumetria existente no entorno.

N&o haverd alteragcdo na arborizagdo
urbana.

Baixo demanda de veiculos e
agendamento de hordrios para veiculos
pesados.

Evitar filas e o estacionamento de
caminhdes no sistema vidrio existente.

A maioria da pop. fixa do empreenidmento
utiliza o transporte publico existente.

Incentivar a locomogdo dos funciondrios por
meio do transporte publico.
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10. EQUIPE TECNICA

A equipe técnica responsdvel pela elaboracdo deste Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanca (EIV) estd apresentada a seguir:

— Andressa Karina Sanchez — Arquiteta e Urbanista
CAU A39047-0

— Marcos Paulo Gomes de Oliveira — Arquiteto e Urbanista
CAU A46895-9

A Anotacdo de Responsabilidade Técnica referente a elaboracdo deste
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) € apresentada no Anexo VI.
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11. ANEXOS

Estd apresentado a seguir:

Anexo 1 — Relatdério de Impacto no Trafego;

Anexo 2 — Declaracdes de Viabilidade e Contas de Agua / Esgoto, Luz e Gds;
Anexo 3 - Documentacdo da Propriedade;

Anexo 4 — Documento indicando um profissional responsdvel técnico pelo
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - ElV;

Anexo 5 - Declaracdo de Anuéncia das medidas mitigadoras/ compensatorias
do ElV;

Anexo 6 — Projeto Arquitetdnico;

Anexo 7 — RRT do autor do projeto arquitetdnico e responsavel técnico pelo
EIV/ RIT;

Anexo 8 - Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos;

Anexo 9 — Paragrafo Unico;
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