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Passagens: justificativas e definigoes

As passagens, instrumento abordado neste material, é, de acordo com o Plano Diretor
Municipal (Lei Complementar n2 1.005, de 16 de julho de 2018) parte integrante do Sistema
Vidrio Peatonal, em conjunto com as vias exclusivas de pedestres, os passeios publicos, as
areas livres de uso publico e as areas cobertas de uso publico. Esse sistema é composto
portanto, tanto por vias publicas, quanto por vias particulares, nas quais deve ser garantia a
acessibilidade universal.

Conforme o Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas (Lei Complementar n2
1.087, de 16 de julho de 2018), o Plano Peatonal é composto pelos Planos de Passagens, de
Rotas Preferenciais de Pedestres e de vias exclusivas de pedestres e ruas compartilhadas.
Nesta Secgdo abordaremos especificamente o Plano de Passagens.

As passagens sdo as vias de uso publico, destinadas a pedestres, de propriedade publica ou
particular, cobertas ou ndo. Este dispositivo previsto no Plano Diretor e regulamentado no
Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas do Municipio de Santos é uma
alternativa importante para assegurar a caminhabilidade urbana sem a necessidade de
abertura, prolongamento ou alargamento de vias, como tradicionalmente se faz. No caso das
passagens, o dominio da propriedade ndo é transferido ao poder publico municipal mediante
desapropriagdo, ele permanece com o proprietario, o qual, mediante o cumprimento de
condicGes e oferta de beneficios, deve manté-la aberta a uso publico durante um periodo do
dia.

Este instrumento também se diferencia das vias publicas em relagdo a exclusividade do uso
por pedestres, deixando de fora todo o ruido e poluigdo decorrente do trafego de automoveis
a que os pedestres estdo sujeitos na circulagdo nas calg¢adas, sendo possivel ainda, que a
construgdo envolva esta drea de circulagdo e estar, como veremos adiante.

O Plano de Passagens, ou seja, o conjunto de passagens publicas e privadas previstas em lei,
fundamentou-se no diagndstico do sistema viario urbano realizado a partir de 3 critérios
bésicos:

1 - continuidade nos caminhos possiveis de —
pedestres;

2 — desimpedimento de circulagées com
barreiras urbanas derivadas do
macroparcelamento (extensio das quadras);

3 — potencial para criagdo de rotas de
circulagdo de pedestres.

Identificagdo das
descontinuidades no tecido
urbano — auséncia de
conexdes viarias diretas

Identificagdo das quadras
extensas —em torno de 300m
ou mais de comprimento

Identificagdo das rotas de
grande alcance em
extensdo
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Tipos de Passagens
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As passagens tém como objetivo a caminhabilidade urbana a
partir da criagdo e preservagdo de percursos de livre acesso ao
publico conectando logradouros e facilitando a circulagdo
peatonal intrabairros ou entre regides, e ficam divididas
conforme as seguintes categorias:

1 - Passagem de Renovag¢do Urbana: circulagdo com largura
minima de 6,00 m (seis metros) e pé direito minimo de 7,00 m
(sete metros), quando coberta, situada em drea publica ou
privada e obrigatéria quando houver processo de construgdo,
substituicdo da edificagdo existente ou reforma com ampliagdo
da area construida total do imével superior a 30% (trinta por
cento) daquela regularmente licenciada e existente;

2 - Passagem de Conversao: circulagdo de largura minima de
3,00 m (trés metros), situada em drea desobstruida de imdvel
ocupado com edificagdo cristalizada, sendo voluntaria no caso
de imoveis privados e obrigatdria no caso de imdveis publicos,
de concessionarias e empresas publicas de economia mista;

3 - Passagem de Consolidagdo: circulagdo existente a ser
obrigatoriamente preservada.

IOENTIFICAGAO Das PASSAGENS.
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Ao total foram definidas em lei 78 passagens, cuja localizagdo pode ser
consultada no anexo |l da Lei Complementar n2 1.087, de 30 de dezembro de
2019 - PlanMob Santos ou no kml disponivel junto a lei acima citada, no site da
Prefeitura Municipal de Santos.
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Passagens: condicionantes

ObrigagGes para todos os tipo de passagens

garantir o uso publico de toda a drea da passagem no minimo das 7h as 20h,
sem qualquer cercamento ou dispositivos de controle de acesso ao espaco,
assim como sem qualquer estrangulamento horizontal ou vertical de suas
aberturas durante o periodo de uso publico, podendo as passagens de
consolidagdo existentes como galerias ter horarios de funcionamento
distintos do especificado neste inciso;

garantir que as normas de posturas a serem observadas no interior das
passagens ndo sejam diferentes daquelas que devem ser observadas nos
logradouros publicos, exceto nos casos de consolidacdo de galerias
comerciais existentes e nos de conversdo de recintos internos de
edificagbes existentes, que poderdo dispor de normas de posturas mais
restritivas;

Instalar placa indicativa do uso publico da passagem, de seu horario de
funcionamento, equipamentos disponibilizados e normas de posturas,
contendo identificagdo e contato do responsavel por sua manutengdo e o
canal da Ouvidoria Municipal para denuncias, em dimensdes que permitam a
visualizagdo a média distancia em local visivel em cada um de seus acessos;

garantir que a passagem disponha de ventilagdo natural, sem vedagdo
permanente ou transitdria da mesma;

garantir permeabilidade visual entre a passagem e o restante do terreno em
que se situa, ndo sendo admitidos muros para tal delimitagdo;

garantir pavimentagdo e iluminag¢do apropriadas ao longo de todo o
percurso;

manter a passagem em bom estado de limpeza e conservagéo;

demolir os muros de divisa de seu terreno nos locais em que imdveis
contiguos também sejam afetados por passagem, quando estes executarem
a passagem que os afetam.

ObrigagOes apenas para as passagens de renovagao e de conversdo

9 Possuir piso compativel ao dos passeios publicos de modo a indicar

10

11

continuidade de trajetos de pedestres nos termos do disposto nesta lei
complementar, exceto para as passagens de renovacgdo, caso em que devera
ser idéntico;

Possuir faixa de circulagdo exclusiva de pedestres, livre de barreiras
permanentes ou transitérias, com largura de no minimo 3,00 m (trés
metros);

Possuir acessibilidade universal, nos termos da norma regulamentadora.

cumprimento dos outros (1 ao 7) é, para este tipo de passagem, voluntario

Apenas o item 8 é obrigatério para as passagens de consolidagio, o

”
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Passagens: condicionantes

ObrigagOes apenas para as passagens de renovagao

publicos que lhe ddo acesso, ou obedeca a inclinagdo longitudinal
maxima de 3% (trés por cento) quando conectar vias com diferentes
niveis, sendo vedada a implantacdo de escadarias ou outros
dispositivos de acessibilidade na area da passagem;

12 Garantir que o piso da passagem esteja no mesmo nivel dos passeios .

Garantir que a faixa do terreno contigua a passagem possua, ao longo
de no minimo 40% (quarenta por cento) de seu comprimento, em nivel
com a passagem e com acessos a partir dela, areas de comércio ou
prestacdo de servicos, Areas Cobertas de Uso Publico ou Areas Livres
de Uso Publico, nos termos da lei de uso e ocupacgdo do solo da area
insular do Municipio de Santos, ou ainda areas de uso comum da
edificacdo, exceto garagens, depdsitos e espagos técnicos a exemplo
dos reservados a equipamentos elétricos, mecanicos ou hidraulicos;

13

14 Garantir que cada uma das dreas referidas no item anterior possua ao
menos 1 (um) acesso a partir da passagem, devendo tal proporgdo ser
observada também para cada um dos compartimentos internos de tais
areas contiguos a passagem, admitindo-se para atendimento das
exigéncias de ventilagdo e iluminacdo de compartimentos de uso
prolongado, conforme definido na Lei Complementar n2 1025, de 16 de
janeiro de 2019, abertura voltada as areas das passagens;
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Passagens: condicionantes

ObrigagOes apenas para as passagens de renovagao

passagem possua no maximo 30% (trinta por cento) de superficie cega,
a exemplo de alvenarias, elementos vazados, cobogds, elementos
construtivos ndo vinculados a aberturas, elementos estruturais e vidros
opacos, fumé ou espelhados;

15 Garantir que a totalidade das superficies da edificagdo confrontantes a .

16 Garantir que ndo haja qualquer circulagdo ou parada de automoéveis,
inclusive para embarque e desembarque de passageiros, em toda a
area da passagem, assim como nas areas referidas no item 13;

17 Garantir que as areas de recuos afetadas pela passagem ndo possuam
qualquer tipo de cobertura ou construgcdo, a exemplo das
ordinariamente permitidas em dareas de recuo pela lei de uso e
ocupacao do solo do Municipio;

Garantir que a passagem seja iluminada e ventilada, diretamente, por
aberturas voltadas para espago exterior, devendo tais aberturas
corresponder cumulativamente a no minimo 1/3 (um ter¢o) da érea
coberta da passagem.

18

15

FACHADA PARA ; |

PASSAGEM: <snsnanes T

permeabilidade visual
entre a passagem e o
restante do terreno em
que se situa, ndao sendo
admitidos muros para tal
delimitagdo;

”
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PORTO ALEMOA

ALEMOA

Passagens de renovagao

2 - Passagem trecho oeste Praga Maria Coelho Lopes;
3 - Passagem trecho leste Praga Maria Coelho Lopes;
4 - Passagem Clube Jabaquara;

7 - Passagem Jaime Manhani;

9 - Passagem Afonso Schmidt;

12 - Passagem Manoel Nascimento Junior;

13 - Passagem Praga Armando Erbisti;

15 - Passagem Flaminio Levy;

19 - Passagem Bittencourt;

21 - Passagem Almeida Moraes;

22 - Passagem Antonio Bento;

23 - Passagem Anna Costa;

24 - Passagem Comendador Martins;

25 - Passagem Senador Feijo;

26 - Passagem Washington Luis;

27 - Passagem Constituigao;

28 - Passagem Conselheiro Nébias;

29A - Passagem norte Campos Melo;

30 - Passagem Silva Jardim;

31 - Passagem Doutor Olyntho Rodrigues e Senador Feijo;
32 - Passagem Pérsio Queiroz;

33 - Passagem Luiz de Camoes;

34 - Passagem Doutor Alvaro Guido;

|~ 35 - Passagem Para;

MORRO
JABAQUARA

MORRO
NOVA CINTRA

7 MORRQ,
MARAPE

MORRQ
EMBARE

37 - Passagem Dr. Ledncio de Rezende Filho;
38 - Passagem Bardo de Paranapiacaba;

39 - Passagem General Francisco Glycerio;
40 - Passagem Paraguassu;

41 - Passagem Oswaldo Cruz;

42 - Passagem Dr. Gervasio Bonavides;

46 - Passagem Siqueira Campos;

48 - Passagem Barao de Penedo;

49A - Passagem Maranhdo;

51 - Passagem Marcilio Dias;

ORRO,
E

7 MORRO”,
AG BENTO

passagens de renovagao

o

VILA NOVA

VILA MATHIAS

o/@ ©9

ENCRUZILHADA
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MACUCO

'BOQUEIRAO

,

52 - Passagem Independéncia;
53 - Passagem Minas Gerais;
54 - Passagem Governador Pedro de Toledo;
56 - Passagem Dom Lara;

58 - Passagem Bartholomeu de Gusmao;

65 - Passagem Guaiao;

67A - Passagem Praga Eng. José Rebougas norte/sul;
67B - Passagem Praca Eng. José Reboucas leste/oeste;
68 - Passagem Rei Alberto.

”
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passagens de renovagao

Passagem de Renovagdo Urbana: circulagdo com largura minima de 6,00 m (seis metros) e
pé direito minimo de 7,00 m (sete metros), quando coberta, situada em drea publica ou
privada e obrigatéria quando houver processo de construgdo, substituicdo da edificagdo .
existente ou reforma com ampliagdo da drea construida total do imével superior a 30%

(trinta por cento) daquela regularmente licenciada e existente;

* 43 passagens

* 64 imdveis afetados;

* Passagem obrigatdria em construgdes novas ou para reformas e ampliagSes acima de 30%
da drea construida existente;

/ Altura padrao: 7 m \

Beneficios construtivos ao empreendedor:

* Qa area consumida pela passagem poderd

ser construida em andares adicionais
T acima dela ou em outro terreno (OODC
y.: fl g gratuita)

* dispensado ofertar vagas para automoveis
no novo prédio

| n &a | Beneficios fiscais ao mantenedor:
_-"i [ Q
e  Berd " 2 o2 Bl
g " * Apbs a obra, os proprietarios, responsaveis
| pela manutengdo do espaco, terdo acesso

k‘ ' j a desconto permanente no IPTU, de até
50% se adotado funcionamento 24h.

0 espago, com piso idéntico e nivelado ao da calgada, devera em geral possuir no
minimo seis metros de largura e pé direito duplo.

Finalizada a obra, a passagem sera de uso publico todos os dias das 7 as 20h no
minimo, periodo de maior movimentagao de pedestres.

A lei prevé que o espago sirva também como local de permanéncia, com lojas e
espacos sociais requeridos em parte do percurso.

andares adicionais

fachada 70%
transparente

piso idéntico e nivelado ao da cal

area nivelada e
ligada a passagem

¢ada = 6m

”
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Passagens de conversdo

5 - Passagem norte Conjunto Estivadores;
6 - Passagem sul Conjunto Estivadores;

8 - Passagem Eng. Manoel Ferramenta Junior;
10 - Passagem Dale Coutinho;

16 - Passagem Athié Jorge Coury;

17 - Passagem Torquato Dias;

20 - Passagem Teatro Municipal;

36 - Passagem General Miguel Costa;

43 - Passagem Baptista Pereira;

44 - Passagem Voluntarios Santistas;

45 - Passagem Machado de Assis;

47 - Passagem Décio Stuart;

49B - Passagem Marqués de Sdo Vicente;
55 - Passagem Artur Porchat de Assis;

57 - Passagem Doutor Epitacio Pessoa;
59 - Passagem Senador Lacerda Franco;
60 - Passagem Colégio dos Andradas;

61 - Passagem Almirante Ernesto de Mello Junior;

62 - Passagem Vergueiro Steidel;
66 - Passagem Praia Aparecida;
69 - Passagem Dique Vila Gilda.

SANTAMARIA /',

MORROQ
EMBARE

/ MORRO.
- NOVA CINTRA

MORRO
JABAQUARA

/ VILABELMIRO |

CAMPO GRANDE |

_VILA MATHIAS

| MACUCO™

PONTA DA PRAIA

”
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Passagem de Conversdo: circulagdo de largura minima de 3,00 m (trés metros),
situada em area desobstruida de imdvel ocupado com edificagdo cristalizada, sendo
voluntaria no caso de imdveis privados e obrigatéria no caso de imdveis publicos, de

concessionarias e empresas publicas de economia mista.
* 21 passagens
* 26 imdveis afetados;

* Obrigatdria a Conversao de Passagem nos casos de imdveis publicos afetados;

ﬂnportante: antes de tomeh

qualquer decisdao que
impligue em gasto de
dinheiro para o condominio,
faca uma consulta prévia
junto ao érgao de
planejamento que dird quais

diretrizes devem ser
respeitadas na conversdo do
espaco privado do

“Passagens de conversdo” afetam imdveis construidos nos quais uma grande
transformagdo é improvével ou até proibida, como em condominios da orla
santista e edificios tombados, por exemplo. Com parametros arquitetonicos
menos exigentes que os da “renovagdo urbana”, os proprietarios sdo estimulados
a implantar o calgaddo em dreas livres do imdvel, como recuos laterais por
exemplo.

Nos 16 imdveis particulares afetados, a conversao é voluntaria e reversivel e dara
acesso a desconto no IPTU vinculado ao funcionamento das 7 as 20h (25%) ou 24h
(50%) conversdo obrigatéria nos 10 iméveis publicos afetados, como a Pinacoteca
Benedito Calixto por exemplo

Passagem de Conversdo n2 17
- Torquato Dias, favorecendo
continuidade peatonal em
| trecho interrompido da Rua
Torquato Dias.

”
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Q}ndominio em passagem./

Obrigatoriedade de conversdo em imdveis publicos, de
concessionarias e empresas publicas de economia mista

Incentivo fiscal para conversdao em iméveis privados

Neste exemplo, se os moradores do Condominio Indaia optarem por criar
voluntariamente uma passagem publica em area de propriedade do
condominio, de acordo com as especificagbes do PlanMob, poderiam se
beneficiar de desconto no IPTU, de 25% se a passagem ficar aberta das 7h00
as 20h00 e de 50% de ficar aberta ao publico por 24 horas.

A passagem Torquato Dias é de
conversdo voluntaria, ou seja, 0s
condéminos do conjunto
implantado ndo sdo obrigados a
abri-la, mas se assim decidirem,
terdo acesso a beneficios fiscais
que os auxiliardo a cobrir os
custos da obra de instalagdo e
também para sua manutengao.
Esta passagem traria um grande
beneficios a circulagio de
pedestres, pois a quadra que
esta atravessa é muito grande e
aumenta bastante o percursos
do pedestre no bairro.

Diretriz vidria de abertura de Rua
Compartilhada
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Passagens de consolidagdo

1 - Passagem Jardim Botanico;

11 - Passagem Praga Dr. Bruno Barbosa;

14 - Passagem Praga Afonso E. Taunay;

18 - Passagem Jodo Pessoa;

29B - Passagem Vila Silva;

50A - Passagem Bahia; -
50B - Passagem Marechal Deodoro;
50C - Passagem Marechal Floriano Peixoto;

50D - Passagem Anna Costa/Independéncia;

50E - Passagem Galedo Carvalhal;

50F - Passagem Ferndo Dias;

50G - Passagem Presidente Wilson;

63 - Passagem Calgcaddo Prof. Alcides Luiz Alves;

64 - Passagem Calcaddo Alexandre Martins;

IDENTIFICAGAO DAS PASSAGENS.




Passagem de Consolidagdo: circulagdo existente a ser Exemplos de passagens de Consolidagio
obrigatoriamente preservada. localizadas no bairro Gonzaga

14 passagens Passagem Marechal Deodoro, passagem de
consolidagdo localizada entre as avenidas Anna Costa e

¢ 16 imdveis afetados:
Marechal Deodoro.

* A preservagdo da passagem existente é obrigatoria;

”
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Acesso a beneficios tributdrios via adequagdo ao sistema de passagens
. Te! g ASUS

Passagem Bahia, passagem
de consolidagdo localizada
entre a Av. Anna Costa e a
R. Bahia.

Passagem Marechal Floriano Peixoto, passagem de-
consolidagdo localizada entre as avenidas Marechal
Floriano Peixoto e Marechal Deodoro.

Passagem Anna Passagem Galedo Carvalhal,
Costa/Independéncia, passagem  passagem localizada entre as ruas
de consolidacdo localizada entre . Gaje30 Carvalhal e Govtacazes

as avenidas Marechal Floriano % =—nos
Peixoto e Anna Costa i

As passagens de Consolidagdo preservam
circulagbes ja abertas ao publico, em sua maioria
galerias comerciais construidas espontaneamente
em bairros centrais como o Gonzaga nos anos
1960/70. A partir da lei recém-promulgada, tais s
circulagdes ndo poderdo ser eliminadas nem 3 1 (},,,eﬁa
reduzidas, devendo ser reimplantadas em caso de I \ gmpos|Hliscos
substituicdo das edificagdes que as contém. Ja a
adequagdo desses espagos a parametros do sistema
de passagens, como sinalizagdo e equipamento, sera
voluntdria e rendera desconto de 50% no IPTU por
um ano Apds a obra, a adogdo de funcionamento
24h dara acesso a desconto permanente de 25%.

Passagem Fernao Dias,
passagem localizada
entre a Rua Goytacazes, a
Rua Ferndo Dias e a Av.
Anna Costa

Passagem Presidente Wilson, passagem localizada entre as
avenidas Presidente Wilson e Marechal Floriano Peixoto



Passagens: outras informagoes relevantes

1

As passagens obrigatdrias serdo objeto de projetos geométricos a serem definidos e
incorporados a esta lei em até 2 (dois) anos contados a partir da data de sua publicagdo,
ou seja, até dezembro de 2021. Até a publicacdo dos projetos, fica o érgdo municipal de
planejamento urbano responsdvel por definir a geometria das passagens no caso de
interesse do municipe em edificar em imével afetado por passagem de renovagdo
urbana, assim como no caso de interesse em implantar passagem de conversiao ou em
requerer beneficios correspondentes a passagem de consolidagdao, devendo o
interessado consultar o 6rgdo previamente a apresentagao de projeto ou requerimento
relativo ao local;

Os projetos geométricos poderdo definir faixa para circulagdo de ciclistas no interior de
passagens;

O dimensionamento das passagens de renovagdo urbana nos projetos geométricos
poderd diferir do indicado tanto nos casos em que for necessario compatibilizar o
interesse publico as possibilidades de aproveitamento de lotes com largura igual ou
inferior a 12,00 m (doze metros) ou que possuam casas geminadas, quanto nos casos em
que for desejavel a adogdo de dimensGes mais amplas na passagem, a exemplo de
passagens de grande extens3o;

Em caso de incorporacdo de lotes envolvendo passagem obrigatéria, a passagem
manterd sua posi¢do e suas dimensOes originais, exceto no caso de passagem de
renovagao urbana originariamente com dimensées inferiores as indicadas na lei, caso
em que passarao a ser exigidas largura e altura minimas conforme as dimensdes do lote
resultante da incorporagao, respeitando o que segue:

a) para lote com largura resultante menor ou igual a 9,00 m (nove metros), passagem com
largura minima de 5,00 m (cinco metros) e pé direito minimo de 4,00 m (quatro metros);

b) para lote com largura resultante maior que 9,00 m (nove metros) e menor ou igual a
12,00 m (doze metros), passagem com largura minima de 6,00 m (seis metros) e pé-
direito minimo de 4,0m (quatro metros);

c) para lote com largura resultante maior que 12,00 m (doze metros), passagem com
largura minima de 6,00 m (seis metros) e pé-direito minimo de 7,00 m (sete metros).

Em caso de substituigdo de edificacdo que contenha passagem, a nova edificagdo devera
incluir passagem com largura e pé direito ndo inferiores as dimensdes da anterior,
devendo quanto as demais condicionantes, observar os pardmetros atinentes a passagens
de renovagdo urbana, admitindo-se a alteragdo da posicdo e do percurso da passagem
original apenas se demonstrado maior beneficio urbanistico em projeto a ser submetido a
aprovacdo do Conselho Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas;

Em caso de renovagdo edilicia de imdvel que contenha passagem de consolidagdo
descoberta, a mesma devera assim permanecer, valendo o mesmo para as dreas definidas
como descobertas pelo projeto geométrico de passagem de conversdo obrigatdria;

Enquanto os projetos geométricos das passagens
obrigatérias ndo forem incorporados ao Plano
Municipal de Mobilidade, é necessaria a consulta
prévia ao 6rgao de planejamento quanto ao que se
deve seguir. Este projetos poderdao incluir
ciclofaixas quando as passagens estiverem
integradas ao sistema cicloviario municipal ou
ainda apresentar dimensdes diferentes das
previstas na lei quando os lotes forem muito
pequenos ou quando as passagens forem muito
extensas.

As passagens de renovagdo e suas dimensGes
permanecem as mesmas caso haja incorporagdo
de lotes, exceto nos casos em que o lote resultante
for muito maior, nestes casos, as dimensdes das
passagens também devem ser maiores. Caso a
edificacdo seja substituida, as dimensdes das
passagens também devem permanecer.
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Passagens: outras informagoes relevantes
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Para as passagens de renovagdo urbana e para as de conversdo obrigatéria no interior das
quais forem admissiveis colunas, os projetos geométricos de que trata este artigo
definirdo o eixo exclusivamente ao longo do qual serdo permitidas, ndo podendo as
colunas ocupar mais que 0,50 m (cinquenta centimetros) da largura da passagem, nem
constituir, ao longo do referido eixo, vao livre inferior a 7,00 m (sete metros), sendo
vedados quaisquer outros elementos estruturais, exceto vigas, de sustenta¢do da
cobertura da passagem;

O desmembramento de lotes afetados por passagem obrigatdria fica condicionado a
manuten¢do da geometria original da passagem, acrescida, em cada um dos lotes
resultantes afetados pela mesma, de faixa privativa contigua a passagem e com largura
minima edificavel de 2,00 m (dois metros);

O interessado em edificar em terreno afetado por passagem de renovagdo urbana que,
de acordo com o projeto geométrico definido por esta lei complementar, ndo afete
qualquer lote contiguo, podera propor a administragdo municipal novo projeto
geométrico, cuja conveniéncia urbanistica serd analisada pelo dérgdo municipal de
planejamento urbano e o projeto submetido a aprovagdo do Conselho Municipal de

Mobilidade e Acessibilidade Urbanas, devendo a proposta:

a) ndo resultar em passagem com largura ou pé-direito menor que os estabelecidos no
projeto geométrico original, nem atingir qualquer lote contiguo;

b) melhor atender a circulagdo intrabairro ou entre regides pretendida pelo projeto
geométrico original, implicando a nova geometria em reposicionamento da passagem
para local mais préximo do centro do quarteirdo, ou em conexdo mais direta entre as
circulagbes de uso publico situadas nas imediagGes da geometria original;

c) corresponder ao menor percurso possivel entre suas extremidades;
d) ser apreciada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Os proprietarios de imodveis particulares interessados em implantar passagem de
conversdao deverdo submeter a administragdo municipal projeto de implantagdo da
passagem, em acordo com diretrizes a serem previamente requeridas pelo interessado
junto ao érgdo municipal de planejamento urbano;

Os proprietarios de imodveis afetados por passagens de renovagdo urbana podem
requerer a aplicagdo do Coeficiente de Mobilidade Urbana (CMU), desde que em pleno
cumprimento das condi¢des estabelecidas para passagens de renovagao urbana, sem a
necessidade de nova edificagdo ou ampliagdo superior a 30% da area construida da
edificacdo existente, sem prejuizo da utilizacdo futura dos beneficios construtivos
previstos.

A fiscalizagdo quanto a execugdo e manutencdo da passagem em conformidade com o
projeto aprovado serd de responsabilidade da SIEDI, ficando a fiscalizagdo dos demais
parametros, a exemplo das normas de posturas e horarios de funcionamento, sob
responsabilidade da SEFIN, com o apoio da SESEG.

Nos casos de passagens de consolidacdo, cuja
preservacdo € obrigatéria e de conversdo
obrigatéria descobertas ou com areas descobertas,
estas assim deverdao permanecer, sendo proibida

sua cobertura.

Casos de desmembramento de lotes afetados por
passagens; largura edificdvel é a ndo afetada por
recuo obrigatdrio; portanto, em zonas com exigéncia
de recuo lateral minimo de 1,5m, por exemplo, a faixa
privativa devera ser de 3,5m (2+1,5).

Caso em que é possivel propor projeto geométrico
diferente do previsto em lei.

Critérios de
avaliacao

Antes de implantar passagem de conversao,
solicitar diretrizes ao érgdo de planejamento.
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Passagens: outras informacgoes relevantes - colunas

art. 69

7 §22 Para as passagens de renovagdo urbana e para as de conversdo obrigatdria
no interior das quais forem admissiveis colunas, os projetos geométricos
definirdo o eixo exclusivamente ao longo do qual serdo permitidas, ndo podendo
as colunas ocupar mais que 0,5 m (cinquenta centimetros) da largura da
passagem, nem constituir, ao longo do referido eixo, vao livre inferior a 7,00 m
(sete metros), sendo vedados quaisquer outros elementos estruturais, exceto
vigas de sustentagdo da cobertura da passagem.

ELEVACAO - CASO DE
PERMISSAO DE COLUNAS

Lote relativamente estreito
(com faixa ndo afetada mais N
estreita que a afetada pela
passagem) e com exigéncia
de recuos laterais: colunas na
passagem decisivas para
viabilizar aproveitamento.

Em lotes mais estreitos, sem exigéncia de

recuo lateral, é possivel estrutura em portico

por sobre a passagem, com apoio acostado

sobre a divisa lateral, como na elevagdo a

direita, ndo dependendo o aproveitamento

da presenca de colunas na passagem, caso

também de lotes mais largos, nos quais a

faixa ndo afetada pela passagem é mais larga . 5§
que a propria.
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Passagens: beneficios construtivos

Beneficios construtivos para todos os tipo de passagens

dispensa da obrigacdo de oferta de vagas
minimas de automodveis, regulamentados
em lei especifica, exceto no caso de Polos
Atrativos de Transito e Transporte nela
previstos;

Os proprietarios de imdveis afetados por passagem de renovagdo urbana

. poderdo, mediante doagao ao municipio de terreno composto pela area
afetada pela passagem e por faixa a ela contigua com largura edificavel de
2,0 m (dois metros), condicionada a prévia aceitagdo, transferir a
totalidade do direito de construir correspondente ao Coeficiente de
Aproveitamento Basico do terreno doado, nos termos do artigo 158 da Lei
Complementar n2 1006, de 16 de julho de 2018, ndo cabendo os beneficios
descritos neste artigo as areas remanescentes do imével original

l

Beneficios construtivos apenas para as passagens de renovagao urbana

adicional de potencial construtivo (construgdo acima do coeficiente
de aproveitamento bdsico da zona sem obrigacdo de pagamento de
outorga), nas seguintes condigdes:

a) pé direito da passagem menor que 7,0 m (sete metros) - potencial
adicional ndo oneroso de 1 (uma) vez a area afetada pela passagem,
limitado ao coeficiente maximo ou ampliado permitido para a
localidade, adicional que também poderd ser alienado, no todo ou
em parte, mediante Transferéncia do Potencial Construtivo;

b) pé direito igual ou maior que 7,0 m (sete metros) - potencial
adicional ndo oneroso de 2 (duas) vezes a drea afetada pela
passagem, limitado ao coeficiente maximo ou ampliado permitido
para a localidade, adicional que podera ser alienado, no todo ou em
parte, mediante Transferéncia do Potencial Construtivo;

Beneficio de acostamento e de desobrigagdo de taxa de ocupagdo :

a) em lote com largura menor ou igual a 9,00 m - dispensada taxa
de ocupagdo maxima nos 3 (trés) primeiros pavimentos e
permitido o acostamento em uma das divisas laterais até a altura
de 10,00 m;

b) em lote com largura maior que 9,00 m e menor ou iguala 12,00 m
- dispensada taxa de ocupagdo maxima no pavimento térreo e
permitido o acostamento em uma das divisas laterais até a altura de
4,50 m;

No caso de doagdo de terreno composto pela area da passagem + 2m
. de faixa edificavel contigua (zona sem recuo lateral, terreno doado
8x100m=800m?), seria possivel transferir 3.200m? (800 x 4, CA Bésico)

I

Exemplo — pé direito menor que 7 m: Exemplo — pé direito igual ou maior que 7 m:
Lote afetado: 12x100m = 1.200 m? Lote afetado: 20x100m = 2.000 m?

Passagem: 6x100m = 600 m? Passagem: 6x100m = 600 m?

CA Bésico zona: 4 CA Bésico zona: 4

CA Méximo zona: 5 CA Méximo zona: 5

Pode construir sem pagamento de outorga Pode construir sem pagamento de outorga
(CA Basico): 4.800 m? (CA Bésico): 8.000 m?

Com a implantagdo da passagem, poderd Com a implantagdo da passagem, podera

construir sem necessidade de pagamento de  construir sem necessidade de pagamento de
outorga, 5.400 m? (4.800 + 600). outorga, 9.200 m? (8.000 + (2 x 600).

O potencial transferivel de que trata o inciso Il do artigo 73, somado a drea
construida existente e/ou projetada computavel no lote deve ser igual ou
inferior aos limites maximos ou ampliados de coeficientes de aproveitamento
previstos para a zona, conforme definidos na LUOS.

A utilizagdo de adicional construtivo fica limitada ao coeficiente de
aproveitamento mdximo ou ampliado das zonas onde se situam os imdveis, e
nos casos de Transferéncia de Potencial Construtivo, limitada aos coeficientes
de aproveitamento maximos ou ampliados das zonas de destino, considerando
os indices vinculados a classificagao viaria mais permissiva
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Passagens: beneficios fiscais

Beneficios de implantagdo

Os imdveis afetados por passagens de renovagdo urbana, conversdo e de consolidagdo terdo
direito a utilizagdo do Coeficiente de Mobilidade Urbana (CMU), aplicado sobre o valor venal
dos iméveis de modo a reduzir o valor do IPTU a ser pago pelo (s) proprietario (s):

| — o coeficiente serd de 0.5 quando implantadas passagens de conversdo em até 5 (cinco)
anos da publicagdo desta lei complementar, aplicado apenas durante o periodo de 1 (um) ano,
a partir do exercicio seguinte aquele em que implantada a passagem;

Il — o coeficiente sera de 0.75 quando implantadas passagens de conversdo apds 5 (cinco) e
em até 10 (dez) anos da publicagdo desta lei complementar, aplicado apenas durante o
periodo de 1 (um) ano, a partir do exercicio seguinte aquele em que implantada a passagem;

Beneficios de implantagao

Il — o coeficiente sera de 0.5 quando adequadas as passagens de consolidagdo aos pardmetros
referidos no artigo 68 desta lei complementar, aplicado apenas durante o periodo de 1 (um)
ano, a partir do exercicio seguinte aquele ao da adequagdo da passagem;

Beneficios permanentes

IV — o coeficiente sera de 0.75 para as passagens de renovagao e conversao ja implantadas;

Beneficios permanentes

V — para os imdveis que adotarem uso publico 24 (vinte e quatro) horas na passagem que os
afeta o coeficiente serd de 0.5 no caso de passagens de renovagdo e conversao, e de 0.75 no
caso de passagens de consolidagdo ja adequadas as condigdes estabelecidas no artigo 68,
mediante assinatura de Termo de Compromisso pelo proprietario, a ser homologado e
fiscalizado pela Secretaria Municipal de Finangas, com validade de 1 (um) ano, condicionado o
beneficio, nos casos em que a passagem afete imdveis contiguos, a adogdo do uso publico 24
(vinte e quatro) horas simultaneamente em todos esses imdveis.

BENEFiCIOS NAO SAO
CUMULATIVOS

$$

$%

$3

Passagens de conversao

50% de desconto no IPTU durante 1
ano implantadas em até 5 anos da
publicagdo da lei, ou seja, até dezembro
de 2024

Passagens de conversao

25% de desconto no IPTU durante 1 ano
implantadas apds 5 anos até 10 anos da
publicagdo da lei, ou seja, de dezembro
de 2024 até dezembro de 2029

Passagens de consolidagao

50% de desconto no IPTU durante 1 ano
para as passagens adequadas de acordo
com os parametros da lei.

\

Passagens de renovagao e conversao
25% de desconto para passagens
implantadas e mantidas de acordo com
os parametros e condigdes da lei

Passagens de renovagao e conversao
50% de desconto para passagens
implantadas e mantidas abertas para
uso publico 24 horas por dia

[EEY
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Passagens de consolidagao

25% de desconto no IPTU para
passagens adequadas e mantidas
abertas a uso publico 24 horas por dia

”

TITULO 1l

CAPITULO IV — DO SISTEMA PEATONAL - PASSAGENS




Dimensdes minimas - . f L
Beneficios Construtivos Beneficios Fiscais (desconto IPTU)
passagens

Implantagao
(1 ano de permanentes

TPC beneficio)

(transferéncia | Adicional de
de Potencial Potencial Aberta

Construtivo) Até dez das
2024 7h00 as

20h00

Tipo Passagem

Obrigatoérias

Largura minima
TO (Taxa de
Ocupagao) livre
Acostamento

3
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vagas de garagem

* o incentivo fiscal é condicionado pela altura da passagem
** as larguras e alturas informadas no quadro s3o de referéncia, aplicando-se a rigor na eventual incorporag3o de lotes, podendo o projeto geométrico inicial diferir, nos termos do art. 69 §42
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