LEI COMPLEMENTAR N2 1.025 DE 16 DE JANEIRO DE 2019

Publicado no Didrio Oficial de Santos em 17 de Janeiro de 2019
(Projeto de Lei Complementar n2 152018 — Autor: Prefeito Municipal)

INSTITUI O CODIGO DE EDIFICACOES NO MUNICIPIO DE SANTOS
E ADOTA PROVIDENCIAS CORRELATAS.

TiTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO | - DOS OBJETIVOS

Art. 12 Fica instituido o CAdigo de EdificacGes que estabelece as normas e os procedimentos
administrativos para o controle das obras no Municipio de Santos.

Art. 22 Toda construgdo, reforma, ampliacdo de edificios, bem como demoli¢do, efetuadas
por particulares ou entidade publica, a qualquer titulo, é regulada pela presente lei complementar.

§ 12 Os projetos referentes aos bens publicos de propriedade ou utilizados pelo Municipio,
independem da expedicdo dos documentos de que trata esta lei complementar, ficando, no
entanto, sujeita ao atendimento das disposicGes e legislacdes pertinentes a matéria.

§ 22 VETADO.

Art. 32 Visando exclusivamente a observancia das prescricdes urbanisticas e edilicias do
Municipio, e legislagao correlata pertinente, a Prefeitura, através dos seus 6rgdaos competentes,
licenciara e fiscalizard a execucgdo, a utilizacdo, as condicdes de seguranca e de habitabilidade das
obras, das edificacbes, dos equipamentos e das instalagoes.

Art. 42 Esta lei complementar complementa as exigéncias estabelecidas pela legislacdo
municipal que regula o uso, o parcelamento, a ocupacdo do solo e as posturas municipais,
orientando e normatizando a elaborac¢do de projetos e a execucao de edificacdes no Municipio.

Paragrafo unico. As edificagdes de interesse social serdo regidas por lei especifica.
CAPITULO Il - DAS DEFINIGOES

Art. 52 Para os fins da presente lei complementar, sdo adotadas as seguintes defini¢oes:

| — alvard: documento expedido pela PMS que autoriza ato sujeito a fiscalizacdo da PMS;

Il — carta de habitacdo: documento que certifica ter sido a obra concluida, de acordo com o
projeto aprovado;

Il — escala adequada: escala que permita a visualizacdo e o exame do projeto;

IV — "Flat-Service" ou "Apart-Hotel": edificio pluri-habitacional que dispde de servicos de
hotelaria;

V — instala¢Oes: equipamentos e suas estruturas em geral, de antenas de radiodifusdo e
telecomunicacdes, elevadores, plataformas, monta-cargas, escadas rolantes, duplicadores de
vagas e equivalentes, painéis, totens e seus similares;

VI — obra: construcdo, reforma ou demolicdo de um edificio;

VIl — protecdo acustica: ado¢do, comprovada em memorial descritivo e plantas, de materiais
e métodos construtivos que, de forma Unica ou conjunta, permitam o isolamento e
tratamento acustico adequados, promovendo o controle dos niveis de pressdo sonora
conforme padrdes estabelecidos por normas da ABNT.

Art. 62 Para os fins desta lei complementar, as entidades ou expressdes serdo identificadas
pelas seguintes siglas ou abreviaturas:

| = ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

Il = ART: Anotacao de Responsabilidade Técnica, documento recolhido pelo profissional para

cada obra ou servico, preenchido de acordo com ato normativo do CREA;



Il — CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

IV — CONDEPASA: Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de Santos;

V — CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

VI — NBR: Norma Brasileira Registrada;

VIl = PGRSCC: Plano de Gerenciamento dos Residuos Sélidos da Construgao Civil;

VIII = PMS: Prefeitura Municipal de Santos;

IX = P.C.D.: Pessoas com Deficiéncia;

X — RRT: Registro de Responsabilidade Técnica, documento emitido pelo profissional para
cada obra ou servico, preenchido de acordo com ato normativo do CAU;

XI — RT: Responsavel Técnico.

CAPITULO lll - DAS RESPONSABILIDADES E OBRIGAGCOES

Art. 72 E responsabilidade do possuidor ou do proprietario do imdvel, ou seu sucessor a
qualquer titulo, a manutengdo das condigdes de estabilidade, seguranga e salubridade do imdvel,
de suas edificacles, equipamentos e instalacdes, sua utilizacdo, bem como pela observancia das
prescricdes desta lei complementar.

§ 12 O possuidor do imével, ao apresentar prova da sua condicdo de possuidor, respondera
civil e criminalmente pela sua veracidade, ndo implicando sua aceitacdo por parte da PMS em
reconhecimento da sua posse.

§ 22 O proprietario ou possuidor do imovel somente podera iniciar as obras ou servicos apds
a respectiva licenca ou nos casos previstos nos paragrafos 22 a 72 do artigo 24 e no paragrafo 22 do
artigo 31 desta lei complementar.

§ 32 O proprietario ou possuidor do imdvel deve paralisar a obra, se o RT solicitar baixa de
sua ART ou RRT, conforme o caso, até que haja a assuncdo de um novo RT.

Art. 82 E responsabilidade do autor do projeto o contetido das pecas graficas, descritivas,
especificacoes e exequibilidade de seu trabalho, de acordo com as normas técnicas e legislacGes
pertinentes.

Art. 92 E responsabilidade do RT, nos termos do Cddigo Civil, a execucdo das obras ou
servicos que garantam a solidez e seguranca da construcdo ou instalacdo e sua estabilidade,
observando a legislagdo pertinente, normas técnicas e conforme projeto aprovado na PMS.

Paragrafo unico. O RT serd o responsavel por qualquer sinistro ou acidente nas obras ou
instalacdes, decorrentes de deficiéncias do projeto ou da sua execucao.

Art. 10. Serd considerado o RT pela obra ou instala¢do, o profissional habilitado que conste
no processo e na licenca para edificar expedida como responsavel técnico, o qual responderd
perante a PMS por toda a execuc¢dao da obra ou instalacdo, desde a expedicdo da licenca para
edificar até a sua baixa ou a carta de habitagao.

§ 12 E facultada, mediante comunicacdo a PMS, a baixa da responsabilidade técnica da obra
ou instalacdo, desde que apresentado:

I = laudo técnico elaborado por profissional habilitado detalhando o estagio em que a obra se

encontra até a data da comunicacdo, atestando a seguranca e estabilidade da obra ou

instalagao;

Il = ciéncia do proprietario, no caso da comunicacao ser efetuada pelo RT ou ciéncia do RT,

no caso da comunicacdo ser efetuada pelo proprietario.

§ 22 Em caso de falecimento, doenca grave ou outro impedimento do RT atuante, que obste
o pleno exercicio das suas atividades profissionais, sera obrigatdria a substituicdo do profissional.



Art. 11. E responsabilidade do autor do projeto e do RT a observancia das exigéncias das
empresas concessionarias de servicos publicos e em especial pelo atendimento das normas e
legislacdo especificas referentes a acessibilidade de P.C.D.

Art. 12. E responsabilidade do RT, do proprietdrio ou do possuidor do imdvel garantir a
seguranca, protecao das propriedades vizinhas, e seus ocupantes, assim como na via publica,
durante a execucao de obras, demoli¢des ou servicos, observando-se as prescricdes estabelecidas
em normas técnicas da ABNT ou legislagao pertinente.

Art. 13. Os profissionais habilitados para exercerem autoria e reponsabilidades por projetos,
obras, demolicGes, servicos e instalagcdes deverdo estar inscritos no érgao competente da PMS.

Paragrafo unico. Para atendimento do “caput”, os profissionais habilitados deverao
apresentar a copia de seus registros no CREA ou CAU atualizados e comprovagao de inscrigao,
como autébnomos ou empresas, na PMS ou em outra prefeitura do Estado de Sdo Paulo, através de
copia de certidao atualizada expedida pela prefeitura onde esta inscrito.

TiTULO Il
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO
CAPITULO | - DOS PROJETOS E DAS APROVACOES

Art. 14. O projeto de uma edificacdo para fins de aprovacao e expedicdo de licenca na PMS,
compoe-se de projeto arquitetonico e memorial descritivo.

§ 12 Poderdo ser exigidos projetos complementares ou a aprovacao de outros érgdos por
ocasido da analise do projeto da edificacdo, de acordo com a legislacdo federal, estadual, municipal
e demais normas vigentes.

§ 22 A representacao grafica dos projetos deverad seguir as diretrizes da ABNT.

Art. 15. O projeto arquitetébnico compreendera, no minimo:

a) planta de situacdo do terreno na quadra, contendo a orientacdo Norte-Sul e planta de
localizacdo com a identificacdo dos imdveis confinantes;

b) implantacdo da edificacdo no terreno, na escala adequada, devidamente cotada, com
todos os elementos que caracterizam o terreno, suas dimensdes, recuos de todos elementos
salientes, reentrantes, areas e pogos, além de todo elemento existente no passeio
fronteirigo;

c) plantas de todos pavimentos, mezanino, subsolo, cobertura, atico, telhado e de todos
outros elementos que fazem parte do projeto, como helipontos e outros, na escala
adequada, devidamente cotadas, com os recuos, dimensdes dos compartimentos, suas
destinagdes e areas, vaos de iluminagao e ventilagao, além da indicagdo dos niveis dos pisos;
d) cortes ou perfis, longitudinais e transversais, que contenham a posi¢do da edificagdo a ser
construida, sua altura e todos os elementos salientes ou reentrantes, a identificacdo do
nimero de pavimentos, com indicacdo dos respectivos niveis, e da escada, quando houver,
todos devidamente cotados;

e) todas as fachadas distintas da edificagdo com a respectiva indicagdo dos materiais a serem
utilizados;

f) quadro informativo conforme o Anexo Unico desta lei complementar, que devera constar
em todas as plantas do projeto arquitetonico.

§ 12 Os projetos que ndo atenderem ao disposto no “caput” ndo serdo analisados e o pedido
de aprovacdo serd indeferido.

§ 22 Nos projetos de edificios de uso residencial uni-habitacional ou pluri-habitacional, a
demonstracdo da compartimentacdo interna das unidades privativas é opcional e a
responsabilidade da conformidade do projeto as disposicbes legais e regulamentares caberd



exclusivamente ao autor do projeto.

Art. 16. A aprovacdo do projeto arquitetonico serd concedida concomitantemente com a
expedicdo da licenca para edificar.

Paragrafo unico. Os projetos de edificios com mais de 05 (cinco) pavimentos ou com area
construida maior que 1.500m? (um mil e quinhentos metros quadrados) ou com subsolos ou com
fundagdes profundas, poderao ter a expedicao da licenga para edificar posteriormente a aprovagao
do projeto arquitetonico, desde que solicitada pelo interessado no requerimento inicial.

Art. 17. A andlise do projeto arquitetonico sera efetuada mediante apresentagdo dos
seguintes documentos devidamente assinados pelo interessado:

| = cOpia da matricula do imdvel obtida no Cartério de Registro de Imdveis ou da escritura de

venda e compra ou do compromisso de venda e compra ou permuta;

Il = copia do espelho do carné do IPTU atualizado;

Il — copia do CPF/CNPJ do proprietario do imével;

IV — 02 (dois) jogos do projeto arquitetdnico impresso, devidamente assinados pelo

proprietdrio e autor do projeto, assim como pelo RT quando a expedicdo da licenca for

concedida concomitantemente com a aprovacdo do projeto, e em midia digital, em arquivos

legiveis em formato PDF, ou no caso de projetos que ndo foram elaborados em software

especifico por meio de computadores, sera aceito no formato jpeg;

V — 02 (duas) vias do memorial descritivo;

VI — ART ou RRT do autor do projeto arquitetdnico ou do autor do levantamento no caso de

legalizacdo de obras;

VII — ART ou RRT do responsavel técnico pelas obras;

VIIl — ART do profissional responsavel pelo projeto de fundacbes e estrutural no caso de

obras com subsolos ou fundagdes profundas ou com mais de 05 (cinco) pavimentos ou com

area construida a partir de 1.500m? (um mil e quinhentos metros quadrados);

IX — declaracdo do responsavel técnico de que os projetos de fundacbes e estrutural

respeitam o projeto arquitetonico aprovado;

X — croqui do canteiro de obras e do tapume, quando for o caso;

Xl — aprovacdo do Plano de Gerenciamento dos Residuos Sélidos da Construgdo Civil —

PGRSCC;

Xll = aprovagao do Comando da Aeronautica — COMAER, quando for o caso;

Xlll — declaracdo do RT quanto a utilizacdo de produtos e subprodutos de madeira de

procedéncia legal, conforme Anexo Unico da Lei Complementar n2 695, de 06 de outubro de

2010.

§ 12 Intervengdes em monumentos e areas urbanas de interesse cultural, assim como em
imoveis tombados, protegidos com Nivel de Protegdo - NP1 ou Nivel de Protegao - NP2, dentro ou
fora de Area de Protecdo Cultural, deverdo ter a autoria e responsabilidade técnica de profissional
habilitado conforme Decisdo Normativa n? 83, de 26 de setembro de 2008, do Conselho Federal de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CONFEA, ou outro instrumento normativo correspondente.

§ 22 Nos casos previstos no pardgrafo Unico do artigo 16 desta lei complementar, quando for
expedida a licenca para edificar posteriormente a aprovacdo do projeto, os documentos
relacionados nos incisos VII, VI, IX, X, XI e Xlll do “caput”, poderao ser apresentados na ocasidao do
pedido da licenga para edificar, assim como a assinatura do RT nas plantas do projeto
arquitetonico, prevista no inciso IV.

§ 32 VETADO.

§ 42 VETADO.

Art. 18. Nos casos de aprovacdo de projeto de reforma de imdvel existente regularizado, com
ou sem acréscimo de area ou mudanca de uso, em que houver aumento da sobrecarga, além dos



documentos relacionados no artigo 17, devera ser apresentado laudo técnico atestando que a
sobrecarga ndo afetara a seguranca da edificacdo.

Art. 19. Nos casos de projetos referentes a legalizacdo de obras ou instalacGes, além dos
documentos relacionados nos incisos | a VI do artigo 17 desta lei complementar, deverd ser
apresentado Laudo Técnico de Vistoria, de acordo com as normas da ABNT, atestando as condicdes
de estabilidade estrutural e seguranga das obras ou instalagdes, acompanhado da ART ou RRT,
além do AVCB ou CLCB, ou outro documento correspondente de certificacdo do Corpo de
Bombeiros.

Art. 20. Todo projeto arquitetbnico situado em qualquer drea dos morros, devera ser
submetido a manifestacdo dos érgdos municipais competentes e poderdo ser solicitados os
seguintes documentos, acompanhados da respectiva ART ou RRT:

I — planta topografica do terreno e areas adjacentes, na escala adequada contendo curvas de

nivel de metro em metro;

Il = perfis longitudinais e transversais do terreno devidamente atualizados;

Il = perfis projetados, tanto longitudinais como transversais, apds o desmonte e aterros;

IV — projetos das obras de drenagem, sustentacao e protecdo previstas;

V - laudo geotécnico.

Art. 21. Nas construcoes, modificacGes ou acréscimos em area comum de condominios, sera
obrigatdria a apresentacdo da declaracdo do representante legal de que a obra foi aprovada
através de assembleia, de acordo com a legislacdo federal, pelos condéminos do bloco ou do
conjunto, no caso de a area pertencer a mais de um bloco.

Paragrafo unico. No caso de ndo estar constituido o condominio, devera ser apresentada a
anuéncia dos proprietarios de acordo com a legislacdo federal.

Art. 22. Todo projeto arquitetonico para intervencdo em imdveis tombados ou gravados com
Nivel de Protecdo - NP1 ou Nivel de Protecdo - NP2, dentro ou fora de Areas de Protecdo Cultural -
APC, deverd ser submetido a analise e manifestacio do CONDEPASA e poderdo ser solicitados
documentos técnicos conforme estipulam as Resolu¢cdes Normativas daquele érgdo de protecdo.

Art. 23. Intervencdes com previsdao de escavacdes em bens culturais protegidos — sejam
imdveis ou logradouros publicos — situados em dreas de interesse e potencial arqueoldgico,
deverao ter o acompanhamento e monitoramento de arquedlogo, conforme legislacao federal e
portarias do Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional - IPHAN que regulamentam a
pesquisa e protecao de objetos de interesse arqueolégico.

Art. 24. Nos casos de processos que necessitem de esclarecimentos, correcbes ou
complementagao da documentagdo, serd publicado convite ao interessado no Diario Oficial do
Municipio para o atendimento das exigéncias.

§ 12 O convite mencionado no “caput” sera feito pelo érgdo competente uma Unica vez,
exceto se as alteragdes feitas pelo interessado resultarem em novas infragdes.

§ 22 Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias sem despacho ou convite ao interessado, a obra ou
servico, podera ter inicio, desde que seja protocolizada comunicacdo prévia, assinada pelo RT e
proprietdrio, acompanhada dos seguintes documentos:

| = cépia da ART ou RRT do responsavel técnico;

Il - declaracdo do autor do projeto e do responsavel técnico de que as obras serdo

executadas em conformidade com as normas e legislacio pertinentes e que se

responsabilizardo pela demolicdo das obras que porventura estejam em desacordo com a

legislacdo;

Il — no caso das edificagcdes que contenham subsolo ou fundacdes profundas deverdao ainda

ser apresentados os documentos relacionados no artigo 34 desta lei complementar.



§ 32 O prazo para o despacho decisério do pedido de aprovagdo do projeto ndo poderd
exceder 90 (noventa) dias apds a data do seu protocolo, caso contrdrio a obra podera ter inicio,
observando-se o paragrafo 29.

§ 42 Em caso de indeferimento da aprovagao do projeto, a obra iniciada nos termos dos
paragrafos 22 e 32, serd embargada.

§ 52 Em caso de obra iniciada sem a comunicacdo prévia prevista nos paragrafos 22 e 39,
mesmo que tenham decorridos os prazos sem despachos, serd embargada.

§ 62 A obra iniciada amparada nos paragrafos 22 e 32 que ndo estiver compativel com o
projeto arquitetonico apresentado na PMS serd embargada e a aprovacao do respectivo projeto
serd indeferida.

§ 72 As edificacGes que necessitem da aprovacao do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca
- EIV, as tombadas ou gravados com Nivel de Protecdo - NP1 ou NP2, as localizadas em dreas de
risco e as demolicdes, ndo poderdo iniciar as obras, em qualquer hipdtese, antes da expedicdo da
licenga para edificar ou demolir.

Art. 25. O prazo para atendimento do convite serd de no maximo de 30 (trinta) dias,
contados a partir da data de publicagao no Diario Oficial do Municipio.

Paragrafo unico. Quando for necessaria a apresentacdo de documentos ou aprovacdo de
outros orgdos, podera ser solicitado prorrogacdo do prazo para atendimento do convite.

Art. 26. Realizadas todas as alteracbes nas plantas originais e aprovado o projeto, o
profissional serd convidado, para apresentar no minimo 04 (quatro) jogos de plantas do projeto
impressas idénticas as analisadas, sem rasuras ou colagens, e devidamente assinadas pelo
proprietario e pelo profissional e em arquivo digital em formato PDF, sendo que sera aceito o
formato jpeg, nos casos de projetos que ndo foram elaborados em software especificos por meio
de computadores.

Paragrafo unico. O projeto apresentado em arquivo digital serd utilizado como meméria, e
ndo sera considerado como projeto aprovado para efeito de expedi¢do dos alvaras.

Art. 27. Aprovado o projeto e expedida a licenca para edificar, o érgao competente da PMS
entregara uma copia do memorial descritivo e as plantas do projeto impressas acompanhadas dos
respectivos alvards, ao profissional autor do projeto, RT ou proprietario, permanecendo no
processo 02 (dois) jogos de plantas do projeto impressas e o arquivo digital.

Art. 28. Decorridos 12 (doze) meses do despacho de aprovacdo e licenca para edificar, ndo
sendo iniciada a obra, os alvards perderao a validade e o processo sera arquivado.

§ 12 Nos casos previstos no paragrafo unico do artigo 16 desta lei complementar, em que o
alvara de aprovagdo e a licenga para edificar forem expedidos separadamente, os prazos de
validade serdo:

I — 12 (doze) meses para o alvara de aprovacdo de projeto, desde que ndo tenha sido

solicitada a licenga para edificar;

Il — 24 (vinte e quatro) meses para o alvara de aprovacdo de projeto, para projetos de

edificios com area construida total superior 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados),

desde que nado tenha sido solicitada a licenga para edificar;

Il — 12 (doze) meses para a licenca para edificar;

IV — 24 (vinte e quatro) meses para a licenca para edificar, para edificios com area construida

total superior a 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados).

§ 22 Serd permitida a prorrogacdo do prazo de validade do alvara de aprovagao, uma Unica
vez e por igual periodo, somente para os casos previstos no inciso | e Il do paragrafo 12, desde que
seja solicitada pelo proprietdrio antes do seu término, devendo, para tanto, ser reexaminado o



projeto de acordo com a legislacdo vigente na ocasiao do pedido de prorrogacao.

§ 32 N3o sera permitido aprovar projeto arquitetébnico modificativo durante a vigéncia do
prazo prorrogado.

§ 42 N3o iniciada a obra no periodo previsto nos incisos lll e IV do paragrafo 19, a licenca para
edificar perdera a validade e o processo sera arquivado, independente do pagamento de taxas.

Art. 29. Serdao permitidas modificacdes no projeto aprovado, antes da expedi¢do da carta de
habitagdo, anexando os documentos necessarios ao atendimento da legislagdo municipal, através
de processo administrativo autbnomo.

§ 12 As modifica¢des pretendidas serdo analisadas a luz da legislacdo vigente a época da sua
aprovagdo ou a data do pedido, a que for menos restritiva.

§ 22 Nao serd exigido projeto modificativo para alteragdes de compartimentagdo interna as
unidades autbnomas em edificios uni-habitacionais ou pluri-habitacionais.

§ 32 Serdo autorizadas mediante anotagdes, as modificagdes na compartimentagao interna
das unidades auténomas em edificios uni-habitacionais ou pluri-habitacionais e as modificagdes
gue ndo impliguem em acréscimo ou redugao de area, em mudangas de uso do edificio ou em
alteracdo de compartimentacao.

Art. 30. Nas edificacOes existentes regularizadas que ndo estejam de acordo com as
exigéncias estabelecidas nesta lei complementar, serdo permitidas somente obras que atendam a
legislacdo vigente.

CAPITULO Il - DAS LICENGAS

Art. 31. Nenhuma obra, demolicdo, servico ou instalacdo, permanentes ou provisorias,
poderdo ser iniciadas sem a respectiva licenga, exceto nos casos previstos nesta lei complementar.

§ 12 Independem de licenga ou de comunicagdo prévia, os servicos de:

| — reparos e substituicdo de revestimentos em geral, inclusive externos, até 02 (dois)

pavimentos, desde que ndo haja alteracdo de vaos;

Il — limpeza e pintura de edificios que ndo dependam de andaime ou tapumes;

Il — reparos e pavimentacdo de passeios em geral;

IV — reparos e substituicdes de telhas partidas, calhas e condutores;

V —reparos e manutencdo de instalagGes que ndo impliquem aumento de capacidade;

VI — constru¢gao ou modificagdo de muros nas divisas ndo confinantes com logradouro

publico, sem fungao de contengdo e que atenda ao disposto no inciso | do artigo 56 desta lei

complementar;

VIl — muretas e gradis internos ao lote.

§ 22 Independe de licenca, sendo obrigatdria a comunicacdo prévia ao 6rgao competente,
acompanhada da ART ou RRT e memorial descritivo, os servicos de:

| — manutencdo, troca de revestimento ou pintura, substituicdo de esquadrias, troca de

guarda corpo em sacadas e varandas de edificacdo que impliguem necessidade de andaime,

balancim ou tapume;

Il = substituicdo de cobertura em geral, desde que mantenha a volumetria original da

edificacdo;

Il — impermeabilizacdo em geral;

IV —instalagdo de cercas elétricas;

V - alteragdo de compartimentagdo interna em unidades privativas em edificagdes

residenciais uni-habitacionais ou pluri-habitacionais;

VI — obras emergenciais que interfiram em estrutura.

§ 32 E obrigatério o licenciamento de qualquer obra ou servico n3o relacionados nos
pardgrafos 12 e 29, principalmente nos seguintes casos:
| — quando interferir em logradouro publico;



Il — construcdo de muro frontal respeitado o alinhamento;
Il — quando localizada em areas de risco.

Art. 32. Qualquer demolicdo a ser realizada depende de licenca e deverdo ser apresentadas a
copia do espelho do carné do IPTU e a aprovagdao do PGRSCC.

§ 12 A demoligao de edificagdo com mais de um pavimento, ou acostada as divisas, depende
da apresentacdo da ART ou RRT.

§ 22 A demoligao parcial de uma edificagao sera analisada como projeto de reforma.

Art. 33. As instalagdes de “stand” de vendas e escritdrio de obras deverdao ser provisorias,
dependem de licenga e deverao atender aos seguintes requisitos:

| — apresentar 02 (duas) vias de plantas indicando a localizagdo da instalagdo do “stand” de

vendas e escritério no lote, com suas dimensdes e afastamento das divisas, assinadas pelo

proprietario e profissional responsavel;

Il — obedecer aos recuos minimos laterais e de fundo exigidos na lei de Uso e Ocupacdo do

Solo, sendo permitido ocupar o recuo frontal até a altura maxima de 7,50m (sete metros e

cinquenta centimetros) e com até 02 (dois) pavimentos;

Il — apresentar ART ou RRT do profissional responsavel;

IV — possuir acessibilidade as P.C.D.

§ 12 Sera permitido o acostamento nas divisas laterais e fundos do lote, desde que apresente
a concordancia dos proprietdrios dos imdveis confinantes.

§ 22 Serd admitido instalar o “stand” de vendas sobre trecho da calcada, desde que o avancgo
seja indicado na planta referida no inciso | do “caput”, assim como a largura da calcada, contendo
todos os obstaculos existentes e que sejam atendidos os seguintes requisitos:

a) VETADO.

b) ser executado com material que garanta a seguranca da obra, bem como dos transeuntes

e com altura maxima de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros);

c) ser instalado de modo a permitir a acessibilidade em toda a extensdo da calgada ocupada,

garantindo passagem livre ndo inferior a 0,90m (noventa centimetros).

§ 32 As instalacGes ndo poderdao permanecer no local em hipotese alguma no caso de perda
de validade do alvara de aprovagdo ou da expedicao da licenga para edificar.

Art. 34. No pedido de licenga para edificar de projetos de edificios com subsolos ou com
fundacdes profundas, além dos documentos relacionados no paragrafo 22 do artigo 17 desta lei
complementar, deverao ser apresentados:

| = declaragdo do proprietario da obra de que foi elaborado laudo técnico preventivo de
vistoria dos imdveis confinantes a obra;
Il - relatdrio técnico elaborado por profissional habilitado, especificando o tipo de fundacao
profunda adotada, a profundidade estimada, o detalhamento e a localizagdo de todas as
pecas estruturais, sendo proibida qualquer interferéncia nos imoveis confinantes ou em area
publica, o método de execucdo contendo informacgBes sobre os equipamentos e materiais
utilizados e nos casos previstos no artigo 94 desta lei complementar, especificacdes das
medidas de controle de ruidos e vibragdes e a duragdo prevista para execugao total dos
servicos e, nos casos de subsolo, o tipo de contencao de solo adotado;

Il = declaragdo de profissional habilitado de que foi executada a sondagem do terreno;

IV — declaracdo de profissional habilitado de atendimento ao disposto no artigo 94 desta lei

complementar, no caso de fundag¢des profundas.

Paragrafo Unico. Em caso de apresentacdo de reclamacdo, formalizada ao érgdo competente
da Prefeitura, o referido 6rgdo devera verificar no local da obra se o Laudo Técnico previsto no
inciso | esta sendo respeitado, e se for constatado o desrespeito serd dado o prazo de até 3 (trés)



dias Uteis para a correcdao do problema ou reapresentacdao de Laudo Técnico que justifigue com
clareza os métodos e as técnicas para reducdo dos impactos.

Art. 35. A expedicdo da licenca para edificar implica incidéncia de taxas, na forma prevista no
Cadigo Tributario.

§ 12 No caso das obras iniciadas sem a expedicdo da licenca para edificar, as taxas serdo
cobradas a partir da data de inicio das obras informada na comunicag¢do do inicio das obras ou na
informacao da fiscalizagdo de obras.

§ 22 O inicio da obra sera considerado a partir do momento em que comecam as
movimentagdes de terra, ou qualquer outra intervengao no imovel que dependam de licenga
conforme disposto nesta lei complementar.

§ 32 O ndo pagamento das taxas de licenga implicara no embargo da obra.

Art. 36. A paralisacdo da obra ou servico, inclusive demoli¢do, por prazo superior a 60
(sessenta) dias implicard em fechamento do terreno com muro e acesso através de portdo além da
observancia de providéncias determinadas em laudo de vistoria administrativa, se o caso, sem
interrupgdo da incidéncia das taxas de obras.

Paragrafo unico. O ndo cumprimento desta disposicao implicard, além das penalidades
previstas nesta lei complementar, a execucdo do fechamento do terreno por parte da PMS, ficando
0 proprietdrio sujeito ao pagamento dos custos dos servicos acrescidos de 100% (cem por cento) a
titulo de multa.

CAPITULO Ill - DA OCUPACAO

Art. 37. Nenhuma edificacdo podera ser ocupada sem a prévia vistoria pela PMS e expedicdo
da Carta de Habitacao.

Art. 38. A Carta de Habitacdo devera ser requerida pelo responsavel técnico da obra ou pelo
seu proprietario, devendo ser acompanhado de:

| - comprovantes de ligacdo e instalacdo de agua, esgoto, energia elétrica e gds combustivel;

Il = alvard de funcionamento dos elevadores, plataformas elevatdrias, escadas rolantes ou

monta-cargas, quando existirem;

Il — certificado de vistoria do Corpo de Bombeiros, quando for exigido sistema de prevencao

e combate a incéndio;

IV — declaragao de atendimento ao PGRSCC;

V - laudo técnico com a descrigao de cada uma das instalagdes de acessibilidade para P.C.D.

atestando que estdo de acordo com as normas da ABNT e legislacdes pertinentes,

acompanhado da respectiva ART ou RRT;

VI — documento que ateste as condi¢cdes da rede de drenagem, emitido pelo 6rgdo

competente pelas obras publicas da PMS;

VII - laudo técnico conclusivo de acordo com as normas da ABNT atestando as condicdes de

estanqueidade e seguranga, nos casos de depdsitos de combustiveis e inflamaveis, e suas

instalacBes subterraneas e/ou aéreas, acompanhado da respectiva ART.

§ 12 No caso do d6rgdo competente pelas obras publicas da PMS atestar que a rede de
drenagem ndo estd em perfeito estado devido a problemas causados pelas obras, a carta de
habitacdo somente sera expedida ap0ds:

a) o proprietario executar os servicos de reparo sob a supervisdo dos técnicos do érgdo

competente pelas obras publicas da PMS, e apresentar novo documento que ateste que a

rede de drenagem estd em perfeito estado, emitido pelo 6rgao competente pelas obras

publicas da PMS, ou;



b) apresentar quitacdo da DAM — Documento de Arrecadacao Municipal emitida pelo érgdo
competente pelas obras publicas da PMS, referente aos custos dos servigos de reparo que
serdo executadas pelo Poder Publico.

§ 22 Por ocasido do requerimento da Carta de Habitacdo deverdo estar pagas todas as taxas
até o més em curso, multas e demais débitos existentes, relativos a obra.

Art. 39. Poderd ser expedida Carta de Habitacdo parcial se a obra tiver partes que possam ser
habitadas ou ocupadas, independentemente das demais, atendidas as normas de seguranga em
edificagdes.

§ 12 Para os edificios executados em condominio, as instala¢cdes prediais deverdo estar
concluidas, além das partes de uso comum das dreas a serem habitadas ou ocupadas.

§ 22 O requerimento de Carta de Habitagao Parcial devera ser instruido com documentos
relacionados no artigo 38 desta lei complementar e planta das areas a serem habitadas ou
ocupadas, acompanhado de quadro demonstrativo da drea construida total e da area objeto do
requerimento.

§ 32 A drea a ser habitada ou ocupada devera estar isolada fisicamente das demais partes
gue estiverem em obras e atender as condi¢des de habitabilidade exigidas.

Art. 40. Toda construcdo so podera ser ocupada de acordo com uso da edificacdo indicado na
Carta de Habitacdo, exceto nos casos previstos em norma municipal especifica.

Art. 41. Por ocasido da vistoria, constatando-se que a edificagdo ndo foi executada de acordo
com o projeto aprovado, o responsavel técnico, o proprietario ou o possuidor do imovel sera
intimado a regularizar a obra no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 12 N3o serd considerada em desacordo com o projeto aprovado, a obra que ndo o
descaracterize e ndo apresente divergéncias iguais ou inferiores a 5% (cinco por cento) entre as
medidas lineares constantes do projeto aprovado e as observadas na obra executada.

§ 22 Respeitados os limites minimos previstos nas Instrucdes Técnicas do Corpo de
Bombeiros do Estado de Sdo Paulo e legislagGes pertinentes, assim como nas exigéncias das
legislacGes e normas vigentes de acessibilidade, aplica-se o disposto no paragrafo anterior,
somente as seguintes hipodteses:

I = dos recuos indicados em projeto;

Il — das dimensdes de compartimentos;

Il — das dimensdes de vaos, inclusive de portas e janelas;

IV - vagas de autos, exceto as destinadas para P.C.D.

§ 32 Nao se aplica o disposto no paragrafo 12 deste artigo, ao afastamento minimo para
abertura de compartimento voltado para a divisa do lote e a areas sujeitas a deslizamento de solo,
rocha ou ao impacto dos mesmos.

TiTULO 1Nl
DAS NORMAS TECNICAS
CAPITULO I - DAS EDIFICACOES EM GERAL

Art. 42. Na execugao da edificacao, bem como na reforma ou ampliagao, os materiais e
instalacOes utilizados devem satisfazer as normas compativeis com o seu uso na construcao,
atendendo ao que dispoe a ABNT em relacdo a cada caso.

§ 12 Em se tratando de material ndo convencional, os padrées minimos exigidos devem ser
determinados por érgdo de pesquisa oficial.

§ 22 Fica vedada a utilizacdo de superficies continuas de vidro que apresentem efeito
refletivo, espelhado ou similar nas fachadas dos edificios, excetuando-se as superficies tratadas de
modo a eliminar esse aspecto e condicdo.



Art. 43. As passagens, os corredores, as escadas, as rampas de pedestres e 0s acessos a
edificacdo deverdo atender as normas e legislacdo relativas a seguranca, saidas de emergéncia, a
acessibilidade de P.C.D. e outras normas e legislacdao pertinentes.

Art. 44. As escadas ou rampas de pedestres devem ter largura minima de 0,90m (noventa
centimetros) e passagem com altura minima de 2,10m (dois metros e dez centimetros), salvo
disposicdo contraria existente em norma técnica.

Paragrafo unico. Em caso de uso secunddrio ou eventual, serd permitida a reducdo da
largura da escada até o minimo de 0,60m (sessenta centimetros).

Art. 45. E obrigatdria a instalacdo de elevador nas edificacdes de mais de quatro pavimentos,
obedecido o cdlculo de trafego previsto nas normas da ABNT.

§ 12 O critério do "caput" deste artigo aplica-se, também, no caso de construcdo nos morros,
para o numero de pavimentos localizado abaixo do térreo, independentemente do numero
projetado acima do térreo.

§ 22 Os espacos fronteiricos as portas dos elevadores devem ter dimensdo nao inferior a
1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 32 Nas edificagdes com mais de 04 (quatro) pavimentos, em que for obrigatéria a
instalacdo de elevador, todas as unidades, pavimentos e as areas comuns deverdo ser atendidas
por pelo menos 01 (um) elevador, provido de gerador, bateria ou qualquer dispositivo que garanta
o seu funcionamento temporario para o resgate de passageiros no caso de falta de energia elétrica,
observadas as normas da ABNT.

§ 42 A instalacdo de elevador devera ser precedida da apresentacdo projeto de instalagdo e
calculo de trafego, compativeis com as normas da ABNT.

§ 52 Em cada grupo de elevadores de passageiros a serem instalados nas novas edificacGes,
ao menos um dos equipamentos deverd atender as caracteristicas estabelecidas pelas normas da
ABNT para transporte de P.C.D.

§ 62 Quando a edificacdo comportar apenas um Unico elevador, este devera ser adequado ao
transporte de P.C.D., conforme as normas da ABNT.

§ 72 A edificacdo devera possuir as vias de acesso necessdrias a conducdo de P.C.D. até o
elevador.

§ 82 O ultimo pavimento, quando de uso coletivo, poderd ter seu acesso por meio de
plataforma elevatoria.

§ 92 Os edificios a serem construidos, a excecdo dos mencionados no “caput” e das
residéncias unifamiliares, deverao indicar local no projeto para a instalagao de elevador ou outro
equipamento mecanico para P.C.D., que atenda as normas da ABNT.

§ 10. A instalacdo de elevador em uma edificagdo ndo dispensa a construcdo de escada ou
rampa para pedestres.

§ 11. Em caso de ampliagdo e reforma em imdvel existente podera ser tolerada a instalagao
de elevador com cabine de dimensdes minimas de 0,90 m (noventa centimetros) de largura e
1,25m (um metro e vinte e cinco centimetros) de profundidade, respeitados os demais acessorios
para P.C.D. previstos na ABNT.

Art. 46. Para efeito desta lei complementar os compartimentos sao classificados em:
| = de utilizagdo prolongada;

Il — de utilizacdo transitoria;

Il — de utilizacdo especial.

§ 12 S3o compartimentos de utilizacdo prolongada os destinados a permanéncia confortavel
por tempo longo e indeterminado, tais como dormitdrios, salas em geral e locais de trabalho.
§ 22 S3o compartimentos de utilizacdo transitéoria os destinados ao uso ocasional ou



temporario, tais como vestibulos, corredores, caixas de escada, salas de espera, gabinetes
sanitarios, areas de servico e cozinhas, exceto estas ultimas quando construidas em imdveis de uso
comercial de géneros alimenticios, que se enquadrardo como compartimentos de utilizacdo
prolongada.

§ 32 S3o compartimentos de utilizacdo especial os destinados a permanéncia por tempo
minimo e estritamente necessdrio, tais como adegas, camaras escuras, caixas fortes, camaras
frigorificas, saunas, edificios garagens e congéneres, além de depdsitos, excetuados os de uso nao
residencial.

Art. 47. Os compartimentos de utilizagao prolongada devem:
I = ser iluminados e ventilados, diretamente, por abertura voltada para espago exterior;
Il - ter o pé direito minimo de 2,70m (dois metros e setenta centimetros).

Paragrafo unico. Para os compartimentos de utilizagdo prolongada destinados ao trabalho,
ficam permitidas a iluminagao artificial e ventilagdo mecanica, exceto quando possuirem instalagao
de gas canalizado.

Art. 48. Os compartimentos de utilizacdo transitoria, devem ter:

I - ventilacdo natural ou mecanica;

Il — pé direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

Il — dimensdes que permitam a inscricao de um circulo de 0,90m (noventa centimetros) de
diametro ou atender as legislacGes e normas vigentes de acessibilidade, quando destinado a
utilizacdo de P.C.D.

§ 12 Para os compartimentos de utilizacdo transitoria que possuirem instalacdo de gas
canalizado, a ventilacdo devera ser obrigatoriamente natural.

§ 22 Serdo permitidos nas unidades residenciais privativas, instalacdo de lavabo sob escadas,
com pé direito inferior a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), desde que haja nessa
unidade outro compartimento sanitario.

Art. 49. Os compartimentos de utilizacdo especial devem obedecer as normas técnicas
vigentes, especificamente, para o uso pretendido.

Art. 50. As areas fechadas internas, pogos de iluminagdo e ventilagdo devem atender as
disposi¢des constantes na lei de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 51. Serdo permitidas reentrancias nas edificacdes para iluminacdo e ventilacdo de
compartimentos, desde que tenham largura minima igual a 2,00m (dois metros).

Art. 52. As edificacdes em geral deverdo atender as exigéncias relativas a estacionamento,
carga e descarga e embarque e desembarque previstas em legislacdo municipal que dispuser sobre
estacionamento e adogao de medidas mitigadoras as atividades ou empreendimentos polos
atrativos de transito e transporte.

Art. 53. As edificacbes em geral deverdo atender aos preceitos da acessibilidade para
portadores de necessidades especiais, conforme a legislagdo pertinente e normas da ABNT.

Art. 54. As edificacbes em geral deverdo ser dotadas de caixa receptora de correspondéncia
instalada nos muros, gradis ou portdes dos imdveis, assegurando a conservacdo e inviolabilidade

dos objetos.

Paragrafo unico. As edificacGes que possuirem guarita ou portaria ficam dispensadas da



exigéncia do “caput”.

Art. 55. Nas edificacGes em geral, exceto nas uni-habitacionais, sobrepostas, geminadas e em
séries, quando existir acesso de veiculos, deverao possuir sinalizador de autos junto ao acesso a via
publica, conforme disposicdes no Plano Diretor Fisico do Municipio.

Art. 56. O fechamento do lote em relagdo as divisas devera atender as seguintes
especificagdes:

| — para fechamentos das divisas laterais e de fundos, ndo confinantes com logradouro

publico:

a) devera ser feito através de muro com altura de 2,20m (dois metros e vinte centimetros),

em relacdo ao nivel do meio fio;

b) podera ter fechamento acima da altura disposta na alinea anterior por gradil, com no

maximo 0,70m (setenta centimetros) de altura e desde que somado com a altura do muro

ndo ultrapasse a altura total de 2,90m (dois metros e noventa centimetros) em relagdo ao

meio fio;

c) para os terrenos que possuam desnivel em relacdo ao nivel do meio fio, serd permitida

gue a altura do muro prevista na alinea “a” seja medida em relacdo ao nivel do piso térreo,

ao longo de toda a sua extensao;

d) quando o nivel do pavimento térreo for elevado em relagdo ao meio fio, a altura do muro

citada na alinea “a” sera contada a partir do nivel do térreo elevado;

Il — para fechamento frontal:

a) a altura maxima permitida serd de 2,20m (dois metros e vinte centimetros), em relacdo ao

nivel do meio fio;

b) podera ter fechamento acima da altura disposta na alinea anterior por gradil ou material

transparente, com no maximo 0,70m (setenta centimetros) de altura;

¢) quando o nivel do pavimento térreo for elevado em relagdo ao nivel do meio fio, a altura

total do fechamento em relacdo ao meio fio, ndo poderd ultrapassar 3,60m (trés metros e

sessenta centimetros).
CAPITULO Il - DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art. 57. Residéncia ou habitagdo é a edificacdo destinada exclusivamente a moradia,
constituida por ambientes destinados ao estar, repouso, cozinha, servico e compartimento
sanitdrio.

§ 12 O ambiente destinado ao estar, repouso, cozinha e servico, podera ser compartimentado
ou ndo.

§ 22 No caso das edificagdes em condominio que possuirem lavanderia coletiva, ficara
dispensado o servico nas unidades privativas.

§ 32 As edificacdes em condominio devem ser dotadas de area de lazer com drea minima de
2.00 m? (dois metros quadrados) por unidade habitacional, podendo ser coberta ou descoberta,
desde que isolada da area de trafego de veiculos:

I — a dispensa da area de lazer definida no § 32 esta condicionada a oferta de Areas Livres de

Uso Publico — ALUP ou Areas Cobertas de Uso Publico — ACUP, nos termos da Lei

Complementar n2 1.006, de 16 de julho de 2018;

Il = nos empreendimentos mistos situados nas centralidades lineares definidas na Lei

Complementar n? 1.006, de 16 de julho de 2018, admite-se a substituicdo das areas de lazer

por Area Coberta de Uso Publico — ACUP ou a substituicdo da oferta obrigatéria das areas,

conforme dispde a mencionada lei complementar.

Art. 58. Para efeito desta lei complementar, as edificacGes residenciais classificam-se em:
| — uni-habitacionais: abrangem as edificacGes para uso residencial de uma Unica familia,
sendo constituidas de unidades independentes e como tal aprovadas e executadas;



Il — pluri-habitacionais: abrangem desde 02 (duas) habitagdes em uma unica edificacdo,
sobrepostas ou geminadas sem desmembramento do terreno, até qualquer nimero de
habitacdes caracterizando o condominio, com acessos coletivos ou independentes a
edificacdo, aprovadas e executadas conjuntamente.

CAPITULO Ill - DAS EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS

Art. 59. As edificacdes destinadas a industria em geral, fabricas, oficinas, comércio, servicos,
instituicdes e diversdes, devem ter caracteristicas necessarias para evitar o impacto da atividade
desenvolvida na edificagdo em relagdo ao entorno, dentro de padrdes estabelecidos por normas
técnicas da ABNT e legislagao pertinente, no tocante a polui¢ao sonora, térmica, das aguas e do ar,
para fins de aprovacao do projeto.

Art. 60. As edificagdes destinadas a industria de produtos alimenticios e de medicamentos,
ou locais onde houver preparo, manipulacdo ou depdsito de alimentos ou medicamentos com
finalidade de comercializacdo, devem obedecer as normas especificadas em legislagdo sanitaria,
para fins de aprovacao de projeto.

Art. 61. As edificacOes destinadas a comércio ou servico devem ter:

| - pé direito minimo de 2,70m (dois metros e setenta centimetros);

Il — acesso ao publico com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), ou
corresponder ao estabelecido em calculo de fluxo para a lotacdo do compartimento, de
acordo com as normas pertinentes do Corpo de Bombeiros do Estado de S3o Paulo e de
acessibilidade;

Il - drea atil minima de 6,00m? (seis metros quadrados), no caso de escritérios e
assemelhados.

Paragrafo unico. Os centros de compras e shoppings, deverao:

a) ter circulacdo com largura ndo inferior a 3,00m (trés metros) e atender as exigéncias
contidas nas normas pertinentes do Corpo de Bombeiros do Estado de Sdo Paulo e de
acessibilidade;

b) ter suas lojas com area minima de 10,00m? (dez metros quadrados).

Art. 62. As edificacbes destinadas ao comércio deverao dispor de sanitdrios que atendam as
seguintes especificacdes:

| — para edifica¢des de até 300m? (trezentos metros quadrados) de drea construida, dispor de
no minimo um sanitario masculino e um sanitdrio feminino com acessos independentes, que
poderdo ser atendidos pelas instalacdes de P.C.D.;

Il - para edificagdes acima de 300m? (trezentos metros quadrados) de drea construida, dispor
de um sanitdrio feminino ou um sanitdrio masculino a cada 300m? (trezentos metros
guadrados) de area construida, além da observancia da especificacdo prevista no inciso |
deste artigo.

§ 12 Para efeitos de calculo de sanitdrios, a drea construida serd considerada a area total
coberta, excluidas as areas e pavimentos destinados a garagem, manobras e circulacdo para acesso
de veiculos.

§ 22 No caso de comércio em edificacdes em condominio, a drea construida sera considerada
a area contida no perimetro da edificagdo ocupada pela atividade comercial.

§ 32 Quando a area construida resultante for inferior a 100m? (cem metros quadrados), sera
permitida a instalacdo de somente um sanitario para ambos os sexos, que podera ser atendido
pelas instalacGes para P.C.D.

§ 42 Nas edificacoes de uso exclusivo para depdsitos como atividade principal, a area
construida considerada para efeito de célculo de nimeros de sanitarios, serd a area contida no



perimetro da edificacdo ocupada pelas instalagcdes administrativas.

§ 52 Nos bares, cafés, restaurantes, confeitarias e congéneres, os sanitarios deverdo estar
localizados de forma a permitir sua utilizacdo pelo publico.

§ 62 Nas edificacbes destinadas ao uso de supermercado, hipermercados, varejoes e
comércio atacadista serdo excluidas as areas de depdsitos, além das previstas no paragrafo 12, para
o cdlculo do niumero de sanitdrios.

§ 72 As edificacOes destinadas ao uso de supermercado, deverdo possuir sanitarios separados
para cada sexo que permita sua utilizagdo pelo publico, adaptados para P.C.D., conforme disposto
na Lei Complementar n? 135, de 31 de agosto de 1994.

Art. 63. As edificacdes destinadas a prestacdo de servicos deverdao dispor de sanitarios que
atendam as seguintes especificacoes:

| — para edificagbes até 300m? (trezentos metros quadrados) de area construida, dispor de no
minimo um sanitdrio masculino e um sanitdrio feminino com acessos independentes, que
poderdo ser atendidos pelas instalacdes de P.C.D.;

Il - para edificagdes acima de 300m? (trezentos metros quadrados) de drea construida, dispor
de um sanitario feminino ou um sanitario masculino a cada 300 m? (trezentos metros
guadrados) de area construida, além da observancia da especificacdo prevista no inciso |
deste artigo.

§ 12 Para efeitos de calculo de sanitarios, a area construida serd considerada a area total
coberta, excluidas as areas e pavimentos destinados a garagem, manobras e circulacdo para acesso
de veiculos.

§ 22 Quando a area construida resultante for inferior a 100m? (cem metros quadrados), sera
permitida a instalacdo de somente um sanitario para ambos os sexos, que podera ser atendido
pelas instalagGes para P.C.D.

§ 32 As edificacOes destinadas as atividades educacional, recreativa, cultural, esportiva, assim
como clinicas médicas, hospitais e congéneres deverdo atender o nimero de sanitarios previstos
em legislacdo sanitaria pertinente, desde que atendido ao minimo previsto nesta lei
complementar.

§ 42 As edificacGes destinadas ao uso de estabelecimentos bancarios e de crédito deverdo
possuir sanitarios separados para cada sexo que permitam sua utilizagao pelo publico, adaptados
para P.C.D., conforme disposto na Lei Complementar n? 135, de 31 de agosto de 1994.

§ 52 Para as edificacOes destinadas a prestacdo de servicos em condominio:

a) a area considerada para o calculo do nimero minimo de sanitdrios necessdrios em cada

pavimento serd a somatodria das areas internas das unidades autdnomas daquele pavimento;

b) nas unidades autbnomas com area inferior a 100m? (cem metros quadrados) sera

permitida a instalacdo de somente um sanitdrio para ambos os sexos, interno a unidade e de

uso exclusivo;

c) sera facultada a instalacdo de sanitarios internos as unidades autbnomas ou na area

comum do condominio, sendo obrigatdria a instalacdo de um sanitario de P.C.D. de uso

coletivo em cada pavimento;

d) as unidades autbnomas que possuirem sanitdrios internos de uso exclusivo atendendo ao

previsto nesta lei complementar, terdo suas dreas internas descontadas para o calculo do

nimero dos demais sanitdrios necessarios para aquele pavimento.

Art. 64. Serdo obrigatdrias instalacOes sanitarias para P.C.D. obedecendo as normas técnicas
e legislacGes vigentes.

Art. 65. As edificacOes destinadas aos usos hospitalares, escolares e congéneres devem
obedecer as normas e legislacdo pertinentes.



Art. 66. As edificacOes destinadas a servicos de hospedagem devem atender as seguintes
disposicGes, além das normas e legislacdes pertinentes:

| — ter compartimentos apropriados para os servicos de hotelaria;

Il —ter vestiario e instalacdo sanitaria privativos para o pessoal de servico;

Il = quando existir local destinado ao preparo de alimentos, deve atender as exigéncias

previstas nesta lei complementar para esse tipo de compartimento.

Art. 67. As edificacOes destinadas as atividades recreativas, esportivas, sociais, culturais,
institucionais e religiosas, além daquelas de grande fluxo de pessoas devem satisfazer, além das
normas e legislacao pertinentes, os seguintes requisitos:

| = possuir vaos de porta de saida principais e de emergéncia, calculados de acordo com o

fluxo de pessoas, conforme norma da ABNT, obedecendo o minimo de 2,00m (dois metros)

cada, abrindo de dentro para fora, e dotadas de barra anti-panico para locais com capacidade
de publico superior a 500 (quinhentas) pessoas;

Il = possuir escadas, rampas, corredores de acesso e escoamento de publico, com largura
calculada de acordo com a norma da ABNT e normas do Corpo de Bombeiros do Estado de
Sdo Paulo;

Il — possuir protecdo acustica que impeca ruido acima dos niveis permitidos para o local, que
possa perturbar o sossego publico.

Art. 68. A construcdo e utilizagdo de piscinas e saunas devem obedecer as prescricbes da
ABNT, da legislacdo sanitaria, de acessibilidade e outras pertinentes.

Art. 69. As dependéncias destinadas a garagem em geral deverdo atender as disposicées da
legislacdo pertinente, além das seguintes exigéncias:

| — ter pé direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros);

Il — ter sistema de ventilagdo permanente.

§ 12 Sera permitido o uso de duplicador de vaga ou elevador de veiculos, desde que
atendidas as normas especificas.

§ 22 As areas destinadas a garagem em edificios pluri-habitacionais, comerciais ou de
servicos ndo deverdo possuir quaisquer instalagcdes de abastecimento, lubrificacdo ou reparo.

§ 32 As edificacbes destinadas a garagens comerciais e estabelecimentos para guarda de
automoveis e utilitarios, deverdo atender, ainda, as seguintes disposicdes:

| — ter dependéncias destinadas a administracdo, separadas da garagem por paredes

incombustiveis e servidas por sanitarios;

Il — possuir acesso independente de pedestre e veiculos nos pavimentos;

Il = quando houver servico de manobrista, sera permitida a instalagdo de somente um

elevador de pedestres que atenda a todos os pavimentos nas edificacdes que contenham

mais de 04 (quatro) pavimentos;

IV — no caso de possuir servico de lavagem, as areas de lavagem deverao satisfazer as

exigéncias previstas nos incisos 1V, V e VI do artigo 70, desta lei complementar.

§ 42 Quando a garagem for construida no subsolo deve ser assegurada a perfeita renovacao
do ar, independente do nimero de subsolos, por meio natural e/ou mecanico.

§ 52 Quando utilizada apenas ventilagdo natural considera-se atendido o disposto no
paragrafo anterior quando a area da abertura de ventilagdo natural corresponder a 5% (cinco por
cento) da area do piso.

§ 62 Quando utilizada ventilacdo mecanica devera ser apresentada ART ou RRT do projeto de
ventilagdo.

§ 72 No caso de mais de um subsolo e a opcao for ventilacdo natural, as posicoes das
aberturas deverdo seguir o alinhamento vertical das aberturas do subsolo superior.



Art. 70. Os postos de servicos e de abastecimentos de veiculos devem atender as exigéncias
estabelecidas por normas de seguranca das concessionarias, da ABNT e dos orgdos
regulamentadores, além das seguintes disposicoes:

| - ser isolados de qualquer compartimento para fim residencial;

Il — a localizagdo das instalagdes devera permitir a operagao com os veiculos dentro do

proprio terreno;

Il — possuir canaletas destinadas a coleta das dguas superficiais em toda a extensdo do

alinhamento, convergindo para grelhas coletoras e caixas de areia, em numero capaz de

evitar a passagem das aguas para a via publica;

IV — ter as dguas de lavagem canalizadas e conduzidas a caixas separadoras, antes de

langadas a rede de esgotos;

V — ter as areas de lavagem, abastecimento e troca de éleo, revestidas com materiais que

ndo permitam a impregnacdo ou a percolacdo do solo por produtos quimicos, devendo os

pisos ser antiderrapantes;

VI — as areas de lavagem de veiculos deverao ser cobertas e com fechamentos laterais que

impegcam a dispersao de particulas;

VIl — os aparelhos abastecedores devem observar as seguintes distancias minimas:

a) 5,00m (cinco metros) do alinhamento do logradouro;

b) 3,00m (trés metros) das divisas laterais e de fundos.

Paragrafo Unico. A area destinada aos aparelhos abastecedores deve ser coberta, devendo a
estrutura de apoio respeitar os recuos legais previstos na lei de uso e da ocupacdo do solo.

Art. 71. Os reservatoérios destinados a depdsitos de combustiveis e/ou inflamaveis devem
obedecer as exigéncias técnicas estabelecidas nas normas da ABNT, dos 6rgdos Federal e/ou
Estadual competentes, e, em se tratando de explosivos, as normas de seguranca estabelecidas pelo
Exército.

Art. 72. A instalacdo de equipamentos de telecomunica¢Ges, como torres, antenas e
estruturas de apoio, devera atender ao disposto na legislacdo federal pertinente, em especial a Lei
n? 13.116, de 20 de abril de 2015.

CAPITULO IV - DAS EDIFICACOES NOS MORROS

Art. 73. Toda obra ou servico que implique movimentacdo de solo ou rocha depende de
licenciamento da PMS.

Paragrafo unico. As exigéncias para obter a licenga sao estabelecidas em fungao do tipo de
movimentacdo e do local.

Art. 74. A PMS pode exigir, a partir de vistoria administrativa, as obras ou medidas
tecnicamente necessarias para precaver erosao, desmoronamento ou carreamento de terra ou
detritos.

CAPITULO V - DAS EDIFICACOES ESPECIAIS

Art. 75. Serdo consideradas edificacdes especiais aquelas construidas para fins de armazenar
granéis liquidos inflamaveis ou ndo, produtos quimicos e gas.

Art. 76. A aprovacao de projetos de edificacdes especiais, dependera da comprovacdo da
seguranca das instalacGes e do atendimento das normas técnicas e legislacdo pertinentes, atestado
por profissional habilitado que se responsabilizard perante a PMS por todas as etapas de execucao
dos servicos.



Art. 77. Para a aprovacdo dos projetos de edificagcGes especiais deverdao ser apresentados,
além dos documentos exigidos nesta lei complementar:

| — projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros;

Il — Licenca Prévia — LP emitida pela Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental -

CETESB;

Il — declaracdo de profissional habilitado, acompanhada de ART, de que as instalacdes

atenderdo a todas as normas e legislacdo pertinentes quanto a localizacdo, recuos e

distancias entre tanques, assim como todos os aspectos de seguranca e controle necessarios

para a operagao;

IV - a localizagao dos tanques no projeto arquitetonico contendo todos os recuos em relagao

aos limites do lote, a distancia entre eles, seus diametros, suas dimensoes e volumes.

Paragrafo Unico. A aprovacao dependera das manifestacdes favoraveis dos drgaos municipal
responsaveis pela salude, pelo meio ambiente, pelo transito e da Camara Intersetorial de
Desenvolvimento Econémico com Suporte nas Atividades Portudrias e Maritimas, que poderao
solicitar documentos complementares.

Art. 78. Para a expedi¢ao da licenga para edificar deverdao ser apresentados, além dos
documentos exigidos nesta lei complementar:

| — Licenca de Instalacdo - LI emitida pela Companhia de Tecnologia de Saneamento

Ambiental - CETESB;

Il — ARTs dos profissionais ou empresas responsaveis pelas instalacdes.

Art. 79. Para a expedicdo da Carta de Habitacdo deverdo ser apresentados, além dos
documentos exigidos nesta lei complementar:

| — Licenca de Operacdao — LO emitida pela Companhia de Tecnologia de Saneamento

Ambiental - CETESB;

Il — laudo de estanqueidade elaborado por profissional habilitado, acompanhado de ART;

Il — autorizacdo da Agéncia Nacional do Petrdleo, Gas Natural e Biocombustiveis — ANP.

CAPITULO VI - DAS INSTALAGOES PREDIAIS

Art. 80. As instalacdes prediais devem ser projetadas e executadas sob responsabilidade de
profissional legalmente habilitado, de acordo com as normas da ABNT, da concessiondria do
servico, quando existir, e da legislacao pertinente.

Art. 81. Toda edificagao deve ser dotada de instalagdes para abastecimento de agua e coleta
de esgotos.

§ 12 Todo edificio devera ser dotado de reservatério de agua e de medidor individual de
consumo de dgua para cada unidade autbnoma, com reserva para combate a incéndios, quando
for obrigatodrio.

§ 22 Edificios com mais de dois pavimentos deverao contar com reservatorios inferior e
superior, devendo este ultimo ter capacidade minima de 40% (quarenta por cento) da reserva
minima necessaria.

§ 32 Inexistindo rede publica de esgotos sanitdrios, sdo obrigatdrios o projeto e a instalacao
de sistema de tratamento de esgotos executados de acordo com normas da ABNT.

Art. 82. Toda edificacdo deve dispor de instalagdes de aguas pluviais adequadas e
satisfatorias, captadas dentro do lote e canalizadas para as sarjetas por meio de calhas e
condutores sob o passeio.

§ 12 Nos morros, as calhas e condutores devem ser instalados de forma a propiciar a
conducdo adequada das aguas pluviais.

§ 22 As 4guas pluviais dos telhados, patios ou areas pavimentadas ndo podem escoar para



lotes vizinhos.

Art. 83. Os estadios, auditorios, cinemas, teatros, hospitais, hotéis, centros de compras,
shoppings e locais semelhantes deverdao ser providos de fonte prépria de energia, bateria de
acumuladores ou grupo de geradores, para alimentagao da rede de emergéncia nos casos de
interrupgao do fornecimento regular de energia.

Art. 84. A instalacdo de sistemas de protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA) é
obrigatdria nos edificios com mais de trés pavimentos, nos depdsitos de inflamaveis e explosivos,
torres e chaminés elevadas e deverd atender as normas da ABNT.

Art. 85. A execucdo das instalacdes de elevadores para passageiros e veiculos, plataformas
para passageiros, monta-cargas com capacidade acima de 300kg (trezentos quilos) e escadas
rolantes, depende de licenca prévia da PMS e deve observar as prescricdes da ABNT para projeto e
instalagao.

§ 12 A licenga referida no “caput” deve ser instruida com projeto detalhado da instalagao,
memorial descritivo e indicagao do uso da edificagao.

§ 22 O funcionamento regular dos equipamentos relacionados no “caput” soé serd permitido
apos vistoria e concessao do respectivo alvard de funcionamento.

§ 32 Devera ser garantida, através de firma especializada, a conservacdo dos equipamentos,
de acordo com as normas da ABNT.

§ 42 A firma responsavel pela conservacdo dos equipamentos devera apresentar copia do
contrato de prestacdo de servico e a respectiva ART do profissional legalmente habilitado.

§ 52 Deverd ser apresentado pela firma responsavel pela conservacdo dos equipamentos,
relatério técnico dos itens de seguranca dos equipamentos contratados, por ocasido da renovacao
da sua habilitacao.

§ 62 A firma responsavel pela manutencdo devera comunicar ao 6rgao técnico competente
gualquer desconformidade relativa a seguranca dos equipamentos sob sua responsabilidade.

§ 72 Ficam isentos de licenciamentos os equipamentos relacionados no “caput” deste artigo
em residéncias unifamiliares e em unidades residenciais autbnomas em condominio, assim como
0s monta-cargas com capacidade até 300kg (trezentos quilos) e os duplicadores de vagas.

Art. 86. As edificacbes, que pelas suas caracteristicas, possuam mais de um consumidor,
deverdo ser dotadas de aparelhos medidores de gas individuais para cada unidade autébnoma e de
central de gas.

Paragrafo unico. No caso de a edificagdo ser provida de gas natural canalizado ficara
dispensada a obrigatoriedade da central de gas, desde que mantidos os medidores individuais e
atendidas as normas da concessiondria do servico.

Art. 87. Nas edificacOes residenciais pluri-habitacionais, com excec¢do de casas sobrepostas,
geminadas ou duas edificagdes unifamiliares isoladas ou justapostas, fica obrigatdria a existéncia

de tubulagdo seca para instalagao de antena coletiva para recepgao de radio e teledifusao.

Art. 88. No caso de utilizacdo de energia alternativa deverd ser apresentada a ART ou RRT
recolhida por responsavel técnico.

Art. 89. Os edificios com mais de uma unidade autbnoma deverdo prever compartimentos
separados, cobertos e ventilados ou contentores, para o depdsito do lixo organico e do reciclavel.

Paragrafo unico. Fica vedada a instalacdo de tubo coletor de lixo em edificios.

Art. 90. A instalacdo de ar condicionado nas fachadas das edificacGes, devera ser provida de



meios que impecam o gotejamento de dgua nas vias publicas.

Art. 91. As instalacGes mecanicas deverdo ser executadas de acordo com as normas da ABNT
e o responsavel técnico devera apresentar laudo técnico acompanhado de ART ou RRT.

CAPITULO VII - DA EXECUCAO DOS SERVICOS

Art. 92. O RT e o proprietdrio ou possuidor do imdvel deverdao adotar as medidas necessarias
a seguranca e protecao dos trabalhadores, do publico e das propriedades vizinhas, durante a
execucdo de obras, demolicdes ou servicos, evitando incOmodos a vizinhanca e a via publica,
observando-se as prescri¢cdes estabelecidas em normas técnicas da ABNT ou legislagao pertinente.

§ 12 O leito carrogdvel, a rede de drenagem de dguas pluviais e o passeio deverdo ser
mantidos no seu estado de conservacao e limpeza, em func¢do da obra ou servigo executado ou em
execugao.

§ 22 Em caso de acidentes em razao da inobservancia do “caput” e paragrafo 12 deste artigo,
ficardo sujeitos a multa o responsavel técnico e o proprietdrio ou possuidor do imével.

§ 32 A verificacdo da seguranca e protecao dos trabalhadores ficara a cargo do drgao
municipal competente de saude.

§ 42 O proprietario ou possuidor do imdvel ou o RT poderdo solicitar a qualquer momento, a
avaliacdo da rede de drenagem do entorno da obra ao érgdo competente pelas obras publicas da
PMS, a fim de constatar o estado em que se encontra a rede coletora de 4dguas pluviais.

§ 52 A avaliacdo da rede de drenagem prevista no paragrafo 42 deverd ser fornecida pelo
orgdo competente pelas obras publicas da PMS, no prazo de 30 (trintas) dias a partir da data da
solicitacao.

Art. 93. As aguas oriundas do rebaixamento permanente do lencol freatico deverdo ser
conduzidas sob a via publica até a caixa de captacdo de aguas pluviais mais proxima do imaovel.

Art. 94 A execucdo das fundacgdes profundas deverd atender as seguintes exigéncias:

| — ndo sera permitida a cravacao por percussdo em toda a camada superior de areia, que
devera ser ultrapassada através de pré-furacdo para atenuar os efeitos da cravacao;

Il = os servicos de cravagao por percussao de estacadas, assim como o arrasamento, deverao
ser realizados das 08 (oito) as 18 (dezoito) horas de segunda a sexta-feira, com intervalo de
20 (vinte) minutos a cada 02 (duas) horas, e no minimo de 01 (uma) hora para o almoco
entre 12:00 (doze horas) e 14:00 (quatorze horas), sendo vedada a execucdo destes servicos
aos sabados, domingos e feriados.

Paragrafo unico. VETADO.

Art. 95. Qualquer obra, demoligdo, instalagdao ou servigo a ser executado em fachada no
alinhamento do logradouro deve estar protegido por tapumes, que deverao atender aos seguintes
requisitos:

| — apresentar croqui demonstrando a localizagdo do tapume em relagdo ao imovel e ao

passeio, com todas as suas dimensdes e interferéncias;

Il — ser executado com material que garanta a seguranca da obra, bem como dos

transeuntes, com altura minima de 2,10m (dois metros e dez centimetros) e maxima de

2,70m (dois metros e setenta centimetros);

Il — ter afixada, de forma visivel, as placas indicadoras de trafego de veiculos e de numeracdo

do imével, quando existirem no local ou vierem a existir.

§ 12 Sera permitida a colocacdo de tapumes que ocupem o passeio publico desde que seja

atendido aos seguintes requisitos, além dos relacionados no “caput”:

| — seja garantida a passagem totalmente livre para pedestres de no minimo 0,90m (noventa

centimetros), com piso nivelado e antiderrapante;



Il — ndo ocupem mais da metade da largura do passeio.

§ 22 A construcdo de galeria sobre o passeio publico deverd ser exigida sempre que a
execucao da obra colocar em risco a seguranca de pedestres, e devera ser mantida até o final da
obra.

§ 32 A construcdo da galeria deve possuir largura minima de 0,90m (noventa centimetros)
livres de quaisquer obstaculos, altura minima livre de 2,10m (dois metros e dez centimetros) e,
guando possuirem apoios, estes deverao estar fixados no passeio.

§ 42 Quando parte do passeio fronteirica a obra for interrompida, o responsavel pela obra ou
servico devera sinalizar a necessidade temporaria dos pedestres atravessarem a via publica e
utilizarem o passeio no lado oposto, e em hipdtese alguma sera permitida a sinalizagao através de
corredores de passagem junto a faixa de rolamento ao lado de veiculos de servigos estacionados
em frente a obra.

Art. 96. Os andaimes deverdo ser construidos ou montados sempre que for necessdrio
executar trabalhos em lugares elevados, cujo tempo de duragdo ou tipo de atividade nao justifique
o uso de escadas.

Paragrafo Unico. Os andaimes deverdo ficar dentro da darea protegida pelo tapume e
instalados sob responsabilidade técnica de profissional legalmente habilitado, de acordo com as
normas especificas.

Art. 97. Em todo perimetro da construcdo de edificios com mais de 04 (quatro) pavimentos
ou altura equivalente, serd obrigatoria a instalacdo de, no minimo, uma plataforma principal de
protecdo na altura da primeira laje que esteja acima do nivel do térreo.

§ 12 A plataforma principal de protecdo devera ter, no minimo, 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) de projecdo horizontal da face externa da construcdo e 01 (um)
complemento de 0,80m (oitenta centimetros) de extensdo, com inclinacdo de 452 (quarenta e
cinco graus), a partir de sua extremidade.

§ 22 A plataforma principal de protecdo deverd ser instalada logo apds a concretagem da laje
e devera ser retirada somente quando o revestimento externo do prédio acima dessa plataforma
estiver concluido.

§ 32 Em construgcbes em que os pavimentos mais altos forem recuados, devera ser
considerada a primeira laje do corpo recuado para a instalacdo de plataforma principal de
protecgao.

Art. 98. A partir da plataforma principal de protegdo, deverao ser instaladas, também,
plataformas secunddrias de protecdo, em balanco, de 03 (trés) em 03 (trés) lajes.

§ 12 As plataformas secundarias de protecdo deverao ter, no minimo, 1,40m (um metro e
quarenta centimetros) de balango e um complemento de 0,80m (oitenta centimetros) de extensao,
com inclinagdo de 452 (quarenta e cinco graus), a partir de sua extremidade.

§ 22 Cada plataforma secundaria de protecdo deverd ser instalada logo apds a concretagem
da laje e somente deverad ser retirada quando houver a vedacdo do seu perimetro, até a plataforma
imediatamente superior.

Art. 99. Na construcdo de edificios com pavimentos no subsolo aberto, devem ser instaladas,
plataformas tercidrias de protecdo, de 02 (duas) em 02 (duas) lajes, contadas em direcdo ao
subsolo e a partir da laje referente a instalagdo da plataforma principal de protegao.

Paragrafo unico. As plataformas deverdao ter, no minimo, 2,20m (dois metros e vinte
centimetros) de projecdao horizontal da face externa da construgcdo e um complemento de 0,80m
(oitenta centimetros) de extensdao, com inclinagdo de 452 (quarenta e cinco graus), a partir de sua
extremidade.



Art. 100. O perimetro da construcdo de edificios, além das plataformas de protecdo, devera
ser fechado com tela a partir da plataforma principal de protecdo.

§ 12 A tela devera formar uma barreira protetora contra projecdo de materiais, ferramentas e
detritos nas propriedades vizinhas e transeuntes.

§ 22 A tela devera ser instalada entre as extremidades de 02 (duas) plataformas de protecdo
consecutivas, sé podendo ser retirada quando da vedacdo do seu perimetro, até a plataforma
imediatamente superior.

Art. 101. Por ocasido da vistoria para concessdao da Carta de Habitacdo, os andaimes e
tapumes deverao ter sido retirados e os reparos de eventuais estragos ocasionados nos passeios e
logradouros publicos deverao estar devidamente efetivados.

Art. 102. Constatada a paralisacdo de servicos, de instala¢des, de demolicdo ou construcao,
devera ser anotada a ocorréncia no processo de expedigdo da licenga.

§ 12 Se a paralisacdo for superior a 60 (sessenta) dias, ser procedida a vistoria na obra e
apontadas em laudo técnico as medidas necessdrias para garantir a seguranca do local, do
logradouro e dos vizinhos.

§ 22 Se o proprietdrio ou possuidor do imdvel ndo atender a intimagao da PMS, decorrente
das medidas apontadas no laudo técnico, ficara sujeito, além das penalidades previstas nesta lei
complementar, ao pagamento dos custos dos servigos que a PMS for obrigada a executar em prol
da seguranca, acrescido de 100% (cem por cento) a titulo de multa.

§ 32 O laudo técnico podera determinar o reinicio dos servicos em prazo determinado, a
demolicdo do que estiver construido, ou o reaterro das fundacdes, se for o caso.

TiTULO IV
DAS PENALIDADES
CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Art. 103. Os responsaveis pela obra ou servico sdo obrigados a permitir o desempenho das
funcGes legais da fiscalizacdo municipal.

Paragrafo Unico. Devera permanecer no local, durante o periodo de execugao da obra ou
servicos a placa dos profissionais e empresas habilitadas, de acordo com a normatizacao do CREA-
SP/CAU-SP, devendo conter nimero do alvara de licenga para edificar e do processo de aprovagdo
junto a PMS.

Art. 104. As vistorias de obras e instalacdes sdo providenciadas pelo érgdo competente da
PMS e realizadas, a qualquer tempo, por intermédio de profissionais legalmente habilitados,
garantido o seu acesso ao local.

§ 12 As vistorias terdo lugar sempre que o érgdao competente da PMS julgar necessario, a fim
de assegurar o cumprimento de disposicdes das leis edilicias municipais ou de resguardar o
interesse publico por motivo de seguranca.

§ 22 A PMS poderad solicitar a colaboracdo de érgao técnico de outro Municipio, do Estado, da
Unido ou de autarquias, ou ainda de firmas de especializagao e de profissionais habilitados.

Art. 105. A falta de condi¢cbes de seguranca das obras e instala¢cdes, deverdo ser
consubstanciadas em laudo técnico, elaborado pelos profissionais designados, indicando as
providéncias a serem tomadas em vista dos dispositivos desta lei complementar, bem como prazos
que deverao ser cumpridos.

§ 12 N3o sendo cumpridas as determinacdes do laudo de vistoria no prazo fixado, cabera
multa nos termos desta lei complementar.

§ 22 Sem prejuizo do previsto no anterior, podera ser determinada a interdicdo ou qualquer



medida de seguranca.

§ 32 Nos casos de ameaca a seguranca de pessoas e bens que exijam imediatas medidas de
protecdo e seguranca, o 6rgdo competente da PMS, devera intimar a sua execu¢do, em
conformidade com as medidas apontadas no laudo de vistoria.

§ 42 Nao atendida a intimagdo prevista no paragrafo 32, os servigos apontados no laudo de
vistoria serdo executados pela PMS, cujos custos serdo ressarcidos integralmente pelo proprietdrio
ou possuidor do imdvel, acrescidos de 100% (cem por cento) a titulo de multa.

§ 52 A interposigdo de recurso no prazo fixado na intimagdo, devidamente protocolizado, nao
tera efeito suspensivo, devendo o recorrente executar as medidas urgentes, nos casos de ameaca a
seguranca de pessoas ou bens.

§ 62 O nao cumprimento da intimagdao, embargo ou interdigdo, implicara na responsabilidade
exclusiva do intimado, eximindo-se a PMS da responsabilidade pelos danos decorrentes de possivel
sinistro.

Art. 106. A intimagdo terd lugar sempre que for necessario promover o cumprimento de
qualquer das disposi¢des desta lei complementar.

§ 12 A intimacdo contera os dispositivos legais a cumprir, os respectivos prazos e a
penalidade aplicavel em caso de descumprimento.

§ 22 Mediante requerimento do interessado devidamente justificado, e a critério da chefia
do 6rgdo competente, podera ser dilatado o prazo fixado para cumprimento da intimacgao.

§ 32 Interposto recurso em face intimacgao, o prazo serd suspenso até o despacho decisério
gue, se denegatdrio, sera comunicado pessoalmente ou via postal e reiniciada a contagem para o
atendimento da intimacao.

§ 42 A intimacdo sera publicada através da imprensa oficial do Municipio, caso o interessado
se recuse a assina-la, ou ndo seja encontrado.

Art. 107. As infracOes aos dispositivos deste Codigo ficam sujeitas as seguintes penalidades:
| — multa;

Il — embargo das obras;

Il — demolicdo ou desmonte, parcial ou total, das obras ou instalagdes.

Paragrafo unico. As penalidades deverdo ser impostas ao proprietdrio ou possuidor do
imdvel, ao RT da obra, ao autor do projeto, simultdnea ou independentemente, conforme o caso.

Art. 108. Verificada a infragdo de qualquer dos dispositivos desta lei complementar, sera
lavrado imediatamente o auto de infragcdo contendo os seguintes elementos:

| - dia, més, ano, hora e local da obra, demoli¢do, servico ou instalacdo em que foi lavrado;

Il - nome e endereco do infrator;

Il — descricdo sucinta do fato determinante da infracdo;

IV = dispositivo infringido;

V - dispositivo que determina a penalidade;

VI - valor da multa prevista;

VIl — assinatura e identificagao de quem a lavrou;

VIII = assinatura do infrator ou averbagdo quando se recusar a receber ou assinar.

Paragrafo unico. O infrator terd o prazo de 30 (trinta) dias, a partir da data da lavratura do
auto de infracdo, para apresentar defesa, por meio de requerimento devidamente protocolizado.

Art. 109. A aplicacdo de qualquer penalidade referente a esta lei complementar ndo isentara
o infrator das demais sang¢oes cabiveis, previstas na legislacdo municipal, estadual ou federal, nem
da obrigacdo de reparar eventuais danos resultantes da infracao.



CAPITULO Il - DOS EMBARGOS, INTERDICOES, DEMOLICOES E DESMONTES

Art. 110. Qualguer obra em andamento, seja ela constru¢cdo, demolicdo, reconstrucao,
reforma, servicos ou instalacdes, serd multada, embargada e intimada, nos seguintes casos:

I = ndo tiver licenca para edificar, quando necessaria;

Il - estiver sendo executada sem a responsabilidade de profissional registrado na PMS;

Il = quando o profissional responsavel sofrer penalidade de suspensao ou exclusao imposta

pelo CREA ou CAU;

IV — quando o profissional responsavel ou o proprietario ou possuidor do imével recusarem-

se a atender qualquer intimagdo da PMS, para cumprirem prescrigoes deste Cadigo;

V — estiver em risco a estabilidade da obra, com perigo para o publico ou para o pessoal que

a execute, sem a necessaria protecao.

§ 12 Na hipdotese de ocorréncia dos casos citados neste artigo, a fiscalizacdo intimara o
infrator, lavrard a multa e o embargo das obras a ser encaminhado ao responsavel técnico, quando
existir, ou ao proprietario ou possuidor do imdvel.

§ 22 Além da notificacdo de embargo pelo 6rgdao competente da PMS, deverd ser feita a
publicagdo por edital.

§ 32 As obras embargadas deverdo ser imediatamente paralisadas, com excecdo daquelas
necessarias a seguranca, definidas pela fiscalizacdo de obras da PMS, conforme previsto no artigo
105 desta lei complementar.

§ 42 Para assegurar a paralisacdo da obra embargada, a PMS podera, quando necessario,
requisitar apoio de forga policial.

§ 52 O embargo so serd levantado apds o cumprimento das exigéncias que o motivarem e
comprovado o pagamento das multas e taxas devidas.

§ 62 Se a obra embargada ndo for legalizavel, o levantamento do embargo dar-se-a apds a
demolicdo, desmonte ou retirada do que tiver sido executado em desacordo com a legislacdo
vigente.

§ 72 O embargo de obras publicas em geral, de instituicdes oficiais ou de empresas
concessionarias de servico publico, é efetuado através de oficio da Secretaria Municipal
competente ao responsavel pelo drgao ou empresa infratores.

Art. 111. A edificagdo, ou qualquer uma de suas dependéncias ou instalages, podera ser
interditada a qualquer tempo, com o impedimento de sua ocupacao, quando oferecer perigo ao
publico ou a seus ocupantes.

Paragrafo unico. A interdicdo serd imposta, por escrito, apds vistoria técnica.

Art. 112. A demolicdo ou desmonte, parcial ou total, de edificacdo ou instalacdo aplicar-se-do
nos seguintes casos:

| — ndo atendimento das exigéncias referentes a construcdo paralisada;

Il — em caso de obra clandestina e ndo legalizavel,

Il — em caso de obras ou instalagdes consideradas de risco relativas a seguranca, estabilidade

ou resisténcia, e o proprietario ou possuidor do imével ou responsavel técnico, ndo tomar as

medidas necessdrias, apontadas em laudo de vistoria;

IV — quando for indicada, no laudo de vistoria, necessidade de imediata demolicdo, parcial ou

total, diante de ameaga iminente de desmoronamento ou ruina.

Paragrafo Unico. No caso do inciso IV deste artigo, a PMS podera executar os servicos
necessarios as suas expensas, cobrando posteriormente os respectivos custos, acrescidos de 100%

(cem por cento) a titulo de multa.

CAPITULO Il - DAS MULTAS E ADVERTENCIAS



Art. 113. A penalidade de adverténcia sera aplicada ao profissional que apresentar projeto
em flagrante desacordo com disposi¢cdes desta lei complementar ou com as normas da ABNT.

Paragrafo unico. A reapresentacdo do projeto com as mesmas infracdes implicarda na
imposi¢do de multa.

Art. 114. As multas aplicdveis ao profissional responsavel pelo projeto, obra, servico ou
instalagao serao as seguintes:

I — RS 800,00 (oitocentos reais) para projetos até 500m? (quinhentos metros quadrados) e RS

1.500,00 (um mil e quinhentos reais) para projetos acima de 500m? (quinhentos metros

quadrados), por apresentar projeto ou memorial em desacordo com dispositivos desta lei

complementar, na forma prevista no paragrafo Unico do artigo anterior, ao profissional

responsavel pela autoria do projeto;

Il = RS 6.000,00 (seis mil reais) por apresentar projeto em desacordo com o local, falseando

dados graficos, ao profissional responsavel pela autoria do projeto;

Il = RS 6.000,00 (seis mil reais) por introduzir alteracdes no projeto aprovado sem a

respectiva autorizacdo do drgao competente ao profissional responsdvel pela autoria do

projeto;

IV — RS 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) por executar a obra em desacordo com o

projeto aprovado, introduzindo alteragGes que ndo infrinjam esta lei complementar sem

apresentacdo de projeto arquitetonico modificativo, ao profissional responsavel pela

execucao da obra, servico ou instalacdo;

V — RS 6.000,00 (seis mil reais) por executar a obra em desacordo com o projeto aprovado,

introduzindo alteracbes que gerem infracbes a dispositivos desta lei complementar, ao

profissional responsavel pela execucdo da obra, servico ou instalacdo;

VI — RS 6.000,00 (seis mil reais) por causar transtorno a vizinhanga ou ao publico em geral,

decorrente da inobservancia das prescricbes sobre seguranca na obra, ao profissional

responsavel pela execucdo da obra, servico ou instalacdo.

Art. 115. As multas aplicaveis ao proprietario ou possuidor do imével referentes as obras ou
instalacOes serdo as seguintes:

I - RS 6.000,00 (seis mil reais) por iniciar obra ou servigo sem a respectiva licenga;

Il = RS 800,00 (oitocentos reais) para obras até 200m? (duzentos metros quadrados), RS

1.500,00 (um mil e quinhentos reais) para obras até 1.000 m? (mil metros quadrados) e RS

6.000,00 (seis mil reais) para obras acima de 1.000m? (mil metros quadrados), por ocupar

edificacdo sem ter sido concedida a respectiva carta de habitacdo pelo 6rgao competente;

Il = RS 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) por ndo atender a intimag¢do expedida pelo

6rgdo competente da PMS.

Art. 116. Por infragdao a qualquer dispositivo desta lei complementar, cuja multa nao for
especificada em algum de seus artigos, é aplicada multa ao infrator em grau minimo, médio ou
maximo, tendo-se em vista, para gradud-las, a maior ou menor gravidade de infracdo, as suas
circunstancias atenuantes ou agravantes e os antecedentes do infrator a respeito dos dispositivos
desta lei complementar.

Paragrafo tunico. Em qualquer infracdo a que se refere este artigo, a multa serd arbitrada pela
chefia do 6rgdo competente e ndo podera ser inferior a RS 1.500,00 (um mil e quinhentos reais)
nem superior a RS 6.000,00 (seis mil reais).

Art. 117. N3o apresentada ou julgada improcedente a defesa no prazo de 30 (trinta) dias, o
infrator sera intimado por edital a paga-la no prazo de 10 (dez) dias.



§ 12 As multas ndo pagas nos prazos legais serdo inscritas na divida ativa.

§ 22 Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos prazos legais serdo atualizados nos seus
valores monetarios de acordo com o indice anual estabelecido pela PMS, e acrescidos de juros,
conforme prevé o Codigo Tributario.

§ 32 N3o sera levantado embargo, expedida licenca ou concedida a Carta de Habitacdo,
guando existir débito de multa relativo ao profissional responsavel ou proprietario ou possuidor do
imovel, referente aquela obra, demolig¢do, servigo ou instalagao.

Art. 118. Em caso de reincidéncia, as multas serdo aplicadas em dobro.

Paragrafo unico. Para efeito das penalidades previstas neste Cdodigo, reincidéncia é a
repeticdo da infracdo a um mesmo dispositivo, pela mesma pessoa fisica ou juridica, a qualquer
tempo.

Art. 119. A aplicacdo da multa, ndo desonera o infrator do cumprimento da exigéncia que
originou a aplicagdo da penalidade.

TiITULOV
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS
DA COMISSAO CONSULTIVA DO CODIGO DE EDIFICACOES

Art. 120. Fica criada a Comissdo Consultiva do Cddigo de Edificagcdbes com as seguintes
finalidades:

| — deliberar sobre casos omissos deste Cadigo;

Il — encaminhar sugestOes sobre altera¢des a serem introduzidas neste Cédigo;
Il — opinar sobre as propostas de alteracGes deste Codigo;

IV — opinar sobre a legislacdo complementar que se fizer necessaria.

§ 12 A Comissdo a que se refere este artigo € composta pelos seguintes membros:

| - membros permanentes:

a) 07 (sete) representantes da PMS, a serem designados pelo Prefeito Municipal por decreto;
b) 01 (um) representante da Camara Municipal de Santos;

c) 01 (um) representante da Associacdo dos Empresarios da Construcdo Civil da Baixada
Santista - ASSECOB;

d) 01 (um) representante do Sindicato da Industria da Construcdo Civil de Grandes Estruturas
no Estado de S3o Paulo - SINDUSCON;

e) 01 (um) representante do Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacdo e
Administracdo de Imédveis Residenciais e Comerciais de Sdo Paulo - SECOVI;

f) 01 (um) representante do Sindicato dos Trabalhadores da Construcdo Civil;

g) 01 (um) representante do Sindicato dos Arquitetos de Sdo Paulo;

h) 01 (um) representante do Sindicato dos Engenheiros;

i) 01 (um) representante da Associacdo dos Engenheiros e Arquitetos de Santos — AEAS;

j) 01 (um) representante da Ordem dos Advogados do Brasil — OAB;

k) 01 (um) representante do Instituto dos Arquitetos do Brasil — IAB;

1) 01 (um) representante do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA,;

m) 01 (um) representante do Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU;

n) 01 (um) representante do Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de Santos —
CONDEPASA;

Il — membros varidveis: até 05 (cinco) representantes de entidades da sociedade civil,
aprovadas pelos membros permanentes, mediante inscricdo aberta ao publico, de acordo
com o regimento interno.

§ 22 A Comissdo Consultiva do Cédigo de EdificacOes elaborard seu Regimento Interno, a ser



aprovado pelo Prefeito, mediante decreto.

Art. 121. Esta lei complementar entra em vigor na data da publicacdo, revogadas a Lei
Complementar n? 84, de 14 de julho de 1993, a Lei Complementar n2 210, de 08 de marc¢o de
1996, a Lei Complementar n2 212, de 11 de abril de 1996, a Lei Complementar n2 331, de 06 de
maio de 1999, a Lei Complementar n? 340, de 02 de julho de 1999, a Lei Complementar n2 343, de
06 de julho de 1999, a Lei Complementar n? 410, de 14 de setembro de 2000, a Lei Complementar
n2 424, de 04 de janeiro de 2001, a Lei Complementar n2 453, de 22 de mar¢o de 2002, a Lei
Complementar n2 459, de 14 de junho de 2002, a Lei Complementar n2 478, de 11 de dezembro de
2003, a Lei Complementar n2 524, de 07 de marc¢o de 2005, a Lei Complementar n2 516, de 13 de
janeiro de 2005, a Lei Complementar n2 557, de 28 de dezembro de 2005, a Lei Complementar n2
632, de 04 de julho de 2008, a Lei Complementar n2 684, de 09 de junho de 2010, a Lei
Complementar n? 686, de 16 de julho de 2010, a Lei Complementar n2 836, de 06 de maio de
2014, a Lei Complementar n2 922, de 03 de marc¢o de 2016, a Lei Complementar n2 925, de 23 de
marco de 2016 e a Lei Complementar n2 988, de 04 de dezembro de 2017.

Registre-se e publique-se.
Palacio “José Bonifacio”, em 16 de janeiro de 2019.

PAULO ALEXANDRE BARBOSA
Prefeito Municipal

Registrada no livro competente.
Departamento de Registro de Atos Oficiais do Gabinete do Prefeito Municipal, em 16 de janeiro de 2019.



ANEXO UNICO

QUADRO INFORMATIVO - Formato A4

PROJETO ARQUITETONICO |

FLANTAS  CORTES /FACHADAS

ESCALA
ASSUNTO
LOCAL
PROPRIETARIO
SITUAGRD S/ ESCALA AREAS {(m®)

PRCPRIETARIO

AUTOR DO FPROJETO

RESPONSAVEL TECNICO

ESPACD RESERVADO

FARA USO DA PMS




