PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Justificativa Técnica

Introducéo

A dindmica das zonas urbanas mudou, levantando novas indagacfes que vao se
refletir diretamente no planejamento das cidades numa perspectiva cosmopolita.
Atualmente, as cidades com suas metamorfoses requerem com um olhar estratégico,
um olhar coeso para superacao das questdes relativas a preservacdo do patriménio, a
moradia, ao trabalho, a relacéo porto-cidade, dentre outros aspectos.

Torna-se necesséria a construcdo de cidades compactas, amigaveis, com diversidade
de usos onde moradia e trabalho estejam mesclados de modo a garantir o equilibrio
sustentavel nas diversas areas do municipio.

A regido central de Santos ainda guarda vestigios da segregacdo de usos, com
concentracdo de atividades comerciais e de prestacdo de servicos em detrimento ao
uso residencial, desestimulado inclusive por imposicdo do proprio planejamento
urbano.

A partir dos anos 90, foram estabelecidos estudos, projetos e programas para a
revitalizagéo do centro histérico santista, culminando com equipamentos restaurados e
com a formulagédo do programa Alegra Centro em 2003. Porém, independentemente
desses esforgos, a area central permaneceu com entraves que representam um
desafio para seu desenvolvimento sustentavel, inclusivo e redistributivo.

Esses entraves culminaram em um continuo processo de esvaziamento da regido,
agravado pelo avanco da rede de comunicacdo mundial — internet que permite a
realizacdo de negdcios a distancia. Associa-se a esse processo 0 boom imobiliario que
a cidade assistiu, vinculado a descoberta de petréleo no pré-sal da bacia de Santos.

Estes fatores provocaram uma competicdo desigual para a regido central do
municipio, uma vez que outras areas da cidade passaram a contar com significativos
investimentos no comércio, estabelecimento de escritérios, consultérios e servicos
publicos proximos das moradias que proporcionaram maior conforto aos usuarios.

Servicos tipicos da regido central, a exemplo dos relacionados a alfandega, Receita
Federal e até mesmo da Policia Federal (emissdo de passaportes), extravasaram 0s
limites do centro.

Acrescenta-se ainda que, nos ultimos anos, a excec¢do da Vila Mathias, a area central
ndo recebeu empreendimentos de natureza residencial, que tem o condao de fixar a
populacdo e manter o comércio e servicos basicos como extensao natural das
moradas. Por sua vez, o empreendimento hoteleiro Ibis Santos Valongo e
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empreendimentos empresariais, como a torre da Petrobras e o condominio Tribuna
Square, ainda ndo consolidaram o cenario de confianca necessario para novos
investimentos de porte na area.

A criacdo do programa Alegra Centro foi marcado pela implantacdo de equipamentos
vinculados a gastronomia, a cultura, ao lazer com casas de shows em sua area de
abrangéncia. Porém, com o passar do tempo, esse processo foi desacelerado em
funcdo de questbes de acessibilidade e seguranca, esta Ultima especialmente
vinculada a obtenc&o do AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros).

Diante desse panorama complexo de desafios, a Prefeitura Municipal de Santos, por
meio da Secretaria de Desenvolvimento Urbano, estabeleceu um ciclo de estudos
sobre a legislacao urbanistica municipal, que levou a aprovacado da Lei Complementar
n.° 1.005, de 16 de julho de 2018, que institui o Plano Diretor de Desenvolvimento e
Expansédo Urbana do Municipio de Santos e da Lei Complementar n.° 1.006, de 16 de
julho de 2018, que disciplina o ordenamento do uso e da ocupagéo do solo na area
insular do Municipio de Santos.

Estas duas legislacdes estabeleceram novas diretrizes e estratégias para impulsionar
0 repovoamento e consequente revitalizacao da area central da cidade com a criacdo
das Zonas Especiais de Renovacao Urbana do Valongo e do Paquetd (ZERU Valongo
e ZERU Paquetd), localizadas estrategicamente nos limites oeste e leste da area que
abriga a maior parte do patriménio historico e cultural santista.

N&o menos importante, foi a criacdo da Area de Adensamento Sustentavel — AAS 1 —
Norte, onde ¢é permitido incrementar a densidade construtiva, demogréfica,
habitacional com incentivos as habitacdes de Interesse Social (HIS) e de Habitagédo de
Mercado Popular (HMP). Trata-se de &rea localizada ao longo do futuro trajeto do
sistema de transporte coletivo de média capacidade de carregamento, conhecido
como VLT (2% Fase). Essas acdes visam privilegiar o transporte publico e, neste
sentido, veio a desobrigacdo de vagas para estacionamento tanto nas AAS 1 — Norte,
bem como nas Areas de Protecdo Cultural 1 e 2. S&o estas Ultimas areas que abrigam
os Corredores de Protecdo Cultural (CPC), com acervo de bens imoéveis que se
pretende proteger e, para tanto, houve a ampliacdo dos incentivos fiscais a
recuperacdo e preservacdo do conjunto existente, por meio de instrumentos
urbanisticos, a exemplo da Transferéncia do Direito de Construir — TDC.

O ciclo de estudos avancou e sua continuidade passa pela revisdo do Programa
Alegra Centro, um programa que ja conta com mais de 15 anos de existéncia (Lei
Complementar n.° 470, de 05 de fevereiro de 2003 e alteracdes posteriores). Embora
esta legislacdo urbanistica abrigue aspectos de amplo espectro, tornou-se, na pratica,
uma consolidacdo das questdes relativas ao patrimbnio, muitas vezes vista pela
sociedade como burocratica e muitas vezes dogmatica.

Assim, esta revisdo se faz necessaria para compatibilizad-la as novas diretrizes e
estratégias tracadas tanto pelo Plano Diretor como pela legislagédo que disciplina o uso
e ocupacao do solo. Adequa-la passa pela necessidade de criar ferramentas para
garantir a inclusédo e fixagcdo da populacdo de média e baixa rendas residentes no
local, bem como incentivar: 0 estabelecimento de novos empreendimentos
residenciais, a criacdo de areas peatonais, a ampliacgdo do uso do bonde como
transporte publico, a ocupacdo dos armazéns 1 a 8 (Parque Valongo), associados a
implementacdo de incentivos fiscais com o propdsito de ampliar e dar nova vida ao
programa Alegra Centro.

Pretende-se que esta legislacdo, além de atender esses desafios, venha a ser factivel
em todos os seus aspectos, promovendo uma mudanca do perfil da area central da
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cidade, para que os desequilibrios e polarizacdes ainda existentes sejam efetivamente
enfrentados.

Em especial, torna-se imperativo combater o esvaziamento da area central, com
incentivos para a retomada da requalificacdo urbana, fortalecendo a sua prépria
identidade com valores da vitalidade urbana, onde o coletivo prevaleca sobre o
particular, em harmonia com a seguranca e a conservacao do patrimonio.

Ademais, objetiva-se que a paisagem urbana resgate os vinculos dos valores civicos e
coletivos que estdo historicamente relacionados a cidade. Para tanto, é necessario
reconhecer e discriminar nos testemunhos de outrora 0s elementos que ainda
permanecem Vivos.

Assim, a proposta do projeto de lei complementar levou ainda em conta a histéria
como heranca cultural em constante transformacdo, integrada ao presente e a
melhoria de qualidade de vida, passando o bem cultural a ser encarado como uma
representacdo multipla de véarios passados.

Aspectos gerais

Inicialmente, foi estabelecido o recorte espacial da area de abrangéncia do programa,
em conformidade com a legislagdo que disciplina o ordenamento do uso e da
ocupacgdo do solo na éarea insular do Municipio de Santos, a Lei Complementar n.°
1.006, de 16 de julho de 2018. Essa area inclui os bairros do Valongo, Chinés, Centro,
Paqueta, Vila Nova e Vila Mathias, além do Porto Valongo e do Porto Paqueta que
integram a Macrozona Centro e se encontram representados na figura abaixo.

PORTO PAQUETA

VALONGO

SrlliES CENTRO

Diante desse quadro, foram selecionadas diretrizes e elaborado o Plano Mestre para
Macrozona Centro cujas premissas estdo retratadas nas figuras abaixo.
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RESGATAR A FUNGAO SOCIAL DA CIDADE

QUALIFICAR O ESPACO, A PAISAGEM E O DESENHO URBANO
PROMOVER HARMONIA NA RELAGAO PORTO/CIDADE
QUALIFICAR OS DESLOCAMENTOS E A MOBILIDADE URBANA

VALORIZAR O PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

ESTIMULAR O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL
POTENCIALIZAR O TURISMO HISTORICO E CULTURAL

ESTIMULAR A ECONOMIA CRIATIVA

QUALIFICAR E INCENTIVAR O COMERCIO VAREJISTA E ESPECIALIZADO
CONSOLIDAR O POLO DE DESENVOLVIMENTO EDUCACIONAL E TECNOLOGICO

DIVERSIFICAR O USO RESIDENCIAL

PROMOVERA RENOVAGAO URBANA NOS BAIRROS VALONGO E PAQUETA

As premissas e o0 Plano Mestre levaram em conta que a area de abrangéncia do
programa abriga um centro de comércio varejista especializado, centro educacional,
moradias, sistema viario, pracas e ira receber a segunda fase do VLT, que devera
estar integrado aos demais modais de transporte, conforme conjunto de figuras
abaixo.
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Na &rea de abrangéncia do programa, deve-se destacar ainda a presenca das Areas
de Protecéo Cultural 1 e 2, areas representadas na figura abaixo com seus simbolos
de identidade. Elas abrigam os Corredores de Protecdo Cultural (CPC), com acervo de
bens imdveis que se pretende proteger, por meio da ampliacdo de incentivos fiscais
vinculados a recuperagdo e preservagdo do conjunto existente. Para tanto, faz-se
necessaria a utilizagéo de instrumentos urbanisticos, a exemplo da Transferéncia do
Direito de Construir — TDC.
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Determinante também é a presenca da Zona Especial de Renovacao Urbana Valongo,
onde se pretende consolidar essa renovagcdo com uso misto, priorizando o
habitacional. Por outro lado, na Zona Especial de Renovacdo Urbana Paquetd,
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pretende-se a requalificagdo e renovagdo urbana com adensamento sustentavel,
diversificagdo do uso residencial e incentivo ao uso misto.

Tendo em vista que estas zonas estdo no limite fisico dos extremos da APC 1,

PROMOVER A RENOVAGAO URBANA
ESTIMULAR A MORADIA DIVERSIFICADA
CONSOLIDAR O CENTRO EMPRESARIAL E
HOTELEIRO
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Neste contexto, deve-se ainda mencionar a Area de Adensamento Sustentavel 1 -
Norte onde se prevé incrementar a densidade construtiva, demografica, habitacional
com incentivos as habitagbes de Interesse Social (HIS) e de Habitagdo de Mercado
Popular (HMP).

ADENSAMENTO SUSTENTAVEL
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Objetivos

O presente projeto de lei complementar prevé para o Programa de Revitalizacdo e
Desenvolvimento Urbano da Macrozona Centro, "Alegra Centro" os seguintes
objetivos:

- reverter 0s processos de esvaziamento da area de abrangéncia do programa;

- promover a preservagao e recuperacdo do meio ambiente construido, do patriménio
cultural, histérico, artistico e paisagistico de forma integrada a renovacao do espaco,
da paisagem e do desenho urbano;

- promover o adensamento sustentavel e a renovag¢édo urbana nos bairros periféricos
as Areas de Protecédo Cultural e ao longo das linhas de transporte publico;

- garantir a transicdo harménica entre as Zonas Especiais de Renovac¢do Urbana e as
Areas de Protec¢do Cultural;

- promover a revitalizagdo urbana em sinergia com o aprimoramento das relacdes de
cidadania;

- propor a ampliacdo e a melhoria da rede de servicos publicos na éarea de
abrangéncia do programa, especialmente os de carater social, a exemplo de
educacao, saude, cultura, esportes, transportes publicos e assisténcia social;

- promover e consolidar a area de abrangéncia do programa como polo de
desenvolvimento educacional, tecnologico, de inovacdo e de economia criativa;

- desenvolver as potencialidades locais de modo a dinamizar as vocagdes do Centro
Histérico de Santos para que se consolide como destino turistico e cultural no ambito
metropolitano, estadual, federal e internacional,

- desenvolver um olhar consciente sobre a realidade da Macrozona Centro que leve as
fontes necessérias para a emergéncia e mobilizacdo de energias criativas, tornando as
pessoas visiveis e recuperando a plenitude dos sentidos com novas praticas de
planejamento e de gestdo democrética, includente, redistributiva e sustentavel.

Estratégias

Como estratégias do Programa de Revitalizacdo e Desenvolvimento Urbano da
Macrozona Centro, "Alegra Centro" deve-se mencionar:

- a recuperacao da paisagem urbana e a restauracdo, preservacao, recuperacdo ou
conservacdo de imoveis de interesse cultural, destinados ao uso em conformidade
com a legislacdo urbanistica vigente;

- a promocao de intervencfes urbanas na area de abrangéncia do programa visando
melhoria na paisagem urbana e a qualificacdo dos espacos publicos, pracas e areas
verdes;

- 0 incentivo a renovacao urbana nos bairros Valongo e Paqueta;
- 0 desenvolvimento de planos e a¢gbes de modo a reorganizar e potencializar:

a) as atividades econdmicas, especialmente de economia criativa e de turismo
historico, cultural, religioso, gastronébmico, de negdécios, portuario, dentre outras
modalidades;

b) a geracéo de trabalho e renda, priorizando o recrutramento de méo de obra local,

c) a estrutura dos deslocamentos ndo motorizados com a implantacdo de calcadoes,
ciclovias, rotas acessiveis as pessoas com mobilidade reduzida e vias alternativas aos
demais deslocamentos ndo motorizados;
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d) a integracao entre os diferentes modais de transporte a exemplo de 6énibus, bonde,
barcas, Veiculo Leve sobre Trilhos - VLT, bicicletas;

e) a criacdo e requalificacdo de parques e areas livres, especialmente o Parque
Valongo;

f) o processo de embutimento das redes aéreas;

g) a provisédo habitacional visando a atracdo de novas habitacdes e a solucdo para os
corticos, assegurando a permanéncia e a inclusao social com qualidade de vida para a
populacéo local;

h) o incentivo a reabilitacdo dos imoveis de uso residencial plurihabitacional precario
aos parametros minimos de habitabilidade, previstos em legislagdo especifica, a partir
de um plano de acdo que vise a permanéncia da populacdo local e melhoria de sua
gualidade de vida;

i) a criacdo de incentivos fiscais para a diversificacdo do uso residencial, para criagdo
de novas unidades, por meio de reabilitacdo ou novas edificagfes de uso habitacional;

j) a consolidagdo do parque universitario e tecnologico com foco em pesquisa e
desenvolvimento;

) a integracao porto-cidade, com a implementacéo de complexo turistico-cultural.

m) o disciplinamento e padronizagdo do comércio informal em via publica de forma a
ndo interferir em &reas de valor historico, mormente nas Areas de Protecdo Cultural;

n) o apoio a realizagdo de eventos diversos buscando estimular a frequéncia de
municipes e turistas na area de abrangéncia do programa;

0) o fortalecimento do comércio e a prestacdo de servigcos de extensdo natural das
residéncias;

p) o apoio e fomento aos distritos criativos (D-CRI) na area de abrangéncia do
programa, especialmente os Distritos Criativos Valongo, Paqueta, Mercado e outros
gue vierem a ser criados;

q) a criacdo de incentivos fiscais para investidores privados interessados em restaurar,
preservar, recuperar ou conservar 0s imoéveis tombados ou classificados como NP1 e
NP2, instalados na area de abrangéncia do programa;

r) a criagao de incentivos fiscais para estimular a economia criativa;

s) a implementacdo dos instrumentos urbanisticos de incentivo a promogédo de
programas de desenvolvimento econdmico, habitacional, de revitalizagdo urbana e
conservacédo do patrimdnio ambiental construido.

Paisagem urbana

A paisagem urbana é tida como um elemento fundamental nesta proposta de
legislacdo e foi considerada como o conjunto integrado e organizado de componentes
naturais, edificados ou produzidos pelo homem no espago externo, a exemplo de
prédios, edificacdes, ruas, pracas, sinalizagdo de transito e outros elementos que
podem ser apreendidos pelo olhar e resultam num cenario caracteristico.

Neste sentido, sdo considerados alguns elementos arquitetdnicos e urbanos que a
compdem, que foram protegidos por esta proposta e passam a ser discriminados a
seqguir.
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Niveis de Protecao

Os imoveis de interesse cultural, em decorréncia de sua representatividade, do seu
estado de conservacgéo e da sua localizacédo, ficam enquadrados em um dos 05 (cinco)
Niveis de Protecao - NP, assim especificados:

- Nivel de Protecdo 1 - NP1: protecdo aos imbveis a serem preservados interna e
externamente, incluindo os seus elementos construtivos e decorativos;

- Nivel de Prote¢cdo 2 - NP2: protecdo parcial aos imoveis a serem preservados
externamente, incluindo os seus elementos construtivos e decorativos;

- Nivel de Protecéo 3a - NP3a: livre opcdo de projeto, mantendo-se prioritariamente o
gabarito e os recuos dos imoveis lindeiros ou a predominancia dos gabaritos ou recuos
dos imoveis NP1 e NP2 existentes na testada da quadra em que estiver inserido;

- Nivel de Protecdo 3b - NP3b: livre opgéo de projeto, porém respeitando-se o gabarito
méaximo de 45,00m (quarenta e cinco metros) de altura contados a partir da calcada
fronteirica ao imovel,

- Nivel de Protecéo 4 - NP4: livre opcao de projeto, respeitando os indices urbanisticos
da zona em que se situar o imovel gravado.

Os niveis de protecdo dos imoveis da area de abrangéncia do programa estdo
delimitados e identificados em decreto, cuja revisdo jA se encontra em analise e
devera ser publicada em até 90 (noventa) dias, contados a partir da aprovacdo e
publicacéo deste projeto de lei complementar.

Os imoveis poderdo ter mais de um Nivel de Protecdo em funcdo de sua localizacéo,
arquitetura, ambiéncia ou insergcdo na paisagem urbana.

Por sua vez, os imoOveis gravados como NP2, localizados nas Zonas Especiais de
Renovacdo Urbana - ZERU, poderdo, mediante projeto especifico, com parecer
favoravel do Escrit6rio Técnico Alegra Centro e do Conselho de Defesa do Patrimdnio
Cultural de Santos - Condepasa, preservar somente as fachadas.

Os projetos de iméveis com Nivel de Protecdo 3a, independe do gabarito admitido
para a edificacdo, deverdo garantir a continuidade das fachadas para a manutencgéo
da ambiéncia e da harmonia com o entorno.

Todos os iméveis, independentemente do Nivel de Protecdo deverdo obedecer as
exigéncias da Lei Federal n°® 13.146, de 06 de julho de 2.015, que trata da
acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou de mobilidade reduzida.

Fachadas

A restauracdo, preservacao ou conservacao das fachadas dos imoveis gravados com
Nivel de Protecdo 1 e/ou 2, localizados na area de abrangéncia do programa devera
priorizar a recuperacdo ou manutencdo de seus aspectos originais, cor, vaos,
esquadrias, acabamentos e elementos decorativos.

Elementos construtivos externos em granito, marmore, azulejo e massa raspada que
compdem as fachadas dos imoveis gravados com Nivel de Protecdo 1 e/ou 2,
localizados na éarea da abrangéncia do programa, ndo poderdo ser pintados ou
envernizados.

Para orientar a concepcao dos projetos de restauracdo, preservagdo ou conservagao
das fachadas dos iméveis gravados com Nivel de Protecdo 1 e/ou 2, a Prefeitura
Municipal de Santos disponibilizara registros historicos existentes em seu banco de
dados. No entanto, em caso de inexisténcia ou insuficiéncia de registros historicos,
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poderdo ser estabelecidas diretrizes especificas pelo Escritério Técnico Alegra Centro
e pelo Conselho de Defesa do Patrimbnio Cultural de Santos - Condepasa.

Nos imoOveis gravados com Nivel de Protecdo 2 serdo ainda admitidas adequacgdes
nos vaos do pavimento térreo de modo a garantir acessibilidade ou a reabilitacdo da
fachada. Ainda que n&o constem do projeto original, serdo também admitidas as
adequacdes nos vaos do pavimento térreo executadas de forma legal e anteriormente
a gravacao do Nivel de Protecdo do imével, conforme registros histéricos
disponibilizados pelo Escritério Técnico Alegra Centro.

Porém, independentemente das adequacbfes dos vaos, os demais elementos
arquitetdbnicos e decorativos restantes deverdo ser restaurados, preservados,
recuperados ou conservados, de acordo com o projeto original.

Nos imoveis gravados com Nivel de Protecdo 1 e/ou 2, as esquadrias deverdo ser
prioritariamente preservadas ou recuperadas, conforme modelo original, respeitando-
se 0s materiais utilizados. No caso de esquadrias em imoveis gravados com Nivel de
Protecéo 2, estas poderdo ser modernizadas, reabilitadas ou readequadas.

Em relagdo a pintura das fachadas dos imoveis gravados com Nivel de Protecdo 1
e/ou 2, localizados na area de abrangéncia do programa, deve-se priorizar 0 uso das
cores originais, identificadas mediante pesquisa ou prospecc¢do. Nos imoveis nos quais
seja comprovada a inexisténcia de registros histéricos da cor original, deverdo receber
cor que seja harmoniosa com o conjunto arquiteténico, observando: frisos e ornatos
pintados em tons mais claros que os fundos das paredes; gradis, portas de ferro e
elementos de serralheria pintados com cores mais escuras que as das esquadrias, em
preto, grafite, marrom escuro ou verde colonial; esquadrias com tons mais claros ou
contrastantes com o fundo das fachadas.

Os edificios de arquitetura colonial deverdo ser pintados na cor branca. Também néo
sera permitida a utilizacdo de cores fosforecentes, refletivas, agressivas ou em
desarmonia com o conjunto arquitetdnico, em qualquer imével localizado nas Areas de
Protecdo Cultural 1 e 2.

Por fim, para orientar a manutencdo e conservagdo das fachadas dos imoéveis
gravados com Nivel de Protecdo 2, a Prefeitura Municipal de Santos disponibilizara
paleta de cores admissiveis para execucdo desses servi¢os, conforme ilustrado nas
figuras abaixo apresentadas. A utilizacdo de cores diversas somente sera permitida
excepcionalmente, mediante parecer favoravel do Escritorio Técnico Alegra Centro e
do Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de Santos - Condepasa.

A seguir, pode-se constatar algumas situagdes com exemplos de fachadas a serem
recuperadas nos moldes desta proposta de legislacéo.
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As empenas cegas deverdo respeitar a cor da fachada principal ou a utilizagéo de
cores harmoniosas ao conjunto arquitetdbnico. No entanto, dentro da éarea de
abrangéncia do programa, fica permitida, nas empenas cegas, a execucdo de murais
artisticos ou paredes verdes, desde que haja parecer favoravel do Escritério Técnico
Alegra Centro e do Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de Santos -
Condepasa.

Rua do Comércio - Santos

Telhados

Os imoveis gravados com Nivel de Protecdo 1 e/ou 2 deverdo, prioritariamente, buscar
a recomposicao do telhado de acordo com o projeto ou estado original, ou seja, telhas
de barro, tipo "francesa" ou "capa-e-canal". Porém, serdo admitidas a manutencao dos
telhados, conforme registros histéricos existentes no momento do gravamento,
disponibilizados pelo Escritorio Técnico Alegra Centro.
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Os imoveis gravados com Nivel de Protecdo 2 poderdo, mediante projeto especifico,
com parecer favoravel do Escritorio Técnico Alegra Centro e do Conselho de Defesa
do Patrimdnio Cultural de Santos - Condepasa, ocupar total ou parcialmente os
telhados ou coberturas para: implantacdo de terracos e telhados verdes; fossos de
ventilagcdo e iluminacgéo, torres de circulacdo vertical e equipamentos de infraestrutura
a exemplo de ar-condicionado, painel solar, dentre outros elementos. Tal ocupacéao,
devera prever que os novos elementos arquitetdnicos garantam a ambiéncia e a
harmonia com os imoveis do entorno e fiqguem invisiveis sob uma linha reta imaginaria
a partir de pontos com 1,75 m (um metro e setenta e cinco centimetros) de altura,
localizados nos alinhamentos prediais de passeios publicos opostos as fachadas da
edificagéo.

Para o uso de terraco € obrigatorio que as platibandas ao redor do edificio tenham,
pelo menos, 1,30 m (um metro e trinta centimetros) de altura em relagéo ao nivel do
piso acabado da laje superior.

Nas edificagbes situadas em pracas, esquinas ou pontos de grande visibilidade, as
adequacdes aqui tratadas deverdo contar com estudo especifico de modo a garantir a
ambiéncia e a harmonia com o entorno.

A seguir, sdo apresentadas algumas situagfes estudadas para as coberturas de
imoveis com Nivel de Protecdo 1 e 2.
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Elementos de interferéncia na fachada - antncios

~

Andncios sdo elementos justapostos a arquitetura e essenciais as atividades
desenvolvidas em um determinado imovel. No entanto, em fungéo de sua interferéncia
na paisagem urbana, foram criados regramentos de modo a proteger a ambiéncia do
conjunto urbano.

A éarea total de exposi¢cao dos anuncios, no imovel, ndo podera exceder 10% (dez por
cento) da area da fachada frontal, com seu calculo limitado ao nivel do pavimento
térreo ou a altura maxima de 7,50 m (sete metros e cinquenta centimetros). Mesmo
nas edificacbes com mais de 01 (um) estabelecimento situados no pavimento térreo e
com entradas independentes, devera ser respeitada a area de 10% (dez por cento) da
fachada de forma proporcional para cada um deles.

Anuncio indicativo podera ser fixado na fachada frontal ou ocupar os vaos de portas e
janelas. No entanto, os anuncios fixados na fachada frontal ndo poderdo sobrepor
elementos arquitetdnicos e vaos de portas e janelas nem exceder aos limites da
fachada, exceto nos seguintes casos:

- para anuncio indicativo colocado paralelamente ao plano da fachada em imével com
ou sem recuo frontal, desde que n&o exceda ao limite de 20,00 cm (vinte centimetros)
da face externa da edificacdo até a face externa do anuncio, observada a altura livre
de passagem de, no minimo, 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros);

- para anuncio indicativo posicionado perpendicularmente ao plano da fachada em
imovel com ou sem recuo frontal, observada a espessura de, no maximo, 20,00 cm
(vinte centimetros), sem exceder o limite de 80,00 cm (oitenta centimetros) da face
externa da edificac@o e respeitada a altura livre de passagem de, no minimo, 2,40 m
(dois metros e quarenta centimetros).

No caso de postos de combustiveis ou em edificacbes de uso exclusivo para
estacionamento de veiculos, a &rea total de exposicdo dos anuncios ndo podera
exceder a 8% (oito por cento) da &rea resultante da multiplicagdo da testada do lote
por 7,50 m (sete metros e cinquenta centimetros).

Na parte externa do imovel com atividade cultural, como cinema, teatro e similar,
poder4 ser colocado andncio contendo as divisbes nele exploradas, em local
adequado sob a forma de cartazes substituiveis, harmoniosos, ilustrados ou nao,
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fixados em quadros envidracados e emoldurados ou aplicados no interior de
mostruarios embutidos, envidracados e com acabamento estético.

Nao sera permitida a instalagéo de anuncio provisorio na fachada do imoével, exceto se
estiver adesivado, em vitrine ou vidro das portas e janelas. Por sua vez, as decoracdes
de fachadas ou vitrines de estabelecimentos comerciais poderao ser feitas por ocasiao
de comemoracgbes civicas, atividades culturais, shows e eventos e festividades
tradicionais, desde que ndo constem, nas mesmas, quaisquer referéncias comerciais,
salvo a denominacédo do estabelecimento.

A aprovagdo do anuncio ficard condicionada a recuperacdo da fachada principal do
imével. A recuperacdo da fachada do imovel devera ser providenciada quando da
retirada do anuncio, observadas as disposi¢cdes da Lei Municipal n° 3.531, de 16 de
abril de 1968, no que concerne a preservacao estética e a conservacao do edificio.

Os anuncios em calcaddes ou vias com largura reduzida deverdo garantir uma
passagem com pelo menos 4,00 m (guatro metros), em seu eixo, para veiculos
emergenciais ou de servicos.

Anuncios e/ou painéis verticais (totens) fixados diretamente ao solo, deverdo estar
localizados no recuo frontal do lote, sendo permitida a utilizacdo de toda a estrutura do
mesmo como espacgo publicitario. Porém, nas Areas de Protecdo Cultural 1 e 2, é
vedada a instalacdo desses elementos.

Em particular, os andncios indicativos paralelos as fachadas de imoveis gravados
como NP1 e NP2 deverdo ainda estar encaixados nos vaos das portas, janelas e
bandeiras, faceando a parte inferior das vergas, sem se projetar além do alinhamento
da fachada, guardar altura livre minima de 2,10 m (dois metros e dez centimetros),
medida do piso a face inferior do letreiro quando se tratar de portas; nao ultrapassar a
dimensdo maxima de 60,00 cm (sessenta centimetros) no sentido da altura; ndo
ocultar os elementos construtivos que fagcam parte da morfologia original da fachada,
tais como: colunas, gradis, portas de madeira, vergas em cantaria, dentre outros e
estarem localizada no pavimento térreo.

Anuncio indicativo “tipo adesivo” ou similar, interno e visivel na fachada do imovel s6
serd admitido quando estiver localizado sobre vidro, nos vaos de abertura da fachada,
limitado a 25% (vinte e cinco por cento) do total das areas de caixilho.

A instalacdo de anuncio indicativo perpendicular & fachada em imoveis gravados com
Nivel de Protecdo 1 e/ou 2 devera ainda respeitar 0s seguintes critérios: possuir area
méaxima de 0,40 m2 (quarenta décimos de metro quadrado), sendo que a largura ou
altura ndo poderd ultrapassar a dimensédo de 80,00 cm (oitenta centimetros); guardar
um espacamento maximo de 15,00 cm (quinze centimetros) do alinhamento da
fachada; permitir uma distancia livre de 50,00 cm (cinquenta centimetros) do meio-fio
da calcada, quando se tratar de via de trafego de veiculos; estar localizado no
pavimento térreo; estar fixado na parede ou diretamente ao solo, em base préopria de
sustentacdo localizada no recuo frontal do lote, no caso de imével recuado em relacdo
ao alinhamento predial, ndo sendo permitida a utilizacdo de tal base enquanto espaco
publicitério.

A instalagado de anuncio indicativo pintado ou com letras em relevo “tipo caixa” sobre a
fachada, em imdveis gravados com Nivel de Protecédo 1 e/ou 2, devera ainda respeitar
0S seguintes critérios: estar localizada acima da verga da bandeira da porta ou acima
da verga da porta, quando da reabilitacdo ou inexisténcia de bandeira, sem interceptar
elementos decorativos; ocupar, no sentido da altura, a dimensdo maxima de 60,00 cm
(sessenta centimetros), incluindo todo o texto e logotipo/ logomarca; ocupar, no
sentido da largura, a dimensdo maxima delimitada pelas ombreiras das extremidades
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das portas existentes, incluindo todo o texto e logotipo/ logomarca; possuir espessura
maxima de 10,00 cm (dez centimetros), no caso de letras em relevo;

A instalacdo de iluminacdo em anuncio indicativo paralelo ou perpendicular em
imoveis gravados com Nivel de Protecdo 1 e/ou 2, devera estar em harmonia com o
entorno e ndo obstruir os elementos decorativos da fachada.

A localizacdo de anudncio indicativo em iméveis gravados com Nivel de Protecdo 1
el/ou 2, devera ser autorizada, mediante parecer favoravel do Escritorio Técnico Alegra
Centro e do Conselho de Defesa do Patrimbnio Cultural de Santos - Condepasa.
Excepcionalmente, serdo admitidas a instalagdo de forma diferente a esta proposta de
legislagdo, em funcdo de especificidades dos imoveis, devendo contar com parecer
favoravel do Escritorio Técnico Alegra Centro e do Conselho de Defesa do Patrimdnio
Cultural de Santos - Condepasa.

As telas de protecdo para obras em imoveis tombados e gravados com Nivel de
Protecéo 1 e/ou 2, poderéo reproduzir a imagem da fachada do bem, sendo admitida a
utilizacdo de até 20% (vinte por cento) da area para espacgo publicitario voltado a
veiculagdo do patrocinador da revitalizagcéo do edificio.

As figuras abaixo retratam a situacdo atual (superior) em contraste as situacdes
propostas por meio do presente projeto de lei complementar (meio e inferior).

Toldos

Levando em conta a tradicdo da utilizacdo de toldos como elementos necessarios a
garantia do conforto ambiental e ao resguardo da caixilharia, este projeto de lei
complementar trata de disciplinar sua instalacdo em fungcédo da harmonia da paisagem
urbana.

Desta forma, serd permitida a instalacdo de toldos sobre as calgadas, desde que
fixados na fachada frontal da edificacdo e em balanco, de imdveis com construcdes
aprovadas no alinhamento do lote, atendidas as seguintes exigéncias: ndo apresentar,
quaisquer de seus elementos, altura inferior a 2,40 m (dois metros e quarenta
centimetros) em relacdo ao nivel da calcada para passagem de pedestres; néo
exceder 2/3 (dois tercos) da largura da cal¢cada, respeitado o balango maximo de 1,20
m (um metro e vinte centimetros) para toldos instalados no pavimento térreo; nao
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exceder o balangco maximo de 60,00 cm (sessenta centimetros) para toldos instalados
em pavimentos acima do térreo; ndo prejudicar a arborizagdo, a iluminacdo publica, a
visibilidade de sinalizacdo de transito, numeracdo de imdveis, denominacdo de
logradouros e outras indicacdes de interesse publico.

Em calcadfes ou vias com largura reduzida, devera ser garantida uma passagem com
pelo menos 4,00 m (quatro metros), em seu eixo, para veiculos de emergéncia e
Servigos.

Em imédveis gravados com Nivel de Protecdo 1 elou 2, os toldos deverdo ser
instalados imediatamente abaixo das vergas das portas, janelas ou bandeiras
ocupando os véos internos das ombreiras de portas e janelas.

Em imoveis gravados com Nivel de Protecdo 1 e/ou 2, serd admitida a redugéo da
altura disposto no inciso | deste artigo para 2,10 m (dois metros e dez centimetros).

Nas Areas de Protecdo Cultural - APC devera ser utilizada cor harmoniosa com o
conjunto arquitetdnico, e devera contar com parecer favoravel do Escritério Técnico
Alegra Centro e do Conselho de Defesa do Patrimdnio de Santos - Condepasa.

Sera admitida a colocagdo de anuncio indicativo na bambinela, limitado a altura
méaxima de 20,00 cm (vinte centimetros).

A instalacdo de toldos sobre as cal¢cadas depende de licenga do Municipio, conforme
orientacdo do artigo 274, da Lei 3.531, de 16 de abril de 1968. Os toldos ja instalados
deverdo atender aos requisitos previstos neste projeto de lei complementar, para fins
de sua aprovacao e deverdo ser mantidos em perfeito estado de conservagédo, sob
pena de cassacdo da licenca. Nas Areas de Protecdo Cultural — APC, fica vedada a
instalacdo de toldos verticais (estores) no passeio publico.

A seguir, sdo apresentadas algumas figuras que exemplificam a colocacéo de toldos.

\.i‘
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Equipamentos

Um dos desafios na preservacdo de edificacbes de interesse cultural/histérico
adequa-los frente as necessidades techoldgicas contemporaneas. Nesta seara,
importante delinear as formas de intervencéo que visem tais adequacoes.

D D

Assim, a instalacao de equipamentos de ar condicionado, em iméveis gravados com
Nivel de Prote¢do 1 e/ou 2, somente serd permitida se o aparelho for colocado de
forma a nao interferir no visual da fachada, devendo priorizar a seguinte ordem de
possibilidades de instalacdo: 1. lajes, telhados e nos recuos ou fossos internos dos
imoveis; 2. dentro de balcbes, atras de elementos em argamassa, concreto, cantaria e
de serralheria, carpintaria e marcenaria; 3. atrds de bandeiras e gradis de ferro; 4. nos
vaos existentes de portas e janelas, na parte superior, devendo, caso haja mais de um
aparelho no imovel, estar alinhado com o(s) outro(s), tanto horizontal quanto
verticalmente.

A instalacdo de equipamentos de energia, telecomunicacdes, casas de maquinas e
demais equipamentos de infraestrutura, em imoveis com Nivel de Prote¢éo 1, 2 e/ou
3a, deverdo garantir o minimo de interferéncia visual na fachada e na volumetria,
sendo sua aprovacao condicionada ao parecer favoravel do Escritério Técnico Alegra
Centro e do Conselho de Defesa do Patrimdnio de Santos - Condepasa.

Marquises

As marquises nao aprovadas pela Prefeitura ou construidas em desacordo com o
projeto original, em iméveis gravados com Nivel de Protecdo 1 e/ou 2, deverdo ser
demolidas.

Elementos de interferéncia na paisagem urbana
Embutimento da fiacao aérea

As empresas prestadoras de servi¢cos publicos, concessionarias, permissionarias ou
de utilidade publica a elas equiparadas, que operam com distribuicdo de energia
elétrica e telecomunicacdes na area de abrangéncia do programa, ficam obrigadas a
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providenciar a substituicdo das suas respectivas redes de distribuicdo aéreas por
subterraneas, conforme legislacdo especifica, de forma a ordenar e otimizar a
ocupacao das vias, preservar a paisagem urbana e a seguranca ambiental. Para tanto,
deverdo ser priorizados os locais de interesse histérico, comercial e turistico, os
planos, projetos e acbes especificas de revitalizacdo e requalificacdo urbanas da
Prefeitura Municipal de Santos para a Macrozona Centro.

A Prefeitura Municipal de Santos, anualmente, disponibilizara, por meio de decreto, a
lista de logradouros que serdo objeto de intervencdes de revitalizacao e requalificacéo
urbanas da Macrozona Centro, para orientar as acfes de embutimento de
cabeamentos das empresas prestadoras de servigos publicos, concessionarias,
permissionarias ou equiparadas.

As figuras abaixo demonstram a situacdo atual de via publica na area central da
cidade e como devera ficar quando do embutimento das redes aéreas.

"

Rua do Comércio - Santos Rua XV de Noyembro - Santos

Instalagbes em vias publicas

Para conferir e assegurar a paisagem urbana das Areas de Protecdo Cultural
caracteristicas originais, estéticas e funcionais dos logradouros publicos, serdo
necessarias as seguintes agoes:

| - reducdo das obstrucdes visiveis como postes, fios, anancios, bancas de jornal e de
comércio ambulante, contentores de lixo, expositores € mostruarios;

Il - concepcdo e instalacdo esteticamente harmoniosa com o0 ambiente, a ser
observada pelas novas estatuas, hermas e quaisquer outros monumentos escultérios
a serem instalados;

[l - composi¢édo do mobiliario urbano de forma harmoniosa com o0 ambiente;

IV - ajardinamento e arborizacdo urbana com espécies adequadas de modo a néo
criar barreira visual aos edificios com relevancia arquitetdnica.

A execucdo, padronizacdo e manutencdo das calcadas fronteiricas aos imdéveis
localizados na &rea de abrangéncia do programa devera atender a legislacéo vigente,
especialmente a Lei Complementar n° 980, de 15 de setembro de 2017.

A instalagdo, localizacdo e funcionamento das bancas de jornais e revistas ou livros
usados e/ou religiosos em logradouros publicos situados na area de abrangéncia do
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programa, fica condicionada as seguintes exigéncias, sem prejuizo dos demais
dispositivos previstos na legislacdo vigente:

| - observar os modelos aprovados pela Prefeitura;
Il - apresentar bom aspecto construtivo;

Il - ndo exceder a medida de 18,00 m? (dezoito metros quadrados) de area, exceto
nas Areas de Protecdo Cultural que ndo pode ultrapassar os 9,00 m2 (nove metros
guadrados) de area;

IV - ocupar exclusivamente os locais que lhes forem fixados pela Prefeitura;

V - estar localizada de forma a ndo prejudicar a paisagem e estética do logradouro e o
livre trénsito do publico nos passeios;

VI - guardar distancia superior a 30,00 m (trinta metros) de edificios tombados ou com
Nivel de Protecéo 1;

VIl - a publicidade podera ser explorada em até 50% (cinquenta por cento) da area
total de fachadas da banca, sendo proibida a utilizagéo da cobertura ou parte dela.

A critério da Prefeitura Municipal de Santos poderé ser autorizada a instalagdo de
mesas e cadeiras nos passeios e vias publicas localizadas na area de abrangéncia do
programa.

A seguir, sdo apresentadas figuras de vias que sdo ou poderao ser transformadas em
areas peatonais.

AREAS PARA PEDESTRES

fA 2h A 1 8
SN

wws VIAS DE PEDESTRES EXISTENTES CICLOVIARIO LN -
s VIAS DE PEDESTRES PROPOSTAS -

PEDESTRES

TRANSPORTE PUBLICO
TRANSPORTE DE MERCADORIAS ity
TRANSPORTE PRIVADO v

VIAS COMPARTILHADAS
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Incentivos fiscais

Paralelamente as estratégias de intervencdo nas edificagbes, a municipalidade
entende que é necessario criar incentivos que ajudem viabilizar financeiramente os
objetivos deste projeto de lei complementar por parte dos agentes privados.

Os incentivos fiscais compreenderdo a isencdo total ou parcial de tributos nas
seguintes situacoes:

| — para iméveis gravados com Nivel de Protecdo 1, 2 e/ou 3a ha area de abrangéncia
do programa, isencao total sobre o Imposto Sobre Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, nos termos da Lei n.° 634, de 28 de dezembro de 1989;

Il — para iméveis gravados com Nivel de Protecéo 1 e/ou 2 na &rea de abrangéncia do
programa, isencao total sobre o Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza da
obra - ISS da obra, nos termos do artigo 106, da Lei Complementar n.° 1.006, de 16 de
julho de 2018;

[l — para iméveis restaurados ou preservados e em bom estado de conservacgéo,
gravados com Nivel de Protecdo 1 e/ou 2, na area de abrangéncia do programa,
isencao total sobre o Imposto sobre a Propriedade Territorial Urbana - IPTU;

IV — para imdveis reabilitados e em bom estado de conservagédo, gravados com Nivel
de Protecdo 1 e/ou 2, na area de abrangéncia do programa, isencdo parcial de 50%
(cinquenta por cento) sobre o Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU.

Para a obtencdo dos incentivos acima mencionados, o interessado devera obter a
Certiddo de Restauracdo/Preservacdo/Reabilitagdo/Conservacdo do Imovel, a ser
expedida pelo Escritorio Técnico Alegra Centro da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano mediante processo especifico com todos os documentos do
imoével e do proprietario juntamente com relatério fotografico datado e atualizado do
imovel.

Essa Certiddo tera validade de 5 (cinco) anos e podera ser cassada a qualquer
momento pelo 6rgdo expedidor mediante qualquer irregularidade, descaracterizacao,
patologia agravante ou descumprimento de dispositivos do presente projeto de lei
complementar.

Para a renovagdo dos beneficios, o interessado devera juntar copia da Certiddo de
Restauracao/Preservacdo/Reabilitagdo/Conservacdo do Imovel, vigente, expedida
pelo Escritério Técnico Alegra Centro da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, e cépia de Alvara de Localizagéo e Funcionamento.

Patrocinio

Fica instituido o incentivo fiscal para a realizacédo de patrocinio a servicos ou obras de
restauracao/preservacao/reabilitacdo/conservacao, a ser concedido a pessoa fisica ou
juridica inscrita no cadastro de contribuintes do Municipio. O incentivo fiscal consistira
no recebimento, pelo patrocinador, de Certificados de Compensacao de Patrocinio de
Restauracao, Preservacao, Reabilitacdo ou Conservacao, correspondente ao valor do
patrocinio de qualquer projeto de restauracdo, preservacao, reabilitacdo ou
conservacao de imével gravados com Nivel de Protecdo 1 e/ou 2, localizado na area
de abrangéncia do programa, devendo o valor ser atualizado pelo IPCA-IBGE.

Caber& ao Escritério Técnico Alegra Centro a analise e aprovacao final de Patrocinio
de Restauracéo, Preservacéo, Reabilitacdo ou Conservagéo.
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IsencBes para o uso habitacional

Para imoveis destinados a implantacdo de novos empreendimentos habitacionais,
localizados na ZERU Valongo e na ZERU Paqueta, sera concedida isen¢éo total do
Imposto Sobre Transmissao de Bens Imaveis Intervivos - ITBI, nos termos da Lei n°
634, de 28 de dezembro de 1989 e que atendam as seguintes condi¢cdes:

- ser a primeira aquisicdo do imével ap6s aprovacéo e publicacdo deste projeto de lei
complementar;

- constar do titulo transmissivo a intencdo de implantar novo empreendimento
habitacional;

- firmar Termo de Compromisso no prazo de 01 (um) ano, apOs aprovagdo e
publicacéo deste projeto de lei complementar;

- executar o empreendimento habitacional no prazo de 03 (trés) anos, contados a
partir da adeséo ao Termo de Compromisso.

Para a primeira aquisicAo de cada unidade autbnoma oriunda de novos
empreendimentos acima mencionados, sera concedida isengéo total do Imposto Sobre
Transmissdo de Bens Imoéveis Intervivos - ITBI, nos termos da Lei 634, de 28 de
dezembro de 1989.

Sera concedida ainda isenc¢éo total do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU,
durante a implantagdo desses empreendimentos, limitado a 03 (trés) anos, contados a
partir da assinatura do Termo de Compromisso. Havera também isencao total do
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, para o primeiro adquirente de cada
unidade autbnoma, limitado a 05 (cinco) anos, contados a partir da lavratura do titulo
transmissivo, definitivo ou néo.

Para imdveis destinados aos novos empreendimentos habitacionais ou a reabilitacdo
(retrofit) para uso habitacional, localizados na APC1 e APC 2, isencéo total do Imposto
Sobre Transmissdo de Bens Imoveis Intervivos - ITBI, nos termos da Lei n° 634, de 28
de dezembro de 1989 e que atendam as seguintes condicdes:

- ser a primeira aquisicdo do imovel apds aprovagéo e publicacdo deste projeto de lei
complementar;

- constar do titulo transmissivo a intencdo de implantar novo empreendimento
habitacional ou de promover processo de reabilitacao (retrofit) para uso habitacional;

- firmar Termo de Compromisso no prazo de 1 (um) ano, apés aprovagao e publicacédo
deste projeto de lei complementar;

- executar o novo empreendimento habitacional ou a reabilitacdo (retrofit) no prazo de
03 (trés) anos, contados a partir da adesédo ao Termo de Compromisso.

Para a primeira aquisicdo de cada unidade autbnoma oriunda de empreendimentos
acima mencionados, isencédo total do Imposto Sobre Transmissdo de Bens Imoéveis
Intervivos - ITBI, nos termos da Lei 634, de 28 de dezembro de 1989. Também sera
concedida isencéo total do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, durante a
implantacdo desses empreendimentos, limitado a 03 (trés) anos, contados a partir da
assinatura do Termo de Compromisso.

Sera concedida isencao total do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, para o
primeiro adquirente de cada unidade autbnoma de empreendimento acima
mencionado, limitado a 05 (cinco) anos, contados a partir da lavratura do titulo
transmissivo, definitivo ou nao.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Refinanciamento de débitos tributarios e nao tributarios

Os débitos de natureza tributaria e nao tributaria incidentes sobre os imoéveis
localizados na ZERU Valongo, ZERU Paqueta, APC 1 e APC 2, inscritos na Divida
Ativa até 31 de dezembro de 2017, independentemente da data de sua constituicao,
poderdo ser pagos com 0s seguintes descontos:

- 100% (cem por cento) de desconto do valor da multa moratéria e 50% (cinquenta por
cento) de desconto do valor dos juros de mora incidentes sobre o valor da obrigacéo
principal e respectiva atualizacdo monetéria, para pagamento em prestacdo Unica até
o Ultimo dia util do segundo més subsequente apds aprovacao e publicacdo deste
projeto de lei complementar;

- 80% (oitenta por cento) de desconto do valor da multa moratdria e 40% (quarenta por
cento) de desconto do valor dos juros de mora incidentes sobre o valor da obrigacao
principal e respectiva atualizacdo monetaria, para pagamento em até 12 (doze)
prestagbes mensais e consecutivas de modo que a quitacdo se dé integral e
impreterivelmente até o vencimento da Ultima parcela;

- 60% (sessenta por cento) de desconto do valor da multa moratéria e 30% (trinta por
cento) de desconto do valor dos juros de mora incidentes sobre o valor da obrigacéo
principal e respectiva atualizagdo monetaria, para pagamento em até 30 (trinta)
prestagcbes mensais e consecutivas, desde que a quitagdo se dé integral e
impreterivelmente até o dia 30 de dezembro de 2020, data limite para vencimento da
tltima parcela.

A adesdo ao parcelamento devera ser efetuada até o Ultimo dia Gtil do segundo més
subsequente ao da apds aprovacdo e publicacdo deste projeto de lei complementar.
Para os débitos que se acham com parcelamento em curso, o desconto incidira,
exclusivamente, sobre os juros e a multa remanescentes no saldo de parcelamento.
Na hipétese de débito ajuizado, fica o devedor obrigado ao recolhimento prévio das
custas judiciais, facultado o parcelamento dos honorarios advocaticios. O
procedimento para o refinanciamento obedecera, no que couber, as disposi¢des da Lei
Complementar n® 1.001, de 30 de maio 2018.

Conclusao

A proposta de revitalizacdo e desenvolvimento aqui apresentada visa resgatar a
historicidade do Centro de Santos, desvelar o imaginario urbano presente em cada
momento de forma a permitir a identificacdo da reserva de memoria coletiva, povoada
por descontinuidades, desejos e sonhos.

Por sua vez, o clamor da preservagéo e da renovacdo deve encontrar ressonéncia ha
sociedade para o desenvolvimento de um olhar consciente sobre a realidade urbana.
Essa aproximacdo leva as fontes necesséarias para a emergéncia e mobilizagdo de
energias criativas para tornar as pessoas visiveis, recuperando a plenitude dos
sentidos de pertencimento para a construcdo da identidade local onde a cultura,
educacao, comércio, lazer e turismo venham a convergir para melhoria da qualidade
de vida.



