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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB
Santos

O QUEE A LUOS?

LEI COMPLEMENTAR QUE DISCIPLINA O ORDENAMENTO DO USO
E OCUPACAO DO SOLO NA AREA CONTINENTAL DO MUNICIPIO
DE SANTOS.

USso OCUPACAO
Define limites a ocupacao do terreno (recuos,

taxa de ocupacao, coeficiente de
aproveitamento, lote minimo, etc)

Define atividades que podem ser
desenvolvidas no terreno

EDIFICACAO

-."'"--\.._
G

% ’/ AREADOLOTE
QUANTO £ PERMITIDO
OCUPAR DO TERREO)

SN RECUOS
~__ / OBRIGATORIOS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB

PARA QUE SERVE?

Santos

E a LEl que estabelece as regras para o desenvolvimento urbano de uma determinada

area.
Define como o solo pode ser utilizado, quais sao as restricdes para construcao, padroes

de ocupacao, e outros aspectos que visam organizar e controlar o crescimento das
areas, promovendo desenvolvimento sustentavel e ordenado.
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COMO E O PROCESSO DE REVISAO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB &

PORTAL RENOVA SANTOS

COMO PARTICIPAR?

No portal do Programa Renova Santos, o municipe pode ter acesso a legislacao vigente,
o diagnostico da area continental, as propostas para a lei e o cronograma de revisao.

RENOVASANTOS /'

[ MINUTA PRELIMINAR LEIDE USO E 'ZJIZZ'._I:’AQﬁ.If.. DO SOLO DA AREA CONTINENTAL DE SANTOS ] DIAGNGSTICO E
[ CONTEUDO DA

NOSTICO PRELIMINAR SANTOS CONTINENTAL ] MINUTA
Além de deixar contribuicdo com sugestoes para a alteracao da lei.

7}

https://www.santos.sp.gov.br/?g=portal/renovasantos SITE
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PORTAL RENOVA SANTOS

COMO PARTICIPAR?
ENVIE SUAS CONTRIBUICOES

SITE: https://www.santos.sp.gov.br/?g=portal/renovasantos

Envie uma Contribui¢ao - RenovaSantos

Email *

Contribuicao
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB ama.

AUDIENCIAS PUBLICAS - AGENDA

fev/2024 - 18h00 as 21h00
Associacao Comercial de Santos - R. Quinze de Novembro, 137 - Centro

20/02/2024 - 18h30 as 21h00
Turismo de Base comunitaria do Caruara

21/02/2024 - 18h30 as 21h00
Unidade Municipal de educacao rural Monte Cabrao - Escola

22/02/2024 - 18h30 as 21h00
Centro Comunitario da Ilha Diana
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PRINCIPAIS ALTERACOES

RESTRUTURACAO

TITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO | - PRINCIPIOS BASICOS

CAPITULO Il - OBJETIVOS

CAPITULO Ill - DEFINICOES

CAPITULO IV - INSTRUMENTOS DO ESTATUTO DA CIDADE

TITULO Il - DO ORDENACAO TERRITORIAL

CAPITULO | - ABAIRRAMENTO

CAPITULO Il - ZONEAMENTO

Secao | - Area Urbana - AU

Secao Il - Area de Expanséo Urbana - AEU

Secao Il - Area de Protecao e Conservacao Ambiental - APCA
CAPITULO Ill - DAS DIRETRIZES BASICAS DO SISTEMA VIARIO

TITULO 111 - DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO
CAPITULO | - CATEGORIAS DE USO DO SOLO
Secao | - Quanto aos usos

Secao Il - Quanto aos usos atipicos

Secao lll - Quanto aos usos desconformes

CAPITULO Il - INDICES URBANISTICOS E DEMAIS
CONDICIONANTES

Secdo | - Area Urbana - AU

Secao ll - Area de Expansdo Urbana - AEU

Secao Il - Area de Protecao e Conservagao Ambiental - APCA

TITULO IV - DO ORDENAMENTO DE CARATER GERAL

TITULO V - DO PROCEDIMENTO DE LICENCIAMENTO
AMBIENTAL

TiTULO VI - DAS INFRACOES E PENALIDADES

CAPITULO | - DAS PENALIDADES E ADVERTENCIAS

CAPITULO Il - DAS MULTAS E DEBITOS

CAPITULO Ill - DOS EMBARGOS, INTERDICOES, DEMOLICOES E
DESMONTES

TITULO VIII - DAS DISPOSIGOES FINAIS

vy
£ - b

Santos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB &

PRINCIPAIS ALTERACOES

EIV - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Licenciamento das atividades enquadradas nas categorias de uso Industrial 2 - 12 e Industrial 3 - I3,
independentemente do porte do empreendimento, fica condicionado a apresentacao de Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanca - EIV.

Para o licenciamento das atividades:

» atividades de infraestrutura urbana;

* servicos de utilidade publica;

« fornecimento de energia elétrica;

* equipamentos e instalacoes de telecomunicacoes;

» tratamento e distribuicao de dgua e equipamentos do sistema de macrodrenagem;

e hortas urbanas;

» atividades ligadas a seguranca publica, a exemplo de quartéis, delegacias e corpos de bombeiros.

Devera ser apresentada a descricao da rede de infraestrutura instalada, a fim de possibilitar a analise do quanto
a ampliacao da area de atendimento ou de implantacao superior a 25% (vinte e cinco por cento) do sistema ou
obra original, conforme disposto na lei complementar que disciplina a exigéncia do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca - EIV.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB &

PRINCIPAIS ALTERACOES

COMPATIBILIZACAO PLANO DIRETOR

Apdbs a aprovacao do Plano Diretor vigente (LC 1181/2022), surgiram divergéncias entre a
delimitacao de areas urbanas e de protecao ambiental estabelecidas neste e na Lei de Uso
e Ocupacao do Solo da area continental, no que diz respeito aos limites geograficos e
definicdes de area.

As areas foram compatibilizadas, de modo a manter no zoneamento da area continental as
mesmas delimitacdes de areas urbanas e de protecdao ambiental do Plano Diretor e
viabilizar a operacionalizacao de seus objetivos quanto as atividades permitidas e
parametros de ocupacao.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB ';E"
PRINCIPAIS ALTERACOES
COMPATIBILIZACAO PLANO DIRETOR

Zonas incluidas na area considerada de expansao urbana, conforme Lei de Uso e Ocupacao do Solo
da area continental - LC 729/2011

D LIMITE BAIRROS AREA CONTINENTAL
ZONA URBANA |
ZONA URBANAT
ZONA DE SUPORTE URBANO |
ZONA DE SUPORTE URBANG 11
ZONA PORTUARIA E RETROPORTUARIA
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PRINCIPAIS ALTERACOES
COMPATIBILIZAGAO PLANO DIRETOR

Areas urbanas e de Expansao Urbana, conforme Plano Diretor - LC 1181/2022

AREA URBANA - ALl

AREA DE EXPANSAC URBANA - AEU
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PRINCIPAIS ALTERACOES

DIFERENCAS ZONAIS
Problema na Atual Lei de Uso e Ocupacao do Solo Solucao apresentada
« Generalizacao nas atividades permitidas; « Introducao de categorias mais especificas para uma
« Possibilidade de permisséo para uma variedade ampla regulamentacao detalhada.
de atividades com diferentes impactos e portes. « Consideracao das caracteristicas individuais de cada
atividade, incluindo porte, impacto ambiental e
interacao com a comunidade.

« Garantia de um desenvolvimento urbano mais
controlado e alinhado com os objetivos de
planejamento da area continental de Santos.

Exemplo Exemplo
SERVICO SERVICO

Ageéncias bancarias e barbearias, ambos categorizados Aggncias bancarias CS3-a
como servigos, tém impactos e portes consideravelmente Barbearias CS1-f
diferentes.

) COMERCIO
COMERCIO

materiais de construcao CS3-i
No setor comercial, a venda de materiais de construcao e a padaria CS1-h
operacao de uma padaria tém impactos diversos na

dindmica urbana.
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PRINCIPAIS ALTERACOES

ALTERAGCAO DE ZONAS
-
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Mapa de Zoneamento Vigente

Mapa de Zoneamento Proposto

cuaar’_.\;g

BERTIOGA

BERTIOGA

C

LEGENDA

Rodovia B Zona Portuaria e Retroportudria - ZPR Rodovia Zona Portusria, Retroporturia e de
B Zona de Conservagao - ZC Zona Urbana | - ZUI Il Zona de Conservacao - ZC : e
B Zona de Preservacdo - ZP B ZonaUrbanall - ZUlI M Zona de Protecdo Paisagistica e Riwcessamenn de txports b= uht

Zona de Suporte Urbano | -ZSU |
| Zona de Suporte Urbano Il - ZSU I
B Zona de Uso Agropecuario - ZUA
Zona de Uso Especial - ZUE

Ambiental Il - ZPPA Il
B Zona de Exploragdo Mineral | - ZEM |
B Zona de Exploracdo Mineral Il - ZEM I
Zona de Uso Especial - ZUE
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB

PREFENIAA BE
Santos

LC N 1.181/2022 MINUTA 2023

Area Urbana e de Expansao Urbana Plano Diretor Area Urbana e de Expansao
Urbana Proposta

CUBATAQ + CUBATAO
of

2 A
MONTEGABRAQ

MONTE CABRAD

ILHA BARBABE jILMA BARBABE

LEGENDA

M Area Urbana

Area de Expansao Urbana

Ll el el
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BRE -|:||.|.;;:.n bE
Santos

ALTERACOES

Area Urbana e de Expansao Urbana Plano Diretor X Area Urbana e de Expansdo Urbana Proposta

ar-ual

LEGENDA

M Area Urbana

Area de Expansdo Urbana SE-160 _ )
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SREFENLA GE
Santos

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Areas de Preservacao, Conservacao e ZUE - Areas ZPPA, Conservacao e ZUE - Minuta 2023
Vigente L.C 729/2011

CUBATAD _

¥

CUBATAQ

.
*

BERTIOGA BERTIOGA

MONTE CABRAO MONTE CABRAO

Lo el

LEGENDA

M Areas de Protecio Ambiental M Areas de Protecdo Ambiental
Areas urbanas, portuérias e retroportudarias Areas urbanas, portuérias e retroportudrias
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LC N 729/2011 MINUTA 2023

Areas Portuérias e Retroportudrias - L.C 729/2011 Areas Portudrias e Retroportuarias - Minuta 2023

CUBATAO CUBATAQS

BERTIOGA BERTIOGA
.

¢

o

LEGEND

Areas Portuarias e Retroportuérias Areas Portudrias e Retroportuéarias

Areas ndo portudrias (urbanas e de preservacio ambiental) Areas nao portuarias (urbanas e de preservacdo ambiental)
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CREFEITURA DE
Santos

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Uso Agropecuario - ZUA Zona de Conservacao - ZC

BERTIOGA

MONTE CABRAD
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LC N 729/2011

Zona de Uso Agropecuario - ZUA

A

DEFINICAO
Art. 17

A Zona de Uso Agropecuario - ZUA é formada pelas areas
com ecossistemas parcialmente degradados, nas quais se
desenvolvam atividades agricolas, pecudrias ou com
capacidade para receber atividades desses géneros, ou
ainda, com potencial para empreendimentos de turismo e
lazer, bem como a instalacdo de unidades comerciais,
cujos usos ou praticas estejam de acordo com a
capacidade apresentada pela atividade para ocasionar
degradacao ao meio ambiente, garantida a conservacao do
solo.

MINUTA 2023

Zona de Conservacao - ZC

DEFINICAO

Art. 26

A Zona de Conservacao - ZC é formada pelas dreas com
ecossistemas parcialmente em seu estado original,
contiguas a areas definidas como Zona de Preservacao -
ZP.

Paragrafo unico. Na Zona de Conservacao - ZC, o objetivo
geral de manejo é a manutencao do ambiente natural com
antropizacao controlada com o minimo de impacto
humano, admitido o uso moderado e autossustentado da
biota, a partir de regulamentacdao que assegure a
sustentabilidade de recursos naturais existentes.

Santos
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PREFETUAA BE
Santos

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Uso Agropecuario - ZUA Zona de Conservacao - ZC

USOS PERMITIDOS USOS PERMITIDOS

¢ |Interesse ambiental; * |nteresse ambiental;

e Aquicultura e maricultura; ¢ Uso Especial

e Pequenas estruturas de apoio nautico (CSP-1) * Manutencao das Comunidades Tradicionais

e Uso Especial (residencial);

* Manutencao das Comunidades Tradicionais; » Sitios e Chacaras de recreio (residencial);

e Agropecudria e Silvicultura;  Empreendimentos de Lazer e Turismo Monitorado
* Sitios e Chacaras de recreio ; (CS2-e, CS2-fe CS2-g)

¢« Empreendimentos de Lazer e Turismo Monitorado;
* Empreendimentos Comerciais de Pequeno Porte.

. ———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB

PREFENIAA BE
Santos

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Uso Agropecuario - ZUA Zona de Conservacao - ZC

LEGENDA

Interesse ambiental, atividades educacionais, culturais . Aquicultura e Maricultura, Agropecudria e Silvicultura;
e turismo monitorado;

Residencial;
@) Comércios e Servicos;

@® Usoespecial;
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LC N 729/2011 MINUTA 2023

capsice =0 fsfopect o= S Zona Portuaria e Retroportuaria e de

Processamento de Exportacao - ZPRE

CUBATAGH
<, @ SERTIGCA BERTIOGA

MONTE CABRAO

% SANTOSINSULAR -
- ILHABARBAER

-SANTOS INSUEAR
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LC N 729/2011

Zona de Uso Agropecuario - ZUA

DEFINICAO

Art. 17

A Zona de Uso Agropecuario - ZUA é formada pelas areas
com ecossistemas parcialmente degradados, nas quais se
desenvolvam atividades agricolas, pecudrias ou com
capacidade para receber atividades desses géneros, ou
ainda, com potencial para empreendimentos de turismo e
lazer, bem como a instalacdo de unidades comerciais,
cujos usos ou praticas estejam de acordo com a
capacidade apresentada pela atividade para ocasionar
degradacao ao meio ambiente, garantida a conservacao do
solo.

MINUTA 2023

Zona Portuaria e Retroportuaria e de
Processamento de Exportacao - ZPRE

DEFINICAO

Art. 22

A Zona Portudria, Retroportuaria e de Processamento de
Exportagcao - ZPRE compreende parte das dreas gravadas
como de expansdo urbana pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento e Expansao Urbana do Municipio de
Santos, cujas caracteristicas demonstrem potencial para a
implantacao de empreendimentos logisticos, tais como:
rodovias, ferrovias, hidrovias, duto vias, instalacoes
portudrias, retroportuarias e Zona de Processamento de
Exportacao (ZPE).

;E:
£ - b

BREFEITUSA DE

Santos

E—SSEEEEEEEEEEE
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LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Uso Agropecuario - ZUA Zona Portuaria e Retroportuaria e de
Processamento de Exportacéao - ZPRE

USOS PERMITIDOS USOS PERMITIDOS

¢ |Interesse ambiental; * |nteresse ambiental;

e Aquicultura e maricultura; ¢ Uso Especial

e Pequenas estruturas de apoio nautico (CSP-1) e Comércios e Servicos CS1-d, CS2-d, CS3-b,CS3-
* Uso Especial f;CS3 -f; CS3-k; CS4-h.

* Manutencao das Comunidades Tradicionais; e Portudrios e Retroportuarios CSP-1; CSP-2; CSP-
e Agropecudria e Silvicultura; 3; CSP-4.

e Sitios e Chacaras de recreio; * |ndustriais até risco moderado I1; 12; I3.

¢« Empreendimentos de Lazer e Turismo Monitorado;
* Empreendimentos Comerciais de Pequeno Porte.

E—SSEEEEEEEEEEE
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BREFEITURA DE

Santos

LC N 729/2011 MINUTA 2023
Zona de Uso Agropecuario - ZUA Zona Portuaria e Retroportuaria e de
Processamento de Exportacao - ZPRE

LEGENDA

Interesse ambiental, atividade educacionais, culturais e . Aquicultura e Maricultura, Agropecudria e Silvicultura;
turismo monitorado;

' Residencial;

@ Comércios e Servigos;

. Uso especial;
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LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Preservacao - ZP Zona Portuéria e Retroportuéria e de
Processamento de Exportacao - ZPRE

]
[ ]
]
[ ]
]
]
]
]
L}
L}
-
L ]
4

CUBATAQ 4 BERTIOGA

CUBATAO
BERTIOGA +

B 150 - > g
SANTOSINSULA ; S —_ f MONTE CABRAO
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LC N 729/2011

Zona de Preservacao - ZP

DEFINICAO

Art. 15

A Zona de Preservacao - ZP ¢ formada pelas areas
caracterizadas por abrigar ecossistemas do complexo
florestal atlantico, nas quais as formacoes naturais
permaneceram intactas ou apresentem peguena ou
minima intervencao humana.

Paragrafo unico. Nesta Zona, de preservacao de vida
silvestre, além da protecao dos ecossistemas, serao
protegidos o0s recursos genéticos, as populacoes
tradicionais e o ambiente natural, com incentivo a
educacao, a pesquisa, ao uso técnico e cientifico.

MINUTA 2023

Zona Portuaria
Retroportuaria e de Processamento de
Exportacao - ZPRE

DEFINICAO

Art. 22

A Zona Portudria, Retroportuaria e de Processamento de
Exportagcao - ZPRE compreende parte das dreas gravadas
como de expansdo urbana pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento e Expansdo Urbana do Municipio de
Santos, cujas caracteristicas demonstrem potencial para a
implantacao de empreendimentos logisticos, tais como:
rodovias, ferrovias, hidrovias, duto vias, instalacoes
portudrias, retroportuarias e Zona de Processamento de
Exportacao (ZPE).

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB ;‘_E"

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Preservacao - ZP Zona Portuaria
Retroportuaria e de Processamento de
Exportacao - ZPRE

USOS PERMITIDOS USOS PERMITIDOS

* Interesse ambiental; * Interesse ambiental,;

* Uso Especial ¢ Uso Especial

* Manutencao das Comunidades Tradicionais e Comércios e Servicos CS1-d, CS2-d, CS3-b,CS3-
(residencial); f;CS3 -f; CS3-k; CS4-h.

e Atividade educacionais, culturais e turismo * Portudrios e Retroportuarios CSP-1; CSP-2; CSP-
monitorado; 3; CSP-4.

* Manejo autossustentado, aquicultura e * Industriais até risco moderado I1; 12; 13.

maricultura;
* Pequenas estruturas de apoio nautico (CSP-1)

- ______________________________________
AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB ... 38

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Preservacao - ZP Zona Portuaria
Retroportuaria e de Processamento de

Exportacao - ZPRE

LEGENDA
Interesse ambiental, atividade educacionais, culturais e . Aquicultura e Maricultura, Agropecudria e Silvicultura;
turismo monitorado; . T—
Residencial;
@ Comércios e Servigos; . Portuario

. Uso especial;

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB ;E"

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona Urbana ll, Zona de Suporte Zona de Conservacao
Urbano Il Zona Portuadria e Retroportudria e de

Processamento de Exportacao - ZPRE
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AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB

BREFEITUSA DE

Santos

LC N 729/2011

Zona Urbana Il, Zona de Suporte Urbano Il

DEFINICAO

Art. 09
As Zonas Urbanas l e ll - ZU | e ZU Il compreendem parte

das dreas gravadas como de expansao urbana pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento e Expansdao Urbana do
Municipio de Santos, tendo como finalidade as atividades
de desenvolvimento urbano, a ocupacao ordenada e a
regularizacao das areas ja consolidadas.

Paragrafo unico. Na Zona Urbana Il - ZU Il sera
implantado o Parque Tecnoldgico.

MINUTA 2023

Zona de Conservacao - ZC
Zona Portuaria e Retroportudria e de

Processamento de Exportacao - ZPRE

DEFINICAO
Art. 22

A Zona Portudria, Retroportuaria e de Processamento de
Exportacao — ZPRE compreende parte das areas gravadas
como de expansdo urbana pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento e Expansao Urbana do Municipio de
Santos, cujas caracteristicas demonstrem potencial para a
implantacao de empreendimentos logisticos, tais como:
rodovias, ferrovias, hidrovias, duto vias, instalacoes
portudrias, retroportudrias e Zona de Processamento de

Exportacao (ZPE).

- ______________________________________
AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB

LC N 729/2011

Zona Urbana Il, Zona de Suporte Urbano Il

DEFINICAO
Art. 11

A Zona de Suporte Urbano Il - ZSU Il compreende as areas
degradadas, nas quais se verifica a ocorréncia de
atividades extrativistas minerais, cujas caracteristicas
possibilitem a implantacao de atividades de interesse para
o desenvolvimento turistico do Municipio.

MINUTA 2023

Zona de Conservacao - ZC
Zona Portuaria e Retroportudria e de

Processamento de Exportacao - ZPRE

DEFINICAO
Art. 26

A Zona de Conservacao - ZC é formada pelas areas com
ecossistemas parcialmente em seu estado original,
contiguas a areas definidas como Zona de Preservacao -
ZP.

Paragrafo unico. Na Zona de Conservacao - ZC, o objetivo
geral de manejo é a manutencao do ambiente natural com
antropizacao controlada com o minimo de impacto
humano, admitido o uso moderado e autossustentado da
biota, a partir de regulamentacao que assegure a

sustentabilidade de recursos naturais existentes.

- ______________________________________
AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB _g_

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona Urbana Il, Zona de Suporte Urbano Il Zona de Conservacao - ZC
Zona Portuaria e Retroportudria e de

Processamento de Exportacao - ZPRE

USOS PERMITIDOS - ZU I USOS PERMITIDOS - ZPRE

¢ [nteresse ambiental; * |nteresse ambiental;

e Agropecuaria, aquicultura e maricultura; e Uso Especial

* Empreendimentos de lazer e turismo; * Comércios e Servicos CS1-d, CS2-d, CS3-b,CS3-
* Residencial; f;CS3 -f; CS3-k; CS4-h.

* Comércios e Servicos e Portuarios e Retroportuarios CSP-1; CSP-2; CSP-
¢ Pequenas estruturas de apoio nautico (CSP-1) 3; CSP-4.

e Sitios e chacaras de recreio; * Industriais até risco moderado I1; 12; 13.

¢ [ndustriais potencialmente sem risco L1;12.
¢ Uso Especial;
* Manutencao das Comunidades Tradicionais;
e Parque Tecnoldgico
-

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB _LIE;"_

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona Urbana Il, Zona de Suporte Urbano Il Zona de Conservacao - ZC
Zona Portudria e Retroportuaria e de

Processamento de Exportacao - ZPRE

USOS PERMITIDOS - ZSU I USOS PERMITIDOS - ZC

e Mineracao; * |nteresse ambiental;

« Empreendimentos de Lazer e de Turismo; * Uso Especial

« Armazenamento e Unidades Industriais nao * Manutencao das Comunidades Tradicionais
poluidoras, (11;12.) (residencial);

* Atividades Retroportudrias e de apoio Logistico. * Sitios e Chacaras de recreio (residencial);

¢ Empreendimentos de Lazer e Turismo Monitorado
(CS2-e, CS2-fe CS2-g)

- ______________________________________
AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



{8

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB ...
Santos

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona Urbana Il, Zona de Suporte Urbano Il Zona de Conservacao - ZC

Zona Portudria e Retroportuaria e de
Processamento de Exportacao - ZPRE

LEGENDA

Interesse ambiental, atividade educacionais, culturais e
turismo monitorado;

- Residencial;
@ Comércios e Servigos;

. Aquicultura e Maricultura, Agropecuaria e Silvicultura;

. Uso especial;

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB ;E"

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Suporte Urbano Il - ZSU Il Zona de Extracao Mineral Il - ZEM Il
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AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB _ii._t_

BREFEITUSA DE

Santos
LC N 729/2011 MINUTA 2023
Zona de Suporte Urbano Il - ZSU Il Zona de Extracao Mineral Il - ZEM
DEFINICAO DEFINICAO
Art. 11 Art. 27
A Zona de Suporte Urbano Il - ZSU Il compreende as A Zona de Exploracdo Mineral Il - ZEM Il compreende as

areas degradadas, nas quais se verifica a ocorréncia de 4reas degradadas, nas quais se verifica a ocorréncia de
atividades extrativistas minerais, cujas caracteristicas atividades extrativistas minerais, cujas caracteristicas

possibilitem a implantacao de atividades de interesse possibilitem a implantacao de atividades de interesse para o
para o desenvolvimento turistico do Municipio. desenvolvimento turistico do Municipio e atividades de uso
especial.

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB __ﬂ_

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Suporte Urbano Il - ZSU lI Zona de Extracao Mineral Il - ZEM

USOS PERMITIDOS USOS PERMITIDOS
e Mineracao; * Interesse Ambietal
e Empreendimentos de Lazer e de Turismo; * Mineracao
* Armazenamento e Unidades Industriais nao * Uso Especial

poluidoras, (11;12.)
Atividades Retroportuarias e de apoio Logistico.

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB 5&_

Santos

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Suporte Urbano Il - ZSU Il Zona de Extracao Mineral Il - ZEM |1

LEGENDA

Interesse ambiental, atividade educacionais, culturais e
turismo monitorado;

- Residencial;

@ Comércios e Servigos;

. Uso especial;

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB ‘:E"

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona Urbanal - ZU | Zona de Conservacao - ZC
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AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB

LC N 729/2011

Zona Urbanal - ZU |

DEFINICAO

Art. 09

As Zonas Urbanas lell - ZU | e ZU Il compreendem parte
das areas gravadas como de expansao urbana pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento e Expansdo Urbana do
Municipio de Santos, tendo como finalidade as atividades
de desenvolvimento urbano, a ocupacao ordenada e a
regularizacao das areas ja consolidadas.

MINUTA 2023

Zona de Conservacao - ZC

DEFINICAO

Art. 26

A Zona de Conservacao - ZC é formada pelas dreas com
ecossistemas parcialmente em seu estado original,
contiguas a areas definidas como Zona de Preservacao -
ZP.

Paragrafo unico. Na Zona de Conservacao - ZC, o objetivo
geral de manejo é a manutencao do ambiente natural com
antropizacao controlada com o minimo de impacto
humano, admitido o uso moderado e autossustentado da
biota, a partir de regulamentacdao que assegure a
sustentabilidade de recursos naturais existentes.

:E:
£ - b

BREFEITUSA DE

Santos

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB _ii;'-_

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona Urbana |- ZU | Zona de Conservacao - ZC

USOS PERMITIDOS | USOS PERMITIDOS

* Interesse ambiental; ¢ Interesse ambiental:
* Agropecudria, aquicultura e maricultura; « Uso Especial
¢ Empreendimentos de lazer e turismo; <

: : Manutencao das Comunidades Tradicionais
¢ ReS|den.Clal; _ (residencial):
* Comeércios e Servicos  Sitios e Chacaras de recreio (residencial);

* Pequenas estruturas de apoio nautico (CSP-1) e Empreendimentos de Lazer e Turismo Monitorado
* Sitios e chacaras de recreio; (CS2-e, CS2-fe CS2-g)

* Industriais potencialmente sem risco 1;l2.
* Uso Especial;
¢ Manutencao das Comunidades Tradicionais;

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB ';E"

BREFEITUSA DE

Santos

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona Urbanal - ZU | Zona de Conservacao - ZC

LEGENDA

Interesse ambiental, atividade educacionais, culturais e . Aquicultura e Maricultura, Agropecudria e Silvicultura;
turismo monitorado;

Residencial;

@ Comércios e Servigos;

. Uso especial;

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB ‘:E"

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona Urbanal - ZU | Zona de Conservacao - ZC
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AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB

LC N 729/2011

Zona Urbanal - ZU |

MINUTA 2023

Zona de Conservacao - ZC

DEFINICAO

Art. 09
As Zonas Urbanas lell - ZU | e ZU Il compreendem parte

das dreas gravadas como de expansao urbana pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento e Expansdao Urbana do
Municipio de Santos, tendo como finalidade as atividades
de desenvolvimento urbano, a ocupacao ordenada e a
regularizacao das areas ja consolidadas.

DEFINICAO

Art. 26

A Zona de Conservacao - ZC é formada pelas dreas com
ecossistemas parcialmente em seu estado original,
contiguas a areas definidas como Zona de Preservacao -
ZP.

Paragrafo unico. Na Zona de Conservacao - ZC, o objetivo
geral de manejo é a manutencao do ambiente natural com
antropizacao controlada com o minimo de impacto
humano, admitido o uso moderado e autossustentado da
biota, a partir de regulamentacdao que assegure a
sustentabilidade de recursos naturais existentes.

- ______________________________________
AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB ;g"_

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona Urbanal - ZU | Zona de Conservacao - ZC

USOS PERMITIDOS USOS PERMITIDOS

* Interesse ambiental; ¢ Interesse ambiental:
* Agropecudria, aquicultura e maricultura; « Uso Especial
¢ Empreendimentos de lazer e turismo; <

: : Manutencao das Comunidades Tradicionais
¢ ReS|den.CIal; _ (residencial);
* Comeércios e Servicos  Sitios e Chacaras de recreio (residencial);

* Pequenas estruturas de apoio nautico (CSP-1) e Empreendimentos de Lazer e Turismo Monitorado
* Sjtios e chacaras de recreio; (CS2-e, CS2-f e CS2-g)

* Industriais potencialmente sem risco 1;l2.
* Uso Especial;
* Manutencao das Comunidades Tradicionais;

- ______________________________________
AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB ‘:g"_

BREFEITUSA DE

Santos

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona Urbanal - ZU | Zona de Conservacao - ZC

LEGENDA
Interesse ambiental, atividade educacionais, culturais e . Aquicultura e Maricultura, Agropecudria e Silvicultura;
turismo monitorado;

Residencial;

@ Comércios e Servigos;

. Uso especial;

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB ;_E"

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Suporte Urbano Il - ZSU Il Zona de Exploracao Mineral - ZEM |
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AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB _ii._t_

BREFEITUSA DE

Santos

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Suporte Urbano Il - ZSU I Zona de Exploracao Mineral - ZEM |

Sy

DEFINICAO DEFINICAO
Art. 11 Art. 21

A Zona de Suporte Urbano Il - ZSU Il compreende as A Zona de Extracao Mineral | - ZEM | compreende as
areas degradadas, nas quais se verifica a ocorréncia de 4areas degradadas, nas quais se verifica a ocorréncia de
atividades extrativistas minerais, cujas caracteristicas atividades extrativistas minerais, cujas caracteristicas
possibilitem a implantacao de atividades de interesse possibilitem a implantacao de atividades de interesse para
para o desenvolvimento turistico do Municipio. o desenvolvimento turistico do Municipio.

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB ‘Eﬁ_
Santos

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Suporte Urbano Il - ZSU I Zona de Exploracao Mineral - ZEM |

USOS PERMITIDOS USOS PERMITIDOS

* Mineracao; Interesse Ambiental

* Disposicao de residuos solidos; Comércio e Prestacao de Servicos (CS1;d
e Atividades nao poluentes relacionadas com a CS2:d,e,f,h CS3:b,g,k)

triagem e reciclagem de materiais;
» Atividades retroportudrias e de apoio logistico.

Portuario
Industrial (11;12;13)

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB 5&_

Santos

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Suporte Urbano Il - ZSU I Zona de Exploracao Mineral - ZEM |

=

LEGENDA

Interesse ambiental, atividade educacionais, culturais e . Aquicultura e Maricultura, Agropecuéria e Silvicultura;

turismo monitorado; .
- : : . Industrial
- Residencial;
@ Comércios e Servigos; . Portuario

. Uso especial;

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB ;‘;E_"_

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Suporte Urbano Il - ZSU Il Zona de Exploracao Mineral Il - ZEM Il
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AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB ﬂ

BREFEITUSA DE

Santos

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Suporte Urbano Il - ZSU I Zona de Exploracao Mineral Il - ZEM |l

DEFINICAO DEFINICAO
Art. 11 Art. 27

A Zona de Suporte Urbano Il - ZSU Il compreende as A Zona de Exploracado Mineral Il - ZEM Il compreende as

areas degradadas, nas quais se verifica a ocorréncia de 4areas degradadas, nas quais se verifica a ocorréncia de

atividades extrativistas minerais, cujas caracteristicas atividades extrativistas minerais, cujas caracteristicas

possibilitem a implantacao de atividades de interesse possibilitem a implantacao de atividades de interesse para

para o desenvolvimento turistico do Municipio. o desenvolvimento turistico do Municipio e atividades de
uso especial.

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB 5&_
Santos

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Suporte Urbano Il - ZSU I Zona de Exploracao Mineral - ZEM |

USOS PERMITIDOS USOS PERMITIDOS

Mineracao; e Interesse Ambiental
Empreendimentos de Lazer e de Turismo;

Armazenamento e Unidades Industriais nao
poluidoras, (11;12.)
Atividades Retroportuarias e de apoio Logistico.

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC
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Santos

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Suporte Urbano Il - ZSU I Zona de Exploracao Mineral Il - ZEM 1

LEGENDA

Interesse ambiental, atividade educacionais, culturais e
turismo monitorado;

' Residencial;
@ Comércios e Servigos;

. Uso especial;

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB ;‘;E_"_

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Suporte Urbano | - ZSU | Zona Portuaria, Retroportuaria e de
Processamento de Exportacao - ZPRE

CUBATAO
b

BERTIOGA BERTIOGA

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB

LC N 729/2011

Zona de Suporte Urbano | - ZSU |

DEFINICAO

Art.10

A Zona de Suporte Urbano | - ZSU | compreende as dreas
degradadas, nas quais se verifica a ocorréncia de
atividades extrativistas minerais, cujas caracteristicas
possibilitem a disposicao final de residuos sélidos e a
implantacao de atividades de interesse para o
desenvolvimento portuario do Municipio.

MINUTA 2023

Zona Portuaria, Retroportuaria e de
Processamento de Exportacao - ZPRE

DEFINICAO
Art. 22

A Zona Portuaria, Retroportuaria e de Processamento de
Exportacao - ZPRE compreende parte das areas gravadas
como de expansdao urbana pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento e Expansao Urbana do Municipio de
Santos, cujas caracteristicas demonstrem potencial para a
implantacao de empreendimentos logisticos, tais como:
rodovias, ferrovias, hidrovias, duto vias, instalacoes
portudrias, retroportudrias e Zona de Processamento de
Exportacao (ZPE).

S

BREFEITUSA DE

Santos

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB P o

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Suporte Urbano | - ZSU | Zona Portuaria, Retroportuaria e de
Processamento de Exportacao - ZPRE

USOS PERMITIDOS USOS PERMITIDOS

* Interesse ambiental;

¢ Uso Especial

» Comércios e Servicos CS1-d, CS2-d, CS3-b,CS3-
f;CS3 -f; CS3-k; CS4-h.

e Portuarios e Retroportuarios CSP-1; CSP-2; CSP-
3; CSP-4.

¢ |ndustriais até risco moderado I1; 12; 13.

e Mineracao;

e Disposicao de residuos sélidos;

* Atividades nao poluentes relacionadas com a
triagem e reciclagem de materiais;

* Atividades retroportudrias e de tipo logistico.

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC
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Santos

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona de Suporte Urbano | - ZSU | Zona Portuaria, Retroportuaria e de
Processamento de Exportacao - ZPRE

LEGENDA
Interesse ambiental, atividade educacionais, culturais e . Aquicultura e Maricultura, Agropecuéria e Silvicultura;
turismo monitorado; .
. . : . Industrial
- Residencial;
@ Comércios e Servigos; . Portuario

. Uso especial;

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC
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LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona Urbana | - ZUI Zona de Conservacao - ZC
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CUBATAO o

CUBATAO < &
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ICHA BARBABE
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB

LC N 729/2011

Zona Urbana | - ZUI

DEFINICAO

Art. 09
As Zonas Urbanas lell - ZU | e ZU Il compreendem parte

das dreas gravadas como de expansao urbana pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento e Expansdao Urbana do
Municipio de Santos, tendo como finalidade as atividades
de desenvolvimento urbano, a ocupacao ordenada e a
regularizacao das areas ja consolidadas.

MINUTA 2023

Zona de Conservacao - ZC

DEFINICAO

Art. 26
A Zona de Conservacao - ZC é formada pelas dreas com

ecossistemas parcialmente em seu estado original,
contiguas a areas definidas como Zona de Preservacao -
ZP.

Paragrafo unico. Na Zona de Conservacao - ZC, o objetivo
geral de manejo é a manutencao do ambiente natural com
antropizacao controlada com o minimo de impacto
humano, admitido o uso moderado e autossustentado da
biota, a partir de regulamentacdao que assegure a
sustentabilidade de recursos naturais existentes.

- ______________________________________
AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB _ii;'-_

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona Urbana | - ZUI Zona de Conservacao - ZC

USOS PERMITIDOS USOS PERMITIDOS
¢ [nteresse ambiental; * |nteresse ambiental;
e Agropecuaria, aquicultura e maricultura; e Uso Especial
* Empreendimentos de lazer e turismo; * Manutencao das Comunidades Tradicionais
* Residencial; (residencial);
* Comércios e Servicos » Sitios e Chacaras de recreio (residencial);
¢ Pequenas estruturas de apoio nautico (CSP-1) ¢ Empreendimentos de Lazer e Turismo Monitorado

e Sitios e chacaras de recreio; (CS2-e, CS2-fe CS2-g)
¢ [ndustriais potencialmente sem risco L1;12.

¢ Uso Especial;

* Manutencao das Comunidades Tradicionais;

- ______________________________________
AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC
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BREFEITUSA DE

Santos

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Zona Urbanal - ZUI Zona de Conservacao - ZC

LEGENDA

Interesse ambiental, atividade educacionais, culturais e . Aquicultura e Maricultura, Agropecuaria e Silvicultura;
turismo monitorado;

Residencial;

@ Comércios e Servigos;

. Uso especial;

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC
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IRIRI
PROPOSTAS

LC N 729/2011 MINUTA 2023

e« ZonaUrbanal-ZUI « Zonade Conservacao - ZC

T
AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC
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BREFEITURA DE

Santos

IRIRI

Carta Ambiental

Caracterizacao da Cobertura Vegetal

Remanescentes e Ecossistema Associados

RP - Florestas Altas de Restinga e Florestas Paludosas

FR - Floresta Alta de Restinga em Estagios Inicial e Médio de
Regeneracao,

M TR - Floresta de Transicao Restinga - Encosta

)

(1]

FO - Floresta Ombréfila Densa Atlantica
RD - Vegetacao Descaracterizada Quanto a Formacao Floristica e
Estagio Sucessional Originais com Ruderais.

D Faixa nao edificavel com largura minima de 30m para cada lado ao
longo dos rios ou qualquer curso d’dgua com menos de 10 metros de
largura

% Area nao edificavel com raio minimo de 50m ao redor de nascente ou
3

" olho d’dgua
. Os manguezais, nao edificaveis em toda a sua extensao

l Faixa nao edificavel com largura minima de 15m para cada lado ao
longo dos rios ou qualquer curso d’agua.

Fonte: Secretaria de Meio Ambiente - SEMAM.
Elaboragao: SIGGeo Engenharia e Consultoria LTDA, 2016

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC
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MONTE CABRAO
PROPOSTAS

LC N 729/2011 MINUTA 2023

e« ZonaUrbanal-ZUI e Zona Urbana Consolidada | - ZUC |
« Zonade Conservacao - ZC « Zona Urbana Consolidada Il - ZUC Il
« Zonade Preservacao Paisagistica e Ambiental |
-ZPPA |

e Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS 2

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC
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PREFEITURA DE

Santos

MONTE CABRAO

Carta Ambiental

Caracterizacao da Cobertura Vegetal
Remanescentes e Ecossistema Associados

MZ - Manguezal

FR - Floresta Alta de Restinga em Estagios Inicial e
Médio de Regeneracao,

TR - Floresta de Transicao Restinga - Encosta

FO - Floresta Ombréfila Densa Atlantica

RD - Vegetacao Descaracterizada Quanto a Formagao
Floristica e Estagio Sucessional Originais com
Ruderais.

Fonte: Secretaria de Meio Ambiente - SEMAM. Elaboracao: SIGGeo
Engenharia e Consultoria LTDA, 2016

T
AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB

&

PREFEITURA DE

Santo.

MONTE CABRAO

Carta Ambiental

Fonte: Secretaria de Meio Ambiente - SEMAM. Elaboracao: SIGGeo
Engenharia e Consultoria LTDA, 2016

[0

Faixa nao edificavel com largura minima de 30m
para cada lado ao longo dos rios ou qualquer curso
d’dgua com menos de 10 metros de largura

Faixa nao edificavel com largura minima de 30m
no entorno de lagos e lagoas naturais desde que
em drea urbana consolidada

Encostas com declividade superior a 45°,
equivalente a 100% da linha de maior aclive

Os manguezais, nao edificdveis em toda a sua
extensao

Faixa nao edificdvel com largura minima de 15m
para cada lado ao longo dos rios ou qualquer curso
d’agua.

Faixa nao edificavel com largura minima de 200m
ao longo dos rios ou qualquer curso d'agua com
200 a 600 metros de largura

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC
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PREFETUAA BE
Santos

MONTE CABRAO
LC N 729/2011 MINUTA 2023

Mapa de Zoneamento Vigente Mapa de Zoneamento Proposto
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MONTE CABRAO

LC N 729/2011

Mapa de Zoneamento Vigente
Zona Urbana |l - ZU | e Zona de Conservacao - ZC DEFINIGC_)ES

Art. 09

As Zonas Urbanas l e ll - ZU | e ZU Il compreendem parte das
areas gravadas como de expansao urbana pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento e Expansao Urbana do Municipio de Santos,
tendo como finalidade as atividades de desenvolvimento
urbano, a ocupacao ordenada e a regularizacao das areas ja
consolidadas.

Art. 26
A Zona de Conservacao - ZC é formada pelas dreas com

ecossistemas parcialmente em seu estado original, contiguas a
areas definidas como Zona de Preservacao - ZP.

Paragrafo unico. Na Zona de Conservacao - ZC, o objetivo
geral de manejo € a manutencao do ambiente natural com
antropizacao controlada com o minimo de impacto humano,
admitido o uso moderado e autossustentado da biota, a partir
de regulamentacao que assegure a sustentabilidade de
recursos naturais existentes.

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC
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MONTE CABRAO

LC N 729/2011

Zona Urbanal - ZU |

USOS PERMITIDOS

Zonas Urbanas | - ZUI

* [nteresse ambiental;

e Agropecuaria, aquicultura e maricultura;

* Empreendimentos de lazer e turismo;

* Residencial;

» Comércios e Servicos

¢ Peqguenas estruturas de apoio ndutico (CSP-1)
« Sitios e chacaras de recreio;

¢ [ndustriais potencialmente sem risco L1;12.

¢ Uso Especial;

* Manutencao das Comunidades Tradicionais;

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC
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MONTE CABRAO

LC N 729/2011

Zona de Conservacao - ZC

USOS PERMITIDOS

Zona de Conservacao - ZC

e [nteresse ambiental;

e Agropecuadria, aquicultura e maricultura;

¢ Empreendimentos de lazer e turismo;

¢ Residencial;

* Comércios e Servicos

e Pequenas estruturas de apoio nautico (CSP-1)
¢ Sitios e chacaras de recreio;

¢ |ndustriais potencialmente sem risco L1;12.

e Uso Especial;

e Manutencao das Comunidades Tradicionais;

Ll el el
AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB

MONTE CABRAO

MINUTA 2023
Zona Urbana Consolidada | - ZUC |
Zona Urbana Consolidada Il - ZUC Il

DEFINICOES
Art.13

A Zona Urbana Consolidada | - ZUC | compreende parte das
areas gravadas como darea urbana pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento e Expansao Urbana do Municipio de Santos,
com ocupagao urbana consolidada predominantemente
residencial e tem por finalidade a regularizacao fundiaria e
edilicia, o desenvolvimento de atividades de comércio e servico
de apoio residencial e a qualificacao e integracao dos espacos
publicos e privados;

Art. 14

A Zona Urbana Consolidada Il - ZUC Il compreende parte das
areas gravadas como area urbana pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento e Expansao Urbana do Municipio de Santos,
em  ocupacoes urbanas parcialmente  consolidadas
predominantemente residencial e tem por finalidade a
regularizacao fundiaria e edilicia, o provimento de habitacao, o
desenvolvimento de atividades de comércio e servigco de apoio
residencial e a qualificacao e integracao dos espacos publicos
e privados;

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC
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MONTE CABRAO

MINUTA 2023
Zona Urbana Consolidada | - ZUC | USOS PERMITIDOS

Zona Urbana Consolidada Il - ZUC Il

Rua Principal
« Residencial
« |Interesse Ambiental
« CSI1
« CS2 (exceto servicos de guarda de automéveis)
« CS3 (exceto comércio e depdsito de residuos sélidos)
« CS4 (servicos de saude)
« Industriais potencialmente sem risco (I1)

Ll el el
AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC
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MONTE CABRAO

MINUTA 2023

Zona de Protecao Paisagistica e Ambiental | -
ZPPA | DEFINICOES

Art. 17

Zona Protecao Paisagistica e Ambiental | - ZPPA |
compreende parte das dreas gravadas como area urbana pelo
Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansao Urbana do
Municipio de Santos, areas publicas ou privadas, constituidas
por encostas em morros, topos de morros, trechos
remanescentes de mangue, cursos d’dgua, nascentes e areas
protegidas, dreas de preservacao permanente - APP, areas
com restricao geoldgico-geotécnica, com condigdes naturais
importantes para a manutencao do equilibrio ambiental da
Area Urbana, onde se pretende garantir o manejo ambiental,
desenvolvendo programas de protecdo ambiental, de
recuperagcao de areas degradadas ou de risco geoldgico,
controlar a ocupacao, bem como incentivar a implantacao de
pargues ecoldgicos, atividades ambientalmente sustentaveis,
em especial educacao socioambiental, turismo monitorado,
pesca artesanal ou de subsisténcia e outras correlatas.

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC
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MONTE CABRAO

MINUTA 2023

Zona de Protecao Paisagistica e Ambiental | - USOS PERMITIDOS

ZPPA |

Rua Principal
« Residencial
s |nteresse Ambiental

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC
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MONTE CABRAO

MINUTA 2023

Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS 2

DEFINICOES

Plano Diretor LC 1181/2022
Art.30.

As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sao
ZEIS I determinadas porcoées de territério com destinacado
especifica e que atendem as normas préprias de uso e
ocupacao do solo, destinadas a regularizacao fundiaria e
urbanistica, producao e manutencao de Habitacao de
Interesse Social - HIS e de Habitacao de Mercado Popular
- HMP, obedecendo a seguinte classificacao:

Il - Zonas Especiais de Interesse Social 2 - ZEIS-2, que
sao constituidas por glebas ou terrenos nao edificados,
subutilizados ou nao utilizados, que, por sua localizacao e
caracteristicas, sejam destinados a implantacdao de
programas de Habitacao de Interesse Social - HIS e de
Habitacao de Mercado Popular - HMP;

Ll el el
AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC
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PREFETUAA BE
Santos

MONTE CABRAO
PROPOSTAS

LC N 729/2011 MINUTA 2023

‘zouc i

e ZonaUrbanal-ZU|I e Zona Urbana Consolidada |l - ZUC |
e Zona Urbana Consolidada Il - ZUC Il
e Zona de Ocupagao Urbana Controlada | - ZOUC |
» Zona de Ocupacao Urbana Controlada Il - ZOUC ||
e Zona Interesse Turistico - ZIT

e Zonade Preservacao Paisagistica e Ambiental | -
ZPPA |

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC
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BREFEITURA DE

Santos

CARUARA

Caracterizacao da Cobertura Vegetal

Remanescentes e Ecossistema Associados

M MZ - Manguezal

W TM - Vegetacao de Transicao Maguezal -
Restinga

m VR - Floresta Alta de Restinga

m TR - Floresta de Transicao Restinga - Encosta

w FO - Floresta Ombréfila Densa Atlantica
RR - Vegetacao Nativa Remanescente e
Espécies Ruderurais

Fonte: Secretaria de Meio Ambiente - SEMAM. Elaboracao: SIGGeo Engenharia e
Consultoria LTDA, 2016
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BREFEITUSA DE

Santos

CARUARA
RESTRIGOES AMBIENTAIS

Carta Ambiental | Faixa nao edificavel com largura minima de
30m para cada lado ao longo dos rios ou
qualquer curso d’dgua com menos de 10
metros de largura

7 Faixa nao edificavel com largura minima de
4 30m no entorno de lagos e lagoas naturais
desde que em area urbana consolidada

7l Encostas com declividade superior a 45°,
equivalente a 100% da linha de maior aclive

&
= i . Os manguezais, nao edificaveis em toda a
o sua extensao

Faixa nao edificavel com largura minima de
15m para cada lado ao longo dos rios ou

qualquer curso d’agua.

Faixa nao edificavel com largura minima de

Fonte: Secretaria de Meio Ambiente - SEMAM. Elaboracao: SIGGeo Engenharia e 200 l d . l
Consultoria LTDA, 2016 m ao longo dos rios ou qualquer curso

d’agua com 200 a 600 metros de largura

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC
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Santoé

CARUARA

LC N 729/2011 MINUTA 2023

Mapa de Zoneamento Vigente Mapa de Zoneamento Proposto
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CARUARA
CARTA AMBIENTAL ZONEAMENTO

Carta ambiental e auto de demarcacao Mapa de Zoneamento Proposto
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SOBREPOSICAO

RELACAO ENTRE ZONEAMENTO E CARTA AMBIENTAL
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Santos

CARUARA

LC N 729/2011

Zona Urbanal - ZU |

DEFINICAO

Art. 09

As Zonas Urbanas l e ll - ZU | e ZU Il compreendem parte
das areas gravadas como de expansao urbana pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento e Expansao Urbana do
Municipio de Santos, tendo como finalidade as atividades
de desenvolvimento urbano, a ocupacao ordenada e a
| regularizacao das dreas ja consolidadas.

USOS PERMITIDOS

¢ [nteresse ambiental;

e Agropecuaria, aquicultura e maricultura;

« Empreendimentos de lazer e turismo;

» Residencial;

» Comércios e Servicos

¢ Peqguenas estruturas de apoio ndutico (CSP-1)
» Sitios e chacaras de recreio;

e |ndustriais potencialmente semrisco l1;12.

e Uso Especial;

* Manutencao das Comunidades Tradicionais;

* Terminais rodovidrios e ferroviarios de passageiros
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PREFETUAA BE
Santos

CARUARA
MINUTA 2023

Mapa de Zoneamento Proposto

Definicao do Zoneamento

m Zonade Ocupacao Urbana Controlada | - ZOUC |
M Zona de Ocupacao Urbana Controlada Il - ZOUC I
m Zonade Transicao Ambiental - ZTA

Zona Urbana Consolidada | - ZUC |

Zoucli

m Zona Urbana Consolidada Il - ZUC [l
Zona de Interesse Turistico - ZIT

M Zonade Protecao Paisagistica e Ambiental | - ZPPA |
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Santos

CARUARA

MINUTA 2023

Zona de Ocupacao Urbana Controlada | - ZOUC |

DEFINICAO

Art.15
A Zona de Ocupacao Urbana Controlada I - ZOUC |

compreende parte das dreas gravadas como area urbana
pelo Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansao Urbana
do Municipio de Santos, tendo como finalidade as
atividades de desenvolvimento urbano sustentavel,
ocupacao ordenada de baixa densidade e regularizacao
das areas ja consolidadas.
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Santos

CARUARA

MINUTA 2023

Zona de Ocupacao Urbana Controlada | - ZOUC |

USOS PERMITIDOS

Rua Andrade Soares s
« Residencial
« Interesse Ambiental
« CS1;CS2; CS3; CS4-a (servicos de saude)
« Industriais potencialmente sem risco (I1)

Avenida Xavante

« Residencial

« Interesse Ambiental
« CS1

Rua Santo Antonio s
« Residencial
« Interesse Ambiental

Rua Caramuru do Caruara
« Residencial
« Interesse Ambiental

Demais vias
+ Residencial
s Interesse Ambiental

Ll el el
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Santos

CARUARA

MINUTA 2023

Zona de Ocupacao Urbana Controlada Il - ZOUC I

DEFINICAO

Art. 16

A Zona de Ocupacao Urbana Controlada Il - ZOUC II
compreende parte das dreas gravadas como area urbana
pelo Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansao Urbana
do Municipio de Santos, tendo como finalidade as
atividades de desenvolvimento urbano sustentavel,
ocupacao ordenada de baixa densidade para preservacao
das areas verdes remanescentes e regularizacao das
areas ja consolidadas.
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CARUARA

MINUTA 2023

Zona de Ocupacao Urbana Controlada Il - ZOUC |l

USOS PERMITIDOS

Rua Andrade Soares ==
« Residencial
« Interesse Ambiental

Avenida Xavante
« Residencial
+ Interesse Ambiental

Rodovia Doutor Manoel Hypélito Régo
« Residencial
« Interesse Ambiental
« CS1-h (comércio varejista de produtos alimenticios)

Demais vias
« Residencial
« Interesse Ambiental

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO-SEDURB

CARUARA

MINUTA 2023

Zona de Transicao Ambiental - ZTA

DEFINICAO

Art.19

A Zona de Transicao Ambiental - ZTA compreende parte
das areas gravadas darea urbana pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento e Expansdo Urbana do Municipio de
Santos, caracterizada pela paisagem natural
predominantemente  preservada, podendo ocorrer
ocupacoes esparsas com acesso ao vidrio existente, onde
se pretende garantir a preservacao ambiental dos
ecossistemas naturais remanescentes.
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CARUARA

MINUTA 2023

Zona de Transicao Ambiental - ZTA

USOS PERMITIDOS

Rua Andrade Soares =
« Residencial
« Interesse Ambiental

Avenida Xavante
» Residencial
« Interesse Ambiental

Rua Caramuru do Caruara
« Residencial
s |Interesse Ambiental

Rodovia Doutor Manoel Hypdlito Régo
« Residencial
« Interesse Ambiental

Demais vias
« Residencial
« Interesse Ambiental
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Santos

CARUARA

MINUTA 2023

Zona Urbana Consolidada | - ZUC |

DEFINICAO

Art.13

A Zona Urbana Consolidada | - ZUC | compreende parte
das areas gravadas como area urbana pelo Plano Diretor
de Desenvolvimento e Expansao Urbana do Municipio de
Santos, com ocupacao urbana consolidada
predominantemente residencial e tem por finalidade a
regularizacao fundiaria e edilicia, o desenvolvimento de
atividades de comércio e servico de apoio residencial e a
qualificacao e integracao dos espacos publicos e privados.
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Santos

CARUARA

MINUTA 2023

Zona Urbana Consolidada Il - ZUC Il

DEFINICAO

Art. 14

A Zona Urbana Consolidada Il - ZUC Il compreende parte
das areas gravadas como area urbana pelo Plano Diretor
de Desenvolvimento e Expansao Urbana do Municipio de
Santos, em ocupacoes urbanas parcialmente consolidadas
predominantemente residencial e tem por finalidade a
regularizacao fundidria e edilicia, o provimento de
habitacao, o desenvolvimento de atividades de comércio e
servico de apoio residencial e a qualificacao e integracao
dos espacos publicos e privados.
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Santos

CARUARA

MINUTA 2023

Zona Urbana Consolidada | - ZUC |
Zona Urbana Consolidada Il - ZUC Il |

USOS PERMITIDOS

Rua Andrade Soares
« Residencial
« Interesse Ambiental
» CS1;CS2; CS3; CS4 (servicos de satide)
+ Industriais potencialmente sem risco (I1)

Avenida Xavante

« Residencial

« Interesse Ambiental

« CS1;

« CS2 (servicos de alojamento, comércio varejista de
produtos alimenticios, mercadoria em geral e
construcao)

+ CS3 (servicos de pet-shop)

» CS4 (servicos de saude)

Rua Santo Antonio e

« Residencial

« Interesse Ambiental

« CS1

« CS3 (servicos de pet-shop)
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CARUARA

MINUTA 2023

Zona Urbana Consolidada | - ZUC |
Zona Urbana Consolidada Il - ZUC Il |

AUDIENCIA PUBLICA - FEV/2024 - REVISAO DA LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA AREA CONTINENTAL - LUOS AC

USOS PERMITIDOS

Demais vias

Residencial
Interesse Ambiental
CSi1

Rua Caramuru do Caruara

Residencial

Interesse Ambiental

CS1

CS2 (servicos de alojamento, comércio varejista
de produtos alimenticios, mercadoria em geral e
construcao);

CS3 (servicos de pet-shop)

CS4 (servicos de satide)
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Santoé

CARUARA
MINUTA 2023

Zona Urbana Consolidada | - ZUC |
Zona Urbana Consolidada Il - ZUC Il
g USOS PERMITIDOS

Rodovia Doutor Manoel Hypélito Régo -

¢ Residencial

* |nteresse Ambiental

e CS1

e CS2 (servicos de alojamento, comércio varejista
de produtos alimenticios, mercadoria em geral e
construcao)

e CS3 (comércio varejista de combustiveis, produtos
da construcao, mercadoria em geral e
supermercado, centro esportivo e casas noturnas);

e CS4 (servicos de saude)

¢ [ndustriais potencialmente sem risco (1)
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CARUARA

MINUTA 2023

Zona de Interesse Turistico - ZIT

DEFINICAO

Art.18

A Zona de Interesse Turistico - ZIT compreende parte das
areas gravadas darea urbana pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento e Expansdo Urbana do Municipio de
Santos, com vocacao para desenvolvimento de atividades
turisticas, comerciais, recreativas de baixo impacto,
preferencialmente de uso pubico ou integradas aos
espacos publicos.
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CARUARA

MINUTA 2023

Zona de Interesse Turistico - ZIT

USOS PERMITIDOS

Rua Andrade Soares s

« Residencial

« Interesse Ambiental

« CSI1 (exceto servicos pessoais, saude, tecnologia,
reparo e manutencao e assistenciais)

« CS2 (exceto servicos pessoais, saude, seguranca,
motéis, comercio varejista de produtos da construcao,
mercadoria em geral e atividades educacionais)

« CS3 (servicos culturais, bancos e cartérios)

« CSP1

Demais vias

« Residencial

« Interesse Ambiental
« CSP-1
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CREFEITURA DE
Santos

CARUARA
MINUTA 2023

Zona de Protecao Paisagistica e Ambiental | - ZPPA |

DEFINICAO

Art.17
Zona Protecdo Paisagistica e Ambiental | - ZPPA |

compreende parte das dreas gravadas como area urbana
pelo Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansao Urbana
do Municipio de Santos, dreas publicas ou privadas,
constituidas por encostas em morros, topos de morros,
trechos remanescentes de mangue, cursos d'dgua,
nascentes e dreas protegidas, dreas de preservacao
permanente - APP, areas com restricao geolégico-
geotécnica, com condicoes naturais importantes para a
manutencao do equilibrio ambiental da Area Urbana, onde
se pretende garantir o manejo ambiental, desenvolvendo
programas de protecao ambiental, de recuperacao de
areas degradadas ou de risco geoldgico, controlar a
| ocupacao, bem como incentivar a implantacao de parques
: ecoldgicos, atividades ambientalmente sustentdveis, em
especial educacao socioambiental, turismo monitorado,
pesca artesanal ou de subsisténcia e outras correlatas.
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Santos

CARUARA
MINUTA 2023

Zona de Protecao Paisagistica e Ambiental | - ZPPA |
USOS PERMITIDOS

Rua Andrade Soares s

Avenida Xavante

Rua Santo Antonio ===

Rua Caramuru do Caruara

Rodovia Doutor Manoel Hypdlito Régo
« Interesse Ambiental
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