i8;
SanioS PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Diagnostico justificado da propositura

Introdugdo

No fim do século XIX, os desafios de Santos foram materializados com o Plano de
Saneamento que viabilizou a expansado da cidade em dire¢do a orla da praia. Este se
constituiu num importante referencial urbano, em fun¢do de sua abrangéncia e
inovacoes técnicas introduzidas, porque trouxe excelente padrdo sanitdrio para as
novas areas urbanizadas, com reflexos diretos na qualidade de vida da populagao.

Acrescenta-se ainda que a cidade de Santos, por ser o portal do Brasil, recebeu parte
dos imigrantes que aqui chegaram deixando um legado diversificado marcante na sua
comunidade. Assim, a cidade cresceu com a valorizacdo dos espacos para se conviver
em coletividade, com rede social baseada na proximidade e nas relagdes interpessoais.

A dindmica da expansdo urbana mencionada acima, associada as caracteristicas
especificas de sua comunidade, trouxeram novos desafios que exigem solucbes
inovadoras, que podem ser catalisadas por meio de instrumentos de planejamento
urbano.

Um dos mais importantes instrumentos, o Plano Diretor, define os critérios e as
diretrizes que conduzem aos padrdes de bem estar de uma cidade sustentavel e
inclusiva. Este foi readequado e esta tramitando na Egrégia Camara Municipal.

Nesse momento, no entanto, faz-se necessdria a revisao da legislacdo relativa ao uso e
ocupacdo do solo na drea insular, para que venha a ser compatibilizada com o
desenvolvimento urbano e os padrdes de conforto e dignidade humana.

Releva destacar que entre 1968 e 1998, a legislacdo urbanistica municipal nado
apresentou mudancas significativas referentes a tematica de uso e ocupacdo do solo e
a cidade passou a assistir um processo gradual de esvaziamento da regidao central.

Porém, com a sanc¢do da Lei Complementar n.2 312/98, houve uma ruptura no modelo
de ocupacgdao com a liberagao de gabarito e o aumento do potencial construtivo, o que
gerou uma mudanga no cenario da paisagem urbana e consolidou o processo de
verticalizacao.

Mais recentemente, em fung¢do da situacdao econdmica nacional, potencializada pelas
guestdes relativas ao pré-sal, Santos passou por um forte crescimento do mercado
imobilidrio associado ao desenvolvimento econdémico na cadeia da construgao civil.
Para tanto, a Lei Complementar 730/2011, passou a estabelecer ajustes de forma a
enfrentar os desafios da expansao imobilidria mencionada.

Contudo, a cidade ainda permanece com bloqueios que requerem um olhar
estratégico, um olhar de coalizacdo para superacdo das questdes associadas a
moradia, a preservacdo do patrimoénio, a relacdo porto-cidade, dentre outros aspectos.
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Assim, a presente minuta de projeto de lei complementar aprimora e consolida o
modelo de verticalizagao, de modo a desenhar uma cidade mais compacta, amigavel e
com infraestrutura que assegure a qualidade de vida de todos os habitantes.

Dessa forma, torna-se imperativo combater o esvaziamento da drea central, com
incentivos para a retomada da requalificagdo urbana, fortalecendo a sua propria
identidade com valores da vitalidade urbana, em harmonia com a seguran¢a e a
conservagdo do patrimonio.

E importante destacar que a legislacdo ora proposta que trata do zoneamento urbano
passa a detalhar o conjunto de instrumentos de politica urbana introduzidos pelo
Plano Diretor. Os ajustes no zoneamento foram realizados em fun¢do da dinamica
urbana, mais especificamente, em relagao aos novos limites tragados pelo desenho das
linhas do VLT e para garantir uma transicdo mais harmdnica entre o porto e a cidade,
por meio das faixas e corredores de amortecimento.

Pressupdem-se também, que do ponto de vista urbanistico, haja a aproximac¢do da
moradia em relagdo ao trabalho, visando a melhoria da acessibilidade e mobilidade
das pessoas. Assim, a criacdo das Areas de Adensamento Sustentdvel e de Renovacéo
Urbana, visa promover o desenvolvimento do adensamento sustentavel ao longo dos
eixos de transporte publico de massa, especialmente do novo modal de transporte, o
VLT, além de concentrar o adensamento em areas dotadas de infraestrutura.

Reafirma-se a necessidade de flexibilizacdo dos indices urbanisticos, de modo que
vazios habitacionais venham a ser revitalizados e haja o atendimento das demandas
habitacionais que tanto afligem a populagdo santista e brasileira.

Pretende-se que esta legislacdo, além de atender os novos desafios, venha a ser
factivel em todos os aspectos, notadamente o econémico, promovendo uma mudanca
do perfil da cidade, para que os desequilibrios e polariza¢cdes ainda existentes sejam
minimizados.

Ademais, objetiva-se que a paisagem urbana resgate os vinculos dos valores civicos e
coletivos que estao historicamente relacionados a cidade, abrindo a possibilidade de
participacdo ampliada de todo arquiteto e urbanista por meio de concursos publicos.
Estes concursos devem cumprir também a funcdo legal perante a lei de licitacBes e
perante o recomendado pela Organizacdao Das Nagdes Unidas e Unido Internacional de
Arquitetos.

Releva destacar que esta minuta ja incorpora as contribuicdes comunitdrias que
revelaram um forte anseio por moradias, recebidas durante as oficinas e reunides
preparatérias realizadas entre novembro de 2017 e janeiro de 2018. Assim, a
publicacdo da presente proposta no portal e a realizacdo de audiéncias num periodo
de 30 dias, vem consolidar o acesso a informacdo de forma irrestrita.

Novas contribuicdes podem ser recebidas pelo formuldrio disponivel no site da
Prefeitura (http://www.santos.sp.gov.br/?g=webform/participe-da-nova-luos) e serdo
analisadas com o rigor técnico necessario para que se estabelecam condi¢des urbanas
mais adequadas para o Municipio, dentro dos limites da competéncia normativa e em
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obediéncia as diretrizes fixadas pelo Plano Diretor ja encaminhado a Egrégia Camara
Municipal para apreciacao.

A seguir, sdo apresentadas a metodologia e as justificativas técnicas vinculadas a
minuta de projeto de lei complementar que disciplina o ordenamento do uso e da
ocupacgao do solo na area insular do municipio de Santos, ora em analise.

Metodologia

A minuta aqui apresentada é fruto de um processo de construgao participativo com os
diferentes segmentos da sociedade, uma forma de pactuar desejos, interesses e
necessidades. Para tanto, foram realizadas, a partir de novembro de 2017, oficinas e
audiéncias com a comunidade, quando ficou demonstrado um significativo anseio por
moradias.

Paralelamente, foram realizadas reunides com as demais unidades municipais
envolvidas e segmentos especificos da sociedade para consolidacdo de uma primeira
minuta que esta disponibilizada no portal da Prefeitura a partir do dia 16 de margo do
corrente ano, para possibilitar a apresentacdo de novas contribuicdes por meio
formulario disponivel no site da Prefeitura
(http://www.santos.sp.gov.br/?g=webform/participe-da-nova-luos). Nesse periodo,
enguanto o governo recebe as contribuicoes através do site, também serdo realizadas
audiéncias publicas e reunides com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
para consolidar o acesso a informacdo de forma irrestrita.

As novas contribuicbes recebidas pelo site serdo analisadas com o rigor técnico
necessario para que estejam alinhadas ao estabelecimento de condi¢cGes urbanas mais
adequadas para o municipio, dentro dos limites da competéncia normativa e em
obediéncia as diretrizes fixadas pelo Plano Diretor, ja encaminhado a Egrégia Camara
Municipal para apreciagao.

Justificativa técnica

Dos objetivos especificos

A presente minuta, além de manter os objetivos da legislacdo vigente, introduz
objetivos especificos, onde se transmite de forma clara o que se pretende alcancgar,
tendo em vista o cendrio de alguns bloqueios ainda existentes na porgao insular do
municipio.


http://www.santos.sp.gov.br/?q=webform/participe-da-nova-luos
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Assim, em apertada sintese, este item demonstra que a propositura visa incentivar a
producdo de habitacdes de interesse social e de mercado popular, HIS e HMP, a
renovag¢ao urbana estimulando o adensamento sustentavel junto aos eixos de
transporte de média capacidade de carregamento e junto as dreas centrais
degradadas, dinamizando a economia setorial e fomentando a multiplicidade de usos.

As figuras abaixo demonstram os cendrios que se pretende alcangar com a propositura
em analise.
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Da ordenacado territorial e da estrutura urbana

Para ordenar e aperfeicoar a gestao territorial a Macroarea Insular do municipio de
Santos, de acordo com o Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdo Urbana de
Santos foi subdividida nas Macrozonas, Noroeste, Morros, Leste e Centro que estao

ilustradas nas figuras apresentadas a seguir.

ORDENAGAO TERRITORIAL E ESTRUTURA URBANA

MACROAREA
CONTINENTAL

MACROAREA
INSULAR

Para ordenar o planejamento e a gestéo territorial,
a area insular do municipio de Santos foi dividida em macrozonas.

MACROZONAS \

MACROZONA NOROESTE
MACROZONA MORROS
MACROZONA LESTE
MACROZONA CENTRO

|
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Por sua vez, o abairramento, também apresentado na figura abaixo, foi mantido
conforme legislagao vigente.

1 - José Menino

Il - Pompéia

Ill - Gonzaga

IV - Boqueirdo i 2

V-Embaré.

VI - Aparecida

VI - Ponta da Praia

Vili - Marapé.

IX- Campo Grande

X-Encruzilhada

XI- Macuco

XII- Estudrio

XIll - Vila Belmiro

XIV- Jabaquara

XV-Vila Mathias

XVI- VilaNova

XVII- Valongo

XVIll - Centro 2

XIX-Paquets XXIX

XX-Porto Alemoa

XXI-Porto Sabod Y

XXil - Porto Valongo © (] ==

XXIll - Porto Paqueta XUi- Monte Serrat : \ XXV
XXIV - Quteirinhos XLI- Morro Penha 5 S = i 2

XXV -Porto Macuco XLl - Morro Pacheco ‘ < Y= AN HU

XXV1-Porto Ponta da Praia XUV - Castelo Iy | 7 {

XXVII- Morro José Menino XLV - Areia Branca -

XXVIIl - Morro SantaTerezinha  XLVI- S3o Jorge

XXIX - Morro Embaré XLVII- Rdio Clube '

XXX - Morro Marapé. XLVIII - Santa Maria

XXXI-Morro Cachoeira XLIX- Caneleira 4 b

XXXIl-Morro Nova Cintra L-Bom Retiro 4

XXXIlI - Morro Jabaquara U~ S50 Manoel .

XXXIV - Morro Caneleira LI - Chico de Paula

XXXV - Morro Santa Maria Ll - Sabod. { it
XXXVI- Vila Progresso LV - Piratininga N IAS, XXVI
XXXVII - Morro Chico dePaula LV - Alemoa A
XXXVIII - Morro Sabod, LVI - Vila Haddad

XXXIX - Morro S3o Bento LVII - Chinés /

XL-Morro Fontana LVIIl - lihéu Alto 7

3. Do zoneamento

Para os efeitos de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, foram estabelecidas duas
categorias de zonas, as de uso comum e as de uso especial.

Em relacdo as zonas de uso comum, estas sofreram pequenos ajustes de natureza
geométrica para a correcdo de distor¢des oriundas do préprio dinamismo urbano.

A seguir, as figuras apresentadas propiciam uma andlise comparativa entre o
zoneamento atual e a proposta desta minuta. E importante destacar que a linhas
tracejadas em cor vermelha demonstram os ajustes realizados no geométrico das
diferentes zonas.

Os ajustes no zoneamento foram realizados em funcdo da dindmica urbana, mais
especificamente, os ajustes de novos limites tracados pelo desenho das linhas do VLT.
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ZONEAMENTO VIGENTE

ZONA PORTUARIA
ZONA NOROESTE
ZONA DE MORROS
ZONA CENTRAL

ZONA INTERMEDIARIA
ZONA DA ORLA

ZONA DE PRESERVAGAO PAISAGISTICA

pannnt

ZONAS DE USO COMUM

ZONA PORTUARIA
ZONA INDUSTRIALE RETROPORTUARIA ¥,
ZONA NOROESTE ]
ZONA DE MORROS
ZONA CENTRAL
ZONA INTERMEDIARIA
ZONA DA ORLA

E PROTEGAO PAISAGISTICA EAMBIENTAL

1panaan
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ZONA DA ORLA

atividades  comerciais, recreativas e
turisticas, onde se pretende a diversificacéo
do uso residencial e a qualificacdo e

=

ZONA INTERMEDIARIA

Zona Intermediaria - ZI - area residencial de
média densidade em processo de renovagédo
urbana, onde se pretende incentivar novos
modelos de ocupacéo.
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ZONA CENTRALIEII

Zona Central | - ZCI -
grande G de

iais e de prestads de servicos,
além do acervo de bens de interesse cultural,
objeto de programa de revitalizacdo urbana,
onde se pretende incentivar a protecdo do

area que _agrega

p cultural, a ia dos usos
nao conformes e a instalacdo do uso
residencial.
Zona Central Il - ZCll - area caracterizada
por ocupacéo de baixa densidade e comércio
peci: em i vias, onde se
p incentivar a cdo urbana e o
uso residencial.

A NOROESTE L Il E Il \

<z~
S

Zona Noroeste | - ZNO | - area residencial |
isolada do restante da malha urbana, proxima a
eixos de transito rapido e éreas ocupadas por
ividades portuarias, com previsdo de novos
modelos de ocupacdo e usos ndo conflitantes
com os residenciais.
Zona Noroeste Il - ZNO |l - area residencial
caracterizada por loteamento de baixa e média
densidade, onde se pretende incentivar,
predominantemente, conjuntos  residenciais
s R de

emareas p pac
Zona Noroeste lll - ZNO Il - area residencial de
baixa i e vias iai idas,
onde se p i ivar a verti ea

ocupacdo dos  vazios urbanos com

p de
social, bem como incrementar os Corredores de
Desenvolvimento Urbano — CDU.
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ZONA DOS MORROS I, I1 E 11l \

&

Zona dos Morros | -

por upac

por habitacGes precarias, onde
se p incenti cdo urbana,
por meio de conjuntos horizontais,
i como dimentos de
Zona dos Morros Il - ZM Il - éarea
caracterizada por ocupac&o de condominios
e loteamentos residenciais de baixa

densidade, com legislacdo mais restritiva.

Zona dos Morros Il - ZM Il - é&rea
caracterizada por ocupacdo residencial e
57 e se pretende i S
do urbana, a ializacdo das vias

pafadi?;ciplimnemodoswos, bem como a
implantacdo de habitacdes de interesse
social.

\

—_—

Zona de Protegio Paisagistica e
Ambiental - ZPPA - areas publicas ou
privadas, constituidas por encostas em
morros, topos de morros, trechos
remanescentes de mangue, cursos d'agua,

e areas p i areas de
preservacdo permanente - APP, areas com

com

o imp para a
manutencdo do equilibrio ambiental da
Macrozona Insular, onde se pretende
controlar a ocupacdo e garantir o manejo

jental, d SO e

proteca iental, de recuperacdo de areas
degradadas ou de risco geoldgico, bem
como i ivar a i do de parq

ecolégicos,  atividades  ambientalmente

., em P
socioambiental, turismo monitorado e outras
correlatas.
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Releva destacar que, para garantir uma melhor relacdo entre o porto e a cidade, além
de manter a Zona Portudria com ajustes no geométrico, estabelece as zonas Industrial
e Retroportudria | e I, conforme ilustrado nas figuras apresentadas a seguir.

ZONA PORTUARIA - VIGENTE

() ZoNA PORTUARIA - zP \
N

ZONA PORTUARIA - PROPOSTA \
[ zona pc:RTui\RlA-zp

N\ >
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z

@ Acréscivo
SUPRESSAO

ZONA PORTUARIA - COMPARATIVO

Nas figuras abaixo estdo representadas as Zona Portudria e as zonas Industrial e
Retroportuadria | e I, conforme estabelecido na presente minuta de lei complementar.

Zona Portuaria - ZP
i ou d com facili de

acesso a linha de agua, segregada por via
arterial, i pelo i
s e v

de cargas e pasagéiros, com péti‘os,
e intensa ci cdo de veicul

pesad onde se p inimi 0s
conflitos existentes com a malha urbana.

Zona Industrial e Retroportuaria - ZIR -
Area terrestre com potencial de suporte as
atividades  portudrias, com  servicos

is e de logi i pela
intensa cil cdo de veiculos pesados, onde
se pretende minimizar os conflitos existentes
coma malha urbana adjacente. D ZONA PORTUARIA - ZP

O ZONA INDUSTRIAL E RETROPORTUARIA - ZIR

Por sua vez, em relagdo as zonas de uso especial, é importante destacar a criagao das
zonas de Renovacdo Urbana, Areas de Adensamento Sustentavel, Zona Especial de
Praia e Area de Pedreira, como estratégia para fomentar o adensamento, a
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multiplicidade dos usos, favorecendo deslocamentos curtos e direcionar o crescimento
da cidade para areas ja dotadas de infraestrutura, a exemplo do tracado de novos
modais de transporte, especialmente o Veiculo Leve sobre Trilhos - VLT.

ZONAS DE USO ESPECIAL |

ZONAS DE USO ESPECIAL

ZEIS — ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
APC- AREA DE PROTECAO CULTURAL
NIDE - NUCLEO DE INTERVENCOES E DIRETRIZES ESTRATEGICAS
FA - FAIXA DE AMORTECIMENTO

AAS—AREA DE ADENSAMENTO SUSTENTAVEL

ZERU —ZONA ESPECIAL DE RENOVAGAO URBANA

AREA DE PEDREIRA

ZONA ESPECIAL DE PRAIA

jeoanan

Em relacdo as Zonas Especiais de Interesse Social - ZEISs, é importante destacar que
estas foram mantidas conforme legislacdo especifica vigente que serda revista
oportunamente.

ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

A A — ZEIS |
'} = =3 ZEIS Il
—— ZEIS Il

ZEIS | - areas publicas ou privadas

a
juridica da posse, a legalizacdo do
parcelamento do solo e sua integracdo a
estrutura urbana e a legalizacdo das
edificacGes salubres por meio de projeto que
5 S - S d

preveja, o a
populagdo registrada no cadastro fisico e ZEIS 1l

7 GEES - areas com concentracdo de
social da respectiva area.

edificacdes de uso residencial |-

>
plurihabitacional precério, nas quais serdo \»/,
ZEIS Il - glebas ou terrenos n&o edificados, desenvolvidos programas e  projetos %
subutilizados ou ndo utilizados que, por sua itacionai i ioritari ao
izaca e isti sejam i da [ de baixa renda

ai o de prog de familiar moradora na respectiva ZEIS,
Habitacdo de Interesse Social — HIS e de conforme cadastro existente no o6rgdo de
Habitacdo de Mercado Popular — HMP. j ou de habitac&o do Municipi
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Por sua vez, as Areas de Protec¢do Cultural | e Il, incluindo os Corredores de Protecdo
Cultural — CPC, tém como objetivo principal a protecao do patriménio, ampliando os
incentivos, a recuperagdao e preservagao do conjunto existente, por meio de
instrumentos como a Transferéncia do Direito de Construir - TDC.

=== AREA DE PROTECAO CULTURALI
=== AREA DE PROTECAO CULTURALII

APCI

]

Areas de Protegdo Cultural — APC - areas de
interesse cultural, contendo os Corredores de
Protecdo Cultural - CPC com acervo de bens
imoveis que se pretende proteger, ampliando os
incentivos a recuperacdo e preservacdo do
conjunto existente, por meio de instrumentos
como a Transferéncia do Direito de Construir —
TDC.

Quanto aos Nucleos de Intervengdo e Diretrizes Estratégicas, estes foram
redesenhados, uma vez que integram as estratégias para se alcancar os objetivos
expressos nesta proposta de lei complementar. Para estas por¢des do territorio, foram
estabelecidas destinacdes especificas, incentivos fiscais e normas préprias de uso e
ocupacdo do solo, capazes de criar condicdes para o desenvolvimento social,
econdmico e ambiental, priorizando a mobilidade urbana, o lazer, a cultura, o esporte
e o turismo. Os Nides do Valongo, Paquetd e do Mercado estdo sendo considerados
Distritos Criativos, de modo a incentivar as iniciativas empreendedoras na cidade.

O Distrito Criativo é um projeto de inovacgao social, pretendendo um desenvolvimento
econdmico, social e urbano de um coletivo moradores da regido e empreendedores
neste territério da cidade.

Queremos criar novas formas de relacionamento entre a populagdo local e
empreendedores de economia criativa e seu entorno social e urbano, melhorando as
suas condi¢Oes de trabalho, conseguindo maior visibilidade, ampliando a densidade
desse tipo de atividade econdbmica no territério, promovendo um ambiente de
inovacdo e atraindo mais visitantes, trazendo, dessa forma, desenvolvimento a uma
regido da cidade que, nas ultimas décadas, esteve esquecida.
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VALONGO (DISTRITO CRIATIVO) - porgio
do territério onde se pretende restabelecer a
conexdo com a linha de &agua, com
implantacdo de pargue, recuperacdo dos
armazéns existentes, articulando usos
compativeis com a economia criativa, lazer,
turismo e cultura, de forma integrada aos
diferentes modais de transporte, incluindo o
bonde turistico.

PAQUETA (DISTRITO CRIATIVO) - porcio
do territério onde se pretende incentivar os
usos compativeis com a economia criativa,
turismo, lazer e cultura, associados a
preservacéo do patriménio e ampliacdo da
oferta de estacionamento

SOROCABANA - porcao do territério onde
se pretende estimular o adensamento
sustentavel e a requalificacdo do tecido
urbano por meio de uma transicdo gradual
dos usos turisticos existentes para a regido
central.

NIDE
VALONGO

PONTA DA PRAIA - porcdo do territorio
onde se pretende assegurar a vocacdo
ndutica e turistica com implantagdo de
infraestrutura para tanto.

ENCRUZILHADA - porcéo do territério onde
se pretende garantir a adequada integrac&o
entre os diferentes modais de transporte
publico

CLUBES - porgdo do territorio onde se
pretende estimular atividades turisticas,
nauticas e culturais.

MERCADO (DISTRITO CRIATIVO) - porcéo
do territério que compreende areas publicas
na regido da bacia do mercado, incluindo as
edificacfes existentes, onde se pretende
potencializar atividades turisticas e o
estabelecimento  de  polo para o
desenvolvimento da economia criativa em
toda a regido central da cidade.

NIDE
PAQUETA

»
NIDE
ENCRUZILHADA

NIDE PONTA
DA PRAIA

Por sua vez, foram criadas as Zonas de Renovac¢dao Urbana - ZERU como porgdes do
territério, publicas ou privadas, sem destinacdao especifica, com incentivos fiscais e
normas proéprias de parcelamento, uso e ocupacgao do solo, capazes de criar condi¢des
para o desenvolvimento social, econdmico e ambiental de forma estratégica, onde se
pretende a requalificacdo do espago urbano, incorporando o desenho urbano ao
processo de planejamento.

ZERU
| VALONGO
ZERU
PAQUETA

VALONGO - area de renovacéo urbana,
onde se pretende incentivar uso misto,
inclusive habitacional.

PAQUETA - area de renovacéo urbana,
onde se pretende adensar de forma
sustentavel com diversificacdo do uso
residencial e incentivo ao uso misto.

]
JABAQUARA - area de renovagdo ) \
urbana, onde se pretende a substituicdo 2
gradativa dos usos atuais para usos que (T o
venham a garantir proviséo habitacional
e integracdo com os demais bairros.

{ ZERU
| JABAQUARA
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Para aprimorar a relacdo porto x cidade, foram redesenhadas as faixas de
amortecimento, com vistas a minimizacdo dos impactos negativos causados por
atividades portuaria e retroportudria sobre os moradores. Como dispositivo de
protecdo para moradores presentes tradicionalmente nestas dreas e em areas
lindeiras, os novos empreendimentos estardo sujeitos a apresentacao do Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV.

D ZONA PORTUARIA - ZP
[3 ZONA INDUSTRIAL E RETROPORTUARIA- ZIR
D FAIXA DE AMORTECIMENTO I - FA |

[j FAIXA DE AMORTECIMENTO II-FA I
== CORREDORDE AMORTECIMENTO - COA

Faixa de Amortecimento — FA: Corredor de Amortecimento —
areas do ferritério onde se COA - vias onde se pretende
pretende minimizar os impactos minimizar os impactos dos usos
causados por atividades portudrios e retroportudrios nas
portudrias e retroportudrias, de areas residenciais com o controle
forma a permitir atividades de acesso de veiculos pesados e
compativeis com as zonas tratamento  diferenciado  nas
residenciais. fachadas.

As Areas de Adensamento Sustentdvel — AAS s3o Zonas Especiais criadas em 2013 por
meio do Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdo Urbana do municipio (Lei
Complementar n2 821, de 27 de dezembro de 2013). Esta lei estd em processo de
revisao mas, de qualquer forma, tal Zona serd mantida.

Nas Areas de Adensamento Sustentavel objetiva-se (artigo 49):

| — promover maior aproveitamento do solo urbano nas proximidades dos sistemas de
transporte coletivo publico, com aumento na densidade construtiva, demografica,
habitacional e de atividades urbanas articuladas com oferta de servigos, equipamentos
e infraestruturas urbanas, adequada ao adensamento previsto;

Il — incrementar a oferta de comércios, servigos e espagos produtivos nos bairros mais
distantes da regido central, aumentando as oportunidades de trabalho, emprego e
geracao de renda.

Il — ampliar a oferta de Habitacbes de Interesse Social — HIS e de Habitacdo de
Mercado Popular — HMP para a populacdo de baixa e média rendas, em areas em que
ha oferta de emprego e de atividades econOmicas e servicos publicos em niveis
adequados ao adensamento previsto;
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IV — qualificar as centralidades existentes e estimular a criagdo de novas centralidades
com a instalacdo de atividades ndo residenciais em dareas com baixa oferta de
oportunidades de emprego;

IV — qualificar as centralidades existentes e estimular a criacdo de novas centralidades
com a instalagdo de atividades ndo residenciais em areas com baixa oferta de
oportunidades de emprego;

V — melhorar as condigdes urbanisticas dos bairros existentes com oferta de servigos,
equipamentos e infraestruturas urbanas em niveis adequados ao adensamento
previsto;

VI = melhorar as articulagbes entre os sistemas de transportes coletivos e diferentes
padrdes de uso e ocupacao do solo;

VII - incrementar a oferta de diferentes sistemas de transporte coletivo promovendo
melhorias na qualidade urbana e ambiental do entorno;

VIl - promover melhorias na articulagdo entre os modos motorizados e nao
motorizados de transporte, especialmente de pedestres e ciclistas;

IX — orientar a producdo imobilidria da iniciativa privada de modo a gerar:
a) diversificacdo nas formas de implantacdo das edificacGes nos lotes;
b) valorizacdo dos espacos publicos, areas verdes, espacos livres e paisagem urbana;

¢) convivéncia adequada entre os espacos publicos e privados e entre usos residenciais
e ndo residenciais;

X — desestimular o uso do transporte individual.

Também possuem indices construtivos préprios, com possibilidade de se aplicar nas
vias que ndo forem de menor capacidade, o Coeficiente de Aproveitamento Ampliado,
desde que se garanta uma minima “Area de Integracdo” e a aplicacdo do instrumento
da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Para os empreendimentos localizados nas Areas de Adensamento Sustentavel Norte e
Noroeste - AAS N e AAS NO — propdem-se a desobrigacdo do atendimento do nimero
minimo de vagas de garagem definido na Lei Complementar n2 528, de 18 de abril de
2005.

E para os empreendimentos enquadrados como HMP propde-se a dispensa da Qutorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC, para utilizagdo do coeficiente de
aproveitamento ampliado nos casos de oferta de comércio e servigos no pavimento
térreo.
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NORTE/NOROESTE - porcéo

do territério, onde se pretende

incrementar a  densidade . BASHOBIE
construtiva, demogréfica, . AAS NOROESTE
habitacional, com incentivos a

Hab@tagﬁes de Imeresge D AAS LESTE
Social (HIS) e de Habitacéo

de Mercado Popular (HMP) AAS OESTE

para a populacéo de baixa e ¢

média rendas, além de D AAS SUL

promover atividades urbanas
articuladas com oferta de
servicos, equipamentos e
infraestrutura urbana, visando
aumentar as oportunidades de
trabalho, emprego e geracdo
de renda.

LESTE/OESTE - porcéo do territorio,
onde se pretende requalificar as
centralidades existentes com o
estabelecimento de atividades e usos
diversificados.

SUL - porcdo do territorio, onde se pretende melhorar as
condicdes urbanisticas existentes, além de normatizar e
diversificar a produc&o imobiliaria, expandir a oferta de servicos,
inclusive do transporte publico com articulacdo dos diferentes
modais, incentivar o estabelecimento de equipamentos e
infraestruturas urbanas adequadas ao nivel do adensamento, a
exemplo de valorizacdo dos espacos publicos, areas verdes,
espacos de convivéncia publicos e privados.

Finalmente, tendo em vista a presenca do municipio no processo de gestdo das areas
de praia, foi criada esta Zona Especial de Praia - ZEP para que seja garantido o
cumprimento de sua funcdo socioambiental, obedecendo aos principios de gestdo
territorial integrada, compartilhada e democratica de respeito a diversidade,
promovendo o seu correto uso e ocupacdo, além do livre e franco acesso a ela e ao
mar, indiferentemente de direcdo e sentido,

promovendo o correto uso e ocupacdo das praias; Orientar os usuarios e a
comunidade em geral sobre a legislacdo pertinente, seus direitos e deveres. Para
atender ao compromisso firmado entre o municipio de Santos e a Unido, referente a
transferéncia da gestdao das praias maritimas urbanas, cujo extrato de adesdo foi
publicado no Didrio Oficial da Unido em 21 de agosto de 2017 e, com base no relatério
1/2017, do Grupo Técnico de Trabalho de Politicas Pubicas de Gestdo da Orla da Praia
e Faixa de Areia, constituido pelo Decreto Municipal 6.638/2013, ficam definidas
diretrizes com o objetivo de implantar, em até 3 anos a partir da vigéncia do termo
gestdo, o Plano de Ordenamento da Orla, em conformidade com o artigo 32 do
Decreto Federal 5.300/2004.

Acrescenta-se que, em funcdo de aproveitamento histdérico dos materiais rochosos
existentes nos morros de Santos, tradicionalmente utilizados para a expansao
portudria e urbana, restaram areas desativadas de exploragdo mineral que carecem de
intervencgdes quanto ao risco geoldgico e recuperacdo ambiental. Para facilitar sua
gestao, foi criada a Zona Especial Area de Pedreira — AP.

As pedreiras desativadas na area insular de Santos constituem importantes passivos
ambientais ndo devidamente diagnosticados nas legislacbes anteriores. Tratam-se de


http://www.santos.sp.gov.br/static/files_www/gestao-de-praias/gestao_praias-dou-21ago2017.jpg
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antigas instala¢des privadas, de exploracdo mineral, que ndo receberam qualquer
tratamento quanto a preparagdo para futura desativagdo, muito menos para a
reconversao de uso para outras atividades econ6micas.

A sua eventual ocupagao e mesmo a ocupagdo de seu entorno necessitam da
segurancga advinda n3ao apenas da investigacao das atuais condigOes de estabilidade de
seus taludes e das condi¢Ges gerais da antiga drea de exploragdo, mas principalmente
do dimensionamento de medidas de estabilizagao de suas encostas ou de recuperagao
ambiental em areas de ZPP (ou ZPPA). Tais estudos e sua implementagdo visam
impedir a ocorréncia de eventos relacionados a movimentos gravitacionais de massa e
de danos ao patriménio publico ou privado no seu entorno imediato, ou ao menos de
atenuar ou mitigar suas consequéncias, evitando a perda de vidas humanas.

A seguir, a figura ilustra as Zonas Especiais de Praia e de Pedreira, ja definidas.

Area de Pedreira - AP - area de
exploracdo mineral desativada, onde
se pretende garantir a contencdo de
encostas e a recuperacdo de areas
degradadas.

Zona Especial de Praia - ZEP: compreende a area onde se
pretende garantir que seja cumprida a funcé@o socioambiental,
obedecendo aos principios de gestdo territorial integrada,
compartilhada e democratica de respeito a diversidade,
promovendo o correto uso e ocupacéo, o livre e franco acesso a
ela e ao mar, em qualquer direco e sentido.

0OBS: SERAO ALVO DE REGULAMENTAGAO ESPECIFICA
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Da hierarquia viaria

As vias publicas do municipio foram subdividas em dois grupos. O primeiro abriga a
classificagdo viaria em conformidade com o Cddigo Nacional de Transito — CNT,
enquanto o segundo grupo é integrado pelo conjunto de vias que apresentam
condicionantes especificas além de um viés diferenciado para a mobilidade insular.

A seguir, as figuras apresentam os dois grupos de vias acima descritos.

HIERARQUIA VIARIA _

LEGENDA:

- TRANSITO RAPIDO
= ARTERIAL N7
= COLETORA B ammy
—— LOCAL VAL
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LEGENDA:
CP — CIRCULACAO DE PEDESTRES
= CDU - CORREDORES DE DESENVOLVIMENTO URBANO
=~ CPC - CORREDORES DE PROTECAO CULTURAL
= COA - CORREDORES DE AMORTECIMENTO
CENTRALIDADES LINEARES

Por exemplo, os Corredores de Amotercimento - COAs foram criados como uma
estratégia para resolver o conflito entre as atividades retroportudrias impactantes e
as zonas de usos comuns, a partir de uma demanda apontada nas audiéncias publicas
realizadas na revisao do Plano Diretor do Municipio.

Dos usos

Foram mantidas as categorias de uso existentes na legislacdo vigente e, pequenos
ajustes foram implementados para garantir a conformidade em relacdo a Classificacdo
Nacional de Atividades EconOmicas-Fiscal, CNAEs, de modo a facilitar o
enquadramento dos empreendimentos e fomentar a multiplicidade dos usos.



il

LA

SantoS PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

As categorias de uso sdo as seguintes:

| - interesse ambiental;

11 - residencial;

111 - comercial e prestacdo de servigos;
IV - portudria e retroportudria;

V - industrial;

VI - especial.

Foram mantidas as categorias de uso

i es na legislaga gy e,
pequenos ajustes foram implementados
para garantir a conformidade em relagéo a
Classificagdo Nacional de Atividad
Econdmicas-Fiscal, CNAEs, de modo a
facilitar o enquadramento dos

p di e f a
multiplicidade dos usos.

Da ocupagao do solo

A ocupacdo do solo fica condicionada aos indices urbanisticos definidos a partir do
estabelecimento dos seguintes critérios:

- lote minimo para efeito de parcelamento;

- recuos minimos que a edificacdo deve observar em relagao aos limites do lote e entre
edificacdes no mesmo lote;

- taxa de permeabilidade;

- nivel maximo permitido nos pavimentos;

- coeficiente de aproveitamento (minimo, bdsico, maximo e ampliado) do lote;
- taxa de ocupagcdao maxima do lote.

Inicialmente, é importante esclarecer que, pela legislacdo atual, os recuos envolvem
distorcdoes de interpretacbes porque sdo calculados em funcdo do numero de
pavimentos enquanto a altura do pé direito de pavimento é variavel. Para tanto, na
presente minuta, foi estabelecido como critério para os recuos a altura da edificacdo,
uma solucdo mais justa e de facil entendimento.

Acrescenta-se que houve mudancas em indices urbanisticos, especialmente associados
a taxa de ocupacdo e recuos, para adequagdes ao potencial construtivo, uma vez que o
Comando da Aerondutica — Comaer, através da PORTARIA DECEA N2 29/ICA, DE 14 DE
JULHO DE 2015 que aprova o Plano Basico de Zona de Protecdo de Aerédromo (PBZPA)
e o Plano de Zona de Protecdo de Auxilios a Navegacdao Aérea (PZPANA) para o
Aerédromo BASE AEREA DE SANTOS (SBST), e limita o gabarito das edificacdes em
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45,00m, provocando o comprometimento da utilizacdo do potencial construtivo ndo
computavel, em uma parcela da drea insular, afetando quase 27% da regido plana da
ilha, conforme demonstra a ilustragao abaixo.

[ I
| [
' 4
|

\\ \\ ////////

N

\
N «//.///___//

N
[ Planicieinsular N

Area com gabarito45m ~ _

(27% da planicieinsular)

A seguir, as figuras ilustram os indices urbanisticos propostos nesta minuta de lei
complementar.

Em relagdao ao lote minimo, manteve-se os mesmos indices ja estabelecidos pela lei
vigente.

Para os efeitos de parcelamento fica definido o lote minimo de 200,00m?
(duzentos metros quadrados) e testada minimade 8,00m .

As edificagbes geminadas s6 serdo permitidas quando o lote tiver as seguintes
dimens&es minimas:

I - 10,00m de testada;

Il - 12,00m para uma das testadas, no caso de lote de esquina.

§ 1.2 A cada unidade deve corresponder uma testada minima de 5,00m com
acesso a via publica.

25m

10m

8m
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RECUO FRONTAL

O recuo frontal minimo exigido é de:

|- 25,00m para as vias de transito rapido;

Il - 10,00m para as avenidas Presidente Wilson, Vicente de Carvalho, Bartolomeu de
Gusmao e Saldanha da Gama em toda sua extensao;

Il - 7,00m para as avenidas Dona Ana Costa em toda sua extensdo, Conselheiro Nébias
desde sua intersec¢do com a Rua Joaquim Tavora até a avenida Vicente de Carvalho, e no
loteamento Parque da Montanha - Morro Nova Cintra;

IV - 5,00m nas demais vias.

Por outro lado, os recuos laterais e de fundo estdo abaixo representados conforme
legislacdo vigente.

RECUO LATERAL E DE FUNDOS

IP:NI I}:Il\ I’:HI ]J:Ill
= = =

| |

[ B | ] [ |
[ [ I [ 1
| I | = |
[ I [ [ \
| I | | 1
[ 1 || I I
[ J [ |

| |

REGRA VIGENTE

A regra atual dos recuos por pavimento pode
acarretar distor¢des em fun¢do do pé-direito
adotado.
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A figura a seguir demonstra as distor¢des que podem ocorrer de acordo com as alturas
adotadas nos pavimentos.

RECUO LATERAL E DE FUNDOS

(BN} [ER

MESMO RECUO-3m

Por sua vez, a presente proposta encontra-se ilustrada na figura apresentada a seguir,
demonstrando que se pretende adotar os recuos por altura, para de fato, ter os recuos
laterais e de fundo proporcionais ao volume da edificacdo, e ndo sofrendo varidveis
como ocorre nos projetos aprovados atualmente.



SanioS PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

H/15 H/12
Os recuos em relagdo as divisas laterais e de fundos deverdo respeitar a
] razdo de , considerando "h" a altura dos elementos edificados, medida a
partir do meio fio, ndo podendo ser inferior 3 1,50m (um metro e cinquenta

1 .
! centimetros).
I
1 § 1.2 Nos blocos verticais de uso residencial, os recuos tratados no caput
poderdo respeitar a razdo de h/12, sendo "h" a altura dos pavimentos
1 edificados, medida a partir do meio fio.
n
§ 2.2 Nos blocos verticais de uso residencial, os recuos tratados no caput

I poderdo respeitar a razdo de h/15, sendo "h" a altura do dltimo pavimento
edificado, medido a partir do meio fio, respeitadas simultaneamente as

] . .
I seguintes condigdes:
I - Quando o recuo minimo do bloco for de 3,60m (trés metros e sessenta

Wi Hf6 centimetros);
Il - Quando o embasamento respeitar os recuos de no minimo h/6, sendo "h"

a altura dos elementos edificados do mesmo, medido a partir do meio fio.

Ainda em relacdo aos recuos laterais e de fundo, propde-se incentivar embasamentos
mais baixos e mais recuados, conforme ilustra a figura abaixo.

INCENTIVO PARA EMBASAMENTOS MAIS BAIXDS E MAIS RECUADDS

0 embasamento dos edificios ficam dispensados do atendimento da taxa de ocupagdo,
quando forem respeitades os recucs de no minime h/6, sendo "h" a altura dos elementos

edificados do mesmo.

Em relacdo 4 taxa de permeabilidade, a regra ndo sera alterada em relagdo a
porcentagem do lote que deverd permanecer permeavel, mas ndo sé as novas
construcGes terdo que cumprir este requisito. Os imdveis que ampliarem mais da
metade da area construida do seu edificio, também deverdo separar parte do lote pra

cumprir esta fungdo, que beneficia o desenvolvimento sustentavel.
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TAXA DE PERMEABILIDADE

As novas edificacdes e reformas com ampliacdo acima de 50% da area construida deverdo,
obrigatoriamente, possuir taxa de permeabilidade de, ao menos, 15% da drea do lote,
exceto na Zona dos Morros, em que deverdo possuir taxa de permeabilidade de ao menos
20%.

A taxa de permeabilidade poderad ser garantida por meio da utilizagdo de reservatdrio de
retencdo, o qual podera ser de retardo, acumulagdo ou reuso, conforme regulamentacdo
especifica.

No que se refere a taxa de ocupacdo e coeficiente de aproveitamento, releva destacar
que foi introduzido o coeficiente minimo, o coeficiente basico e ampliado por zonas,
conforme ilustrado na figura abaixo.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO E TAXA DE OCUPAGCAO

CAmin - coeficiente de aproveitamento minimo: indice que, multiplicado pela drea do terreno a ser
edificado, determina a drea construida minima obrigatdria para o lote, abaixo do qual o imével podera
ser considerado subutilizado ou ndo utilizado.

CAb - coeficiente de aproveitamento basico: indice que, multiplicado pela drea do terreno a ser edificado,
determina a area construida permitida para lote sem exigéncia de contrapartida.

CAmax - coeficiente de aproveitamento méximo: indice que, multiplicado pela drea do terreno a ser
edificado, determina a drea construida permitida para lote, com exigénciade contrapartida.

CAamp - coeficiente de aproveitamento ampliado: indice que multiplicado pela area do terreno a ser
edificado, determina a drea construida permitida para lote, com condicionantes especificas, resultando
area construida acima do coeficiente de aproveitamento maximo, com exigéncia de contrapartida.




sl

LA

SanioS PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

O coeficiente minimo é importante para a aplicacdao do PEUC enquanto o bdsico, por
sua vez, estabelece um limite a partir do qual o empreendimento devera estar sujeito
a contrapartida onerosa ou urbanistica. Finalmente, o coeficiente ampliado, criado
para incentivar a construgao civil para moradias com outorga onerosa.

Das diferengas zonais para aplicagdo do coeficiente de aproveitamento e taxas de
ocupagao

A figura abaixo ilustra os Coeficiente de Aproveitamento — CA e as Taxas de Ocupagdo
— TO propostas por zonas na presente minuta de Lei complementar.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA) E TAXA DE OCUPACAO(TO)

ZERU
0 a | on INO | INONEI IMIIEmM ZPZIRIEN AAS VALONGO
PﬂQUETﬁ
-{al ampliado
[CA miximo
[CA bisico
[CA minimo 05 05 05 05 05 L] o 0,03 05 05
60% ané 4 60% até 4 853 até 4 60% aré 4 60% aé 4 60% aré 4 60% até 4 85%até 5 T086 até 4 T0% aré 4
pavimentos pavimentos pavimentos pd'-‘i”'!ll‘U" pd'.'i'fl?ll:{J" ud'.'ifll‘.'l\ttl" Dé'.'iflle'l\[(\s pavimentos pavimentos pavimentos
TO 50% acima de 50% acima de 50%acima de 50% acima de 50% acima de 50% acima de 40% acima de 40% acima de 50% acima de 50% acima de
4 pavimentos 4 pavimentos 4 pavimentos 4 pavimentos 4 pavimentos 4 pavimentos 4 pavimentos 4 pavimentos 4 pavimentos 4 pavimentos

Das condicionantes especiais

Quanto as condicionantes especiais, foi introduzida a possibilidade de dispensa de
indices urbanisticos, exceto para os recuos minimos exigidos e para o coeficiente de
aproveitamento maximo ou ampliado do lote, quando os projetos forem oriundos de
concursos publicos, ratificando a possibilidade de participacdo ampliada de todo
arquiteto e urbanista. Estes concursos devem cumprir também a fungao legal perante
a lei de licitacdes e perante o recomendado pela Organizacdo Das Na¢bes Unidas e
Unido Internacional de Arquitetos.

Foram mantidas as mesmas condi¢des para imdveis onde ha previsdo de abertura ou
alargamento de vias, ainda ndo desapropriados, ou seja, serdao permitidas edificacbes
com um pavimento, na faixa atingida e nas areas remanescentes que ndo tenham
aproveitamento autbnomo, respeitados os recuos e a taxa de ocupagao previstos para
a Zona.
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Em relacdo ao rebaixamento de guias para acesso de veiculos, as condicdes
estabelecidas na presente minuta propiciam a implantagdao da arborizacdo em
conformidade com a Lei Complementar n.2 980, de 15 de setembro de 2017 e o Plano Diretor
de Arborizacdo do Municipio para que se evite a formacao de desertos urbanos.

A presente proposta também ja prepara as novas edificagdes para o gradual
embutimento das redes aéreas de distribuicdo de energia e de telecomunicagdes, para
facilitar as alteragGes que se fazem necessarias na paisagem urbana.

Por outro lado, os empreendimentos que utilizarem potencial construtivo acima do
coeficiente basico deverdo, obrigatoriamente, atender a legislacdo vigente para edificios
verdes e inteligentes, uma forma de potencializar as agdes de sustentabilidade no municipio.
Ainda no que se refere as condicionantes especiais, deve-se destacar as Centralidades
Lineares - CL, introduzidas de modo a dinamizar as fachadas e garantir maior interagao
entre o edificio e a via publica. Assim, para as Centralidades Lineares foram
estabelecidas condicionantes que estdo enumeradas na figura a seguir.

O tratamento e a utilizacdo dos espacos de transicdo entre a rua, o publico, e o edificio
privado, especialmente os dois primeiros pavimentos do edificio, tem influéncia na
vida cotidiana das pessoas, pois a concentragdo das pessoas, principalmente os
pedestres, tendo que garantir neste espaco urbano a sensa¢dao do sentido de
organizagao, conforto e seguranca.

Dinamizacdo das fachadas e garantia de maior interacdo entre o edificio e a via
publica:

| — possuir, no maximo, 30% de superficie cega nas fachadas voltadas para a via
publica;

Il - garantir o estabelecimento de uso comercial ou de prestagdo de servicos com
abertura para a via publica, nos lotes com testada maior ou igual a 30,00m;

1l - possuir parte do recuo frontal, nivelado com o passeio ptiblico e sem fechamento
para a via publica.
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Deve-se destacar ainda a Areas Livres de Uso Publico — ALUP e Areas Cobertas de Uso
Publico — ACUP, como 4dreas livres, externas ou internas das edifica¢des, niveladas com
o passeio publico, sem fechamentos, que visem melhorar a oferta de espacgos
qualificados para o uso publico ou destinadas a circulagdo de pedestres. Trata-se de
iniciativa que estabelece mais dreas de convivéncia, potencializando as relagdes
interpessoais na zona urbana.

As Areas Livres de Uso Publico - ALUP, assim como as Areas Cobertas de Uso Publico
- ACUP, constituem areas livres, externas ou internas as edifica¢des, localizadas no
pavimento de acesso direto ao(s) logradouro(s) publico(s), que visem melhorar a
oferta de espacos qualificados para o uso publico ou destinados a circulagdo de
pedestres, onde possam ser promovidas atividades com valor social, cultural ou
econdmico.

Deve-se destacar que a implantacdo das ALUPs e ACUPs sera incentivada mediante
concessdo ndo onerosa de adicional de coeficiente de aproveitamento, acima do
coeficiente basico ou maximo, em drea equivalente a duas vezes a prépria ALUP ou
ACUP.
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AREAS LIVRES DE USO PUBLICO

A implantacdo sera incentivada mediante concessdo ndo onerosa de adicional de
coeficiente de aproveitamento, acima do coeficiente basico ou maximo, em area
equivalente a 2 vezes a area da propria ALUP ou ACUP.

2. Das outorgas

Com a presente proposta, diversas areas da cidade serdo passiveis de oferta de
adicional de potencial construtivo e, consequentemente, conforme estabelecido no
Plano Diretor, 50% do valor serd destinado ao FINCOHAP e 50% ao Fundurb, uma
forma de redistribuir riqueza na cidade.

A presente minuta de lei complementar tem por objetivo fazer com que as
contrapartidas financeiras possam ser transformadas em contrapartidas urbanisticas,
conforme demonstrado na figura abaixo.

CONTRAPARTIDAS

CONTRAPARTIDA
URBANISTICA

b, o, b,

$
%, )
$S
@
$$$

FINANCEIRA
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Acrescenta-se que havera dispensa de outorga para construcdo de Habitacdo de
Interesse Social - HIS e Habitacdo de Mercado Popular - HMP, para que haja estimulo a
construg¢ao de moradias populares, um dos grandes anseios da comunidade santista, ja
detectado nas reunides preparatérias das audiéncias publicas.

Das conclusoes

Este documento, com a minuta de lei complementar que disciplina o uso e ocupagao
do solo na area insular de Santos, foi elaborado, para facilitar as discussdes nas
audiéncias publicas e possibilitar a apresentagcdao de novas contribui¢des por meio de
formulario disponivel no site da Prefeitura
(http://www.santos.sp.gov.br/?g=webform/participe-da-nova-luos),, ampliando a
participacdo da comunidade como uma forma de pactuar desejos, interesses e
necessidades no processo de construgdo de uma cidade mais justa.



