LEI COMPLEMENTAR N° 778
DE 31 DE AGOSTO DE 2012

DISCIPLINA OS PROCEDIMENTOS
PARA REGULARIZACAO FUNDIARIA
DE ASSENTAMENTOS URBANOS
CONSOLIDADOS NO MUNICIPIO DE
SANTOS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

JOAO PAULO TAVARES PAPA, Prefeito Municipal
de Santos, faco saber que a Camara Municipal aprovou em sesséo realizada em 09 de
agosto de 2012 e eu sanciono e promulgo a seguinte:

LEI COMPLEMENTAR N.° 778

Art. 1° Esta lei complementar disciplina o0s
procedimentos para regularizacdo fundiaria de assentamentos urbanos consolidados no
Municipio de Santos, conforme disposto na Lei Federal n° 11.977, de 07 de julho de
2009, inseridos em zonas urbanas ou de expanséo urbana.

Art. 2° Excepciona-se a aplicacdo desta lei
complementar aos assentamentos irregulares que apresentem uma ou mais das
seguintes caracteristicas:

I — uso predominantemente industrial, comercial e ou de
Servicos;

Il — areas situadas em locais em que ndo seja permitido
0 uso residencial, de acordo com a legislagdo municipal referente ao Ordenamento do
Uso e da Ocupagdo do Solo da Area Insular e Continental, ressalvadas as areas
gravadas como Zonas Especiais de Interesse Social de acordo com a Lei
Complementar n° 53, de 15 de maio de 1992.

Paragrafo Unico. Na hipoOtese das caracteristicas
definidas no “caput” se apresentarem de forma parcial, a restricdo ndo alcangara as
demais areas do nucleo.

Art. 3° Para cada assentamento urbano deverd ser
elaborado um projeto especifico de regularizacdo fundiaria, segundo procedimentos
previstos nesta lei complementar.
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Art. 4° O projeto de regularizacdo fundiaria de interesse
social devera considerar as caracteristicas da ocupacao e da area ocupada para definir
parametros urbanisticos e ambientais nos termos da Lei Federal n® 11.977, de 07 de
julho de 2009.

Art. 5° O projeto de regularizacdo fundiaria de interesse
especifico devera atender o disposto na Lei Federal n° 11.977, de 07 de julho de 2009,
e na Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012.

CAPITULO Il )
DAS ETAPAS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

SECAOI
DA DEMARCAGAO URBANISTICA

Art. 6° Compete a Secretaria Municipal de
Planejamento, através da Coordenadoria de Regularizagdo Fundiaria e Urbanistica,
instruir o processo administrativo referente a demarcacdo urbanistica da area de
interesse social a ser regularizada, bem como dar cumprimento a todas as exigéncias
técnicas, administrativas e/ou juridicas necessarias a averbacdo no Cartdrio
Imobiliario.

8 1° O processo administrativo referido no “caput”
deveré conter:

I — 3 (trés) vias do memorial descritivo e da planta da
demarcacdo urbanistica elaborados através de dados obtidos por levantamento
topogréfico planialtimétrico, contendo a delimitacdo do perimetro da area, com as
respectivas dimensdes e coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de
seus limites, angulos, a area total e situacdo da area em relacdo as quadras lindeiras,
necessaria para caracterizar a sua localizacdo em relacdo ao Municipio, nimero das
matriculas ou transcri¢Bes atingidas e a identificacdo dos proprietarios, sem prejuizo
dos demais requisitos exigidos no art. 56 da Lei Federal 11.977/09;

Il — 1 (uma) via do levantamento topografico
planialtimétrico;

11 — levantamento cadastral dos ocupantes, contendo o
namero de pessoas que constitui cada familia, o tempo de ocupacdo e a que titulo
ocupa o imovel;

IV — Anotagédo de Responsabilidade Técnica — ART ou
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT dos profissionais responsaveis pela
elaboracdo do levantamento topografico planialtimétrico, das plantas e memoriais
constantes dos incisos | e I1.
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8 2° No caso das plantas e memoriais descritivos serem
elaborados por servidor publico fica dispensada a apresentacdo da Anotacdo de
Responsabilidade Técnica —~ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT.

8 3° Todas as plantas deverdo possuir quadro
informativo (carimbo) que devera conter a identificacdo nominal da area do
assentamento, da Secretaria Municipal de Planejamento e dos profissionais
responsaveis pela autoria das plantas, os quais ficardo obrigados a rubrica-las.

SECAO 11
DO ASSENTAMENTO URBANO EM AREA PARTICULAR

Art. 7° Quando se tratar de assentamento urbano em
area particular, o Poder Publico, através da Secretaria Municipal de Planejamento,
devera notificar o proprietario para proceder a regularizacdo fundiaria.

8 1° A notificagdo poderd ser promovida por meio do
Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situacdo do imovel ou do
domicilio de quem deva recebé-la, e se estes ndo forem localizados nos enderegos
constantes do registro de iméveis ou naqueles fornecidos pelo poder publico, a
notificacdo deverd ser feita por meio de Edital, com publicacdo, uma vez pela
imprensa oficial e uma vez em jornal de grande circulagéo local.

8 2° Caso o proprietario ndo atenda a notificacdo no
prazo de 30 (trinta) dias a partir do seu recebimento ou da data da publicacdo do edital,
0 Municipio poder& promover a regularizacdo fundiéria.

8 3° A notificacdo dos proprietarios de glebas situadas
nos Morros devem ocorrer no prazo de 90 (noventa) dias apds a publicacdo desta Lei
Complementar.

SECAO 111
DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA PROMOVIDO PELO
PODER PUBLICO

Art. 8° O projeto de regularizacdo fundiaria, quando
promovido pelo Poder Puablico, sera elaborado pela Secretaria Municipal de
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Planejamento, através da Coordenadoria de Regularizacdo Fundiéria e Urbanistica ou
por empresa contratada para 0 mesmo fim, e instruido dos seguintes documentos:

I — 3 (trés) vias da planta de localizacdo da ocupacéo;

Il — 1 (uma) via de planta do levantamento topogréafico
planialtimétrico;

Il — 3 (trés) vias de planta do projeto urbanistico
contendo os lotes, as quadras devidamente numerados, o0 sistema Viario e as areas
publicas;

IV - histérico com a identificacdo do tipo de
irregularidade fundiéria;

V — registro imobilidrio da area a ser regularizada do
Cartdrio Imobiliario da respectiva circunscricéo, se existente;

VI - documentacdo comprobatoria de notificacdo ao
proprietario para promover a regularizacdo do assentamento, em se tratando de &rea
particular;

V11 — levantamento socioecondmico cadastral;

V111 — memorial descritivo, contendo:

a) descricdo das areas ou lotes a serem regularizados e
identificacdo das edificagcOes que deverao ser relocadas, se for o caso;

b) descricdo das vias publicas de circulacdo existentes
ou projetadas;

c) descricdo das areas publicas verdes e institucionais,
de acordo com o disposto na Lei Federal n° 11.977, de 07 de julho de 2009;

d) localizacdo e identificacdo de equipamentos publicos
a uma distancia ndo superior a 1.000 metros a partir do perimetro do assentamento
urbano em processo de regularizacéo;

IX — cronograma de obras e servicos a serem realizados;

X — no caso de areas suscetiveis a riscos geoldgicos e
naturais, relatério técnico de avaliacdo dos riscos geoldgicos e naturais, elaborado pela
Secretaria Municipal de Seguranca, através do Departamento da Defesa Civil, ou por
empresa e/ou profissional habilitado para este fim, que conter4 no minimo os seguintes
elementos:

a) localizacdo da area objeto da andlise;

b) indicacdo e descricdo das areas de riscos, bem como
0 numero de ocupacdes existentes nesta situagao;

C) proposicdo de intervengdes para o controle dos
riscos, quando for o caso;

d) indicacdo das ocupacbes a serem removidas ou
relocadas por impossibilidade técnica de controle dos riscos, quando for o caso.

X1 — relatorio técnico com analise ambiental, elaborado
pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente ou por empresa e/ou profissional
habilitado para este fim.
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8 1° As plantas, memoriais descritivos e relatorios
técnicos devem ser acompanhados de copia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica
ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT do profissional legalmente habilitado
responsavel pela sua elaboracdo.

8 2° No caso das plantas, memoriais descritivos e
relatorios técnicos serem elaborados por servidor publico fica dispensada a
apresentacdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica —ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT.

8 3° Todas as plantas deverdo possuir quadro
informativo (carimbo) que devera conter a identificacdo nominal da area do
assentamento, da Secretaria Municipal de Planejamento e dos profissionais
responsaveis pela autoria das plantas, os quais ficardo obrigados a rubrica-las.

8 4° Os relatdrios técnicos indicados nos incisos X e XI
deverdo ser encaminhados ao Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente —
COMDEMA para analise e deliberacéo.

Art. 9° A Secretaria Municipal de Planejamento
encaminhard o projeto de regularizacdo fundiaria a Companhia de Engenharia de
Trafego — CET-Santos, para manifestacdo quanto a mobilidade urbana de pessoas e
bens.

Art. 10 O projeto de regularizacdo fundidria dos
assentamentos inseridos nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS 1, sera
apresentado a Comissdo de Urbanizacdo e Legalizacio — COMUL pela Secretaria
Municipal de Planejamento, em atendimento ao disposto na Lei Complementar n° 53,
de 15 de maio de 1992.

Art. 11 Apo6s a manifestacdo dos 6rgaos mencionados
nos artigos constantes desta Secdo, a Secretaria Municipal de Planejamento
encaminharé o projeto de regularizacdo fundiaria de interesse social para a Comissdo
Municipal de Zonas Especiais de Interesse Social — COMZEIS, para parecer
conclusivo, em atendimento ao disposto na Lei Complementar n°® 53, de 15 de maio de
1992.

Art. 12 A Secretaria Municipal de Planejamento
encaminharé o projeto de regularizagdo fundiaria para anuéncia do orgao estadual de
habitacdo, qual seja, o Programa Cidade Legal, para os nlcleos nele inscritos, ou em
outro convénio para promocdo de regularizacdo fundiaria e urbanistica com o Estado,
com excecdo daqueles dispensados de manifestacdo e aprovacdo, nos termos da Lei
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Federal n® 11.977, de 07 de junho de 2009, e Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro
de 1973.

SECAO IV
DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA PROMOVIDO POR
PARTICULAR

Art. 13 O projeto de regularizacdo fundiaria, quando
promovido por particular e/ou interessado, devera ser protocolizado e instruido com os
seguintes documentos:

| — requerimento assinado;

Il — termo de responsabilidade pela regularizacdo e
execucao de obras;

111 — 3 (trés) vias da planta de localizagdo da ocupagéo;

IV — 3 (trés) vias de planta do levantamento topografico
planialtimétrico;

V — 3 (trés) vias de planta do projeto urbanistico
contendo os lotes e as quadras devidamente numerados, 0 sistema Viario e as areas
publicas;

VI — 3 (trés) vias de planta com detalhe do sistema
viario articulado com o restante da malha urbana do Municipio, com as dimensdes das
vias, niveis, calcadas, contendo o sistema de drenagem;

VIl - historico com a identificacdo do tipo de
irregularidade fundiéria;

VIII — registro imobiliario da area a ser regularizada do
Cartdrio Imobiliario da respectiva circunscricao;

IX — levantamento socioecondmico cadastral;

X — memorial descritivo contendo:

a) descricdo das areas ou lotes a serem regularizados e
identificacdo das edificacOes que deverado ser relocadas;

b) descricdo das vias publicas de circulacdo existentes
ou projetadas;

c) descricdo das areas publicas verdes e institucionais,
de acordo com o disposto na Lei Federal n® 11.977, de 07 de julho de 2009;

XI — cronograma de obras e servigos a serem realizados;

XI1 — no caso de areas suscetiveis a riscos geoldgicos e
naturais devera ser apresentado relatorio técnico de avaliagdo dos riscos geoldgicos e
naturais, elaborado por profissional habilitado, que conterd no minimo os seguintes
elementos:

a) localizacdo da area objeto da andlise;
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b) indicacdo e descri¢do das areas de riscos, bem como
0 numero de ocupagdes existentes nesta situagéo;

C) proposicdo de intervengdes para o controle dos
riscos, quando for o caso;

d) indicacdo das ocupagcbes a serem removidas ou
relocadas por impossibilidade técnica de controle dos riscos, quando for o caso;

e) 3 (trés) vias do projeto basico das obras de
eliminacgdo de risco compativel com o relatorio técnico e analise dos riscos geologicos
e naturais.

XI11- relatorio técnico com anélise ambiental elaborado
por profissional habilitado, se for o caso;

XIV — manifestacdo das concessionarias quanto ao
atendimento dos servicos de abastecimento de agua e coleta de esgoto e do
fornecimento de energia elétrica publica e domiciliar.

8§ 1° As plantas, memoriais descritivos e relatorios
técnicos devem ser acompanhados de copia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica
ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT do profissional legalmente habilitado
responsavel pela sua elaboracéo.

8§ 2° Todas as plantas deverdo possuir quadro
informativo (carimbo) que deverd conter a identificacgdo nominal da &rea do
assentamento e dos profissionais responsaveis pela autoria das plantas, os quais ficardo
obrigados a rubrica-las.

8 3° Quando o assentamento urbano ou parte dele estiver
inserido em Area de Preservacdo Permanente deverdo ser apresentadas 03 (trés) vias
da planta de caracterizacdo da area com a identificacdo das ocupacdes que poderao ser
removidas, sem prejuizo do disposto no § 2°, do artigo 54, da Lei Federal n° 11.977,
de 07 de julho de 20009.

) SECAO V ) )
DA ANALISE DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
PROMOVIDA POR PARTICULAR

Art. 14 O relatério técnico previsto no inciso XIII do
artigo 13 devera ser encaminhado para analise da Secretaria Municipal de Seguranca,
através do Departamento da Defesa Civil, que podera solicitar elementos
complementares aos estabelecidos naquele dispositivo.
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Art. 15 O relatdrio técnico ambiental previsto no inciso
XIV do artigo 13 desta lei complementar devera ser encaminhado para andlise e
manifestacdo da Secretaria Municipal do Meio Ambiente, que poderd solicitar
elementos complementares aos estabelecidos naquele dispositivo.

Art. 16 O projeto de regularizacdo fundiaria dos
assentamentos inseridos nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS 1, sera
apresentado a Comissdo de Urbanizacdo e Legalizacdo — COMUL pela Secretaria
Municipal de Planejamento, em atendimento ao disposto na Lei Complementar n°® 53,
de 15 de maio de 1992.

Art. 17 Apo6s a manifestacdo dos 6rgaos mencionados
nos artigos constantes desta Secdo, o projeto de regularizacdo fundiaria de interesse
social serd encaminhado para a Comissdo Municipal de Zonas Especiais de Interesse
Social — COMZEIS, para parecer conclusivo, em atendimento ao disposto na Lei
Complementar n° 53, de 15 de maio de 1992.

Art. 18 A Secretaria Municipal de Planejamento
encaminharé o projeto de regularizacdo fundiéria para anuéncia do 6rgdo estadual de
habitacdo, qual seja, o Programa Cidade Legal, para os nucleos nele inscritos ou em
outro convénio para promocéo de regularizacdo fundiaria e urbanistica com o Estado,
com excec¢do daqueles dispensados de manifestacdo e aprovacdo, nos termos da Lei
Federal n® 11.977, de 07 de julho de 2009, e Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro
de 1973.

SECAO VI
DA APROVACAO DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE
INTERESSE SOCIAL

Art. 19 Na hipétese do projeto de regularizacdo
fundiaria de interesse social estar em consonancia com a legislacdo, a COMZEIS o
encaminhard para o Gabinete do Prefeito Municipal, que por sua vez remetera ao
Poder Legislativo, solicitando autorizacdo para a sua aprovacao.

Art. 20 Concretizada a autorizacdo prevista no artigo
anterior, o Chefe do Poder Executivo procederd a aprovacdo da regularizacdo
fundiaria, por decreto.

Paragrafo Unico. O decreto devera conter a descricdo
de todos os lotes, as areas publicas e as areas institucionais, de acordo com o projeto e
memorial descritivo apresentados.
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Art. 21 No caso da regularizacdo fundiéria vir a ser
promovida por particular, a realizacdo dos trabalhos e 0s custos relativos aos
procedimentos descritos nesta lei complementar ficardo sob a responsabilidade do
mesmo.

3 SECAO VII 3 )
DA APROVACAO DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE
INTERESSE ESPECIFICO

Art. 22 Cabera a Secretaria Municipal de Planejamento
a andlise dos projetos de regularizacdo fundiaria de interesse especifico.

Paragrafo Unico. Na hipdtese do projeto de
regularizacdo fundiaria estar em consonancia com a legislacdo, a Secretaria de
Planejamento o encaminhara ao Gabinete do Prefeito Municipal para a sua aprovacao.

Art. 23 Ap6s a aprovacdo do projeto pelo Chefe do
Poder Executivo sera publicado decreto, que devera conter a descricdo de todos 0s
lotes, as areas publicas e as areas institucionais, de acordo com o projeto e memorial
descritivo apresentados.

Art. 24 No caso da regularizacdo fundiaria vir a ser
promovida por particular, a realizagdo dos trabalhos e 0s custos relativos aos
procedimentos descritos nesta lei complementar ficardo sob a responsabilidade do
mesmo.

CAPITULO Il
DO REGISTRO DO PARCELAMENTO

Art. 25 Apoés a aprovacao do projeto de regularizacdo
fundiaria pelo Chefe do Poder Executivo, a Secretaria Municipal de Planejamento
encaminhard os documentos necessarios conforme disposto na Lei Federal n® 11.977,
de 07 de julho de 2009, ao Cartério de Registro de Imdveis, para registro do
parcelamento.

Art. 26 No caso em que o parcelamento for resultante da
demarcacdo urbanistica, a Secretaria Municipal de Planejamento concedera titulo de
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legitimacdo de posse aos ocupantes cadastrados que serd registrado na matricula do
imovel.

CAPITULO IV
DO REGISTRO DO PARCELAMENTO DE GLEBAS PARCELADAS,
ANTERIORMENTE A 19 DE DEZEMBRO DE 1979

Art. 27 O registro do parcelamento de glebas parceladas,
anteriormente a 19 de dezembro de 1979, devera atender o disposto na Lei Federal n°
11.977, de 07 de julho de 2009, e na Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

CAPI'1'~ULO \
DISPOSICOES FINAIS

Art. 28 A reducdo do percentual de areas destinadas ao
uso publico em assentamentos consolidados anteriormente a publicacéo da Lei Federal
n° 11.977, de 07 de julho de 2009, podera ser autorizada pela Secretaria Municipal de
Planejamento, ouvida a Comissdao Municipal de Zonas Especiais de Interesse Social —
COMZEIS, quando se tratar de regularizacdo fundiaria de interesse social.

Art. 29 A regularizacdo das edificagcdes existentes nas
ocupac0es irregulares consolidadas sera objeto de legislacédo especifica.

Art. 30 As compensacdes urbanisticas e ambientais
poderdo ser exigidas posteriormente ao término do procedimento de regularizacdo
fundiéria, seja de interesse social ou especifico.

Art. 31 A importancia despendida pelo Municipio para a
execucdo dos procedimentos de regularizacdo fundiaria de interesse social ou
especifico em areas particulares sera cobrada do proprietario da gleba parcelada,
acrescida em 100% (cem por cento).

§ 1° Os valores devem ser apurados pelos 6rgdos
responsaveis pela execucdo dos servicos e encaminhados a Secretaria Municipal de
Financas.

8§ 2° Os valores arrecadados serdo destinados
proporcionalmente no percentual de 50% (cinquenta por cento) ao Fundo de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Santos — FUNDURB e 50% (cinquenta por
cento) ao Fundo de Incentivo a Construcédo de Habitacdo Popular - FINCOHAP.
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8 3° Nao se aplica o disposto neste artigo, as
regularizacbes de interesse social, quando o proprietario da gleba parcelada ndo for
localizado, ndo recaindo nenhum énus aos atuais ocupantes dos lotes ou edificacoes.

Art. 32 Apo6s a aprovacgdo, o projeto de regularizacdo
fundiaria sera encaminhado pela Secretaria Municipal de Planejamento a Secretaria
Municipal de Financas para proceder os lancamentos tributarios.

Art. 33 N&o serdo permitidas novas ocupacGes nos
locais de remocéo dos ocupantes, desmonte ou demolicdo de habitacdes, ficando os
infratores, bem como seus cOnjuges e companheiros, excluidos de qualquer programa
ou acdo habitacional municipal.

Art. 34 Nas regularizacdes fundiérias de interesse social
ou especifico, os 6rgdos municipais competentes, além do atendimento ao disposto
nesta lei poderdo se valer das regras contidas na Lei Federal n® 11.977, de 7 de julho
de 2009, na Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, e na Lei Federal n°
12.651, de 25 de maio de 2012, e suas alteracdes.

Art. 35 Esta lei complementar entra em vigor na data da
publicagéo.

Registre-se e publique-se.
Palacio “José Bonifacio”, em 31 de agosto de 2012.

JOAO PAULO TAVARES PAPA
Prefeito Municipal

Registrada no livro competente.
Departamento de Registro de Atos Oficiais do Gabinete
do Prefeito Municipal, em 31 de agosto de 2012.

ANA PAULA PRADO CARREIRA
Chefe do Departamento
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