ATA DA 6662 REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO DE DEFESA DE
PATRIMONIO CULTURAL DE SANTOS — CONDEPASA.

Aos onze dias do més de maio de dois mil e vinte trés, nas dependéncias do
Palacio José Bonifacio, na Sala de Situacdo, realizou-se a seiscentésima
sexagésima sexta Reunido Ordinaria do Conselho de Defesa do Patriménio
Cultural de Santos — CONDEPASA. Compareceram a reunido: Marcio Borchia
Nacif, Ricardo Martins da Silva, Flavia Neves Dantas, Marcello Pistelli
Nogueira, Antdnio Fernandes Ozores, Vera Stoicov, Rogério Mathias Conde e
Fernanda Rodrigues Alarcon. O Presidente, antes de iniciar a reunido, solicitou
esclarecimentos ao Plenario sobre a validade ou temporalidade da Resolucéo
003/2022-CONDEPASA de 22/12/22. Foi elucidado que a referida Resolugéo
nao expira, ou seja, ela devera ser aplicada a partir da data da sua publicacdo
no Diario Oficial de Santos de 29/12/22, até ulterior deliberacdo do Pleno. O
presidente, Marcio Borchia Nacif iniciou a reunido com a leitura da Ata da 6652
Reunido Ordinaria, a qual foi aprovada. Os Conselheiros, Nelson Goncalves de
Lima Junior, Maria Inés Rangel Garcia e Wania Mendes Seixas justificaram a
auséncia. Nos itens, matérias em regime de urgéncia e votacdes e discussdes
adiadas nada foi apresentado. Em analise de processos o Presidente
apresentou o0 processo de isencdo de IPTU despachado de acordo com a
Resolucao 03/2022- CONDEPASA sendo aprovada pelo Plenéario. Processo n°
55374/2022-13 - interessado: Mariana Empreendimentos Imobiliarios e
Participacfes — assunto: isencdo de IPTU/2023 — local: Rua Goncalves Dias n°
20/22: apés andlise deliberou-se nada opor ao beneficio fiscal de 100% ( cem
por cento) de isencdo de IPTU para o exercicio de 2023, nos termos da
manifestacdo do OTA, referendado pelo Plenario, conforme Resolugédo 03/2022
-COINDEPASA de 29/12/2022. {(...Trata-se o presente processo de pedido de isencdo de

IPTU para o ano de 2023 referente a imoOvel localizado no enderegco supra, pertencente as areas
envoltdrias de diversos bens tombados e normatizado com NP2, dentro da APC1. Em tendimento a
deliberacdo do CONDEPASA na 6642 RO de 13/04/2023, o processo retorna com manifestacdo da
SETAC. Esta acompanha a manifestagdo do OTA no Parecer Técnico de 12/04/2023, fls.18-19, ndo
se opondo a isengdo de 100% do IPTU/2023 com a ressalva colocada. Assim, ndo havendo nada a
acrescentar, este OTA reitera a manifestagao ja exarada em seu Parecer retro, de que na vistoria de
10/04/2023 constatou que o imoével “se encontra em bom estado de conservagdo, contribuindo para
a ambiéncia dos bens tombados e da APC1” e “pelo acolhimento do pedido de isencéo fiscal,
sendo para os futuros exercicios exigida a prospecc¢do estratigrafica cromatica e pintura da

fachada”.). Processo n° 24903/2023-09 - interessado: PREF-ZOIl - assunto:
solicita andlise e aprovacao de projeto referente a rampa de acesso a entrada
principal da Estacdo da Cidadania - local: Av, Ana Costa n° 340: apos analise
deliberou-se encaminhar o presente processo a SESERP aos cuidados da RT
responsavel pelo projeto (Arquiteta Taina) para complementacdo da

documentacédo solicitada no Parecer Técnico do OTA. (...O projeto, elaborado pela
SESERP, prevé a constru¢do de rampa em alvenaria para vencer a altura de apenas 0,39m e
instalacdo de guarda-corpo metalico, em atendimento a Legislagcédo Vigente. A nova rampa sera edi-




ficada na lateral direita da entrada principal da Estacdo. com a supressdo da rampa atual (em
desacordo com as normas) e a demolicdo de uma pequena escadaria lateral de dois lances. N&o
foram juntados; Relatério Fotogréfico da situacdo atual nem Memorial Descritivo indicando o
material da nova rampa e patamar a serem construidos (alvenaria ou metélica?). Também néao foi
identificado o Arquiteto autor do projeto no carimbo do projeto, para contato a fim de solicitar
esclarecimentos e complementacfes. Portanto, apesar de entender ser importante a instalagdo de
uma rampa acessivel adequada no local, solicitamos as seguintes complementacfes por se tratar
de interferéncia permanente em fachada frontal de Bem Tombado: - apresentar Relatério
Fotografico da situagcdo atual na é&rea de interferéncia. - apresentar Memorial
Descritivo/Justificativo esclarecendo e indicando o material a ser empregado na rampa e patamar. -
entendemos que, conforme o material a ser especificado no Memorial Descritivo/Justificativo, os
dois degraus originais na lateral podem ser preservados, sendo simplesmente encobertos pela
nova rampa, verificamos no detalhamento da rampa, um excesso de tubos intermediérios (sete
tubos), sem contar o corrimdo superior e 0s corrimaos internos, gerando uma interferéncia
indesejada na visualizacdo da fachada do bem tombado. Desta forma, entendemos que deva ser
diminuido o nimero de travessas intermedidrias ao minimo necessario. ApoOs tentativas por
telefone, a fim de encontrar e obter contato com o autor do projeto, ndo obtivemos sucesso,
persistindo as dividas e documentos técnicos pendentes. Desta forma, entendemos que fica
prejudicada a andlise do requerido. O presente devera retornar a Prefeitura da Zona da Orla e

Intermediaria para ciéncia deste parecer e atendimento do mesmo.). Processo n°
23119/2023-39 - interessado: DEPLEO - assunto: aprovacéo de projeto - local:
Rua Bahia n° 49 (U.M.E. Edméa Ladevig): apdés andlise deliberou-se pela

aprovacdo do requerido, nos temos da manifestacdo do OTA. (..O0 Projeto
Arquiteténico elaborado pela SIEDI, prevé a demolicdo do Antigo Colégio e a preservacéo da Igreja
Bom Pastor, Tombado pelo CONDEPASA. Os parédmetros do projeto apresentado, quanto a recuos,
gabaritos e visibilidade do Bem Tombado, estdo de acordo com a Resolu¢do de Tombamento n® SC
02/2016, cépia em anexo as fl. 14 e 15. Foram apresentados: Relatdrio Fotografico, Memorial
Descritivo/Justificativo e jogo de Plantas Arquitetdénicas (01/01 a 11/11). Nada a opor quanto a
Aprovacdo do Projeto Arquitetdnico.). Processo n° 65144/2022-81 - interessado: Luis
Ricardo Ventura - assunto: projeto urbanistico de incorporacdo de lotes —
Intimacdo 135037-B - local: Rua Xavier da Silveira n® 07: apés analise
deliberou-se por unanimidade acompanhar o Parecer Técnico do OTA. (...Trata-se
de Projeto Urbanistico para incorporagdo de trés lotes inseridos em APC1 e Envoltérias de Bens
Tombados: atual Xavier da Silveira, n® 03 — NP3a, atual Xavier da Silveira, n® 04/07 — NP3a e atual
Rua Visconde do Rio Branco, n° 07 a 13 — NP2. Conforme a LC 1085/2019 em seu art. 82, § 82,
apontado pelo Alegra Centro, a area edificada ocupada pelo edificio protegido por Nivel NP2,
permanecera com este Nivel de Protecdo NP2 e o restante da &rea incorporada recebera Nivel de
Protecdo NP3a. Portanto, o lote resultante tera dois Niveis de Protegdo: NP2 e NP3a, conforme
projeto apresentado. O OTA acompanha a manifestacdo do SETAC/DEDURB expressa em
Legislacdo Vigente para o caso de incorporagcdo de lotes com niveis de prote¢cdo diferentes.).

Processo n® 24174/2022-00 - interessado: Ana Lucia de Lemos Faria - assunto:
modificacdo de projeto aprovado sem carta de habitacdo — projetos em
andamento referente ao PA 27325/2002-48 - local: Rua Tuyuti n® 93 esquina
com Rua Riachuelo: apés analise deliberou-se acatar parcialmente o Parecer
Técnico do OTA, com retorno ao DECONTE, para complementar as
intervencdes (esclarecer) sobre o projeto apresentado, com posterior retorno ao

CONDEPASA para deliberagao. (... De fato, no passeio publico lindeiro e da esquina do
outro lado da rua néo se veria, pelo angulo de visdo. Porém, ao longo da Rua Tuyuti, a cobertura
eravisivel, situagcdo comprovada pelas demais coberturas visiveis, de edificios com platibandas.




(...) Muito embora desde o inicio da incidéncia dessa normatizacdo, no Decreto 4246/2004, o imovel
ndo apresentar na época a cobertura (...) narealidade essa cobertura deveria ter sido recomposta,

e ndo foi. Estava prevista no projeto aprovado em 2002, porém néo foi executado na totalidade. (...)
Ha de se ponderar varios aspectos: a) A possibilidade de uso do imoével, o projeto de intervencédo
no cais logo em frente, e o esforgo de revitalizagdo do centro historico de Santos — o qual além das
consequéncias de mudancga de interesse do mercado para outras areas mais atrativas na cidade,
sofreu o duro impacto de proibigdo do uso residencial em legislacdo municipal pretérita (felizmente
retomado); b) Que nao se trata de edificio tombado, e sim de imdével integrante de areas envoltdrias
de bens tombados, cuja extensao, sobreposic¢8es e valor de sitio histdrico e conjunto arquitetdénico
resultaram na Area de Preservacdo Cultural regulamentada com a aplicacdo de niveis de protecéo
nos imoéveis; c) Pela revisdo do Decreto do Programa Alegra Centro, a cobertura de NP2a e NP2b
poderia ser parcialmente ocupada para terraco, mas a alteracdo ainda ndo estd homologada
(sequer aprovada no CONDEPASA); d) Ha sinalizacdo do Ministério Publico de ndo regresséo ou
diminuicdo de protecdo em bem cultural (Principio da Proibicdo do Retrocesso Ambiental) (...); €) O
projeto indica o rooftop ocupando mais de 50% da area da cobertura; f) Permitir a auséncia de
cobertura nesse imdével poderia ensejar jurisprudéncia de néo ser exigida cobertura nos iméveis
normatizados em NP2 dentro de APC; g) Pela legislacéo vigente, Decreto 5436/2009, a cobertura e
a volumetria deveriam ser recompostas, ndo podendo o projeto ser aprovado neste momento em

que n3o estd homologada a regulamentacéo da LC 1085/2019.). Processo n°® 14749/2023-86
- interessado: Nelson Campanile Gaudeoso - assunto: remoc¢ao de instalagao
de guarda corpo e esquadrias degradadas - local: Av. Bartolomeu de Gusmao
n® 180 ap. 312: apOs analise deliberou-se acompanhar o Parecer Técnico do

OTA. (..O pedido foi encaminhado por interessado, prestador de servicos, com relagdo ao
apartamento n° 312. Apresentou RRT (fl. 02) e Laudo Técnico Justificativo as fls. 04 a 11. Neste
laudo apresenta Relatério Fotogréfico da situacdo atual da porta e vitrd6 em ferro (fl.07) e do
guarda-corpo de madeira (f.08). Apresenta também a proposta de troca destes elementos
construtivos originais, face ao desgaste e mau estado de conservagao, por novos elementos tendo
como modelo e parametro esquadrias de aluminio branco ja substituidas em apartamento vizinho.
Informamos, que a substituicAo de esquadrias e guarda-corpo apontada como modelo em
apartamento vizinho ndo identificado, n&o foi aprovado pelo CONDEPASA, portanto sendo
irregular, ndo podendo ser utilizado como modelo. Informamos que o Condominio Edificio Enseada
recebeu o Oficio 53/2022-CONDEPASA de 22/09/2022 (cépia em anexo), onde é solicitado um
projeto global de normatizac&o das fachadas (internas e externas) em seus elementos estruturais e
equipamentos, para analise e aprovagao do Conselho para posterior utilizagdo como modelo e
parametro para futuras intervencdes. Tal proposta até o momento ndo foi apresentada. A
Administracdo de Condominio se digna a encaminhar os conddminos individualmente para
orientagdes e aprovagdes junto ao OTA e ao Pleno. Informamos também, que existe Inquérito Civil
aberto pelo Ministério Puablico Estadual em 05/12/2008 (c6pia em anexo) solicitando autorizagao e
acompanhamento pormenorizado de quaisquer interven¢cfes no Condominio. Enseada. Desta
forma, fica prejudicada a aprovacéo do requerido. Verificamos que o vitro e porta de ferro originais
que ddo para a circulagdo interna, apresentam ainda bom estado estrutural de conservacdo,
devendo ser conservadas através de servicos de manutencdo e pintura. J4 o guarda-corpo original
em madeira da varanda externa apresenta visivel mau estado de conservagdo e possivel risco
estrutural. Desta forma, orientamos o interessado por telefone a proceder um levantamento
detalhado deste elemento, a fim de apresentar uma proposta de recuperagdo nos pontos mais
criticos, de preferéncia esgotando as possibilidades de utilizagdo do material original (madeira).).

Processo n°® 44305/2020-69 - interessado: Francisco Machado de Luca de
Oliveira - assunto: Isengao de IPTU/2021 - local: Rua da Constituicdo n° 128:
apos analise deliberou-se nada opor ao beneficio fiscal de 100% (cem por
cento) de isencdo de IPTU. para o exercicio de 2021, nos termos da




manifestacdo do OTA. (...Recordamos que aisengdo vem sendo concedida ao imével desde

2011 e ele encontrando-se sem uso desde 2018. Levando em consideragdo os levantamentos
fotograficos realizados em 21/Janeiro (fls. 19 a 27) e 14/Outubro (fls. 35 a 39) de 2021 pela
SETAC/DEDURB, somado a imagem obtida pelo Google Maps de Junho/2022, podemos comprovar
gue, apesar do aparente bom estado de conservagdo do imovel, este precisa de manutencédo pois
apresenta sujidades e pichacfes. Assim o OTA néo se op68e a isencdo total do IPTU para o ano de
2021, mas recomendamos ao interessado fazer manutencdo para o pedido de concessdo de

isencdo de IPTU para os proximos anos.). Processo n° 52898/2021-17 — interessado:
Francisco Machado de Luca de Oliveira - assunto: Isengdo de IPTU/2022 -
local: Rua Jodo Pessoa n° 316 c/Rua da Constituicdo n° 128: apos analise
deliberou-se nada opor ao beneficio fiscal de 50% (cinquenta por cento) de
isencdo de IPTU para o exercicio de 2022, nos termos da manifestacdo do
OTA. Porém, sugerimos a realizacdo de servicos de manutencao das fachadas
do imével e recolocacdo da porta balcdo para o pedido de isencdo de IPTU

para 2023. (..Recordamos que a isengdo vem sendo concedida ao imével desde 2011 e o
mesmo encontra-se sem uso desde 2018. Apds vistoria no local, realizada em 09/05/2023,
comprovarmos que o imdvel apresenta sujidades, pichac8es, a porta balcdo no primeiro pavimento
estéa faltando, em uma clara demonstracdo de falta de manutencdo. Assim sendo, o OTA sugere a
isencdo de 50% do IPTU para o exercicio de 2022 e que seja encaminhado oficio ao proprietario
para que seja realizada a recolocacdo da porta balcdo e as manuten¢gdes necesséarias, como

condicionante para o pedido de isengdo de IPTU/2023). O proprietario foi notificado
através do oficio n°® 36/2023-CONDEPASA de 12/05/2023. Nos itens,
proposicdes e comunicacdes nada foi apresentado. Por nada mais haver a

discutir ou relatar, o] Presidente Marcio Borchia Nacif
........................................................ deu por encerrada a reunido as onze
horas e trinta minutos. Eu, Lucimara Alcantara
FrancCo........cooooeeiiiiiiiieee e secretariei a reunido e lavrei a presente
Ata que apOs aprovada, passa a ser assinada pelos Conselheiros a ela
presentes.

Santos, onze de maio de dois mil e vinte e trés.

Ricardo Martins da Silva
Flavia Neves Dantas
Marcello Pistelli Nogueira
Antonio Fernandes Ozores
Vera Stoicov

Rogério Mathias Conde
Fernanda Rodrigues Alarcon



